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Einfiihrung
Die Anmietverwaltung ist ein eigenes RELion-Modul, welches fir die Verwaltung der durch die
Immobilienfirma angemieteten Flachen inklusive Vertragsverwaltung, Sollstellung und kreditorischen
Zahlungsverkehr verwendet wird.

Wichtigster Ausgangspunkt flir die Anmietverwaltung ist der Anmietvertrag. Diesem werden
Einheitenstamme zugeordnet. In ihm kdnnen, genau wie bei anderen Mietvertragsarten, Index-, Options-
und Kindigungsdaten gespeichert werden.

Fir die Nutzung der Anmietverwaltung gibt es drei Varianten die derzeit bei RELion-Kunden
Anwendung finden.

Variante 1: Klassischer Anmietvertrag
Der Mandant mietet (meist) gewerbliche Flachen zur Eigennutzung. Eine Weitervermietung erfolgt nicht.

Variante 2: General-Anmietvertrag

Die Immobilienverwaltung hat bei einem Objekteigentiimer das Gesamte Objekt (iber eine lange Laufzeit
(ca. 20-30 Jahre) angemietet. Mietpreiserhhungen wahrend der Vertragslaufzeit sind bereits im
Anmietvertrag geregelt.

Die Immobilienverwaltung vermietet die Einheiten dieses Anmietobjektes weiter. Betreibt also damit eine
Mietverwaltung.

Variante 3: Fiktiver-Anmietvertrag

(Diese Variante wird derzeit vom Hersteller nicht unterstiitzt! Keine Gewahr!)

Im Gegensatz zu den ersten beiden Varianten handelt es sich hierbei um kein Vertragsverhdltnis das
auch auf dem Papier existiert. Hier nutzt der Anwender lediglich die Funktionalitat und die Vorteile der
Anmietverwaltung.

Die Immobilienverwaltung betreut einen Mandanten der Eigentimer mehrerer Objekte ist. Die
Immobilienverwaltung Ubernimmt die Mietverwaltung fiir den Eigentimer. Der Eigentimer teilt sein
Objekt in eine WEG auf und beginnt nach und nach einzelne Wohneinheiten zu verkaufen.

Fur alle nicht verkauften Einheiten muss nun die Immobilienverwaltung das Hausgeld an die WEG
abfGhren. Damit die Ausgaben flr Hausgeld und die Mieteinnahmen auf einer Einheit im System
abgebildet werden kdnnen. Wird ein Anmietvertrag angelegt und als Vermieter die WEG als Kreditor
eingetragen.

HINWEIS

Pragen Sie sich die ersten beiden Varianten gut ein, da im Lauf der Ablaufbeschreibung darauf
verwiesen wird.

Auf die Variante 3 wird hier nicht eingegangen, da der Hersteller das Modul
Anmietverwaltung nicht dafiir geschaffen hat und daher keine Gewadhrleistung fiir diese
Art der Benutzung ilibernommen wird.
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1. Einrichtung
Bevor Sie im System den ersten Anmietvertrag erzeugen, missen Sie hierfir zunachst eine
Nummernserie einrichten.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Vertragsverwaltung/Einrichtung
2. Offnen Sie die Karte RE Vertrag Einrichtung

Offnen Sie das Register Nummerierung und klicken Sie auf den Lookup-Button im Feld
Anmietvertragsnummernserie um eine geeignete Nummernserie anzulegen oder auszuwahlen.

EE RE Yertrag Einrichtung |Z”E”zl

Allgemein | Mummerisrung |Dienstleistungsvertrag

Yerbragsnurmmesn . . . . |[RE-VERTR&S  [#]] Yerw honorar Geb, Ein...
Trennzeichen LRd.Mr. (... |:| Werw, honorar Geb, e, ..
Waohnraummistvertrag. .. SEW Einkaufsnummern . .
Gewerbe-fSondermiet, ..
zaragenmietvertragsn. ..
Erbbaurechtsvertrags, .. Im

anmiekvertragsnummern, | AMNMIET
WES Kaufvertragnum..,  [WEG

{

2. Anlegen einer Anmietverwaltung
Der wichtigste Dreh- und Angelpunkt in der Anmietverwaltung ist der Anmietvertrag. Dieser Vertrag
besteht, wie auch die anderen Vertragsarten, aus einem Kopf- und Zeilenbereich. In den Zeilenbereich
werden aber keine Einheitenvertrage sondern Einheitenstamme verknipft.

In diesem Kapitel beschreiben wir Ihnen die einzelnen Schritte die Sie zu einer buchungsfahigen
Anmietverwaltung flihren.

Objekt fir Anmietverwaltung anlegen
Zunachst missen Sie in RELion das Objekt abbilden in welchem Sie als Verwaltungsunternehmen
Raumlichkeiten angemietet haben.

HINWEIS

Bevor Sie jedoch mit dem erfassen der Stammdaten beginnen, sollten Sie sich darliber bewusst sein
welche Form der Anmietverwaltung Sie im System abbilden méchten. Wir hatten Ihnen in der
Einleitung dieser Ablaufbeschreibung bereits drei Varianten genannt.

e FiUr die Variante 1 dem klassischen Anmietvertrag, missen Sie neben der Mietverwaltungs-
Objektkarte lediglich noch Einheitenstémme erfassen.

e Bei Variante 2 dem General-Anmietvertrag legen Sie ein typisches Mietverwaltungsobjekt an
(Objektkarte, Einheitenstamme, Einheitenvertrage, Mietvertrdge).

In dieser Ablaufbeschreibung wird von Variante 2 ausgegangen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich den Ordner Mietverwaltung
2. Offnen Sie die Karte Objektkarte

EE Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Nachdem sich die Objektkarte gedffnet hat, betatigen Sie F3 zur Neuanlage einer neuen Objektkarte.
Fullen Sie anschlieBend die Objektkarte in den Pflichtfeldern aus und Hinterlegen Sie ein Objektbankkonto
fur die Bezahlung der Kreditorposten aus dem Anmietverhaltnis. AnschlieBend sollten Sie nicht vergessen
fir dieses Objekt einen Objektkontenplan sowie Standard-Abrechnungskreis anzulegen.

Beispielabbildung Objektkarte flir Anmietverwaltung (Variante 2):

£ Mieter OBJO0026 MV & AV Sieglindenstr. 12a B6150 Augsburg - Objektkarte Mieter

Allgemein |"I-|.1.standl.1a.l.t.;.|ng. Buchung I Bearbeiter .C\rchw | Sonstiges [
Nrseini, Hsis, s paE RAN=] Bankkonto . . . .. . . MV BANK 1
Beschreibung . . . . . . [P & AW Sieglindenstr. 174 | Barkeitzahl. . . .. .. 72070001
Adresse . . ... |siegindenstr, 12a | Bankverbindung. . . . . 'De_ut_sche Bank Augsburg
Plizicode i i e Bankkontonummer . . . . [54881455
[l soen phmogen mhm |.ﬁ.ugsburg | Korkoinhaber . . . . . .| Mario Emer
Landercode . . . . . .
Cbjektgruppennr. . . L :Objektﬁruppe Augsh... Girostand Objekt . . . L | 0,00/
Fertigstellungsdaturn . Girostand Objektbanken . -6594,95
Werwaltungsbeginn)-e. .. l:l Saldo Einheiten . . . . . 0,00
Letzte Abrechnung bis. . Wahrungscode . . L L. |
©hjekt m.Vorsteuerop. . Mutzungsart. . . ... TMWEAMY (%]
Einheitenstamme . . . . a Verwendung . . . . . .

[ objek: ) [ Enhet  w [ Furkion ] [ Hife

Beispielabbildung Objektbanken fiir Anmietverwaltung (Variante 2):

EE Mieter OBJOD026 MY & AV Sieglindenstr. 12a - RE Dbjektbankan

Code Startdatum Enddatum | Ohjektbank Bankkonto | Bank Fir ... | Name Bankkontonummer | Bankleitzahl | Bankkont. .. | Kontoinhaber
A BANE 1 01.01.12 2405784... v Fugger Bank Augsburg 24057548945 72030014 AY Maric Emner =~
MY BAMNE 1 01.01.12 v 54551455 Deutsche Bank Augsburg 54851455 F2070001 MIETEIM... Mario Emer
)
[ OK | [ abbrechen | [ Funkiion ] [Barkkorkokarte [ Hilfe |

Beim anlegen der Objektbankkonten fiir Variante 2 sollten Sie einmal das Standard-Objektbankkonto flr
die Mietverwaltung einrichten.

Zusatzlich ware es ratsam ein Anmietverwaltungsbankkonto anzulegen mit dem die Mietforderungen des
Objekteigentiimers gegeniber der Immobilienverwaltungsfirma beglichen werden.

[ Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Beispielabbildung

Objektkarte mit eingetragenem Vermieter/Ei

f-.;ﬁ..l.lgeme.iﬁ-;l -I-l-'l-standl-ﬂa-l-t-;.lng. Buchung -B-éar.bei-éér Arch|v| Sonstiges |

Sie sollten auf der Objektkarte den tatsachlichen Eigentiimer hinterlegen. Der gleiche Kontakt wird
normalerweise beim Anmietvertrag auch als Vermieter eingegeben.

gentimer

EE Mieter OBJ00026 MY & AV Sieglindenstr. 12a B6150 Augsburg - Objekikarte Mieter

Objekteigentinmer Freigabe
Mandats Zuskandigkeit... |BICHLER Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Eigenkdmer . . . . . . KO000001 Freigabeprifung durch . |DELSMER.
Marne Eigentmer . . . . |Edeltraud Bichler Freigabeprifung am. . . 18.09.12 14:39
Telefonnr. Eigentimer.. . :082361656?54 Absender Adresse, . . . |Edeltraud Bichler Mauergasschen 3 8663...
Objektbeteligungen ., . . S |:|
Genossenschaftswahl, .
Miedetlassung Yerwalt,.. Fondszugehdrigheit . . .
Zielmandant, . . . . . | | Fondsname . . . . . . .
Mietspiegel Berlin . . . .
Statistik Meldung akkiv, . e
Gemeindecode . . . . |:|
Objskt  w| [ Enhet | [ Funkiion | [ HiFe

Einheitenstamme flir Anmietverwaltung anlegen

Einheitenstamm stellt die physikalische Wohn-/Gewerbeflache dahr.

HINWEIS

Einheit-Schnellerfassung. Dabei

Sollte bei Ihnen die Variante 2 in Frage kommen, erfassen Sie einfach die weiteren Daten zur
Mietverwaltung mittels des Moduls
Einheitenstamme vom System angelegt, welche spater auch mit dem Anmietvertrag verknilpft
werden.

werden zeitgleich die

Nachfolgend wird Ihnen die Vorgehensweise flr Variante 1 erlautert.

Dem soeben erzeugtem Anmietverwaltungs-Objekt missen Sie nun Einheitenstamme zuordnen. Der

Klicken Sie in der Objektkarte auf den Button Einheit/Einheitenstamm. Es 6ffnet sich sofort der erste
Leerdatensatz in dem Sie nun die Einheitennr. und alle weiteren Stammdaten hinterlegen missen.
Flllen Sie zunachst im Register Allgemein die wichtigsten Felder aus (siehe Beispielabbildung).

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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& 0BJ00026 01 Mieter, - Einheitenstamm Karte

Allgemein | Anmietsollstellung | Werteilung || Belegeforgange | Archiv | Sonstiges |

Eigentimer / Mieter . . .
EbjektnE e

Einheitennr

Mukzungsart

Mutzungsartenklasse | .
Gebaude

Hauseingang . . . . . .

Adresse
Adresse 2, . . . ..

Beschreibung
Gebiet

Mieter ﬁ] ﬂ r:'
| 0B100026

1-WHG

‘Wahnr aurm

Fertigstelungsdatum .
Enddatum. . . . .. ..
verwaltungsbeginn . . .

Verwalkungsende . . . .

OMEakbor s

verteiloode
ISt Geschaftsbuchu..,

|Sieglindenstr. 1za

Finanzierungsart . . . .

86150 (%]

Urnlageausfalwagnis . .

Ende Belequngshindung .

|.ﬁ.ugsburg

£

Hausmeister

EG
LINKS

£
3]

Hausmeister Mams . . .

anzahl Zimmer (Text) . .

|'-m-'ohnungJ Erdgeschoss, links

| Freigabeprifung . . . .

-

l

60,00

QM. (4]
ST.FREI

(=]

E3]

M

abgeschlossen

b [Einheiten... v] [ Funkkion

v |

Hife |

Damit spdtere Anmietsollstellungen richtig verbucht werden kdénnen, ist es notwendig auf dem
Einheitenstamm das Feld MWSt Geschaftsbuchungsgruppe mit einem Wert zu versehen - noch
bevor die erste Anmietsollstellungszeile erstellt wird.

Danach klicken Sie in das Register Anmietsolistellung und fillen dort die Felder Reichweite und
Sollstellung buchen zum aus - bzw. kontrollieren die standardmaBig eingestellten Werte.

Beispielabbildung Einheitenstamm Karte Register Anmietsollstellung

£ 0BJ00026 01 Mieter, - Einheitenstamm Karte

Allgermein | Anmistsallskelung |Verteilung Belege/vorgange | Archiv | Sonstiges

Reichweite o 000

Sollstellung buchen zum

Brutto Sollstellung ges. .. 0,00

Brutko Miete . . . . . . 0,00

Brutto Mebenkosten. . . 0,00

Brutto sonst, Sollstellung 0,00

Datum letzte Sollskellung.

Anmietvertrag Meo, .

Vermigter Mr. . . L L

Vermieter Mame ., . . . . ¢

[Einheiten... v] [ Funktion v] [ HilFe: ]
Die restlichen Felder im Register Anmietsolistellung fiillen sich durch die Erzeugung des
Anmietvertrages.
|
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Anmietvertrag und Sollstellungszeilen anlegen

HINWEIS

Der Anmietvertrag
Immobilienverwaltungsfirma und einem Eigentimer ab. Es gibt aber auch die Mdoglichkeit ein
Anmietverhdltnis abzubilden bei dem die Immobilienverwaltungsfirma die Flachen weitervermietet

hat.

bildet

normalerweise

das Mietverhaltnis

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich den Ordner Vertragsverwaltung
2. Offnen Sie die Karte Anmietvertrag

)
m
-
o‘\..
-

zwischen der

Es offnet sich die Karte Anmietvertrag in der Sie nun mit F3 einen neuen Vertrag anlegen kénnen.

Im Idealfall sollten Sie den Vertrag in Papierform vorliegen haben, um alle vertragsrelevanten Daten in
der Karte Anmietvertrag korrekt erfassen zu kdnnen. Sollte eine Weitervermietung durch den Mieter

des Anmietvertrages stattfinden, setzen Sie im Feld Weitervermietung einen Haken.

& AV00002 K0000001 - Anmietvertrag

Allgemein | Mietparameter KUndiﬁung,l’Abnahme Sonstiges Wertragsinformation
Mlpsssrns e et M ﬂ . ﬂ Externe Yertragsnr. . . . M Bankyverbin... (1)
Machtragsnr, . . . . . Jujuli] Beschreibung . . . . . |.°.nmietvertrag Bichler | Kindigungs. .. (1]
Datum Machtrag., . . . . Wertragsbeginn [ -ende | @I l:l T (0)
Vertragsklasse . . . . . kiindigung bisfzum/nac... )
Histor.Inde. .. [}
Wertragsart . . . . . ARV Option bisfzum/nachste |
Machtrag vorhanden . . it ©
Wermieter Kreditornr, . . 00015 (4] Saldo Kredibor . . . . . 0,00
Vermieter Kontakknr, . . |KO0O000L Yermieter Mame . . . . . Edeltraud Bichler
Mieter Kontaktnr, . . . . |KOOOODD30 Migter Mame . . . . . hl Immobilien
Unterschrift Ver-f Mieter, @ @ ‘Weitervermietung . . . .
Ubergabedatum. . . . .
Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
‘Wertragsinfo, Einheit
Anmieteinheit IGschen ~ . 0
Word Serienbrief-Assistenten starten Sehlissel ()
Aktivitat erstellen
Aufgabe erstellen v
£ Prifung Plichtfelder >
Meuen Kontakk anlegen Strg+k Funkkion v] [ Hilfe

Um die zu diesem Anmietvertrag zugehorigen Fldchen, welche Sie zuvor als Einheitstamm erfasst
haben, in den Zeilenbereich zu verknipfen, klicken Sie auf den Button Funktion/Anmieteinheit zuweisen.

Es 6ffnet sich nun eine Ubersicht aller freien Einheitenstimme, welche noch keinem Anmietvertrag,
zugeordnet sind. Am Besten Sie setzen einen Filter mit F7 im Feld Objektnr., um die entsprechenden
Einheitenstamme besser zu finden.

& Anmietvertragseinheiten

v Mieter
Mieker
Mieter
Mieker
Mieter

Zeile ... | Eigent...

Obijekknr,
OBI0O0ZE
OBI00026
OBI0O0ZE
OBI00026
OBI0O0ZE

Einheitennr,
01
02
03
04
05

MNukzungs. ..
1-WHG
1-WHG
1-WHG
1-WHG
1-WHG

Lage Stockwerk | Beschreibung Einheit
LIMNKS EG Wohrung, Erdgeschass,...
MITTE 01.0G Wohnung, 1. Obergesch,..
MITTE 0z.0G Wohnung, 2. Obergesch. ..
MITTE 03.0G wiohnung, 3. Obergesch,..
MITTE 04,05 Wohnung, 4. Obergesch...
v
l Ok ] [ Abbrechen ] [ Hilfe

|

Wahlen Sie alle oder einen Teil der Einheitenstamme aus, in dem Sie Haken im Feld Zeile verwenden
setzen und anschlieBend mit OK bestatigen.

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Beispielabbildung Anmietvertrag mit Vertragszeilen:

& AV00002Z K0DODO0OD1 - Anmietvertrag

Allgemein | Mietparameter " Kindiguna/abnahrme " Sonstiges | Wertragsinformation
Nesssssiie, Hrsne, e AVOD00Z =) # [ B externe vertragsnr. . . . [aMyv 001-2012 Bankverbin... i
Machtragsnr, . . . . . . [alua] Beschreibbung . . . . . . |Anmietvertrag Eichler | Kindigungs. .. ()]
Datum Machtrag, . . . . | ‘Wertragsbeginn f -ende . | 01.01.12 |:| Indexwerte (o)
Wertragsklasse . . . . . Anmietvertrag [ Kindigung bisfzum/nac.. . | | | | | |
Histor. Inde... (0}
Wertragsart. . . . . . . AN Ciption bis/zumfnéchste | | | | | { |
i 1]
Machtrag vorhanden . . Ol o)
Vermieter Kreditornr, . . 00015 (4] Saldo Kreditor . . . . L | 0,00
Wermieter Kontaktnr, . . |KOO0OOO1 Vermieter Name . . . . . | Edeltraud Bichler |
Mieter Kontaktnr, . . . . |KO00OO30 Mieter Mame . . . . . . hl Immobilien |
Unterschrift Yer-f Mieker 25.12.11 25.12.11 Weikervermistung . . . .
Ubergabedatum, . . . . 28,1211
Freigabeprifung . . . . abieschlossen
Ei... Ohjekknr. | Einheitennr.  Vertragsbeginn | Yertragsende Reichwveite | Sollstell...| Index Bezeic... | Index Sollstel,.. Vartragsinfa, Einheit
¥ Mi... OBIO00ZE 01 01.01.12 1M Anfang o] Ausstattung 1)}
Mi... OBIOO0ZE 02 01.01.12 1M Anfang = .
Mi... OBIO00ZE 03 01.01.12 1M anfang —| | achiissel ()
Mi... OBIO00ZEG 04 01.01.12 1M Anfang
Mi... OBIO00ZE 05 01.01.12 1M Anfang ]
3 |3 |
[ Yerkrag v] [ Furikkion v] [ HilFe: ]

Haben Sie bis jetzt alle Schritte befolgt, wird Ihr Anmietvertrag &hnlich wie in oben gezeigter
Beispielabbildung aussehen.

Wichtig flr die Anmietverwaltung ist natlrlich die regelmaBige Anmietsollstellung. Deswegen miissen Sie
nun die Sollstellungszeilen fiir die jeweilige Vertragszeile Ihres Anmietvertrages erfassen. Markieren Sie
die gewlinschte Vertragszeile und klicken Sie auf den Button Vertrag/Sollstellung/Vertragszeile.

Zur Erfassung der notwendigen Sollstellungszeilen klicken Sie zundchst auf den Lookup-Button im Feld
Kontonr.. Hierdurch 6ffnet sich die Objekt Konten Ubersicht des Objektes der Vertragszeile. Die dort
angezeigten Konten werden auf die RE Kontogruppe Kosten/Zahlung und Kosten gefiltert sowie auf
Sollstellungsart ungleich leer.

& Mieter OBJO0026 MV & AV Sieglindenstr. 12a OBJ0O0026 01 Mieter - Sollstellung

Ohjekknr, | Einheitennr. Einheiten... E.. Kontonr, Startdatum | W.. Enddatum | Vertragsnr. | Bemerkungen Beschreibung
0BJODDZ6 o1 M.. E] A, ANO0002 R

EE Mieter 0BJ00026 MV & AV Sieglindenstr. 12a - Objekt Konten Ubersicht M=

Kontonr, | Beschreibung Konto Verwendung Sollstellungsart Mebenkostenart: abrechn...  Abrechn..
: N R N .

G04500 Ak
& Objekt Konto - Tabellenfilter (=

a04510 Hausgeld nichy

LTI Jed
-

804520 Hausgeld Inst
< G04550 Hausgeld Yer Feld Filker -
== G04540 Hausgeld Klgirg RE Kontogruppe Kosten/Zahlung|kosten

a04550 Hausgeld song Eigentimer | Mieter Mieter v

i M Ohijektnr, OB100026 i_ [
Sollstellungsart Gt
E Konkanr, | ttion v] [ Hilfe
[ [0]'4 ] [ abbrechen ] [ Arwwenden ] [ HilFe
Wahlen Sie ein geeignetes Objektkonto aus.
I Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltun!
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Den Rest der Sollstellungszeile kénnen Sie so wie in RELion Ublich erfassen. Allerdings missen Sie
beachten, dass bei den Anmietsollstellungszeilen Kreditor- und keine Debitorposten erzeugt werden.
Deswegen ist es zwingend notwendig das Feld Externe Belegnummer mit einem Code auszuftllen!

Mit den folgenden Codes ist es mdglich, Formeln flir systematische Belegnummern zu erstellen:

Code Ergebnis:

%1 Laufender Tag als Zahl (z. B. 1)

%2 Laufende Woche als Nummer (z. B. 52)

%3 Laufender Monat als Nummer (z. B. 1)

%4 Laufender Monat als Name (z. B. Januar)

%5 Laufende Buchhaltungsperiode als Name (z. B. Marz)
%6 Laufendes Jahr als Nummer (z. B. 2009)

Wahlen Sie unbedingt eine Kombination die keine doppelten Belegnummern erzeugt, da Sie sonst

spater nicht verbuchen kénnen.

Beispiel:

Wenn die Belegnummer des Postens "Einheit 3 / M (Miete) + laufender Monat" sein soll, geben Sie
"M%3" in das Feld ein. Fir den Monat Januar ware die Belegnummer dann "Einheit 3 / M1".

NWEIS

Wenn Sie in eine Anmietsolistellungszeile klicken und mit Strg+F8 in den Zoom wechseln, sollten
in mindestens diesen Feldern Werte stehen damit sich die Sollstellung spater verbuchen lasst.

Feld

Objektnr.

Einheitennr.

Eigentimer / Mieter

Kontonr.

Startdatum

Vertragsklasse

Sollstellungsart

Betrag

MWSt Geschaftsbuchungsgruppe
MWSt Produktbuchungsgruppe
Reichweite

Vertragsnr.

storniert

Externe Belegnr.

Wert

4771

1

Mieter

4093
01.01.2011
Anmietvertrag
Miete

750

BRUTTO
MWST19

1M
AMV0000000006
Nein

4771/ 1/ %5

Sie kénnen sich nun auch die soeben erfassten Sollstellungszeilen Uber den Einheitenstamm ansehen.
Markieren Sie hierzu die gewlinschte Vertragszeile und klicken Sie in der Karte Anmietvertrag auf den
Button Vertrag/Einheitenstamm/ Vertragszeile.

Auf dem Register Anmietsolilstellung haben Sie nun die Felder entsprechend gefillt. Wenn Sie
ausgehend vom Einheitenstamm die soeben erfassten Sollstellungszeilen ansehen moéchten, klicken Sie
auf den Button Einheitenstamm/Anmietsollstellungen anzeigen. Allerdings ist Uber diesen Weg keine
Bearbeitung der Anmietsollstellungen mdoglich.

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: September 2012
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& 0BJ00026 01 Mieter - Einheitenstamm Karte

allgemein | Anmietsollstellung | verteilung | Belegeforganoe | Archiv | Sonstiges

Reichweite . . . . . . . 1M Ubersicht FS
Sollstelung buchen zum . |Anfang [=1| Bemerkung
Brutto Sollstel 750,00 Einheitervertrag Karte Shrg+FS
e @ Dimensionen Umschalt+Skrg+mM
Brukbo Miete . . . . . . 780,00
tellungen anzeigel
Brutto Mebenkosken. . . 0,00 ZElOEn, )]
Plansollstellung

Sallstellungsdifferenzbuchblatt
Mieterhdhung Berechnungsmodelle (4}

Brutto sonst. Sollstellung 0,00

Datum letzte Salistelling, |

AnmiEtveniiag b B BBl VOOU02 Werteilungen Umschalk+5Strg+y
Wermieter Mr. .. ... . 00015 Einheitenstammdetails 3
Wermieter Mame, . . . . Edeltraud Bichler Vergleichswohnungen
Abrechnungskreis Beteiligung Umschalt+5trg+8
Zusatzfelder

Einheitenstamm | Kundendaten
Immobilisnportal Einheit

Finanzen »

[ginheiten... v] [ Funktion v] [ HilFe: ] |

Sollten bei dem Anmietverhaltnis bestimmte Ausstattungen mitvermietet worden sein oder méchten Sie
die Ubergebenen Schliissel speichern, kénnen Sie den Bereich Vertragszeilenwerte der Karte
Anmietvertrag nutzen. Markieren Sie einfach die jeweilige Vertragszeile und klicken Sie auf den Link
Ausstattung oder Schliissel. In der sich darauf offnenden Tabelle kdnnen Sie die erhaltenen
Ausstattungen oder Schliissel erfassen.

Des Weitern kénnen Sie zum Anmietvertrag bei Bedarf Kiindigungs-, Index- und Optionswerte zur
Informaiton erfassen.

Nachdem Sie nun alle vertragsrelevanten Daten erfasst haben, kénnen Sie den Anmietvertrag wieder
schlieBen.

3. Buchhaltung und Zahlungsverkehr in der Anmietverwaltung
Ist ein Anmietvertrag erst einmal korrekt im System gespeichert, kdnnen Sie diesen fiir die Buchhaltung
und den kreditorischen Zahlungsverkehr heranziehen.

Fur die Anmietvertrage sollten in einem regelmaBigen Turnus die Anmietsollstellungen verbucht werden,
um die Kreditorenposten der Mietforderungen des Vermieters zu erzeugen.

AnschieBend koénnen Sie ebenfalls in einem regelmaBigen Turnus die Mietforderungen ({ber den
kreditorischen Zahlungsverkehr ausgleichen.

Verbuchen der Anmietsollstellung
Voraussetzung fir das Verbuchen der Anmietsollstellung sind erfasste Anmietsolltellungszeilen wie im
vorausgegangenem Kapitel bereits beschrieben.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Zahlungsverkehr/Sollstellung
2. Offnen Sie den Report Anmietsolistellung

N Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: September 2012
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Im Register Anmietvertragsdaten konnen Sie
Filterkriterien einstellen, um nur bestimmte
Anmietverhdltnisse sollzustellen. Lassen Sie das
Register leer, werden alle Anmietverhaltnisse zur
Sollstellung herangezogen.

Das Register Optionen entspricht in seiner
Funktionalitat der Sollstellungs-Stapelverarbeitung
aus dem Miet- und WEG-Verwaltungsbereich.

Tragen Sie das Sollstellungsdatum ein, setzen Sie
einen Haken im Feld Buch.Bl. nach Objekt
aufteilen, wenn Sie Uber mehrere Objekte
sollstellen, und wahlen Sie ein Buchblatt aus, wenn
Sie keine automatische Aufteilung eingestellt
haben.

Bestdtigen Sie mit OK um die Verarbeitung zu
starten.

£¥ Anmietsollstellung

Anmigtvertragsdaten | Optionen

Filker
AYO000z

Feld

Wertrag Mr,
Machtragsnr,
Eigentimer | Mieter
Objekknr,
Einheitennr.,

[ Ok ] [ Abbrechen ] [ Hilfe ]

- B

¥ Anmietsollstellung

Anmietvertragsdaten Optionenl

Sollstelungsdatum . . . o L L L
Prifung vor Sollstellung . . . . . ..

Buch.Bl. nach Obijekk aufteien . . . . []
EigentlmeriMieter . . . . . . . . .. Migker
Buchblattvorlagename . . o o . . 4 IM_SOLL_M
Buchblattname. . . . . . . . ...

] [ abbrechen ] [ HilFe

Wenn die Verarbeitung erfolgreich war, 6ffnen Sie im Anschluss das Sollstellungsbuchblatt.

E8 SOLL - Sollstellung Buch. -Blatt

Allgemein
EBuch.-Blatknarme . . . . [SOLL [xl ‘
Buchung... ' B.. Belegnr. E.. Objektnr. | Einheite... ' Kontoart | Kontonr. | Objekk-Gegenko...  Beschreibung Betrag Zahlungs. ..
01.01.12 R.. AV10/00001 M., OBJOOOZE 01 kreditor ooo01s 801711 Miete Anmietvertrag 010112-310112 -780,00 UB N
01.01.12 R.. AV10/0000Z2 M., OBJOOOZE 0z kreditor 00015 801711 Miete Anmietvertrag 010112-310112 -500,00 UB
01.01.12 R.. AY10/00003 M., OBJOOOZE 03 kreditor 00015 801711 Miete Anmietvertrag 010112-310112 -500,00 UB
01.01.12 R.. AV10/00004 M., OBJOOOZE 04 Kreditor 00015 01711 Miete Anmietvertrag 010112-310112 -510,00 UB
01.01.12 R.. AY10/0000S M., OBJOO0ZE 05 Kreditor 00015 01711 Miete Anmietvertrag 010112-310112 -520,00 UB -
|
Kontoname Gegenkontoname Berechnete Summe, . Buch.-Elatt Summe . -4.010,00
Edeltraud Eichler Migte Anmictvertrag 0,00 Surrne: OBI00026 %]
[ Zeile v] [ Konto v] [ Funktion v] [ Buchen v] [ Drucken v] [ HilFe: ]

Uberpriifen Sie die eingestellten Buchblattzeilen und hinterlegen Sie bei Bedarf einen Zahlungsformcode.

Zum Verbuchen driicken Sie F11.

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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allgemein | Mistparameter | Kiindigung/Abnahme | Sonstiges | Yertragsinformation
Mrssiisiann s et ANDOD0Z =) #| & B Exterme vertragsnr. . . . [amy 0012012 Bankyerbin... 8y
Machtragsnr, . . . DDD Beschreibung . . . . . . |&nmistvertrag Bichler | kondigungs. .. (0}
Datum Machtrag, . . . . 1 | Vertragsbeginn | -ende . I:l . T (o)
Wertragsklasse . . . . . Anmietvertrag =] Kindigung bisfzum/nac... |1 |
: 3 Histor.Inde. .. (o
Wertragsart., . . . . . . AMY [+ Cption bisfzumfnéchste | |
i 1]
Machtrag vorhanden . . Optionswerte o
Wermieter Kreditornr, . . 00015 (%] ISaIdo Kreditor. . . . .. 4DID,DD|I||
Wermigter Kontakne, . . _’_KQD_QQQD} Verrigter Name rIg:!e!t_rqud__Bic_lj!g[_
Mieter Kontakinr, . . . . [K0000030 Micter Name . . . . . . |hl Immobilien
Unterschrift ter-/ Mieker . 75.12.11 75,1211 Weikervermietung . . . .
: 8 00015 Edeltraud Bichler, - Kreditorenposten ._||E||Z|
[ Buchung... ' B.. Belegnr, Externe ...  Kreditor... | Beschreibung Betrag Falligkeit... | OFfen Zahlungs. .. |
01.01,12 R.. A¥10/00,., MI1-1 00015 Miete Anmistvertrag 010112-3.., -7g0,00 010112 v E] 2
01.01.12 R.. AV10/00... M1-Z 00015 Miete Anrmiebvertrag 010112-3.., -500,00  01.01.12 v |
01.01.12 R.. Av10f00,.. M1-3 00015 Miete Anmietvertrag 010112-3.., -§00,00  01.01.12 v B
01.01.12 R.. AV10/00... Mi-4 00015 Miete Anmietvertrag 010112-3.., -§10,00  01.01.12 v |
01.01.12 R.. AV10/00... M1-5 00015 Miete Anrmiebvertrag 010112-3.., -520,00 010112 v S|
S | 2 |
[ Paosten v] [ Furkkion v] [ Mavigate ] [ HilFe ]

Die erzeugten Kreditorposten kdnnen Sie sich unter anderem Uber die Karte Anmietvertrag ansehen,

indem Sie auf den DrillDown-Button im Feld Saldo Kreditor klicken.

Verbindlichkeiten aus Anmietverhaltnis begleichen

Um die aus dem Anmietverhaltnis resultierenden Verbindlichkeiten zu begleichen, sollten sie den

kreditorischen Zahlungsverkehr in RELion verwenden.

Eine ausflihrliche Ablaufbeschreibung lber die Verwendung des Zahlungsverkehrs in RELion finden Sie in

der gleichnamigen Ablaufbeschreibung.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Zahlungsverkehr/Periodische Aktivitdten
2. Offnen Sie die Karte RE Kreditor Zahlungen

Sollten Sie mehrere Zahlungsausgangs-Buchblatt-
Vorlagen eingerichtet haben, 6ffnet sich zunachst
die Vorlagentlbersicht aus der Sie eine auswdhlen
muissen. Bestdtigen Sie anschlieBend mit OK.

EE Fibu Buch. -Bl. -Yorlageniibers.

Marne Beschreibung
DIVIDEMDE Dividende WEG >
Z.8U3G.WEG ZFahlungsausgange Buch.-Blatt

Zahlungsausgange Buch,-Blakt

[

J [ Abbrechen ] [ HilFe ]

[ QK

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Es offnet sich die Form RE Kreditor Zahlung in der Sie zunachst auf den Button
Funktionen/Zahlungsvorschlag klicken missen.

£ Kreditor Zahlungen

Zahlungsverkehr

Zahlungsworschlag Mr, I:l
Zahlungswvorschlagspa. .. ljl

Zahlungsvorgang Mr. . .

Marme Beschreibung G.. Gegenko... Objekknr, | Summe Buch...  AnzahlB... RET

IR Standard Buch.-Blatt B.. 0,00 0

|

Zahlungsposten My, . . .
Zahlune
‘Weitere Yorschlagslaufe

Fehlerprotokoll gesamt

Zahlungsvorschlagsliste drucken
Banken ermitteln - Zahlungsdatei erstellen
- =L | Zahlungsvorgénge buchen

HNNNEENEEEEY

[K[editor... v] Funktionen v] [ Kontrolle v] [ HilFe ]

Im Register Kreditor der Stapelverarbeitung kdénnen Sie auf den Vermieter des Anmietverhaltnisses
abgrenzen.

1+ Zahlungsvorschlag

kreditar | Cptionen |

Feld Filter
B | Nr.
& Kreditoreniibersicht
— M, Mane Adresse Zustandi...  Lagerart,
1 00007 B&hm Otta Steinerne Furk 55 5
— 00005 ASA Aufzug Service GmbH Piccardstr, 10
— 00009 Yorname Unecht
— 00010 Paul Hut
1 0011 Michaela Buchschuster kurzes Gelind 83
— 00012 K&nigs ambH
1 00013 123ElitzBlank @bR Jungbrunnerweg 32
1 00014 SuperBau GmbH achnellstr, 3
1 Edeltraud Bichler Mauergssschen 3 -;3- =
1 KAUTION  Kaution kreditar F. unklare Kautionsz. b
| | [ - | 2|
_— L o4 | [ abbrechen ] [ Kreditor v] [_ Einkauf v] [ Furnikkion v] [ HilFe ]
[ oK ] [ Abbrechen ] [ Hilfe ]

Im Register Optionen stehen Ihnen einige Felder zur Auswahl, die wichtige Auswirkungen auf das
Ergebnis des Zahlungsvorschlags haben. Eine genaue Feldbeschreibung erhalten Sie lber den Button
Hilfe.

In nachfolgender Beispielabbildung soll die Januarmiete des Anmietverhéltnisses von Objekt Nr. 28
beglichen werden. Im Register Kreditor wurde bereits auf den Vermieter abgegrenzt.

I Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltungj-I
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¥ Zahlungsvorschlag : E| @

Kredtor | Optionen |
Letztes Falligkeitsdatum .
Skonto finden . . . . L. ]
Buchungsdatum . . . . .
Buchblatt aufteilen . . . |Mach Ohjekt (=]
Gegenkonkoart . . . L Bankkonto
Gegerkontonr, . . . . . | %]
Bankkontozahlungsart . . | Clearing
Buchblatt ohne Objekt, . |STAMDARD E3)
SEPA-Zahlung. . . . . . o
Filker
EigentimerMieter, . . . Misher =l
Yo Bis Objekt . . . . . (OBI000ZE @ E3]
Berukzer o . 044 | #]
Bearbeiter . . . . . . . | (%]
Zahlungsformeode, . . . |UE E3)
Herkunftscode . . . . . [ £
Ursachencode, . . . . . | [+
Objekkgruppennr, . . . . | [+ |
[ oK ] [ Abbrechen ] [ HilFe

Bestatigen Sie mit OK, um die Stapelverarbeitung zu starten. Nach erfolgreicher Verarbeitung hat sich die
Form Kreditor Zahlungen mit den erzeugten Zahlungsvorschlagen gefiillt.

£ Kreditor Zahlungen

Marne Beschreibung G.. Gegenkao... Chisktnr, | Surme Buch,..  AnzahlB.. RET Zahlungsverkehr
M 86150 Augsburg Sieglindenstr.... B.. 2405784... OB100026 4.010,00 1 Zahlunasvorschlag Mr. . . | Z¥10085
STAMDARD Standard Buch,-Blatt B.. 0,00 1]

3

Zahlungswvarschlagspo... 1
Zahlungsvorgang Mr, . .
Zahlungsposten My, . . . ]

Zahlungsvorschlag
Weitere Yorschlagslaufe »

Fehlerprotokoll gesamt

Zahlung: liste drucken
Banken ermitteln - Zahlungsdatei erstellen

N

< | 24

HNNNNENENEEY

Zahlungsvorgange buchen

[K[editor... v] [anktionen v] [ Kontrolle v] [ HilFe ]

Sie kénnen nun die Vorschlagsliste fiir Ihre Unterlagen drucken indem Sie auf Funktionen/Vorschlagsliste
drucken klicken.

HINWEIS

Anders als bei Ublichen Rechnungen werden Kreditorposten, welche durch eine Anmietsollstellung
erzeugt wurden, beim Zahllauf pro Kreditor (Vermieter) summiert. Somit erfolgt die Zahlung an den
Vermieter in einem Gesamtbetrag und nicht je angemieteter Einheit.

[ Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Bitte Uberpriifen Sie die gefundenen Zahlungsvorschldge bevor Sie im nachsten Schritt die Zahlungsdatei
fur die Bank erstellen.

&= Kreditor Zahlungen

Marme: Beschreibung @..| Gegenko... | Cbjekknr. | Summe Buch... | AnzahlB... RET Zahlungsverkehr

m 86150 Augsburg Sieglindenstr.... B.. 2405734.., OB100026 4,010,00 1 e | Fahlungsworschlag Mr, . . | Z¥10085
STAMDARD Standard Buch.-Blatt EB.. 0,00 1] Zahlungsvarschlagspo, . 1
Zahlungsvorgang MNe. . .
Zahlungsposten Mr. . . . 1]

Zahlungsvorschlag
Weitere Yorschlagslaufe 3

Fehlerprotokoll gesamt

Zahlungsvorschlagsliste drucken

Banken ermitteln - Zahlungsdatei
Zahlungsvorgange buchen

ENNEREERNEEY

¢ | >

[K[editor... v] [ankl:ionen v] [ Kontrolle v] [ Hilfe ]

Klicken Sie in der Form Kreditor Zahlungen auf den Button Funktionen/Banken ermitteln. Die

Buchblatter werden dadurch nach Bankleitzahlen zusammengefasst und es offnet sich die Form
Ermittelte Banken in der Sie nun den Pfad fur die Zahlungsdatei angeben missen.

£ Ermittelte Banken |._||E|rz|
EBankleitzahl Wahrung | Mame Ort Betrag Pfad Fir Zahlungsdatei Ausfihre. ..
F2030014 Fiirst Fugger Priv... Augsburg, Bay 4.010,00 EMTE LINC EINSTEL] E] 2

Funkkion v] [ HilFe

tor-Zahlungs

Klicken Sie auf Funktion/Kreditor-Zahlungsdatei erstellen um mit der Verarbeitung fortzufahren.

Eine Hinweismeldung informiert Sie (ber den Erfolg der Verarbeitung. SchlieBen Sie das Fenster
Ermittelte Banken, um in die Form RE Kreditor Zahlungen zuriick zu gelangen.

Wenn Sie die Zahlungsdatei an die Bank Ubermittelt haben und sicher sind, dass diese ordnungsgemaf
verarbeitet wird, kdnnen Sie die Zahlungsposten verbuchen.

£ Kreditor Zahlungen

Marne Beschreibung G.. Gegenkao... Chisktnr, | Surme Buch,..  AnzahlB.. RET Zahlungsverkehr
b 0001 86150 Augsburg Sieglindenstr.... B.. 2405784... OBI000Z6 4.010,00 1 e Zahlungsworschlag Mr, . . | 210085
STAMDARD Standard Buch,-Blatt B.. 0,00 1] Zahlungsvarschlagspo. .. 1
Zahlungsvorgang Mr. ., |ZLV10011
Zahlungsposten My, . . .
_— Mame Zahlungsdatei. . . | 720300142LG10031
—_— Buchblatt Umschalt+F5 i EET
—_— ‘orschlagsposten Skrg+FS
_— Akkuelle Zahlung
_— Gebuchte Zahlungsvorgénge
—_— Sammelbeleq nachdrucken
| <) | Priifliste Kreditorposten
[K[editor... v] [anktionen v] [ Kontrolle v] [ HilFe

Klicken Sie auf den Button Zahlungen/Aktuelle Zahlungsvorgange.

[ Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung

Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: September 2012



&= Fahlungsvorgdnge

AnzahlY... | AnzahlY... DTAUS-K... Errichtun... Gesamtbetra... Bankleitzahl Bank Mamne
1 1 a1 20,0912 4.010,00 72030014 First Fugger Privatbank A

>

[Zahlungs... v] [anktionen v] [ Buchen v] I_ Hilfe: ]

Buchen F11

Buchen und drucken Umschalt+F11

Wadhlen Sie nun mit Strg + F1 den Zahlungsvorgang aus den Sie verbuchen mdéchten und driicken Sie
F11.

Den gebuchten Zahlungsvorgang koénnen Sie jederzeit wieder Uber die Form Kreditor Zahlungen
Kreditor Zahlungen/Gebuchte Zahlungsvorgange aufrufen.

Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltungl
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