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Allgemein
Die Betriebskostenabrechnung ist vom Vermieter bzw. Verwalter punktlich zu erstellen und zu
verschicken. Dabei ist darauf zu achten, dass die Regelungen (iber die Form, den Inhalt und die Fristen
eingehalten werden. Auch ist es wichtig, dass alle angefallenen Kosten ordnungsgemaB gebucht und
den Vertragen entsprechend verteilt sind.

RELion bietet mit dem Modul fiur die Betriebskostenabrechnung umfangreiche Funktionalitaten:
automatisiertes Erstellen einer Abrechnung fiir Eigentimer, Wohnungsmieter, Gewerbemieter etc.;
Steuerung des Abrechnungsausdruckes Uber eine Vielzahl von Optionen. Mit einer umfangreichen
Reportsammlung kann die Betriebskostenabrechnung im Vorfeld auf Vollstéandigkeit und Korrektheit
Uberprift werden.

HINWEIS

Im Zuge dieser Ablaufbeschreibung wird Ihnen anhand eines Fallbeispiels ein praxisnaher
Standardablauf vorgestelit.

AnschlieBend werden weitere Funktionen und Varianten des Moduls wie z.B. WEG-Abrechnung etc.
naher erlautert.

Detaillierte Erklarungen aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen
Sie mit F1 auf.

Grundlage fur die Abbildungen in dieser Ablaufbeschreibung ist das deutsche Standard-RELion 7.
Aufgrund von Benutzerrechten und umfangreichen Mdglichkeiten zur Anpassung, Konfiguration und
den Lizenzeinstellungen in Ihrem Unternehmen kann Ihre Benutzeroberflache in RELion von den
Darstellungen in dieser Ablaufbeschreibung abweichen. Falls Sie nicht auf das Standard-RELion
zugreifen kénnen und Schwierigkeiten bei der Arbeit im Testmandanten Ihres Unternehmens
haben, wenden Sie sich am besten an Ihren Systemadministrator.

Je nach verwendetem Betriebssystem kann die Fensterdarstellung geringfligig abweichen.

[IStand:"Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Einrichtung

RE Einrichtung

Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

1.

Allgemein.

2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung das Fenster RE Einrichtung.

MNummerierung
Dimensicnen
Buchung
Mietanpassung

Heizkosten

Bearbeiten - RE Einrichtung = ‘ =
ﬁ START  AKTIONEN  NAVIGATE (2]
RE Einrichtung

Allgemein & RS
Anzahl Stellen Historie: 3 Kred.-Buch.-gruppe dnderbar:  [7]
Debitorennr., fur Leerstand: LEER - Debi.-Buch.-gruppe anderbar. 7]

Null-Buch fen: v
Bankkento fur Retenzahlung: RATENZAHLUNG ... + LB Sl il S L

) 2 Buch.-Blatt Vorlagen
Buchung nicht anr. Vorsteuer: Aufwandskonto - Buch.-Blatt Vorlage Mieter BUCHEN_M I
et A Buch.-Blatt Vorl. Sollst Diff:  SOLL-M o
Zustdndigkeitseinh. den: =
R = Buch.-Blatt Name SollstDiff:  SOLLKORR < |
Wiederk.BB. Vorsteueranteil aktual.: & =
; . Geschaftsbeziehungs - Code

Objektkonto Nr, beim Buchen priifen: i)

Objekteigentimer: DBIJEIGENT -
Abrechnungskreise verwenden: [}
Autom. Aktuall. Objektabrechnungskreis:  [¥] Handwerker HANDWHRRRR .
Objektbuchung priifen: = Finanzamt: FINANZAMT -
Gemischte Objektbuchung prifen: @ Debitoren: DEBITOR

Inforegister Allgemein:

Flr die Erstellung der Abrechnung ist es zwingend erforderlich, dass alle relevanten Buchungen mit

Abrechnungskreisen versehen sind. Damit Sie das sicherstellen koénnen,

Abrechnungskreise verwenden einen Haken.

setzen Sie

im Feld

Zusatzlich kénnen Sie im Feld Autom. Aktuall. Objektabrechnungskreis einen Haken setzen um

sicherzustellen,

dass beim Anlegen der Abrechnung

Einheiten des Objekts enthalten sind.

Dimensionen

Bearbeiten - RE Einrichtung B
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (2]
RE Einrichtung
Allgemein A
[
Nummerierung -
Objekine.: OBJEKT - [Nurmemserie Wirtschatsplan: WP -]
=
Einheitennr.; EINHEIT - Mummernserie Protokoll; PROT-50 -
Darlehensnr.: DARL-NR. - Word Serienbrief Mummernserie: WORD -
Darlehen Buchungsnummern: DARL-BU. - Transaktions - USt-Voranmeldungsnum...  EINHEIT - [
Sollstellungsnummernserie: SOLL - USt.-Voranmeldungsnummern: -
Mummernserie Abrechnung: ABR - Mummernserie Mietanschreiben: MIETANS -

Inforegister Nummerierung:

im Standard-Abrechnungskreis OBJEKT alle

Wahlen Sie in den Feldern Nummernserie Abrechnung und Nummernserie Wirtschaftsplan eine
bereits bestehende Serie aus.

Uber die Nummernserien der Abrechnungs- bzw. Wirtschaftsplannummern werden die dazugehérigen
Rechnungs- und Belegnummern erstellt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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HINWEIS
+ Achten Sie bei der Erstellung der Nummernserie darauf, dass diese maximal 15 Zeichen lang ist. .

Bearbeiten - RE Einrichtung ':" =
ﬁ START  AKTIONEN  NAVIGATE (2]
RE Einrichtung
Allgemein i
Nummerierung -
Dimensionen &3
Dim. Code Einheiten: DIM-EINHET = Dim.Code §35: [saeste ~| |
Dim. Code Objektgruppe: OBJEKTGRUP... » Dirn.Wert §35 geringfiigige.BV: GBY -
Dim. Code Objekte: DIM-OBJEKT = Dim.Wert 835 haushaltsnahe DL: HHDL -
Dim. Code WBS-Art: WBS - Dim.Wert 835 Handwerker: HWL -
Dirn. Code Mietspiegel: - Dim.Wert 535 Material: MATERIAL -
Buchung v -

Inforegister Dimensionen:

In diesem Bereich bestimmen Sie in der Landerversion Deutschland die Dimensionen der
Haushaltsnahen Dienstleistungen nach § 35a EStG.

Eine ausfihrliche Erkldrung dieser Dimensionen erhalten Sie in Kapitel Haushaltsnahe Dienstleistungen
§ 35a EStG (Version Deutschland).

Wahlen Sie im Feld Dim.Code 835 den entsprechenden Code aus der Dimensionsiibersicht aus.
Daraufhin kénnen Sie die entsprechenden Dimensionswerte in den folgenden Feldern eintragen. In
RELion sind fir den Ausweis der Haushaltsnahen Dienstleistungen folgende Texte zu den Dimensionen
hinterlegt:

Dim.Wert §35 geringfiigige BV
Haushaltsnahe Beschéftigungsverhéltnisse nach § 35a Abs. 1 EStG

Dim.Wert §35 haushaltsnahe DL
Haushaltsnahe Dienstleistungen nach § 35a Abs. 2 EStG

Dim.Wert §35 Handwerker
Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG

(=

NWEIS

Fir Dim.Wert §35 Material ist kein eigener Text hinterlegt, da der Materialanteil in der ¢
Abrechnung lediglich fir die jeweilige §35 Dimension ausgewiesen wird. :

EXXEXTY. o

Das Erstellen von Dimensionen entnehmen Sie der Navision Standard Dokumentation.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Bearbeiten - RE Einrichtung = e[S} é’
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
RE Einrichtung
Dimensionen |
Buchung ~
Istversteuerung Debitoren / Kreditoren
RE Verbindlichkeiten: 400050 - Belegart priifen: [l
RE Forderungen: 200050 - Ext.Belegnr, keine Dublettenprfg.: ]
Ext.Belegnr. bei Erf afen: [@ =
Konto Erlos Ricklastschriftgeb.: 660050 - Siegnr. Def trassung pruten e I
. ) . Geldfluss
Konto Aufwand Ricklastschriftgeb.: 850050 - Gl Sk d
Interne Buch.-Blatt.-Vorlage Ist-Verste..  SYSTEM - Darlehen
Abrechnung Darlehen Ext.Belegnr. erzeugen: @]
Abwarten Abrechnung: ABR Abschlussarbeiten
Sperrgrund Abrechnung: 11 ABRECH... - Unterjahrg, Ultimobuchungen zulassen:  [¥]
. Zeitraumn Postenausgleich: -IM
Unecht 5t.Bef. MwSt.Gesch.Bgr.(A): -
0K

Inforegister Buchung:

Tragen Sie im Feld Abwarten Abrechnung ein Kennzeichen mit maximal 3 Zeichen ein, dieses wird
dann beim Holen der Vorauszahlungen bei Vorauszahlungsart Zahlbetrag in die Debitorenposten als
Abwarten Kennzeichen gesetzt.

Diese Posten werden, bis die Abrechnung gebucht wird, beim automatischen Postenausgleich nicht
berlicksichtigt.

Optional kdénnen Sie im Feld Sperrgrund Abrechnung einen Sperrgrund eintragen, der das Abwarten
Kennzeichen fir Abrechnung im Debitorenposten naher erlautert. (z.B. Abrechnung)

In der Landerversion Osterreich kénnen Sie im Feld Unecht St.Bef. MwSt.Gesch.Bgr. eine
entsprechende Geschaftsbuchungsgruppe fiir die Verrechnung von unecht steuerbefreiten Einheiten wie
z.B. Arztpraxen eintragen.

Dabei wird der nicht anrechenbare Steueranteil fir die jeweilige Abrechnungsart, z.B. Betriebskosten,
nur bei den unecht steuerbefreiten Einheiten abgerechnet.

Die Verteilung der nicht anrechenbaren Steueranteile erfolgt, wie bei anderen Kosten auch, lGber einen
eigenen Verteilcode.

Bearbeiten - RE Einrichtung | = lC] é’
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
RE Einrichtung
Dimensionen & [F
Buchung b
Mietanpassung v
Heizkosten *
User Forms &
Darstellung Al
Hintergrundfarbe Tabellenkopf: ZAIDOFS Hintergrundfarbe Tabellenzeile 2:  WhiteSmoke
Hintergrundfarbe Tabellenzeile 1: Hintergrundfarbe Tabellenful: #F300A2
Sonstiges e =
0K

Inforegister Darstellung:

Zur besseren Lesbarkeit besteht die Mdglichkeit die Abrechnungszeilen farblich zu hinterlegen.

Tragen Sie dafir in die Felder Hintergrund Tabellenkopf, Hintergrund Tabellenzeilel,
Hintergrund Tabellenzeile2 bzw. Hintergrund TabellenfuB3 die Farbbezeichnung aus Visual Studio
ein.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Alternativ kann der HEX Farbcode eingetragen werden.

Dieser kann z.B. mit kostenlosen Tools aus dem Internet ermittelt werden. Der Farbwert kann mit

vorangestellter Raute in die Hintergrundfarben-Felder eingetragen werden (z.B. #29E9E9)

HINWEIS

. Microsoft Empfehlung: ,WhiteSmoke" und ," fir die abwechselnden Hintergriinde. Zusatzlich
¢ kénnen Tabellenkopf und —fu mit ,LightGrey" eingestellt werden.
°

: ’ Bearbeiten - RE Einrichtung E@g.‘
. i START  AKTIONEN  NAVIGATE Q
°

o RE Einrichtung

°

i Mietanpassung @ o
°

° Anderungsgrund il
: Heizkosten @

M User Forms v |

°

o Darstellung ~

°

: Hintergrundfarbe Tabellenkopf: LightGrey Hintergrundfarbe Tabellenzeile... |WhiteSmoke

[ Hintergrundfarbe Tabellenzeile 1: Hintergrundfarbe Tabellenfu: LightGrey

°

: Sonstiges a
°

°

.
° . J
)

Jahresabrechnung 2011

Backerei Weber Datumn 15 Mar 2012
Einheitewvertrag: AK-0001 01000 EG LIMKS HauptstraBe 57 30331 Minchen Rechnungsnr,  ABRO0324
Abrechnungszeitraum 010111 bis 311211 (=365 Tage] Debitorennr,. 60005

Ihr Nutzungszeitraum : 010111 bis 311211 (=365 Tage)
Abrechnung detailliert fiir Einheit 01/000 Ladengeschift

Gesamit Berech.Tage/
Betriebskosten Betrag Verteilung nach Ihr Anteil Gesamt Tage Betrag
Wasserversorgung 819210 565,000 Quadratmeter 100,000 365/365 144993
Hausreinigung 840,00 565,000 Quadratmeter 100,000 365/365 14857
Gartenpflege = AuBenanlage 781,20 565,000 Quadratmeter 100,000 365,365 138,27
Beleuchtung 308,50 565,000 Quadratmeter 100,000 365,365 5372
Gebdudeversichenung 72037 565,000 Quadratmeter 100,000 365,365 127,59
Haftpflichtversicherung 38354 565,000 Quadratmeter 100,000 385/3085 6794
Glasversicherung a0 54 260,000 Quadratmeter 100,000 365/365 3494
Hauswart 143000 Der Betrag wurde wie fol gt aufgeteilt
Hauswart 1450,00
=* davon auf andere Objekte 43022 200,000 Quadratmeter
== davon fiir Objekt AK-0001 124075 A 565,000 Quadratmeter 100,000 365,365 21961
Gesamtkosten: 12.992,35 Summe Betriebskosten 2.240,67 EUR
Ust. 19 % 42573 ELR
Total inkl. USt. 2.666,40 EUR
Thre Yorauszahlungen Netto 240000 EUR
Thre Yorauszahlungen USt. 456,00 EUR
‘Guthaben Betriebskosten 189,60 EUR

WP g W L R SN A DA A ean o g it B

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - RE Einrichtung = E

ﬁ START  AKTIONEN  NAVIGATE 2]

RE Einrichtung

Darstellung ¥
Sonstiges ~
Versteuerungsart: Sellversteuerung - USt-Voranmeldung Osterreich
Solistellungsrhythmus: ™ Konito UVA-Erstattung: T
Rundungsfaktor Sollst, aus WP: 1,00 Konto UVA-Nachzahlung: bt
Rundungsmethode Sollst. aus WP: kaufmannisch A UVA-Ubertragungsnr. venwen.. 3
Pfad fur UVA-Dateien:
Machkommastellen Verteilungscode: [ 3
= = InstOhneHeizKantenFilter:
Leistungszeitraum verwenden: =
Vorbelegung Leist. Zeitraum von: 01.01 TnctiitkeiKontenkitee
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Inforegister Sonstiges:

Uber das Feld Nachkommastellen Verteilungscode kénnen Sie angeben, wie viele Stellen bei den
Verteilungscodes in der Abrechnung verwendet werden sollen.

Abrechnungsart

| Die Abrechnungsarten sind die oberste Ebene der Abrechnungseinstellung. Sie kdnnen hier der
Anwendung mitteilen, fur welchen Bereich (Betriebskosten, Heizkosten etc.) die Abrechnung erstellt
werden soll.

Die Abrechnungsarten sind in RELion zwingend erforderlich. Auch wenn Sie keine Unterteilung der
Abrechnungsarten bendétigen, muss mindestens eine eingerichtet werden, da Uber die
Abrechnungsarten die Einstellung der Konten fiir die Buchung des Abrechnungsergebnisses und
der Sollstellung erfolgt.

1. Wabhlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart.

Bearbeiten - Abrechnungsart ':" =
ﬁ START (2]
ﬂ 5 Liste anzeigen 1 f's]
o te bearbeiten | Q) b4
eu
X Lschen [ s

Abrechnungsart ~

| Filtereingab... | Code e v

Code . [Beschreibung Abrechnung an aktuellen
Vertragspartner
H Betriebskosten ]
HG Hausgeld E
HK-VZ Heizkosten B
RUCKLAGE Instandhaltungsricklage El
Su Senderumlage |

< i G

oK

Vergeben Sie im Feld Code ein Identifikationskirzel. Dieses Kirzel wird bis in die Buchhaltung
mitgeflihrt, um spatere Auswertungen bezogen auf die Abrechnungsarten durchfiihren zu kénnen.
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Im Feld Beschreibung tragen Sie eine Bezeichnung der Abrechnungsart ein. Diese wird auf den
Ausdrucken verwendet.

HINWEIS

Sofern Sie ein einheitenbezogenes Darlehen mit der Abrechnung verrechnen wollen, benétigen Sie .
auch mindestens eine Abrechnungsart fur Darlehen. .

Wenn die Abrechnung immer fir den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Vertragspartner gestellt werden soll, setzen Sie im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner

einen Haken.
z.B. erhalt in Osterreich immer der aktuelle Mieter die Jahresabrechnung. Dabei ist es unerheblich ob er

im Abrechnungszeitraum Mieter war.
In Deutschland wird dies flr die korrekte Abrechnung der Eigentiimerabrechnungen bendtigt.

Die Verwendung der Funktion Abrechnung an aktuellen Vertragspartner ist in Verbindung mit
Umlageausfallwagnis nicht moglich.

Abrechnungsart Buchungsmatrix
Zusatzlich zur Liste Abrechnungsart wird die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix benétigt. Hier
legen Sie fir jede von Ihnen verwendete Kombination aus Abrechnungsart und MwSt.-
Geschdftsbuchungsgruppe einen Datensatz mit den dazugehérigen Konten an.
Diese Konten werden beim Buchen der Abrechnung benétigt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.
Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix (=] B ]
START | AKTIONEN @
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Abrechnungsart Buchungsmatrix ~

Filtereingabe (F3) Abrechnungsart | ®| ™
Abrechnungs... MwSt.-G... Abrechnungsart Steuerfrei Guthaben Machzahlung
Beschreibung Bruttobetrag  Abrechnung Konto  Abrechnung Konto
BKVZ  iSTRRE Betriebskosten Ja 649000 643000
BK-VZ ST.PFLICHT Betriebskosten Nein 649100 649100
HG ST.FREI Hausgeld Ja 643000 643000
HG ST.PFLICHT Hausgeld Nein 649100 649100
HEK-VZ ST.FREI Heizkosten Ja 649000 643000
HEK-VZ ST.PFLICHT Heizkosten Mein 649100 643100

Wahlen Sie im Feld Abrechnungsart den entsprechenden Code aus. Dadurch wird das Feld
Abrechnungsart Beschreibung automatisch gefiilit.

Im Feld MwSt.-Geschdftsbuchungruppe wahlen Sie eine Buchungsgruppe aus der Tabelle Global-
MwSt.-Geschéaftsbuchungsgruppen aus.
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Achten Sie dabei darauf, dass bei den Geschaftsbuchungsgruppen, im Feld Steuerfrei Bruttobetrage
ein Haken gesetzt ist, deren Werte brutto in die Abrechnung einflieBen sollen.

Auswahlen - Global-MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen =N

ﬁ START  AKTIONEN (7]

Global-MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen -

Filtersingabe (F3) | Code * [

Code Beschreibung Steuerfrei
Bruttobetrige

MAVST M. anrechenbare Vorsteuer (Auta... [
NETTONULL  Netto ohne V5t | &)

OBJEKT Objektsteuer VSt Teilabzug =
{ST.FREI steuerfrei Il
ST.PFLICHT  steuerpflichtig =

<[ I

»
0k | [ Abbrechen

In der Abrechnungsart Buchungsmatrix geben Sie in den weiteren Feldern die bendtigten Konten fir
die Buchungen der Abrechnung ein.

Es ist zwingend erforderlich in den Feldern Guthaben Abrechnung Konto und Nachzahlung
Abrechnung Konto bei steuerpflichtigen Kombinationen auch Objekt-Konten zu hinterlegen,
dessen Sachkonten steuerpflichtig sind.

HINWEIS

Sofern Sie kreditorische Darlehen in der Abrechnung berlcksichtigen wollen, wahlen Sie in den
Feldern Guthaben Abrechnung Konto und Nachzahlung Abrechnung Konto die
entsprechenden Darlehenskonten aus.

Uber Hole neue Kombinationen werden fiir alle in der Liste Abrechnungsart eingetragenen Codes
jeweils pro MwSt.-Geschiaftsbuchungsgruppe, die in der Liste Global-MwSt.-Geschéaftsbuchungs-
gruppen hinterlegt ist, eine Zeile erstellt.

Sofern Sie in einer dlteren Version von RELion in der Liste Abrechnungsart die Konten gepflegt hatten,
kdénnen Sie im Menuband in der Registerkarte Aktionen mithilfe Konvertierung aus Abrechnungsart die
Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix fillen.

Dabei werden sowohl die entsprechenden Kombinationen aus Abrechnungsart und MwsSt.-
Gechaftsbuchungsgruppe angelegt, als auch die entsprechenden Konten tibernommen. Kontrollieren Sie
diese und andern bzw. erganzen Sie diese bei Bedarf.

Die Konvertierung der Abrechnungsart kann beliebig oft wiederholt werden. Dabei ist zu beachten,
dass manuelle Anderungen in der Abrechnungsart Buchungsmatrix dabei Uberschrieben
werden.
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Verteilungen

Eine weitere zwingende Vorarbeit ist das Einrichten der Verteilungen (Umlagen). Mit diesen wird dem
Programm mitgeteilt, welche Verteilungsarten fir die Objekte oder Einheiten eingerichtet werden
kénnen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung
Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Verteilungen.

Bearbeiten - Global-Verteilungen [
stasr )
; 'l-‘-‘ £ Liste anzeigen o
‘N_- m, ¢
eu
X Laschen [ )

Global-Verteilungen -
[Fittereingabe (3) | Cade T

Code = Beschreibung Faktor Standard
] pro Einheit 000 [

Gartenanteil m* 0,00
Heizflache m* 0,00
Heizkostendienst Abrg.Erg... 0,00

Miteigentumsanteil 0,00 [
MULLGEB Mallgebahren 0,00
PERS Personen 0,00 [
PROPORT Proportional 0,00
PROZ Prozent 0,00
oM Quadratmeter 0,00
STIMMEMN Stimmen 0,00

[ ok

In dem sich 6ffnenden Fenster Global-Verteilungen kénnen Sie mit Neu eine leere Zeile erzeugen.
Tragen Sie im Feld Code einen eindeutigen Code ein, der aus Ziffern und Buchstaben bestehen kann.
Im Feld Beschreibung geben Sie eine kurze aussagekraftige Beschreibung zu diesem Code ein.

Setzen Sie im Feld Standard bei den Verteilungen (z.B. m2, Personen, Einheit) einen Haken, die bei
einer Neuanlage eines Objekts automatisch in die Objektverteilung aufgenommen werden sollen.

Einrichtung Buchhaltung

Sie haben die Mdglichkeit, sich fir die WEG- bzw. Mietverwaltung jeweils einen eigenen Kontenstamm
anzulegen. Bis auf die Verteilungsart kénnen Sie bereits in den Global-Objekt-Vorlagekonten die
Parameter der Konten festlegen. Dieser dient dann als Kopiervorlage fiir den objektbezogenen
Kontenplan und kann in die Objekte bei Neuanlage eingelesen werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie das Fenster Objekt-Vorlagekonten.

Im Fenster Global-Objekt-Vorlagekonto-Code markieren Sie den gewlinschten Code und 6ffnen den
dazugehoérigen Kontenrahmen Uber Global-Objekt-Vorlagekonten.

Der Kontenrahmen in der Liste Global-Objekt-Vorlagekonten sollte moglichst auf dem aktuellsten
Stand sein, um ein einfaches und fehlerfreies Anlegen des Objektkontenplans bei Neuanlage von
Objekten zu ermdglichen. Da der Abrechnungslauf nur Uber die Objektkonten stattfindet, sind diese fur
die Richtigkeit der Abrechnung von entscheidender Bedeutung.

Nachfolgend die Erkldrung der Liste Global-Objekt-Vorlagenkonto in Bezug auf die zu erstellende
Abrechnung. Einige der beschriebenen Felder sind standardmaBig nicht eingeblendet. Weitere
Beschreibungen der Felder entnehmen Sie bitte dem Handbuch Navision Finanzmanagement.
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ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE e
“ =1 Li i JE—
ﬂ / @ P23 Liste anzeigen 3= ﬂ j m E-l Y){ H
Neu | Bearbeiten Ansicht 5 Léschen E\E;t;l.'ct:;l‘nplga gsas GbJEersk::”D::en Sachkonto A\saE\zaE?gr:r:m Motizen Links | Aktualisiersn ‘ ;;lt:ern Suchen
Global-Objekt-Vorlagekonten - Filtereingabe (F3) | Nr. w12 | v Sachkonto Details 2
Filter: MIETE Mr.: 800100
Algemein B [ =
MwSt.-Geschaftsbuc.., ST.FRH
Code Nr. Name Verwendung  Sollstellungsart  Abrechnungsart Verteilungs.. Sachkon.. RE “ MwsSt-Produktbuch... MWSTOO
Kontogruppe GuV/Bilanz: Guv
[ 800100 Grundsteuer Alles BK-VZ QM 800100 Kosten Direkt: Ia
MIETE 800200 Wasserversorgung Alles BK-VZ am 800200 Kosten Gesperrt: Nein
MIETE 800300 Entwisserung BK-vZ QM 800300 Kosten
MIETE 800301 Regenwassergebihr BK-VZ Qm 800301 Kosten
MIETE 800400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ oM 800400 Kosten
MIETE 800401 Heizkosten Wartung Alles HK-VZ oM 800401 Kosten
MIETE 800402 Heizk. Gerdtem., Ableseservice HK-VZ QM 800402 Kosten
MIETE 800403 Wartungskosten/ Gasetagen... HK-VZ (o]%] 800403 Kosten
MIETE 800410 Abschlag Warmel. an Fremdv... HK-VZ (o]%] 800410 Kosten —~
MIETE 800501 Stralienreinigung BK-VZ (o]%] 800501 Kosten o
MIETE 800502 Winterdienst BK-VZ am 800502 Kosten
MIETE 800600 Mallabfuhr Alles BK-VZ PERS 800600 Kosten
MIETE 800700 Kosten Aufzugsanlagen BK-VZ am 800700 Kosten
MIETE 800800 Hausreinigung Alles BK-VZ am 800800 Kosten o
4 111 ¢
0K
Bezeichnung Beschreibung
Code In diesem Feld wird aus dem Inforegister Allgemein vorbelegt, fir welchen
Pflichtfeld Bereich das Konto Verwendung finden soll. Z.B. Miete bei Mietverwaltung
oder WEG bei WEG-Verwaltung.
Nr. Tragen Sie hier die Kontonummer ein.
Pflichtfeld
Name Geben Sie In dieses Feld eine schliissige Bezeichnung des Kontos ein. Diese
Pflichtfeld wird in der Abrechnung in der Einzelabrechnung angedruckt.
Verwendung Wahlen Sie hier aus, welche Verwendung fiir dieses Konto vorgesehen ist. Bei
Pflichtfeld der Abrechnung werden die Optionen Abrechnung und Alles berlicksichtigt.
Weitere Wahlmaoglichkeiten sind Wirtsch.-Plan und Sonderumlage. Diese
werden in den Wirtschaftsplan- bzw. Sonderumlagezeilen ausgewertet.
Sollstellungsart Hinterlegen Sie in diesem Feld die Art der Sollstellungen, die in die
Optional Sollstellungsstammdaten und in die Buchungen (bernommen werden.
Zahlreiche Funktionalitdten und Auswertungen greifen auf diese Option
zurick, u.a. wird die Sollstellungsart fir diverse Summenbildungen in
Kontoausziigen bendtigt.
In der Abrechnung wird bei den Vorauszahlungen die Sollstellungsart
Nebenkosten ausgewertet. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit im Anschreiben
der Abrechnung die Sollstellungsarten Miete und Sonstiges bei den ,Neuen
Vorauszahlungen" darzustellen.
Abrechnungsart Wahlen Sie hier die Abrechnungsart aus, die bei diesem Konto fiir die
Pflichtfeld Abrechnung verwendet wird, wie beispielsweise BK-VZ flir Betriebskosten.
Diese Abrechnungsart dient der Zuweisung von Vorauszahlungen zu Kosten
und zur Gruppierung auf dem Abrechnungs-Report.
Verteilungscode Hier kdnnen Sie einen Verteilcode auswahlen. Zum Beispiel: MEA, QM etc.
Optional Bei der Abrechnung werden die Kosten entsprechend des eingetragenen
Verteilungscodes auf die einzelnen Einheiten umgelegt.
Sachkontonr. Wahlen Sie hier das zugehorige Sachkonto aus. Dieses ist fir das Buchen und
Pflichtfeld fUr die Steuerbehandlung erforderlich.
HINWEIS
00 000000000 000000000000 00 0000000000000 000000000000000000000,
E Beim Ubertragen der Objekt-Vorlagekonten in die Objektkonten werden -
» nur Konten berlcksichtigt, deren Sachkonten korrekt eingetragen sind. M
.............................................................
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TR
RE Kontogruppe In diesem Feld bestimmen Sie, zu welcher Kontogruppe das Konto gehort.
Pflichtfeld Beispiele waren: Kosten/Zahlungen, Forderungen/Erlése oder Riicklagen.
Nicht umlagefiahig Kennzeichnen Sie hier die Konten, deren Kosten nicht auf Mieter umgelegt
Optional werden dirfen. Diese Kosten werden in der WEG-Abrechnung gekennzeichnet

und in einem gesonderten Abschnitt pro Abrechnungsart ausgewiesen.
Konto fiir Leerstand Auf dieses Konto werden Erlésschmalerungen gebucht, wenn im betreffenden
Optional Objekt das Feld Leerstandskonten verwenden angehakt ist.

Geschaftsvorfall Code
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die Liste RE Geschéiftsvorfall-Code.

Bearbeiten - RE Geschaftsvorfall-Code e [
ﬁ START (2]
; 7-‘-| =1 x ’I- |"—‘-| &3 Aktualisieren
L | 5 -G | X Filter I8schen
Neu Liste £ Loschen Als Diagramm € Motizen Links
anzeigen b= t 2eige anzeigen @ Suchen
RE Geschéftsvorfall-Code - Filtereingabe (F3) | Geschaftsvorfall 3| v
Keine Filter angewendet
Geschaftsvorfall Code Beschreibung Datum von Datum bis Datum =
Abrechnung/Wirtsch.Plan | |
éAbrechnung : ABR2007 Abrechnung 2007 01.01.2007 31122007 15.03.2008 E
Abrechnung ABR2011 Jahresabrechnung 2011 01.01.2011 31122011 15.03.2012 1
Abrechnung ABR2012 Jahresabrechnung 2012 01.01.2012 31122012 15.03.2013
Abrechnung ABR2013 Jahresabrechnung 2012 01.01.2012 31122013 15.03.2014
Abrechnung ABR2014 Jahresabrechnung 2014 01.01.2014 31122014 15.03.2015
Abrechnung BK2008 Betriebskosten 2008 01.01.2008 31122008 15.03.2009
Abrechnung BK2011 Betriebskosten 2011 01.01.2011 31122011 23.07.2012
Abrechnung BK2012 Betriebskosten 2012 01.01.2012 31122012 03.06.2013 ¥
O i (3
o

In dieser Liste kdnnen Sie die Codes beispielsweise flir Abrechnungen, Wirtschaftsplane etc. pflegen.
Wahlen Sie im Feld Geschaftsvorfall z.B. Abrechnung aus.

Geben Sie einen sprechenden Code, wie z.B. ABR2011 oder BK2011 ein. Sie kénnen dabei max. 10
Zeichen verwenden.

Der Text, den Sie im Feld Beschreibung eintragen, wird auf der Abrechnung als Uberschrift
angedruckt.

Danach bestimmen Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis die Abrechnungsperiode.

Im Feld Datum Abrechnung/Wirtsch.Plan geben Sie das Datum der Abrechnungserstellung ein.
Dieses wird beim Anlegen der Abrechnung Uber den Abrechnung anlegen vorbelegt, kann aber
jederzeit geandert werden.

Sofern der Haken im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner in der Abrechnungsart
gesetzt wurde, werden auch alle Mieter- bzw. Eigentimerwechsel bis zu diesem Zeitpunkt
berilcksichtigt.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung Objekt Vorlage
Als Grundlage fir die spateren Abrechnung Objekt Karte konnen Sie verschiedene Vorlagen erstellen.
In diesen bestimmen Sie z.B. welche Druckoptionen bei den einzelnen Objekten generell angewendet
werden sollen. Diese kénnen spater in der Abrechnung Objekt Karte jederzeit individuell geandert
werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnung Objekt Vorlagen.

Ansicht - Abrechnung Objekt Vorlagen | =1 @
ﬁ START 2]
™ » Y 2 = 5 Aktualisieren

Nl /7 B X IR R

lJ " g‘ m LG K Filter igschen

Neu Bearbeiten Ansicht Léschen Als Diagramm _neNot= Notizen Links

3 £ anzeigen i Suchen
Abrechnung Objekt Vorlagen - Fikersingabe (F3] | Lfd. Nr. Y|

Keine Filter angewendet

Lfd. ... Eigentiim... Abrechnu... Objektnr. Bearbeiter  Beschreibung Vorlage
1 Mieter Mieterabrechnung Sollbetrag
2 Mieter Mieterabrechnung Zahlbetrag
3 Mieter Bil Methode/Zahlbetrag
4 Mieter Bilanzielle Aktivierung
5 Eigentamer Eigentamerabrechnung
TR iy v

Schliefien

Zum Erstellen einer neuen Vorlage 6ffnen Sie mit Neu die Abrechnung Objekt Vorlage Karte.

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Varlage Karte - 1 - Mieterabrechnung Sollbetrag | = C] &J
START  AKTIONEN @
s Jea B T S = Gehe 21
&}\ E ) ) fa } Y}A Gehe zu
™Y New v e = 4 Vorheriger
Ansicht . Druckoptionen C t= Notizen Links Alktualisieren  Filter :
2X Laschen eintragen lgschen P Nachster
1 - Mieterabrechnung Sollbetrag
Allgemein -
Lfd. Nr.: [ Interne Bemerkung:
Eigentumer / Mieter, Mieter - Buchungsmethode: Abrechnungsspitzen
Abrechnungscode: hd Worauszahlungsart: Sollstellungsbetrag -
Objektnr.: - Leistungszeitraum berlcksicht. Il
Beschreibung Yorlage: Mieterabrechnung Sollb.., Bearbeiter: =
Druckoptionen v
Vorauszahlungen ¥
ok |

Diese ist dhnlich wie die Abrechnung Objekt Karte aufgebaut.

Als zwingende Angaben wdhlen Sie im Feld Eigentiimer/Mieter aus, fir welches Objektkennzeichen
die Vorlage angewendet werden soll.

Bestimmen Sie (Uber die Felder Buchungsmethode und Vorauszahlungsart die
Buchungskombination. Nahere Informationen Uber die verschiedenen Buchungskombinationen
entnehmen Sie dem Kapitel
Buchungskombinationen.

Alle anderen Vorgaben, die Sie in den Inforegistern Allgemein, Druckoptionen und
Vorauszahlungen machen kénnen, vereinfachen das spatere Anlegen der einzelnen Abrechnungen.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Uber Druckoptionen eintragen werden mit Hilfe des Reports Abrechnung Objekt Druckoptionen
eintragen in bereits erstellten Abrechnungen, die in der ausgewahlten Abrechnung Objekt Vorlage
Karte definierten Druckoptionen eingetragen.

Sie kénnen im Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen bis auf einzelne Abrechnungen
filtern.

Nach der Verarbeitung erhalten Sie einen Bericht, in dem aufgefiihrt wird in welchen Abrechnungen die
Druckoptionen eingetragen wurden.

HINWEIS

Der Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen kann jederzeit gestartet werden.
Dabei werden bei allen angesprochenen Abrechnungen die entsprechenden Druckoptionen
eingetragen.

Eventuell vorhandene Druckoptionen werden dabei Uiberschrieben.

Geschaftsbeziehungsklassen
Unter den Geschaftsbeziehungsklassen wird definiert, welcher Bericht in wie vielen Ausfertigungen
(jeweils abhangig von den Eintragungen in den einzelnen Einheiten) als Original oder Duplikat gedruckt
werden soll.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Allgemein.

2. Offnen Sie die Liste Geschéftsbeziehungsklassen.
Meu - Global-Geschaftsbeziehungsklassen |:'—“Ellﬁ
B s« 2]

: ‘r:.‘ =5 Liste anzeigen = d I te 5 Aktualisieren
\I'T ste bearbe [t} Als Diagramm anzeigen Notizen E. Filter Ioschen

X Lschen [l Links # Suchen

Global-Geschéftsbeziehungsklassen -

Filtereingabe (F3) Geschaftsbeziehungsklasse = | = | v

Geschéftsbeziehungsklasse Drucken Dokument-ID =  MName 5,
Vertragspartner Original 5052260 Sonderumlage drucken |
Vertragspartner Original 5052273 Anwesenheitsliste Wahlbezirksvertreter
;Vertragspartner Qriginal 5052276 Abrechnung Belege erzeugen

Beirat Duplikat 5052276 Abrechnung Belege erzeugen

Info Duplikat 5052276 Abrechnung Belege erzeugen 3
Vertragspartner Qriginal 5052277 Wirtschaftsplan Belege erzeugen

Info Duplikat 5052277 Wirtschaftsplan Belege erzeugen
Vertragspartner Original 5052283 Leerstandseinheiten

Zahler Qriginal 5052305 Verkauf-Rechnung an Versicherung

Zahler Criginal 5052456 RE Mahnung Vertrag

[ ok |

Mit Neu erzeugen Sie eine leere Zeile im Fenster Global-Geschéaftsbeziehungsklassen.

Wahlen Sie im Feld Geschaftsbeziehungsklasse filir die Report-Zuordnung eine der folgenden
Geschaftsbeziehungsklassen aus:

- Vertragspartner

- Zahler

- Bewohner / Nutzer
- Beirat

- Mitglied

- Info

Uber das Feld Drucken bestimmen Sie, ob fiir die ausgewahlte Geschaftsbeziehung ein Original oder

ein Duplikat gedruckt werden soll. Bei der Verwendung eines Duplikats, wird dies im Kopf des
Ausdrucks eingetragen.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



RELioh®

. T

-17 -

Wenn Sie einen Bericht mehrmals verwenden, darf nur eine Ausfertigung in der Spalte Drucken
als Original gekennzeichnet sein. Alle weiteren missen als Duplikat eingestellt werden.
Der Duplikat-Druck wird nicht fiir alle Reports unterstitzt!

Wadhlen Sie im Feld Dokument-ID den Bericht aus, dem Sie eine Geschaftsbeziehungsklasse zuordnen

wollen.

Berichtsauswa

hl

RELion bietet Ihnen die Mdéglichkeit, alle Berichte, die zum Drucken der Abrechnung und deren Umfeld
gehdren, Gbersichtlich im Fenster RE Berichtsauswahl einzutragen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie das Fenster RE Berichtsauswahl.

Bearbeiten - RE Berichtsauswahl

START

[

Neu
X Loschen

Reihen..,
10000
11000
60000
61050
62000
65000
66000
67015
82000
82010
82100
82110
82130
82170
82200
82400
82412

; 7-‘-‘ £ Liste anzeigen

AKTIONEN

&
i

Verwendung: [N ~

Bericht 1D Berichtstyp

5052392

5164181
5052302
5052458
5052262
5052694

5052545 Stapelprogra..
5164010 Anschreiben

5164011 Einzelaufstell...
5164025 Anlage 535

5164017 Vorauszahlu...
5164014 Dateianhang..,
5164018 Kosten Details
5164020 SEPA Lastsc...

.

[

(2]
k4 e
9
o %

Beschreibung
Vorbereitung
Abrechnung Daten prifen
Priifungen
Priife Varauszahlungskonten
Kontraollliste Einheiten
Objekt Abrechnungsiibersicht
Abstimmprotokoll Abrechnung
RELion Objektbuchungen LZ/35a
Stapeldruck Abrechnung
Stapeldruck Abrechnung

RE Beleg Brief

RE Beleg Einzelaufstellung

RE Beleg Anlage Par35

RE Beleg Einzelaufstellung

RE Beleg Dateianlage Einheit

RE Beleg Kosten Detailliert

RE Beleg SEPA Lastschriftmandat

[ ok

m

Fir die Abrechnung wahlen Sie zuerst im Dialogfeld Verwendung RE Abrechnung Mieter oder RE
Abrechnung Eigentiimer aus. Dadurch werden bereits zugeordneten Berichte angezeigt.

Uber Initialisierung spielen Sie alle von RELion vorgesehene Standardberichte ein.

Méchten Sie nun einen weiteren Bericht in der Liste verwenden, tragen Sie in einer neuen Zeile im Feld
Bericht ID die Reportnummer ein. Im Feld Beschreibung wird dabei automatisch die Bezeichnung des
Berichts eingetragen.

Es muss mindestens 1 Bericht eingetragen werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Voreinstellungen im Objekt
Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung

| 1.

-18 -

bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2.
3.

Offnen Sie die Liste Objekte.
Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten moéchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Hier sind einige abrechnungsrelevante Eintragungen vorzunehmen.

-
Bearbeiten - RE Objekt - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 80331 Minchen ':‘" El
Bl s | aconen  naviears @
] Schadensmeldung srstelien IID\ u; Word Serienbrief-Assistenten starten B Statistik ;’_i £ Aktualisieren 4 Vorheriger
] Neuvermistung 1 & Workflow starten Abrechnungen  ds Notizen . Filter I8schen b Nachster
Ansicht
g ERWirtschaftsplane [5 [ Links = Gehezu
Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 80331 Miinchen
Allgemein 4 ~ | Objektdetails o B=
Eigentiimer / Migter Mieter - Objektbank Nr.: AK-0001
Bankname: RV Bank ...
J - Bankkonto: BANK1 -
Nz s BIC: BYLADE..,
Beschigibiing MV HaugtstraBe 57 Kontoinhabes Hesbiert Mayer [BAN: DESA5456...
v Bankkontonummer: 6530893 i .
Adresse: Hauptstrae 57 e Jlaber o
——= IBAN: DE54545613100006530893 Girostand Objekt: 155924.86
I ] = Bankverbindung: RV Bank Rhein-Haardt Girostand Objekt... 19287391
Ort: Minchen - Bankleitzahl: 54561310 Saldo Debitoren: 67.076,00
Fertigstellungsdetum: 01012011 - BIC: BYLADEMLAUG Lottt 7 |3
- Emheitenvertrage: 10
Verwaltungsbeginn: 01.01.2011 - Mutzungsart: GEMISCHT x Gebatide: 0
Verwaltungsendes . Verwendung: v | Hauseinginge: 0
Objektbeteiligun... 1
~ Mehr Felder anzeigen Anz, Objekt-Steu... 0
L Anz. 5152 Berichti... 0
Instandhaltung 011 |0 0 0 v Letzte Abrechnun...
Buchung Sollversteuerung ~
Instandhaltung v
Bearbeiter AK | BUCHHALT ¥ B
Sonstiges MAYER | DEOZZZZ00000006 | Herbert Mayer | 06233/152634 L Links b
oK
L
Objekt Konten
] 3 . N . . . .
\L In den Objekt Konten werden die Einrichtungen, die Sie in der Liste Global-Objekt-Vorlagekonto
vorgenommen haben, beim Holen der Konten mit ibernommen. Sie kdnnen diese hier objektspezifisch
anpassen.

Das Fenster Objekt Konten wird im MenlUband im Bereich Details (ber Konten auf der RE Objekt -

Mieter bzw. RE - Objekt Eigentiimer geiffnet.

-
Bearbeiten - Objekt Konten - AK-0001 « MV HauptstraBe 57

[ESREER=)

ﬁ START
0

MNeu

Objekt Ko

Kontonr,

800200
800300
800301
800400
800401
800402
800403
800410
800501
800502
800600

Bearbeiten Ansicht

AKTIONEN

'/' |;5\ L-ELE?E arnzagrarn

NAVIGATE

X Léschen

nten ~

.. Beschreibung Konto  Verwendung
Grundsteuer Alles
Wasserversorgu...  Alles
Entwisserung Abrechnung
Regenwasserge...
Kosten Brennstoff  Alles
Heizkasten Wart... Alles
Heizk, Geritem,,...
Wartungskosten...
Abschlag Warm..,
StraBenreinigung
Winterdienst
Mallabfuhr Alles

] Kontenstamm holen
= Konten einricken
(7] Sachkanto

Sollstellung...

Ibersic zEige f = £ Aktualisieren
[} Als Diagramm anzeigen Notizen “E. Filter Idschen
[} Links #% Suchen
. T =]
Filtereingabe (F3) Verwendung hd ‘ 3| v

Filter: Mieter « AK-0001

Abrechnun...  Vereilungscode
BK-VZ Qm
BK-VZ QM
BK-VZ am
BK-VZ QM
HK-VZ QM
HK-VZ QM
HK-VZ aqm
HK-VZ Qqm
HK-VZ QM
BK-VZ QM
BK-VZ QM
BK-VZ PERS

Abrechnun...

OBJEKT
OBJEKT
OBJEKT

OBJEKT
OBJEKT

MULL

Summenberechnung einschranken: 01.01.15.31.12.15

Verteilungs..

Festbetrag

Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig
Festbetrag

Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig
Zeitanteilig

. Sachkontonr. #

800100
800200
800300
800301
800400
800401 I
800402
800403
800410
800501
800502
800600

r

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bestimmen Sie im Feld Verteilungsart, wie die Kosten des Kontos aufgeteilt werden. StandardmaBig
ist Zeitanteilig vorbelegt.

Folgende Mdéglichkeiten stehen Ihnen zur Wahl:

Zeitanteilig
Dabei werden die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten, auf die in diesem Zeitraum aktiven
Vertragspartner, anteilig nach dem Umlagefaktor tagesgenau aufgeteilt.

Kein Zeitanteil

Die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten werden nach dem Umlagefaktor verteilt. Dabei findet
keine zeitanteilige Berechnung statt. Das Startdatum der Einheitenverteilung muss dabei im
Abrechnungszeitraum sein. Dies wird vor allem fiir die Abrechnung von Zahlerstanden benétigt.

Festbetrag

Die Verteilung der angefallenen Kosten im Abrechnungszeitraum erfolgt dabei nicht automatisch. In der
Abrechnung Zeilen Festwerte werden vom Anwender manuell die Kosten auf die einzelnen Einheiten
verteilt.

Heizkosten und Darlehenswerte kdénnen auch (ber den Report Abrechnung Detailwerte holen
eingespielt werden.

Heizung
Hier kommt die gleiche Funktionalitat wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung fir
die Heizungskosten verwendet werden.

Wasser
Hier kommt die gleiche Funktionalitat wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung fir
die Wasserkosten verwendet werden.

Flr das Einspielen der Daten aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung setzen Sie bei
dem Objektkonto Uber das die Heizkosten verteilt werden sollen, die Verteilung auf Festbetrag oder
Heizung.

In dieser Objekt Konten Karte tragen Sie im Inforegister Sonstiges im Feld Schliissel Kostenart
den beim Heizkostendatentrageraustausch verwendeten Schllissel ein.

P Bearbeiten - Objekt Konten Karte - Mister : AK-0001 - 800400 =NEEll X
ﬁ START (7]
EQ‘ sarbeite rﬁl r , Y_}g = Gehezu
= 1 New o 3 4 Vorheriger
Ansicht Notizen Links Aktualisieren  Filter
< Loschen léschen B Machster
Mieter - AK-0001 - 800400
Allgemein 800400 | Kosten Brennstoff | QM | 1247030 v
Buchung 800400 | Nein | Kosten/Zahlung | OBIEKT x:
Sonstiges -

Einzelbuchungsnachweis: = Eigentdmer Nr.: -

Beschreibung DTAUS: Kosten Brennstoff

Schlussel Kostenart: [203 -

Beschreibung Zahlungzsdatei: hd Beschreibung Kostenart: Brennstoffverbrauch

OK

Objekt Verteilung

Das Fenster Objekt Verteilungen wird im Menliband in der Registerkarte Navigate (iber Abrechnung /
Verteilungen auf der RE Objekt - Mieter bzw. RE Objekt - Eigentiimer gedffnet und beinhaltet alle
Verteilungscodes, die im Objekt verwendet werden.

HINWEIS

Neben der Kostenumlage Uber Verteilfaktoren pro Einheit, kdnnen auch Kosten den Einheiten
/-historien, direkt zugeordnet werden. Z.B. Heizkosten von einem Ablesedienst, die direkt erfasst
bzw. eingelesen werden. Fir diese ist kein Verteilcode notwendig. Diese Festwerte werden in der
Abrechnung direkt erfasst.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Objekt Verteilungen - AK-0001 . MV HauptstraBe 57 l =L ﬂ_hj
ﬁ START  AKTIONEN  MAVIGATE  BERICHT (7]
7-‘-‘ £ Liste anzeigen £ Faktor aktualisieren = f<]
(1]
7 Einheitenverteilungen v &
Meu _ Verteilfakioren
X Léschen Eiﬂl"‘aFien |:J> i

Ob]ekt Vertei\ungen - Filtereingabe (F3) Verteilungscade | @
Filter: Mieter = AK-0001

= Beschreibung Beschreibu... Gesamtfaktor Stichtag Hochrechnung  Absoluter Faktor
pro Einheit Beschreibung 7.00 01.01.2011 &l
HEIZFL Heizflache m* BEeschreibung 0,00 01.01.2011 l
PERS Personen Beschreibung 25,00 01.01.2011 Tag il
om Quadratmeter Beschreibung 565,00 01.01.2011 [}
WWFL Warrmwasserfliche m® Beschreibung 0,00 01.01.2011 [l

OK

J

Vom System werden im Feld Verteilungscode, die in den Global-Verteilungen als Standard
gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt. Sie kénnen hier weitere Codes auswahlen.
Dadurch wird die dazugehoérige Beschreibung angezeigt.

Im Feld Beschreibung auf Abrechnung bestimmen Sie, ob auf der Abrechnung der Verteilungscode
oder die dazugehérige Beschreibung als Erlauterung angedruckt wird.

Bei einer unterjahrigen Veranderung des Gesamtwertes der Verteilung (z.B. Quadratmeter, Personen)
wahlen Sie im Feld Hochrechnung aus, ob eine Hochrechnung auf Tag, Monat, Quartal, Halbjahr oder
Jahr durchgefuhrt werden soll. Dies wirkt sich auf das Layout der Abrechnung aus. Die Hochrechnung
beriicksichtigt automatisch die Anderungen im Gesamtverteilfaktor zeitanteilig.

Wenn bei einer Verteilung mit absoluten Verbrauchswerten wie z.B. Wasserverbrauch gearbeitet wird,
setzen Sie im Feld Absoluter Faktor einen Haken.

2
s

EIS

Verwenden Sie Absoluter Faktor bei einem Verteilungscode nur in Verbindung mit der
Verteilungsart Festbetrag, Heizung, Wasser bzw. kein Zeitanteil.

®0ccceT

Uber Faktor aktualisieren offnet sich eine Abfrage mit der Sie entscheiden kénnen, ob alle
Objektverteilfaktoren aktualisiert werden sollen oder nur die aktuelle Zeile.

Microsoft Dynamics NAV =5

o Objektverteilfaktaren aktualisieren

@ alle Zeilen
71 nur aktuelle Zeile

oK | Abbrechen |

Nach Bestatigung der Abfrage mit OK haben Sie in einer weiteren Abfrage die Auswahl ob die Faktoren
auch flir alle relevanten Objekt-Konten gedndert werden soll. Dabei bleiben bereits erstellte
Abrechnungs-, Wirtschaftsplan- und Sonderumlagezeilen unverandert.

Nach Beendigung des Vorgangs erhalten Sie eine Mitteilung, wie viele Aktualisierungen durchgefiihrt
wurden und im Feld Stichtag wird vom System das aktuelle Datum eingetragen.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Menlband in der Registerkarte Aktionen wird (ber Verteilungswerte kopieren die gleichlautende
Stapelverarbeitung geotffnet. Dabei kdnnen innerhalb eines Objekts Verteilungswerte von einem
Verteilungscode in einen anderen kopiert werden.

Bearbeiten - Verteilungswerte kopieren [ B [
ﬁ AKTIONEN (2]
Optionen A

Von Verteilungscode:
MNach Verteilungscode:
Vorhandene Werte Gberschreiben:  [@]

Werte mit 0 nicht kopieren:

Kopieren mit Datumshezug:

Datum Yon: 01.01.2014 -

Datum Bis: 31122014 -
Einheit Verteilung S
0K | [ Abbrechen

Von welchem Verteilungscode nach welchem Verteilungscode kopiert werden soll wahlen Sie im
Inforegister Optionen.

Zusatzlich kdénnen Sie bestimmen ob vorhandene Werte Uberschrieben und Nullwerte mit kopiert
werden sollen. Auch die Vorgabe eines bestimmten Datumsbezugs ist mdglich.

Im Inforegister Einheit Verteilung ist bereits auf das Objekt gefiltert. Bei Bedarf kénnen Sie die
Filterung auf die Einheitennummer erweitern.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK.
In den Objekt Verteilungen haben Sie die Mdglichkeit Gber Verteilfaktoren Einheiten mithilfe des sich

offnenden Reports Verteilfaktoren Einheiten fir das aktuelle Objekt ein oder mehrere
Verteilungscodes aufgeschlisselt auf die einzelnen Einheiten auszudrucken.

Bestimmen Sie im Inforegister Optionen Uber die Felder Von Datum und Bis Datum den zu
betrachtenden Zeitraum an.

Bearbeiten - Verteilfaktoren Einheiten t | - S
ﬁ AKTIONEN Q
Optionen ~
Von Datumn: forotoos o]

Bis Daturm: 31122014 -

Diese Datumsfilter verwenden (NEIN = Filter aus dem aufrufenden Kontext, z.B. Abrechnung wird genommen.:  [J]

Objekt Verteilung v

Drucken... 'J { Vorschau I |Abbrechen

[IStand:"Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Einheitenverteilung
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In der Einheitenverteilung werden Verteilcodes und Werte eingetragen, welche die einzelnen Einheiten
betreffen. Die Grundeinstellung der Standardverteilcodes kann hier einheitenbezogen ergdnzt werden.

Das Fenster Einheit Verteilungen wird im Meniband der RE Objekt - Mieter bzw. RE Objekt -
Eigentiimer in der Registerkarte Navigate (ber Verteilungen gedffnet.

Bearbeiten - Einheit Verteilungen - AK-0001 - MV HauptstraBe 57

[ B

ﬁ START  AKTIONEN

Einheit Verteilungen -
Verteil... Startda.. Enddatum
EINHEITEN  01.01.2011
HEZFL 01.01.2011
PERS 01012011
am 01012011
WWFL 01012011
EINHEITEN 01012011
HEZFL 01012011
PERS 01.01.2011
am 01.01.2011
WWFL 01012011

Faktor
1,00
0,00
3,00

100,00
0,00
1,00
0,00
1,00

40,00
0,00

Beschreibung
pro Einheit
Heizfliche m’
Personen

Quadratmeter

Warmwasserflache ...

pro Einheit
Heizflache m*
Personen

Quadratmeter

Warmwasserflache ...

Filtereingabe (F3)

Anderungs...

Filter: Mieter » AK-0001

Debitorname
Béackerei Weber
Béackerei Weber
Bickerei Weber
Béckerei Weber
Backerei Weber
Lotto Michl
Lotto Michl
Lotta Michl
Lotta Michl
Lotto Michl

Verteilungscode ~ | 3| v

[2]

|

Uber das Feld Einheitennr. ist ersichtlich fiir welche Einheit die Verteilung giiltig ist.

Vom System werden im Feld Verteilungscode, die in den Global-Verteilungen als Standard
gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt. Bei Bedarf kénnen Sie hier weitere Codes auswahlen.

Tragen Sie im Feld Startdatum ein, ab wann der Verteilungscode wirksam ist. Uber dieses Datum wird
auch gesteuert, zu welcher Einheitenhistorie der Faktor gehort.

Den Wert, mit dem die Einheit an der Gesamtumlage beteiligt ist, geben Sie im Feld Faktor ein.

Sollte eine Anderung des Verteilcodes erforderlich werden, darf der Aktuelle nicht geléscht werden.

Anderungen kénnen Sie entweder im Fenster Einheit Verteilungen vornehmen, in dem Sie eine
neue Zeile anlegen und in diese den Verteilcode nochmal mit dem geanderten Wert erfassen. Als
Startdatum nehmen Sie dann das Datum, ab dem die Anderung zu tragen kommt.

Als weitere Méglichkeit kénnen Sie Anderungen im Fenster Einheiten Verteilungen Matrix
erfassen, indem Sie im Feld Startdatum Verteilung das Datum, ab wann die Anderung zu tragen
kommt, eintragen und dann in der entsprechenden Spalte den Verteilcode andern.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Einheitenverteilungen Matrix
Mit der Einheiten Verteilungen Matrix haben Sie eine komfortable, Gbersichtliche Maske mit der Sie
die Verteilfaktoren gegeniiberstellen kénnen.

Das Fenster Einheit Verteilungen Matrix wird im Menliband der RE Objekt - Mieter bzw. RE Objekt
- Eigentiimer in der Registerkarte Navigate lber Verteilungen Matrix gedéffnet.

Bearbeitan - Einheiten Verteilungen Matrix - Mister AK-D001 MV HauptstraBe 57 |- e
START  AKTIONEN (7]
FQ ~ 4 'S | Aktualisieren 4 Vorheriger
— Y "GO " Filter ioschen B Nachster
Ansicht e Chjektverteilung Datum um einen  Datum um einen £ Notizen Links

aktualisieren (per Startdatum) Monat vermindern  Monat erhéhen 3 Gehe zu

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

Allgemein A
Objektfilter: AK-0001 Startdatum Verteilung: 28.01.2015 -
Eigentumer/ Mieter.  Mieter = Erfassung Verteilungscode: -

Datumsfilter

Histerie Suchbegriff  Vertragsbe.. Vertragsende EINHEITEM pro... HEIZFL Heizflac.., PERS Personen QM Quadratme..,

000 BACKEREI.. 01.01.2011 100 3,00 100,00

000 LOTTO MIC.. 01L.01.2011 100 Lo0 40,00

03 000 METZGERH ... 01.01.2011 100 4,00 120,00

04 000 LISA MULLER 01.01.2011 100 3,00 60,00

05 000 STEFANIE SI.. 01012011 31102013 1,00 4,00 5,00
05 001 HANS KLAR... 01.11.2013 100 4,00
06 000 TOBIAS DRE.. 01.01.2011 31072011 1,00 1,00
06 001 LEERSTAND ~ OLO8.2011 31032013 1.0 i}
06 002 MICHAELTIT... 01.04.2013 Lo0 Lo0

07 000 NORBERTL.. 01.01.2011 100 5.00

Fl il ] ¥

Im Feld Objektfilter in Inforegister Allgemein ist das Objekt eingetragen, von dem die
Verteilungsmatrix aufgerufen wurde.

Beim Offnen des Fensters ist im Feld Startdatum Verteilung das aktuelle Arbeitsdatum vorbelegt.
Dieses kdnnen Sie hier manuell dndern. Auch kann mit Datum um einen Monat vermindern und Datum
um einen Monat erhéhen jeweils monateweise zurlick oder weiter gesprungen werden.

Bei Bedarf wahlen Sie im Feld Erfassung Verteilungscode eine Verteilung aus. Erfolgt kein Eintrag,
werden bis zu 12 beim Objekt hinterlegten Verteilcodes dargestellt.

Zusatzlich kann im Feld Datumsfilter ein Datum oder ein Zeitraum eingetragen werden. In den Zeilen
wird dann die aktive Verteilung zum eingestellten Zeitpunkt angezeigt.

Eingaben in den Feldern Startdatum Verteilung, Erfassung Verteilungscode und
Datumsfilter werden erst nach dem Aktualisieren (F5) wirksam.

Mit Objektverteilung aktualisieren (per Startdatum) werden die Anderungen fiir die Verteilungen zum
Stichtag des eingetragenen Startdatum Verteilung eingetragen.

Auf jedem einzelnen Feld in der Matrix kdnnen Sie die Faktoren im zeitlichen Verlauf per Lookup
Uberprifen. Die Darstellung ist dabei wie im Fenster Einheit Verteilungen allerdings bereits gefiltert
auf Einheit und Verteilcode.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Einstellungen in der Einheit
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Vertragsverwaltung / Vertragsiibersicht.
2. Offnen Sie die Liste Einheitenvertréige.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Einheitenvertrages, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie

die dazugehorige Aufgabenseite.

-24 -

Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 HauptstraPe 57 - 01/000 Backerei Weber

.:.EIQ

i START

AKTIONEN

Schadensmeldung
erstellen

Allgemein

Objektnr.:

Mr.:

Historie:
Beschreibung:
Mutzungsart:
MNutzungsartenklasse:

Gebdude:

Hauseingang:

Kontakte Einheitenvertrag

ﬂ @Ansi(ht

7 Loschen

NAVIGATE

AK-0001
o1
a0

=

Ladengeschaft

LADEN

Gewerbe

ﬂ; Word Serienbrief-Assistenten starten
& Workflow starten

Stockwerl:
Lage:
Einheitenstrafe:
Vertragsnr:
Vertragsbeginn:
Vertragsende:

Leerstand:

Notizen

Statistik
| Links

Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 01/000 Béckerei Weber

EG

LINKS

HauptstraBe 57
AK-0001-60005/001
01.01.2011

(2]

&35 Aktualisieren 4 Vorheriger
¥ Filter I6schen B Nachster
= Gehezu

v  Mehr Felder anzeigen

v

]

Vertragsbeginn/-ende

In der Einheitenvertrag Karte sind im Inforegister Allgemein der Vertragsbeginn und eventuell das
Vertragsende eingetragen.
Diese Felder bestimmen in erster Linie den Zeitanteil fur die Abrechnung, sind aber auch ein wichtiges

Kriterium flr die Ermittlung und Darstellung mdglicher neuer Betriebskostenvorauszahlungen.

Abrechnungsdruck

Im Inforegister Sonstiges haben Sie in der Einheitenvertrag Karte die Moglichkeit zu entscheiden,

ob und wie die Betriebskostenabrechnung fiir die ausgewdhlte Einheit gedruckt werden soll.

Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 Hauptstrafe 57 - 04/000 Lisa Maller

e

i START

AKTIONEN

Schadensmeldung
erstellen

Sonstiges

Mitgliederverwaltung
BGB-Mieterhchung
Mieterhdhung nicht erwii..,
Zulassige Miete:
Zulgssige Miete Ab Datum:
Freiwillige Kappungsmiet...

ﬂ [ Ansicht

7% Loschen

NAVIGATE

0,00

0,00

Drucke Abrechnung :
Drucke Anlage Haushaltsn..,
Drucke W5t Ausweis:

Drucke FA-Bestatigung:

Drucke Wirtschaftsplan:

ﬂ; Word Serienbrief-Assistenten starten
& Workflow starten

Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 04/000 Lisa Miiller

Externe Einheitennr.
Auswertungs Kennzeichen:
Invest.zuschuss an Mieter:

Topografische Nr.:

Verwalterhonorar nicht ber...

Daten Auftraggeberbank:

Sicherheitsprotokollzeilen:

Freigabe
Freigabepriifung:
Freigabepriffung durch:

Freigabeprifung am:

Notizen

Statistik
[l Links

BYLADEMLAUG | RV Bank Rhein-Haardt | DE 5454 5613 1000 ...

abgeschlossen
ANKE KAMMERER

16.07.2012 16:24

12

(2]

&5 Aktualisieren 4 Vorheriger
. Filter Igschen B Nachster
= Gehezu

0,00

# Weniger Felder anzeigen | =

o

Lassen Sie sich daftir Uber Mehr Felder anzeigen die entsprechenden Felder anzeigen.
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Bezeichnung Beschreibung

Drucke Abrechnung Im Feld Drucke Abrechnung wird angezeigt, ob die Abrechnung
ausgedruckt werden soll. Die Wahl ob die Abrechnung gedruckt wird oder
nicht, treffen Sie im dazugehdrigen Einheitenstamm. Wenn Sie
Eigenbestand auswdhlen, wird die Abrechnung nicht im normalen
Drucklauf ausgedruckt, sondern ist manuell auszuwahlen.

Drucke Anlage In der Landerversion Deutschland ist diese Option standardmaBig

Haushaltsnahe DL ausgewahlt. Ist diese Option hier nicht gesetzt, wird die Anlage
"Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35 a" fur diesen Einheitenvertrag,
nicht erzeugt.

Drucke VSt Ausweis Wenn Sie bei der Betriebskostenabrechnung einen Ausweis der Vorsteuer
bendtigen, setzen Sie in diesem Feld den Haken.
FA - Bestatigung (A) Mit Ja wird die in Osterreich erforderliche jahrliche Mitteilung an das

Finanzamt Uber die aufgewendeten Darlehensmittel abziiglich falliger
Annuitaten oder Zinsen dem Abrechnungsdruck hinzugeftigt.

Abrechnungskreise allgemein
Ein Abrechnungskreis (AK) ist eine Teilmenge von Einheiten eines Objekts. Er umfasst mindestens eine
Einheit und maximal samtliche Einheiten eines Objekts. Die Zuordnung einer Einheit zu einem
Abrechnungskreis ist zeitabhangig. Die Felder Vertragsbeginn/-ende des Einheitenvertrages werden
dabei bei der Kostenumlage beachtet.

Aus fachlicher Sicht ist es notwendig, die Zuordnung von Einheiten zu Abrechnungskreisen zu
beschranken. Es dirfen nur Einheiten zugeordnet werden, die zum gleichen Buchungskreis gehéren.
Dies ist nach derzeitiger Einrichtungslogik eine Zustandigkeitseinheit bzw. bei reiner Fremdverwaltung
ein eigenstandiges Objekt.

Ein Abrechnungskreis wird deshalb immer entweder einem Objekt oder einer Zustandigkeitseinheit,
wenn diese im Objekt enthalten ist, zugeordnet.

Auf Abrechnungskreise kann man buchen.
Beispiele:

1. Ein Gebdude mit mehreren Nutzungsarten (z.B. Wohnung und Gewerbe) bildet ein Objekt.
Bestimmte Kosten sollen pro Nutzungsart umgelegt werden. Dazu werden fir das Objekt
entsprechende Abrechnungskreise angelegt und gebucht. Die Nebenkostenabrechnung ermittelt die
Kosten pro Abrechnungskreis und legt diese auf die daran beteiligten Einheiten um.

2. Zwei benachbarte Objekte haben einen gemeinsamen Milltonnenplatz. Die Kostenumlage erfolgt
insgesamt nach m2-Wohnfldche. Es wird ein objektiibergreifender Abrechnungskreis angelegt.
Die anfallenden Millkosten werden auf eines der beiden beteiligten Objekte gebucht und dem
Abrechnungskreis zugeordnet. Die Abrechnung ermittelt die Gesamtkosten fiur den
Abrechnungskreis und legt diese nach Gesamt-m2-Wohnflache auf alle beteiligten Einheiten um.

3. In einem Gebdude mit 5 Stockwerken ist ein Aufzug montiert. Die Aufzugskosten sollen pro
Stockwerke mit unterschiedlichen Prozentwerten umgelegt werden. Dies geschieht durch
Aufteilungsregeln.

4. Die Kosten der Rohrreinigung soll einer einzigen Einheit berechnet werden. Es wird ein
Abrechnungskreis angelegt, dem nur die betroffene Einheit zugeordnet wird. Die umzulegenden
Kosten werden auf diesen Abrechnungskreis gebucht.

5. Die Wasserkosten von einem Wasserrohrbruch sollen in der Abrechnung zwar ausgewiesen aber

nicht umgelegt werden. Die entsprechenden Kosten werden auf einen Abrechnungskreis gebucht,
dem keine Einheiten zugeordnet sind und der als Vorwegabzug gekennzeichnet ist.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Anlegen von Abrechnungskreisen per Stapelverarbeitung
Mit der folgenden Stapelverarbeitung kdénnen Sie fir vorhandene Objekte die wichtigsten
Abrechnungskreise automatisch anlegen bzw. aktualisieren lassen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Hier offnen Sie Uber Standardabrechnungskreis anlegen die Stapelverarbeitung Abrechnungskreise
aufbereiten.

Im Inforegister RE Objekt ist bereits auf das Objekt gefiltert. Bei Bedarf kann dieser manuell gedndert

werden.

Bearbeiten - Abrechnungskreise aufbereiten REl X
ﬁ AKTIONEN 2]
Optionen ~

1. AK Objekt anlegen : &l
2. AK Objekt in Objektkonten (Feld: "Verwendung'=Abrechnung, Alles,Wirtschaftsplan)  [¥]
3. AK Nutzungsarten anlegen : =
4, AK Gebaude und Hauseingénge anlegen:
5. AK je Einheitenstamm anlegen:
Filter Nutzungsart:
Mit diesem Stapel werden die Standardabrechnungskreise angelegt,
Eventuell vorhandene werden dbergangen, Einheiten werden
automatisch zugeordnet.
RE Objekt »
[ ok || Abbrechen |

Nachfolgende Abrechnungskreise kénnen Sie im Inforegister Optionen aktivieren um sie mithilfe der
Stapelverarbeitung anzulegen:

Die Erstellung des Objekt-Abrechnungskreises ist flir die Abrechnung zwingend erforderlich.

Bezeichnung Beschreibung

AK Objekt anlegen Hier wird fir jedes Objekt der Standard-Abrechnungskreis mit dem
Code OBJEKT angelegt. Dabei wird jeder vorhandene
Einheitenstamm des Objekts automatisch diesem Abrechnungskreis
zugeordnet.

AK Objekt in Objektkonten Hiermit werden den Objektkonten, die in der Verwendung Alles,
Abrechnung oder  Wirtsch.Plan enthalten der Standard-
Abrechnungskreis OBJEKT zugewiesen.

Dieser wird dann nach Eingabe der Kontonummer in der
Buchblattzeile vorbelegt.

AK Nutzungsarten anlegen Fir jede in der Liste Global-Nutzungsarten angelegte Nutzungsart
wird ein eigener Standard-Abrechnungskreis angelegt. Die Codes
und Beschreibung der Abrechnungskreise sind gleichlautend der
Nutzungsartencodes und Beschreibung.

Die Einheiten werden je nach eingetragener Nutzungsart den
Abrechnungskreisen automatisch zugeordnet.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Pro Gebdude und/oder Hauseingang wird hiermit ein eigener
Standard-Abrechnungskreis gebildet. Der Name dieses
Abrechnungskreises besteht aus dem Code des Gebaudes bzw.
Hauseinganges.

Damit diese Abrechnungskreise angelegt werden, muss in den
Einheitenstamm Karten die entsprechenden Eintrdge hinterlegt
sein.

Die Einheiten werden je nach eingetragenem Gebaude und
Hauseingang automatisch zugeordnet.

Fir jede Einheit wird ein Standard-Abrechnungskreis erstellt. Der
Code ist gleichlautend mit der Einheitennummer.

Hier konnen Sie die Nutzungsart(en) auswahlen, fir die
Abrechnungskreise angelegt werden sollen. Dieser Filter ist
abhangig von der Auswahl der Felder AK Nutzungsart anlegen
und/oder AK je Einheitenstamm anlegen.

Diese Verarbeitung legt flr ein, mehrere oder alle Objekt(e) die Standard-Abrechnungskreise an.

=

NWEIS

®oocooT

Diese Stapelverarbeitung kann jederzeit zur Aktualisierung der Abrechnungskreise erneut gestartet
werden. Das trifft zum Beispiel dann zu, wenn weitere Einheiten eingerichtet wurden.

00 0 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000CKCKCNOINOINOINOINOTINONOTNONOPONOOIOOS

Anlegen von Abrechnungskreisen (manuell)
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniband in der

Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das

Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-D0D1 - MV HauptstraBe 57 = | (B e
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE [2]
ﬂ # Bearbeiten LB" Standardabrechnungskreise anlegen 33 Aufteilungsregeln Aktualisieren

@Ans\cht > D Einheiten zuordnen i Beteiligte Einheiten [T Als Diagramm anzeigen Notizen ¥, Filter laschen
Neu
5 Liste anzeigen [ Links % Suchen
Abrechnumgskreis Ubersicht - Filtereingabe (F3) Eigentamer / Mieter v 3| v
Filter: AK-0001 » Mieter
Code Anzahl Anzahl Stan.. Herkunft Zustdndi..  Objekt- Filter Teilnehmende Objekte  Vor..  Beschreibung
Einheite..  Aufteilungsregeln Ubergreifend
GEWERBE 3 Manuell ang... MAYER Millkosten Gewerbe
HAUSMEISTER 7 Manuell ang... MAYER v AK-0001]AK-0002 Hausmeister
MULL 2 Manuell ang... MAYER Aufteilung Millkosten
OBJEKT 7 V|  Objekt MAYER Hauptstralie 57
WHG 4 Manuell ang... MAYER Miillkosten Wohnungen
] I s
QK

Legen Sie in diesem Fenster eine neue Zeile an, in der folgende Angaben bendtigt werden:

Bezeichnung
Code
Objektiibergreifend

Filter Teilnehmende Objekte

Beschreibung

Geben Sie hier einen eindeutigen Code fiir den Abrechnungskreis ein.
Mit diesem Feld wird bestimmt, dass der Abrechnungskreis fiir dieses
Objekt objektlibergreifend ist, d.h. Buchungen anderer Objekte
innerhalb der Zustdndigkeitseinheit mit identischem Abrechnungs-
kreis und Einstellung werden hier objektiibergreifend bericksichtigt.
Hier werden die Objekte eingetragen, flir die der Abrechnungskreis
bei Option Objektiibergreifend wirksam ist.

Dabei ist zu beachten, dass in allen daran teilnehmenden Objekten
der identische Abrechnungskreis mit dem gleichen Filter
Teilnehmende Objekte eingetragen sein muss.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Erlauterungstext 1
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Kennzeichnen Sie hiermit einen Abrechnungskreis um vorweg
abgezogene Kosten in der Abrechnung darzustellen.

Da diese Kosten nicht verteilt werden sollen, dirfen diesem
Abrechnungskreis keine Einheiten zugeordnet werden.

Geben Sie hier eine Bezeichnung des Abrechnungskreises ein. Diese
wird in den Abrechnungszeilen in Kombination mit der Beschreibung
es Objektkontos eingetragen.

Wenn mehr als ein Abrechnungskreis pro Objektkonto verwendet
wird, wird diese Kombination dann auch in der Einzelabrechnung
angedruckt.

Tragen Sie hier Erlauterungstexte fiir den Abrechnungskreis ein.
Dieser Text wird in der Abrechnung mit angedruckt.

Zuordnen von Einheiten zu Abrechnungskreisen (Allgemein)

Jede Einheit kann beliebig vie
kann eine Einheit aber nur
Startdatum bzw. Enddatum ge

1. Wahlen Sie im Navigations

len Abrechnungskreisen zugeordnet werden. An einem Abrechnungskreis
einmal beteiligt werden. Die Beteiligung kann zeitabhdngig Uber das
steuert werden.

bereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung

bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Objekte.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten mdéchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Menilband in der Registerkarte Navigate (iber Abrechnung / Abrechnungskreise das

Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 . MV HauptstraBe 57 =AREN X )
ﬁ START AKTIOMEN NAVIGATE o
\j # Bearbeiten L;' Standardabrechnungskreise anlegen ‘?';3 Aufteilungsregeln £ Aktualisieren

@Ans\cht x D.Einhe\ten zuordnen 41| Beteiligte Einheiten [ Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter Ioschen
N
= 3 Liste anzeigen [} Links % Suchen
Abrechnumgskreis UbEFSiCht - Filtereingabe (F3) Eigentiimer / Mieter v 3| v
Filter: AK-0001 » Mieter
Code Anzahl Anzahl Stan.. Herkunft Zustandi..  Objekt- Filter Teilnehmende Objekte  Vor..  Beschreibung
Einheite...  Aufteilungsregeln Ubergreifend
GEWERBE ¢ 3 [[]  Manuell ang.. MAYER @ [[] Millkosten Gewerbe
HAUSMEISTER 7 [ Manuell ang... MAYER AK-0001|AK-0002 [0 Hausmeister
MULL 2 [ Manuellang.. MAYER [} [ Aufteilung Millkosten
OBJEKT 7 Objekt MAYER (=] [[] HauptstraGe 57
WHG 4 [[1  Manuell ang... MAYER (] [[]  Mallkosten Wohnungen
] n b
0K

Wahlen Sie den gewlinschten Abrechnungskreis aus und 6ffnen mit Hilfe Einheiten zuordnen das Fenster

Einheitenstamm.

Einheitenstarm - Mieter - Objekt AK-0001 HauptstraBe 57 80331 Minchen Gl |5
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
Einheitenstamm - Filtereingabe (F3) Eigentimer / Mieter » | 3| w

Filter: AK-0001 = Mieter Summenberechnung einschrinken: RELion Mietverwaltung
Eigent... Objekt... Einheit... Fertigstellu...  Beschreibung Aktueller Debitorname
Mieter AK-0001 01 01.01.2011 Erdgeschof, Links Backerei Weber
Mieter AK-0001 02 01.01.2011 ErdgeschoB, Mitte Lotto Michl
AK-0001 03 01.01.2011 Erdgeschobl, Rechts Metzgerei Kecht
Mieter AK-0001 04 01.01.2011 1. Obergeschoss, Links Lisa Miller
Mieter AK-0001 05 01.01.2011 1. Obergeschoss, Mitte Hans Klar-Inn
Mieter AK-0001 06 01.01.2011 1. Obergeschoss, Rechts Michael Ittner
Mieter AK-0001 07 01.01.2011 DachgeschoB, Kemplette Etage Morbert Lorger
« [ r
oK Abbrechen
[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Markieren Sie die Einheit/-en, die Sie dem Abrechnungskreis zuordnen wollen und bestatigen Sie mit

OK.
Nach einer Sicherheitsabfrage, ob Sie diese wirklich Gbernehmen wollen, werden die markierten

Einheiten in den Abrechnungskreis Beteiligungen (ibernommen.

Diese kénnen Sie anschlieBend Uber Beteiligte Einheiten im Fenster Abrechnungskreis Beteiligung
Uberprifen.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Beteiligung M
Bl s navear (2]
| £ Altualisieren

= B X m P WC
o -)m L&D | K Filter Igschen
Liste & Léschen rersicht Als Diagramm OneMote Notizen Links
anzeigen bearbeite zeige anzeigen i# Suchen
Filtereingabe (F3) Abrechnungskreis  « | 2|

Abrechnungskreis Beteiligung ~
Filter: Micter » OBI00024 » HAUSMEISTER

Eigent.. = Obje.. - Startda... Enddatum Einheit... Hist. Aktuell 5,
Mister OBJ00024 0L 00 I
Mieter QBID0024 02 00 =

HAUSMEISTER Mieter OBIDO024 03 00

HAUSMEISTER Mieter OBID0024 04 00

HAUSMEISTER Mieter OBJDO024 05 01

HAUSMEISTER Mieter OBI00024 06 00

HAUSMEISTER Mieter OBID0024 07 00 -

Fl . " ¥

Lo

Objektlibergreifende Abrechnungskreise

Der objektibergreifende Abrechnungskreis wird fiir Kosten verwendet, die auf mehrere Objekte
aufgeteilt werden sollen. Dies kommt haufig bei Kosten wie zum Beispiel fiir die Pflege der
AuBenanlagen, den Winterdienst, etc. vor.

Dazu kennzeichnen Sie im Fenster Abrechnungskreis Ubersicht den entsprechenden
Abrechnungskreis im Feld Objektiibergreifend.

Bearbeiten - Abrechriungskreis Ubersicht - AK-0001 « MV HauptstraBe 57 l == éj
X START AKTIONEN NAVIGATE Q
‘ ‘l:1 # Bearbeiten |8, Standardabrechnungskreise anlegen | 53 Aufteilungsregeln ’ o
L & Ansicht > ["Einheiten zuordnen 37| Beteiligte Einheiten  [IF} Als Diagramm anzeigen Notizen h.?
Neu
£ Liste anzeigen [al Links %

Filtersingabe (F3) Eigentimer / Mieter 2| v

Abrechnungskreis Ubersicht -
Filter: AK-0001 » Mieter

Code = AnzahlEi.. AnzahlA.. Stan.. Herkunft Zustdndi..  Obj.. Filter Teilnehmende Objekte Beschreibung =
GEWERBE 3 [C1  Manuell ang... MAYER E Kosten fir Gewerbe
EHAUSME[STERE T Manuell ang... MAYER AK-0001|AK-0002 Hausmeister

Mo 2 [l Manuellang.. MAYER Aufteilung Mallkosten
OBJEKT 7 [7] Objekt MAYER P HauptstraBe 57

VORWEG ] Manuellang.. MAYER [l @ Vorwegabzug

WHG 4 [F] Manuell ang... MAYER ] [l  Kostenfir Wohnungen -

oK

Zusatzlich tragen Sie bei allen beteiligten Objekten im Feld Filter Teilnehmende Objekte die
Objektnummern aller beteiligten Objekte ein. Damit wird erreicht, dass bei der Saldenermittlung nicht
alle Posten des Mandanten durchsucht werden missen, sondern nur die Objekte, bei denen der
objektlibergreifende Abrechnungskreis vorhanden ist. Diese Posten werden dann in der Abrechnung

aufsummiert.

Bei der automatischen Berechnung des 100% Faktors werden dann alle Einheitenverteilungen des
gesamten Abrechnungskreises aufsummiert. Zur Unterscheidung dazu finden Sie im 100% Faktor
Objekt die Summe aller Einheitenverteilungen aus dem aktuellen Objekt. Beide Felder finden Sie in den
Abrechnungszeilen.

In allen beteiligten Objekten muss ein identischer Abrechnungskreis angelegt werden.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Aufteilungsregeln fiir Abrechnungskreise
Es kann vorkommen, dass eine Rechnung flir mehrere Abrechnungskreise gestellt wird. Sofern die
Aufteilung auf die unterschiedlichen Abrechnungskreise aus der Rechnung individuell erfolgen soll, ist
dies durch manuelles Anlegen entsprechender EK-Rechnungszeilen zu realisieren.

Beispiel:

Eine Rechnung fir Millgebihren enthalt Teilbetrage fir ,Hausmdll® und ,Gewerbemdill®. Die
Kostenumlage soll fiir Wohnungs- und Gewerbemieter getrennt erfolgen. Deshalb gibt es zwei
Abrechnungskreise. Die Rechnung wird manuell aufgeteilt. D.h. es werden zwei Rechnungszeilen mit
den jeweiligen Teilbetragen auf die entsprechenden Abrechnungskreise gebucht.

|\\

Es gibt auch feststehende Vorverteilungen. Zum Beispiel die Aufteilung der Grundsteuer auf
Wohnungen, Gewerbe und Garagen. Einem Abrechnungskreis kann deshalb eine Aufteilungsregel
zugewiesen werden.

Die Aufteilungsregeln kénnen bei der Abrechnungserstellung fiir Abrechnungszeilen angewendet
werden. Dies schafft die Mdglichkeit, zunachst auf einen Abrechnungskreis zu buchen und erst zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aufzuteilen (ohne Umbuchungen).

Anlegen von Aufteilungsregeln

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Wahlen Sie den Abrechnungskreis aus, dem Sie eine Aufteilungsregel zuordnen wollen und 6ffnen Uber
Aufteilungsregeln das Fenster Abrechnungskreis Aufteil.Regel.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Aufteil.Regel { o 5D
ﬁ START (7]
y T:.l ’__"j x 1 t £ Aktualisieren
- = [, Als Diagramm anzeigen Motizen ¥ Filter I5schen

Meu Liste Laschen foki
anzeigen [ Links % Suchen
Abrechnungskreis Aufteil Regel - | Filtereingabe (F2) | RE Kantonr. MEIR
Filter: Mieter - AK-0001 - MULL
Beschreibung Anteil % Ziel- Abrec...  Verteilungs... Basis fiir Be...
80 | Millkosten Wohnung 40,00 WHG PERS Gesamtbetrag
800600 Mullkosten Gewerbe 100,00 GEWERBE PERS Restbetrag
»
Lo |

Nachfolgende Eingaben sind fir die Erstellung einer Aufteilungsregel vorzunehmen.

Bezeichnung
RE Kontonr.
Beschreibung

Anteil %

Ziel Abrechnungskreis

Verteilungscode

Beschreibung

Wahlen Sie hier das aufzuteilende Objektkonto aus.

Geben Sie hier eine Beschreibung der Aufteilungsregel ein. Diese wird dann
auf der Abrechnung angedruckt.

Tragen Sie in diesem Feld den prozentualen Anteil ein, der vom aktuellen
Abrechnungskreis auf den zusatzlichen Abrechnungskreis weiterbelastet
werden soll. Wurde eine Prozentzahl eingegeben, ist keine Eingabe im Feld
Festbetrag maoglich.

Wahlen Sie hier den Abrechnungskreis aus, auf den die Kosten (bertragen
werden sollen.

Der Abrechnungskreis und der Ziel- Abrechnungskreis missen zur gleichen
Zustandigkeitseinheit gehdren. (Dies schlieBt auch ein, dass bei beiden die ZE
leer ist).

Wie die Kosten auf die einzelnen Einheiten umgelegt werden, bestimmen Sie
hier tiber den Verteilungscode.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Basis fiir Berechnung Wahlen Sie in diesem Feld die Berechnungsart aus:

Gesamtbetrag

Hier wird von den Gesamtkosten der ausgewadhlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

z.B. sollen 40 % der Millkosten den Wohnungsmietern berechnet werden.

Restbetrag

Hier wird von den restlichen Kosten der ausgewahlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

Wenn z.B. die gesamten restlichen Millkosten den Gewerbemietern
berechnet werden sollen, tragen Sie hier 100 in das Feld Anteil % ein.
Dadurch werden Rundungsdifferenzen vermieden.

Immer 100%

Hier werden immer 100% von den Gesamtkosten der ausgewdhlten
Kostenposition berechnet. Zwingend erforderlich ist, dass im Feld Anteil %
100 steht.

Diese Art der Berechnung ist z.B. notwendig, wenn alte Mietvertrage mit
einem anderen Verteilungscode abgerechnet werden als die neu
abgeschlossenen Mietvertrage.

Fur die korrekte Abwicklung werden dabei 3 Abrechnungskreise bendtigt.
Dem Abrechnungskreis, dem die Aufteilungsregel zugeordnet wird, missen
alle Einheiten (sowohl Altvertrage wie auch Neuvertrage) zugeordnet und
auch beide Verteilcodes missen vollstandig fir alle Einheiten angegeben
sein.

Dem einen Ziel-Abrechnungskreis sind nur die Einheiten zugeordnet, die
einen Altvertrag haben, dem anderen Ziel-Abrechnungskreis nur die
Einheiten, die einen neuen Vertrag haben.

Dadurch wird erreicht, dass bei einer Anwendung der Aufteilungsregel die
Gesamtkosten einer Kostenposition auf zZwei unterschiedliche
Verteilungsarten komplett aufgeteilt werden.

Eine Kombination von Hochrechnung mit der Aufteilungsregel Immer
100% wird von RELion nicht unterstitzt.

Festbetrag Netto Soll ein Festbetrag verteilt werden, so tragen Sie diesen hier ein.
HINWEIS

. Damit die Aufteilung greifen kann, ist es erforderlich, dass in der

. Abrechnung der urspriinglich zu verteilende Betrag eingetragen ist. .
Festbetrag USt. Ist das Konto steueroptiert, so tragen Sie hier den Steueranteil ein.
Festbetrag Brutto Der hier enthaltene Betrag errechnet sich aus den Feldern Festbetrag Netto

und Festbetrag USt.

Abrechnungskreisauswahl an einem Objektkonto
Grundsatzlich stehen alle Abrechnungskreise fiir alle Objektkonten zur Verfiigung. In der Praxis kann es
vorkommen, dass bestimmte Buchungen nicht auf einen Abrechnungskreis gebucht werden dirfen.
Darum gibt es eine Mdglichkeit, die zulassigen Abrechnungskreise einzuschranken.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Das Fenster Objekt Konten wird Uber Konten geéffnet

Im nachfolgenden Beispiel soll die Position ,Glasversicherung® nur fir die Einheiten 1-3 Uber den
Abrechnungskreis ,,Gewerbe™ gebucht werden.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Ansicht - Objekt Konten - AK-0001 . MV HauptstraBe 57 = | =l
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
ﬂ " |;b\ e anzeiger ] Kontenstamm holen ersic| zEige eNote &5 Aktualisieren
B % Liste bearbeiten | 3= Konten einriicken [} Als Diagramm anzeigen Notizen “E. Filter Idschen
Meu Bearbeiten Ansicht .
X Léschen (7] Sachkanto [} Links #% Suchen
Objekt Konten ~ Filtereingabe (F3) | Kontonr. - ‘ 3> v
Filter: Mieter = AK-0001 Summenberechnung einschranken: 01.01.15.31.12.15
Kontonr. ,  Beschreibung Konto  Verwendung  Sollstellung... Abrechnun... Verteilungscode Abrechnun.. Abrechnu.. Verteilungs.. £*
Auswshl

801000 Gartenpflege + ... Alles BK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig &
801100 Beleuchtung Alles BK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig &
801200 Schornsteinreini... Alles HE-VZ am OBIEKT Zeitanteilig 8
801300 Gebdudeversich.., Alles BK-VZ am OBJEKT Zeitanteilig 8i
801301 Haftpflichtversi..  Alles BK-VZ am OBJEKT Zeitanteilig 8i
801302 Glasversicherung  Alles BK-VZ QM GEWERBE Zeitanteilig 8
801400 Hauswart Alles BK-VZ am HAUSMEISTER Zeitanteilig 8l

801500 Gemeinschaftsa.., BK-VZ QM Zeitanteilig EIE?J
801501 Kabelgebihren Alles BK-VZ EINHEITEN WHG Zeitanteilig 8
801600 Machinelle Was... BK-VZ QM Zeitanteilig )
801700 Sonstige Betrieb.., BK-VZ am Zeitanteilig 8l
801701 Wartung Feuerl.., BK-VZ am Zeitanteilig a

| 1 | r
Schliefen
Blenden Sie sich das Feld Abrechnungkreis Auswahl ein. Mit einem Klick auf das Feld

Abrechnungskreis Auswahl 6ffnen Sie die Liste Objekt Konten AK-Auswahl.

-
Neu - Objekt Konten AK-Auswahl - AK-0001 - MV Hauptstr,.. [iali (=

ﬁ START

Neu

x

Abrech...

7] =3 Liste anzeigen

{ GEWERBE

[

Léschen

%)

Objekt Konten AK-Auswahl ~

@

fEaD

| Fittereingabe (F3)

| Abrechnungskreis « | 3 | w

= Beschreibung

Kosten fir Gewerbe

Bemerkung

W

| ¥

[ o

Legen Sie hier mit Neu eine neue Zeile an. Im Feld Abrechnungskreis wahlen Sie den entsprechenden
Code aus und bestatigen Sie diesen mit OK.

Beim Buchen der Glasversicherung kann nun dieser Abrechnungskreis verwendet werden. In der
Abrechnung wird automatisch nur der hinterlegte Abrechnungskreis abgebildet.

Einrichtung Darlehen

| In der Abrechnung ist es mdglich die gebuchten Werte eines einheitenbezogenen kreditorischen
Darlehens einzulesen.

Dafiir sind einige Grundvoraussetzungen zu schaffen:

Legen Sie bei dem entsprechenden Objekt mindestens ein Vorauszahlungskonto mit der Abrechnungsart
des Darlehens an.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /

Darlehen.
2. Offnen Sie Kreditorische Darlehen.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Darlehens, das Sie bearbeiten mdchten, éffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Darlehen Kreditorisch - SAN.DARL.O0O001 . Sanierung der Heizungsanlage = | =)
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE (7]
ﬂ E)\ Bearbeite |:| Belegbuchung IE! B W OneNot &3 Aktualisieren 4 Vorheriger
] New [ Planpesten berechnen i) Nofizen . Filter loschen b Nachster
Neuanlage = Ansicht . Drucken = Planposten
X Laschen £ Restbetrége aktualisieren 38 | [JLinks 3 Gehezu
SAN.DARL.00Q0O1 - Sanierung der Heizungsanlage
Allgemein SAMN.DARL.00001 | Laufendes Darlehen v Darlehendetails e
Vertragslaufzeit 01.01.2011 | 31122021 v
Darlehen Buchungsgruppe v
Buchung SAN.DARL. v

Einheitenbezug Ja | 01022011 w Notizen ~

‘Weiterberechnung
Verwendung: Alles - Zins Abrechnungsart: DARL -
Kaufstatus: o Zuschuss Abrechnungsart: i -
Miet-WEG Koppelung: E1 Gebihr Abrechnungsart: bARL -
Zuschreibung Abrechnungsart: -
Tilgung Abrechnungsart: DARL -
Zuschuss rickzahlbar Abrechnungsart: -
Sonstige 2

Im Fenster Darlehen Kreditorisch wahlen Sie im Inforegister Weiterberechnung im Feld
Verwendung Alles oder Abrechnung aus.

Je nachdem welche Posten in der Abrechnung beriicksichtigt werden sollen, tragen Sie in den jeweiligen
Feldern (z.B. Zins Abrechnungsart) die Abrechnungsart fir das Darlehen ein.

Berichtstexte Schnelleinrichtung
I Die wichtigsten Standardtextbausteine werden in der Vorlagedatenbank bereits mitgeliefert. Zusatzlich
kdnnen Sie flir einzelne oder alle Abrechnungen eigene Texte erfassen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie den Aufruf Berichtstexte.

In der RE Berichtstexte legen Sie mit Neu eine leere Aufgabenseite RE Berichtstext an.

Bearbeiten - RE Berichtstext - 101 . Muster-Text fiir Betriebskostenabrechnung + 535 =REC g
ﬁ START = AKTIONEN (2]
by Bearbeiter r‘ m; Fj S Y = Gehezu
E‘Q ] Meu -A = oo & X 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuordnung = OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
Isschen P Nachster

X Léschen

101 - Muster-Text fiir Betriebskostenabrechnung + §35

Allgemein
Eigentimer / Mieter: ’Mietar—v‘ Textnummer: 101
Objektnr.: - Anzahl zugeordneter Berichte: 1
Geschaftsvorfallscode: - Beschreibung intern: Muster-Text fur Betriebskosten...
Einheitennr.: - Zeilenlange in Zeichen: Q
Einheitenhistorie: - Vorlage: &

Bericht Typ: -

RE Berichtstext Zeilen
# Beschreibung editieren = Feld anfigen  #% Suchen  Filter Filter [6schen

Positionier...  Text

Vortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.

Nachtext

Nachtext [WEMM 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu kdnnen, dass aus der Verrechnung |
Nachtext [WENM 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] Kosten ein Guthaben in Hohe von [ERSETZE + ABRECHNUNGSERGEBE _

»

Pl 1 {

Wadhlen Sie im Kopfbereich im Feld Eigentiimer / Mieter das Kennzeichen aus flir dessen Objekte Sie
Texte flr das Abrechnungsschreiben eintragen méchten.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bei Bedarf k6nnen Sie bestimmen, dass diese Texte nur fiir einzelne Objekte, Abrechnungscodes oder
sogar nur flr einzelne Einheiten gelten sollen.

HINWEIS

. Beim Holen der Berichtstexte in die Abrechnung wird in folgender Reihenfolge die Inhalte der Felder
geprift:

Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Einheitenhistorie (ohne Geschaftsvorfallcode)
Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. (ohne Geschéaftsvorfallcode)
Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Geschiftsvorfallcode

Eigentiimer/Mieter + Objektnr.

Eigentiimer/Mieter

abhwN=

Sind mehrere Textbausteine mit der gleichen Kombination vorhanden, dann wird die erste
genommen.

Folgende Kombinationen werden nicht unterstitzt:

1. Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Einheitenhistorie + Geschéftsvorfallicode
2. Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Geschéaftsvorfallcode

Sofern Sie den Text als Vorlage fir individuelle Texte verwenden wollen, setzen Sie im Feld Vorlage
einen Haken.

In der Liste wahlen Sie im Feld Positionierung die gewlinschte Option aus:

Vortext:
Der Text wird vor den Abrechnungsposten im Anschreiben gedruckt.

Mitte:

Auf dem Abrechnungsanschreiben wird der Text nach den Abrechnungsposten und vor den neuen
Vorauszahlungen gedruckt.

Wenn keine neuen Vorauszahlungen gebildet wurden oder die Druckoption Vorauszahlung Alt-Neu
nicht aktiv ist, wird dieser Text nicht mit angedruckt.

Nachtext:
Der Text wird nach den Abrechnungsposten bzw. wenn vorhanden, nach den neuen Vorauszahlungen
angezeigt.

Hinweis §35a:
Fur die Anlage §35a kdnnen Sie hier einen eigenen Text erfassen, der dann lUber den Kostenpositionen
gedruckt wird.

Der eigentliche Text wird im Feld Text eingetragen. Sollte der Text unterstrichen oder in Fettdruck
gewiinscht werden, setzten Sie in den entsprechenden Feldern einen Haken.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Damit die Texte auch in die Abrechnung gezogen werden, 6ffnen Sie Ulber Berichtszuordnung die RE

Berichtszuordnungen.

Bearbeiten - RE Berichtszuordnungen E@m

ﬁ START (2]
ﬂ = I e e
Meu = ks

x = #h
RE Berichtszuordnungen ~
| Filtersingabe (F2) | Berichtld  +| 3| »

Bericht.. = Berichtsname

5052276 Abrechnung Belege erzeugen

Lo

J

Legen Sie mit Neu eine neue Zeile an und tragen Sie dort im Feld Bericht ID die Report Nummer

5052276 fir das Erzeugen der Abrechnungen ein.

Sie kénnen Vordrucke fir Bankmitteilungen und Einzugsermachtigungen erzeugen, indem Sie in einem
bestehendem RE Berichtstext im Menlband in der Registerkarte Aktionen Uber Initialisiere Text /
Mitteilung Bankverbindung flir Auszahlung bzw SEPA Lastschriftmandat starten.

Bearbeiten - RE Berichtstext - 94 . SEPA-Lastschriftmandat

ﬁ START | AKTIONEN
@ QNEU r/j -g;

Ansicht Berichtszuordnung = OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
X Léschen

94 . SEPA-Lastschriftmandat

Allgemein
Eigentimer / Mieter: ’—v‘ Textnummer:
Objektnr.: - Anzahl zugeordneter Berichte:
Geschaftsvorfallscode: - Beschreibung intern:
Einheitennr.: - Zeilenlange in Zeichen:
Einheitenhistorie: - Vorlage: =l

RE Berichtstext Zeilen
# Beschreibung editieren = Feld anfigen  #% Suchen  Filter Filter [6schen

Positionier...  Text

4| [ |

|TL| S Y = Gehezu
© L x

Igschen P Nachster

SEPA-Lastschriftmandat

Bericht Typ: SEPA Lastschriftmandat -

Vortext Glaubiger-Tdentifikationsnummer [ERSETZE + SEPA-GLAEUBIGERID +]

Vortext

Vortext Ich erméchtige die [ERSETZE + FIRMENMAME+], Zahlungen von meinem Kontoe mittels
Vortext Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ich mein Kreditinstitut an, die von der

e
(2]
o4

0

100

L

J

Bei Bedarf kénnen dann noch Anderungen an dem Text vorgenommen werden.

HINWEIS

erforderlich!

andern.

Der neue Berichtstext wird nach den bisher erstellen Berichtstexten eingefligt. Es ist nicht
notwendig vorher einen neuen Berichtskopf anzulegen. Auch eine Berichtszuordnung ist nicht

Nach dem Aktualisieren der Berichtstexte kdnnen Sie diesen 6ffnen um ihn zu Uberprifen bzw. zu

Im Kapitel Berichtstexte erhalten Sie eine ausfiihrliche Erlduterung fir die Erstellung individueller Texte.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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eispiel
Flr ein gemischt genutztes Mietobjekt soll eine Jahresabrechnung fiir die Abrechnungsarten BK-VZ und
HK-VZ erstellt werden. Dabei werden nur die Buchungen im Leistungszeitraum sowie die tatsachlich

geleisteten Vorauszahlungen in der Abrechnung berticksichtigt.

Folgende Bedingungen sollen bei der Abrechnung bericksichtigt werden:

Schematischer Ablauf

Abrechnung anlegen

N/

Beteiligte Einheiten prifen

N/

Vorauszahlungen prifen

N/

Abrechnungszeilen prifen

N/

Abstimmarbeiten

N/

Abrechnung berechnen

N/

Ausnahmen anwenden

N/

Individuelle Texte anlegen

N/

Neue Vorauszahlungen ermitteln

N/

Belege erzeugen

N/

Abrechnung drucken

N/

Abrechnung buchen

N/

Abrechnung sperren

Die Versicherungen wurden am 01.07.11 fir den Zeitraum 01.07.11-30.06.12 bezahlt.
Die Grundsteuer ist ein fester Betrag pro Einheit.

Die Hausmeisterkosten werden zusammen mit dem Nachbarobjekt getragen.

Die Millkosten werden nach Gewerbeeinheiten und Wohnungen aufgeteilt.

Da eine Gewerbeeinheit eine eigene Glasversicherung hat, wurde vertraglich vereinbart, dass diese
Einheit nicht an den entsprechenden Kosten beteiligt ist.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung anlegen
Damit RELion eine ordnungsgemédBe Abrechnung erstellen kann, missen die erforderlichen Daten, die
im Abrechnungszeitraum verarbeitet wurden, entsprechend der vorgegebenen Einstellungen
zusammengestellt und aufbereitet werden.

Um diese umfangreichen Arbeiten mdglichst einfach durchfihren zu k&nnen, wurden
Stapelverarbeitungen eingebaut, die Ihnen die Arbeit abnehmen und den Arbeitsaufwand gering halten.

Ausgangspunkt der kompletten Abrechnungserstellung, sowie der neuen Vorauszahlungen, ist das
Fenster Abrechnungen, hier werden samtliche bereits erstellten Abrechnungen dargestellt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jadhrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

Offnen Sie (iber Abrechnungen anlegen den Report Abrechnung anlegen.

Bearbeiten - Abrechnung anlegen t Rey X
ﬁ AKTIONEN @

Vorbelegen aus A s
Quelle: I\for\age -
Letzte Abrechnung:
Vorlage: 2=

Abrechnung anlegen A
Abrechnungscode: ABR2011 = |
Beschreibung: Jahresabrechnung 2011
Abrechnung vorm: 01.01.2011 -
Abrechnung bis: 31122011 -
Abrechnungsdatum: 15.03.2012 -
Zahlungsdatum: 10.04.2012 -

‘Weitere Schritte (optional) A
Zeilen holen: 5|
Faktoren hochrechnen: &
Kontensalden holen: &
Beteiligte Einheiten holen: =
Vorauszahlungen holen: =
Text aus letzter Abrechnung holen:

RE Objekt A W

[ ok | [apbrechen |

Im Inforegister Vorbelegen aus haben Sie im Feld Quelle die Wahl ob Sie die Einstellungen wie
Buchungsmethode, Druckoptionen etc. aus einer Abrechnung Objekt Vorlage Karte oder aus der
letzten Abrechnung Gbernehmen wollen.

In unserem Fall wahlen Sie hier Vorlage aus. Sofern Sie Letzte Abrechnung (wenn nicht vorhanden dann
Vorlage) verwenden, geben Sie im Feld Letzte Abrechnung den Abrechnungscode der entsprechenden
fritheren Abrechnung an.

Tragen Sie im Feld Vorlage die entsprechende Vorlagennummer ein.

Wahlen Sie im Inforegister Abrechnung anlegen im Feld Abrechnungscode den zuvor angelegten
Code flr den Abrechnungszeitraum aus. Dadurch werden die Felder Beschreibung, Abrechnung vom,
Abrechnung bis und Abrechnungsdatum gefiillt. Diese kénnen Sie bei Bedarf manuell dndern.

Tragen Sie im Feld Zahlungsdatum das Zahlungsziel ein, dieses wird auf der Abrechnung angedruckt
und als Falligkeitsdatum fiir die Abrechnungsergebnisse verwendet.

Fur eine einfache Erstellung der Betriebskostenabrechnung ist es sinnvoll die Optionen im Inforegister
Weitere Schritte (optional) zu aktivieren. Es besteht jedoch die Méglichkeit alle Einstellungen einzeln
zu starten (Ausnahme sind die Hochrechnungen).

Im Inforegister RE Objekt filtern Sie auf das entsprechende Objekt.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Starten Sie mit OK die Stapelverabeitung.

Nachdem die Verarbeitung abgeschlossen ist, werden Sie dariber informiert, ob dabei Fehler
aufgetreten sind. Wenn keine Probleme vorliegen, klicken Sie auf Nein.

Uber einem Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung die Sie bearbeiten mdéchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Abrechnung Objekt Karte.

Abrechnung Objekt Karte

-
| Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 . ABR2011 [E= R
i START  AKTIONEN NAVIGATE Q
D x ')El C.,\ [E Abrechnung berechnen L, l:| EVorauszahlungen OneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
Q = [F2 Belege erzeugen = [ Einheit Abrechnungen Notizen Y, Filter laschen b Nachster
Ansicht Bea ten Léschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken = Abrechnungszeilen L . )
holen erfassen =k Abrechnung buchen 4 Einheitenverteilungen Q,Llnks = Gehe zu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
Allgemein L
Eigentiimer / Mieter: [Micter] - Abrechnung vom: 01.01.2011 -
Objektnr.: AK-0001 - Abrechnung bis: 31122011 -
Abrechnungscode: ABR2011 - Abrechnungsdatum: 15.03.2012 - ||E
Beschreibung: Jahresabrechnung 2011 Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum]: -
Interne Bemerkung: Vorlage 2 Zahlungsdatum: 10.04.2012 -
Buchungsmethode: Abrechnungsspitzen - Leistungszeitraum beriicksicht.:
Vorauszahlungsart: Zahlungsbetrag - Bearbeiter: AR -
Bearbeitungsstatus ¥ o.
S J

Im Inforegister Allgemein erhalten Sie eine Ubersich§ aller Einstellungen und Optionen der
ausgewahlten Abrechnung. Bei Bedarf kdnnen Sie hier noch Anderungen vornehmen.

Da in unserem Fall die Versicherungskosten nur anteilig fir die Abrechnungsperiode angerechnet
werden soll, kontrollieren Sie hier ob der Haken im Feld Leistungszeitraum beriicksicht. gesetzt ist.

Wenn Abrechnungsdatum und Druckdatum unterschiedlich sein sollen, gibt es die Méglichkeit im Feld
Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum) ein fiir den Ausdruck gewlinschtes Datum zu
hinterlegen.

-
Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 . ABR2011 lilﬂlﬁ
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]

I:q x ] Abrechnungszeilen halen [F% Belege erzeugen |Ell EI EZ | [NOneNote £3 Aktualisieren 4 Vorheriger
C‘\.Verbrauchswerbe erfassen =+ Abrechnung buchen % Maotizen Y,. Filter loschen P Machster
Ansicht Bearbeiten Léschen Drucken = Abrechnungszeilen _
Abrechnung berechnen 3 [ Links =% Gehe zu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
| Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2011 Lo &=
Bearbeitungsstatus ~
Status Ausgefihrt von Ausgefihrt am Ergebnis
Beteilligte Einheiten ermittelt:  Ja MSEVANKE. KAMMERER 15.03.2012 8
Vorauszahlungen berechnet:  Ja MSEVANKE KAMMERER 15.03.2012 185
Abrechnung berechnet: Mein =
Ausnahmen angewendet: Nein 2
Belege erzeugt: MNein 0
Freigabe zum Drucke Mein
Freigabe zum Buchen: Mein
Gebucht: Nein i
Gesperrt: Mein
Datenquellen sil=
[ ok
L -

Welche Bearbeitungsschritte  bereits ausgefuhrt wurden, kdnnen Sie im  Inforegister
Bearbeitungsstatus nachvollziehen.

Eine Ausfiihrung oder Wiederholung der Funktionen kann erfolgen, wenn Sie erneut auf das Feld Status
klicken.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Beteiligte Einheiten prifen
L Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die im Abrechnungszeitraum aktiven
Einheiten geholt.
Sie kénnen diese Uber einen Mausklick im Ergebnisfeld der Beteiligten Einheiten ermittelt im Fenster
Einheit Abrechnung utberprifen.
(W Ansicht - Einheit Abrechnung - Miter AK-0001 ABRZ011 AK-0001-60005/001 =i s
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE (7]
e M~
= i & & M
Drucken = Als Ubersicht  Als Diagramm neliote Notizen  Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen |oschen
Einheit Abrechnung - [ Filtereingabe (F2] | Einheitennr, “[2] v Enheitenverragdets.. Al
Filter: Mister » AK-0001 « ABR2011 Nr. / Historie: 017000 L
E . E , D, Vetrags Anz. Tage  Anzahl Anzahl Abrechnu.. Belegart Name Einheit Einheit Alt... Em:a\tPLZ:I M_BD:BI L8
Nr. an Abrec..  Belege Empfanger Mwst-Ge... MNutzungs.. Einh.. n a\tenort.l unenen
60005 AK-DOOL-G00... 365 0 0 ABROO30 BackereiWeber  STPFLICHT LADEN i E:s';s:::;me Ea‘ck:?zm
02 000 60006  AK-DOOL-600.. 365 0 0 ABRO0341 Lotto Michl STRFLICHT LADEN ¥ sl ‘ e
03 000 60007  AK-0001-600... 365 a 0 ABRO0342 Metzgerei Kecht ST.PFLICHT LADEM ] Saldo Debitor: 19.635,00
04 000 60008 AK-0001-600.. 265 0 0 ABR00342 Lisa Miiller ST.FREL WOHNUNG ] QM Faktor: 100,00
05 000 60003  AK-0DDL-600.. 365 0 0 ABRO0344 Stefanie Singer  STFREI  WOHNUNG [ | ache Verteilung.. AL
06 000 60010  AK-DO0L-600... 12 0 0 ABRO034S TobiasDrexler  STFREL  WOHNUNG  [7] '3:3::52:;:’9? an.zmi
07 000 60011  AK-0001-600... 365 0 0 ABROO346 Norbert Lorger ~ ST.FREL WOHNUNG Vewsfangssnie
06 001 LEER 153 0 0 ABROO347 Leerstand STFREL  WOHNUNG (7]
i e | ¥ Sollstellung ~ 1§
Vorauszahlungen prifen
\L Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die Vorauszahlungen (Sollstellungen und
dazugehdérigen Zahlungen) geholt.
HINWEIS
................................................................................
L]
: Zusatzlich werden bei der Vorauszahlungsart Zahlbetrag alle bis zum Abrechnungsende offenen ¢
» einheitenbezogenen Gutschriften und Zahlungen des Mieters eingelesen. o
.................................................................................

In der Abrechnung Objekt Karte konnen Sie Uber einen Mausklick im Ergebnisfeld der
Vorauszahlung berechnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen o6ffnen.

-
Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2011 Mieter AK-0001 MV Hauptstrae 57 E‘E‘g
ﬁ START  AKTIONEN 7]

=) i | I
X £S5 57 . <
Léischen Summenzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten  Aktualisieren Suchen
Posten / Uberzahlung™ anlegen  aktualisieren auswahlen

Abi'E'Chl’!Llﬂg Vorauszathngen - Filtereingabe (F3) | Einheitennr, v|3| v

Filter: Mieter « AK-0001 « ABR2011 = Mein

Einhe.. = Histo., = Beschreibung Abre.. = Vorauszahlung .. Vorauszashlung.. Vorauszahlung.. Vorauszahlung.. Man.. EinheitD., *
01 000 Backerei Weber 3.600.00 684,00 4.284,00 000 [] 60005 L
ol 000 Betriebskosten BK-VZ 2.400,00 456,00 2.856,00 000 ] 60005
o1 000 BK-Vorauszahlung 5t.pfl. 010111... BK-VZ 200,00 38,00 238,00 000 [ 60005
o1 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010211... BK-VZ 200,00 38,00 238,00 000 [0 60005 =
Pl [ | »
Schreibrecht: [ Summe Vorauszahlung Netto:  12.560,00
Schreibrecht fir Text: | Summe Vorauszahlung USt: 1.185,60
Abrechnungsart: [BK-vz =

Hier haben Sie die Méglichkeit alle Vorauszahlungen, die bei der Abrechnung berlcksichtigt werden zu
Uberprifen und bei Bedarf zu &ndern (siehe Kapitel
Vorauszahlung).

ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungszeilen
Die Abrechnungszeilen stellen die einzelnen Kostenpositionen fir die Abrechnung dar und sind daher
zwingend erforderlich.

Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen werden die gebuchten Posten der Objektkonten, bei
denen in den Objekt Konten die Verwendung Abrechnung oder Alles ausgewdhlt wurde, in die
Abrechnungszeilen eingetragen.

Offnen Sie die Abrechnung Zeilen in der Abrechnung Objekt Karte (iber Abrechnungszeilen.

Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR2011 Mieter AK-0001 =
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (7]
Bl Abrechnung Detailwerte holen = Ex Sachposten 24 plrualisieren
v ﬁ = |—»£ E;'}‘JSummen aftuahs\eren l’—\éﬂ 37 Abrechnungsposten e
Alle Alle sche Kontensaldo in Festwerte ; - Abrechnungskreis g
aufklappen zusammenklappen Abrechzeilen Gesamt  erfassen [ Zeile einfugen Einheitenabersicht  [IjHochrechnungszeilen
Kontonr, Beschreibung Abre.. Abrechnung.. Abr.. Vor.. Anzahl Einh.. Einh.. Ver.. Ver.. H.. A.. Micht 100%-Fa.. Betrag Netto  *
obje... Aufteil.. o uml., Gesamt
800100 Grundsteuer BK-VZ ] E Fest.., E 0,00
I 800200 Wasserversorgung BK-VZ |l F Zeit... =] 8.192,10
- 800300 Entwisserung BK-VZ [l ] Zeit... = 0.00
[ 800600 Miillabfuhr BK-VZ il | Zeit.., il 1.120.00
|- 800800 Hausreinigung BK-VZ ] [ Zeit Fl 840,00
| 801000  Gartenpflege + AuBenanlage BK-VZ ] B Zeit.. ] 781,20
[ 801100 Beleuchtung BK-VZ [l ] Zeit.., El 303,50 ||
[ 801300 Gebdudeversicherung BK-VZ ] E Zeit.., 720,87
[ 801301 Haftpflichtversicherung BK-VZ ) Fl Zeit.., 1 383,84
[ 801302 Glasversicherung BK-VZ il ]| Zeit... [} 90,84
4 [0 ~| Hauswart BK-VZ i Zeit.. Fl 1.680,00
801400 Hauswart Hausmeister BK-VI  HAUSMEISTER ] ]| Zeit.. QM 12 [ 765,00 1.680,00
801400 Hauswart Hauptstraie 57 BK-VZ OBJEKT i (=] Zeit., QM | 565,00 0,00
I~ 801501 Kabelgebiihren BK-VZ sl =] Zeit... 432,00
[ 800400 Kosten Brennstoff HK-VZ ] M Fest.., 0.00
» 800401 Heizkosten Wartung HK-vZ B B Zeit.., El 13490 .
< [ | (
Schreibrecht: Summe Brutto: 16.106,99
Schreibrecht fur Text:
0K

Die Detailinformationen zum Konto (Zeile) erhalten Sie mit Klicken auf den Pfeil.

Z.B. kdnnen Sie so erkennen, dass die Hausmeisterkosten objektlibergreifend aufgeteilt werden. In der
Abrechnung werden die Gesamtkosten fiir das Objektkonto dargestellt. Dabei spielt es keine Rolle in
welchem Objekt die Kosten gebucht wurden.

Diese Kosten werden mithilfe der Werte im Feld 100% Faktor auf die entsprechenden Einheiten
umgelegt. Im Feld 100% Faktor Objekt ist dabei erkenntlich, welchen Anteil der Kosten in diesem
Objekt zum Tragen kommen.

Festwerte erfassen
In unserem Fallbeispiel wird die ,Grundsteuer™ als Festbetrage direkt zugeordnet. Aus diesem Grund ist
im Feld Betrag netto kein Betrag eingetragen. In den Abrechnung Zeilen kénnen die gebuchten
Posten zu diesem Konto tber Sachposten eingesehen werden.

Zum Erfassen der Festbetrage markieren Sie die Zeile ,Grundsteuer® und offnen Uber Festwerte
erfassen das Fenster Abrechnung Zeilen Festwerte.

HINWEIS

Beachten Sie bitte, dass die eingetragene Verteilungsart im Objektkontenplan in diesem Fall
entweder Festbetrag, Heizung oder Wasser sein muss und die Abrechnung noch nicht berechnet
worden ist.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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(" =
Bearbeiten - Abrechnung Zeilen Festwerts - ABR2011 Mister AK-0001 [P e
i START 2]

Einheiten ... Einheiten ... Einheit Beschreibung Einheit M... EinheitM.. Ein.. EinheitD.. Debitorname Anzahl... Betrag Netto
SUMME Nein 565,00
o1 000 ErdgeschoB, Links ST.PFLICHT LADEW Mein 60005 Backerei Weber 100,00
02 0o ErdgeschoB, Mitte ST.PFLICHT  LADEN Nein 60006 Lotta Michl 40,00
03 000 ErdgeschoB, Rechts ST.PFLICHT LADEN Mein 50007 Metzgerei Kecht 120,00
04 000 1. Obergeschoss, Links ST.FREI WOHMUNG Mein 60008 Lisa Maller 60,00
05 000 1. Obergeschoss, Mitte ST.FREI WOHNUNG  Mein 60003 Stefanie Singer 65,00
06 000 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREL WOHNUNG Mein 60010 Tobias Drexler 46,67
08 001 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREL WOHNUNG Ja LEER Leerstand 3333
07 000 DachgeschoB, Kemplette Et... ST.FREL WOHNUNG  Nein 60011 MNorbert Lorger 100,00
‘| m | (3

Hier werden Ihnen alle in der Abrechnungsperiode aktiven Einheiten des Objektes aufgeflihrt. Tragen
Sie im Feld Betrag Netto oder Betrag Brutto die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS
E Sofern es sich um Kosten im Sinne des §35a EStG handelt, kdnnen Sie die dementsprechenden

Werte in den daflir vorgesehenen Feldern eintragen. E

SchlieBen Sie das Fenster mit OK. Damit die Betrage auch in den Abrechnung Zeilen angezeigt
werden, klicken Sie auf Summen aktualisieren.

Heizkosten einspielen

| Die von einem externen Abrechnungsunternehmen erstellte Heizkostenabrechnung, die Gber das Modul
Heizkostendatentridgeraustausch eingelesen worden ist, kann Uber Abrechnung Detailwerte holen
zugeordnet werden.

p
Bearbeiten - Abrechnung Detailwerle holen Sl I

ﬁ AKTIONEN [2]
| Optionen ~
Werte holen aus: Heizkosten einge... =

Filter Darlehen (optional):

Heizkosten oder Betriebskosten:  HK -
Multiplikator: 1,00
Abbrechen

=

Wadhlen Sie in dem sich 6ffnenden Report Abrechnung Detailwerte holen im Feld Werte holen aus
Heizkosten eingelesen.

Wenn Sie dann mit OK die Verarbeitung starten, werden die entsprechenden Daten aus dem Modul
Heizkostendatentrdgeraustausch in die Abrechnung eingespielt.

Damit die Werte in die Abrechnung Zeilen (bernommen werden, klicken Sie auf Summen
aktualisieren.

Nahere Informationen zu diesem Modul entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung HK-Datentrdgeraus-
tausch.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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|
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Auswihlen - Abrechnungskres Aufteil.Regel

| ﬂ

ﬁ START
=

i} Als Diagramm anzeigen

L]

£ Mktualisieren

Motizen

Abrechnungskreis Aufteil Regel -

. Filter lgschen
Meu = Liste Laschen g
s=igen bearbeiten [ Links # Suchen
| Fittereingabe (F3) | RE Kontonr. 2| v

REKontonr.  Beschreibung

: Mallkasten Wohnung

Mallkosten Gewerbe

Anteil % Ziel- Abrec...
40,00 WHG
100,00 GEWERBE

Filter: AK-0001 » Mieter » 800600 « MULL

Verteilungs...  Basis furBe...
PERS Gesamthetrag
PERS Restbetrag

I

| [

Abbrechen

4

2

Zum Anwenden der Aufteilungsregeln kénnen Sie unter 3 verschiedenen Méglichkeiten wahlen:

1.

Markieren Sie das entsprechende Konto und klicken im Meniband

Beim Objekt wurde fir die Aufteilung der Miillkosten Abrechnungskreise mit folgenden Aufteilungsregeln

in der Registerkarte

Aktionen auf Aufteil.regel anw./zurlicksetzen Einzeln. Damit wird die Aufteilungsregel des

ausgewahlten Kontos angewendet.

in der Registerkarte Aktionen die Aufteil.regel anwenden Gesamt.

die Option Aufteilungsregeln anwenden

deaktiviert wird.

Alle Alle

Losche Kontensaldo in
aufklappen zusammenklappen

4] 1 |

Schreibrecht: Summe Brutto:

Schreibrecht fiir Text:

Festwerte L
Abrech.zeilen Gesamt erfassen [E¥ Zeile einfigen

Kontonr, Beschreibung Abrechnun...

[ 800100 Grundsteuer BK-VZ
I 800200 Wasserversorgung BK-VZ
[ 800300 Entwésserung BK-VZ
4 BO0G0D Miillabfuhr BK-VZ
800600 Mullkosten Wohnung BK-VZ

800600  Mallkosten Gewerbe BK-VZ

800600 Miallabfuhr HauptstralBie 57 BK-VZ

[ B00B0O Hausreinigung BK-VZ

> —
Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR20L1 Mieter AK-0001 (=l s
ﬁ START  AKTIOMEN — MAVIGATE  BERICHT (7]
b A = ’—|; 7 [} Abrechnung Detailwerte holen F =l E¥ Sachposten £ Aktualisieren
== I
W A = LA £ Summen aktualisieren L 7] Abrechnungsposten

Abrec

Abrechn..  Abr.. Vor.. — Anz.. Einhe..

ohje... Au...
g g
B @
s A
o @

MUOLL [ |l 2
WHG = =
GEWERBE = B
OBJEKT ] il
|
16567199

Einheitentibersicht | [L]Hochrechnungszeilen

hnungskreis

Ein.. Ver.. WVert.. H.. = Anz. Nicht 100%-F.. Betrag Netto =

De.. uml.. Gesamt
Fest.., ] 565,00
Zeit... [l 810210 =
Zeit... | &l) 0,00
Zeit.. B 112000
Zeit.. PERS Tag 4. [ 1.120,00
Zeit., PERS Tag = 17,00 443,00
Zeit.. PERS Tag [ 8,00 672,00
Zeit.. PERS Tag B 25,00 0,00
Zeit, B 840,00 _

»

Co

HINWEIS

Um alle Aufteilungsregeln in den Abrechnungszeilen anzuwenden, verwenden Sie im Meniband

Beim Berechnen der Abrechnung werden automatisch alle Aufteilungsregeln angewendet, sofern
im Report Abrechnung berechnen nicht

keine Anwendung.

Solange diese Funktion nicht ausgefiihrt worden ist, finden die Aufteilungsregeln in der Abrechnung

Die Aufteilungsregeln der einzelnen Konten kodnnen nur Uber Aufteil.regel anw./zurlicksetzen
Einzeln wieder zuriickgesetzt werden und dann auch immer nur Konto fir Konto.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Mit den Abstimmarbeiten kann im Vorfeld mit Hilfe folgender Listenausdrucke festgestellt werden, ob
die allgemeinen Vorarbeiten durchgefiihrt wurden und die Daten fiir die Abrechnungserstellung

vollstandig sind.

Auch kénnen nach Erstellung der Abrechnung abschlieBende Kontrollen, ob alle Einheiten und Konten
erfasst, alle Verteilungen eingetragen und die Betrage richtig gebucht wurden, durchgefiihrt werden.

Einige der Berichte verwenden Sie bevor die Abrechnung berechnet wird, andere sind flr die

Ergebniskontrolle gedacht.

Alle diese Berichte starten Sie in der Abrechnung Objekt Karte (iber Drucken.

Im Fenster RE Berichtsauswahl wahlen Sie diese in der Rubrik Priifungen aus.

RE Berichtsauswahl - RE Abrechnung Mieter B>
B o (2]

BerichtID  Beschreibung m

Vorbereitung
5052392 Abrechnung Daten prifen

Priifungen
5164181 Priife Vorauszahlungskonten
5052302 Kontrollliste Einheiten
5052458 Objekt Abrechnungsibersicht Miete
5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung
5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a

Stapeldruck Abrechnung
5052545 Stapeldruck Abrechnung
5164010  RE Beleg Brief

5164011  RE Beleg Einzelaufstellung -
OK Abbrechen

Nachfolgende Prifberichte sind im Standard eingetragen.

- Priife Vorauszahlungskonten
- Kontrollliste Einheiten

- Objekt Abrechnungsiibersicht Miete (bzw. WEG)

- Abstimmprotokoll Abrechnung
- RELion Objektbuchungen LZ/35a

Die Vorgehensweise ist bei allen Berichten identisch. Markieren Sie den gewlinschten Bericht und 6ffnen

diesen Uber OK.

Prife Vorauszahlungskonten

Mithilfe des Reports Priife Vorauszahlungskonten kénnen Sie vorab priifen, ob bei den ausgewdhlten
Objekten flir jede MwSt.Geschaftsbuchungsgruppe ein Sollstellungskonto mit einer Eintragung im Feld

Abrechnungsart vorhanden ist.

Konvertierung 9030: il

Die in den Abrechnungsarten hinterlegten Sollstellungskonten
(Objektkonten) erhalten in der Spalte Abrechnungsart den
Jjeweiligen Code der Abrechnungsart eingetragen.

Alle Abrechnungsarten: e}
Es werden nur Abrechnungsarten gepruft, die beim jeweiligen

Objekt in den Kostenkonten eingetragen sind und im Feld
"Verwendung” einen Eintrag haben,

Alle MwSt.Geschaftsbuch.Gruppen:  []
Wenn Sie diesen Haken auf MEIM lassen, werden nur die tatsachlich
beim Objekt vorkammenden Mw5t.Gesch,Buch.Gruppen geprift.

Abrechnung Objekt ;

Bearbeiten - Priife Vorauszahlungskonten IM
ﬁ AKTIONEN o
Optionen ~

Drucken... 'I | Vorschau | |Abbrar_hen

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Kontrollliste Einheiten
Dieser Bericht listet nach der Berechnung die Einheiten auf, fir die eine Abrechnung erstellt wurde mit
den fir diese Einheit anfallenden Werte

-44 -

Bearbeiten - Kontrollliste Einheiten

ﬁ AKTIONEN

| Optionen

Summierung nach Dehitor:
Einheiten chne Werte drucken:
Abrechnungsposten detailliert:

| OO

Neue Seite je Objekt:

MNeue Seite fur Zusammenfassung:

Nur Leerstande;

Abrechnung Objekt

Drucken... '] { Yorschau 1 [Abbrechen

Report 5052302 Kontrollliste Einheiten
Mandant  RELion Mistverwaltung

Nr. Name / Beschreibung

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 ABR2011 01.01.11 bis31.12.11

60005 Backerei Weber

01 /000 Ladengeschaft -
BK-VZ EBetriebskosten
HK-VZ Heizkosten
Einheit Gesamit:

60006 Lotto Michl

02 / 000 Ladengeschaft -
BK-VZ Betriebskosten
HE-VZ Heizkosten
Einheit Gesami:

60007 Metzgerei Kecht

03 /000 Ladengeschaft -
BK-VZ Betriebskosten
HK-WEL Heizkosten
Einheit Gesamt:

Objekt Abrechnungstibersicht Mieter

:

Vertrags- Vertrags-
ende

beginn

010111

010111

010111

Filter: EigentOmer / Migter: Migter, Abrechnungscode: ABR2011, Objektnr.: AK-0001, Beleg Druck Filter: Ja
Optioner:  Summierung nach Debitor [Nein] Einheiten ohne Werte drucken [Nein] Abrechnungsposten detailliert [Nein] Meue Seite je Objekt [Nein] Meue Seite fiir Zusammenfassung [Nein] Nur Leerstande [Nein]

Benutzer: MSE'ANKEK AMMERER
29, Januar 2015 Seite: 1
Alle Betréige in EUR

Kosten aus Abrechnung Vorauszlg. Saldo Saldo Nachzlg.(+) Enthaltene
Steuer pfl. Steuer Steuerfrei Soll  Abrechnung Vorauszlg. ‘Guthaben(-) ust.
Wertrags Nr. AK-0001-60005,/001
259267 49261 000 285,00 22928 0,00 22928 36,61
141041 267% 000 14200 25039 0,00 25039 3995
4.003,08 760,59 0,00 4.284,00 479,67 0,00 479,67 76,59
Wertrags Nr. AK-0001-60006,/001
102026 193,35 000 114240 7171 000 71,71 1145
113750 1615 0,00 571,20 TE243 0,00 TE243 12453
2.157.76 409,98 0,00 1.713.60 854,14 0,00 854,14 136,38
Wertrags Nr. AK-0001-60007 /001
31479 597,51 0,00 347720 31510 0,00 31510 5031
150138 285% 000 171350 7304 000 73,04 1156
4.646,17 882,77 0,00 5.140,80 388,14 0,00 388,14 61,97

Aufstellung der Kostenpositionen zur Abrechnung.

Bearbeiten - Objekt Abrechnungsiibersicht Miete

|

ﬁ AKTIONEN

| Optionen

Drucke Abrechnungszeilen:

o=

Drucke Abrechnungsposten:
Drucke Ausnahmentexte:
Drucke Zeilen mit Betrag 0:
MNeue Seite pro Objekt:

| O

Filter fiir abgerechnete Konten:

Fehlende Konten andrucken:

Filter fiar fehlende Konten:
Vergleichszeitraum von Datum: i -

Vergleichszeitraum bis Daturm: v

Abrechnung Objekt

@

Drucken.. = | | Vorschau I lAbhrechen

HINWEIS

Mit dem Bericht Objekt Abrechnungsiibersicht Mieter erhalten Sie nach dem Berechnen eine

®

diesem Bericht Differenzen ausgewiesen.
Abrechnungszeitraum und den verteilten Gesamtkosten pro Abrechnungszeile.

In der Spalte verteilte Kosten kann man erkennen, welche Kosten wirklich insgesamt verteilt
wurden. In der Spalte Gesamtkosten sieht man, welchen Anteil der Kosten die jeweilige
Aufteilungsregel an den Gesamtkosten hat.

Da bei den Aufteilungsregeln die entstanden Kosten ,mehrfach™ aufgeteilt werden, werden in
Diese ergeben sich aus den Bewegungen

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

im
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B00100 - Grundsteuer

200800 : Hausreinigung

e

Festostrag
$00200 : Wasserversorgung
CRIEKT QM
£00600 : Milllabfuhr
WHG PERS
GEWERZE PERS

0,000

565,000

5.533,000
2320000

Abstlmmprotokoll Abrechnung

Uber dieses Protokoll

Drrucke Abrechnungszeilen [Ja] Drudie Abrechnungsposten [Mein] Drudce Ausnahmen [Nein] Drucke Zeilen mit Betrag 0 [Nein] Meus Seite pro Objekt [Mein] Filter fr ab gerechnete Konten [] Fehlende Konten

Report: 5052458 Objekt Abrechnungsiibersic ht Miete
Mandant  RELion Mietverwaltung
Filter: Eigentdmer / Mieter. Mieter, Abrechnungscode: ABR2011, Objektnr: AK-D001, Beleg Druck Filter: Ja
Optioner:
andrudken [Nein] Filter fiir fehlende Konten [] Vergleichszeitraum von Datum [] Vergleichszeitraum bis Datum []
Beschreibung 100%-Faktor Bewegung Bewegung
Kontonr.  Abrech - Kreis Verteilingscode Gesamt  VglZeiraum  AbrZeittaum  Gesamkosten Kosten VSt

BK-VZ Betriebskosten (Mieter AK-0001 ABR2011 Jahresabrechnung 2011 - Abrechnungszeitraum 01,0111.3112.11, Vergleichszeitraum : 01.01.10.311210)

0.00 565.00 565.00 0.00
oo 565,00 56500 0.00
0.00 819210 2.192,10 57245
000 813210 813210 57345
0.00 1120.00 1120.00 153.60
o000 0.00 44800 63284
000 000 67200 5576

“"" w\wm‘"“}w\M\\Wrmn\\' ‘ J‘:‘\._I\

kénnen nach dem Berechnen der Abrechnung die Betrage, die

Benutzer: MSEYANKE KAMMERER
29, Januar 2015 Seite; 1
Alle Betrdge in EUR

nicht verteilte Kosten
Ausnzhmen Differenzen

abgerechneter
davon vermietet davon Leerstand

565.00 53167 3333

000 000 565,00 53167 3333
819209 TJ0587 486,22

000 ool 813203 TI05ET 48622
112000 110775 1225

000 000 44800 43575 1235
000 000 67200 67200 000
49.86

in den

Abrechnungszeilen stehen, mit den tatsdachlich umgelegten Werten abgestimmt werden. Dabei sind
eventuell vorhandene Differenzen, die oftmals durch die Verteilung entstehen, erkennbar.

Bearbeiten - Abstimmprotokoll Abrechnung

— @.ﬂ'

ﬁ AKTIONEN

| Optionen

Posten drucken:  [¥]

Abrechnung Objekt
Abrechnung Zeile

= Filter hinzufigen

= Filter hinzufigen

Ergebnisse anzeigen:
X Wenn Kentonr. = st
X Und Verteilungscode

Geben Sie einen Wert ein.

¥ st Geben Sie einen Wert ein.

Summenberechnung einschranken auf:

o

~

Drucken...

'J [ Worschau ‘ |Abbrachen

Report 5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung Eenutzer: MSE\ANKE KANMMERER

Mandant  RELion Mietverwaltung 29, Januar 2015 Seite: 3

801301 Haftpflichtversicherung HauptstraBe 57

Abr.Kreis: OBJEKT HauptstraBe 57

Einheit Debitor Mwst. Gesch.  abgerechnet  abgerechmet  nicht verteilte Kosten Falctor Verteilung
Buch.Gruppe (brutto) (netto) Ausnahmen Differenz

01 /000 Backerei Weber  ST.FFLICHT 6794 6794 0,00 100,00 x 385/365 Tage

02 /000 Lotto Michl STRFLICHT 2717 2717 0,00 40,00 x 385,365 Tage

03 /000 Metzgerei Kecht ST PFLICHT 81,52 g152 0,00 120,00 x 385/365 Tage

04 /000 Lisa Mdller ST.FREI 40,76 4076 0,00 60,00 x 365/365 Tage

05/000 Stefanie Singer  ST.FREL 4416 4416 0,00 65,00 x 365/365 Tage

06 /000 Tobias Drexler  ST.FREL 31,57 3157 0,00 8000 x 212/365 Tage

06/001 Leerstand ST.FREI 2278 2278 0,00 80,00 x153/365 Tage

07/ 000 Morbert Lorger  STFRET 67,94 6794 0,00 100,00 % 365,365 Tage
Nettobetrag it. Abr.Zeile 38384 565,00 QM - Quadratmeter
abgerechnet Ust-pflichtige 17663 260,00
abgerechnet Ust-frei 071 305,00 Differenz Faktor:
Gesamt abgerechnet: 38384 0,00 0,00 565,00 0,00

801302 G i g Kosten fiir G

Abr.Kreis: GEWEREE ll‘nslm filr Gewerbe

Einheit Debitor Mwst Gesch. abgerechnet  abgerechnet  nicht verteilte Kosten Faktor Verteilung
Buc h.Gruppe (brutto) (netto) Ausnahmen Differenz

01 /000 Backerei Weber ST PFLICHT 3494 3494 0,00 100,00 x 385/365 Tage

02 /000 Lotto Michl ST FFLICHT 1398 1398 0,00 40,00 x 365/365 Tage

03 /000 Metzgerei Kecht ST .PFLICHT 0,00 0,00 4193 120,00 x 385/365 Tage

Ausnahme aktiv Eetrag vor Ausnahme 4193 Keine Beteiligung an der Glasversicherung
Nettobetrag it. Abr.Zeile 9084 260,00 QM - Quadratmeter
abgerechnet USt-pflichti g 4592 260,00
abgerechnet Ust-frei 0,00 0,00 Differenz Faktor:
Gesamt abgerechnet: 4892 41,93 -0.01 260,00 0,00

A~ " ———— ‘_' " rﬂ\ ".. - ’a-‘wa—\ r‘-w\ - . ,\ ~d
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Objektkonten Leistungszeitraum
\ﬂ Dieser Report druckt eine Liste aller Buchungen auf Objektkonten die im vorgegebenen Zeitraum
vorgenommen worden sind, gruppiert pro Objekt.

Zusatzlich kdnnen Sie wahlen ob alle Buchungen, die den Leistungszeitraum betreffen oder Buchungen
mit §35 Dimensionen, ausgegeben werden.

Bearbeiten - RELion Objektbuchungen 17/35a

ﬁ AKTIONEN

| Optionen A
Datum von: ’C|1012011—v|
Datum bis: 31122011 -
Druckoption: Leistungszeitraum -
Auch Buchungen chne LZ: F
Neue Seite pro Konto: |}
Zusatzzeile Kreditor: [
Stomnos drucken: ||
Buchungen nicht in Abrechnung:  Nein %
RE Objekt )
Objekt Konto A
Ergebnisse anzeigen:
X Wenn Kontonr, ™ ist Geben Sie einen Wert ein.

X Und Verwendung 7 st Wihlen Sie einen Wert aus.
= Filter hinzuftigen
Summenberechnung einschranken auf:

= Filter hinzufiigen

Drucken.. -~ ] l Verschau ] l Abbrechen
L J
Report: 5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a Benutzer: MSE\ANKEKAMMERER
Mandant  RELion Mietve naltung 30, Januar 2015 Seite: 1
Filter: Eigentdmer / Mieter. Mieter, Nr: AK-0001 Verwendung: Alles Alle Betrdge in EUR

Optioner:  Datum von [01.01.11] Datum bis B1.12.11] Druckoption [LZ] Auch Buchungen chne LZ [Mein] Neue Seite pro Konto [Nein] Zusatzzeile Kreditor [Nein] Stomos drudeen [Nein] Buchungen nicht in
Abrechnung [Nein]

Buch. Beleg Nr.  Beschreibung Datum von-bis Betrag Netto  Betrag MwSt  Betrag Brutto Anteil nach 01.01.11 - Anteil vor Betrag MwSt Micht
Datum 3L1211 3Liz2a1 0L0L11 anrechenbare
VorSt.

AK-0001 HauptstraBe 57, 80331 Miinchen

800100 Grundsteuer

310111  ER-11-0004 Grundstzuer 2011 010111 .311211 555,00 0,00 565,00 0,00 565,00 0,00 0,00 0,00
800100 Grundsteuer 565,00 0,00 565,00 0,00 565,00 0,00 0,00 0,00
800200 Wasserversorgung

310111 ER-11-0002 Wasser01-02/11 010111 .2680211 2700 18,682 28589 000 27,00 0,00 1889 0,00
310311 ER-11-0024 Wasser03-04/11 010311 .3004.11 26700 15,82 28569 0,00 267,00 0,00 1869 0,00
310511 ER-11-0050 Wasser05-06/11 010511 .3006.11 2700 18,89 28569 0,00 %700 0,00 1859 0,00
310711 ER-11-0068 Wasser07-08/11 010711 .310811 2700 18689 28509 0,00 27,00 0,00 1889 0,00
300911 ER-11-0091 Wasser09-10/11 010911 .311011 2700 15,68 28569 0,00 267,00 0,00 1869 0,00
301111 ER-11-0112 Wasser11-12/11 011111 .311211 2700 18,89 28569 0,00 %700 0,00 1359 0,00
310112 ER-12-0004 WWasser 2011 010111 .511211 6,580,10 461,31 705141 0,00 659010 0,00 46131 0,00
800200 Wasserversorgung 8.192,10 573,45 8.765,55 0,00 819210 0,00 57345 0,00
800400 Kosten Brennstoff

310111 ER-11-0001 Gas01-02/11 010111 .260211 540,00 10260 64260 0,00 540,00 0,00 102,60 0,00
310311 ER11-0025 Gas03-04/11 010311 .3004.11 540,00 10280 64260 0,00 540,00 0,00 10260 0,00
310511 ER-11-0051 Gas05-06/11 010511 .3006.11 540,00 10280 64260 0,00 540,00 0,00 10260 0,00
310711 ER-11-0069 Gas07-08/11 010711 .300811 540,00 10260 64260 0,00 540,00 0,00 102,60 0,00
300911 ER-11-0092 Gas09-10/11 010911 .311011 540,00 10280 64260 0,00 540,00 0,00 10260 0,00
301111 ER-11-0113 Gas11-12/11 011111 .311211 540,00 10280 64260 0,00 540,00 0,00 10260 0,00
310112 ER-11-0130 Gas 2011 010111 .311211 745030 14155 556556 0,00 745030 0,00 141556 0,00
800400 Kosten Brennstoff 10.690,30 203116 12.721.46 0,00 10.690,30 0,00 203116 0,00
800401 Heizkosten Wartung

300411 ER-11-0035 Heizkosten Wartung 010141 314211 13490 2563 160,53 0,00 13490 0,00 2563 0,00
800401 Heizkosten Wartung 134,90 25,63 160,53 0,00 134,90 0,00 25,63 0,00
800600 Millabfuhr

310111 ER-11-0005 Millabfubr 01-03/11 010111 .310311 28000 0,00 280,00 0,00 280,00 0!1] 0,00 ﬂll]
300411 ER-11-0036 Mullabfubr04-06/11 010411 .3006.11 28000 5320 333,20 0,00 53,20

L BT P MO 020 et s LT VDRL N TO0 il gt 3B O s w =L, }-

ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



s [/ .®

Abrechnung berechnen
Nachdem Sie Uberpriift haben, dass die Kosten und Vorauszahlungen in der Abrechnung stimmen, legen
Sie die angefallenen Kosten auf die einzelnen Debitoren um, indem Sie die Abrechnung berechnen.

In der Abrechnung Objekt Karte kdonnen Sie Uber Abrechnung berechnen die Stapelverarbeitung
Abrechnung berechnen o6ffnen.

Bearbeiten - Abrechnung berechnen e - e
AKTIONEN 2]
Optionen ~

Bereits erstellte neu berechnen:  [&]
Gesamtfaktoren aktualisieren:
Aufteilungsregeln anwenden:  [J]
Zeilen mit Betrag 0 ldschen:
Abrechnung Objekt it
[ ok Abbrechen |

Im Inforegister Abrechnung Objekt ist dabei bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

StandardmaBig wird im Inforegister Optionen vorbelegt, dass bereits erstellte Abrechnung neu
berechnet und die Aufteilungsregeln angewendet werden sollen.

Zusatzlich kdnnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen mit keinen
Betragen geléscht werden.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

AnschlieBend sind die Gesamtfaktoren fir die jeweiligen Abrechnungskreise und Verteilungscodes
berechnet (Hochrechnungszeilen) sowie die Salden aus den Buchungen (Ubertragen. Die
Einzelabrechnungen werden erstellt und die Liste Abrechnungsposten gefiillt bzw. bei der zweiten bis
x-ten Berechnung aktualisiert.

Wurde die Berechnung durchgefiihrt, steht der Status im Inforegister Bearbeitungsstatus in der Zeile
Berechnet auf der Abrechnung Objekt Karte auf Ja.

Ausnahmen anwenden
Gerade im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern Vereinbarungen getroffen,
die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann fir einzelnen Einheiten bei verschiedenen Kostenpositionen lber die Ausnahmen hinterlegt
werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten Rahmen umgelegt werden sollen.
Den nicht berechneten Anteil tréagt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung von RELion nicht untersttitzt.

Die Mdaglichkeiten und die Erstellung der Ausnahmen werden im Kapitel Ausnahmen naher erklart.

In der Abrechnung Objekt Karte O6ffnen Sie im Menuband in der Registerkarte Navigate Uber
Ausnahmen das Fenster Abrechnung Ausnahme. Beim Ermitteln der beteiligten Einheiten werden
bereits die beim Einheitenvertrag hinterlegten Ausnahmen geholt.

Bei Bedarf kdénnen Sie hier neue Ausnahmen erfassen oder Uber Ausnahmen holen, Ausnahmen
einspielen, die erst nach dem Ermitteln der Einheiten bei den Einheitenvertragen angelegt wurden.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Ansicht - Abrechnung Ausnahmen - Abrechnungscode: ABR2011, Eigentimer / Mister: Mister, Objektnr.: AK-0001 l o 0
START  AKTIONEN  NAVIGATE (7]
g , ,. 5 B £ Aktualisieren
L] / & [ Liste bearbeiten E: ¥ ) E?IJ E. Filter Iéschen

Neu Bearbeiten Ansicht Ausnahmen Alle Als Diagramm C oie Naotizen Links
< Leschen holen  Ausnahmen prifen anzeige anzeigen 4 Suchen
Abrechnung Ausnahmen ~ Filtereingabe (F3) | Abrechnungscode |3 v

Filter: ABR2011 » AK-0001 » Mieter

Einheit... = Einhe.. Zeilent.. = Wertr.. = Aktiv Hinweis zur Verarbeitung Filter Konten  Filter A... Berechnung
01 £000 Einzelkonto .. AK-0001-6. 800200 BK-VZ MaxBetrag
03 000 Einzelkonto ... AK-0001-6... 801302 BK-VZ Max.Betrag
4 i 3
[ senliegen |

Uber Bearbeiten wird die Abrechnung Ausnahmen Karte gedffnet, diese ist identisch mit der im
Kapitel Ausnahmen erklérten Vertrag Ausnahmen Karte. Einzig das Feld Aktiv im Inforegister
Erlduterung weicht ab.

In diesem wird, wie auch in der Ubersicht, angezeigt ob und wann die Ausnahme angewendet worden
ist.

Auch hier besteht die Méglichkeit im Meniliband in der Registerkarte Aktionen Uber die Verwendung
von Berechne Text 3+4 im Text 3 automatisch die Berechnung des Betrages zu erlautern. Zusatzlich
wird im Text 4, wenn vorhanden, der Zeitbezug naher dargestellt.

In der Liste Abrechnung Ausnahme wird Uber Alle Ausnahmen prifen bzw. im Menlband in der
Registerkarte Aktionen Aktuelle Ausnahme prifen Uberprift, ob alle notwendigen Angaben eingetragen
sind und ob sich diese nicht gegenseitig ausschlieBen.

Nachdem die Ausnahmen korrekt erfasst bzw. eingespielt worden sind, kénnen Sie diese in der
Abrechnung Objekt Karte im Menlband in der Registerkarte Aktionen mit Ausnahmen anwenden
aktivieren. Dabei wird gepriift, ob die Ausnahmen greifen.

Sobald die Ausnahmen angewendet worden sind, kénnen diese nicht mehr verandert werden. Wenn Sie
diese trotzdem noch andern wollen, setzen Sie den Status im Feld Ausnahmen angewendet wieder
auf Nein.

Das im Feld Aktiv eingetragene Datum wird dabei entfernt.

Die erfolgreich angewandten Ausnahmen kénnen Sie im Fenster Abrechnung Ausnahme im
Meniband in der Registerkarte Navigate (iber Abrechnungsposten priifen.

Ansicht - RE Abrechnungsposten - Mieter AK-0001 ABR2011 =NNC X
ﬁ START (2]
RE Abrechnungsposten = Filtereingabe (F3) Objektnr. |3 v
Filter: ABR2011 » AK-0001 » Mieter » 03 » 000 » BK-VZ

Obje... E. E.. Kontonr.  Abrechnu.. Ausnahme Ri.. Betrag Ausnahme Betrag vor  A.. Ausnah..
Kreis Zeilennr. Betrag  Ausnahme art Prozent

AK-0001 03 000 800200  OBJEKT 0 173992 0,00 173992 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 800600  GEWERBE 0 336,00 0,00 336,00 BK-VZ 0,00
AK-000L 03 000 800S00 OBJEKT 0 17841 0,00 178,41 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 801000  OBJEKT 0 165,92 0,00 165,92 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 801100  DBIEKT 0 64,46 0,00 64,46 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 801300  OBJEKT 0 15310 0,00 153,10 BK-VZ 0,00
AK-000L 03 000 801301  OBJEKT 0 81,52 0,00 81,52 BK-VZ 0,00
{AK'0ooi (03 000 801302  GEWERBE 10000 0,00 41,93 41,03 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 801400  HAUSMES... 0 263,53 0,00 263,53 BK-VZ 0,00
AK-0001 03 000 800100 0 120,00 0,00 120,00 BK-VZ 0,00

4 n L3

SchlieBen

In unserem Beispiel wurde bei der Einheit 03/000 fiir das Konto 801302 Glasversicherung ein
Max.Betrag von 0,00 € vereinbart.

Im Feld Ausnahme Betrag ist der Differenzbetrag ersichtlich. Im Feld Betrag vor Ausnahme der
urspriingliche Betrag. Nur die im Feld Betrag ausgewiesenen Kosten kommen in der Abrechnung zum
Tragen.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Individuelle Texte anlegen
| Normalerweise verwendet die Abrechnung den in den Berichtstexten eingerichteten Standardtext. Es
kann jedoch erforderlich sein, bei einer Abrechnung individuelle Informationen zu verwenden.

RELion ermdglicht es, dass flir jedes Objekt bzw. flir jede Einheit ein individueller Ausdruck erstellt
werden kann.

Die Verwaltung dieser Texte kann in der Abrechnung Objekt Karte im Menlband in der Registerkarte
Navigate lber Texte vorgenommen werden. Beim erstmaligen Starten 6ffnet sich folgende Abfrage:

RELion die Immobiliensoftware @

0 Sie konnen im folgenden Fenster einen vorhandenen Text als
Worlage verwenden,
Dazu wahlen dort Sie den Text aus und bestatigen mit 'OK',
Wenn Sie das Fenster mit <ESC> verlassen wird kein Text kopiert
und wieder der Standardtext verwendet.

Wallen Sie weitermachen 7

la Mein

J

Mit Ja 6ffnen Sie das Fenster RE Berichtstexte Ubersicht.

= B
RE Berichtstexte Ubersicht [ESEN >
i START (2]
RE Berichtstexte Ubersicht - Filtereingabe (F3) | Textnummer || v
Filter: Mieter » “|AK-0001 « "|ABR2011
“+  Eigentimer.. Objektnr, Geschéftsv.. Einheitennr.  Einheitenhi.. Beschreibung intern Anzal
54: Mieter BK
71 Mieter Verwaltungsabrechnung Anschreiben
74 Mieter Miet-Abrechnung MUSTER ohne Neue...
79 Mieter Muster-Text fur Betriebskostenabrechn...
Pl i | 3
Abbrechen
= 4

Hier kdnnen Sie einen vorhandenen Text auswdhlen und diesen mit OK in die neue Textvorlage
kopieren. AnschlieBend kdnnen Sie diesen individuell bearbeiten.

Wenn bereits ein Text kopiert wurde, kénnen Sie das in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister
Druckoptionen am Feld Individ. Text angelegt erkennen. In diesem Fall gelangen Sie mit Texte
direkt in das Bearbeitungsfenster RE Berichtstext.

RE Berichtstext - 80 « Text kopiert von Text Nr. 79 = ﬂ
ﬁ START = AKTIONEN (2]
Ed Bearbeiter r‘ Fj S Y = Gehezu
1 Neu 'A o X 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuordnung | OnsNot= Notizen Links Aktualisieren  Filter

X Léschen Idschen P Nachster

80 - Text kopiert von Text Nr. 79

Allgemein A
Eigentimer / Mieter: Mieter - Textnummer: &0
Objektnr.: AK-D001 - Anzahl zugeordneter Berichte: 1
Geschaftsvorfallscode:  ABR2OLL - Beschreibung intern: Text kopiert von Text Nr. 79
Einheitennr.: - Zeilenlange in Zeichen: L}
Einheitenhistorie: - Vorlage: &)

Bericht Typ: -

RE Berichtstext Zeilen &

# Beschreibung editieren = Feld anfigen  #% Suchen  Filter Filter [6schen

Positionier...  Text

Vortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.
Nachtext
Nachtext [WEMM 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu kdnnen, dass aus der Verrechnung |
Nachtext [WENM 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] Kosten ein Guthaben in Hohe von [ERSETZE + ABRECHNUNGSERGEBE _
4| it | 3
o]
\ J
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Wenn ein individueller Text fir eine bestimmte Einheit oder einen bestimmten Einheitenvertrag
verwendet werden soll, kann dies Uber die Einheitennr. und Einheitenhistorie gesteuert werden.

Sollte ein falscher Berichtstext als Vorlage ausgewahlt worden sein, kann dieser Text jederzeit geldscht
werden.

Neue Vorauszahlungen ermitteln
Nach der Erstellung und Prifung der Abrechnung kénnen im nachsten Schritt die neuen
Vorauszahlungen ermittelt werden. Damit werden den Eigentimern bzw. Mietern die neuen monatlichen
Hausgeld- bzw. Betriebskostenvorauszahlungen auf Basis der erstellten Abrechnung vorgelegt.
Hierzu werden im Hintergrund die Funktionen des Wirtschaftsplans verwendet.

Wirtschaftsplan anlegen
In der Abrechnung Objekt Karte erhalten Sie im Menilband in der Registerkarte Aktionen die
erforderlichen Menlpunkte zur Erstellung der neuen Vorauszahlungen.

Als Erstes wird der Menlpunkt Wirtschaftsplan anlegen gestartet. Dabei wird ein Wirtschaftsplan auf
Basis der Abrechnung erstellt. Die Abrechnungszeilen werden dabei in die Wirtschaftsplanzeilen

Ubertragen.

Bearbeiten - Wirtschaftsplan anlegen l e <
ﬁ AKTIONEN o
Vorbelegen aus ~

Quelle: IAbrechnung -
Code (Abrech./Wirtsch.Plan): ABR2011 -

Multiplikator: 110
Alle Abrechnungskreise holen:

Wirtschaftsplan anlegen A

Wirtschaftsplan Code: W2012 -
Von Datum: 01.01.2012 -
Bis Datum: 31122012 -
Wirtschaftsplan Datum: 17.03.2012 -
Datum 1. Sollstellung: 01.05.2012 -
Vorhandene WP aberschreiben: [

‘Weitere Schritte (optional) A
Beteiligte Einheiten holen: [

RE Objekt ¥

[ ok Abbrechen |

Im Bericht Wirtschaftsplan anlegen sind bereits im Inforegister Vorbelegen aus die Felder Quelle
und Code (Abrech./Wirtsch.Plan) mit den Werten aus der Abrechnung gefiillt.

Im Feld Multiplikator kann ein Faktor eingegeben werden, mit welchem die bestehenden Betrage
gedndert werden kdnnen. Sollten diese z.B. um 10% erhéht werden, geben Sie den Multiplikator 1,1
ein. Mdchten Sie die Betrage verringern, z.B. um 5 % wahlen Sie den Faktor 0,95.

Im Inforegister Wirtschaftsplan anlegen wahlen Sie im Feld Wirtschaftsplan Code einen passenden
Code aus.

Dadurch werden die Felder Von Datum, Bis Datum und Wirtschaftsplan Datum gefiillt, sofern bei
dem ausgewahlten Wirtschaftsplancode diese Angaben hinterlegt wurden.

Tragen Sie im Feld Datum 1. Sollstellung ein Datum ein, ab dem der neue Vorauszahlungsbetrag fur
die Sollstellung verwendet werden soll.

Bei Bedarf aktivieren Sie das Feld Vorhandene WP iiberschreiben, dadurch werden eventuell
vorhandene Wirtschaftsplane mit gleichem Wirtschaftsplancode Uberschrieben, sofern dort folgende
Schritte noch nicht ausgeflihrt wurden: Belege erzeugt, Sollstellungszeilen erstellt, Nachberechnung
gebucht und/oder gesperrt.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bestimmen Sie im Inforegister Weitere Schritte (optional) ob Sie die Beteiligten Einheiten holen
wollen.

Im Inforegister RE Objekt geben Sie Uiber die Filterfelder Eigentiimer/Mieter und Nr. die Objekte an,
fUr die Sie die Wirtschaftsplédne anlegen wollen.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

Wirtschaftsplan berechnen
Nachdem die Gesamtkosten aus der aktuellen Abrechnung Ubertragen wurden, berechnen Sie im
nachsten Schritt diese fur die einzelnen Einheiten.

Auch hier werden Sie von RELion mit einer Stapelverarbeitung unterstitzt. Starten Sie diese Uber
Wirtschaftsplan berechnen.

Bearbeiten - Wirtschaftsplan berechnen 1]
ﬁ AKTIONEN [2)
Optionen -

Bereits erstellte neu berechnen:  [J]
Gesamtfaktoren aktualisieren:
Aufteilungsregeln anwenden:  [7]
Zeilen mit Betrag 0 aschen:
Wirtschaftsplan Objekt =
[ ok | [Abbrechen |

In der Stapelverarbeitung Wirtschaftsplan berechnen sind im Inforegister Wirtschaftsplan Objekt
bereits die Filterdaten aus der Abrechnung ibernommen worden.

StandardmaBig wird im Inforegister Optionen vorbelegt, dass bereits erstellte Wirtschaftspldne neu
berechnet und die Aufteilungsregeln angewendet werden sollen.

Zusatzlich kédnnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen mit keinen
Betrdgen geléscht werden.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

Ausschlussbedingungen flir die neuen Vorauszahlungen
Unter bestimmten Voraussetzungen kann es gewlinscht sein, dass nicht die neu berechneten
Vorauszahlungsbetrage an die Eigentimer oder Mieter weitergegeben werden sollen.

Dies kann zum Beispiel dann der Fall sein, wenn sich die neuen Betriebskosten verringern. Um die
Zahlungsfahigkeit der Verwaltung zu gewédhrleisten, wird dann auf eine Anpassung verzichtet. Oftmals
tragen auch einzelne Posten des abgelaufenen Wirtschaftsjahres zu einer Erhéhung bei. Da diese im
neuen Berechnungszeitraum nicht vorkommen, kann auf eine Anderung ebenfalls verzichtet werden.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Rufen Sie daflir den Bericht Abrechnung Ausschlussbedingungen f. neue VZ in der Abrechnung
Objekt Karte (ber Ausschlussbed. anwenden auf. Dieser tragt die gewahlten Ausschlussgriinde in die
betroffenen Abrechnungsposten ein.

Bearbeiten - Abrechnung Ausschlussbedingungen f. neue WZ M
ﬁ AKTIONEN (2]
| Optionen -~ |

Bisherige Ausschiisse zuricksetzen: &

Filter Debitor von: -

Filter Dehitor bis: -

pro Debitor

Guthaben aus Abrechnung: &

pro Einheit

Guthaben aus Abrechnung: [l

Auszug im Planungszeitraum: =

Leerstand: ]

pro Abrechnungsart

Guthaben aus Abrechnung: E

Bisher keine Vorauszahlung (Sollstellung 0):  [¥]

Meue VZ kleiner als alte VZ: =

Mindestbetrag fir Anpassung: 5,00

Min. Anderung in % far Anpassung: 0,00

Ausschluss Abrechnungsart 1: -

Ausschluss Abrechnungsart 2: -

[ Drucken... '] | Vorschau | |AbbrechenJ

& J

Im Inforegister Optionen kdnnen Sie die Kriterien bestimmen, die dazu flihren, dass keine neuen
Vorauszahlungen flr bestimmte Einheiten generiert werden.

Mit Drucken oder Vorschau starten Sie die Verarbeitung.

Sollstellungszeilen erstellen

Damit die neu berechneten Vorauszahlungen flir das kommende Wirtschaftsjahr zur Anwendung
kommen, sind diese in die Sollstellungszeilen einzutragen. Dies kénnen Sie Uber Sollstellungszeilen
erstellen in der Abrechnung Objekt Karte ausfiihren.

In dem sich 6ffnenden Fenster Wirtschaftsplan Solistellungszeilen erzeugen ist im Inforegister
Wirtschaftsplan Objekt bereits auf den Wirtschaftplan gefiltert.

s ™y
Bearbeiten - Wirtschaftsplan Sollstellungszeilen erzeugen == | El

ﬁ AKTIONEN (2]

| Optionen A

Aus diesem WP bereits erzeugte Sollstellungen léschen.: =

Sollstellungen beenden, die nicht am Wirtschaftsplan beteiligt sind (nicht Miete):  [7]

Leerstand ubernehmen: )
Wirtschaftsplan Objekt b
[ ok Abbrechen

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.
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Wirtschaftsplan zeigen

Als abschlieBender Punkt 6ffnen Sie in der Registerkarte Navigate (iber Wirtschaftsplan zeigen in der
Abrechnung Objekt Karte das Fenster Wirtschaftsplane.

Hier sind die Ergebnisse der vorher gestarteten Funktionen eingetragen. Diese koénnen Sie hier
Uberprifen.

g
Ansicht - Wirtschaftsplane B
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE @
i S @ | H e
0| =Gl = m 4
x (@ 22 lab #
Wirtschaftspléne - | Fittereingabe (F2) | Eigentumer / Mister ~ | 3|

Filter: Mieter « AK-0001 - W2012

« Obje.. = Wirts. <+ Bearbeiter Beschreibung EBearbeitungsstatus

Takooor w2012 AK Wirtschaftsplan 2012 B

Schiiesien |

Die weiteren Funktionalitditen des Wirtschaftsplans entnehmen Sie bitte der Ablaufbeschreibung
Wirtschaftsplan.

Belege erzeugen

Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.

HINWEIS

: Uberpriifen Sie vor dem Belege erzeugen in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister E
. Druckoptionen ob Sie alle gewiinschten Optionen aktiviert haben! o
« Eine genaue Erlauterung der Druckoptionen finden Sie im Kapitel Druckoptionen. .

Starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie in der Abrechnung
Objekt Karte entweder den Bearbeitungsstatus im Feld Belege erzeugt auf Ja setzen oder (ber
Belege erzeugen.

-
Bearbeiten - Abrechnung Belege erzeugen HM
- (2]

| Abrechnung Objekt -~
Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Eif ' ist Mieter
X Und nébjektnr. v st .“AK-UUUI

X Und Abrechnungscode ¥ st ABR2011
= Filter hinzufigen

Summenberechnung einschranken auf:

X Wenn Debitorenfilter st L

X Und Vertragsfilter = ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und Einheitenfilter v st Geben 5ie einen Wert ein,
X Und Historienfilter = ist Geben Sie einen Wert ein,

= Filter hinzufagen

\.

Es ist hier bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

=]

I.\JWEIS

Flr das Erzeugen der Belege sollten Sie den Filter nicht erweitern.
Bei Bedarf konnen Sie den Filter auflésen, so dass die Belege z.B. fir alle Objekte erzeugt werden.

@000

Starten Sie die Verarbeitung mit OK.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Die erzeugten Belege kdnnen Sie in der RE Belegiibersicht iberpriifen, die Sie lUber den Durchgriff im
Ergebnisfeld Belege erzeugt 6ffnen.

Ansicht - RE Belegiibersicht

= | B i

ﬁ START

REG.. =
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung
Abrechnung

AKTIONEN

/s & X

Bearbeiten Ansicht Léschen

REG...
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011
ABR2011

||—.7|_;r_.|

RE Belegiibersicht -

< REBe..
ABRO0404
ABR00404
ABR00404
ABRO0404
ABRO0404
ABR00405
ABRO0405
ABR00405
AEBR00405
ABR00405

Belegkopf  Anlagen Drucken
erstellen  aktualisieren

BERICHT

~
L=

=

+  Dokument Titel
Anschreiben

Abrechnung detailliert fir Einheit 01/000 La..

Thre Vorauszahlungen im Detail fir Einheit 01..,
Ausweis gemah §35a EStG im Zeitraum 01.01....

Heizkosten zu 01/000 v, 30,09.14 21:46 - PDF-...
Anschreiben

Abrechnung detailliert for Einheit 02/000 La...
Thre Vorauszahlungen im Detail fur Einheit 02...

Ausweis gemaB 535a EStG im Zeitraum 01.01...,

Heizkosten zu 02/000 v. 30.09.14 21:46 - PDF-...

Als Diagramm

iy

anzeigen

| Filtereingabe (F3}

Filter: ABR2011 » Abrechnung = Mieter » AK-0001

Bericht Typ
Anschreiben
Einzelaufstellung
Vorauszahlung Details
Anlage 535
Dateiznhang Einheit
Anschreiben
Einzelaufstellung
Vorauszahlung Details
Anlage 535
Dateianhang Einheit

[

lote Notizen  Links

RE Geschaftsvorfall || ¥

Objektnr.
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001
AK-0001

Abrechnung

.

AK-0001
|

L]

£ Aktualisieren
. Filter Iaschen
@ Suchen

Einheiten... Einheiten *

01 000
01 000
01 000
01 000
02 000
02 000
02 000
02 000 i

[

w

| schiiegen

Uber Drucken kdnnen Sie jeden einzelnen Beleg entweder ausdrucken oder in der Seitenansicht éffnen.

Eine genauere Beschreibung der Funktionalitdten entnehmen Sie dem Kapitel
Belege erzeugen.

Wenn alle gewlinschten Anderungen vorgenommen worden sind, setzen Sie in der Abrechnung Objekt
Karte im Inforegister Bearbeitungsstatus im Feld Freigabe zum Druck den Haken. Danach ist es
nicht mehr méglich Anderungen in den Belegen vorzunehmen.

Abrechnung drucken
Die Abrechnung ist dem Eigentimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis
auszuhdndigen.

Uber Drucken im Fenster Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie die RE Berichtsauswahl, in welcher
Sie den Stapeldruck Abrechnung, dem die einzelnen Berichtstypen untergeordnet sind, mit OK 6ffnen.

["Re Berichtsauswaht - RE Abrechnung Mister [E=IEN™>")
ﬁ START [2)
BerichtID  Beschreibung -
5052684 RELion Objektbuchungen LZ/35a
Stapeldruck Abrechnung
Stapeldruck Abrechnung
164010 RE Beleg Brief
5164011  RE Beleg Einzelaufstellung
5164025  RE Beleg Anlage Par35
5164017  RE Beleg Vorauszahlung Details
5164014  RE Beleg Dateianlage Einheit
5164018  RE Beleg Kosten Detailliert 3
5164020  RE Beleg SEPA Lastschriftmandat
5164023  RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
5164026  RE Beleg Dateianlage
L J
[stand:Februar 2015

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Inforegister RE Belegempfédnger ist bereits auf die Abrechnung gefiltert.

Brarbeiten - Stk Abrce hiniog (s B [
B o 2]

| Optionen ~

Kopfzeile drucken:
PDF Sammeldruck:
Deckblatt:

10 =0

Einzeldateien nach Download l6schem:

=

Drucker -

Einzelseiten Vorschau:

RE Belegempfanger &

oK Abbrechen

Aktivieren Sie im Inforegister Optionen das Feld PDF Sammeldruck, dadurch wird automatisch der
Haken im Feld Einzeldateien nach Download loschen gesetzt. Starten Sie den Druck mit OK.

Nach Beendigung der Verarbeitung 6ffnet sich ein PDF Sammeldruck. Diesen kénnen Sie entweder normal
ausdrucken oder aber speichern.

Abrechnung buchen
| Im nachsten Schritt wird das Abrechnungsergebnis in ein oder mehrere Buchblatter bertragen und
gegenlber dem Debitor gebucht.

Stellen Sie vorher in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Bearbeitungsstatus das Feld
Freigabe zum Buchen auf Jja.

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 ABR2011 =+ ‘ El
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE Q
Ed x ] Abrechnungszeilen holen [ Belege erzeugen IE! = | M OneNote 3 Aktualisieren 4 Vorheriger
C"‘.Verbrauchswerte erfassen =+ Abrechnung buchen E Matizen Y>, Filter léschen P Nachster
Ansicht Bearbeiten Loschen Drucken  Abrechnungszeilen .
Abrechnung berechnen 8 | [J)Links -3 Gehezu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
| Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2011 o =
Bearbeitungsstatus A
Status Ausgefahrt von Ausgefihrt am Ergebnis

Beteiligte Einheiten ermitt...  Ja MSE\AMKE.KAMMERER 15.03.2012 &
Vorauszahlungen berechnet:  Ja MSEVANKE.KAMMERER 15.03.2012 185
Abrechnung berechnet: Ja MSEVANKE KAMMERER 15.03.2012 128 |E
Ausnahmen angewendet: la MSEVANKE KAMMERER 15.03.2012 2
Belege erzeugt: Ja MSE\VANKE.KAMMERER 15.03.2012 39
Freigabe zum Drucks Ja MSEVANKE. KAMMERER 15.03.2012
Freigabe zum Buchen: Ja MSEVANKEKAMMERER 15.03.2012
Gebucht: Nein B
Gesperrt: Nein

Datenguellen Wl

Uber Abrechnung buchen starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung in BuchBlatt.
Grundsatzlich kénnen Sie die Abrechnungsbuchblatter fiir mehrere Objekte gleichzeitig erstellen.

Abrechnungen, die nicht zum Buchen freigegeben wurden oder bereits gebucht worden sind, werden
dabei Gbersprungen.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Abrechnung in BuchBlatt l oLl
ﬁ AKTIONEN Q
Optionen ~

Buchblatt Vorlagenname: ABRECHNUNG -
Buchblatt je Objekt: ¥
Buchblatt Name:
Buchungsdatum: 15.03.2012 L4
Fillgkeitsdatum (falls abweichend): -
Buchungstext (optional):
Guthaben bei Lastschrift-Mandat saldieren:  [7]
Leerstand buchen: @
Mit dieser Stapelverarbeitung kénnen Sie eine oder mehrere
Abrechnungen auf einmal ins Buchblatt abertragen. Bitte beachten
Sie, dass bereits gebuchte Abrechnungen und noch nicht zum
Buchen freigegebene Abrechnungen tibergangen werden.
Die Belegnummern werden aus den Einheit Abrechnungen geholt.
Die verwendeten Buch.-Blatter bzw. Buch,-Blattvorlagen dirfen
keine Nummernserien haben.
Abrechnung Objekt ~
[ ok |[Abbrechen |

Im Inforegister Optionen sind folgende Einstellungen vorzunehmen:

Bezeichnung

Buchblatt Vorlagenamen
Pflichtfeld

Buchblatt je Objekt
Optional

Buchblatt Name
Optional
Buchungsdatum
Pflichtfeld

Falligkeitsdatum (falls
abweichend)
Optional

Buchungstext (optional)
Optional

Guthaben bei Lastschrift-
Mandat saldieren

Optional

Leerstand buchen
Optional

Beschreibung

Wahlen Sie hier aus dem Fenster Fibu Buch-Blattvorlagen die
Buchblattvorlage aus, die zum Buchen verwendet werden soll.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn fir jedes Objekt ein separates
Buchblatt gefiillt werden soll. Das Feld Buchblatt Name wird in diesem
Fall deaktiviert

Sofern Sie nicht das Feld Buchblatt je Objekt aktiviert haben, kdnnen
Sie hier im Fenster Fibu Buch.-Blattnamen ein Buchblatt auswahlen.
Tragen Sie hier das Buchungsdatum ein. Dieses Datum wird den
Buchblattzeilen als Buchungsdatum vorgegeben.

Ausnahme: Die Abschlussbuchungen bei der bilanziellen Methode werden
fest zum Jahreswechsel 31.12. bzw. 1.1. des Folgejahres gebucht.

In diesem Feld kdénnen Sie bei Bedarf ein abweichendes Datum
eingeben. Zu diesem Zeitpunkt werden dann die Nachzahlungsbetrage
fallig.

Die Gutschriften werden grundsatzlich zum Zahlungsdatum fallig.

Wenn Sie dieses Feld leer lassen, werden sowohl Gutschriften als auch
Nachzahlungen zum Zahlungsdatum fallig gestellt.

Hier kann ein Text eingegeben werden, der als zusatzlicher
Buchungstext eingetragen wird.

StandardmaBig ist der Haken aktiviert. Dadurch werden beim Erstellen
der Buchblattzeilen bei Einheiten, die ein Guthaben in der Abrechnung
und ein glltiges Lastschriftmandat haben, im Feld Lastschriftmandat
Lfd. Nr. die laufende Nummer des Lastschriftmandates eingetragen.
Wenn Sie den Haken deaktivieren oder bei den entsprechenden
Einheiten kein Lastschriftmandat eingetragen ist, ist bei den Guthaben
das Feld leer.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn die Abrechnungsergebnisse
eventueller Leerstande ebenfalls gebucht werden sollen.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK. Im Anschluss erhalten Sie eine Hinweismeldung mit dem Ergebnis,
die Sie ebenfalls mit OK bestatigen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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- -
Ansicht - Abrechnung Buch.-Blatt - AK-0001 - 80331 Miinchen Hauptstrae 57 = E ]
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 9

iz == = . D ~
Neu Liste Liste Léschen = Buchen Buchen und Als icht Als Diagramm =Note Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen bearbeiten drucken anzeigen IGschen
Allgemein -
Buch.-Blattname:  AK-0001 -
Buchungsd... Eigentimer.. Objektnr. Einheitennr.  Einheitenhi... Lastschrift.. Zshlungsfo.. Objektkont.. Belegart Belegnr. Kontoart Kontonr. =
15.03.2012 Mieter AK-0001 01 000 Rechnung ABRO0404.01  Debitor 60005 =5
15.03.2012 Mieter AK-0001 649100 Rechnung ABR0O0404.01  Sachkonto 649100 I
15.03.2012 Mieter AK-0001 649100 Rechnung ABR00404.01  Sachkonto 649100
15.03.2012 Mieter AK-0001 02 000 Rechnung ABRO0405.01  Debitor &0006
15.03.2012 Mieter AK-0001 549100 Rechnung ABRO0405.01  Sachkonto 649100
15.03.2012 Mieter AK-0001 649100 Rechnung ABR00405.01  Sachkonto 649100 i
4 it 3
v
SchlieBen
L J

Im entsprechenden Buchblatt kénnen Sie die Buchungen Uberprifen und dann Buchen.

HINWEIS

Beim Buchen der Abrechnung werden mehrere Buchungssdtze pro Einheit in das Buchblatt
eingestellt (z.B. Buchung des Abrechnungsergebnisses, Bestandsveranderungen bei bilanzieller
Methode).

Dies ermdglicht es, die Debitorenbuchungen durchgangig mit Belegart Gutschrift oder Rechnung zu
buchen.

Beim Einstellen ins Buchblatt wird pro Buchungssatz ein aufsteigendes Suffix an die Abrechnungs-
nummer angehangt.

Je Vertrag wird eine Belegnummer erstellt.

Abrechnung sperren

MW

| Als abschlieBender Schritt kénnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte Ulber das Feld Gesperrt

verhindern, dass Anderungen an der Abrechnung vorgenommen werden konnen. Sie kénnen diese Sperre
auch fir noch nicht fertiggestellte Abrechnungen setzen um Anderungen durch andere Mitarbeiter zu
verhindern.

ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Weiterfithrende Themen und Besonderheiten

Abrechnungskreise

Fur die Erstellung der Abrechnung sind beim Buchen Abrechnungskreise zwingend notwendig.

Vorwegabzug von Kosten

Vorweg abgezogene Kosten sind die Kosten, die vom Vermieter getragen werden. Diese miussen It.
Gesetzgeber auf der Abrechnung nachvollzogen werden kénnen. Fir den Vorwegabzug muss im
betroffenen Objekt ein eigener Abrechnungskreis angelegt (z.B. ,VORWEG") und im Feld Vorwegabzug
mit einem Haken gekennzeichnet werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung

bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Objekte.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Abrechnungskreis Ubersicht ~

Anzahl Stan...
Aufteilungsregeln

Code Anzahl

Einheite...

GEWERBE 3 F
HAUSMEISTER 7 i
MULL 2 [\
OBJEKT 7 E
WHG 4

VORWEG [

Herkunft

Manuell ang...
Manuell ang...

Manuell ang...

Objekt

Manuell ang...

Manuell ang...

Zustandi...

MAYER
MAYER
MAYER
MAYER
MAYER
MAYER

Ohjekt- Filter Teilnehmende Objekte
Ubergreifend

] AK-0001|AK-0002

Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 + MV Hauptstraie 57 [E=ET
ﬁ START = AKTIONEN  NAVIGATE 7]
: 'f-‘-l # Bearbeiten | Standardabrechnungskreise anlegen ‘52 Aufteilungsregein £ Aktualisieren
L [ Ansicht X ["iEinheiten zuordnen 37| Beteiligte Einheiten | [i7) Als Diagramm anzeigen Notizen E. Filter I5schen

N
s 53 Liste anzsigen [2l Links i Suchen
Filtereingabe (F3) Eigentamer / Mieter |2

Filter: AK-0001 = Mieter

Wor..  Beschreibung

Kosten fir Gewerbe
Hausmeister
Aufteilung Millkosten
[71  HauptstraBe 57

Kosten far Wehnungen

=

Vorwegabzug

ok |

Erstellen Sie einen Abrechnungskreis. Setzen Sie in dem Feld Vorwegabzug einen Haken.

Da diese Kosten nicht auf die Einheiten umgelegt werden, ordnen Sie diesem Abrechnungskreis keine

Einheiten zu.

Buchen auf Abrechnungskreise

Das Buchen mit Abrechnungskreisen ist in folgenden Vorgangen realisiert:

Buchen aus dem Buchblatt
Wiederkehrende Buchblatter
Einkaufsrechnung

- Einkaufsgutschrift

Zur Verwendung von Abrechnungskreisen sind folgende Voraussetzungen notwendig:

Der Abrechnungskreis darf nicht gesperrt sein und muss beim Objekt vorhanden sein.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Buch.Blatt wird nach Eingabe der Objektkontonummer der Abrechnungskreis aus dem Objektkonto
vorbelegt. Diesen kdnnen Sie im Feld Abrechnungskreis bei Bedarf andern.

I ™
Bearbeiten - RE Buchen allgemein - ALLGEMEIN . aligemeine Buchungen L =AAC g
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE e

x e =k ,.Fj B F Abstimmen ~ H
B HE# Ex Q Abstimmen Bank bt
Léschen Buchen Buchen und Posten Standard Buch.- Als Standard Buch.- ) Aktualisieren Suchen
drucken  ausgleichen.. Blattabrufen..  Blatt speichern... J5 Dimensionen
Buch.-Blattname: ALLGEMEIN - Objekt Beschreibung: MV Hauptstrafie 57
Buch.-Blatt-Summe Debitor: 0.00 Bank Name: RV Bank Rhein-Haardt
Eigent.. Objektnr. Buchun.. Bele.. Belegnr. Ei.. Ein.. Objektkont.. Abrechnungskreis  Kontoart Kentonr,
Mieter ~ AK-0001 02022015 Rech.. 175 800600 MULL ~ Sachkento 800600
4| L[] | 3
MName Beschreibung 2 Lastschriftrmandat Vertragsende Konto Mame
Mein Miillabfuhr
Miete MNebenkost. Sonstige Gesamt IwSt Salde
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
=

J

Der Abrechnungskreis wird dann beim Buchen in Sach- und MwSt.- Posten weitergereicht.

Bereits gebuchte Posten mit Abrechnungskreis versehen

| Wenn Sie bereits Buchungen durchgefiihrt haben und dann feststellen, dass diese lber einen anderen
Abrechnungskreis verarbeitet werden sollen, kénnen Sie bei den gebuchten Posten nachtraglich den

Abrechnungskreis @ndern.

1.
lf-_listorie.
2. Offnen Sie die Liste Journale.

Markieren Sie das gewlinschte Journal und 6ffnen (be

r Sachposten das gleichnamige Fenster.

Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /

Im Beispiel soll bei Objektkonto 800600 Miillabfuhr der Abrechnungskreis Objekt auf Mill gedndert

werden.

- N
Bearbeiten - Sachposten - 800600 Mullabfuhr [E=E ]
ﬁ START = AKTIONEN  NAVIGATE %)

&

r"j ||=|j ﬁ ] Buchungen ausgleichen @ D 7~ Y H

= Q “o Ausgleich aufheben/Offnen o =~ X

Liste Navigate Eingehendes _ . t Als Diagramm efote Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen b Dokument [ Ausgeglichens Buchungen ze anzeigen léschen
Sachposten - Filtereingabe (F3) | Buchungsdatum ME IR

Filter: 155.156

Buchungsd.. Belegart  Belegnr. Eig.. Objekt.. Ei.. Einh.. Zustindigk.. Objektk.. Abrechnun.. Objektkent.. Sachk.. Beschreibung

31.01.2011 Rechnung ER-11-0.. Mie.. AK-0002 MAYER 800600 OBJEKT ~ Kosten/Zzhl... 800600  Millabfuhr 01-03/11

31.01.2011 Rechnung  ER-11-0.. Mie.. AK-0002 MAYER 442000 Verbindlichk... 442000  Rechnung ER-11-0013
“ m 3

Dazu wahlen Sie den gewlinschten Sachposten

J

und wahlen im Feld Abrechnungskreis

gewlinschten Abrechnungskreis und bestatigen Sie die Ubernahme der Anderung mit OK.
Diese Anderungen kdénnen Uber das Anderungsprotokoll nachvollzogen werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

den
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Buchungskombinationen
In RELion werden je nach Auswahl der Buchungskombination, bestehend aus Vorauszahlungsart und
Buchungsmethode, die Vorauszahlungen gezogen und die Abrechnungen gebucht.

Zur Auswahl stehen als Vorauszahlungsart:

Zahlungsbetrag: )
Dadurch werden eventuell vorhandene offene Posten (Fehlbetrage und Uberzahlungen) in der
Abrechnung ausgewiesen.

Sollstellungsbetrag:
Dabei werden die sollgestellten Betrdge verwendet, ohne Berlicksichtigung ob diese ausgeglichen
wurden.

Als Buchungsmethoden stehen zur Verfligung:

Abrechnungsspitze:
Hier werden die Vorauszahlungen mit den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet.
Diese Buchungsmethode kann mit Sollstellungsbetrag und Zahlungsbetrag kombiniert werden.

Abrechnungsspitze mit Postenausgleich:

Dadurch werden beim Buchen der Abrechnungsergebnisse eventuell vorhandene offene Posten des
Abrechnungsjahres geschlossen.

Diese Buchungsmethode kann mit Zahlungsbetrag kombiniert werden.

Bilanzielle Methode:

Hier kbnnen sowohl die tatsdchlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird beim Buchen der
Abrechnungsergebnisse die bilanzielle Buchungslogik verwendet.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart:

Hier kbnnen sowohl die tatsdchlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird pro Abrechnungsart eine
Saldoausbuchung fiir das Objekt gemacht.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Bilanzielle Aktivierung:

Da flir den Report Aktivierung umlagef. Kosten ein Abrechnungscode fiir ein Objekt benétigt wird,
wird am Anfang des Jahres als ,Platzhalter" eine entsprechende Abrechnung Objekt Karte angelegt.
Diese kann nicht abgerechnet werden. Zur Abrechnung des Objekts wird dann die Buchungsmethode
auf Bilanzielle Methode umgestellt.

Abrechnungen fliir WEG-Objekte koénnen grundsdtzlich nur mit den Buchungsmethoden
Abrechnungsspitze bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart und
Vorauszahlungsart Sollstellungsbetrag erstellt werden.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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In der Einheit Abrechnungen erhalten Sie Informationen zu den Abrechnungen an die jeweiligen

Debitoren.

Sie kdonnen das Fenster in der Abrechnung Objekt Karte (ber einen Mausklick im Ergebnisfeld des
Feldes Beteiligte Einheiten ermittelt oder Gber Einheit Abrechnungen 6ffnen.

Ansicht - Einheit Abrechnung - Mieter AK-0001 ABR2011 AK-0001-60005/001 [E=EEERS
START = AKTIOMEN  NAVIGATE (7]
=, | F ~
= i, & © Y ik
Drucken Als Diagramm ic Motizen Links = Aktualisieren Filter Suchen
anzeigen |Gschen
Finheit Abrechnung ~ Filtereingabe (F3} Einheitennr. v || ¥  Enheitenvertragdeta... A s
Filter: Mieter « AK-0001 + ABR2011 Nr. / Historie: 01/000 |-
< ‘ Einheit PLZ: 80331
; Debitoren... Vertrags Mr. Anz.Tage.. AnzahlBe.. AnzahlE.. Abrechnu.. Belegart Mame Eirtheffenort: Manchen
01 1000 60005 AK-0001-60005/001 365 5 1 ABRO0404  Rechnung  Backerei Weber Debiftareniies 50005
02 000 60006 AK-0001-60006/001 365 5 1 ABRO0A05S  Rechnung  Lotte Michl Debitorenname: Backerei ..
03 000 60007 AK-0001-60007/001 365 5 1 ABRO0406  Rechnung  Metzgerei Kecht Saldo: 19.635,00
0 000 60008 AK-0001-60008/001 365 5 1 ABRODAOT  Rechnung  Lisa Moller Saida DeRug Hikea 0
05 000 60009 AK-0001-50009/001 365 5 1 ABROO40B  Rech Stefanie Si i L
- - / U technung tefanie Singer Fldche Verteilung... oM
06 000 60010 AK-0001-60010/001 212 5 1 ABROOADI  Gutschrift  Tobias Drexler Biih irmar gan 3
07 000 60011 AK-0001-60011/001 365 5 1 ABRO0410  Rechnung  Norbert Lorger Verwaltungsbegi..  01.01.2011
06 001 LEER 153 4 1 ABRO0411 Leerstand Verwaltungsende:
i m ,  Sollstellung - "
| Schliefen

Je nach Bearbeitungsstatus der Abrechnung sind die verschiedenen Felder geflllt und kdénnen hier

Uberprift werden.

Eventuell notwendige Anderungen kénnen nur (iber die Abrechnung Zeilen und Abrechnung
Vorauszahlungen vorgenommen werden.

Rufen Sie nahere Informationen zu der jeweils markierten Einheit im Meniband in der Registerkarte

Navigate auf:

Abrechnungsposten

Hochrechnungszeilen

Abrechnung Vorauszahlung

Abrechnung Ausnahmen

Debitorenposten - Vorauszahlung

Debitorenposten - Uberzahlung

Sie konnen uber Drucken die einzelnen Abrechnungen ausdrucken.

entnehmen Sie dem Kapitel
Abrechnung drucken.

Offnet das Fenster RE Abrechnungsposten in dem die
umgelegten Kosten, gefiltert auf die markierte Einheit,
ersichtlich sind.

Mit diesem Aufruf wird, sofern Hochrechnungszeilen vorhanden
sind, das Fenster Abrechnung Hochrechnungszeilen
geodffnet. Hier wird angezeigt, welche Werte zur Berechnung
des Hochrechnungsfaktors verwendet werden.

Offnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen in dem die
verwendeten Vorauszahlungen gefiltert auf die Einheit
angezeigt werden. Anderungen kénnen hier vorgenommen
werden, sofern die Abrechnung noch nicht berechnet worden
ist.

Dieser Aufruf 6ffnet das Fenster Abrechnung Ausnahme, in
dem vorhandene Ausnahmen Uberprift und erganzt werden
kdénnen. Sie kénnen diese nur andern solange die Ausnahmen
noch nicht angewendet worden sind.

Offnet das Fenster Debitorenposten in dem die
Vorauszahlungen des Abrechnungszeitraumes, gefiltert auf die
markierte Einheit, eingesehen werden kdnnen.

Zeigt, gefiltert auf die markierte Einheit, eventuell vorhandene
Uberzahlungen im Fenster Debitorenposten.

Eine nahere Beschreibung

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Vorauszahlung
In RELion kénnen Sie die Vorauszahlungen der einzelnen Debitoren automatisch oder manuell ermitteln.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jahrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten mdchten, éffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011 O | B S
ﬁ START  AKTIONEN NAVIGATE (7]
@ x =y C..\ Abrechnung berechnen lE! |:| E=Vorauszahlungen Aktualisieren 4 Vorheriger
4 rf“ Belege erzeugen [ Einheit Abrechnungen Notizen X Filter l8schen b Nachster
Ansicht Léschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken  Abrechnungszeilen ; ; )
halen erfassen Abrechnung buchen ST Einheitenverteilungen r(g Links - Gehe zu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2011 v
Bearbeitungsstatus hd
Datenquellen b
Druckoptionen 1 Vertragsnr. hd
Worauszahlungen A
Bisherige Vorauszahlungen: Neue Vorauszahlungen:
Nur abgerechnete Abr Arten: Verbundener Wirtschaftsplan: w2012 -
Filter Abr.Arten fir Vorauszahlungen: Wirtschaftsplan ven Datumn: 01.01.2012 -
Wirtschaftsplan bis Datum: 3112.2012 -
Datum fur erste Sollstellung: 01.05.2012 -
Wirtschaftsplan Multiplikator: 110
Sonstige hd
oK

Im Inforegister Vorauszahlungen bestimmen Sie mit dem Haken im Feld Nur abgerechnete Abr.-
Arten, dass automatisch nur die Abrechnungsarten verwendet werden, die in den Abrechnung Zeilen
eingetragen sind. Somit werden immer die aktuellen Abrechnungsarten verwendet.

Wird dieser Haken nicht gesetzt, kann im Feld Filter Abr.Arten fiir Vorauszahlungen die
erforderliche Abrechnungsart fir die Filterung manuell eingetragen werden. Dies ist vor allem dann von
Interesse, wenn Sie getrennte Abrechnungen fir Betriebs- und Heizkosten erstellen mdchten.

Wird kein Filter verwendet, werden alle Abrechnungsarten zur Anzeige gebracht.

Automatische Ermittlung der Vorauszahlungen
Beim automatischen Ermitteln der Vorauszahlungen werden (ber die Abrechnungsarten die
Sollstellungskonten der Einheit ermittelt. Diese Konten werden dann auf Sollstellungen nach folgenden
Kriterien durchsucht.

Voreingestellte Filter: Aus der Einheit
Objektnummer
Eigentimer/Mieter
Einheit Nr.
Einheit Historie

Buchungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraums
(z.B. 01.01.2011..31.12.2011 oder anteilig nach Leistungszeitraum)
Sollstellungsart: Nebenkosten

RE Kontogruppe
Forderungen / Erlése

Storno
Nein

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Folgende Mdglichkeiten zur Berechnung der Vorauszahlungen stehen in der Abrechnung Objekt Karte
zur Verfligung:

1. Registerkarte Aktionen Abrechnung anlegen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermitteln kann.

2. Registerkarte Aktionen Vorauszahlungen ermitteln
Uber diese Funktion werden die geleisteten Vorauszahlungen berechnet.

3. Registerkarte Aktionen Abrechnung berechnen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermittelt, sofern dies
bisher noch nicht geschehen ist.

4. Im Inforegister Bearbeitungsstatus den Status im Feld Vorauszahlung berechnen auf Ja setzen.
Auch hier werden die geleisteten Vorauszahlungen berechnet.

Die berechneten Vorauszahlungen kénnen dann lber Vorauszahlungen angezeigt werden.

Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2011 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 l =nel X
ﬁ START  AKTIONEN 7]
e i s ~
x ! | [ =) |_J K7 H
Léschen Summenzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten Aktualisieren Suchen
Posten / Uberzahlung™ anlegen  aktuslisieren auswahlen
Einhe.. = Histo.. = Beschreibung Abre.. = \Vorauszahlung.. Vorauszahlung.. Vorauszahlung.. Vaerauszahlung.. Man.. EinheitD.. *
01 000 Bickerei Weber 3.600,00 684,00 4.284,00 000 [] 60005
oL 000 Betriebskosten BK-VZ 2.400,00 456,00 2.856,00 000 [O] 60005
ol 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010111... BK-VZ 200,00 38,00 233,00 000 [O] 60005
o1 000 BK-Vorauszshlung 5t.pfl. 010211... BK-VZ 200,00 38,00 238,00 000 [O] 60005
o1 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010311... BK-VZ 200,00 38,00 238,00 000 [ 60005 il
4 I » 3
Schreibrecht: Summe Vorauszahlung Metto:  19.140,00
Schreibrecht fur Text: Summe Vorauszahlung USt: 177840
Abrechnungsart:
ok |

In dieser in drei Ebenen aufgeteilten Liste, werden die geleisteten Vorauszahlungen aufgefiihrt.

Auf Ebene 1 (Summenzeile) werden Informationen, wie Einheitennummer, Historie, Name und
Gesamtsumme der Vorauszahlungen, angezeigt.

Ebene 2 zeigt die Art der Vorauszahlungen mit den entsprechenden Betrdgen.

In der Ebene 3 sind die einzelnen Posten aufgelistet.

Manuelle Eingabe der Vorauszahlungen
Vorauszahlungen kénnen Uber die tatsachlich gebuchten Werte der einzelnen Debitoren ermittelt oder
wenn keine vorhanden sind, manuell eingetragen werden.

Fur die manuelle Eingabe 6ffnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte, (iber Vorauszahlungen das
Fenster Abrechnung Vorauszahlungen.

INWEIS

Vorauszahlungen kénnen nur in der untersten vorhandenen Ebene eingetragen werden. Wenn aber
Zeilen der 3. Ebene vorhanden sind, kénnen keine manuellen Anderungen vorgenommen werden.

H
°

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



- 64 -

Tragen Sie die Vorauszahlungen in den Feldern Vorauszahlung Netto und Vorauszahlung USt ein.

Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2011 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

ﬁ START

o
|2 W

Vorauszahlung  *

L

AKTIONEN
X =5 < H < i
(¥ = [
Léschen Summenzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten  Aktualisieren Suchen
Posten / Uberzahlung” anlegen  aktualisieren auswiahlen
Abrechnung Vorauszahlungen ~ | Filtersingabe (F3) | Vorauszahlung Netto
Filter: Mieter » AK-0001 - ABR2011 « Nein
Einhe.. , Histo.. , Beschreibung Abre.. Vorauszahlung Vorauszahlung
Netto ust
01 000 Bickerei Weber 500,00 95.00
01 000 Betricbskosten BK-VZ 500,00 95,00
01 000 Heizkosten HK-VZ 0,00 0,00
02 000 Lotto Michl 0,00 0.00
02 000 Betriebskosten BK-VZ 0,00 0,00
| I J
Schreibrecht: Summe Vorauszahlung Metto:  1.520,00
Schreibrecht fir Text: Summe Vorauszahlung Ust: 95,00
Abrechnungsart: BKVZ =

Brutte | |
595.00
595,00

0,00

0.00

000 _

¥

T

Summenzeilen manuell zuordnen
|

einfligen.

Sie konnen flr andere noch offene Debitorenposten eine zusatzliche Summenzeile nachtraglich

Markieren Sie dazu die entsprechende Summenzeile (Ebene 1) des Debitors. Uber Summenzeile

<Andere offene Posten/Uberzahlungen® anlegen wird dann die zusétzliche Summenzeile angelegt.

Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2011 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

[ ]
i START  AKTIONEN (7]
D(. ~ (-Ij |
x = = L= H]
Léschen Summenzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten Alktualisieren Suchen
Posten / Uberzahlung™ anlegen  aktualisieren auswahlen
AbI'EChDLIﬂg Vorauszahlungen - | Filtereingabe (F2) | Einheitennr. bl Bl
Filter: Mieter « AK-0001 - ABR2011 = Nein = 12
Einhe.. _ Histo..  Beschreibung Abre.. Verauszahlung Vorauszahlung Vorauszahlung  *
Netto Ust Brutto
06 001 Heizkosten HK-VZ 0,00 0,00 0,00
07 000 Norbert Lorger 3.600,00 0,00 3.600,00
7 000 Betriehskosten BK-VZ 2400,00 0,00 2.400,00
7 000 Heizkosten HK-VZ 1.200,00 0,00 120000
" . [
Andere offene Posten / Uberzahlungen 0,00 0,00 0,00 |
Fa (T3 J b
Schreibrecht: Summe Vorauszahlung Netto: 0,00
Schreibrecht fir Text: Summe Vorauszahlung USt: 0,00
Abrechnungsart: -
QK
& J
Nun kénnen Sie hier Debitorenposten zuordnen.
Posten manuell zuordnen
\L Es lassen sich nachtrdglich auch noch nicht zugeordnete Posten einfligen.

Wadhlen Sie dafiir bei dem Debitor die Summenzeile der Abrechnungsart (Ebene 2) unter welcher der
gewlnschte Debitorenposten verrechnet werden soll und 6ffnen Uber Debitorenposten auswdahlen das

Fenster Debitorenposten Einheit.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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- Einheit: 07/000 NO... [ e

Debitorenposten - Mieter-Objekt AK-0001 MV HauptstraBe 57

ﬁ START = AKTIONEN NAVIGATE (7]
[ Liste bearbeiten E=l B ® h 4
osten =
ausgleichen B & i
Filtereingabe (F3) Objektnr, |2 v

Debitorenposten ~
Filter: AK-000L » Mieter » 07 « 000 « 01.0111.311211 + " = Ja

Allgemein

Ansicht: Offene Posten -

Buchu... Debitoren...

01.12.2011

Belegnr,
SM11000... 60011

Obje... Einhe.. = Einhe..
AK-0001 o7 000

Belegart
Rechnung

13
[ ok Abbrechen |

Hier kénnen Sie die entsprechenden offenen Posten auswdhlen und mit OK in die Abrechnung

Ubernehmen.

Posten manuell zuriicksetzen

Wenn ein Posten nicht mit der Abrechnung verrechnet werden soll, kann die betreffende Zeile in der

Abrechnung Vorauszahlungen geléscht werden.

Dabei

wird der verbundene Debitorenposten

zurickgesetzt, d.h. die Felder Abrechnungsart und Abrechnungscode und ggf. Abwarten werden

zurickgesetzt.

Verbrauchswerte erfassen

Sie kénnen fir die Abrechnung Verbrauchswerte, z.B. Verbrauch m3 Wasser, erfassen.

Daflr sind im Vorfeld drei Punkte zu beachten:

1. Die beteiligten Einheiten sind ermittelt.

2. Im Fenster Objekt Verteilungen ist die entsprechende Verteilung im Feld Absoluter Faktor mit

einem Haken gekennzeichnet.

3. Die Verteilungsart ist in den Objekt Konten auf Kein Zeitanteil gestellt.

Nun wird in der Abrechnung Objekt Karte Uber Verbrauchswerte erfassen das Fenster Einheit

Verteilungen Verbrauchswerte getffnet.

Bearbeiten - Einheit Verteilungen Verbrauchswerte - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 | =1 ﬂ
ﬁ START  AKTIONEN [2)
= ‘
X | 7= ik
Léschen Zeilen =n Suchen
initialisieren
Allgemein
Eigentimer / Micter: Mieter - Filter Verteilungscodes:  WWFL -
Objektnr: AK-0001 Datumsfilter: 01.01.11.31.12.11
Abrechnungs- / WP-Code:  ABR2011
Einheits Historie Startdatum Debitorname Faktor Verte.. = Beschreibung
0,00 WWFL ‘Warmwasserflache ...
[ ok

Im Kopfbereich sind Eigentiimer/Mieter-Kennzeichen, Objektnr., Abrechnungs-/WP-Code und

Datumsfilter von RELion vorgeblendet.

Wahlen Sie im Feld Filter Verteilungscodes den gewlinschten Verteilungscode aus. Wenn fiir mehrere
Verteilungscodes Verbrauchswerte erfasst werden sollen, kénnen diese nacheinander ausgewahlt und

abgearbeitet werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Tragen Sie Uber Zeilen initialisieren alle zum Abrechnungszeitraum aktuellen Einheiten ein.

Bearbeiten - Einheit Vertellungen Verbrauchswerte - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 e
START = AKTIONEN 2]
e ~ ]
X | - <~ ik
Léschen Zeilen Aktualisieren Suchen
initialisieren
Allgemein
Eigentamer / Mieter: Mieter - Filter Verteilungscodes:  WWFL R4
Objektnr: AK-0001 Datumsfilter: 01.01.11.31.1211

Abrechnungs- / WP-Code:  ABR2011

h

Historie Startdatum Debitorname Faktor Verte.. = Beschreibung o

000 01.01.2011 Backerel Weber 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...
000 01.01.2011 Lotto Michl 0,00 WWFL Warmwasserfliche ..
03 000 01.01.2011 Metzgerei Kecht 0,00 WWFL Warmwasserflache ... |
04 000 01.01.2011 Lisa Maller 0,00 WWFL Warmwasserflache ... 3
05 000 01.01.2011 Stefanie Singer 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...
06 000 01.01.2011 Tobias Drexler 0,00 WWFL Warmwasserflache ...
06 001 01.08,2011 Leerstand 0,00 WWFL Warmwasserfliche ... —
07 000 01.01.2011 Morbert Lorger 0,00 WWFL Warmwasserfliche ... 19
oK

Die dazugehorigen Verbrauche erfassen Sie im Feld Faktor.
Bei der nachsten Berechnung der Abrechnung werden diese Werte herangezogen.

HINWEIS

Sollte die Summe der Verteilung auf der Abrechnung nicht mit der Summe der Faktoren
Ubereinstimmen, Uberprifen Sie, ob die Einstellung Kein Zeitanteil im Objektkonto als
Verteilungsart eingetragen ist.

Abrechnung Zeilen
Als Kostenpositionen werden die Konten verwendet, bei denen in der Liste Objekt Konten die Option
Abrechnung oder Alles im Feld Verwendung eingetragen ist.

Es bestehen zwei Mdéglichkeiten diese Zeilen fir den Ausdruck der Abrechnung zu generieren.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jadhrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

Erste Moglichkeit (empfohlen)

Starten Sie Uber Abrechnung anlegen den Report Abrechnung anlegen. Hier sollten Sie immer im
Inforegister Optionen den Haken bei Zeilen holen setzen. Damit werden die Zeilen automatisch tber
die Stapelverarbeitung erzeugt.

Zweite Mdglichkeit (wenn die Abrechnung bereits angelegt ist)

Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten méchten, &ffnen Sie die
zugehorige Abrechnung Objekt Karte.

[IStand:"Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Hier wird Uber Abrechnungszeilen holen fiir jedes Objektkonto, das in der Verwendung Alles oder
Abrechnung eingetragen hat, eine Summenzeile und eine Detailzeile mit dem bei dem Objektkonto
hinterlegten Abrechnungskreis angelegt.

Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR2011 Mister AK-0001 (=lE
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT 0
¥ k =] ,_|. E}Abrechnung Detailwerte holen |:—‘EI B Sachposten £ Bktualisieren
= A £ Summen aktualisieren L= 4] Abrechnungsposten Sucher
Alle Alle Ssche Kontensaldoin  Festwerte o Abrechnungskreis i
aufklappen zusammenklappen Abrech.zeilen Gesamt  erfassen [ Zeile einfiigen Einheitencbersicht [ Hochrechnungszeilen
Kantonr, Beschreibung Abrec... Ab.. Abr.. Vor. A. Ein. Ei. Verteilun.. V.. H.. Anzahl Nicht 100%Fa.. BetragMetto *
obje... Deta.. uml.. Gesamt
¢ |00 ~| Grundsteuer BK-VZ [ O Festbetrag | 0.00
- 800200 Wasserversorgung BK-VZ = = Zeitanteilig = 0,00
[ 800300 Entwasserung BK-VZ [l [l Zeitanteilig [} 0,00
I 800600 Miillabfuhr BK-VZ B H Zeitanteilig B 0,00
|- 80000 Hausreinigung BK-VZ B H Zeitanteilig F 0,00
| 801000  Gartenpflege + AuBenanlage  BK-VZ "B H Zeitanteilig E 0.00 |~
[ 801100 Beleuchtung BK-VZ E |l Zeitanteilig ) 0.00
[ 801200 Gebdudeversicherung BK-VZ \__\ ] Zeitanteilig i} 0,00
801301 Haftpflichtversicherung BK-VZ HE H Zeitanteilig B 0.00
I 801302 Glasversicherung BK-VZ B B Zeitanteilig [} 0,00
- 801400 Hauswart BK-VZ = = Zeitanteilig ] 0,00
) 801501 Kabelgebiihren BK-VZ B H Teitanteilig A 000
|- 800400 Kosten Brennstoff HK-VZ B H Festhetrag F 0,00
l_lf_EQQfl_Ql_!'liiz_l_(_gs_t_E_n_ngﬁ_u_m HK-VZ ] =) Zeitanteili ] 0.00 T
< [ | »
Schreibrecht: [ Summe Brutto: 0,00
Schreibrecht far Texdt:
[ ok
-

Als nachsten Schritt wahlen Sie in den Abrechnung Zeilen Kontensaldo in Abrech.zeilen Gesamt.
Damit werden die Salden der ausgewahlten Objektkonten aus dem Abrechnungszeitraum ermittelt und
in die Abrechnungszeilen eingestellt. Eventuell vorhandene bebuchte zusatzliche Abrechnungskreise
werden mit diesem Schritt ebenfalls eingestellt.

Bei Bedarf kdnnen Sie die vorhandenen Abrechnungszeilen manuell bearbeiten oder lGber Zeile einfligen
eine zusatzliche Zeile einfligen.

Beachten Sie bitte, dass bei manuellen Anderungen Abstimmdifferenzen entstehen kénnen!
Abrechnung Detailwerte holen

I In den Abrechnungszeilen wird Uber Abrechnung Detailwerte holen die gleichnamige Stapelverarbeitung
geodffnet.

-
Bearbeiten - Abrechnung Detailwerte holen Hﬂlﬂ
ﬁ AKTIONEN 2]

| Optionen A

Werte holen aus: Heizkosten einge.., =

Filter Darlehen (optional):

Heizkosten oder Betriebskosten:  HK -
Multiplikator: 1,00
ivorhandene Zeile Igschen: Il

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Heizkosten aus dem Heizkostendatentrdgeraustausch einlesen
Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen konnen Sie die importierten D- bzw. S-
Satze aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung einspielen.

Wahlen Sie im Inforegister Optionen im Feld Werte holen aus Heizkosten eingelesen aus.

Sofern Sie die Heizkosten erneut in die Abrechnung einlesen, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen
Idschen einen Haken. Damit wird verhindert, dass bei einzelnen Einheiten die Betrage doppelt
angerechnet werden.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

Nach Beendigung des Vorgangs sind Detailzeilen in den Abrechnung Zeilen bei dem entsprechenden

Objektkonto fiir jede Einheit angelegt.
Damit die eingelesen Werte dargestellt werden, aktualisieren Sie (iber Summen aktualisieren die Zeilen.

Ndhere Informationen zum Heizkostendatentrageraustausch entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung
HK-Datentrdgeraustausch.

Darlehensposten einlesen
Sofern bei dem abzurechnenden Objekt einheitenbezogene Darlehen verwendet werden, kénnen die in
der Abrechnungsperiode angefallenen gebuchten Planposten in die Abrechnung eingelesen werden.

Wahlen Sie in der Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen im Inforegister Optionen im
Feld Werte holen aus Darlehens Planposten einlesen aus.

Bei Bedarf kénnen Sie im Feld Filter Darlehen (optional) auf bestimmte Darlehen filtern.
Im Feld Multiplikator wird standardmaBig der Wert 1 vorgegeben, d.h. die Werte werden unverandert
an die Eigentimer/Mieter weiterberechnet. Eine 5 % Erhéhung wirde Uber einen Multiplikator von 1,05

eingetragen werden.

Sollten bereits Werte eingelesen worden sein, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen I6schen einen
Haken.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.
Nach Beendigung des Vorgangs, aktualisieren Sie Uber Summen aktualisieren in den Abrechnung

Zeilen diese. Danach ist das entsprechende Erléskonto flir das Darlehen in den Abrechnung Zeilen,
aufgeteilt fur die einzelnen Einheiten, eingetragen.

Sachposten
In den Abrechnungszeilen kdnnen Sie Uber Sachposten das Fenster Sachposten zu dem markierten
Objektkonto 6ffnen. Hier sind alle gebuchten Sachposten aufgelistet.

Ansl(ht-Sachpuslen-BUUZOU Wasserversorgung = | B ||
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 2]
Sachposten M Filtereingabe (F3) Buchungsdatum |3 v
Filter: 800200 » AK-0001 » Mieter » 01.0111.3112.11 « Nein
Bu... B.. Belegnr. E 0. Ei.. E.. Obje... Abrec.. 0O.. Sa. Beschreibung B.. G.. P. Betrag
iRe.. ER-11-0.. Mie.. AK-0001 M... 800200 OBJEKT Kos.. 800200 Wasser01-02/11 Ei.. ST... M. 267,00
31032011 Re.. ER-11-0.. Mie.. AK-0001 M.. 800200 OBJEKT Kos.. 800200 Wasser03-04/11 Ei.. ST.. M. 267,00
31052011 Re.. ER-11-0.. Mie.. AK-0001 M... 800200 OBJEKT Kos.. 800200  Wasser05-06/11 Ei.. ST.. M. 267,00
31072011 Re.. ER-11-0.. Mie.. AK-000L M.. 800200 OBJEKT Kos.. 800200  Wasser07-08/11 Ei.. ST.. M. 267,00
30092011 Re.. ER-11-0.. Mie.. AK-000L M.. 800200 OBJEKT Kos.. 800200  Wasser09-10/11 Ei.. ST.. M. 267,00
30112011 Re.. ER-11-0.. Mie.. AK-D001 M.. 800200 OBJEKT Kos.. 800200  Wasser11-12/11 Ei.. ST.. M. 267,00
4 n 3
Schliefen

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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w Nach dem Berechnen der Abrechnung 6ffnen Sie Uiber Abrechnungsposten aus den Abrechnung Zeilen
das Fenster RE Abrechnungsposten.

Hier werden Ihnen alle Einzelposten eines Objektkontos, gesplittet auf die abzurechnenden Einheiten
angezeigt. Die abzurechnenden Betrage werden in Bezug auf Verteilungscode, Verteilungsart und Faktor

dargestellt.

I B
Ansicht - RE Abrechnungsposten - Mieter AK-0001 ABR2011 [E=REn =
ﬁ START (7]
RE Abrechnungsposten - Filtereingabe (F3) Objektnr. M I
Filter: Mieter - AK-0001 - ABR2011 » 800200
Objektnr. Einh.. Ein. Konto.. Abrechnu.. Ausnshme Ricklage.. Betrag Ausnahme Betrag vor
Kreis Zeilennr. Betrag Ausnahme
01 000 800200  OBJEKT a 144993 0,00 144993
000 800200  OBJEKT a 579,97 0,00 57997
AK-0001 03 000 800200  OBJEKT 0 173992 0,00 173992
AK-0001 04 000 800200  OBJEKT 0 930,85 0,00 930,85
AK-0001 05 000 800200  OBJEKT 0 1.008,43 0,00 100843
AK-0001 06 000 800200  OBJEKT 0 720,88 0,00 720,88
AK-0001 06 001 800200  OBJEKT 0 520,26 0,00 520,26
AK-0001 a7 000 800200  OBJEKT a 1.551,42 0,00 1.551,42
“ m v
SchlieBen
L J
Hochrechnungszeilen

w Sofern in der Abrechnung die Hochrechnung verwendet wurde, markieren Sie in den Abrechnung
Zeilen die entsprechende Zeile und o6ffnen Uber Hochrechnungszeilen das Fenster Abrechnung

Hochrechnungszeilen.

Hier wird angezeigt, wie sich die einzelnen Anteile zusammensetzen. Die Hochrechnung kommt zum
Tragen, wenn Sie z.B. die Anzahl der Mieter oder die Quadratmeter in einer Wohnung andern. Ebenso
wird die Zusammensetzung der Anteile bei objektiibergreifenden Abrechnungskreisen dargestellt.

-
Ansicht - Abrechnung Hochrechnungszeilen

S B [ |

ﬁ START

BERICHT
= =

Abrechnungskreis Als Diagramm
Einheitentibersicht anzeigen
Abrechnung Hochrechnungszeilen ~

V. Start... Enddatum  Objektnr. E..

Herkunft

T i mn

PERS 01.08.2011 31122011

PERS

PERS 01.01.2011 31072011  AK-0001 04 000

PERS 01.08.2011 31122011  AK-0001 04 000

PERS AK-0001 04 000

PERS 01.01.2011 31.07.2011  AK-0001 05 000

PERS 01.08.2011 31122011  AK-0001 05 000

PERS AK-0001 05 000

PERS 01.01.2011 31072011  AK-0001 06 000

PERS AK-0001 06 000

PERS 01.08.2011 31122011  AK-0001 06 001

PERS AK-0001 06 001

PERS 01.01.2011 31072011  AK-0001 07 000

PERS 01.08.2011 31122011  AK-0001 07 000

PERS AK-0001 07 000

MNotizen Links

WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG
WHG

(3

M
&

T i

Aktualisieren  Filter  Suchen

léschen

Filtereingabe (F3)

Filter: Mieter » AK-0001 » ABR2011 » PERS « WHG

St...
Ei...

End...
Ein...

Faktor

17,00
13,00

3,00
3,00

4,00
4,00

500

1,00

5,00
5,00

Anzahl Ho

212,00 Tag
153,00 Tag
Tag
21200 Tag
153,00 Tag
Tag
21200 Tag
153,00 Tag
Tag
21200 Tag
Tag
153,00 Tag
Tag
21200 Tag
153,00 Tag
Tag

Verteilungscode

Conr

@

MEIRRS

Anteile

3.604,00
1.989,00
5.503,00
636,00
459,00
1.095,00
848,00
612,00
1.460,00
1.060,00
1.060,00
153,00
153,00
1.060,00
765,00
182500

&

J

In den Zeilen ohne Objektnr. Herkunft wird der Gesamtfaktor jeweils vor und nach der Anderung
dargestellt. In den nachfolgenden Zeilen werden dann die Anteile der Einheiten zu den entsprechenden

Zeitraumen angezeigt. Die

Berechnung

erfolgt

in diesem Bespiel tagesgenau. Weitere

Berechnungsgrundlagen sind Monat, Quartal, Halbjahr und Jahr.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Die Berechnung der Kosten flir die einzelnen Positionen in der Abrechnung wird dann mit diesen

Anteilen durchgefihrt.

Uber Abrechnungskreis Einheiteniibersicht starten Sie den gleichlautenden Report mit der Zuordnung
der Einheiten zu den Abrechnungskreisen.

Abrechnungskreis Einheitenlbersicht
In den Abrechnung Zeilen wird Uber Abrechnungskreis Einheitenlbersicht der gleichnamige Bericht
geodffnet.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Einheitenubersicht l =l éj

AKTIONEN (7]

Dieser Bericht zeigt Thnen die Einheiten, die an diesem
Abrechnungskreis im Abrechnungszeitraum beteiligt sind und die
Aufsummierung der Anteile, der jeweiligen Einheiten.

L Drucken... '1 { Verschau J IAbbrechen |

Starten Sie den Report Gber Drucken bzw. Vorschau.

Repart 5052624 Abrechnungskreis Einheitenibersicht Benutzer: MSE\AMKE KAMMERER
Mandant:  RELion Mietv envaltung 15, Marz 2012 Seite 1
Filter: Abrechnungskreis: HAUSMEGTER. - Hausmeister, Datum vore 010111, Datum bis: 311211 Alle Betrdge in EUR
Objektibergreifend Filter Teinehmende Objekte AK-D001]AK-D002
M AK-0001 MV Hauptstrafe 57 HauptstraBe 57 80331 Monchen
Objekmr. Beteiligung Beteiligung Einheit / Vertrags- Vertrags- L d Debi Debit Einh lage  Stock- Nutzungsart  Anzahl Gesamt Verteilcode Zeitanteil *
Startdawm Enddatum  Historie beginn  ende werk Zimmer am
0L ) QL0111 Nein Bickers Weber Hauptstrabe 57 LINKS  EG LADEN 3
01 111 Nein Lotto Mich Hauptstrale 57 MITTE  EG LADEM 2
01 1111 Nein Metrgara Kacht Hauptstrafe 57 REHTS EG LADEMN 2
0L )11l Nein Lisa Miiller Hauptstrabe 57 LINKS 010G WOHNUNG 3
0L 1111 0. Nein Stefanie Singer Hauptstrabe 57 MITTE 010G WOHNUNG 3
0L 111 Mein Tobizs Drexler Hauptstrabe 57 REGHTS 010G WOHNUNG 4 B
01 811 3 LEER Learstand Hauptstrafe 57 REGHTS 010G WOHNUNG 4
0L 010111 Nein €011 Norbert Longer Hauptstrabe 57 KOMPLE Do WOHNUNG 3 10000
T
Objekt Gesamt 565,00 565,00
M AK-0002 MY Hauptstrale 59 HauptstraBe 59 80331 Minchen
Objekmr. Beteiligung Beteiligung Einheit / Vertrags- Vertrags- L d Debitoren- Debi Einh lage  Stock- Nutzungsart  Anzahl Gesamt Verteilcode Zeitanteil *
Starwdawm  Enddatum  Historie beginn  ende nr. werk Zimmer
0 01011 Nein 60012 LINKS  EG 'WOHNUNG E
310511 Mein 60013 RECHTS EG WOHNUNG 2 x151,/365 Tage
1a LEER REHTS EG WOHNUNG 2z x214/365 Tage
Nein €014 LINKS 010G WOHNUNG 3
/ 0L0 300914 Nein €001 5 aria 59 REGHTE 010G WOHNUNG 2 000 0,00
Gesamt 200,00 20000
Ende der Liste 165,00 765,00
*) bei Vertragswechseln werden die Faktoren in der Aufsummierung zeitantiig bercksichtigt.

Gerade bei objektibergreifenden Abrechnungskreisen ist dieser Report hilfreich, da hier alle beteiligten
Einheiten mit deren Umlagefaktoren angezeigt werden.

Ausnahmen
Besonders im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern oft Vereinbarungen

getroffen, die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.
Dabei kann fir einzelne Einheiten bei verschiedenen Kostenpositionen tUber die Ausnahmen hinterlegt

werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten Rahmen umgelegt werden sollen.
Den nicht berechneten Anteil tragt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung vom System nicht unterstitzt.

Weiter ist eine Anwendung von Ausnahmen in Bezug auf ein Umlageausfallwagnis nicht mdglich.

Beachten Sie bitte beim Anlegen der Ausnahmen, dass in einer Abrechnung pro Objektkonto
immer nur eine Ausnahme pro Einheit wirksam sein kann.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich
Vertragsverwaltung / Vertragsiibersicht.
2. Offnen Sie die Liste Einheitenvertrage.

Abteilungen

die  Navigationsoption

RELion®

. T

RELion /

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrages, den Sie bearbeiten méchten, dffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Auf der Einheitenvertrag Karte konnen Sie in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung /

Ausnahmen das Fenster Vertrag Ausnahme o6ffnen.

Ansicht - Vertrag Ausnahmen - Mister AK-0001 WEG Marienweq 2 + 4 [
START | AKTIONEN (7]
'l:_‘ # Bearbeiten "'—‘ inzeige ) o
\I'T EﬂAnsicht ‘;"‘ it} Als Diagramm anzeigen Notizen b4

eu I _
X Laschen Ausnahmen priifen [oh Links i
Vertrag Ausnahmen - Filtereingabe (F3) Eigentmer/ Mieter « | 3| w

Filter: Mieter « AK-0001 » 03 « 000

Zeilentyp Vertragsnr. Verwend..  Filter Kon..  Filter Abr..  Berechnung

Einzelkonto Absolut AK-0001-60007/001  Alles 801302 BK-VZ Max Betrag
<[, m, b
SchlieBen ‘

Legen Sie mit Neu eine Vertrag Ausnahme Karte an.

Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 03 000 [E=EER
ﬁ START | AKTIONEN 9
Iy Baar] - Iy = | = Gehe zu
& B D . & %
1 New b =, L 4 Vorheriger
Ansicht . Berechne Ausnzhme C Notizen Links Aktualisieren  Filter _
2 Loschen Text3  prifen lgschen P Machster
Mieter AK-0001 03 000
Allgemein |t

Eigentiimer / Mieter:  Mieter - Zeilentyp: [Einzelkconto Absolut -

Objektnr.: AK-D00L Verwendung: Alles -

Vertragsnr.: AK-0001-60007,/001 Filter Abrechnungsart: BE-VZ -

Einheitennr.: 03 ¥ Fifter Abrechnungskreis: -

Einheitenhistorie: 000 Filter Konten: 801302 -

|=
Berechnung -

Berechnung: Max.Betrag - Verteilfaktor: 0,00

Prozent: 00 Betrag pro Verteilcode:

Verteilungscode: Betrag: 0,00
Zeitbezug g
Erlauterung Keine Beteiligung an der Glasversicherung L =

[ o

Im Inforegister Allgemein kénnen Sie im Feld Zeilentyp definieren wie die spatere Berechnung
zusammen mit dem Feld Berechnung erfolgen soll.

Wenn Sie zu einer Einheit mehrere Ausnahmen erfassen, werden diese nacheinander in folgender

Reihenfolge abgearbeitet:

1. Prozent
Zur Verwendung einer prozentualen Ausnahme.

2. Einzelkonto Absolut
Bei einer Ausnahme, die nur Auswirkung auf ein

3. Mehrere Konten Absolut

Konto hat.

Zur Verwendung einer Ausnahme, die Auswirkung auf mehrere Konten hat.

4. Abrechnungsart Absolut

Bei einer Ausnahme, die sich auf eine ganze Abrechnungsart bezieht.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Uber das Feld Verwendung steuern Sie ob die Ausnahme in der Abrechnung, dem Wirtschaftsplan oder
bei beidem zum Tragen kommt.

Tragen Sie im Feld Filter Konten das bzw. die Konten ein, fiir die die Ausnahme gilt. Wenn Sie im Feld
Zeilentyp Einzelkonto Absolut ausgewahlt haben, dirfen Sie nur ein Konto auswdhlen. Wenn Sie
Mehrere Konten Absolut gewahlt haben, geben Sie mindestens zwei Konten an.

Mit Auswahl von Konten im Feld Filter Konten wird automatisch die bei diesen Konten hinterlegte
Abrechnungsart im Feld Filter Abrechnungsart angezeigt.

AnschlieBend wahlen Sie im Inforegister Berechnung im Feld Berechnung unter Beriicksichtigung des
Feldes Zeilentyp eine der folgenden Berechnungsarten aus:

Prozent
Zur Berechnung einer prozentualen Ausnahme.
Voraussetzung: Zeilentyp Prozent

Pauschal

Bei dieser Berechnungsart wird der im Feld Betrag eingegebene Wert in gesamter H6he dem
ausgewahlten Konto flr diese Einheit in Rechnung gestellt.

Wenn mehrere Konten ausgewadhlt worden sind, wird der Betrag auf diese im Verhaltnis der
urspriinglichen Kosten aufgeteilt.

Beispiel:
Ein Mieter zahlt 150,- € Betriebskostenpauschale pro Monat. Am Vertrag wird folgende Ausnahme
erstellt:

Zeilentyp Vertragsnr.  Ver..  Filter Kon... Filter Abr...  Berechnung Betrag Beschreibung
éAbrechnungsart Absolut DE-0001-60... Alles BK-VZ Pauschal 1.800,00 Pauschalvertrag 150,- € pro Monat
Max.Betrag

Wadhlen Sie diese Berechnungsart aus, wenn bei einem oder mehreren Konten ein bestimmter Betrag
nicht Uberschritten werden darf.
Die Aufteilung auf mehrere Konten erfolgt ebenfalls im Verhaltnis der urspriinglich anfallenden Kosten.

Min.Betrag

Diese Berechnungsart wird benétigt, wenn bei einem oder mehreren Konten mindestens ein bestimmter
Betrag abgerechnet werden soll.

Auch hier wird der Betrag im Verhaltnis der urspriinglichen Kosten auf mehrere Konten aufgeteilt.

Diff. zu Betrag (nur Erhdhung)
Die Kosten, die einen bestimmten Betrag Ubersteigen, werden bei dieser Berechnungsart auf den
Mieter, umgelegt.

Diff. zu Betrag (Pos.+Neg.)
Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag Ubersteigen,
berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Max.Betrag/Verteilcode

Wahlen Sie diese Berechnung, wenn z.B. eine Vereinbarung vorliegt, dass maximal ein bestimmter
Betrag pro m2 abgerechnet werden soll.

Sie missen dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen
eingeben und im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code auswahlen.

Vom System wird dann der Maximalbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

Min.Betrag/Verteilcode

Mithilfe dieser Berechnung kdénnen Sie im System hinterlegen, dass z.B. pro m2 ein Mindestbetrag
abgerechnet wird.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen eingeben
und im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code auswahlen.

Vom System wird dann der Mindestbetrag errechnet und als Grundlage fir die Ausnahme genommen.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Diff. zu Betrag/Verteilcode (nur Erh6hung)

Die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode (bersteigen, werden bei dieser
Berechnungsart auf den Mieter, umgelegt.

Sie missen dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fir die Ausnahme genommen.

Diff. zu Betrag/Verteilcode (Pos.+Neg.)

Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode
Ubersteigen, berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Sie missen dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen
eingeben und im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code auswahlen.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fir die Ausnahme genommen.

Je nach Berechnungsart geben Sie in den Felder Prozent, Verteilungscode, Betrag pro Verteilcode
und Betrag die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS

00 0000000000000 000000000000 00000000 000000000000 000000000000000000000000000000

. Bei Betrdgen, die nur fir einen Teil der Abrechnungsperiode gelten sollen, muss zur korrekten
. Abrechnung der Betrag eingetragen werden, der fiir das gesamt Abrechnungsjahr gelten wiirde.

. Beispiel:

. Ein Mieter muss vom 01.04.11-31.04.11 einen Max.Betrag von 100,- € fir die Gartenpflege zahlen.
¢ Im Feld Betrag werden 1.200,- € (12 x 100,- €) eingetragen.

e Wenn in der Abrechnung die Ausnahmen angewendet werden, wird dann der zeitanteilige Betrag
S korrekt beriicksichtigt.

00 0 0000000000000 000000C00C00C0OO0COOEO0COEOCEOEOCEOEOCEOEOEONOEOEOCOOEOCOOEOCOOEOCOOPOCEONOCEOENONOINONEONONONONEONONEONONONONEONONEONONEONONEOOEOLOEOOS

Hochrechnung wird in Verbindung mit Ausnahmen von RELion nicht untersttitzt.

Wenn die Ausnahme nicht fiir die gesamte Abrechnungsperiode angewendet werden soll, dann kénnen
Sie im Inforegister Zeitbezug bei Bedarf Uber die Felder Beginn der Ausnahme und Enddatum
Ausnahme diese zeitlich begrenzen.

Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 03 000 [E=EER
START | AKTIONEN Q
PQ B = I—Lw |—'-'] il ~ Y - Gehe zu
LN 4 New L+ e P’ X 4 Vorheriger
Ansicht Berechne Ausnahme Notizen Links Aktualisieren  Filter 5
7X Laschen Text 3 prafen Joschen P Nachster

Mieter AK-0001 03 000

Allgemein A
Eigentimer / Mieter:  Mieter - Zeilentyp: [Einzelkento Absalut -
Objektnr.: AK-0001 Verwendung: Alles -
Vertragsnr.: AK-0001-60007/001 Filter Abrechnungsart: BK-VZ -
Einheitennr.: 03 ~ Filter Abrechnungskreis: -
Einheitenhistorie: 000 Filter Konten: 801302 =

Berechnung Max.Betrag | 00 | 0,00 v |

Zeitbezug b

Erlauterung "
Interne Bemerkung: Text 2¢
Beschreibung: Keine Beteiligung an der G\as\'arsich&rung Text3:

TextL: Text 4;

Tragen Sie im Inforegister Erlduterung im Feld Beschreibung eine aussagekraftige Erkldarung zu der
Ausnahme ein. Diese wird dann auf der Abrechnung angedruckt.

Zusatzlich kénnen Sie Uber Text 1 - 4 weitere Erlduterungen eintragen, die dann auch auf der
Abrechnung angezeigt werden.
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Uber Berechne Text 3 werden aus den Feldern Berechnung, Prozent, Verteilungscode,
Verteilfaktor, Betrag pro Verteilcode und Betrag eine Erlauterung zur Ausnahme in Text 3
eingetragen.

Im Fenster Vertrag Ausnahme werden Uber Alle Ausnahmen prifen die Ausnahmen auf ihre
Funktionsfahigkeit geprift.

Nachfolge Objekthummer
In der Abrechnung Objekt Karte ist es moglich im Inforegister Sonstige im Feld Nachfolge
Objektnr. die Nummer eines Nachfolge-Objekts einzutragen. D.h. dieses Objekt 16st das aktuell
abgerechnete Objekt in der folgenden Abrechnungsperiode ab. Damit kdénnen die neuen
Vorauszahlungen (Sollstellungszeilen) bereits in das neue Objekt eingetragen werden. Voraussetzung
dafir ist, dass die Einheiten und Einheitenvertrage identisch angelegt sind.

Bearbeiten - Abrachnung Objekt Karte - Mieter - TWB-001 - MV Parkstrage 7 - 8K2012 [E=EE
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE [?)
[ Ansicht ] Abrechnungszeilen holen [ ‘ED ‘77| Ex & Aktualisieren 4

t (@ Verbrauchswerte erfassen = =EL E=3 Naotizen ¥, Filter loschen P
= Drucken  Abrechnungszeilen

7% Loschen [ Abrechnung berechnen o 3 | [ Links 3 Gehe zu
Mieter - TWB-001 - MV ParkstraBe 7 - BK2012

Allgemein Mieter | TWB-001 | BK2012 v
Bearbeitungsstatus v
Datenquellen 2
Druckoptionen 0 Debitor+Vertragsnr. v
Vorauszahlungen Ja v
Sonstige ~

Nachfelge Objektnr.: [oE-0004 ¥ Objekt Adresse;  ParkstraBe 7

Anzahl Hochrechnungszeilen: Objekt PLZ: 01067

Objekt Ort: Dresden
OK

Berichtstexte
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie den Aufruf RE Berichtstexte.

Die Berichtstexte sind Texte, die individuell in der Abrechnung eingestellt werden kénnen.

Dabei wird unterschieden zwischen Vortext, Mitte und Nachtext.

Der Vortext wird vor den Kostenzeilen, die Mitte zwischen den neuen Vorauszahlung und den
Kostenzeilen, falls der Filter Vorauszahlungen Alt-Neu drucken aktiviert ist, und der Nachtext nach

den Abrechnungszeilen gedruckt.

Sie koénnen vordefinierte ,Steuerelemente™ variabel mit Inhalten erweitern, bzw. nach bestimmten
Bedingungen (WENN) auswahlen.

Dazu gibt es:

- Bedingte Auswahl, beginnend mit [WENN Sxxx: ......:]
- Ersetzungen, beginnend mit [ERSETZE +xxxxx+]

In der Betriebskostenabrechnung sind ,WENN Schleifen® fiir die Behandlung von Nachzahlung und
Guthaben, mit entsprechenden Bedingungen, hinterlegt. Diese sind fest eingebaut und werden beim
Eintrag in der Mitte oder Nachtext Gber Schleifen im Programm gesteuert. Bei Vortexten kénnen sie
nicht verwendet werden, da mehrere Betrage noch nicht berechnet sind, solange der Vortext aufbereitet
wird.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



- 75 -

Folgende Filterkriterien werden dabei berlicksichtigt:

* Guthaben oder Nachzahlung
« Mieter aktuell oder ausgezogen (zum Stichtag Abrechnung bis)

» Eigentimer aktuell oder verkauft (zum Stichtag Abrechnungsdatum)
+ Bankverbindung bekannt ja/nein
+ LS (Lastschriftmandant) ja/nein

Syntax: [WENN Sxxx : Kommentar:]

xxx: dreistellige Zahl der Bedingung.
Kommentar: kann aus beliebigen Hinweisen bestehen.

Die Markierung [WENN S001: Guthaben... wird beim Drucken komplett unterdriickt. Damit der

Ausdruck erfolgt, muss nach dem Kommentar ein Doppelpunkt ,:™

Klammer ,, ] folgen. Z.B. [WENN S001: Guthaben:].

Filter bei den einzelnen WENN-Schleifen

und eine schlieBende eckige

Verrechnung mit nachster

WENN S001: Guthaben Mieter aktuell LS ja
Zahlung
WENN S002: Guthaben Mieter ausgezogen LS ja Betrag wird Uiberwiesen
) . Bankverbindung Mitteilungsanfrage wg.
WENN S003: Guthaben Mieter aktuell unbekannt Bankverbindung
WENN S004: Guthaben Vs eusaeEen o e, b eI EAITEEE g
unbekannt Bankverbindung
WENN S013: Nachzahlung Mieter aktuell LS ja Betrag wird eingezogen
WENN S014: Nachzahlung Mieter ausgezogen LS ja Betrag wird eingezogen
WENN S015: Nachzahlung Mieter aktuell LS nein Aufforderung zur Uberweisung
WENN S016: Nachzahlung Mieter ausgezogen LS nein Aufforderung zur Uberweisung
WENN S017: Abrechnungsergeblnis unq
Vorauszahlung gleichen sich aus.
WENN S018: Guthaben Mieter aktuell Ezlr(\g;]/ﬁ;bmdung Uberweisung wird vorgenommen
WENN S019: Guthaben Mieter ausgezogen EZE:XEtrbmdung Uberweisung wird vorgenommen
) . Der Nachzahlungsbetrag ist
WENN S150: Nachzahlung LS ja groBer als 150,- €
WENN S151: Nachzahlung LS nein Der Nachzahlungsbetrag ist

groBer als 150,- €

Filter bei den einzelnen WENN-Schleifen bei Darstellung Vorauszahlung Alt-Neu:

WENN S100: Neue Vorauszahlung ist 0

WENN S101: Neue Vorauszahlung ist gréBer als alte Vorauszahlung

WENN S111: Neue Vorauszahlung ist genauso groB wie alte Vorauszahlung
WENN S121: Neue Vorauszahlung ist kleiner als alte Vorauszahlung

Jeder vordefinierten Bedingung [WENN] folgt eine dreistellige Zahl, beginnend mit einem
fithrenden ,,S™. Alle Zeichen die nach der Zahl kommen, sind nur Kommentare und dienen der
Lesbarkeit im Berichtstexteditor.
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e
Beispiel:
MNachtext [WENM 5004: Guthaben 5Z Mieter Ausgezogen :] Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu kdnnen, dass aus der Verrechnung Threr Vorauszahlung mit den tatsdchlichen
Machtext [WENM 5004: Guthaben 5Z Mieter Ausgezogen :] Kosten ein Guthaben in Hohe von [ERSETZE + ABRECHMUNGSERGEENIS+] [ERSETZE +WAHRUNG+] entstanden ist.
Machtext [WEMN 5004: Guthaben 5Z Mieter Ausgezogen :] Bitte teilen Sie uns [hre Bankverbindung mit, damit wir Thnen den Betrag Gberweisen kdnnen,
MNachtext [WENM 5004: Guthaben 5Z Mieter Ausgezogen :]
MNachtext [WENM 5013: Nachzahlung LS Mieter Aktuell :] Aus der Verrechnung Threr Verauszahlungen und den tatsdchlichen Kosten ist ein Machzahlungsbetrag in Hohe von
Machtext [WENN 5013: Nachzahlung LS Mieter Aktuell :] [ERSETZE + ABRECHNUNGSERGEBNIS+] [ERSETZE +WAHRUMG+] entstanden. Wir werden den Betrag in den néchsten Ta
Machtext [WENN 5013: Nachzahlung L5 MieterAktuell :] Threm Kento [ERSETZE +SEPA-IBAN+] bei der [ERSETZE +BANKNAME+] (BLZ: [ERSETZE +SEPA-BIC+] ) abbuchen,
Machtext [WENMN 5013: Machzahlung LS MieterAktuell :]
Textersetzungen:

Syntax: [ERSETZE +XXXXX+]

XXXXX= Ersetzungswort, dabei muss auf die exakte Schreibweise geachtet werden.

Die Begriffe sind als Platzhalter zu sehen und werden beim Druck durch die entsprechenden

Informationen ersetzt.

Ersetzungswort

ABRECHNUNGSERGEBNIS

SALDO-OFFEN

SALDO-ZAHLUNG

WAHRUNG
BANKKONTONR
BANKNAME
KONTOINHABER
BANKLEITZAHL
SEPA-BIC

SEPA-IBAN
SEPA-GLAEUBIGERID
SEPA-MANDATSREF
BANKKONTOINHABER

ZAHLUNGSTERMIN

NEUEVZ-BRUTTO

NEUEVZ-NETTO
NEUEVZ-MWST
NEUEVZ-FALLIG
ALTEVZ-BRUTTO
ALTEVZ-NETTO
ALTEVZ-MWST

Beispiel:
Ersetzungen

Ersetzt mit

Aktuelles Abrechnungsergebnis ohne Kontodifferenz

Summe offener Posten zum Stichtag Abrechnungsende des Eigentiimer-
Debitors in einer WEG-Abrechnung

Aktuelles Abrechnungsergebnis abzliglich SALDO-OFFEN in einer WEG-
Abrechnung.

HINWEIS

E Der dabei ermittelte Wert ist fur die Abrechnung nicht buchungsrelevant. .
Wadhrung (zurzeit Mandantenwahrung)

Bankkontonummer aus der 1. Einheit des Debitoren

Bankname aus der 1. Einheit des Debitors

Name des Kontoinhabers aus d. 1. Einheit des Debitors

Bankleitzahl aus der 1. Einheit des Debitors

BIC aus der 1. Einheit des Debitors

IBAN aus der 2. Einheit des Debitors

Glaubiger-1D

Mandatsreferenznummer

Bankkontoinhaber

Zahlungstermin aus dem Feld Zahlungsdatum in der Abrechnung
Objekt Karte

Neue Vorauszahlung Brutto ( Netto + Steuer) flir den gesamten
Debitoren

Neue Vorauszahlung Netto fiir den Debitoren

Neue Vorauszahlung MwsSt fiir den Debitoren

Neue Vorauszahlung Féllig am ( = Datum der Sollstellung )

Alte Vorauszahlung Brutto ( Netto + Steuer) fiir den gesamten Debitoren
Alte Vorauszahlung Netto fir den Debitoren

Alte Vorauszahlung MwsSt fir den Debitoren

Wir werden den Betrag von [ERSETZE +ABRECHNUNGSERGEBNIS+] [ERSETZE +WAHRUNG+] auf Ihr
Konto mit der Kto.Nr. [ERSETZE +SEPA-IBAN+] bei der [ERSETZE +BANKNAME+] Uberweisen.

Ausdruck

Wir werden den Betrag von 1.212,40 EUR auf Ihr Konto mit der Kto.Nr. DE87720909000000123089 bei
der Sparkasse Laupheim lGberweisen.

Regeln flr die bedingte Auswahl:

Die Markierung fir die Bedingte Auswahl [WENN SXXX: <Kommentar>:] muss immer ganz links in

der Zeile stehen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Umstellung der Berichtstexte fiir SEPA

Fur die Umstellung auf SEPA wurden auch die RE Berichtstexte angepasst:

-
Bearbeiten - RE Berichtstext - 54 . BK.

= [ [ |

4 [

ﬁ START | AKTIONEN o
D ;B F D S Y = Gehe zu
Q 1] New -li @ e x 4 Vorheriger
Ansicht X Laschen Berichtszuordnung Motizen Links Aktualisieren lffsilct:;" b Nachster
54 -BK
Allgemein 2
RE Eer\cﬁ‘rstext ié’\\en (Gre;i\ter'tj ** -
# Beschreibung editieren 4 Feld anfigen @ Suchen  Filter % Filter I5schen
Positionier..,  Text Unt., Fett.. =
Nachtext [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell ] Wir freuen uns Ihnen . :  [] (| |i|
Machtext [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell -] in Hhe von [ERSETZE ... E [l
Machtext [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell &l ]
Machtext [WENN 002: AbrGuthaben GesGuthaben LS Ausgezogen :] Wir freuen uns Thnen mi... ] ]
Machtext [WENN 002: AbrGuthaben GesGuthaben LS Ausgezogen :] in Hohe ven [ERSETZE +... E M
Machtext [WENN 002: AbrGuthaben GesGuthaben LS Ausgezogen ;] Wir werden den Betragi.. [T M
Machtext [WENN 002: AbrGuthaben GesGuthaben LS Ausgezogen ;] tberweisen. FallssichThr.. [F] =
Nachtext [WENN 002: AbrGuthaben GesGuthaben LS Ausgezogen :] El B |-
|

o
tad

L

J

Bisher erfasste Texte mit Wenn-Bedingungen werden nun griin dargestellt. Offnen Sie in der
Registerkarte Aktionen Initialisiere Text / Textaufbereitung fiir SEPA den gleichlautenden Report.

R

p
Bearbeiten - Textaufbereitung fiir SEPA ==llEls
ﬁ AKTIONEN (2]
T 1
RE Berichtstext Kopf ~
Sortieren:  Textnummer ¥ 91‘
Ergebnisse anzeigen:
XK Wenn  Tednummer ¥ ist 54

= Filter hinzufigen

Dieser Report kopiert die Berichtstextzeilen mit

WENN Bedingungen und ersetzt die bisherigen

Textersetzungen BANKKONTONR durch SEPA-IBAN und BANKLEITZAHL durch SEPA-BIC.

Die urspriinglichen Texte bleiben erhalten und kdnnen danach geléscht werden.

IS ==
Bearbeiten - RE Berichtstext - 54+ BK. P
ﬁ START | AKTIONEN o

;B F E‘EE{ D S Y = Gehe zu
@)\ Ul Neu A - o ~ x 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuordnung t= Notizen Links Aktualisieren  Filter
XX Léschen I6schen B Nachster
erwalter organg Dateianhang anzeige Seite
54 -BK
Allgemein o
RE Berichtstext Zeilen o
# Beschreibung editieren 4 Feld anfiigen @ Suchen  Filter T Filter i5schen
Positionier. Text Unt.. Fett.. =
iNachtext 1 [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell :] Wir freuen uns Ihnen . ] E 1
Machtext [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell -] in Hhe von [ERSETZE ... E [l
Machtext [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell ] ]
Machtext [WENMN 5001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAlktuell ;] Wir freuen uns Thnen mitte.., ] [}
Machtext [WENN 5001: AbrGuthaben GesGuthaben L5 MieterAktuell ;] in Hahe ven [ERSETZE +A... E M
Machtext [WENN 5001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell :] El [
O :rr | *

Die neuen WENN-Bedingungen haben vor der bisherigen Nummer ein ,S" stehen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung ol
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Wenn Sie Anderungen in den urspriinglichen Zeilen (ohne ,S“) vornehmen. Z.B. eine zusétzliche
Zeile mit [WENN 001: erfassen, dann wird diese beim erneuten Starten des Reports nicht kopiert,
wenn es schon Zeilen mit [WENN S001: gibt.

Bitte Uberpriifen Sie, ob die Texte von der Lange und der Schlissigkeit nach dem Kopieren korrekt
sind.

Umlageausfallwagnis (Version Deutschland)

Fir den offentlich geférderten Wohnungsbau ist es mdglich, ein sogenanntes Umlageausfallwagnis im
Wege der Betriebskostenabrechnung anzusetzen.

Nach § 25a NMV (Neubaumietenverordnung) ist das Umlageausfallwagnis das Wagnis einer Einnahmen-
minderung, die durch uneinbringliche Ricksténde von Betriebskosten oder nicht umlegbarer
Betriebskosten infolge Leerstehens von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, einschlieBlich der
uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung entsteht. Das Umlageausfallwagnis darf
2% der im Abrechnungszeitraum auf den Wohnraum entfallenden Betriebskosten nicht tbersteigen.

Die Einstellungen sind auf der Einheitenstamm Karte im Inforegister Allgemein vorzunehmen. Dazu
klicken Sie dort auf Mehr Felder anzeigen.

Bearbeiten - Einheitenstarm Karte - Mieter . AK-0002 - HauptstraBe 59 01 =
i START AKTIONEN NAVIGATE (7]
By Bearbeite = =k N Ed L S -» Gehezu
& e fHi & & BeiEs
] Neu 2 4 Vorheriger
Ansicht . Workflow Einheitenvertrag | OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter -
2 Leschen starten I6schen I Nachster
Mieter - AK-0002 - HauptstraBe 59 - 01
Allgemein L=
Eigentirner / Mieter Mieter = Gebict:
Objektnr.; Al-0002 Fertigstellungsdatum: 01.01.2011 hd
Einheitennr.: 01 Eiin i 7
Hutzungsart: WOHNUNG i Verwaltungsbeginn: 01.01.2011 - -
Mutzungsartenklasse: Wohnraum - Verwaltungsende: -
Gebaude: g Verteilcode: QM -
Hauseingang: - WVerteilfaktor: I 60,00
Adresse: Hauptstralie 59 MwSt Geschaftsbuchungsgruppe:  ST.FREL -
Adresse 2: Finanzierungsart: offentlich gefordert = [
PLZ Code: 80331 . Urmlageausfallwagnis: ]
Ort: Minchen - Ende Belegungsbindung: -
Stockwerk: EG - Hausmeister: -
Lage: LINKS - Hausmeister Name:
Topografische Nr.: Anzahl Zimmer (Text):
Beschreibung: ErdgaschoB,‘Links Anderungsprotokoll; Nein
Freigabeprafung: abgeschlossen
A Weniger Felder anzeigen
Anmietsollstellung |
00 0 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Die Option Umlageausfallwagnis kann nur gesetzt werden, wenn bei der Finanzierungsart @
Offentlich geférdert eingetragen ist. .

H

[Istand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Weitere Einstellungen sind im Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix vorzunehmen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix =
ﬁ START  AKTIONEN [7)
e =1 N —~
= X | B TR 1 )
0| \ L - T i
Neu Liste ste Léschen Hole neue s Ubersicht Als Diagramm  OneNote Notizen Links Aktualisieren Filter  Suchen
anzeigen bearbeit Kombinationen anzeige anzeigen lschen
Filtereingabe (F3) Abrechnungsart v -). b

Abrechnungsart Buchungsmatrix ~
Keine Filter angewendet

Abrec.. |, MwSt.. , Abrechnungsart Ste.. Gut.. Machz. Unfer.. Best.. Best. Best. Best. Bege.. Gege. Kolk.. Kallul. Rund.. Umlage Umlage Ausfallwagnis | *
Beschreibung  Brut.. Abr.. Abrec.. Leist. FErhg.. Min. Min. Min. Ausn. Leerst. Kost.. Koste.. Konto | Ausfallwagnis% (D) Konta (D) I
BK-VZ ST.FREL Betriebskosten  Ja 640000 640000 202000 608076 804110 804130 804100 153000 152000 804150 804170 259100 2,00 609073
BK-VZ ST.PFLICHT  Betriebskosten ~ Mein 649100 649100 202000 608576 804120 804140 804100 153000 152000 804160 804170 259100 0,00 =
DARL ST.FREL Darlehen Ja 649200 649400 259100 0,00
DARL ST.PFLICHT  Darlehen Nein 649200 649400 259100 0,00 ~
HG ST.FREL Hausgeld Ja 649000 649000 259100 0,00
HG ST.PFLICHT  Hausgeld Nein 649100 649100 259100 0,00
HK-VZ ST.FREL Heizkosten Ja 649000 649000 202000 608076 804110 804130 804100 153000 152000 804150 804170 259100 200 608073
HK-VZ ST.PFLICHT  Heizkosten Mein 649100 640100 202000 608576 804120 804140 804100 153000 152000 804160 804170 259100 0,00 -
4 | n »
[ o |

In dem sich o6ffnenden Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix tragen Sie im Feld
Umlageausfallwagnis % den Prozentsatz (max. 2%) des veranschlagten Umlageausfallwagnisses ein.
Im Feld Konto Umlageausfallwagnis tragen Sie das Konto ein, auf das die Betrage gebucht werden
sollen.

Die Berechnung erfolgt lGber die Funktion Abrechnung berechnen und wird dann anschlieBend im
Fenster Einheit Abrechnung angezeigt.

Ansicht - Einheit Abrechnung - Mieter AK-0002 ABR2011 AK-0002-60012/001 =
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 0
= TS [
= i (&
Drucken > t Als Diagramm = = Notizen Links Aktualisieren Fifter Suchen
zeig; anzeigen léschen
Filtereingabe (F3) Einheitennr, 3| v

Einheit Abrechnung -~
Filter: Migter » AK-0002 « ABR2011

E. o E. L D. _ VertragsNr . Abrechnung Abrechnung Soll Soll Mw.. Vorausza.. Vorauszahlu...  Uberzahl... Betrag
Betrag  Betrag Steuer  Vorsuszahlu.. Vorauszahlu.. Einh.. Differenz Umlageausfa...

01 000 60012 AK-0002-60012/001 158885 0,00 -1.656,00 000 [7] Zahlungsh... -276,00 0,00 31,78

02 oo 60013 AK-0002-60013/001 427 46 0,00 -460,00 000 [7] Zahlungsb... 644,00 0,00 855

03 000 60014 AK-0002-60014/001 1.650,85 0,00 -1.656,00 000 [F] Zahlungsb.. 0,00 0,00 3302

04 0oo 60015 AK-0002-60015/001 1.095,23 0,00 -1.104,00 000 [7] Zahlungsb.. 0,00 0,00 21,80
02 001 LEER 605,77 0,00 0,00 000 [ Zahlungsb.. 0,00 0,00 0,00

< i - iR

SchlieBen ‘

Haushaltsnahe Dienstleistungen § 35a EStG (Version Deutschland)
Fiur den Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen in der Jahresabrechnung geben Sie bei den
Buchungen in den Buchblattzeilen die entsprechenden Dimensionen fiir § 35a an.

Bei der Ermittlung der umzulegenden Kosten in der Abrechnung werden die Kostenbuchungen
automatisch auf diese Dimensionen untersucht und in den Abrechnungszeilen eingetragen.

Darunter fallen zum Beispiel:
- Hausmeisterdienste

- Gartenpflege

- Reinigungsarbeiten

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption Finanzmanagement /
Einrichtung / Verwaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Dimensionen die Liste Dimensionen.

Hier legen Sie die Dimensionen fir den § 35a EStG an.

ST
Searbeiten - Dimensionen [ES R =5
Bl soer | amonen  mavieate (7]
\j £ Liste anzeigen i =
cte beart s h4
MNeu
X Laschen s %
Dimensionen - | Fitereingabe (/3) | Code V3| v

Keine Filter angewendet

Code 4  Mame Code Caption i
{SSAESTG | 3350 Anteil Lohn oder Material 5352 EStG Code
DIM-EINHEIT  Einheit Dim. Einheit
DIM-OBIEKT  Objektnummer Objektnr Code
GEWERK Gewerk Gewerk Code
MANDAT Mandat (Eigentiimer) Mandat Code
MITGLIED Mitglied (Mitgliederverw.) Mitglied Code =
OBJEKTGRU... Objektgruppe Objektgruppe Code
PORTFOLIO  Portfolio Portfolio
PROJEKT Projekt Projekt Code
PROJEKTART  Projektart Projektart Code
PROJEKTBU... Projektbudget Projektbudget Code
TEAM Team Team Code i
WAHLBEZIRK  Wahlbezirk (Mitgliedenverw.) ‘Wahlbezirk Code

e | v

Lo

Tragen Sie in einer neuen Zeile im Feld Code eine entsprechende Bezeichnung ein, wie zum Beispiel
35A-ESTG, und beschreiben diesen im Feld Name genauer.

Im Meniuband in der Registerkarte Navigate 6ffnen Sie Uber Dimensionswerte die Dimensionswerte
der ausgewahlten Dimension.

s - g ] N
Bearbeiten - Dimensionswerte - $35A ESTG - §35a Anteil Lohn o.. | == (5
ﬁ START | AKTIONEN (2]
\j 5 Liste anzeigen 1 -
» ste bearbeiten | [, k4
eu
X Laschen DJ i
Dimensionswerte -| Filtersingabe (F3) Code |2 w
Filter: 5354 ESTG
Code - MName Dimensions... *
H §35a EStG Andere Beschaftigungsverhaltnisse Standard
GBY §35a EStG Geringfugige Beschaftigungsverhalt...  Standard
HHDL §35a EStG Haushaltsnahe Dienstleistungen Standard =
HWL §35a EStG Handwerkerleistungen Standard ‘
KEINE Keine Zuordnung Standard &
MATERIAL 353 EStG Materialanteil Standard
4 |7 [0 | 3
0K

Hier kénnen Sie die erforderlichen Untergliederungen der Dimension erfassen.

Diese kdénnen Sie dann, wie bereits in der Einrichtung beschrieben, im Navigationsbereich Abteilungen
in der Navigationsoption RELion / Einrichtung / Allgemein / RE Einrichtung im Inforegister
Dimensionen auswahlen.

Beim Druck der Abrechnung werden die Werte separat angedruckt, sofern entsprechende Werte
vorhanden sind und in den Druckoptionen der Haken im Feld Anlage §35a EStG gesetzt ist.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Jahresabrechnung 2011
Liza Muller Datum 15 Mz 2012
Einheiterwertrag: AK-0001 04,000  HauptstraBe 57 0331 Minchen Rechnungsnr,  ABROO407
Abrechnungszeitraum :01.01.11 bis311211 (=365 Tage) Debitorennr. 60003
Thr Mutzungszeitraum : 01,0111 bis311211 (=365 Tage)
Ausweis gem&B §35a EStG im Zeitraum 01.01.11 bis 31.12.11 fiir Einheit 04/000 3 ZKB
In der Jahresabrechnung fir das oben genannte Chjekt sind Ausgaben im Sinne des § 35a Einkommensteusrgesetz (ESHG) enthalten,
die sichwie folgt zusammens etzen:
Kostenart Nicht zu
Gesamtbetrag beriicksichtig. Aufwendungen/
k. Abrechnung Verteilung nach Materialkosten  Arbeitskosten Ihr Anteil
Haushaltsnahe Beschiftigungsverhalt nisse nach §35a Abs. 1 EStG
Hausreinigung Hauptstrale 57 540,00 oM 0,00 340,00 89,20 U1
Fwischensumme: 89,20 EUR
Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35a Abs. 2 EStG
Hauswart Hausmeister 197260 oM 0,00 157250 15471 U2
Fwischensumme: 154,71 EUR
Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG
Heizkosten Wartung HauptstraBe 57 160,53 oM 0,00 160,53 17p5 1
Gartenpflege + AuBenanlage 929,63 oM 25847 67116 nzn
Schornsteinreinigung Hauptstrale 57 85,2 oM 0,00 88,29 93Ut
Fwischensumme: 97,70 EUR
Ihr Anteil gesamt 341,61 EUR
Eriddrung der FuBnoten:
U1 HauptstraBe 57 - Verteilung nach Quadratmeter
won bis entspricht (e Ihr Nut Ihr Anteil
0011l 31121 365,00 Tage 565,000 365,00 Tage 60,000
Uz Hausmeister - Verteilung nach Quadratmeter
won bis entspricht Gesamtanteil Ihr Nutzungszeitraum Ihr Anteil
Lol 3112n 365,00 Tage 765,000 365,00 Tage 60,000

Die Werte werden in der Abrechnung nach den unterschiedlichen Dimensionen gruppiert:

"Haushaltsnahe Beschaftigungsverhaltnisse nach §35a Abs. 1 EStG"
(far Dim.Wert 8§35 geringflgige.BV)

"Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35a Abs. 2 EStG"
(fur Dim.Wert §35 haushaltnahe DL)

"Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG"
(fir Dim.Wert §35 Handwerkerleistg)

Bei welcher Einheit der Ausdruck tatsdchlich gedruckt werden soll, kann im Einheitenvertrag im
Inforegister Sonstiges (iber das Feld Drucke Anlage Haushaltsnahe DL bestimmt werden.
Dieses Feld ist nur in der Version Deutschland aktiv und wird bei einer Neuanlage automatisch aktiviert.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung drucken

_w\‘ Die Abrechnung ist dem Eigentiimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis
auszuhandigen.

In RELion fihren Sie dazu drei Schritte aus:

1. Druckoptionen Uberprifen
2. Belege erzeugen
3. Freigabe zum Druck setzen
4. Stapeldruck ausfiihren
Druckoptionen
I 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische

Aktivitdten / Jahrliche Arbeiten.

2.
3.

{_jffnen Sie die Liste Abrechnungen.
Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten mdéchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

In

der Abrechnung Objekt Karte bestimmen Sie

im Inforegister Druckoptionen welche

Informationen und Anlagen beim Erzeugen der Abrechnungsbelege verwendet werden sollen.

T
Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mister - AK-0001 - MV Hauptstrafe 57 » ABR2011 = [ [
ﬁ START  AKTIONEN  NAVIGATE Q
Ed x = O Abrechnung berechnen Il:l'l [ #Vorauszahlungen Onehig & Aktualisieren 4 Vorheriger
= [ Belege erzeugen F Einheit Abrechnungen Notizen "B Filter loschen B Nachster
Ansicht Ee =n Loschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerts Drucken  Abrechnungszeilen i )
holen erfassen = Abrechnung buchen 47 Einheitenverteilungen [} Links = Gehezu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2011 it 2
Bearbeitungsstatus v
Datenquellen &
Druckoptionen ~
Anschreiben Anlagen
Anschreiben: [ Anlage §35a EStG: &
Steuer-IDs: USt-IdNr. - WEG Abrechnung zeitanteilig:
Vorauszahlung Alt-Neu: & Wirtschaftsplan / Kalk.neue VZ : ]
Abrechnung VSt-Ausweis: ]
Abrechnung: & Kosten detailliert: )
Einheiten ohne Betrag: B Vorauszahlungen detailliert: il =
Abrechnungsart chne Anteil:  [7] Filter Konten Ricklagen-VZ:
Konten chne Anteil: B Darlehen detailliert: ]
Abrechnungskreis ohne Anteil: 7] Zshlschein: g
Zahlerstande: El Mitteilung Bankverbindung fur Auszahlung:  []
Bestandskonten: SEPA Lastschriftmandat: [
Neue Seite Verkniipfte PDOF-Anhdnge: ]
Vorauszahlung Alt-New: 8 Anlagen im Anschreiben: el
Abrechnungsart: B Sortierung und Text
Zahlerstande: =] Individ. Text angelegt: 1
Erklarung Umlagefaktor: [ Sortierung nach: Yertragsnr. -

Vorauszahlungen

Ja W2012 o] =

HINWEIS

Beachten Sie, dass bei der Druckoption Verkniipfte PDF-Anhdnge Belege flir zwei verschiedene
Arten von PDF-Anhangen erstellt werden kdnnen:

Importiere Einzelbelege wie z.B. von dem Heizkostendatentrdgeraustausch
Verknipfte Links wie z.B. eine Hausordnung (Diese missen vor dem Erzeugen der Belege Uber
Links an die Abrechnung Objekt Karte angeheftet werden.)

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Belege erzeugen
I .
| Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.
Starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie in der Abrechnung
Objekt Karte entweder den Bearbeitungsstatus im Feld Belege erzeugt auf Ja setzen oder (ber
Belege erzeugen.
rBedrbeiren - Abrechnung Belege erzeugen E@g
ﬁ AKTIONEN o
| Abrechnung Objekt -~
Ergebnisse anzeigen:
X Wenn Eigentimer/ Mister viist  Mister
X Und Objektnr. = ist AK-0001
X Und Abrechnungscode ™ st ABR2011
4 Filter hinzufugen
Summenberechnung einschrinken auf:
X Wenn Debitorenfilter ¥ ist st
X Und Vertragsfilter ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und Einheitenfilter st Geben Sie einen Wert ein,
X Und Historienfilter = ist Geben Sie einen Wert ein,
= Filter hinzufugen
Mit OK werden die Belege erzeugt.
Es ist nicht moglich, die Belege erneut zu erzeugen, solange der Haken in Freigabe zum Druck
gesetzt ist.
Die erzeugten Belege kdnnen Sie in der RE Belegiibersicht iberpriifen, die Sie Uber den Durchgriff im
Ergebnisfeld Belege erzeugt 6ffnen.
Ansicht - RE Belegibersicht [E=E =
i START | AKTIONEN  BERICHT o
* =t (| e & Aldualisieren
" I——‘é‘ x ||=|jt‘ s Eﬂ @ |~—1_"-1) X Filter loschen
Bearbeiten Ansicht Léschen = Belegkopf  Anlagen Drucken | Als U Als Diagramm Onefote Notizen Links
erstellen  aktualisiersn a anzeigen i Suchen
RE Belegl‘.’lbe:'sicht - ‘FillErEingahEEFB_‘- | RE Geschaftsvorfall - : v
Filter: ABR2011 » Abrechnung = Mieter » AK-0001
REG.. = PREG. = REBe.. # DokumentTitel Bericht Typ Objektnr, Einheiten...  Einheiten *
Abrechnung ABR2011 ABRO0404  Anschreiben Anschreiben AK-0001 |E
Abrechnung ABR2011 ABR0O0404  Abrechnung detailliert for Einheit 01/000 La... Einzelaufstellung AK-0001 01 000
Abrechnung ABR2011 ABRO0404  Thre Vorauszahlungen im Detail fir Einheit 01... Vorauszahlung Details AK-0001 0 000
Abrechnung ABR2011 ABRO0404  Ausweis gemB 535a ESEG im Zeitraum 01.01.... Anlage 535 AK-D001 0 L)
Abrechnung ABR2011 ABRO0404  Heizkosten zu 01/000 v, 30,09.14 21:46 - PDF-... Dateianhang Einheit AK-0001 01 Q00
Abrechnung ABR2011 ABRO04D5  Anschreiben Anschreiben AK-po0L
Abrechnung ABR2011 ABRO0405  Abrechnung detailliert fur Einheit 02/000 La... Einzelsufstellung AK-0001 02 000
Abrechnung ABR2011 ABRO0405  Thre Vorauszahlungen im Detail fur Einheit 02... Vorauszahlung Details AK-D001 02 000
Abrechnung ABR2011 ABRO0405 Ausweis gemaB §35a EStG im Zeitraumn 01.01.... Anlage 535 AK-0001 02 00a
Abrechnung ABR2011 ABR00405  Heizkosten zu 02/000 v. 30.09.14 21:46 - PDF-... Dateianhang Einheit AK-0001 02 000 7
<] i ] v
Hier sind alle erstellten Belege aufgelistet. Uber Drucken kénnen Sie jeden einzelnen Beleg drucken
bzw. in der Seitenansicht ansehen.
[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Fenster Einheit Abrechnung kénnen Sie Uber einen Mausklick auf das Ergebnis im Feld Anzahl
Belege die auf den Vertrag gefilterte RE Belegiibersicht 6ffnen.

erstellen  aktualisieren

RE Belegtibersicht -

I B
Ansicht - RE Belegubersicht ] ]
ﬁ START = AKTIONEN BERICHT (7]

/‘ I—_a x ||Tfr1 ~ ot @ D £ Aktualisieren
" =~ = @2 X Filter loschen
Bearbeiten Ansicht Loschen = Belegkopf  Anlagen Drucken = A ¢ Als Diagramm Notizen Links

REG.. = REG.. = REBe. = DokumentTitel

Abrechnung ABR2011 ABRO04D4  Anschreiben

Abrechnung ABR2011 ABRO04D4  Abrechnung detailliert fr Einheit ...
Abrechnung ABR2011 ABRO04D4  Thre Vorauszahlungen im Detail fa...
Abrechnung ABR2011 ABROD4D4  Ausweis gemall 535a EStG im Zeit...
Abrechnung ABR2Z011 ABR0O0404  Heizkosten zu 01/000 v, 30,0914 2..,

anzeigen # Suchen

| Filtereingabe (F3) | RE Geschaftsvarfall -2 | hd

Filter: ABRO0404 » ABR2011 » Abrechnung

Bericht Typ  Objektnr. Einheiten... Einheiten.. Debitoren.. Vertrags.. D
Anschreiben AK-0001 60005 AK-0001-6...
Einzelaufst.. AK-0001 01 000 60005 AK-0001-6...
Vorauszahl... AK-0001 01 oo 60005 AK-0001-6...
Anlage §35  AK-0001 01 000 60005 AK-0001-6...
Dateianha.. AK-0001 01 000 60005 AK-0001-6...

Schreibrecht:

NWEIS

=

®0ocoeT

Zusatzlich kénnen Sie in der Einheit Abrechnung im Feld Anzahl Empfdnger sehen, wieviele
Empfanger die Abrechnung erhalten sollen. Uber einen Mausklick auf die Anzahl im Feld gelangen Sie in

die RE Belegempfinger Ubersicht.

Bei allen, zu einem Vertrag gehdérenden Einheiten, werden die identischen Belege angezeigt. So
dass es keine Rolle spielt, fir welche Einheit die RE Belegiibersicht gedffnet wird.

-
Ansicht - RE Belegempfanger Ubersicht

ﬁ START | BERICHT
/7 axX &

Bearbeiten Ansicht Loschen = Drucken

s

Als Diagramm
anzeigen

RE Belegempfanger Ubersicht ~

(2]

i) isi
E5 Aktualisieren

[

= Notizen Links

E. Filter loschen
% Suchen

Filtereingabe (F3) | RE Geschaftsvarfall » ‘ 2> i v

RE Gesch.. REBe.. = REBe.. = AnzshlBe.. REK.. = Debitoren.. Vertrags.. Adresse
Abrechnung ABRO0404 1] 5 KONODOO14 60005 AK-0001-6... Backerei Weber
Abrechnung ABRO0404 1 5 KOW0D0126 60005 AK-0001-6... Steuerberater Peter Maurer

Filter: ABR00404 « ABR2011 » Abrechnung

< W

| 3

Hier werden Ihnen, gefiltert auf die entsprechende Einheit die Empfanger angezeigt.

Uber einen Doppelklick auf den Datensatz 6ffnen Sie die RE Belegempfinger Karte.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

m
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Bearbeiten - RE Belegempfanger Karte - KONO00014 . ABROO404 - Abrechnung - ABR2011 l'ﬂ‘glﬂ
i START (2]
@ x ITH ~l = Gehe zu
o Lt x 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeiten Loschen = Motizen Links Aktualisieren  Filter
loschen P Nachster
KONO00014 - ABRO0404 - Abrechnung - ABR2011
Allgemein -
RE Kontaktnr.: 5 Adresse: Backerei Weber
BE Belfegon: AL Adresze 2: HauptstraBe 57
RE Geschaftsvorfall Code:  ABR2011
IR RIS Adresse 3: 80331 Manchen
RE Geschaftsvorfall: Abrechnung -
Adresse d:
Anzahl Belege: 5
Adresse 5
Mame: Béckerei Weber
- Adresse f:
Lander-/Regionscode: -
Adresse 7:
Steuernummer:
Adresse 8:
USt-IdMr.: = e
Anrede 1: Sehr geehrte Damen...
Deb./Kred. USt-TdNr:
Anrede 2;
Kontaktinfo AK v
Geschaftsbeziehung Altiv | 60005 v
oK

N

&

Beim Erzeugen der Belege werden die Kontaktdaten des Empfangers gespeichert. Spatere Anderungen
am Kontakt werden dann nicht mehr bericksichtigt.

Wenn Anderungen am Kontakt (ibernommen werden sollen, dann miissen die Belege neu erzeugt

werden.

I

WEIS

3. Firmendaten

1. Verwaltungszustdndigkeitseinheit
2. Mandatszustandigkeitseinheit

Je nachdem welche Zustandigkeitseinheiten beim Objekt hinterlegt sind, werden auf der
Abrechnung die entsprechenden Absender-Informationen dargestellt.

Die Reihenfolge in der geprift wird, welche Informationen gezogen werden sollen, ist:

Das bedeutet, wenn eine Verwaltungszustdndigkeitseinheit eingetragen ist, werden dessen Daten
in der Abrechnung angedruckt. Sofern diese nicht verwendet wird, werden dann die Informationen
der Mandats Zustandigkeitseinheit dargestelit.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

—
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vRE Beleg

Jb ~ In der RE Belegiibersicht 6ffnen Sie Uber einen Doppelklick auf den Beleg den RE Beleg.
Bearbeiten - RE Beleg - Abrechnung ABR2011 ABRD0404 Anschreiben ==
ﬁ START | AKTIONEN  BERICHT Q
£~ ] ~ - Gehezu
qu y x Ll HE# il Y>( 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeiten Léschen Anlagen Drucken | Aktualisieren Filter

aktualisieren |sschen B Machster

Abrechnung ABR2011 ABRO0404 Anschreiben

Allgemein ~
RE Belegnr. ABRO0404 Eigentamer / Mister  Mister -
RE Geschiftsvorfall Code:  ABR2011 Ohbjektnr.: AK-0001
Beschreibung: !Jahresabrachnung 2011 Einheitennr.:

RE Geschaftsvorfall: Abrechnung - Einheitenhistorie:
- Debit £ 60005
Dokument Titel: Anschreiben i
Debitormname: Backerei Weber
RE Beleg Speicherform: Kopf und Zeilen -
Vertrags Nr.: AR-0001-60005/001
Bericht Typ: Anschreiben -
Belegdatum: 15.03.2012 -
Dateianhang Name: .
Abweichende Belegnr.:
Schreibrecht:
Belegkopf Abrechnungszeitraum : 01.0111 bis 311211 (=365 Tage) | Objektnr. AK-0001, HauptstraBe 57 , 80331 Minchen v
Belegzeilen ~
Funktion = i Suchen  Filter Filter laschen
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 9 i
beigefiigt erhalten Sie die 0.g, Abrechn... El
IThre Kosten Vorauszahlung Nachzahlung (+)}
Einheitennr.- Kostenart Metto Ust Netto Guthaben (-)
01/000 - Betriebskosten 114274 2712 2.400,00 -1.496,14
01/000 - Heizkosten 141041 26798 1.200,00 +250,39

4| I b

In den Inforegistern Allgemein und Belegkopf sind Informationen zu den einzelnen Belegen
eingetragen.

Sofern die RE Beleg Speicherform Kopf und Zeilen ist, werden im Inforegister Belegzeilen die
entsprechenden Werte dargestellt.

Die Belege kbénnen hier teilweise bearbeitet werden. Die Listen sind gesperrt, freie Texte kdnnen
bearbeitet werden.

Uber Funktion / Beschreibung editieren des Inforegisters Belegzeilen wird der MSE-Editor gedffnet.
Darin ist jeweils der Text enthalten, der zu der markierten Zeile gehort.

~

-
£| MSE-Editor - RE Belegzeilen e

Datei Bearbeiten Funktionen Info
ﬂ Sehrtt: Couner blew U Grad s ﬂ_ﬂil _FJ_HJ -

i 1 1 1 i i I i 1 1 1 i i 1 i 1 1

Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu kdnnen, dass aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlung
Kosten ein Guthaben in HShe wvon 1.245,75 EUR entstanden ist.

Wir werden den Betrag in den ndchsten Tagen auf Ihr Konto DE 3170 0117 0000 0026 4701
Falls sich Thre Bankverbindung gedndert haben sollte, so bitten wir Sie, uns diese umg

Fiir weitere Rickfragen stehen wir Thnen gerne jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen

Zeile:3/9 Spalte:1 Linge:23/200  |EINFG  07:31 A
=

INWEIS

Die hier vorgenommenen Anderungen wirken sich nur auf diesen Beleg aus und nicht auf alle N
Belege dieser Art. .

H

ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bei Bedarf kann ein manueller Seitenwechsel eingefligt werden. Markieren Sie dazu die entsprechende
Zeile und klicken im Inforegister Belegzeilen auf Funktion / Seitenwechsel einfiigen.

aktualisieren |sschen B Machster

Abrechnung ABR2011 ABRO0404 Anschreiben

Allgemein
Belegkopf Abrechnungszeitraum : 01.01.11 bis 311211 (=365 Tage)
Belegzeilen

Funktion - @ Suchen  Filter Filter I3schen

Spalte 1

Kosten ein Guthaben in Hohe von 1.245,75 EUR entstanden ist.

Wir werden den Betrag in den nachsten Tagen auf Thr Konto DE 3170 0117 0000 0026 4701 bei der Bank..,

Falls sich Thre Bankverbindung gedndert haben solite, so bitten wir Sie, uns diese umgehend mitzuteilen,
Far weitere Riickfragen stehen wir Ihnen geme jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

i[NEUE SEITE]
Anlagen
Abrechnung detailliert fur Einheit 01/000

Thre Vorauszahlungen im Detail fir Einheit 01/000
Ausweis gemal §35a EStG im Zeitraum 01.01.11 bis 31.12 11 far Einheit 01/000
Heizkesten zu 01/000 v, 30.09.14 21:46 - PDF-Anhang

] I |

L

Bearbeiten - RE Beleg - Abrechnung ABR2011 ABRO0404 Anschreiben @M
ﬁ START AKTIONEN BERICHT (7]
= x s | ] /N 2 Gehezu
Ii‘q Ll HE# il x 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeiten Léschen Anlagen Drucken = Aktualisieren  Filter

Spalte 2

ABRO0404 | ABR2011 | Abrechnung ¥

Objektnr. AK-0001, Hauptstrale 57 , 80331 Manchen b

Spalte3 i

1

Lo

4

Es wird vor die markierte Zeile eine neue Zeile eingefligt, die die Information [NEUE SEITE] enthalt.
Daran erkennt RELion, wo beim Druck des Belegs eine neue Seite begonnen werden soll.

Wenn Sie den Dokument Titel einer Anlage zur Abrechnung manuell geandert haben, kdnnen Sie im
Bericht Typ Anschreiben Uber Anlagen aktualisieren die Anderungen in den Anlagenblock Gbernehmen.

In der RE Belegiibersicht konnen Sie ebenfalls (ber Anlagen aktualisieren diese Anderungen

Ubernehmen.

Beleg erstellen

Zu den von RELion automatisch generierten Belege kdénnen Sie in der RE Belegiibersicht bei Bedarf

eigene Belege erstellen.

Markieren Sie dazu die Zeile, dessen Debitor Sie einen zusdtzlichen Beleg schicken wollen und starten
Uber Belegkopf erstellen den Assistenten Neuen Belegkopf erstellen.

rBearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen E‘EIQ‘
ﬁ AKTIONEN (2]
1. Auswahl der Speicherform
RE Belegnr.: ABRO0404
RE Geschaftsvorfall Code: ABR2011
RE Geschiftsvorfall: Abrechnung -
Eigentiimer / Mieter: Mieter -
Objektnr.: AK-0001
Einheitennr.:
Einheitenhistorie:
Debitorennr.: 60005

Bei "Kopf und Zeilen" kénnen Sie im Beleg Text erfassen. Mit den
anderen Optionen werden fertige PDF-Dokumente verknipft bzw.
importiert.

RE Beleg Speicherform: |Kupfund Zeilen -

4 Zuriick DFertlgsteHen

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Auf der 1. Seite des Assistenten werden Information zur Abrechnung angezeigt. Wahlen Sie im Feld RE
Beleg Speicherform aus, welche Art von Beleg Sie erstellen wollen.

Folgende Mdglichkeiten stehen zur Verfliigung:

Kopf und Zeilen
Damit wird ein Beleg erstellt, bei dem Sie im Zeilenbereich einen eigenen Text erfassen kdnnen.

Datei Import (Zusatzmodul)

Hier wird ein Beleg erstellt, der keinen Zeilenbereich hat, zu dem Sie aber eine PDF-Datei importieren
kénnen.

Datei Verkniipfung (Zusatzmodul)

Bei dieser Speicherform wird ebenfalls ein Beleg ohne Zeilenbereich erstellt, bei dem Sie eine verlinkte
PDF-Datei verknlipfen kénnen.

Mit Weiter gelangen Sie auf die nachste Seite des Assistenten

Bei Auswahl Kopf und Zeilen:

g
Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen T

ﬁ AKTIONEN (2]

2. Kopf und Zeilentext

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann in
der Belegiibersicht und im Anschreiben unter "Anlagen” gezeigt,

Dokument Titel: !BEgn‘.‘lBung
Belegdaturn: 15.03.2012 -

Erfassen Sie die Texte zum Dokument nach Beenden dieses
Assistenten im Fenster RE Beleg.

4 Zuriick b Weiter D Fertigstelien SchlieBen

Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock
angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen | =l = |

ﬁ AKTIONEN (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf fir die Efassung von frei definierbarem Text wird =~
eingefigt.

Der vorgeschlagene Berichtstyp fir die Ausgabe ist Anschreiben.
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Bei Auswahl Datei Import:

-
Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen =00

2, Dateiimport
Whlen Sie bitte ein PDF-Dokument aus:
Dateianhang Mame:  Angebot Treppenhausanstrich. pdf

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann in
der Belegibersicht und im Anschreiben unter "Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel: Angebot Fa. Maler - Treppenhausanstrich
Belegdatum: 15.03.2012 -

ﬁ AKTIONEN (2]

- 89 -

Wadhlen Sie hier im Feld Dateianhang Name das gewlinschte PDF aus.

Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock

angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

g
Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen = C

ﬁ AKTIONEN (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf wird eingefiigt, die importierte Datei Angebot -
Treppenhausanstrich;pdf wird in diesem Belegkopf gespeichert,

Dervorgeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist Dateianhang,
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

i
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\_/
Bei Auswahl Datei Verkniipfung:
[ Bearbeiten Meen Beleqopt ertelen [ B [ |
ﬁ AKTIONEN (2]

2, Dateiverknipfung

Wahlen Sie bitte ein PDF-Dokument aus:

Dateianhang Mame:  HA\BK-AbrechnunghHauserdnung. pdf -
Geben Sie dem neuen Dokurnent einen Titel, dieser wird dann in

der Belegtbersicht und im Anschreiben unter "Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel: |Hausordnung |

Belegdatum: 15.03.2012 -

4 Zurick | | b Weiter | |[% Fertigstelien | | SchlieBen

Wahlen Sie im Feld Dateianhang Name die gewlinschte PDF aus der Liste Datensatzverkniipfung
aus.

Die bendtigte PDF sollte auf einem Dateipfad gespeichert sein, auf dem alle zustandigen Bearbeiter
Zugriff haben.

AuBerdem sollte vermieden werden, dass der Dateipfad bzw. Dateiname nachtraglich geandert
wird, da ein spaterer Ausdruck sonst nicht méglich ist.

Das Feld Dokument Titel wird mit dem Namen der PDF-Datei vorbelegt, kann aber manuell gedndert
werden. Der Titel wird im Anlagenblock angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

T

I =
Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen e ‘ =)

ﬁ AKTIONEN (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf wird ei‘ngeﬂ'rgt dieser enthalt eine Verknipfung zu =~
Datei "H:/BK-Abrechnung/Hausordnung.pdf”,

Der vorgeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist Dateianhang,
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

4 Zurack P Weiter l@ Fertigstellen Schliefen

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Stapeldruck
In der Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie zum Ausdruck der erzeugten Belege tber Drucken die RE

Berichtsauswahl.

-901 -

RE Berichtsauswahl - RE Abrechnung Mieter = -| El

ﬁ START 2]

BerichtID  Beschreibung

Vorbereitung
5052392 Abrechnung Daten prifen
Priifungen
5164181 Prife Verauszahlungskonten
5052302 Kontrollliste Einheiten
5052458 Ohjekt Abrechnungsibersicht Miete
5052262 Abstimmprotokell Abrechnung
5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a
Stapeldruck Abrechnung

5! Stapeldruck Abrechnung
5164010 RE Beleg Brief
5164011  RE Beleg Einzelaufstellung
5164025  RE Beleg Anlage Par35
5164017  RE Beleg Vorauszahlung Details
5164014  RE Beleg Dateianlage Einheit
5164018  RE Beleg Kosten Detailliert
5164020  RE Beleg SEPA Lastschriftrnandat
5164023  RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
5164026  RE Beleg Dateianlage

Die verschiedenen Einzelbelege werden im Stapeldruck vereint. Sie haben somit die Mdglichkeit zu
bestimmen, ob Sie die ganze Abrechnung mit allen Anlagen Uber den Report 5052545 Stapeldruck
Abrechnung oder z.B. nur die Anschreiben mit dem Report 5164010 RE Beleg Brief ausdrucken

wollen.

Markieren Sie den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung und 6ffnen diesen mit OK.

Bearbeiten - Stapeldruck Abrechnung

e

ﬁ AKTIONEN

| Optionen

Kopfzeile drucken:
PDF Sammeldruck:
Deckblatt:

i e R

Einzeldateien nach Download laschen:

|

RE Belegempfanger

Drucker: W\w2k8-86156-dcl1\mseh_Entwicklung I -

(2]

~

v

oK Abbrechen

Wahlen Sie im Inforegister Optionen im Feld Drucker den gewlinschten Drucker aus. Starten Sie den

Druck mit OK.

HINWEIS

Die Abrechnung wird in vielen einzelnen Druckauftragen ausgedruckt.
Netzwerkdruckers kann es zu Vermischungen mit anderen Druckauftrdgen kommen.
Sprechen Sie sich bitte ggf. mit anderen Nutzern des Netzwerkdruckers ab um eine Vermischung zu

vermeiden.

Wenn die Abrechnung beidseitig gedruckt werden soll, dann ist in den Druckereinstellungen des zu
verwendenden Druckers in der Systemsteuerung unter Gerdte und Drucker die entsprechende

Duplex-Auswahl zu treffen.

Ein Eingreifen in die Druckereigenschaften in der Stapelverarbeitung ist nicht moglich!

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Bei Verwendung eines



Sammeldruck
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RELioh®

. T

Um die Abrechnung nicht mit einzelnen Druckauftrdgen (jeweils pro Beleg) auszudrucken, sondern in
einem Druckauftrag, starten Sie wie gewohnt den Stapeldruck Abrechnung.

Im Inforegister RE Belegempfénger ist bereits auf die Abrechnung gefiltert.

Bearbeiten - Stapeldruck Abrechnung gl
ﬁ AKTIONEN 2]
Optionen “

Kopfzeile drucken: ]
PDF Sammeldruck: 5]
Deckblatt: il
Einzeldateien nach Downlozd leschen:  [7]
Drucker. -
Einzelseiten Varschau:
RE Belegempfanger =
[ ok Abbrechen |

Aktivieren Sie im Inforegister Optionen das Feld PDF Sammeldruck dadurch wird automatisch der
Haken im Feld Einzeldateien nach Download loschen gesetzt. Bei Bedarf kdnnen Sie noch das Feld
Deckblatt optieren. Dabei wird ein Deckblatt angefligt, auf dem die Filter, mit denen der Report gestart
wurde, angezeigt werden.

Starten Sie den Druck mit OK.

Nach Beendigung der Verarbeitung o6ffnet sich ein PDF Sammeldruck. Diesen kénnen Sie entweder
normal ausdrucken, speichern oder schlieBen.

Seitenansicht

Bevor Sie die Abrechnung ausdrucken, haben Sie die Mdglichkeit, die einzelnen Belege in der
Seitenansicht zu Uberprifen.

Rufen Sie bei den einzelnen RE Belegen (iber Drucken den jeweiligen Report auf. Hier kbnnen Sie dann
Uber Vorschau die Druckvorschau 6ffnen:

Bearbeiten - RE Beleg Brief =]
ﬁ AKTIONEN (2]
RE Belegempfanger &

Ergebnisse anzeigen:
K Wenn IREBelegnr. wiist  ABROO4O4

X Und

RE Kontaktnr.

X Und RE Geschaftsvorfall Code ™ ist ABR201L
X Und RE Geschiftsvorfall v ist Abrechnung
X Und RE Belegkopie  ~ ist 0

> st

Geben Sie einen Wert ein.

= Filter hinzufigen

g b,

echnung einschra auf:
X Wenn Beleg Position FlowFilter = ist 1000

= Filter hinzufugen

Drucken.. = J‘ Abbrechen

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Fir den Report Stapeldruck Abrechnung kénnen Sie im Inforegister Optionen die Einzelseiten

Vorschau aktivieren.

Bearbeiten - Stapeldruck Abrechnung =]

ﬁ AKTIONEN (2]

| Optionen

Kopfzeile drucken: [
PDF Sammeldruck: ]
Deckblatt: O
Einzeldateien nach Download l6schen: [T

Drucker:

Einzelseiten Vorschau: ]

v

[ ok Abbrechen |

RE Belegempfanger

Wenn Sie diese Auswahl mit OK bestatigen, 6ffnet sich fiir den ersten Beleg der Report, bei dem Sie wie
gewohnt entscheiden kénnen, ob Sie diesen sofort drucken oder in der Seitenansicht 6ffnen mdchten.

Bei Bedarf kdnnen Sie diesen auch abbrechen.

Im Anschluss daran wird sofort der ndachste Report gestartet, bei dem Sie gleichermaBen verfahren.

Bei der Seitenansicht Uber den Stapeldruck Abrechnung wird jeder einzelne Beleg flr jede
Abrechnung der Reihe nach aufgerufen und muss manuell geschlossen werden um den nachsten

Beleg anzuzeigen.

Das bedeutet, dass bei einer Abrechnung mit 20 Einheiten mindesten 40 Reports bestatigt werden

mussen.

Es ist nicht mdglich die Dateianhange in Seitenansicht zu 6ffnen. Bei dem Report RE Beleg
Dateianlage kdénnen Sie nur wahlen zwischen OK fiir drucken oder Abbrechen.

Vorsteuerausweis drucken

Flr den Ausdruck des Vorsteuerausweises sind folgende Einstellungen vorzunehmen.

In der Einheitenvertrag Karte aktivieren Sie im Inforegister Sonstiges das Feld Drucke VSt
Ausweis bei allen Vertrdagen, die einen Ausdruck erhalten sollen.

Sonstiges

Mitgliederverwaltung Externe Einheitennr.:

BGEB-Mieterhshung
Mieterhéhung nicht erwiinscht 7]

Auswertungs Kennzeichen:

Invest.zuschuss an Mieter

Zulgssige Miete:
Topografische Nr.:

Zulgssige Miete Ab Datum:

Freiwillige Kappungsmiete /m® 0,00
Daten Auft berbank:
Drucke Abrechnung : Ja i el
Sicherheitsprotokollizeilen:
Drucke Anlage Haushaltsnahe DL: 7] VIR prlokhlasien
= Freigab
Drucke V5t Ausweis: %] relgme
Freigabeprifung:
Drucke FA-Bestatigung: Ja .
Freigabeprifung durch:
Drucke Wirtschaftsplan: Ja - Freigabeprafung am:

Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 HauptstraBie 57 - 01/000 Backerei Weber =y X
ﬁ START = AKTIONEN  NAVIGATE (7]
T ri x m =5 Fu |—L1 7~ \Y 2 Gehe zu
L] L[Q 3 = | =y & X 4 Vorheriger
Schadensmeldung ~ Ansicht E - Loschen Word Serienbrief- Workflow — Sfatistik iz Notizen Links Aktualisieren  Filter -
erstellen Assistenten starten  starten |aschen P Machster
Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 01/000 Backerei Weber
@At

Werwalterhonorar nicht berechnen: [T

0,00

BYLADEMLAUG | RV Bank Rhein-Haardt | DE 5454 5613 1000 0653 0..
20

m,

# Weniger Felder anzeigen

o]

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Des Weiteren ist in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Druckoptionen das Feld
VSt-Ausweis anzuhaken.

’ Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011 M‘
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE Q
@ x 'EI @ Abrechnung berechnen é# I:I = eNot & Aktualisieren 4 Vorheriger
= ) . Lt [ Belege erzeugen K Notizen %, Filter laschen - Nachster
Ansicht Bearbeiten Ldschen Ahrechp:\:lnegszallen Verb:f:;l;:\:erte 3 Abrechnung buchen Drucken = Abrechnungszeilen E QLinks 3 Gehe zu
erwalten org Bericht Det: Dateianhang eite
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2011
Druckoptionen A=
Anschreiben Anlagen
Anschreiben: Anlage §35a EStG:
Steuer-IDs: USt-IdNr. - WEG Abrechnung zeitanteilig: B
Vorauszahlung Alt-Neu: B Wirtschaftsplan / Kalk.neue VZ: ]
Abrechnung WSt-Ausweis: ‘
Abrechnung: Kosten detailliert: [}
Einheiten ohne Betrag: ] Worauszahlungen detailliert:
Abrechnungsart ohne Anteil: — [] Filter Konten Ricklagen-VZ:
Konten ohne Anteil: E Darlehen detailliert: (]
Abrechnungskreis chne An...  [[] Zahlschein: £
Zahlerstande: = Mitteilung Bankverbindung fur Auszahlu...
Bestandskonten: SEPA Lastschriftmandat:
Neue Seite Verkniipfte PDF-Anhidnge:
Vorauszahlung Alt-Neu: ] Anlagen im Anschreiben:
Abrechnungsart: ] Sortierung und Text
Zahlerstande: = Individ. Text angelegt: 1
Erklarung Umlagefaktor: o Sortierung nach: Vertragsnr. -
Vorauszahlungen Ja w2012 S
= J

Beim Erzeugen der Belege wird dann flr diese Einheiten eine Anlage ,Nachweis der Vorsteuerbetrage
aus Eingangsrechnungen" erstellt.

Jahresabrechnung 2011
Backerei Weber Datum 15 Mérz 2012
Einheiterwertrag: AK-0001 01,000 Rechnungsnr.  ABRO0404
Abrechnungszeitraum : 01,0111 bis311211 (=365 Tage) Debitorennr. 60005
Thr Mutzungszeitraum : 01,0111 bis311211 (=365 Tage)]
Nachweis der Vorsteuerbetridge aus Eingangsrechnungen
Gesamtbetrag Gesamt betrag Gesamtbetrag Thr Anteil Ihr Anteil
Betriebskosten Netto Vst Brutto Netto Vst
Grundsteuer 565,00 0,00 555,00 100,00 0,00
Was serversorgung 519210 57345 §765,55 144993 101,50
Ertwéiss erung 000 0,00 000 0,00 0,00
Piillabfubr 112000 159,60 127950 25200 3591
Hausreinigung 340,00 0,00 340,00 14567 0,00
Gartenpflege = AuBenanlage 781,20 14843 92963 13827 26,27
Beleuchtung 308,50 5766 %116 53,72 10,21
Gebdudeversicherung TH0ET 0,00 72057 127,58 0,00
Haftpflichtve rsicherung 35354 0,00 33354 6734 0,00
Glasversicherung Q054 0,00 9024 3494 0,00
Hauswart 1680,00 2360 197260 21961 38,25
Kabelgebiihren 43200 8208 51408 0,00 0,00
Ihr Anteil gesamt 259267 212,14 EUR
Gesamtbetrag Gesamt betrag Gesamtbetrag Ihr Anteil Ihr Anteil
Heizkosten Metto VSt Brutto Netto Vst
Kosten Brennstoff 993973 751,08 1069031 137340 26095
Heizkosten Wartung 13490 2563 160,53 2358 454
Schornsteinreinigung 7419 1410 88,29 1313 2,50
Ihr Anteil gesamt 141041 267,99 EUR
‘Gesamt fiir Einheit 4.003,08 480,13 EUR
alle Betrage sind in EUR

istandeFebruar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung i ]
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Abrechnung fiir Leerstand-/Eigenbestand-Einheiten drucken
Beim Erzeugen der Belege werden diese auch fiur Leerstand- und Eigenbestand-Einheiten erstellt, aber
Uber den Stapeldruck standardmaBig unterdrickt.

Offnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte (iber Drucken die RE Berichtsauswahl. W&hlen Sie hier
den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung.

Bearbeiten - Stapeldruck Abrechnung B
AKTIONEN (2]
Optionen =
RE Belegempfanger ~

Sortieren:  Eigentiimer / Mieter, Objektnr, Vertrags Nr. RE Kontaktnr, RE Belegkopie RE Belegnr.

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn  Eigentimer / Mieter v ist Mieter

X Und Objektnr. = ist AK-0001

X Und RE Geschiftsvorfall Code = ist ABR2011

X Und RE Geschaftsvorfall v ist Abrechnung

X Und Beleg Druck st Leerstand -

X Und RE Kontaktnr, = ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und RE Belegnr. ™ st Geben Sie einen Wert ein.

X Und Hausmeister ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,

X Und Versandoption 7 ist Wiihlen Sie einen Wert aus.
= Filter hinzufiigen

Summenberechnung einschrinken auf:

= Filter hinzuftigen

[ ok | [Aubrechen |

J

Im Inforegister RE Belegempfianger wahlen Sie im Filter Beleg Druck die entsprechende Option, wie
z.B. Leerstand aus.

Zur Verfugung stehen hier:
- Ja
- Nein
- FEigenbestand
- Leerstand

Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck starten, werden alle Abrechnungen der Leerstands-Einheiten
ausgedruckt.

HINWEIS

Sie kénnen auch die Abrechnung einer Leerstand-Einheit ausdrucken, in dem Sie in der Einheit
Abrechnung die Leerstand-Einheit markieren und von dort den Stapeldruck Abrechnung starten.
Es ist dann nicht notwendig eine weitere Filterung Uber das Feld Beleg Druck vorzunehmen.

Abrechnung drucken zur Verteilung an Hausmeister
Gerade bei groBeren Miethausanlagen werden die Jahresabrechnungen dem Hausmeister zum Verteilen
Ubersandt.

In RELion ist es mdglich, beim Druck der Abrechnung auf die einzelnen Hausmeister zu filtern.

Damit die entsprechenden Informationen bei den einzelnen Abrechnungen hinterlegt werden, sind
folgende Einrichtungen vorzunehmen:

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Allgemein.
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

[IStand:"Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wadhlen Sie im Inforegister Allgemein im Feld Handwerker einen entsprechenden
Geschéftsbeziehungs-Code aus.
Bearbeiten - RE Einrichtung ‘:fl {=k
ﬁ START = AKTIONEN  NAVIGATE 7]
= 7 - Gehezu
I—_b\ @ |~—CL‘\‘.'l &’ Pal 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeite Belegnr. =hoie Notizen Links Aktualisieren  Filter .
Sollstellung |aschen B Machster
RE Einrichtung
Allgemein Al
Anzahl Stellen Historie: 3| Kred.-Buch.-gruppe dnderbar:
Debitorennr. for Leerstand: LEER - Debi.-Buch.-gruppe dnderbar: ]

RATENZAHLUNG M. = Mull-Buchungen prifen: ™

Buch.-Blatt Vorlagen

Bankkonto fdr Ratenzahlung:

Buchung nicht anr. Vorsteuer: Aufwandskonto v Buch.-Blstt Vorlage Mieter: BUCHEN_M ml =
e iR el Buch.-Blstt Vorl, Sollst Diff SOLL-M =
Zustandigkeitseinh, ienden: -
e ol T ol Buch -Blatt Name Solist Diff. SOLLKORR =
Wiederk.BB. Vorsteueranteil aktual.:
’ Geschaftsbeziehungs - Code
Ohbjektkonto Nr. beim Buchen prifen: [ R ———
Ohbjekteigentimer: OBJEIGENT + (L
Abrechnungskreise verwenden: @
Autom. Aktuall. Objektabrechnungskreis: [l Ehifidwsdal HRNDWERKER T
Objektbuchung prifen: Finanzamt: FINANZAMT -
Gemischte Objektbuchung prifen: il Debitoren: DEBITOR
Mummerierung hd

o]

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Kontaktverwaltung / Kontaktiibersicht.
2. Offnen Sie die Liste Kontakte.

Wahlen Sie den Datensatz flir den Hausmeister aus und offnen (ber einen Doppelklick die
Kontaktkarte.

Im Inforegister Kommunikation wéhlen Sie im Feld Versandoption intern aus.

B

r Bearbeiten - Kontaktkarte - KONODD025 - Hausmeisterservice Clean Fix ol E
i START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (7]
} Ansicht e = =Ty - Gehe zu
%Neu a EI @ = 9 Y>( 4 Vorheriger
Bearbeiter Vorlage  Aktivitat Kontakt Kontakt-Focus Angebote Statistik  Aktualisieren Filter "
X loschen | anwenden.. erst. Deckblatt loschen P Machster

KONO0O00025 - Hausmeisterservice Clean Fix

Allgemein A =

Zeilen x

| Kammunikation ~ |

Telefonnr: 089/692158 @: Korrespondenzart: Brief v
Mobiltelefonnr. @ Verkaufercode: AK -

Faxne: UES‘fﬁéZlSQ Partner Titel: =
Telexnr.: Partner Vorname:

Telefon Geschaft: @ Partner Vorname 2!

Pager: i Partner Nachname:

Telex Namengeber: Partner Geburtsdatum:

E-Mail: F‘D Partner Steuernummer: |
Homepage: @| Soz.-Versicherungsnr.:

Sprachcode: - Versandoption: intern - ‘
Anredecode: FIRMA -

n.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate (iber
Geschéftsbeziehungen die RE Kontak Geschéftsbeziehungen.

RELion Beziehung / RE Kontakt

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - RE Kontakt Geschaftsbeziehungen o[5S
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE o
7.-] £ Liste anzeigen > [T Alle Kontakte D : g OneNot &3 Aktualisieren
te bearbe €« =te ¥ b3 [, Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter loschen
Neu _ Aktivitat Statistik :
X Laschen arst, [} Links i Suchen
RE Kontakt Geschaftsbeziehungen ~ Filteringsbe () | Figentfmer/ Mister v 2| v  Kategorien 5 R
Filter: KON000025 Alle Kontakte: 2 I
Mieter: 0
Eigentimer... Objektnr. Kontak.. = Kontakt Name Geschéftsbezichung  Geschaftsbeziehun... % 5 =
i 3 Eigentimern 0
Mletar T éAK—ﬂﬂﬂl KQN000025 Hausmeisterservice Clean Fir  HANDWERKER Handwerker Weitere Vertragsp.. 0
Mieter AK-0002 KOMN000025 Hausmeisterservice Clean Fe  HANDWERKER Handwerker Sonstige Einheite... 0
Mitglied wehnun... 0
Tl T b Mitglied: 0 —
ok |

Um den Hausmeister einen bestimmten Objekt zuzuordnen, blenden Sie sich die Spalten Eigentiimer /
Mieter und Objektnr. ein. Bestimmen Sie (iber diese beiden Felder das entsprechende Objekt.

Wahlen Sie im Feld Geschaftsbeziehung den Geschaftsbeziehungs-Code aus, den Sie im Feld
Handwerker in der RE Einrichtung bestimmt haben.

Im ndachsten Schritt weisen Sie den Hausmeister den Einheitenstammen zu, deren Abrechnungen vom
Hausmeister verteilt werden sollen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Markieren Sie das entsprechende Objekt und 6ffnen im Menlband in der Registerkarte Navigate Uber
Stammdaten die Liste Einheitenstamm. Mit einem Doppelklick auf die enstprechende Einheit 6ffnen
Sie die Einheitenstamm Karte.

Bearbeiten - Einheitenstamm Karte - Mieter - AK-0001 - HauptstraBe 57 - 01 lilE)
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 0
s iearbeite = =T L 7~
> =L F-‘ i Y - Gehe zu
I—'—C?‘ ) Neu = »"ﬂ o s x 4 Vorheriger
Ansicht . Workflow Einheitenvertrag t= Notizen Links Aktualisieren  Filter =
X Laschen starten |gschen P Nachster
Mieter - AK-0001 - HauptstraBe 57 - 01
Allgemein ol [
Eigentdmer / Mieter ~ Mieter - Gebiet:
Objektar: AK-0001 Fertigstellungsdaturm: 01.01.2011 -
Einheitennr.: 01 Enddatum: &
Nutzungsart: LADEN hd Verwaltungsbeginn: 01.01.2011 -
Nutzungsartenklasse:  Gewerbe - Verwaltungsende: -
Gebsude: b Verteilcode: am -
Hauseingang: ® Verteilfaktor: 10000 ||E
Adresse: HauptstraBie 57 IwSt Geschaftsbuchungsgruppe:  ST.PFLICHT -
Adresse 2: Finanzierungsart: -
PLZ Code: 80331 > Umlageausfaliwagnis:
Ort: Minchen - Ende Belegungsbindung:
Stockwerk: EG - Hausmeister, KOMN000025 - ‘
Lage: LINKS - Hausmeister Name: {Hausmeisterservice Clean Fix |
Topografische Mr.: Anzahl Zimmer (Text):
Beschreibung: ErdgeschoB, Links Anderungsprotokoll: Nein
Freigabeprifung: abgeschlossen
# Weniger Felder anzeigen
o]

Blenden Sie hier im Inforegister Allgemein Gber Mehr Felder anzeigen das Feld Hausmeister ein und
wahlen dort den entsprechenden Kontakt aus. Dadurch wird Ihnen im Feld Hausmeister Name der
dazugehoérige Name angezeigt.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Beim Erzeugen der Belege in der Abrechnung werden die Informationen des Hausmeisters dann in der
RE Belegempfidnger Karte im Inforegister Kontaktinfo gespeichert.

-
Bearbeiten - RE Belegempfanger Karte - KONO00014 . ABRO0404 . Abrechnung - ABR2011

]

ﬁ START
[&

Ansicht Bearbe

X

ten Loschen = Onel

3

ote Notizen Links

KON000014 - ABRO0404 - Abrechnung

Allgemein

Kontaktinfo
RE Bearbeiter:
Bearbeiter: Anke Kammerer
Telefonnr.: 0821/71004-1 | @
Faxnr.: 0821,/71004-001
E-Mail: i)
Homepage: [i2]
Beleg Druck: Ja -
Hausmeister: KON000025 -

Geschiftsbeziehung

M
~

Aktualisieren  Filter

|6schen P Méchster

- ABR2011

ABR00404

Hausmeister Name:
Wersandoption:
Bank Name:
Kontoinhaber:

BLZ:

Kontonr;

IBAM:

BIC Code:

T

= Gehe zu
4 Vorheriger

ABR2011 | Abrechnung ¥

~

Hausmeisterservice Clea...
intern -
RV Bank Rhein-Haardt
Herbert Mayer

54561310

6530893

DE 5454 5613 1000 0653 0...
BYLADEMIAUG

Aktiv | 60005 b4

8

Beim Ausdruck der Abrechnung gehen Sie folgt vor:

Offnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte (iber Drucken die RE Berichtsauswahl. Wihlen Sie hier
den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung.

Bearbeiten - Stapeldruck Abrechnung

ﬁ AKTIONEN

Optionen
RE Belegempfanger

4 Filter hinzufiigen’
Summenberechnung einschranken auf:

= Filter hinzufiigen

Sortieren:  Eigentdmer / Mieter, Objektnr, Vertrags Nr. RE Kontaktnr., RE Belegkopie, RE Belegnr.
Ergebnisse anzeigen:

X Wenn  Eigentdmer/ Mieter = ist Mieter

X Und Objektnr. > st AK-0001

X Und RE Geschaftsvorfall Code = ist ABR2011

X Und RE Geschaftsvorfall  + ist Abrechnung

X Und Beleg Druck v ist Ja

X Und RE Kontaktnr, = ist Gehen Sie einen Wert ein.
X Und RE Belegnr. ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und Hausmeister ¥ st KOM000025

X Und Versandoption ¥ st intern

2]

v

~

Im Inforegister RE Belegempfianger tragen Sie im Feld Hausmeister den entsprechenden Kontakt
ein. Zusatzlich wahlen Sie im Feld Versandoption intern aus. Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck
starten, werden nur die Abrechnungen ausgedruckt, die vom Hausmeister verteilt werden sollen.

HINWELS

filtern Sie im Report

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Wenn Sie danach die restlichen Abrechnungen ausdrucken wollen,
Stapeldruck Abrechnung im Feld Beleg Druck auf Ja und im Feld Versandoption auf direkt.
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Aktivierung Betriebskosten
Sofern ein Objekt bilanziell gebucht wird, besteht die Mdglichkeit innerhalb eines Abrechnungsjahres die
Betriebskosten zu aktiveren. Nahere Informationen entnehmen Sie der dazugehdrigen

Ablaufbeschreibung.

Die aktivierten Betriebskosten werden dann in der Abrechnung wieder aufgel6ést. Daflir sind einige
Voraussetzungen notwendig.

Abrechnungsart Buchungsmatrix
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix ‘ oS S
ﬁ START  AKTIONEN (2]
T 2 Liste anzeigen e eic =
0 '| = -
L 2 [, Als Diagramm anzeigen Motizen %
Neu , Hole neue "
< Laschen Kombinationen [ab Links i

Abrechnungsart Buchungsmatrix ~

Filtereingabe (F3) | Abrechnungsart | =] v
Abrechnungs... MwSt.-G... Abrechnungsart Steuerfrei Guthaben Machzahlung
Beschreibung Bruttobetrag  Abrechnung Konto  Abrechnung Konto
BK-VZ ST.FREI Betriehskosten Ja 649000 649000
BK-VZ ST.PFLICHT Betriehskosten Nein 649100 649100
HG ST.FREI Hausgeld Ja 649000 649000
HG ST.PFLICHT Hausgeld Nein 649100 649100
HEK-VZ ST.FREI Heizkosten Ja 649000 643000
HEK-VZ ST.PFLICHT Heizkosten Nein 649100 649100

[ o |

Fir jede Kombination aus Abrechnungsart und MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in mindestens
einem Einheitenvertrag verwendet wird, muss eine Zeile in der Abrechnungsart Buchungsmatrix
angelegt sein. Es dirfen in jeder Zeile die gleichen Konten verwendet werden.

Bei der Aktivierung der Betriebskosten bzw. bei der spateren Buchung der Abrechnung werden folgende
zusatzlichen Konten benétigt:

+ Unfertige Leistungen Konto

« Bestand Erhohung Konto

+ Bestand Minderung Konto

+ Bestand Minderung Ausnahme

+ Bestand Minderung Leerstand

+ Gegenkonto Ausnahmen

« Gegenkonto Leerstand

« Kalkulatorische Kosten Ausnahmen
« Kalkulatorische Kosten Leerstand

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung Objekt Vorlage Karte
| 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnung Objekt Vorlagen.

Legen Sie flr die Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung eine Abrechnung Objekt Vorlage Karte

an:
p
Bearhesters = Abeet e ekt Vornroe Kae S A= Bilaiele ARGy [E=NERS
i START  AKTIONEN (7]
@ Bearbeite I:Ll N E D ~ Y = Gehezu
] New v A o] X 4 Vorheriger
Ansicht Druckoptionen JneMotz Notizen Links Aktualisieren  Filter

X Loschen eintragen laschen P Nachster

4 - Bilanzielle Aktivierung

Allgemein A
Lfd. Nra ’—4| Interne Bemerkung:
Eigentumer / Mieter, Mieter ok Buchungsmethode: Bilanzielle Aktivie., -
Abrechnungscode: - Viorauszahlungsart: .Zahlungsbetrag =
Objektnr.: - Leistungszeitraum bericksicht.: )
Beschreibung Vorlage: Bilanziclle Aktiv‘ierung Bearbeiter: il

Druckoptionen

Vorauszahlungen

Erstellen Sie fiur die Buchungsmethode Bilanzielle Methode ebenfalls eine entsprechende
Abrechnung Objekt Vorlage Karte.

Abrechnung Objekt Karte
| Damit die Kosten aktiviert werden kdnnen, bendétigen Sie flir jedes zu aktivierende Objekt eine
Abrechnung Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung.

Diese legen Sie Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen an.

===
Bearbeiten - Abrechnung anlegen uﬂlﬂ
Bl o )

Vorbelegen aus AN

Quelle: Vorlage -
Letzte Abrechnung:

Vorlage: 4w

Abrechnung anlegen ~

Abrechnungscode: ABR2012 -
Beschreibung: Jahresabrechnung 2012

Abrechnung vom: 01.01.2012 -
Abrechnung bis: 31122012 -

m

Abrechnungsdatum: 15.03.2013 -
Zahlungsdatum: 10.04.2013 -

‘Weitere Schritte (optional) ~

Zeilen holen:

Faktoren hachrechnen:
Kontensalden holen:
Beteiligte Einheiten holen:

Vorauszahlungen holen:

Text aus letzter Abrechnung holen:

RE Objekt 7

Co

Im Feld Vorbelegen aus darf dabei immer nur Vorlage gewahlt werden.
Im Inforegister Weitere Schritte (optional) sind alle Optionen deaktiviert.

[ISstand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wahlen Sie im Feld Abrechnungscode den Code aus, dadurch werden die Felder Beschreibung,
Abrechnung vom, Abrechnung bis und Abrechnungsdatum gefillt.

Erganzen Sie die Angaben noch mit dem Zahlungsdatum und starten die Verarbeitung mit OK.
Abrechnung erstellen.

Wenn am Ende der Abrechnungsperiode die Abrechnung erstellt werden soll, dann starten Sie den

Report Abrechnung anlegen erneut.

Wahlen Sie im Feld Vorlage die entsprechende Vorlage fir die Bilanzielle Abrechnung aus.

Im Feld Abrechnungscode geben Sie den gleichen Code an, den Sie zur Aktivierung verwendet haben.

Fir die Abrechnung sind nun die Optionen im Inforegister Weitere Schritte (optional) zu aktivieren.

Sie kdonnen die Abrechnung Objekt Karte der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung auch manuell
auf Bilanzielle Methode umstellen.

Dabei ist nur zu beachten, dass zuerst die Buchungsmethode und evtl. Vorauszahlungsart geandert
wird, bevor die Funktionen Beteiligte Einheiten ermitteln etc. ausgefiihrt werden.

Abrechnung buchen
Beim Buchen der Abrechnung mit bilanzieller Methode werden die aktivierten Betriebskosten pro
Abrechnungsart wieder aufgeldst.

Zusatzlich zu den einheitenbezogenen Buchungssatzen werden bei der bilanziellen Methode
objektbezogene Buchungssatze erstellt.

Dabei werden die bei der Abrechnung ermittelten Kosten vom Unfertige Leistungen Konto gesplittet
nach umgelegten Betriebskosten steuerfrei und steuerpflichtig, nach Ausnahmen, nach Kosten des
Leerstands und Rundungsdifferenzen aus der Abrechnung auf die entsprechenden
Bestandsminderungskonten gebucht.

Sofern die aktivierten Betrage nicht mit den tatsdchlich in der Abrechnung ermittelten Kosten
Ubereinstimmen, wird diese Differenz in diesem Zuge ebenfalls vom Unfertige Leistungen Konto auf
das Rundungsdifferenz Konto gebucht.

Die aktivierten Betrage flr Leerstand und Ausnahmen werden vom Unfertige Leistungen Konto auf
die entsprechenden Bestandsminderungskonten gebucht.

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Die Erstellung einer WEG-Abrechnung weicht in einigen Punkten von der Mieter-Abrechnung ab.

Abrechnung an aktuellen Vertragspartner

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart.
Bearbeiten - Abrechnungsart l o [ |
ﬁ START (7]
: 7—‘-‘ £ Liste anzeigen o=
L o .
Meu = %

X Laschen [ i

Abrechnungsart ~
Filtereingabe (F3) Code
Code +  Beschreibung
iHG Hausgeld l
RU F

Instandhaltungsricklage

suU Sonderumlage

-2

Abrechnung an aktuellen Vertragspartner

w

Setzen Sie in der Liste Abrechnungsart im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner bei der
Abrechnungsart einen Haken, die Sie fiir die Abrechnung der Hausgelder verwenden.

Dadurch wird die Abrechnung bei einem Eigentimerwechsel in der Abrechnungsperiode bzw. bis zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung fiir den jeweils zuletzt gliltigen Eigentlimer erstellt.

Ausweis Rucklagen

Damit die Ricklagen in der Betriebskostenabrechnung nachrichtlich dargestellt werden kdnnen, sind
zusatzliche Einrichtungen an den Objektkonten notwendig, damit diese Buchungen berlicksichtigt

werden.

Die Ricklagenentwicklung setzt sich wie folgt zusammen:

Riicklagenentwicklung
Riicklage Instandhaltung
© Anfangsbestand (Ist)
@ Zufthrung gem. Plan

@ nicht gezahlte Ricklagen
® Zuflihrung fur Vorjahre
@ Sonstige Zufiihrung

® Zinsen

® Solidaritatszuschlag

® Kapitalertragssteuer
Entnahmen

alle Eigentiimer

Ihr Anteil *

© Endbestand (Ist)
® Endbestand (Soll)

Riicklage fiir Waschmaschine

9.739,45 1.826,15

5.000,00 937,50

- 54,84 -
500,00

122,96 23,05

32,55 6,10

- 0,37 0,07

- 13.226,12 2.479,90

2.113,63 312,83

1.545,51 289,78

alle Eigentiimer

Ihr Anteil *

Anfangsbestand 1.040,00 195,00
Zuflihrung gem .Plan 45,00 8,44
Endbestand (Ist) 1.085,00 203,44
Endbestand (Soll) 1.085,00 203,44

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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© = Ist der Endbestand (Ist) vom Vorjahr — wird anteilig auf alle verteilt
@ = Rucklagenart Zugang Gezahlt + Zugang Differenz - wird anteilig auf alle verteilt

@ = Ricklagenart Zugang Differenz — in der anteiligen Darstellung wird nur bei den Eigentimern der
Anteil dargestellt, die offene Rilcklagen haben (entsprechende einheitenbezogene Buchungen
vorausgesetzt)

® = Ricklagenart Zugang Vorjahr - in der anteiligen Darstellung wird nur bei den Eigentimern der
Anteil dargestellt, die offene Rlcklagen des Vorjahres beglichen haben (entsprechende
einheitenbezogene Buchungen vorausgesetzt)

@ = Ricklagenart Zugang Sonstiges — wird anteilig auf alle verteilt

® = Rucklagenart Zinsen — wird anteilig auf alle verteilt

® = Ricklagenart Solid - wird anteilig auf alle verteilt

@ = Rucklagenart Abschlag — wird anteilig auf alle verteilt

= Ricklagenart Abgang - wird anteilig auf alle verteilt

©® = Spiegelt den tatsachlichen Ricklagenstand (= Anfangsbestand (Ist) + Zuflihrung gem. Plan - nicht
gezahlte Ricklagen + Zufiihrung fir Vorjahre + Sonstige Zufllhrung + Zinsen -
Solidaritatszuschlag - Kapitalertragssteuer - Entnahmen) - wird fir alle Eigentimer und Ihr Anteil
jeweils separat ermittelt.

= gibt den rechnerischen Ricklagenstand wieder (= Anfangsbestand (Ist) + Zuflihrung gem. Plan +

Zinsen - Solidaritatszuschlag - Kapitalertragssteuer — Entnahmen) - wird flr alle Eigentimer und
Ihr Anteil jeweils separat ermittelt.

Ausweis § 35a flr Instandhaltungskosten (Version Deutschland)
Da im Bereich der WEG-Verwaltung die Instandhaltungskosten nicht mit der Betriebskostenabrechnung
abgerechnet werden, sind zusatzliche Einrichtungen an den Objektkonten notwendig, damit diese
Buchungen ebenfalls beim Ausweis bericksichtigt werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie das Fenster Objekt Konten {iber Konten.

Nehmen Sie folgende Einstellungen bei den Aufwandskonten flir Ricklagen vor, auf denen die Kosten
far Ricklagen gebucht werden/wurden:

Bezeichnung Beschreibung

Verwendung Dieses Feld darf nicht gefiillt sein!

Abrechnungsart Tragen Sie in dieses Feld die Abrechnungsart fiir Riicklagen ein.
Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode ein.
Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.
Riicklagenart Wahlen Sie in diesem Feld die Riicklagenart Abgang aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken.

HINWEIS

Es ist nicht mdglich pro Objekt-Konto verschiedene § 35a Ausweise darzustellen (z.B. flr .

Handwerkerleistungen und Haushaltsnahe Dienstleistungen). :

e 0000

['Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung erstellen
Beim Anlegen einer WEG-Abrechnung ist bei der Abrechnung nur die Buchungsmethode
Abrechnungsspitze (bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausbuchung pro Abrechnungsart) in Kombination
mit der Vorauszahlungsart Sollstellungsbetrag zugelassen.

Um einem Eigentimer trotzdem darstellen zu kdnnen, dass seine Zahlungen eventuell nicht
ausgeglichen sind, gibt es im Anschreiben einer WEG-Abrechnung einen zusatzlichen Bereich.

Dieser erscheint immer wenn der Debitor zum Stichtag einen offenen Saldo hat:

—... S T g ST A .
“we._eehiterimT sthbme, arml ™ 7w ST A AT e e — % e =
- ¥

o s PR LY

beigefiigt erhalten Sie die o.g. Abrechrung.

Ihre Thre Machzahlung (+]
Einheitennr. Kosten Vorauszahlung ‘Guthaben (-)
01/000 - Hausgeld 173232 1.200,00 53232 EUR
Abrechnungsspitze 1.732,82 1.200.,00 +532,82 EUR

Femer stellen wir Thnen nachrichtlich Ihre Situation gegendber der Wiohnun gseigertim ergemeinschaft zum 311211 dar
Ihr Saldo =15238 EUR
Auszugleichender Saldo (Machzahlung) +685,20 BUR

Fir weitere Rickfragen stehen wir Thnen gerne jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriGen

B R T

Beim Saldo werden dabei alle offenen Posten des Debitors zu dem abgerechneten Einheitenvertrag bis
zum Ende der Abrechnungsperiode berilcksichtigt.

=

NWEIS

Flr die Eigentimer-Abrechnung sollte statt der Textersetzung ,+ABRECHNUNGSERGEBNIS+" die
Textersetzung ,,+SALDO-ZAHLUNG+"in den RE Berichtstexten verwendet werden.

®000oeT

Abrechnung drucken
In der Abrechnung Objekt Karte sind im Inforegister Druckoptionen fir WEG-Abrechnungen zwei
zusatzliche Optionen.

Mit der Druckoption WEG Abrechnung zeitanteilig ist es mdglich zusatzlich zeitanteilige
Abrechnungen als Anlage zu erstellen. Diese Option ist nur wirksam, wenn in der Abrechnungsperiode
oder bis zum Abrechnungsdatum Eigentiimerwechsel stattgefunden haben.

(=

NWEIS

Die zeitanteilige Anlagen werden in der Vorschau beim Belege erzeugen nicht dargestellt. Bei
Bedarf kdnnen Sie diese in der RE Belegiibersicht iberpriifen.

®0c0ooeT

In der Anlage Ihre Vorauszahlungen im Detail werden mit der Druckoption Vorauszahlung detailliert
nicht nur die Vorauszahlungen des Hausgeldes dargestellt, sondern auch, sofern im Feld Filter Konten
Riicklage die entsprechenden Konten ausgewahlt worden sind, die Vorauszahlungen der Riicklagen.

Zusatzlich wird bei WEG-Abrechnungen die Zusammenstellung des im Anschreibens ausgewiesenen
Saldos ausgewiesen.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Thr Mutzungszeitraum : 010111 bis311211 (=365 Tage)
Thre Vorauszahlungen im Detail fiir Einheit 01/000 4 ZKB

Soll-Vorausz.
01 /000 Hausgeld Betrag
Einheit 01,000 Hausgeld 010111-310111 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010211-280211 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010311-310311 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010411-300411 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010511-310511 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010611-300611 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010711-310711 10000
Einheit 01,000 Hausgeld 010811-3105811 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 010911-300911 10000
Einheit 01,000 Hausgeld 011011-311011 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 011111-301111 100,00
Einheit 01,000 Hausgeld 011211-311211 100,00
Summe 1.200,00

Soll Zahlung
Beitrag Riicklagen Betrag
Ricklage 010111310111 2000
Ricklage 010211 -250211 000
Ricklage 010511-310511 2000
Ricklage 010411 -300411 2000
Ricklage 010511-310511 2000
Ricklage 010611 -300611 2000
Ricklage 010711310711 2000
Ricklage 010811310811 2000
Ricklage 010911300911 2000
Ricklage 011011311011 2000
Ricklage 011111301111 2000
Ricklage 011211311211 2000
Summe Riic dagen 240,00
Gesamt 1.440,00
Ihr Saldo zum 31.12.11 Betrag
151011 Liquiditsts- Sonderumlage 1 15235

‘Gesamt

SEV-Abrechnung

HINWEIS

- 105 -
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Einheiterwertrag: AK-0003 01,000 EG LIMKS Blchnerstr, 25 82168 Grafeffing Rechnungsnr,  ABRIDDSS
Abrechnungszeitraum :01.01.11 bis3112.11 (=365 Tage) Debitorennr. 60001

noch offen
15238
152,38 EUR
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Anderungen, die nach der Erstellung der Nebenkostenabrechnung fiir das SEV-Objekt an der WEG-

Abrechnung vorgenommen werden, werden nicht berlicksichtigt.

Wenn in der WEG-Abrechnung in der Abrechnungsperiode eine Hochrechnung angefallen ist,
werden Sie bei der Erstellung der dazugehoérigen Nebenkostenabrechnung fiir das SEV-Objekt

darauf hingewiesen, dass es zu Unstimmigkeiten kommen kann.

Sollte dies der Fall sein, erfassen Sie die entsprechenden Werte in der Nebenkostenabrechnung fir

das SEV-Objekt manuell.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Fir die Erstellung einer Nebenkostenabrechnung fiir ein SEV-Objekt ist es notwendig, dass die WEG-
Abrechnung, die die Grundlage der Nebenkostenabrechnung bildet, komplett abgerechnet ist.

Auch ist es zwingend erforderlich, dass Uber die SEV-Vertrage eine Verbindung zwischen den Einheiten
des WEG-Objekts und des SEV-Objekts vorhanden ist.
Nahere Informationen entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung Sondereigentumsverwaltung.
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Bevor Sie die Abrechnung fiir das SEV-Objekt anlegen, 6ffnen Sie die Abrechnung Objekt Karte der
WEG-Abrechnung. )
Im Menilband 6ffnen Sie in der Registerkarte Navigate (ber Konten Ubersetzungen die Mandanten

Konten Ubersetzung.

Bearbeiten - Mandanten Konten Ubersetzung l o= e
ﬁ START  AKTIONEN o

T £ Liste anzeigen Ei s}

I,] T‘ x

Neu Hale Konten ¥

X Leschen 20 Objekt &2 #
Mandanten Konten Ubersetzung -
Filtereingabe (F3) Quell Eigentimer / Migter v | 2| v
Quell Queli Zielmandant Zielkontonr.  Kopieren
Eigentame. Kontonr. unterdricken
Eig : 800200 RELion Mietverwalt... F
Eigentimer  AK-0003 800600 RELion Mietverwalt... F
Eigentiimer AK-0003 800800 RELion Mietverwalt... =
Eigentimer  AK-0003 801000 RELion Mietverwalt... ||
Eigentimer  AK-0003 801200 RELion Migtverwalt... =
Eigentimer  AK-0003 801300 RELion Mietverwalt... 1l
Eigentumer  AK-0003 801304 RELion Mietverwalt... =
Eigentimer  AK-0003 801400 RELion Mietverwalt... =
Eigentamer  AK-0003 801501 RELion Mietverwalt... 801502 =
Eigentimer  AK-0003 800400 RELion Mietverwalt... ]
0K

Hier kdnnen Sie mit Hole Konten zu Objekt alle Objektkonten des WEG-Objekts eintragen lassen, die die
Verwendung Alles oder Abrechnung haben.

Danach tragen Sie im Feld Zielkontonr. bei den Konten, die vom WEG-Objekt abweichen, die
Kontonummer des SEV-Objekts ein.
Jedes Konto, das bei der Mieterabrechnung bertlicksichtigt werden soll, muss entweder im Mietobjekt
vorhanden sein oder Uber die Kontenlbersetzung ersetzt werden kénnen.

Wenn im WEG-Objekt die Heizkosten (ber den Heizkostendatentrdgeraustausch eingespielt worden
sind, ist es zwingend erforderlich, dass Sie das dafir verwendete Objektkonto in die Mandanten
Konten Ubersetzung eintragen und im Feld Kopieren unterdriicken einen Haken setzen.

Dadurch werden die Werte aus diesem Konto nicht in das SEV-Objekt Ubertragen.

Um die Heizkosten trotzdem auf den Mieter umlegen zu kdnnen, schliisseln Sie im SEV Objekt das
entsprechende Objektkonto auf Verwendung Alles oder Abrechnung und Verteilungsart
Festbetrag.
In den Abrechnung Zeilen des SEV-Objekts kénnen Sie dann die Heizkosten manuell pro Einheit
Uber Festwerte erfassen eintragen.

Als nachsten Schritt

legen Sie wie gewohnt mit dem Report Abrechnung anlegen die
Nebenkostenabrechnung fiir das SEV-Objekt an.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Dabei wird Uber die Kennzeichnung des Miet-Objekts als SEV-Objekt mit Hilfe der SEV-Vertrage das
dazugehdrige WEG-Objekt ermittelt und in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister
Datenquellen hinterlegt.

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0004 - SEV Bichnerstr, 25+27 . ABR2011 et | {=)
ﬁ START | AKTIONEN  MAVIGATE [2]
[ Ansicht ] Abrechnungszeilen holen |7 Belege erzeugen lD'l l:l = I OneNote 3 Aktualisieren 4
earbeiten @Verhrauchswerte erfassen =+ Abrechnung buchen 53 Motizen %, Filter laschen B
st Drucken = Abrechnungszeilen .y
X Loschen Abrechnung berechnen Hl [ Links = Gehezu
Mieter - AK-0004 - SEV Btichnerstr. 25+27 - ABR2011
| Allgemein Mieter | AK-0004 | ABR2011 o 2
Bearbeitungsstatus v
Datenquellen 2
Quell Mandant: RELion WEG-Verwaltung - Quellobjektnr.:  AK-0003 -
Quelle Eigentumer / Mieter:  Eigentumer - £
Druckeoptionen 0 Debitor+Vertragsnr, |
[ ok
J

In den Abrechnung Zeilen sind die umlageféahigen Kosten des WEG-Objekts und alle in der
Abrechnungsperiode lokal im SEV-Objekt auf Konten mit der Verwendung Alles oder Abrechnung
gebuchten Kosten eingetragen, wie z.B. Grundsteuer.

F.II.N..W.E.I.S........................................................................
. Im SEV-Objekt dirfen die Kosten nicht auf die gleichen Konten gebucht werden, die in der .
¢ Abrechnung des WEG-Objekts verwendet werden. .
¢ Z.B. darf die Wartung des Warmwasserboilers im SEV-Objekt nicht auf die Kontonummer gebucht |
- werden, die im WEG-Objekt flr die Wartungskosten der Heizung verwendet wird. .

Ein Andern der Abrechnungszeilen ist nur bei den Kosten, die nur im SEV-Objekt angefallen sind,
maoglich.

Als Verteilungsgrundlage werden die im SEV-Objekt bei den angesprochenen Konten im Feld
Verteilungscode eingetragenen Codes herangezogen.

Der im SEV-Objekt eingetragene Verteilungscode (z.B. m2) muss im WEG-Objekt gepflegt sein, da
der Gesamtfaktor aus dem WEG-Objekt verwendet wird.

Sofern die Abrechnung im WEG-Objekt mit einem anderen Verteilungsfaktor (z.B.
Miteigentumsanteile) abgerechnet worden ist, kann es zu abweichenden Abrechnungsergebnissen
kommen.

Die weitere Verarbeitung der Abrechnung ist dann identisch mit der Abrechnung eines normalen
Mietobjekts.

[Istand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Vertragswechsel nachtragen
In bestimmten Fallen kann es vorkommen, dass ein Vertragswechsel erst dann bekannt wird, wenn die
Abrechnung bereits so weit fortgeschritten ist, dass bereits die Belege erzeugt worden sind.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jahrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

In der Abrechnung Objekt Karte offnen Sie im Menliband in der Registerkarte Aktionen (ber
Vertragswechsel nachtragen den gleichlautenden Report.

Bearbeiten - Abrechnung Vertragswechsel nachtragen IM
ﬁ AKTIONEN (7]
Optionen ~

Ergebnisse speichern:  [7]
Stichtag: -
Abrechnung Objekt v
[ ok | [asbrechen

Mit dem Bericht Vertragswechsel nachtragen kann flir eine oder mehrere Abrechnungen geprift
werden, ob Vertragswechsel nachzutragen sind.

Zundachst wird gepriift, ob die Abrechnung bereits berechnet ist und die Belege erzeugt wurden.
In den Abrechnungszeilen muss mindestens eine Abrechnungsart vorkommen, die auf den aktuellen
Vertragspartner abgerechnet wird. Ist dies der Fall werden die Einheiten untersucht und neue
Einheitenvertrage in die Tabelle Einheit Abrechnung nachgetragen.

Die Abrechnungsposten werden auf die neue Einheit Ubertragen und anschlieBend fir die alte und neue
Einheit die Belege neu erzeugt.

HINWEIS

. Beachten Sie, dass ggf. manuell angefligte Belege nicht auf die neue Einheit tibertragen werden!

Inforegister Optionen:

Ergebnisse speichern:
Wenn dieser Haken gesetzt wird, werden die Ergebnisse gespeichert. Wird der Haken nicht gesetzt, wird
nur auf Vertragswechsel untersucht und in Form von Hinweiszeilen im Fehlerprotokoll dokumentiert.

Stichtag:

Dieses Datum ist optional. Wenn Sie dieses Feld leer lassen, dann wird als Stichtag das Druckdatum
(falls nicht Abrechnungsdatum) verwendet.

[IStand:Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



