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Einleitung
Gegenstand dieser Dokumentation ist die Ablaufbeschreibung von Mietanpassungen in RELion im
Rahmen der nach dem Birgerlichen Gesetzbuch (BGB) vorgesehenen Mdglichkeiten.

Hierzu zahlen Funktionalitdaten zur Bericksichtigung von Staffelmieten (§ 557a BGB), Indexmieten
(§ 557b BGB), ortsiibliche Vergleichsmieten nach Vergleichswohnungen (§ 558a BGB) sowie
ortsiibliche Vergleichsmieten nach Mietspiegel/Mieterdatenbank (§§ 558c, d, e BGB).

Neben den im BGB erwahnten Mdglichkeiten der Mietanpassung werden in einem weiteren Kapitel auch
die Moglichkeiten einer reportbasierten manuellen Mietanpassung angesprochen.

HINWEIS

Detaillierte Erkléarung aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen Sie
mit F1 auf. Grundlage fiir die Abbildungen in dieser Ablaufbeschreibung ist das deutsche Standard-
RELion 7. Aufgrund von Benutzerrechten und umfangreichen Mdoglichkeiten zur Anpassung,
Konfiguration und den Lizenzeinstellungen in Ihrem Unternehmen kann Ihre Benutzeroberflache in
RELion von den Darstellungen in dieser Ablaufbeschreibung abweichen. Falls Sie nicht auf das
Standard-RELion zugreifen kdnnen und Schwierigkeiten bei der Arbeit im Testmandanten Ihres
Unternehmens haben, wenden Sie sich am besten an Ihren Systemadministrator.

Je nach verwendetem Betriebssystem kann die Fensterdarstellung geringfligig abweichen.

Grundlage flr die Abbildungen in dieser Ablaufbeschreibung ist das deutsche Standard-RELion 7.
Aufgrund von Benutzerrechten und umfangreichen Mdglichkeiten zur Anpassung, Konfiguration und
den Lizenzeinstellungen in IThrem Unternehmen kann Ihre Benutzeroberflache in RELion von den
Darstellungen in dieser Ablaufbeschreibung abweichen. Falls Sie nicht auf das Standard-RELion
zugreifen koénnen und Schwierigkeiten bei der Arbeit im Testmandanten Ihres Unternehmens
haben, wenden Sie sich am besten an Ihren Systemadministrator.

Je nach verwendetem Betriebssystem kann die Fensterdarstellung geringfiigig abweichen.
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Einrichtung Mietanpassung

1.

Allgemein.

2. Offnen Sie die Seite RE Einrichtung.

Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

- START AKTIOMEN NAVIGATE 0
RE Einrichtung
Allgernein v
MNurmmerierung v
Dimensionen v
Buchung v
Mietanpassung ~
Berechnungseinstellungen Anderungsgrund
Mietanp, Mitteilungsdatum: IET— Mictspiegel: BB -
Mietanp. Zuskimmung Fallig am: IW Index: lm
Miekanp. Wirksamkeitsdatum: IW Manuelle Anpassung: Wzl
Mietanp, Zuskimmung Mahndatum: IW Wirtschaftlichkeitsberechnung: WE -
Migtanp, min, fnderung Betrag: I—ELEIEI Vergleichswohnung: wiEl -
Mietanp. Kappungsgrenze %s: I—ZEDD Staffelmiste: lm
Mietanp. Frist Kappungsgrenze: l-3_‘|— Modernisierung: lm
Plansollstelungscode Fir Ziemieten: IWZI Mietvertragsvergebiihrung {Osterreich)
Konka Vertragsgebihr: li
Berechnungsfrist Vertragsgeb.: liﬂ
Wordvorlage Yertragsgebihr: l—
Akbivicdtenvorl, Yertragsgeb.: l—
MNummernserie Mistvertragsgeb... li
Heizkosten v
Uszer Forms v
Darstellung v
Sonstiges v
(o] 4

Nehmen Sie folgende Einstellungen im Inforegister Mietanpassung vor:

Bezeichung
Mietanp. Mitteilungsdatum

Mietanp. Zustimmung fallig am

Mietanp. Wirksamkeitsdatum

Mietanp. Zustimmung Mahndatum

Mietanp. min. Anderung Betrag

Beschreibung

Hier bestimmt eine Datumsformel den zeitlichen Abstand vom
Arbeitsdatum zum Mitteilungsdatum, also dem auf dem
Erhéhungsschreiben angegebenen Datum. Beachten Sie, dass
auch das Wirksamkeitsdatum ausgehend vom Mitteilungsdatum
berechnet wird.

Geben Sie hier die Datumsformel ein, mit der bei der
Mietanpassung die Falligkeit der Mieterzustimmung errechnet
wird. Hierdurch wird die gesetzliche Frist gem. §558b BGB
abgebildet.  Ausgangspunkt der Berechnung st das
Mitteilungsdatum.

Tragen Sie hier die Datumsformel ein, mit der bei der
Mietanpassung das Wirksamkeitsdatum der Erhéhung errechnet
wird. Hierdurch wird die gesetzliche Frist gem. §558b BGB
abgebildet.  Ausgangspunkt der Berechnung st das
Mitteilungsdatum.

Uber diese Datumsformel kann bei nicht erfolgter
Mieterzustimmung der Zeitpunkt fiir eine Mahnung/Erinnerung
gesteuert werden.

Uber dieses Feld kann fiir Mietanpassungen eine betragsméBige
Untergrenze festgelegt  werden. Wird dieser Wert
unterschritten, wird fir die betreffende Einheit keine
Mieterh6éhung vorgeschlagen.
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Mietanp. Kappungsgrenze %

Mietanp. Frist Kappungsgrenze

Plansollstellungscode fiir Zielmiete

Anderungsgriinde

e [/ .®

Geben Sie hier in Prozent die gesetzliche Kappungsgrenze gem.
§558 (3) BGB ein.

HINWEIS

Regionale Kappungsgrenzen kbénnen im gegenwadrtigen
Programmstand nicht eingerichtet werden. Sollten
Mietanpassungen mit regional unterschiedlichen
Kappungsgrenzen durchgefiihrt werden, kann im Rahmen
der Verarbeitung mit einer freiwilligen Kappungsgrenze fir
den Mietanpassungslauf gearbeitet werden. Naheres dazu
entnehmen Sie dem Kapitel Ortsiibliche Vergleichsmiete
nach §558 BGB.

Tragen Sie hier als Datumsformel die Frist fir die gesetzliche
Kappungsgrenze gem. §558 (3) BGB ein.

Wenn Sie Zielmieten verwenden wollen (s. auch Abschnitt
.Zielmiete als optionaler Richtwert"), kdnnen Sie Uber den
Lookup eine entsprechende Plansollstellungsart fir Zielmiete
auswahlen.

Sofern noch keine Plansollstellungsart dafur angelegt ist,
klicken Sie auf Erweitert um die Liste Plansollstellungsarten
zu 6ffnen. Definieren Sie hier einen Code fiir Zielmieten.
Hinterlegen Sie in den betreffenden Feldern fir die
unterschiedlichen Mietanpassungsverfahren einen
Anderungsgrund oder richten Sie entsprechende
Anderungsgriinde  iber den erweiterten Lookup im
entsprechenden Feld ein.

Anderungsgriinde kénnen fir folgende Verfahren hinterlegt
werden:

Mietspiegelerhéhung (BGB 558)
Indexanpassung (BGB 557b)

Manuelle Mietanpassungen

Kostenmiete (Wirtschaftlichkeitsberechnung)
Vergleichsmieten (BGB 558)

Staffelmieten (BGB 557a)

* Modernisierung (BGB 559)

Der  Anderungsgrund wird bei Ubernahme der
Mietanpassungsvorschlage in die Mietsollstellungen als
Anderungsgrund in das entsprechenden Feld der
Sollstellungszeile geschrieben.
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1. Staffelmietanpassung

Die Staffelmiete ist eine fixe Form der Mietanpassung, bei der bereits bei Vertragsabschluss festgelegt
wurde, in welchem Umfang sich die Miete fir die Zukunft andern soll. Im Gegensatz zu allen anderen
Mietanpassungen ist bei der Staffelmiete der Mietdnderungsbetrag daher von Anfang an bekannt.

Fir Wohnraummietverhaltnisse gilt:

Die Staffelmiete ist geregelt in § 557a BGB. In der Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die
jeweilige Erhéhung in einem Geldbetrag auszuweisen. Die jeweilige Mietstaffel muss mindestens 1 Jahr
unverandert gelten. Weitere Erhéhungen sind flr den Zeitraum der Staffelung unzuldssig - dies gilt
auch bei Modernisierungen in diesem Zeitraum. Ausgenommen sind lediglich die Betriebskosten.

Auch in unbefristeten Mietvertrdagen kénnen Staffelmieten vereinbart sein. Bei Ablauf der Staffelung
kann hier die Miete nur abhangig von der ortsiblichen Vergleichsmiete erhdéht werden. Der Ausschluss
eines Kiindigungsrechtes eines gewerblichen Mieters oder bei einer Individualvereinbarung ist bei einem
Staffelmietvertrag auf vier Jahre begrenzt.

HINWEIS

Die Staffelmietanpassung ist kein Mietanpassungsverfahren im Sinne dieser Ablaufbeschreibung, da
sie als feste VertragsgroBe ohne Anpassungsverfahren ermittelbar und bei der erstmaligen
Stammdatenerfassung des Mietvertrages vorzunehmen ist. Sie wird als Bestandteil der gesetzlich
zulassigen Mietanpassungsverfahren dennoch der Vollstandigkeit halber hier behandelt.

Erfassung der Staffelmietvereinbarung im Mietvertrag

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich  Abteilungen die Navigationsoption = RELion/
Vertragsverwaltung/Vertragsiibersicht.

2. Offnen Sie Vertrége.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrages, den Sie bearbeiten méchten, &ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Im Inforegister Mietparameter erfassen Sie die Staffeldaten:

A Bearbeiten - Mietvertrag - TWB-001-001-001 - 000 _ |3l x|
- START  AKTIONEN  NAVIGATE 7]

TWB-001-001-001 - 000 - Mietvertrag [ Theo Tonnenhaus]

Allgemein ~
Nr.: TWE-001-001-001 Vermieter Kantaktrr.: K0000240 ...
Vertragsklasse: Mietvertrag -I Vermieter Name: Stanislav Zurmiihle
Vertragsart: 1-WHG -I Bearbeiter: TWB 'I
Mietvertragsart: Wohnraum vI Vertragsbeginn: 01.01.2010
Mieter Kontaktmr: KDOD0241 ... Vertragsende:

Mieter Name: Theo Tonnenhaus

 Mehr Felder anzeigen

Einheiten
Kontakte
Sollstell. Parameter

Wohnberechtigungsschein

R S S T 4

Mietparameter &
Staffelmiete: 2 Art der Mietsicherheit:
Staffelmiets Startdatum:  |01.01.2012 vI Mietsicherheit gefordert:
Staffelmiets Enddatum:  [31.12,2017 Mietsicherheit aktuell:
staffel Reichweite: IZ“M— Mietsicherheit nicht geleistet:

Auskunft vorhanden: -
staffel Anzahl: 3
Auskunft:
Art der Steigerung: Mettobetrag vI
Max. Anzahl Bagatellschaden: o
Steigerung Staffelmiete: 15
Betrag pro Bagatellschaden: 0,00

Jahresbetrag Bagatellschaden: 0,00

. \\eniger Felder anzeigen

staffelmiete berechnet:  Nein

Kiindigung/Abnahme Mein v

Klauseln A

Sonstiges abgeschlossen hd
OK
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Bezeichung
Staffelmiete

Staffelmiete Startdatum
Staffelmiete Enddatum

Staffel Reichweite

Staffel Anzahl

Art der Steigerung

Steigerung Staffelmiete

e [/ .®

Beschreibung

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie eine Staffelmiete erfassen wollen.
Sobald hier der Haken gesetzt ist, kbnnen Sie die restlichen Felder zur
Staffelmiete fillen.

Das Startdatum flllt sich automatisch mit dem Datum des
Vertragsbeginns, Sie kdnnen es jedoch auch manuell andern.

Nach dem Sie die in den Feldern Staffel Reichweite und Staffel
Anzahl Eintragungen vorgenommen haben, wird hier das Enddatum
automatisch in Abhangigkeit zu Ihren Angaben ausgefillt.

Geben Sie hier eine Datumsformel zur Reichweite der Staffel (z.B. 24M)
ein.

Geben Sie hier die Anzahl der mietvertraglich vereinbarten Staffeln ein.

Folgende Steigerungsarten stehen zur Wahl:

Prozent
Geben Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den prozentualen
Steigerungswert ein, z.B. 3 fir eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto

Tragen Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM ein. RELion holt sich den QM-Wert aus dem
Verteilcode QM.

Nettobetrag

Im Feld Steigerung Staffelmiete geben Sie hierbei einen netto
Pauschalbetrag ein, z.B. 15, um den sich die Miete erhéhen soll.

Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewdahlt haben, tragen Sie
entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses Feld ein. Geben
Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein

Haben Sie die Daten erfasst, weist RELion Sie darauf hin, dass Sie die Sollstellungszeilen aktualisieren
mussen, um die soeben definierten Staffelmieten auch fir die Sollstellungen ibernehmen zu kénnen:

Microsoft Dynamics HAV

X

Bitte vergessen Sie nicht die Staffelmietberechnung fiir die
jeweilige Sollstellung der betroffenen Einheiten durchzufiihren.
Verwenden Sie dazu die Funktion “Staffelmieten berechnen”

unter dem Meniipunkt Funktion der Sollstellung.

Staffelmieten berechnen

Wechseln Sie hierzu im entsprechenden Mietvertrag im Inforegister Einheiten (ber Vertrag /
Sollstellung/Vertragszeile zu den Sollstellungzeilen des Vertrages und wahlen Sie die Zeile aus, die von
der Staffelanderung betroffen ist.

i Bearbeiten - Sollstellung - TWB-001 - MV Dr. Zurmihle Parkstrabe 7 =10l x|
- START  AKTIONEN — MAVIGATE 2]
L L r ;:] sollstellung nachbuchen
¥ ¥ N AR, =
- 2 [] Zeile stornieren
Nur Aktive [ Alle  Aktive [ Startdatum Enddatum setzen Betrag Sollstellung 4 X
anzeigen Zukiinftige andemn oder andemn andemn rickwirkend andern [ Staffelmieten berechnen...
Sallstellung - Filtereingabe (3] Kontorr. |3 ~
Filter: Mieter « TWE-001 » 001 « 01 » Mietverirag,Anmietvertrag,Versicherungsverirag, Wartungsver trag, Dienstleistungsver trag, Verwaltungsver irag, Koppelung Miet-WEG, Sonstiger
Kont... # Startdatum 4 Enddatum Beschreibung Solistellungsart Betrag Reichweite Geéndert von Geéndert am Anderungsgrund
k500000] d 01.01.2010 Mieten St. Frei Miete 500,00 1M
608071 01,01.2010 BK-Vorauszahlunge... Nebenkosten 120,00 1M
4| 1]
oK

Uber Staffelmieten berechnen... auf der Registerkarte Aktionen im Meniiband &ffnen Sie den Report

Staffelmieten einstellen.
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Bearbeiten - Staffelmiete einstellen _ o] x|
- AKTIONEN 2]

Optionen ~

Mr.: WB-001-001-001

Machtragsnr.: 000
Vertragsklasse: Mietvertrag -
RE Kontonr.: 600000

Staffelmieten Startdatum: lm
Staffelmiete Enddatum: lm
Staffel Reichweite: E
Staffel Anzahl: |73
Art der Steigerung: lm
Steigerung Staffelmiete: lilﬁ,ﬂﬂ

Rundung des Betrag: 0.01 -

Alle Parameter wurden von den soeben erfassten Vertragsdaten ibernommen.

Falls Sie mit Art der Steigerung Prozent arbeiten, geben Sie noch einen Rundungsbetrag bei
Rundung des Betrages ein.

Bestdtigen Sie die Erfassung mit OK.

Die Sollstellungszeilen wurden erweitert um die Sollstellungszeilen aus der Staffelmietanpassung:

i Bearbeiten - Sollstellung - TWB-001 - MV Dr. Zurmuhle Parkstrabe 7 =101l
- START  AKTIONEN = NAVIGATE o
L L E - " ;:] Sollstellung nachbuchen
M R =
L ¥ 0 * 2 mZei\e stornieren
Mur Aktive [ Alle  Aktive [ Startdatum Enddatum setzen Betrag Sollstellung e .
anzeigen Zukinftige andern oderandern  andem rickwirkend andern [ Staffelmisten berechnen...
Solistellung ~ Fitersingabe (F3) | Kontorr. MEIRY

Filter: Mieter « TWE-001 » 001 « 01 « Mietvertrag,Anmietvertrag,Versicherungsvertrag, Wartungsvertrag, Dienstleistungsver trag, Verwaltungsver trag, Koppelung Miet-WEG, Sonstiger

Kont... # Startdatum 4 Enddatum Beschreibung Solistellungsart Betrag Reichweite Geéndert von Geéndert am Anderungsgrund
600000 01.01.2010 31.12.2013  Mieten St. Frei Miete 600,00 1M
600000 01.01.2014 31.12.2015  Mieten St. Frei Micte 615,00 1M STAFFEL
600000 01.01.2016 31.12.2017  Mieten St. Frei Miete 630,00 1M STAFFEL
' 01.01.2018 Mieten St. Frei Micte 645,00 1M STAFFEL
608071 . 01.01.2010 BK-Vorauszshlunge... MNebenkosten 120,00 1M
4| 1]

o |

Beachten Sie auch die vom Programm vorgenommene Eintragung im Feld Anderungsgrund.

HINWEIS

. Staffelmieten kénnen im derzeitigen Programmstand nur zum Vertrag erfasst und nur einmalig ¢
. berechnet werden. .
. Sind im Vertrag einzelne Einheiten und/oder Sollstellungszeilen von unterschiedlichen .
. Staffelvereinbarungen betroffen, so kénnen Sie weitere Sollstellungsanderungen nur manuell durch .
. Anderung der betroffenen Sollstellungszeilen erfassen. Den Anderungsgrund konnen sie in diesen |
« Fallen Uber den Lookup im Feld Anderungsgrund manuell auswahlen. .

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



2. Indexmietanpassung
Die Indexmietanpassung ist eine variable Form der Mietanpassung auf Basis einer Indexveranderung.

Die kiinftige Miethéhe wird dabei von der Entwicklung des Preises anderer Glter und Leistungen
abhangig gemacht, dem sog. Preisindex.

Die Indexveranderung ist die relative oder absolute Differenz zweier Indexwerte, die durch einen
Ausgangswert (Index Basiswert) zum Stichtag 1 (Index Bezug) und einen Vergleichswert (Index
aktueller Wert) zum Stichtag 2 (Index aktuelles Datum) eindeutig bestimmt wird.

Der Vergleichswert zum Stichtag ist entweder allein durch sein Datum bestimmt (Anpassungsintervall
zum Bezugsdatum), oder aber alleine durch seinen Wert (Kritischer Wert als Differenz Benchmark
gegenlber Bezugswert).

Die tatsachliche Mietanpassung aufgrund der Indexveranderung hangt von verschiedenen individuellen
Vertragsvereinbarungen ab (Falligkeit, Ruhezeit, Kappungsgrenze, Anteil etc....).

MaBgebliche Bestimmungen zur Gestaltung von Indexmietanpassungen finden Erwdhnung im
Preisklauselgesetz (PreisKIG), insbesondere den §2 und §3. Hiernach ist eine Indexmietklausel nur in
langfristigen Vertragen (fir den Vermieter mindestens 10 Jahre unkiindbar) und ferner nur zulassig,
wenn sie Anderungen in beide Richtungen (also ausdriicklich nicht nur Erhéhungen) beriicksichtigt, von
beiden Vertragspartnern eine Anpassung der Miete verlangt werden kann (also ausdricklich nicht
einseitig ist) und die Mietanpassung nicht in einem unangemessenem Verhaltnis zur Entwicklung des
bezogenen Index steht (also sich nahe an der tatsachlichen Indexveranderung orientiert).

Fir Wohnraummietverhaltnisse gelten abweichend die Bestimmungen des § 557b BGB. Dort ist der
zulassige Preisindex auf den vom Statistischen Bundesamt ermittelten ,Preisindex fiir die Lebenshaltung
aller privaten Haushalte in Deutschland" begrenzt. Ferner gilt eine Sperrfrist zwischen zwei
Mietanpassungen von mindestens einem Jahr, mit Ausnahme von Erhéhungen nach §559 BGB
(Modernisierung) und §560 BGB (Betriebskosten). Mieterhéhungen nach §558 BGB sind flir die Dauer
einer vereinbarten Indexmiete ganz ausgeschlossen.

Im Gegensatz zum gewerblichen Mietvertrag, der im Rahmen des PreisKIG auch andere Preisindizes
zulasst und keinen gesetzlichen Sperrfristen unterworfen ist, missen Indexmietanpassungen bei
Wohnraummietverhaltnissen immer angekiindigt werden. Sie entfalten ihre Wirkung stets erst zum
Beginn des auf die Ankiindigung folgenden Ubernachsten Monats, wahrenddessen im gewerblichen
Mietvertrag eine Anpassung nicht von Gesetzes wegen einer Anklindigung bedarf und bei rickwirkenden
Anpassungen zunachst nur die gesetzlichen Verjahrungsfristen nach §195 BGB wirken.

In RELion haben Sie die Moglichkeit, sowohl die gestalterischen Mdglichkeiten eines frei verhandelten
gewerblichen Mietvertrages, als auch die mit den gesetzlichen Einschrankungen versehenen
Wohnungsmietvertriage abzubilden und fiir die Uberwachung und automatisierte Indexmietanpassung
einzurichten.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Einrichtung der Indexreihen
M‘ : 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion/ Mietverwaltung /
Mietanpassung Deutschland.

2. Offnen Sie Indexcodes.

iy Bearbeiten - Global-Indexcodes 21 x|

- START

Global-Tndexcodes ~ | Filtereingabe (F3)

NAVIGATE

(2]

| Code v|-)| v

Code . Beschreibung

%*|
TESTINDEX
VERSUCHS
VYPI12005
WYPI12006
WYPI12007
VYPI12008
VYPI12008
WPI2010

Testindex

Verbraucherpreisindex 2005
Verbraucherpreisindex 2006
Verbraucherpreisindex 2007
Verbraucherpreisindex 2008
Verbraucherpreisindex 2009
Verbraucherpreisindex 2010

Keine Filter angewendet

o |

In der Liste Global-Indexcodes werden die im Unternehmen bendétigten Indexreihen mit einem

eindeutigen Code und einer Beschreibung hinterlegt.

I:'I.N.W.E.I.S........................................................................
. Bitte beachten Sie, dass die Tabelle fur alle Mandanten Ubergreifend Gultigkeit besitzt. E

Erfassung der Indexwerte
M‘ | 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion/ Mietverwaltung /
Mietanpassung Deutschland.

2. Offnen Sie Indexverwaltung.

i Bearbeiten - Global-Indexverwaltung - |E||L|
- START  AKTIOMEN 9
Global—[ndexverwaltung - | Filtereingabe (F3) |Indexcnde - | —)| 4

Indexcode
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010
VPI2010

4 Startdatum
01.08.2012
01.08.2012
01.10.2012
01.11.2012
01.12.2012
01.01.2013
01.02.2013
01.03.2013
01.04.2013
01.05.2013
01.08.2013
01.07.2013
01.08.2013
01.09.2013
01.10.2013
01.11.2013
01.12.2013
01.01.2014
01.02.2014
01.03.2014
01.04.2014
01.05.2014

Keine Filter angewendet

4 Beschreibung

Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010
Verbraucherpreisindex 2010

Index ;I
104,50
104,60
104,60
104,70
105,00
104,50
105,10
105,60
105,10
105,50
105,60
106,10
106,10
106,10
105,90
106,10
106,50
105,90
106,40
106,70
106,50
106,40
0,00 =

o |

In der Liste Global-Indexverwaltung erfassen Sie die Indexwerte zu den einzelnen Indexreihen

(Spalte Indexcode) mit Startdatum und Index zeilenweise.

Die Erfassung muss stets mit dem Monatsersten beginnen. Die Indexreihen werden nur monatsbezogen
[
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veroffentlicht. Aus technischen Grinden muss allerdings ein genaues Kalenderdatum vorgegeben
werden.

Uber Vertragsindexwerte anpassen auf der Registerkarte Aktionen im Meniiband haben Sie die
Mdglichkeit, eine Stapelverarbeitung fiir die Aktualisierung der Indexdaten fir das neue Datum in der
Vertragsverwaltung anzustoBen.

Markieren Sie hierzu die aktuelle Zeile und starten Sie die Verarbeitung mit Bestatigung von Ja.

Microsoft Dynamics NAV x|

0 Achtung: Diese Funktion passtin allen Mandaten die
Vertragsindexdaten fur den an!

Dies ist in den Fallen notwendig, in denen das Basisdatum der Indexvereinbarung in der Zukunft liegt
(z.B. fir zukinftige Vertrage, zukilinftiger Indexstart) und daher zum Zeitpunkt der Datenerfassung
keinen Indexwert hat oder falls Sie einen vorhandenen Wert der Indexverwaltung Uberschreiben.

Alle Vertrage mit dem Basisdatum und dem Indexcode der markierten Zeile werden sodann aktualisiert.

HINWEIS

Bitte beachten Sie, dass diese Funktion mandantentibergreifend die Vertragsdaten aktualisiert.
Vertrage, flr die bereits eine Indexmietanpassungshistorie vorliegt, werden mit dieser Funktion
nicht verandert.

Einrichtung der Nummernserie
| 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die Seite RE Einrichtung.

i Bearbeiten - RE Einrichtung 21 x|
- START = AKTIOMEN  NAVIGATE [2]
Qi e qﬁ D Fa | -3 Gehe 7u
- oo o vorheriger
Ansicht Bearbeiten Belegnr. Onelote Notizen Links Aktualisieren  Filter
solistellung lgschen P Nachster
RE Einrichtung
Allgemein v
Nummerierung ~
Objektnr,: IRE -0B] -I Mummernserie Wirtschaftsplan: IRE-WP -I
Einheitennr. : IRE EINH vI Nummernserie Protokoll: IRE SOLL+ -I
‘Wohnungsgesuchsnummern: IRE-WGS vI ‘Word Serienbrief Mummernserie: IRE-WORD B 'I
Darlehensnr. : IRE -DARL-ST vI Transaktions - USt. -Voranmeldungsnummern: I vI
Darlehen Buchungsnummern: IRE -DARL-BU vI USt. -Voranmeldungsnummern: I vI
Sallstellungsnummernserie: IRE -SOLLST vI MNummernserie Mietanschreiben: IINDMIEFANS 'I
MNummernserie Abrechnung: IRE—AER vI
Dimensionen v
Buchung v
Mietanpassung b4
Anderungsgrund v
Heizkosten v
User Forms v
Darstellung v
Sonstiges b4
oK |

Hinterlegen Sie im Feld Nummernserie Mietanschreiben die Nummernserie, die Sie fir die Erstellung

der

Mietanpassungsschreiben als

Rechnungsnummer

Nummernserie ist im Rahmen der Indexmietanpassung obligatorisch.

verwenden wollen.

Die Einrichtung der

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Exkurs Erfassung der Indexvereinbarung im Vertrag
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Die Erfassung der Indexvereinbarungen ist Bestandteil der Vertragsverwaltung und wird in der
gesondert erhaltlichen Ablaufbeschreibung Mietverwaltungsvertrage behandelt. Der Vollstandigkeit
halber werden die Einrichtungsparameter des Mietvertrages hier kurz wiedergegeben:

1. Wahlen Sie im

Navigationsbereich

Vertragsverwaltung/ Vertragsiibersicht.

2. Offnen Sie Vertrége.

Abteilungen

die Navigationsoption RELion/

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrages, den Sie bearbeiten méchten, éffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie Uber Indexdaten Vertrag die Liste Vertrag Indexdaten

Zur Erfassung der Indexvereinbarung 6ffnen Sie (Uber Neu eine neue Aufgabenseite, zur Ansicht oder
zur Bearbeitung einer bestehenden Indexvereinbarung wahlen Sie entsprechend Ansicht oder

Bearbeiten.

iy Ansicht - Indexdaten Karte - TWB-002-202-001-Spielvogel Spiel

- START NAVIGATE

TWB-002-202-001-Spielvogel Spieleparadies-Miete-INDEX

Allgemein

Vertragsnr.: WB-002-202-00

Index Bezeichnung: IINDE}:—
Sollstellungsart: IMiEhe—zl
Index Code: WZI
Index Bezug: IW

Index aktuelles Dat...  01.05.2014

Erhéhungsart: WZI
Erhéhung % I—S,OO
Erhéhung Punkte: I—0,00
Anpassungsintervall: I—

Anpassungsart:

Anpassung

Friheste Anpassung: I
Anpassungsfaligkeit: IBEre:hnungsdath -

Falligkeitsformel: I
Weitergabe %%: I 100,00
Freigabe

Freigabepriifung:

Freigabepriifung du... HO

Standard Index:
Bemerkung:
Vertragsklasse:
Anpassung gesperrt:
Sperrgrund:

Konto Nr. Filter:

Index Basiswert:
Index aktueller Wert:
Index Kritischer Wert:

Kritisches Anpassungsdat...

Fehlprozent:
Fehlpunkte:

Kappungsgrenze %:
Anpassungsdatum:
Letzte Mieterhghung:

Erhéhungsweitergabe:

Freigabepriifung am:

IMletvenrag vI

Schiiefien |

Beschreibung der Feldinhalte der Indexdaten Karte:

Bezeichnung
Vertragsnr.

Index Bezeichnung
Sollstellungsart
Index Code

Index Bezug

Index Aktuelles Datum

Beschreibung

Indexvereinbarungen werden zu der hier angegebenen Vertragsnummer
gespeichert. Pro Vertrag koénnen beliebig viele Indexvereinbarungen
erfasst werden.

Geben Sie hier eine Bezeichnung fir die Indexvereinbarung ein, die Sie
anlegen mochten.

Hier kann auf eine Sollstellungsart abgegrenzt werden, flir die die
indexabhdngige Anpassung durchgefiihrt werden soll.

Uber die Auswahl des Index Code legen Sie fest, auf welche Indexreihe
Bezug zu nehmen ist.

Geben Sie das Datum ein, zu dem der Bezugswert der Indizierung
erstmals berechnet werden soll.

Der Wert wird nach einer durchgefiihrten Index-Mietanpassung
automatisch hochgesetzt, da das Datum der Erhéhung danach den neuen
Ausgangspunkt der nachsten Berechnung markiert.

Gibt das Datum wieder, zudem die Indexreihe letztmalig gepflegt wurde.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Anpassungsart

Erhé6hungsart

Erhéhung %

Erh6hung Punkte

Anpassungsintervall

Standard Index

Bemerkung

Vertragsklasse
Anpassung gesperrt

Sperrgrund

-13 - RELion
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Die Anpassungsart bestimmt die Kriterien, die erflillt sein missen, um
bei einer Indexveranderung eine zulassige Mietanpassung zu erkennen.

Kritischer Wert
Der kritische Wert ist der errechnete Indexwert, der die definierte
Differenz ausgehend vom Basiswert markiert.

Eine Mietanpassung ist zulassig, wenn der Index aktueller Wert
(entspricht dem zum aktuellen Datum gultigen Indexwert) den Index
Kritischer Wert erreicht oder Gberschreitet.

Anpassungsdatum

Das Anpassungsdatum errechnet sich aus dem Startdatum des Index
Bezug zuziglich der im Feld Anpassungsintervall definierten
Zeitspanne.

Eine Mietanpassung ist zuldassig, wenn das Anpassungsintervall
abgelaufen ist.

Beides — was zuerst

(Eine von beiden Bedingungen muss erfllt sein)

Bei dieser Option ist eine Mietanpassung zuldssig, wenn entweder der
Index Kritischer Wert erreicht wird, oder das Anpassungsintervall
abgelaufen ist.

Beides gleichzeitig

(Beide Bedingungen mussen erflllt sein)

Bei dieser Option ist eine Mietanpassung nur zuldssig, wenn sowohl der
Index Kritischer Wert erreicht wird, als auch das Anpassungsintervall
abgelaufen ist.

Die Erhéhungsart bestimmt, auf welche Art der Index Kritischer Wert
einer Indexveranderung berechnet werden soll.

Erh6hung %

Die relative Veranderung des Indexwertes zwischen dem Index
Basiswert und dem im Feld Erhdhung % vorgegebenen Wert bestimmt
den kritischen Wert.

Erh6hung Punkte

Die absolute Veranderung des Indexwertes zwischen dem Index
Basiswert und dem im Feld Erhdohung Punkte vorgegebenen Wert
bestimmt den kritischen Wert.

In dieses Feld geben Sie den Prozentwert als Dezimalzahl ein, der in
Verbindung mit der Option Erhéhungsart Erh6hung % zur Berechnung
des Index Kritischer Wert bendtigt wird.

Geben Sie hier den Punktezuwachs als Dezimalzahl ein. Dieser wird in
Verbindung mit der Option Erhdéhungsart Erhéhung Punkte zur
Berechnung des Index Kritischer Wert benétigt.

Das Anpassungsintervall markiert den Zeitraum, nach dessen Ablauf
ausgehend vom Datum Index Bezug, eine Indexverdnderung betrachtet
werden soll.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie mdchten, dass dieser Index als
Standard Index verwendet wird.

Somit wird dieser Index bei allen weiteren zukliinftig neu angelegten
Vertragszeilen hinterlegt.

Hier kénnen Sie eine Bemerkung hinterlegen, welche in der Indexliste mit
angezeigt wird.

Wird zu der ausgewahlten Vertragsnummer ermittelt und angezeigt.

Wird hier ein Haken gesetzt, wird der betreffende Vertrag bei einem
Index-Mietanpassungslauf nicht berlicksichtigt.

Sofern Sie im Feld Anpassung gesperrt einen Haken gesetzt haben,
kdénnen Sie hier einen Sperrgrund hinterlegen.
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Konto Nr. Filter
Index Basiswert
Index aktueller Wert
Index Kritischer Wert

Kritisches
Anpassungsdatum

Fehlprozent

Fehlpunkte

oA RELionh

T

In diesem Feld kann die Anwendung der Indexanpassung auf ein oder
mehrere bestimmte Konten begrenzt werden. Der Filter kann auch additiv
mit dem Filter im Feld Sollstellungsart verwendet werden.

Zeigt den Wert aus der Indexreihe zum Datum im Feld Index Bezug an.
Zeigt den Wert aus der Indexreihe zum Datum im Feld Index aktuelles
Datum an

Zeigt den kalkulierten Wert auf Basis des Wertes im Feld Index
Basiswert und der Erhéhungsparameter an.

Zeigt das kalkulierte Datum an, zu dem eine Anpassung auf Basis des
Datums im Feld Index Bezug und dem Anpassungsintervall moéglich
ist.

Anzeige der Berechnung der relativen Differenz auf Basis des aktuellen
Wertes zum Kritischen Wert.

Anzeige der Berechnung der absoluten Differenz auf Basis des aktuellen
Wertes zum Kritischen Wert.

Im Inforegister Allgemein wurde somit hauptsachlich definiert, wie RELion eine Indexverdnderung als
Basis flr eine zuldssige Mietanpassung erkennen soll.

Im Inforegister Anpassung werden die Einstellungen vorgenommen, die die Berechnung der
Mietanpassung hinsichtlich der H6he und Falligkeit bestimmen.

Bezeichnung
Fritheste Anpassung

Anpassungfidlligkeit

Falligkeitsformel

Weitergabe %

Kappungsgrenze %
Anpassungsdatum

Letzte Mieterhohung

Erh6hungsweitergabe

Beschreibung

Geben Sie hier nur dann ein Datum ein, falls eine Indexmietanpassung vor
diesem Termin ausgeschlossen werden soll.

In diesem Feld ist die Anpassungsfalligkeit flir den Mietvertrag zu
bestimmen. Wahlen Sie eine der beiden Optionen:

Mitteilungsdatum
Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zum
Mitteilungsdatum der Mietanpassung.

Berechnungsdatum

Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zu dem Datum,
zu dem die Kriterien nach der Anpassungsart der Mietanpassung erfillt
waren.

Geben Sie eine Datumsformel ein, ab wann der Mieter die neu berechnete
Miete schuldet. Ausgangswert ist das Datum der Anpassungsfalligkeit
(Mitteilungsdatum oder Berechnungsdatum).

Wenn Sie keine Eingabe vornehmen, gilt die Miete ab Berechnungs- bzw.
Mitteilungsdatum. Soll die neue Miete erst ab dem ndchsten Monatsersten
gelten, geben Sie als Datumsformel LM+1 ein.

Hier kénnen Sie festlegen, wieviel Prozent der Indexverdanderung
tatsachlich auf die Neuberechnung der Miete angerechnet werden sollen.
Vorbelegt ist der Maximalwert von 100 Prozent.

Bestimmen Sie hier den relativen Betrag der hochstmdglichen
Mietanpassung bezogen auf die zuletzt glltige Miete.

Wurde bereits eine Mietanpassung auf Basis dieser Vereinbarung
vorgenommen, erscheint hier das Mitteilungsdatum der letzen Anpassung.
Wurde bereits eine Mietanpassung auf Basis dieser Vereinbarung
vorgenommen, erscheint hier das Wirksamtkeitsdatum der letzten
Anpassung.

Wurde bereits eine Mietanpassung auf Basis dieser Vereinbarung
vorgenommen, erscheint hier der absolute Betrag der Iletzten
Mietanpassung.
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Die Indexvereinbarung ist noch dem betreffenden Einheitenvertrag zuzuweisen.

Dies kénnen Sie durch Auswahl der gewlinschten Indexvereinbarung im Feld Index Bezeichnung des
Inforegisters Einheiten in der Aufgabenseite Mietvertrag vornehmen:

Aii Ansicht - Mietvertrag - TWB-002-202-001 - 000 - Mictvertrag [Spiclvogel Spieleparadies] il |D|ﬁ
START AKTIONEN NAVIGATE Q
TWB-002-202-001 - 000 - Mietvertrag [Spielvogel Spieleparadies]
Allgemein #* 4 Vertragsinformation A
Nr.: [rwe-noz-202-001 Vermieter Kontakinr.: [iconoo240 ;I [l Hr.; TWE-00Z-Z...,
- Bankverbindungen: [
Vertragsklasse: |pﬁeb,-m§ J Vermieter Name: Stanislav Zurmihle Lastschriftmandat: a
Vertragsart: [2La0en J Bearbeiter: TWB *I sammelmandat: 0
=i ey Kiindigungswerte: 2
: g Vertragsheginn: 01.01.2010 —IGiGUT ST =
Mietvertragsart: |Gewerbe J ‘ Lndexwgrbe_: 1|
Mister Kontaktrr: [koocazsz H[-] Vertragsende: Histor. Indexcwerte: o
Mieter Mame: Spielvogel Spieleparadies Optionswerte: 1
Umsatzmiete: o
~  Mehr Felder anzeigen
I ____ Mietvertragsdetails v
| Einheiten oA
= Links ¥
Furktion = (51 Vertrag » @ Suchen  Fiter W Filter loschen ] ) |
jb... Vertragee... EinheitPLZ  Einheitenort Einheitenstrabe Einzugsve... Bankakt... | IndexBezsichnung|  Ausstath... Schiiissel Notizen -
010 01005 Dresden Inselweiher 2 0 | INDEX | a o Klicken Sie hier, um eine neus Notiz, .
Al _ ) I i
Kontakte v
Sollstell. Parameater v
Mietparameter | | | Nein | v
Kundigung/Abnahme | | Mein | v
Klauseln v
Sonstiges abgeschlossen v
=
Schliefien

Nachdem Sie die Indexvereinbarung dem Mietvertrag zugeordnet haben, wird Ihnen in der Infobox
Vertragsinformation der Aufgabenseite Mietvertrag die Verknlipfung des Vertrages mit der
Indexvereinbarung angezeigt.

tIENOW.EI.S........................................................................
¢ Bitte beachten Sie, dass Sie grundsatzlich mehrere Indexvereinbarungen zu einem Mietvertrag E
:hinterlegen kénnen. Diese sind dann jeweils einzeln den betroffenen Einheitenvertragen -
» zuzuweisen. .
:.....................................000................0......................
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Ablaufschema
[ | schematische Darstellung einer Indexveradnderung:

Zeitverlauf

Stichtag 1

Stichtag 2

Wertanderung

Vergleichswert

Ausgangswert

In der Datenbank gespeichert werden die Stammdaten Stichtag 1, der Ausgangswert sowie die
Parameter der Indexveranderung, die Wertdnderung (absolut oder relativ) oder das Intervall
(Zeitverlauf).

In Abhdngigkeit vom Parameter der Indexveranderung wird entweder der Stichtag 2 oder aber der
Vergleichswert errechnet.

Schematische Darstellung des Indexprifverfahrens in RELion:

Anpassungsart Priifung RELion

Intervall zum
Berechnungsdatum
abgelaufen?

Anpassungsintervall

\ 4

Indexbezug Berechnungsdatum

Erhohungsart
Kritischer Wert

erreicht?

\ 4

Index Basiswert Index akt. Wert

T

Der Stichtag 1 (Indexbezug) gibt als Ausgangswert den Index Basiswert an. Der Vergleichswert am
Stichtag 2 (Index aktueller Wert) wird durch das vom Anwender vorzugebende Berechnungsdatum
bestimmt.

Zum Berechnungsdatum wird in RELion gepriift, ob anhand der definierten Anpassungsarten die
Voraussetzung einer definierten Indexveranderung gegeben sind oder nicht. Sind die Voraussetzungen
erflillt, wird die weitere Berechnung der Mietanpassung auf Basis des Berechnungsdatums und dem
dazu korrespondierenden Indexwert in Kombination mit den Ubrigen Anpassungsbedingungen
vorgenommen.

Der Ausgangswert wird unter Bezugnahme auf eine bestimmte Indexreihe in einer separaten Tabelle
erfasst und ist dort entsprechend der Veroéffentlichung des Statistischen Bundesamtes durch den
Anwender fortzuschreiben (Siehe nachfolgendes Kapitel Einrichtung der Indexreihen und Erfassung
der Indexwerte).
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Indexprifung Uber Indexprifprotokoll
RELion bietet Ihnen mithilfe Reports, dem Indexprifprotokoll, die Mdéglichkeit, Ihren
Verwaltungsbestand auf mdégliche Indexanpassungen zu Uberprifen und zuldssige Mietanpassungen in
einen Mietanpassungsvorschlag zur weiteren Verarbeitung einstellen zu lassen.

HINWEIS

. Vorgehensweise von RELion bei der Erstellung des Indexpriifprotokolls

Bei der Prifung einer mdglichen Indexanpassung wird zundchst die Indexveranderung des Index
Basiswertes gegeniber dem vorzugebenen Berechnungsdatum ermittelt und bei ErfGllung der
Anderungskriterien (Wert und/oder Datum) mit den Kriterien der Mietanpassungsoptionen
abgeglichen.

Das Ergebnis der Prifung nebst erganzenden Informationen wird im Prifprotokoll aufbereitet und
zur Ansicht und weiteren Bearbeitung bereitgestellt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion/Mietverwaltung/
Mietanpassung Deutschland.
2. Starten Sie den Bericht Mietvertragindexerh. Priifliste.

Bearbeiten - Mietvertragindexerh. Prifliste - |E||L|
- AKTIONEN 9
Optionen -

Berechnungsdatum: -

Mitteilungsdatum: I 15.07.2014 vI

Index Code: [vera010 =l
Rundung neuer Betrag: |U.D 1 j
Mur Fallige Vertrage: F

Einheitenvertrag -

Sortieren:  Eigentimer [ Mieter, Objektnr. Nr. Historie * El'

Ergebnisse anzeigen:

¥ Wenn Vertragsnr, ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,

X Und Eigentimer / Mieter ¥ ist Wahlen Sie einen Wert aus.
K Und Objektnr, ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,

» Und Nr. T st Geben Sie einen Wert ein.

» Und Historie ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,

= Filter hinzufiigen

b h

= Filter hinzufiigen

OK Abbrechen |

Im Inforegister Optionen geben Sie das Berechnungsdatum (das Datum aus der Indexreihe, dessen
Entwicklung gegeniiber dem Basiswert betrachtet werden soll) und das Mitteilungsdatum (das Datum,
zu dem Sie den Mieter Uber die Mietanpassung informieren) vor.

Im Feld Index Code wdhlen Sie die Indexreihe aus, fir die eine Berechnung erfolgen soll.

Im Feld Rundung neuer Betrag kodnnen Sie eine abweichende Rundungsvorgabe festlegen.
Standardmagig wird centgenau gerundet. .

Im Feld Nur fallige Betrage kdnnen Sie die Verarbeitung der Priifung auf die Vertrage beschranken,
die zum Berechnungsdatum fallig sind. Wollen Sie Ergebnisse fir alle Vertrage sehen, deaktivieren Sie
das Feld.

Im Register Einheitenvertrag schranken Sie bei Bedarf die zu priifenden Vertrage ein.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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HINWEIS

Sie kénnen den Prifbericht auch aus der Indexverwaltung heraus (ber Prifliste Mietanpassung e
starten oder im Mietanpassungsvorschlag Uber Indexerhéhung. .

Starten Sie den Bericht mit Seitenansicht oder Drucken.

Nach Verarbeitung erhalten Sie einen Hinweis, dass ein Prifprotokoll erstellt wurde.

Microsoft Dynamics NAV x|

ACHTUNG: es wurden Mietanpassungsprotokollzeilen erstellt.
Michten Sie die Mietanpassungsprotokollzeilen sehen?

I

Mit Ja gelangen Sie zur Ubersicht Indexmietanpassung Protokoll, gefiltert auf den gerade erstellten
Protokolleintrag:

Ansicht - Indexmietanpassung Protokoll ) ) ﬂ
- START 2]
' i
i
N/ X H BUl 2%
Neu Bearbeiten Ansicht Loschen s Ubersicht  Als Diagramm Onelote Motizen  Links Aktualisieren  Filter  Suchen
gen anzeigen laschen
Neu Verwalten Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Indexmietanpassung Protokoll - Fitereingabe (F3) | Laufende Ir. -1 "| v
Filter: 9
Lauf...  Vertragsnr. Vertragskl... Eigentim...  Objektnr, Einheitennr.  Einheiten...  Berechnu... Mittelung... Index Code  Mur Falige Vertr...
9 01.01.2014 15.07.2014  VPI2010 Nur falige Vertrage
. I [
St |

HINWEIS

Sie kénnen das Protokoll auch spater noch aufrufen Uber den Navigationsbereich Abteilungen
Navigationsoption RELion/Mietverwaltung/ Mietanpassung Deutschland/
Indexmietanpassung Protokoll.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Sie erhalten eine Auswertung zu den vom Report zum vorgegebenen Berechnungsdatum berechneten
Daten und kénnen die Ergebnisse nun vertragsweise Uberprifen.

Beschreibung der Felder in der Ubersicht Mietanpassung Protokoll:

Alle beim Start der Mietvertragindexerh. Priifliste vorgegebenen Werte werden in den Feldern des
Prifprotokollkopfes angezeigt. Die Prifprotokolle werden fortlaufend nummeriert. Der Anwender der die

Verarbeitung gestartet hat und das Datum der Verarbeitung werden ebenfalls angezeigt.

Mit Ansicht 6ffnen Sie die Mietanpassungsprotokollkarte die alle Informationen zum Priflauf enthalt:

Au Ansicht - Indexmietanpassungsprotokollkarte

- START NAVIGATE

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein

Laufende Nr.: 9

Vertragsnr.:

Vertragsklasse:
Eigentimer [ Mi...

Objektnr.:
Einheitennr. :
Einheitenhistorie:

Indexerhéhungszeilen

Berechnungsdatum:
Mitteilungsdatum:

Index Code:

Nur Fallige Vertrdge:

Rundung neuer Bet...

Erstellt von:

Erstellt am:

~

[ororaom
EE
EEr
[THomAs.BROEL
EET

v

=1alx]

Debitor Informationen -~
Debitorennr. : 00108
Debitorenname: Dora Deger
Adresse Debitor: Minstergasse 13
Adresse 2 Debitor:

PLZ Code Debitor: 85150
Ort Debitor: Augsburg
Objekt Information v
Indexdaten Vertrag v
Betrdge b

Schliefien

Im Inforegister Allgemein werden die Daten des Protokollkopfes angezeigt. Diese entsprechen der bei
der Verarbeitung der Mietvertragindexerh. Priifliste vorgegebenen Parameter und Filter. Vier
Infoboxen zu den Indexerhéhungszeilen zeigen weitere Details. In der Infobox Debitor werden
Name und Anschrift angezeigt.

i Ansicht - Indexmietanpassungsprotokollkarte - | Dlll

START MAVIGATE

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein

Laufende Mr.: I 9

Vertragsnr.:

Vertragsklasse: I
Eigentimer f Mi... I

Objektnr.:
Einheitennr. : I
Einheitenhistorie: I

Indexerhéhungszeilen

Berechnungsdatum:
Mitteilungsdatum:

Index Code:

Mur Féllige Vertrage:

Rundung neuer Bet, ..

Erstellt von:

Erstellt am:

~

oot
[Bor0m
[Pom
[THomas.BROEL
EET

v

Debitor Informationen v
Objekt Information a
Eigentd... Mieter
Objektnr.: 101209
Einheite... 01
Einheite... 1
Adresse: Kénigswusterhausener ...
PLZ Code: 86150
Ort: Augsburg
Gebaude: A_54
Hausein... 54
Lage:

Stockwerk:

Nutzung... 1-WHG
Vertrags... 01.01.2012
Vertrags...

Indexdaten Vertrag v
Betrage v

Schliefien

In der Infobox Objekt Information sind Informationen zum Objekt und der Einheit enthalten.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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Au Ansicht - Indexmietanpassungsprotokollkarte

MNAVIGATE

- START

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein
Laufende Nr.: I 9 Berechnungsdatum:
Vertragsnr.: Mitteilungsdatum:
Vertragsklasse: I Index Code:

Eigentiimer f Mi...

Objektnr.: Rundung neuer Be...
Einheitennr.: I

inheitennr Erstellt von:
Einheitenhistorie: I Erstellt am:

Indexerhdhungszeilen

Mur Fallige Vertrge:

-

[protzomm
[5o7012
[Prom
[Fur Felige Vertrage
[Howms groEL
[Borms

»

Debitor Infarmationen
Objekt Information

Indexdaten Vertrag

Anpassungsart:
Anpassungsfalligkeit:
Index Bezeichnung:
Sollstellungsart:
Friheste Anpassung:
Index Code:

Indexwert It. letz. Anp...
letzte Anpassung/Bezug:
neuer Indexwert:
Anpass. It.Vertrag:
Differenz (Punkte):
Differenz ( % ):
Fehlpunkte:

Anpassung nach:
Anpassungsintervall:
Anpassungssperre:
Kritisches Anpassungs...
Anpassungszeile erstellt:
Weitergabe %:
Kappungsgrenze %:

Betrage

~

Kritischer Wert
Berechnunag...
ASDF
Miete

VPI2010
100,70
01012011
105,30
4,98 %
5,20

5,16

0,69

Mein
Mein

100,00
0,00

_ seben_|

In der Infobox Indexdaten Vertrag werden die Informationen bereitgestellt, die sich aus der

Indexvereinbarung ergeben.
Falligkeit und Weitergabe.

Au Ansicht - Indexmietanpassungsprotokollkarte

- START

Indexmietanpassungsprotokollkarte

MNAVIGATE

Allgemein
Laufende Nr.: I 9 Berechnungsdatum:
Vertragsnr.: Mitteilungsdatum:
Vertragsklasse: I Index Code:

Eigentiimer f Mi... Mur Fallige Vertrge:

Objektrr.: Rundung neuer Be...
Einheitennr. : I Erstellt von:
Einheitenhistorie: I Erstellt am:

Indexerhdhungszeilen

-

[protzoms
[5o7012
[Prom
[Fur Felige Vertrage
[rowms groEL
[Borms

»

Debitor Infarmationen
Objekt Information
Indexdaten Vertrag

Betrdge

Kontonr.:
Sollstellungsart:
Weitergabe:

maximale Erhihung:
neuer Sollbetrag:

Meuer gerundeter Saoll...
Machberechnung Zeitr...
Machzahlung:
Basissollbetrag:
Anderungsbetrag:

Dazu zahlen die Anpassungsart und Anpassungsregeln hinsichtlich

A

600000

Miete

12,90

0,00

262,50

262,90
B101.14-3...
90,30

250,00

12,90

_schiefen_|

In der Infobox Betrdge werden die zur Kontonummer ermittelten Betrédge der alten und neuen Miete
nebst Erh6hungsbetrag und ggf. bestehender Nachzahlung ausgewiesen.
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Im Inforegister Indexerhé6hungszeilen werden alle Datensatze angezeigt, die vom Priflauf verarbeitet
wurden:

il
START  NAVIGATE [2]

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein v

Indexerhghungszeilen P

i suchen  Filter Filter lischen
Vertragsr. Debitorenname Chjektnr,  En.. MNutzungsart Adresse ort Basissolb... Anderungs..  Meuer gerundster Wirksamab  Nachzshing Nachberschnung  Kemmentar 1 1=

Sollbetrag Zeitraum i

101209-01-0 Dora Deger 101209 01 1WHG Konigswust...  Augsburg 250,00 12,90 262,90 01.01.2014 90,30 01.0L.14-310... Die Anpassung war ab dem 01.07. 13 ulassig.
30002.02.001 | vitus skate shop 30002 02 ZAADEN  Kanplatz56  Augsburg 1.300,00 90,61 1.390,61 0L01.2014 634,27 010L14-3L0... Die Anpassung war ab dem DL.0Z 11 zulsssig.
"H0DI05 001 vitus skate shop 30002 02  2LADEN  Kantplatz 55 Augsburg 130,00 5,06 139,06 01.01.2014 63,42 0101.14-31.0... Die Anpassung war ab dem 01.02. 11 zulissig.
30002-07-001 Jens Lehmann 3002 07 280RO Kantplatz 56 Augsburg 1.000,00 13,40 101340 01012014 93,80 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.07. 13 aulassig.
30002-11-001 BunteBumenDiscount ... 30002 11 24ADEN  Kantplatz 5  Augsburg 1.000,00 69,70 1.069,70 01.012014 457,90 01.01.14-310... Die Anpassung war ab dem 01.06, 11 2ulassig.
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 11 24ADEN  Kantplatz 56 Augsburg 10,00 0,70 10,70 01.01.2014 430 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 0106, 11 ulassig.
30002-11-001 Bunte BumenDiscount ... 30002 11 24ADEN  Kaniplatz 56 Augsburg 50,00 3,4 53,4 0L0L2014 24,43 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 0106, 11 zuléssig.
30002-11001 Bunte Bumen Discount ... 30002 11 24ADEN  Kantplatz 56 Augsburg 100,00 5,97 106,97 01.01.2014 48,79 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.06. 11 ulassig.
30002-11-001 BunteBumenDiscount ... 30002 11 24ADEN  Kantplatz 56 Augsburg 200,00 13,94 213,94 0L0L2014 97,5 0L0L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.06. 11 ulassig.
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 12 2WERKST... Kantplatz 56  Augsburg 500,00 2,70 522,70 01.01.2014 158,90 01.01.14-31.0... Die Anpassung war ab dem 01.12. 13 zulsssig.
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 12 2-WERKST... Kantplatz 56  Augsburg 25,00 1,14 6,14 01012014 7,98 01.0114-310... Die Anpassung war ab dem 01.12.13 zulassig.
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 12 2AVERKST... Kantplatz 56 Augsburg 180,00 8,17 188,17 01012014 57,19 01.0114-310... Die Anpassung war ab dem 01,1213 zuléssig.
30002-11001 Bunte Bumen Discount ... 30002 12 2AWERKST... Kantplatz 56  Augsburg 250,00 11,35 261,35 01.01.2014 79,45 01.01.14-310... Die Anpassung war ab dem 01.12.13 zulassig.
30002-11-001 Bunte Blumen Discount ... 30002 12 2AVERKST... KantplatzS6  Augsburg 300,00 13,62 313,62 0L0L2014 95,34 0L0L14-310... Die Anpassung war ab dem 0112 13zulsssig.
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 13 280RO Kantplatz 56 Augsburg 672,27 46,86 713,13 01.01.2014 328,02 0101.14-31.0... Die Anpassung war ab dem 01.03. 12 zulissig
30002-11-001 Bunte Bumen Discount ... 30002 14 2-80RO Kantplatz 56 Augsburg 800,00 55,76 855,76 01012014 390,32 01.0L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.03.12 aulassig.
TEST_12003_4A... Privatschule Dumlague ...  TEST_L.. A 280RO Musterstr, ... Augsburg 500,00 55,76 855,75 01012014 390,32 010L.14-310... Die Anpassung war ab dem 01.06. 11 uléssig.
TWE-002-201-001  Bunte Blumen TWB002 201 2LADEN  Inselweiher2 Dresden 1.000,00 69,70 1.069,70 01012014 487,90 01.0L14-31.0... Die Anpassung war ab dem 01.03. 12 zulassig.
TWE-002-201-001  Bnte Blumen TWE-002 201 Z4ADEN  Insehweiher2 Dresden 100,00 5,97 106,97 01012014 48,79 0L0L.14-310... Die Anpassung war ab dem 01.03. 12 aulsssig.
TWB-002-202001  Spielvogel Spickeparadies  TWE-002 202 24ADEN  Insebweiher 2 Dresden 1.200,00 33,64 1.283,64 01.012014 585,45 0101.14-31.0... Die Anpassung war ab dem 01.03. 12 zulissig
TWE-002-202-001  Spielvogel Spickeparadies  TWE-002 202 24ADEN  Insebweiher 2 Dresden 100,00 5,97 106,97 01012014 48,79 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.03.12 aulassig.
TWB-002-203-001  Autoteile GmbH TWE-002 203  24ADEN  Insebueiher2 Dresden 1.100,00 96,03 1.196,03 01012014 672,21 010L14-310... Die Anpassung war ab dem 01.08, 11 zulsssig.
TWE-002-203-001  Autoteile GmbH TWB002 203  2LADEN  Inselweier2 Dresden 100,00 873 108,73 01.01.2014 6111 010L14-310.. Die Arpassung war ab dem 01.08. 11 zassg.

o : - oo - T e e _'I_I

schlieBen

Die Verarbeitung erfolgt kontenweise zur Einheit des Vertrages.

Die Liste kann nach allen Spalten gefiltert oder sortiert werden. Die Spalten kédnnen bei Bedarf ein- und
ausgeblendet und nach Belieben angeordnet werden.

Ein Export nach Excel ist mdglich Uber die Standardfunktion Drucken und Senden im Seitenmeni. Der
Meniibefehl Excelausgabe Ubersicht im Menlband erzeugt eine Tabellenansicht aller Spalten,
unabhangig davon, ob diese tatsachlich auf der Indexmietanpassungprotokollkarte eingeblendet
wurden oder nicht. Diese Tabellenansicht kann sodann ebenfalls lber die Standardfunktion Drucken und
Senden im Seitenmeni nach Excel exportiert werden, um fir weitere Analysen oder auch den Ausdruck
auf Papier aufbereitet zu werden.

HINWEIS

Eine Indexmietanpassung wird Ihnen vorgeschlagen, wenn - je nach Anpassungsart - zum
vorgegebenen Berechnungsdatum:

» der kritische Wert erreicht bzw. berschritten ist und/oder,
+ das Anpassungsintervall abgelaufen ist und
« das Datum friiheste Anpassung abgelaufen (oder nicht definiert) ist.

Die Prifroutine in RELion gleicht stets den zum Berechnungsdatum hinterlegten Index mit dem der
Basis ab.

Bitte beachten Sie, dass die Systematik der Indexmietanpassung in RELion dabei unterstellt, dass
dieser Prifprozess monatlich durchgefiihrt wird. Haben Sie also langere Zeit keine Priifroutinen
durchlaufen, sollten Sie mit dem Berechnungsdatum beginnen, welches dem zuletzt gepriften
Berechnungsdatum folgt.

EEEE—— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Uber die Funktion Mietanpassungszeilen erstellen kénnen die Priifzeilen des Indexpriiflaufes an einen
Mietanpassungsvorschlag zur weiteren Verarbeitung, wie im nachfolgenden Abschnitt beschrieben,
Ubergeben werden.

Mietanpassungsvorschlag erstellen

M‘ Ausgangsbasis flr die Erstellung eines Mietanpassungsvorschlages ist das Indexprifprotokoll.
Il
START = MAVIGATE 9
#' Bearbeiten ':)- ] £ Aktualisieren 4 Vorheriger
] New D = -g; I‘—rl T, Filter lischen B Nachster
Ansicht B Excel Ausgabe Mietanpassungszeilen OneMote Notizen  Links
7 Laschen Ubersicht erstellen - Gehe zu

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein -
Laufende Nr.: 9 Berechnungsdatum: IUl.Ul.Zﬁlq
Vertragsnr.: Mitteilungsdatum: |15.07.2014
Vertragsklasse: | Index Code: |lenm
Eigentiimer / Mieter: | Nur Falige Vertrage: INur fallige Vertrége
Objektrr.: Rundung never Betrag:  [0.01 =l
Einheitennr. :
inheitennr | Erstellt von: [TroMas.BROEL
Brheitentistorie: | Erstelt am: [3.07.201
Indexerhihungszeilen v
Schliefien

Um einen Mietanpassungsvorschlag fiir Indexmietanpassungen zu erstellen, wahlen Sie auf der
Indexmietanpassungsprotokollkarte Mietanpassungszeilen erstellen.

Der Report Mietanpassungszeilen erstellen 6ffnet sich:

Bearbeiten - Mietanpassungszeilen - |E||5|
- AKTIONEN (7]

Optionen ~

Berechnungsdatum: 01.01.2014
Mitteilungsdatum: 15.07.2014

Index Code: WRI2010

Rundung neuer Betrag: 0.01 -

Mietanpassungsvorschlag: | ISEARISE] =
Indexmietanpassungszeilen Protokoll ~

Sortieren:  laufende Nr Indexerhohung,laufende Nr

Ergebnisse anzeigen:
= Filter hinzufiigen

OK Abbrechen

Wahlen Sie im Inforegister Optionen den Code flir den Mietanpassungsvorschlag Uber den Lookup aus.

Im Inforegister Indexmietanpassungszeilen Protokoll konnen Sie bei Bedarf die Verarbeitung auf
bestimmte Datensatze des Prifprotokolls einschranken.

Bestatigen Sie mit Ja.

Microsoft Dynamics NAV x|

ACHTUMG: es wurden Mietanpassungszeilen erstellt.
Michten Sie die Mietanpassungszeilen sehen?

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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In der ausgewahlten Mietanpassungsvorschlagszeile wurden die Datensatze moéglicher Mietanpassungen
vom Report Mietanpassungszeilen erstellen eingestellt. Die Verarbeitung schlieBt mit einem Hinweis
ab. Wenn Sie den Hinweis mit Ja quittieren 6ffnet sich die Ubersicht Mietanpassungszeilen des
betroffenen Mietanpassungsvorschlags.

ol
- START | AKTIONEN  NAVIGATE  BERICHT 7]
# Bearbeiten b 27 Sollstellungszeilen eintragen IEI 1) Hist. Mietanpassung o Als 5 ge A OneNate £ Aktualisieren
@Ansicht X Laschen ﬂ; Word Serienbrief-Assistenten starten @Berechnung nach Mietspiegel ;'—h mAls Diagramm anzeigen Notizen Y,‘ Filter laschen
= Vorschlag - re
53 Liste anzeigen Mictanpassungen... | E Sollstellungen § [ Links @ suchen
Mietanpassungszeilen - ‘ Filtereingabe (F3) ‘Elgentumer [ Mieter A | -)| v
Filter: IND NEU  Index
Eigentimer /  Objektnr. Einheitennr.  Einheiten... Anzahl Alle  Wirksamkeitsdatum  Freigegeben  Zustimmung Betrag alt Betrag Erhéhung Erhéhung % Betrag /m® Betra ]
Mieter Erweiter... Fehler Hinweise neu Betrag alt
101209 o1 1 2 0 01012014 ~ ~ 250,00 262,90 12,90 5,16 0,00
Migter 30002 02 01 2 0 01012014 ~ ~ 1.300,00  1.390,61 90,61 6,97 0,00
Mieter 30002 02 01 1 0 0L0L2014 ~ ~ 130,00 139,06 9,08 6,97 0,00
Migter 30002 07 01 2 0 01012014 ~ ~ 1.000,00 1,013,390 13,40 1,34 0,00 =
Mieter 30002 11 01 10 0 0L0L2014 ~ ~ 1.000,00  1.089,70 59,70 6,97 0,00
Migter 30002 1 01 1 0 01012014 ~ ~ 10,00 10,70 0,70 6,97 0,00
Mieter 30002 11 01 1 0 0L0L2014 ~ ~ 50,00 53,49 3,49 6,97 0,00
Migter 30002 1 01 1 0 01012014 ~ ~ 100,00 106,87 6,97 6,97 0,00
Mieter 30002 11 01 1 0 0L0L2014 ~ ~ 00,00 213,94 13,94 6,97 0,00
Migter 30002 12 01 2 0 01012014 ~ ~ 500,00 522,70 2,70 4,54 0,00
Mieter 30002 12 01 1 0 0L0L2014 ~ ~ 25,00 2,14 1,14 4,59 0,00
Migter 30002 12 01 1 0 01012014 ~ ~ 180,00 188,17 8,17 4,54 0,00
Mieter 30002 12 01 1 0 0L0L2014 ~ ~ 250,00 261,35 11,35 4,59 0,00
Migter 30002 12 01 1 0 01012014 ~ ~ 300,00 313,62 13,62 4,54 0,00
Mieter 30002 13 01 2 0 0L0L2014 ~ ~ 672,27 719,13 46,36 6,97 0,00
q Migter 30002 14 01 2 0 01012014 ~ ~ 800.00  855.76 55.76 | 6.97 0.00 _’ILI
oK
HINWEIS
.................................................................................
. Sie koénnen diese Ubersicht auch Uber das Abteilungsmeni aufrufen. Wahlen Sie dazu im ¢
: Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Mietanpassung -
- Ty . . [ ]
» Deutschland/Mietanpassungsvorschlige. Markieren Sie den betreffenden »
° . " . . . .. " . °
» Mietanpassungsvorschlag und wahlen Sie Zeilen im Menutband aus. Naheres zur Bearbeitung des .
. Mietanpassungsvorschages entnehmen Sie dem nachfolgenden Abschnitt |
. Indexmietanpassungsvorschlag. :
L] [ ]

Es werden alle fehlerfreien Zeilen des Indexmietanpassungsprotokolls in den Mietanpassungsvorschlag
Ubergeben. Der Status im Feld Anpassungszeile erstellt der Indexmietanpassungsprotokollkarte
andern sich von Nein auf Ja.

Au Ansicht - Indexmietanpassungsprotokollkarte _ 3l x|
- START | NAVIGATE 7]

i >
# Bearbeiten D = qﬁ D 7~ Y)( = Gehezu
] New = = L] - 4 Vorheriger
Ansicht 5 Excel Ausgabe Mietanpassungszeilen OneMote Notizen Links Aktualisieren Filter B
7 Loschen Ubersicht erstellen loschen P Nachster

Indexmietanpassungsprotokollkarte

Allgemein v
Indexerhdhungszeilen 2o
# suchen  Filter Filter léschen
Index Index Code  |etzte Indexwert It. neuer  Differenz { %] Anpassungszeile Fehlerzeile ﬂ
Bezeichnung Anpassun... letz. Anpass. Indexwert erstellt
ASDF VPI2010 01.01.2011 100,70 105,90 515 |
INDEX 2013 WPI2010 01.01.2010 99,00 105,590 6,9F [l
INDEXx 2013 WPI2010 01.01.2010 95,00 105,50 6,97 Nein -
TESTBEIDE ~ VWPI2010 01.01.2013 104,50 105,90 1,3% Nein [l
-
-

INDEX-H WP12010 01.01.2010 99,00 105,90 6,9f Mein
IMDEX-H WPI2010 01.01.2010 939,00 105.90 6.9F Nein

4 _

2
¥
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HINWEIS

Sofern bei der Verarbeitung im Report Mietanpassungszeilen erstellen kein Filter im Inforegister
Indexmietanpassungszeilen Protokoll gesetzt wurde, sind alle fehlerfreien Zeilen an den
Mietanpassungsvorschlag Gbergeben worden.

Ggf. Uber den Filter ausgeschlossene Datensatze kdnnen jederzeit nachverarbeitet werden indem
die Funktion Uber Mietanpassungszeilen erstellen erneut angestoBen wird. Eine bereits an den
Mietanpassungsvorschlag Uibergebene Zeile kann nicht erneut tGbergeben werden, es sein denn, alle
Zeilen des Mietanpassungsvorschlag werden geléscht, dann andert sich der Wert von Ja wieder auf
Nein.

EEEE———— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Indexmietanpassungsvorschlag
Der Mietanpassungsvorschlag stellt den Arbeitsvorrat des Mietanpassungsvorgangs dar.

Mietanpassungsvorschldge 6ffnen Sie Uber das Abteilungsmeni.

Wadahlen Sie dazu im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung Deutschland/ Mietanpassungsvorschlage.

Mit Neu eroffnen Sie einen neuen Vorgang:

-loix
- START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT e
\j & Liste anzeigen u; Word Serienbrief-Assistenten starten [ [, IEI Als U e
Liste bearbeiten | 27, Sollstellungszeilen eintragen BB [y Als Diagramm anzeigen )&
Meu X Laschen [ Manuelle Erhahungen... B B |\,|ieta\fjup[:§2l|;%en”_ )
Mietanpassungsvorschliage - | Fitereingabe (F3) | cade -2 v
Keine Filter angewendet
Code 4 Beschreibung Zeilen Vertragszeilen Freigegebene Zeien Zugestimmtzs Zeilen Fehlerhafte Zeilen ﬂ
e | 0 0 o 0 0
IND NEU Meues Indexverfahren 37 12 0 0 ]
IND NEU 2 26 10 26 26 o
IND NEU 3 38 13 38 38 o
INDEX Indexmietanpassung 1 0 1 1 1
INDEX-2 Index 2 12 1 12 12 a
M_BERLIN Mietanpassung Berlin 4 0 0 [} ]
M_BRAUNSCHW Mietanpassung Braunschweig 4 0 0 1
M DORTMUND Mietanoassuna Dortmund a 0 0 a a LI
T

Geben Sie im Feld Code einen eindeutigen Code und im Feld Beschreibung eine aussagefahige
Beschreibung flir den Mietanpassungsvorgang an.

Die restlichen Felder werden vom Programm bei Ausfihrung der Anpassungsfunktion automatisch
gefillt.

Wurden Mietanpassungsvorschlage erstellt, sehen Sie die Anzahl der verarbeiteten Zeilen in der Spalte
Zeilen. Sie kénnen von dort direkt in die Mietanpassungszeilen wechseln. Alternativ markieren Sie den
betreffenden Mietanpassungsvorschlag und wahlen Zeilen im Menlband aus.

= E]
- START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT e
# Bearbeiten [T Liste bearbeiten 27 Sollstellungszeilen eintragen |z| £0) Hist. Mietanpassung o Als Ubersicht anzeigen | Jif OneNote £3 aktualisieren
@Ansi:ht )( Laschen u; Word Serienbrief-Assistenten starten @Berechnung nach Mietspiegel ,E'_ﬂ IﬁAls Ciagramm anzeigen Motizen Y?\ Filter laschen
Liste anzeigen ;»ﬁeta\fpr::!.:ggenm FP'sollstellungen LE) Q:Lmb i suchen
Mietanpassungszeilen ~ \ Filtereingabe (F3) | Eigentiimer / Mieter M | v
Filter: IND NEU
Eigentimer /  Objektnr, Einheitennr.  Einheiten,.. Anzahl Alle  Wirksamkeitsdatum  Freigegeben  Zustimmung Betrag alt Betrag Erhahung Erhohung % Betrag jm? 2
Migter Erweiter... Fehler/Hinweise neu Betrag alt
% 30002 02 o1 2 0 0LOL2014 r ~ 1300,00  1.390,61 90,61 6,97 0,00
30002 02 01 1 0 01012014 [l 72 130,00 139,06 9,06 6,97 0,00
30002 o7 01 2 0 01.01.2014 [ 172 1.000,00 101340 13,40 1,34 0,00
30002 11 01 10 0 01.01.2014 [ 172 1.000,00 1.069,70 69,70 6,97 0,00—
30002 11 01 1 0 01012014 [l 2 10,00 10,70 0,70 6,97 0,00
30002 11 01 1 0 01.01.2014 - 172 50,00 53,49 3,49 6,97 0,00
30002 11 01 1 0 01.01.2014 [l =2 100,00 106,97 6,97 6,97 0,00
30002 11 01 1 0 01.01.2014 [ 12 200,00 213,94 13,94 6,97 0,00
30002 12 01 2 0 01012014 [ W 500,00 522,70 22,70 4,54 0,00
30002 12 01 1 0 01.01.2014 [l = 25,00 26,14 1,14 4,54 0,00
30002 12 01 1 0 01.01.2014 [ 172 150,00 188,17 8,17 4,54 0,00
30002 12 01 1 0 01.01.2014 [ 172 250,00 261,35 11,35 4,54 0,00
30002 12 01 1 0 01012014 [l 2 300,00 313,02 13,62 4,54 0,00
30002 13 01 2 0 01.01.2014 [ 172 672,27 719,13 46,86 6,97 0,00
30002 14 01 2 0 01.01.2014 [l =2 800,00 855,76 55,76 6,97 0,00
TEST_I2009 4 A [1li} 2 0 01.01.2014 [ 12 800,00 855,76 55,76 6,97 0,00 -
SchlieBen
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Sie erhalten alle relevanten Informationen zu den zu andernden Sollstellungsbetragen zeilenweise pro
Einheitenvertrag und Konto.

Uber Vorschlag Mietanpassungen kénnen Sie einen Bericht mit den relevanten Daten zur Mietanpassung
erstellen.

Mit Word Serienbrief Assistenten starten haben Sie die Mdglichkeit, eine Vorlage auszuwahlen und die
Mieter Gber die Mietanpassung zu informieren.

Zur Einrichtung von Word-Serienbriefvorlagen beachten Sie bitte die Erlduterungen im Kapitel
Wordintegration dieser Dokumentation.

Erwelterte Ansichten und Gruppierungen im Indexmietanpassungsvorschlag
' Die Indexmietanpassung wurde mit dieser Version auf vertragsbezogene Zusammenfassung der Daten
umgestellt und um weitere Ansichten erweitert. Ausgehend von der Ubersicht der
Mietanpassungsvorschlage haben Sie in der neuen Spalte Vertragszeilen die Mdglichkeit, sich die
vertragsbezogenen Indexanpassungen anzeigen zu lassen:

=EY
START AKTIONEN NAVIGATE 9
7~
& ® e W) S YoM
Ansicht Word Serienbrief- Als Ub Als Diagramm OneMotz MNotizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
Assistenten starten anzeigen lgschen
erwalten 'organg ht Date anzeige Seite
Mietanpassung Vertrag - Fitereingabe (F3) | Code 3| v
Filter: IND NEU

Code 4 ertr... 4 Mach.. <4 \Vertr.. 4 \Wirks... & Berechnu... BetragMietealt Erhéhungsbet... BetragMiete ... BetragMeben... Erhéhungsbet...
IND NEU 30002-02-... 000 Mietvertrag  01.01.2014 01.01.2014 1.300,00 90,61 1.390,61 130,00 9,06
IND NEU 30002-07-... 000 Mietvertrag  01.01.2014 01.01.2014 1.000,00 13,40 1.013,40 0,00 0,00
IND NEU 30002-11-... 000 Mietverrag  01.01.2014 01.01.2014 4.357,27 196,86 4.554,13 1.325,00 45,88
IND NEU TEST_120... 000 Mietverrag  01.01.2014 01.01.2014 300,00 55,76 855,76 0,00 0,00
IND NEU TWE-002-... 000 Mietvertrag  01.0L.2014 01.01L.2014 1.100,00 76,67 1.175,67 180,00 0,00
IND NEU TWB-002-~.. 000 Mietverrag  01.0L2014 01.0L2014 1.300,00 90,61 1.390,61 200,00 0,00
IND NEU TWB-002-~.. 000 Mietverrag  01.0L2014 01.0L2014 1.200,00 104,76 1.304,76 190,00 0,00
IND NEU TWB-002-... 000 Mietverrag  01.0L2014 0L0L2014 1.100,00 85,03 1.185,03 180,00 0,00
IND NEU TWB-002-... 000 Mietverrag  01.0L2014 0L0L2014 1.420,00 109,77 1.529,77 195,00 0,00
IND NEU TWB-002-... 000 Mietvertrag  01.01.2014 0L.0L2014 1.508,00 112,08 L.720,08 350,00 0,00
IND NEU TWB-2014... 000 Mietvertrag  01.01.2014 01.01.2014 500,00 34,85 534,85 0,00 0,00
IND NEU Vo0547-1... 000 Mietvertrag  04.01.2014 01.01.2014 944,00 3,26 947,26 93,00 2,53

T | 2

Schliefien
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Alle Zeilen des Mietanpassungsvorschlages sind in dieser Ansicht zum Vertrag zusammengefasst.
Markieren Sie Zeile, deren Daten Sie betrachten wollen und 6ffnen mit Ansicht die Detailansicht auf die
vertragsbezogene Mietanpassung:

Aij Ansicht - Mietanpassung Vertrag Karte - IND NEU - 30002-11-001 - 000 -

START

AKTIONEN NAVIGATE

=1ol=|
2]

IND NEU - 30002-11-001 - 000 - Mietvertrag - 01.01.2014

Allgemein
Code: IND NEU
Vertragsnr.: 30002-11-001
Nachtragsnr.: 000
Wertragsklasse: Mietvertrag -

Wirksamkeitsdatum:  [01.01.2014
Berechnungsdatum:  |[01.01.2014
IMADDOD0049

INDMIETANS

Belegnr.:

Nummernserie:

Mietanpassung Erweiterungszeilen Einheiten

Mietanpassung Erweiterungszeilen Konto

Empfanger Bunte Blumen Discount GmbH
Eigentiimer Georg Hintermeier
Verwalter G. Bauer Verwaltungs GmbH
Bearbeiter

Nachzahlung

Gesamtbetrag alt:
Erhhungsbetrag gesamt:
Gesamtbetrag neu:

MwSt %

Mwst. Betrag:
Gesamtbetrag inklusive Mw:

Steigerung in Prozent:

Kantplatz 56
Parkstrafie 56
Maximilianstr. 150

1.780,80

~

o
—

86150 | Augsburg hd
86153 | Augsburg hd
86150 | Augsburg v

Hinsch v
338,35 2.119,15 hd

Schliefen

Die Seite ist in 8 Inforegister gegliedert.

Im Inforegister Allgemein sind die vertragsbezogenen Daten der Mietanpassung zusammengefasst.

Die Details zu der vertragsbezogenen Mietanpassung sind

in den Inforegistern Mietanpassung

Erweiterungszeilen Einheit und Mietanpassung Erweiterungszeilen Konto zusammengefasst:

i Ansicht - Mietanpassung Vertrag Karte - IND NEU - 30002-11-001 - 000 -

AKTIONEN NAVIGATE

- START

IND NEU - 30002-11-001 - 000 - Mietvertrag - 01.01.2014

Allgemein

Mietanpassung Erweiterungszeilen Einheiten
#% suchen  Fiter Filter lischen
Ang... Vertragsnr.  Machtrags... Vertragskl...
W 30002-11-... 000 Mietvertrag

r 30002-11-... 000 Mietvertrag
—  annnn e Ann [
[ —
Mietanpassung Erweiterungszeilen Konto
#% suchen  Fiter Filter laschen

Ang... Vertragsnr.  Machtrags... Vertragskl...

W 30002-11-... 000 Mietvertrag
r 30002-11-... 000 Mietvertrag
[ 30002-11-... 000 Mietvertrag

Mietvertraa

- 30002-1]-... 000
4

Empfanger
Eigentiimer

Bunte Blumen Discount GmbH

Georg Hintermeier

Eigentim...  Objekinr,
Mieter 30002
Mieter 30002
Eigentim...  Objekinr,
Mieter 30002
Mieter 30002
Mieter 30002
Mieter 30002

Kantplatz 56 | 861
Parkstrafie 56 | 851

15 o

Einheitennr, E&ﬂ
11 [
-

»

~

Einheitennr, E&ﬂ
11 [
13 o
13 a

50 | Augsburg hd

|

53 | Augsburg

SchlieBen

Samtliche aktuelle Einheiten und Konten des Vertrages, ungeachtet einer tatsachlich vorgenommen
Mietanpassung (Feld Angepasst = Ja) werden Ubersichtlich dargestellt.

Personenbezogene Daten zu Empfdanger, Eigentiimer,

gleichnamigen Inforegistern zusammengestelit:

Verwalter und Bearbeiter werden in

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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A Ansicht - Mietanpassung Vertrag Karte - IND NEU - 30002-11-001 - 000 - i _ 3l x|
- START  AKTIONEN  NAVIGATE
IND NEU - 30002-11-001 - 000 - Mietvertrag - 01.01.2014
Allgemein v
Mietanpassung Erweiterungszeilen Einheiten v

Mietanpassung Erweiterungszeilen Konto

Empfanger

Kontakt-Hame:

Kontakt-Name 2:

Kontakt-Adre. ..
Kontakt-Adre. ..

Eigentiimer

Eigentiimer M. ..
Eigentiimer M. ..
Eigentiimer A...

Eigentiimer A...

Verwalter

Verwalter Name:

Verwalter Na...

Verwalter Adr...

VerwalterAdr...

Bearbeiter

Bearbeitername:

Bearbeiter E-...

Nachzahlung

IEunhe Blumen Disc...
IKantp!atz 56

IGEorg Hintermeier
IParkshaBe 56

IG. Bauer Verwaltu...
IMaximiIiansh'. 160

IH\nsdﬂ

Kontakt-PLZ: 86150

Kontakt-Ort: Augsburg
Anrede Formell: Sehr geehrte Damen un...
Anrede informell:

Bunte Blumen Discount GmbH ‘Kantplatz 56 186150 Augsburg

~

Eigentiimer PLZ: 86153
Eigentiimer Ort: Augsburg
Eigentiimer USt-TdNr.:

Georg Hintermeier\ParkstraBe 56186153 Augsburg

Verwalter PLZ: 85150

Verwalter Ort: Augsburg

G. Bauer Yerwaltungs GmbH\Maximilianstr. 160186150
Augsburg

s
Bearbeiter Telefonnr.: @
Bearbeiter Fax Mr.: @

1.780,80 | 338,35 | 2.119,15 v

Schliefen

Im Inforegister Nachzahlung werden die vertragsbezogenen Summen der Nachforderungen dargestellt:

i Ansicht - Mietanpassung Vertrag Karte - IND NEU - 30002-11-001 - 000 - M;

- START

AKTIONEN NAVIGATE

IND NEU - 30002-11-001 - 000 - Mietvertrag - 01.01.2014

Allgemein

Mietanpassung Erweiterungszeilen Einheiten

Mietanpassung Erweiterungszeilen Konto

Empfanger
Eigentimer
Verwalter
Bearbeiter

Nachzahlung

Bunte Blumen Discount GmbH | Kantplatz 56 | 86150 | Augsburg
Georg Hintermeier | Parkstrafe 56 | 86153 | Augsburg

<

<

<

<

<

G. Bauer Verwaltungs GmbH | Maximiianstr. 160 | 86150 | Augsburg b

Miete Machzahlung: 1.378,02
MNebenkosten Nachzahl... 321,16
Sonstige Nachzahlung: 81,62

Gesamtbetrag ohne M... 1.780,80

MwSt % Machzahlung: 19,00

Hinsch | v

~

Mwst. Betrag Machzahlung: 338,35

Gesamtbetrag inklusive MwSt Nachzahlung: 2.119,15

Anzahl Nachzahlung: 7,00
Machzahlung ab: 01.01.2014
Machzahlung bis: 31.07.2014

Schliefien

10 x|

Die Zusammenfassung zum Vertrag erfolgt auch dann, wenn unterschiedliche Indexvereinbarungen
innerhalb des Vertrages bestehen. Unterschiedliche Indexvereinbarungen innerhalb eines Vertrages
kdénnen dazu flhren, dass das Wirksamkeitsdatum der Mietanpassung innerhalb des Vertrages in
einem Anpassungslauf zu unterschiedlichen Terminen eintritt. Die Nachzahlung wird je Konto
taggenau berechnet, allerdings kann das Wirksamkeitsdatum und auch die Anzahl der Perioden
Nachzahlung nicht mehr eindeutig pro Vertrag sein. Bitte beachten Sie dies bei der Einrichtung der
Wordserienbriefe, falls Sie Vertrage verwalten, die mit unterschiedlichen Indexvereinbarungen
eingerichtet sind!
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Mieteranschreiben

Fur die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word erstellt werden.
Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die gesonderte
Ablaufbeschreibung zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Listen flir eine mdogliche Word-Serienbriefvorlage wird Ihnen im
Kapitel Wordintegration dargestellt.

Mietanpassungsvorschlag verarbeiten

Haben Sie den Mietanpassungsvorschlag Uberprift und die Mitteilungen an den Mieter versendet,
schlieBen Sie den Mietanpassungsprozess ab, indem Sie die Mietanpassungszeilen an die
Mietsollstellungszeilen tUbergeben.

Wadhlen Sie dazu im Meniband des Mietanpassungsvorschlags in der Registerkarte Aktionen die
Funktion Sollstellungszeilen eintragen.

Microsoft Dynamics NAV x|

9 ‘Wollen Sie die Mietanpassungszeilen in Sollstellungszeilen

dbertragen?
R

HINWEIS

. Es werden bei Ausfiihrung der Funktion alle Sollstellungszeilen Ubertragen, die fehlerfrei sind und
im Feld Freigegeben einen Haken haben. Wenn Sie einzelne fehlerfreie Zeilen von der Bearbeitung
ausschlieBen wollen, muss der Freigabehaken dort entfernt werden.

Die Funktion kann alternativ auch von den Mietanpassungszeilen aus aufgerufen werden.

Zur Uberfithrung der Mietanpassungszeilen in die Sollstellungszeilen des Vertrages bestitigen Sie mit
Ja.

Nach erfolgreicher Verarbeitung erhalten Sie einen Hinweis mit der Angabe zur Anzahl verarbeiteter
Zeilen.

Microsoft Dynamics NAV x|

Es waren 1 Mietanpassungszeilen in der Verarbeitung.
Es wurden 1 Mietanpassungszeilen in Sollstellungen ibertragen.

Flir den Zeitraum, fir den Mieten vor der Anpassung bereits zum Soll gestellt wurden und fir die die
Mietanpassung nun riickwirkend wirksam wird, werden Sollstellungszeilen erzeugt und in das Buchblatt
fur Sollstellungsdifferenzzeilen eingestellt.
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3. Ortsiibliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB

Die Mietanpassung nach ortslblicher Vergleichsmiete ist eine variable Form der Mietanpassung, die
ausschlieBlich im Wohnungsmietvertrag Anwendung findet. Sie ist geregelt in den §§ 558 BGB.

Wahrend die Mietanpassungsformen Staffelmiete und Indexmiete vertraglich vereinbarte
Mietanpassungen darstellen, bei denen die Vertragsparteien bei Vertragsabschluss Uber die Miethdhe
verhandeln kénnen und sich Uber die Art und Hohe der kiinftigen Entwicklung im Voraus einig sind, ist
die Mietanpassung nach § 558 BGB eine vollstandig durch gesetzliche Regelungen bestimmte
Mietanpassungsform, die vertraglich nicht zum Nachteil des Mieters abgedungen werden kann.

Sie soll auf der einen Seite dem Vermieter die Méglichkeit er6ffnen, bei langjahrigen Mietverhéltnissen
die Miete wertbestdandig zur Markentwicklung zu halten, aber auf der anderen Seite auch den Mieter vor
unerwarteten Preisentwicklungen schiitzen. Aus diesem Grunde sind die Mietanpassungen nach §§ 558
BGB zahlreichen Bestimmungen und Beschrankungen unterworfen.

Die wichtigsten Bestimmungen sind:

*  Preisstabilitat (Ruhezeit):

o Eine vertraglich vereinbarte Miete muss vor einer Anpassung mindestens 15 Monate

unverandert sein (Anpassungen nach § 559 BGB und § 560 BGB bleiben unberlhrt)
e Preisschutz (Kappungsgrenze)

o Eine Mietanpassung darf in einem Zeitraum von 3 Jahren nicht mehr als 20 % betragen
(Anpassungen nach § 559 BGB und § 560 BGB bleiben unberihrt, regional ggf.
niedrigere Kappungsgrenzen maglich)

* Mieterkonsens (Zustimmungspflicht)

o Die Mietanpassung ist zustimmungspflichtig und muss zur Wirksamkeit bei fehlender

Zustimmung und Einigung ggf. gerichtlich geltend gemacht werden
« Begrindung (Ortsiblichkeit):

o Die Mietanpassung muss begriindet sein, d.h. die aktuelle Miete muss unterhalb der

ortsiblichen Vergleichsmiete liegen und der Nachweis hierliber gefiihrt werden

In der Begriindung liegt das Streitpotential und die eigentliche Herausforderung an eine erfolgreiche
Mietanpassung nach § 558 BGB.

In RELion haben Sie die Moglichkeit, die zwei maBgeblichen Formen der Begriindung einzurichten und
flr eine Mietanpassung heranzuziehen.

1. Drei Vergleichswohnungen (§ 558a Ziffer 4 BGB)
2. Den Mietspiegel bzw. sog. qualifizierten Mietspiegel (§§ 558c,d)

Der Vollstéandigkeit halber sei darauf hingewiesen, dass das Gesetz weitere Mdglichkeiten zur
Begriindung vorsieht, namlich den Bezug auf ein Gutachten und die Mieterdatenbank. Diese Formen
sind jedoch selten und sehr individuell. Sie werden daher nicht in RELion behandelt. Mietanpassungen
mittels dieser Begriindungsmethoden sind dann manuell vorzunehmen.

Mietspiegel
In den nachfolgenden Abschnitten erhalten Sie zunachst eine allgemeine Einfihrung zu der
grundsatzlichen Systematik bei der Erstellung von Mietspiegeln. AnschlieBend wird an einem Fallbeispiel
die Umsetzung in RELion erlautert.

Der Mietspiegel ist ein wichtiges Instrument bei der Begrindung einer Mietanpassung von
Wohnraummieten an die ortslibliche Vergleichsmiete nach §558 BGB.

Eine einheitliche Form flir den Mietspiegel, insbesondere hinsichtlich der Berechnungsparameter, ist
nicht festgelegt. Der Mietspiegel wird von der zustdndigen Gemeinde erstellt, oft in Zusammenarbeit mit
Interessenverbanden der Mieter und Eigentimer. Hieraus ergibt sich eine groBe Vielfalt von
Mietspiegeln mit unterschiedlichen Berechnungsmethoden. Eine Verpflichtung zur Erstellung eines
Mietspiegels besteht nicht. Der Vollstdndigkeit halber sei auf die Definition des so genannten
qualifizierten Mietspiegels hingewiesen (§558d).

Allen Mietspiegeln gemein ist in der Regel die serielle Abarbeitung der Preisfindung: In einem ersten
Schritt wird eine Basismiete anhand allgemeiner Parameter wie z.B. Baujahr, WohnungsgréBe, Lage und
Ausstattung ermittelt. Im zweiten Schritt (der aus mehreren Einzelschritten bestehen kann) wird dieser
Wert mit Hilfe von Zu- und Abschldagen individualisiert, die auf besondere werterhéhende oder -
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mindernde Eigenschaften der einzelnen Einheit abstellen.

Schritt 2:

Schritt 1: Ergebnis:
Basismiete | Zu- und | individuelle Miete
Abschlage

Im Detail bestehen hier erhebliche Unterschiede bei der Berechnung. Bereits Schritt 1, die Ermittlung
der Basismiete, unterscheidet sich oft von Stadt zu Stadt, allerdings werden hier stets gleichartige
Parameter herangezogen.

Eine weitaus gréBere Herausforderung stellt die Abbildung der Zu- und Abschlagsmechanismen dar. Die
Einzellosungen unterscheiden sich teils sehr stark voneinander und sind durch unterschiedliche Logik,
Parameter und Bezugseinheiten nur schwer in einem allgemeinen Modell zur Deckung zu bringen.

Allgemeine Erlduterung zum Schema Basismiete

Ausgangspunkt einer Mietenberechnung nach Mietspiegel ist die Ermittlung einer Basismiete, unter
anderem auch als Grundpreis oder Mietrichtwert bezeichnet.

Dies erfolgt i.d.R. durch Zuordnung der Wohnung in einer Matrix, die sich z.B. aus den Merkmalen der
sogenannten Auspragungen wie z.B. Baujahr, WohnungsgréBe, Lage, Ausstattung zusammensetzt.

Vielfach werden in der Matrix auch bereits Grenzen definiert, innerhalb derer sich Abweichungen durch
Zu- und Abschlége zu bewegen haben. In diesem Fall wird zusatzlich pro Mietspiegelfach eine Spanne
zwischen Min- und Maxwerten um einen Mittelwert festgelegt.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Mietspiegelaufbau Allgemeine Systematik in RELion

1 Baujahr 1900-1950 1951-2010 n
2 Grofe <50 m? 50 m?-100 m? n
3 Lage Normal Gut n
4 Ausstattung Einfach Gehoben n
5-9 n
\ )

|
MAX 9 Auspragungen » a « n Merkmale

Konvertierung in Mietspiegel Basismieten-Matrix

Basismiete

AUSP1 AUSP2 AUSP3 .. AUSP 9 Mittel Von Bis

1 1900- <50m?>  Normal .. n €/m? €min €max
1950

2 1900- <50m?  Gut n €/m? €min Emax
1950

3 1900- 50m?- Normal n €/m? i Emax
1950 100 m?

m n n n n mn €/m? Emin Emax

m-Zeilen zu 9 Ausprdgungen - Matrix mit Mittelwert und Spannenangabe
Anpassung basiert immer auf dem Mittelwert oder alternativ, dem individuelle
Spannenwert, der dem Objekt oder der Wohnung vorgegeben werden kann

HINWEIS

Ziel jeder Mietspiegel-Zeilen/Spalten-Matrix, der sog. Richtwert-Tabelle, ist die Ermittlung der
Richtwerte, auch Basismiete genannt, einer Wohnung im Schnittpunkt ihrer Zeilen und Spalten,
dem sog. Mietspiegelfach. Haufig werden in diesem Mietspiegelfach Mittelwerte, Hochst- und
Mindestwerte pro m2 Wohnflache angegeben. Jedes mdgliche Mietspiegelfach wird in RELion als
eigene Zeile in der Basismieten-Matrix gefthrt.

Die Auspragungen der Matrix missen konstante Eigenschaften sein, die einer Wohnung eindeutig
als Stammdaten zugeordnet werden koénnen. Hangen diese Auspragungen ihrerseits von
vorausgehenden Berechnungen ab, dann sind diese Auspragungen in einer Zwischenrechnung
auBerhalb von RELion zu ermitteln bevor die Auspragungen den Einheiten zugewiesen werden.

Jedes der bis zu 9 mdglichen Auspragungsmerkmale muss jeder Wohnung einzeln zugewiesen
werden. Auch Auspragungen, die bereits indirekt bekannt sind, wie z.B. das Baujahr oder die
WohnungsgréBe sind explizit als Mietspiegelausprdagung zu erfassen. RELion ermittelt sodann aus
der Kombination der bei der Einheit erfassten Auspragungen automatisch das zugehérige
Mietspiegelfach und wertet den dort angegeben Mittelwert und die Preisspanne aus.
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Allgemeine Erlauterung zum Schema Zu- und Abschléage
Ist der Basiswert fir die betreffende Einheit ermittelt, wie im vorigen Abschnitt beschrieben, sehen die
meisten Mietspiegel vor, dass der ermittelte Wert durch die Anwendung von Zu- und Abschlagen weiter
individualisiert und den tatsachlichen Gegebenheiten der einzelnen Wohnung angepasst wird. So kann
z.B. eine hochwertige Ausstattung oder bevorzugte Lage eine Erhéhung des Mietpreises rechtfertigen,
ebenso wie negative Bewertungsmerkmale eine entsprechende Verminderung bewirken kénnen.

Die Schwierigkeit bei der Abbildung ergibt sich daraus, dass sowohl bei der Definition solcher Kriterien
als auch bei den sich daraus ergebenden Berechnungsmechanismen keine Einheitlichkeit besteht. Die
wichtigsten Modelle sind nachfolgend aufgeftihrt.

a) Einfache Zu-/Abschldge als Betragswert pro m2

Eine haufige und einfach darstellbare Variante. Ein Katalog von Merkmalen definiert positive und
negative Korrekturwerte in Betrdgen pro m2. Diese werden zusammengezahlt und in Summe auf den
Basiswert additiv angewandt.

b) Einfache 2Zu-/Abschlage in Punkt- oder Prozentwerten mit Umrechnung bei der
Endberechnung

Die Definition positiver und negativer Korrekturwerte erfolgt in Punkt- oder Prozentwerten. Bei der
abschlieBenden Berechnung sind die Werte zu addieren und in einen Korrekturfaktor in Betragswert pro
m2 auf die Basismiete umzurechnen. Die Umrechnung des Punktwertes in einen Betragswert pro m2
erfolgt in RELion dabei in einem separaten Auswertungsbereich.

c) Kombinierte Punkt-/Prozentwertmethode

Es werden verschiedene Merkmalsgruppen definiert. Fiir die einzelnen Merkmale sind teils Prozentwerte,
teils Punktwerte anzusetzen. Fir Gruppen mit Punktwerten sind diese zusammenzuzahlen und dann die
Punktsumme einem Prozentwert zuzuordnen. Die Umrechnung des Punktewertes in einen Prozentwert
wird in einem separat zu parametrisierenden Auswertungsbereich vorgenommen.

d) Merkmalsgruppen Berliner Modell

Diese Form ist eine Spezialform des Modells c¢) und im gegenwartigen Programmstand mit der
Sonderfunktion Mietspiegel Berlin umgesetzt.

Hier sind funf Merkmalsgruppen definiert, deren Einzelmerkmale nur die Bewertung positiv oder
negativ erhalten. Innerhalb der Merkmalsgruppe ist dann zu prifen, ob positive oder negative Merkmale
Uberwiegen. Entsprechend kann dann fiir die betreffende Merkmalsgruppe ein prozentualer Zu- oder
Abschlag angesetzt werden. Die Umrechnung der Bewertungsergebnisse in einen Prozentwert erfolgt in
einem separat zu parametrisierenden Auswertungsbereich.

Erganzend ist hinzuzufiigen, dass dariber hinaus sogenannte Sondermerkmale als betragsmdBige Zu-
und Abschléage definierbar sind und in Abhdngigkeit vom Ergebnis der Bewertung zusatzlich
Berlicksichtigung finden kénnen.

Allgemeine Erlauterung zu Spannen und Begrenzungen
Spannen und Begrenzungen dienen dazu, die durch Zu- und Abschlage entstehenden Abweichungen
von der Basismiete einzugrenzen.

Das Bild ist auch hier uneinheitlich. Grundsatzlich werden Spannen auf zweierlei Arten dargestellt:

a) Innerhalb der Matrix flr die Basismiete: Im einzelnen Mietspiegelfach werden zusatzlich zum
Mittelwert noch die betragsmadBige Ober- und Untergrenze (Min-/Maxwert) einer Spanne definiert.

b) Als Prozentsatz auf den Basiswert
In Sonderféllen werden Begrenzungen auch als Prozentsatz oder Betrag in Bezug auf den Basiswert und
in Kombination mit einer bestimmten Auspragungskombination vorgenommen (Beispielsweise

Miinchen). Derartige Verschachtelungen sind nicht ohne Sonderprogrammierungen zu l6sen und daher
nicht von der derzeitigen RELion Mietspiegelfunktionalitat abgedeckt.
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Schematische Darstellung des Mietspiegelaufbaus in RELion
Aufbau der Merkmalsgruppen fur Zu-/Abschlage

B B1
C C1
D D1
E E
m

B2

Cz

D2

E:

Bn

Cn

Dn

En

Mn

Pkte.

Fix

€/m?

£€/m?  min max

Das Summenergebnis der
Merkmalsgruppe istimmer ein Wert €/m?

Summenergebnis % rechnet um auf €/m?

Summenergebnis Pkte. rechnet um in
separatem Auswertungsbereich auf %
oder €/m? und gibt schlieRlich aus €/m?

Summenergebnis immer fixe Festbetrdge
in€

Nachschlag entweder fixer Festbetrag
oder % in Bezug auf errechnete
Vergleichsmiete (nicht Basis)!

Zusammenflihrung von Basismiete und Zu-/

Abschlagsberechnungen

Basismiete

+ Zu-/Abschlage absolut

+ Zu-/Abschlage relativ
+ Zu-/Abschlage Punkte

Vorl. Vergleichsmiete

+ Zu-/Abschlage fix
Ortsiibl. Vergleichsmiete (OV)

+ Nachschlagauf OV
Richtwert fir die Anpassung

€/m?
+£€/m?
+%
+ Pkte.
£

+/- % (OV) oder €

£/m?
+€/m?
+£€/m?
+£€/m?
SEM*xm?=£

+£

> £

+/-€

s€
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Schematische Darstellung des Ablaufs:

Erzeugen des neuen Mietspiegel-
Datensatzes

i

Basismieten-Matrix:
Definition der KenngréBen

Basismieten-Matrix:
Erfassen der Einzelwerte

A

Definition von Merkmalsgruppen fiir
Zu- und Abschldge und Bestimmung
ihrer Berechnungsparameter

A

Erfassen der Einzelmerkmale der
Merkmalsgruppen mit den
Zuschlagswerten

A

Zusammenstellung des
Berechnungsschemas aus den
einzelnen Bestandteilen

Y

Zuordnung des Objektes und der
Wohnungen zum Mietspiegel

Am nachfolgenden fiktiven Fallbeispiel wird Ihnen der Ablauf der Mietspiegeleinrichtung erlautert.

Der fiktive Mietspiegel der fiktiven Stadt ,GroBstadt" umfasst eine gangige Basismieten-Matrix sowie
mehrere Gruppen von Zu- und Abschldagen flir wohnwerterhéhende und -mindernde Merkmale des

Objekts und der Wohnung.

Im Anschluss werden ein Beispielobjekt und dessen Einheiten dem Mietspiegel zugeordnet, inklusive
entsprechender Zu-/Abschlagsmerkmale.

Im letzten Schritt wird fir das Objekt eine Mietanpassung durchgefihrt.
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Schema Mietspiegel Datensatz
Ausgangspunkt der Mietspiegelerfassung ist die Erfassung eines Datensatzes, unter dem der
einzurichtende Mietspiegel verwaltet wird. Der Datensatz erhalt einen eindeutigen Code sowie eine oder
mehrere Versionen, die zeitabhangig zugewiesen werden, damit der Mietspiegel periodisch aktualisiert
werden kann. Das Gesetz schreibt regelmaBige Aktualisierungen des Mietspiegels vor.

Im nachfolgenden Schema soll dieser Zusammenhang verdeutlicht werden:

Ebene Mietspiegel (Code) Ebene Mietspiegel-Version

GroBstadt 2011
GROBSTADT

GroBstadt 2013

Mietspiegel Datensatz erzeugen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Mietspiegel.

i Bearbeiten - Global-Mietspiegel Ubers —lolxl
- START NAVIGATE e
= 0 my | 8 T i
\j = L > o x
Neu Liste Wersionsn Als Diagramm OneMote Motizen  Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen anzeigen laschen
Global-Mietspiegel Ubersicht - Filtereingabe (F3) Code MR

Keine Filter angewendet

Code o Beschreibung Anzahl  Berechnungsmodell =
Mietspiegelversionen

ALTSTADT Mietspiegel Altstadt 3 Standard

BERLIN Berlin 1 Berlin

BOCHUM Bochum {GB) 1 Standard

BRAUMSCHW... Braunschweig 1 Standard

DORTMUND Dortmund 1 Stsndard

DUISBURG Mietspiegel Duisburg (GE) 1 Standard

DUSSELDORF Mietspiegel Dusseldorf 2 Standard

FREIBURG Freiburg (im Breisgau) [Martin] 1 Standard e
FULDA Fulda 1 Standard

HAMBURG Hamburg (Test-Fragment) 1 Standard

HOCHFELD Hochfeld 2 Standard

KRIEGSHAEER  Kriegshaber 1 Standard

MAKENHOF Makenhof 1 Standard

MUENSTER Minster (Auszug) 1 Standard LI

oK |

Hier definieren Sie den Code fir den anzulegenden Mietspiegel. Geben Sie dazu im Feld Code einen frei
wahlbaren Code ein und erfassen Sie im Feld Beschreibung die zugehdérige Beschreibung. Im Feld
Berechnungsmodell wird automatisch Standard vorgeblendet. Dieses ist nur fir den Fall, dass Sie den
Mietspiegel Berlin erfassen wollen entsprechend umzustellen. Andere spezielle Berechnungsmodelle sind
im gegenwartigen Programmstand nicht vorgesehen.

HINWEIS

. Um spitere Dateninkonsistenzen zu vermeiden (insbesondere da die Mietspiegel
mandantenibergreifend sind), ist das Umbenennen oder Loschen eines Mietspiegelcodes
grundsatzlich abgeriegelt. Bitte beachten Sie dies bereits bei der Anlage.

Uber Versionen gelangen Sie in die Versionsiibersicht. Beim ersten Anlegen eines Codes wird die erste
Version automatisch angelegt. Alle weiteren legen Sie manuell zur gegebenen Zeit an. Jede aktualisierte
Auflage des Mietspiegels wird als neue Version in RELion abgebildet.

Noch enthalt dieser Versions-Datensatz keine weiteren Informationen. Diese erhdlt er durch die
eigentliche Erfassung der Mietspiegel-Eckdaten auf der Mietspiegel-Karte.
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Offnen Sie aus der Versions-Ubersicht mit Bearbeiten die Global-Mietspiegelkarte:

i Bearbeiten - Global-Mietspiegelkarte - GROSSSTADT - 1 =10 ﬂ

- START  AKTIONEN  NAVIGATE 2]

I—_‘a x \j DQ IE—I.E} -)q; Efja £ Aktualisieren 4 Verheriger

. Filter Idschen  p Nachster
Ansicht Bearbeiten Loschen = Neue Version Matrix ~ Merkmalsgruppen  OneNote Motizen Links
anlagen Basismiete - Gehezu

GROSSSTADT - 1

Allgemein ~
Mietspiegel: IGROSSSTADT j Giiltig von: ID 1.07.2013 vI
Beschreibung: IGroﬁstadt 2013 Giltig bis: || vI

Berechnungsmodell:  Standard

Mietspiegelstruktur Pl

EF Enzemerkmale @ Suchen  Filter Filter loschen

Art Merkmals...  Beschreibung Ergebrnis in Untere Grenze Obere Grenze
Basismiete 0,00 0,00
OK

Geben Sie zunachst im Inforegister Allgemein die Beschreibung ein sowie das Datum, ab dem der
Mietspiegel gliltig ist.

Das Inforegister Mietspiegelstruktur dient der Erfassung des Berechnungsschemas des Mietspiegels.
Hier wird spater definiert, wie die einzelnen Komponenten des Mietspiegels, also die Basis-Nettomieten
sowie die verschiedenen Zu- und Abschldage, bei der Ermittlung des individuellen Mietpreises zu
verrechnen sind.

Basismieten-Matrix einrichten

| Nachdem der Datensatz der Mietspiegel-Version wie oben beschrieben erzeugt wurde, kann damit
begonnen werden, die umfangreichen Einzelinformationen zu hinterlegen.

Der erste Schritt hierflir ist die Erstellung der allgemeinen Richtwert-Tabelle (Mietspiegelfacher), auch
Basismiete genannt. In einem weiteren Schritt wird dann die Systematik der Zu- und Abschlage
hinterlegt. Die Basismiete ist der Ausgangspunkt der zu berechnenden Vergleichsmiete, die falls
erforderlich, in den weiteren Schritten um die Zu- oder Abschldge angereichert werden kann.

1. KenngroBen fiir Basismiete definieren (Mietspiegelauspragungen):

Wahlen Sie auf dem Meniband der Mietspiegelkarte, Registerkarte Navigate, Mietspiegel
Auspragungen.

i Bearbeiten - Global-Mietspiegel Auspragungen - G =10l x|
- START | MAVIGATE 7]
@Ansicht E s Y -3 Gehe zu
L Neu ~ x o Vorheriger
Parameter | Aktualisiersn  Filter

o < Loschen loschen P Néchster

GROSSSTADT - 1 [01.07.13-] (GroBstadt 2013)

Auspragung a Beschreibung Anzahl
Parameter
Baualtersklasse 0
WFL WohnungsgréBe o
WLA Wohnlage a
OK

Hier sind die grundlegenden Kategorien der Mietrichtwert-Tabelle zu erfassen. In unserem Beispiel
nehmen wir an, diese seien: Baualtersklasse, WohnungsgréBe sowie Wohnlage.

Bis zu 9 Auspragungen sind mdoglich. Erfassen Sie die Parameter, indem Sie im Feld Auspragung einen
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frei wahlbaren Code eingeben und daneben eine entsprechende Beschreibung.

Im Anschluss hinterlegen Sie zu jeder Auspragung die jeweiligen Merkmale als Einzelwerte
(Parameter). Hierzu markieren Sie die betreffende Auspragungszeile und 6ffnen die Liste Global-
Mietspiegel Parameter, wahlweise lber Parameter oder den Drilldown im Feld Anzahl Parameter.

i Bearbeiten - Global-Mietspiegel Parameter - GROSSSTADT - 1 [01.07.13 - |E||L|

- START 9
ﬂ DE x m £ Altualisieren

) %, Filter laschen
Meu Liste Lischen | Als Ubersi
anzeigen b

nt Als Diagramm
anzeigen i Suchen

Neu

Seite

Global-Mietspiegel Parameter -

Filtereingabe: (F3) | Parameter - | > | w
Parameter 4 Beschreibung Beschreibung Auspragung
BAK_1 Vor 1980 B
BAK_2 Won 1980 bis 1999 “Baualtersklasse
BAK_3 Ab 2000 Baualtersklasse

o |

Im Feld Parameter vergeben Sie einen frei definierbaren Code, im Feld Beschreibung einen Text.

Verfahren Sie mit allen Gbrigen Auspragungen analog.

A Bearbeiten - Global-Mietspiegel Parameter - GROSSSTADT - 1 [01.07.15-

x m £3 sktualisiersn

Y,\- Filter lgschen

S (=]
(7]

Léschen | Al 1) ++ Als Diagramm
anzeigen i suchen
Ansicht Seite
Global-Mietspiegel Parameter -
Filtereingabe (F3) | Parameter - | > | hd
Farameter 4 Beschreibung Beschreibung Auspragung
ALA Mormale Wohnlage ‘Wohnlage
Gute Wohnlage Wohnlage
I
iy Bearbeiten - Global-Mietspiegel Parameter - GROSSSTADT - - |EI|5|

START (2]
ﬂ FE x @ £ aktualisieren

. Filter laschen

Meu Liste Liste Lischen  Als Ubersicht Als Diagramm

anzeigen b anzeigen anzeigen HSUEhE"
Neu \ Ansicht Seite

Global-Mietspiegel Parameter -
| Filtereingabe (F3) | Parameter M ‘ hd

Parameter 4 Beschreibung Beschreibung Auspragung
WFL_1 Big 50,0 m? Wohnungsgréfie
WFL_2 Von 50,01 m2 bis 75,00 m? Wohnungsgrafie
WFL_3 GréBer als 75,00 m2 WohnungsaréBe
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AbschlieBend hinterlegen Sie die erfassten Auspragungen in der Global-Mietspiegel Einrichtung.
Gehen Sie hierfiir zurlick auf die Mietspiegelkarte und wahlen Sie Mietspiegel Einrichtung.

u Bearbeiten - Global-Mietspiegel Einrichtung - GROSSSTAD _ 3l x|
- START 7]
Bearbeiten q; ~ Y = Gehezu
1 D
i [
I——‘a ] New =¥ L] X 4 Vorheriger
Ansicht OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
< Laschen loschen P Michster
GROSSSTADT - 1
Allgemein A
Mietspiegel: GROSSST... Auspragung
Nr.: 1 Ausp 1: j
Gilltig von: 01.07.2013 Ausp 2: IWL,-_\ j
Gultg bis: Ausp 3 [WRL =
Beschreibung:  Grofistadt...
Ausp 4: I j
Ausp 5: I j
Ausp 6: I j
Ausp 7: I j
Ausp 8: I j
Ausp 9 I j
R

Wahlen Sie in den Feldern Auspragung 1-9 (ber den Lookup die soeben angelegten Auspragungen

aus.

2. Erfassung der Einzelwerte (Basismietenmatrix):

Beispiel fiktiver Mietspiegel der Stadt GroBstadt

| Mietrichtwerttabelle der Stadt GroRstadt - 01.07.2013

Baualtersklasse | Wohnlage WohnungsgroRRe
Von

Bis 50,01 m? GroRer

50,00 m? |bis 75,00m 2| 75,00 m?
Vor 1980 Normal 7,00 6,50 7,30
Gut 8,00 7,20 8,50
1980 - 1999 Normal 7,40 6,90 6,80
Gut 8,20 8,15 8,00
Ab 2000 Normal 8,50 7,80 7,60
Gut 9,90 9,60 9,50

Dieser fiktive

Die somit entstehende Matrix hat demnach 3 x 2 x 3

Mietspiegel verfiigt

Uber 3 Auspragungen
WohnungsgréBe) und insgesamt 8 Parameter (3 Baualtersklassen, 2 Wohnlagen, 3 WohnungsgroBen).

Mietspiegelmatrix muss demzufolge 18 Zeilen erhalten.

(Baualtersklasse, Wohnlage und

18 Mietspiegelfacher. Die RELion
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Offnen Sie, ausgehend von der Mietspiegelkarte, Matrix Basismiete.

In dieser Tabelle werden die allgemeinen Mietrichtwerte, die in der Regel bei allen Mietspiegel-Modellen

die Grundlage bilden, tabellarisch erfasst.

Die zuvor angelegten Kategorien (Auspragungen), sind in den Spalten vorgeblendet. In jedem
Spaltenfeld sind nun die entsprechenden Auspragungen auszuwahlen, im Feld Min, Mittel und Max der
zugehorige Betragswert des Mietspiegelfachs zu erfassen. Auf diese Weise kénnen Sie Zeile fir Zeile
alle Kombinationen der einzelnen Mietspiegelfacher abbilden, die Sie im Mietspiegel vorfinden.

Sie haben ferner die Mdoglichkeit, die Koordinaten des Mietspiegelfaches zu hinterlegen, falls der
Mietspiegel in einem Koordinatensystem mit Fachnummern organisiert sein sollte. Hierdurch ist bei der
Begriindung der Mieterhéhung die Einordnung der Wohnung in das entsprechende Mietspiegelfach

leichter zu dokumentieren.

Erfassen Sie nun die 18 Zeilen entsprechen der Mietrichtwerttabelle:

Bearbeiten - Global-Mietspiegel Matrix Basismiete - GROSSSTADT - 1 [01.07.13-]

- START
@Answcht Y 2 Gehezu
7 Neu x 4 Vorheriger

Aktualisieren  Filter
7% Laschen loschen P Nachster

GROSSSTADT - 1 [01.07.13-] (GroBstadt 2013)

BAK A WLA - WAL - Min Mitte!

BAK_1 WLA_L WFL_1 0,00
BAK_1 WLA_1 WFL_2 0,00 6,50
BAK_1 WLA_L WFL_3 0,00 7.30
BAK_1 WLA_2 WFL_1 0,00 8,00
BAK_1 WLA_2 WFL_2 0,00 720
BaK_1 WLA_2 WFL_3 0,00 8,50
BAak_2 WLA_1 WFL_1 0,00 740
BAak_2 WLA_1 WFL_2 0,00 6,90
BAakK_2 WLA_L WFL_3 0,00 6,80
BAK_2 WLA_2 WFL_1 0,00 8,20
BAK_2 WLA_2 WFL_2 0,00 8,15
BAK_2 WLA_2 WFL_3 0,00 8,00
BAK_3 WLA_1 WFL_1 0,00 8,50
BAK_3 WLA_1 WFL_2 0,00 7,80
BAK_3 WLA_L WFL_3 0,00 7,60
BAK_3 WLA_2 WFL_1 0,00 9,90
BAK_3 WLA_2 WFL_2 0,00 9,60
BAK_3 WLA_2 WFL_3 0,00 9,50

Max Mietspiegelfach
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

—lofx]
%}

OK

Der Betragswert Mittel bildet i.d.R. die Grundlage der spateren Mietberechnung und damit als
Ausgangspunkt fir alle weiteren Zu- oder Abschlagsmechanismen.

Es gibt auch Mietspiegel, deren Facher keine Mittelwerte ausweisen, sondern nur Ober- und
Untergrenzen. In diesem Fall kann der Mittelwert manuell festgelegt und in die Spalte Mittel

eingetragen werden.

Es kann allerdings bei der Verarbeitung der Basismiete auch von den unteren oder oberen Werten,
den Min - und Max - Werten ausgegangen werden.

Zusatzlich bietet RELion die Funktion Individueller Spannenwert, mit der die anzusetzenden
Werte auf Objekt- und/oder Einheitenbasis erfasst werden kénnen.

Eine Beschreibung der Funktion Individueller Spannenwert finden Sie im gleichnamigen Kapitel

unter den Spezialfallen.
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Merkmalsgruppen und Merkmale fiir Zu- und Abschlage

In der Regel sehen Mietspiegel die Mdglichkeit vor, den allgemeinen Mietrichtwert einer Wohneinheit an
individuelle Merkmale anzupassen, die sich auf diese spezielle Wohnung werterhdhend oder
wertmindernd auswirken. Dies wird gewdhnlich durch Zu- und Abschlage auf den allgemeinen Richtwert
abgebildet.

Sie erfassen diese Zu- und Abschlage in RELion in zwei Schritten:

Im ersten Schritt definieren Sie zundchst Merkmalsgruppen fir gleichartige Merkmale. Zum Beispiel
kénnte es sein, dass in dem abzubildenden Mietspiegel manche Zu- und Abschlage als Betragswerte
formuliert sind, andere aber als Prozentwerte. Um diese Merkmale im Sinne der Berechnungslogik zu
strukturieren, wirden Sie hierfir zwei Merkmalsgruppen anlegen.

Im zweiten Schritt werden dann fir jede Merkmalsgruppe die einzelnen Zu- und Abschlagsmerkmale
erfasst und mit ihren entsprechenden Werten versehen.
1. Merkmalsgruppen:

Offnen Sie, ausgehend von der Mietspiegelkarte, Merkmalsgruppen.

i Bearbeiten - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - GROSSSTADT - 1 [01.07.13-] (GroBstadt 2013) -0 |
- START NAVIGATE 0
=t X TS [ B i
\j [ L an o ol
Neu Liste Lischen Als Diagramm OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen anzeigen léschen
Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - Filtereingabe (F3) Code AR
Filter: GROSSSTADT « 1
Code Beschreibung Merkmalein  Ergebnis in Art Auswertungs... . Untere Grenze Obere Grenze  Bezugsgriilfie Spanneneinheit Anzahl
anwenden Merkmale
A -ZUISE Zu-und Abschldge in €fm?2 Betrag /m? Betrag fm? Standardmerkmal — 0,00 0,00 Standard a
B-ZUSP Sonstige Zuschldge in Pro...  Prozent Prozent Standardmerkmal — 0,00 0,00 Standard 1]
QK |

Erfassen in der Liste Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen die im Mietspiegel definierten
Merkmalsgruppen. Der Code ist frei zu wahlen, ebenso die Beschreibung. Im Feld Merkmale in wird
die Einheit angegeben, in der die betreffenden Zu- oder Abschlagswerte definiert sind, also z.B.
Betrag/m2. Das folgende Feld Ergebnis in wird vom System mit demselben Wert vorbelegt und
braucht im vorliegenden Standardfall nicht verdndert zu werden. Die Art ist mit Standardmerkmal
vorbelegt und braucht ebenfalls nicht verandert zu werden.

Die Funktionalitat Mietspiegel ist auf groBtmdgliche Offenheit und Nutzungsneutralitat ausgelegt,
um einen moglichst groBen Anteil der am Markt auftretenden Mietspiegelvarianten abbilden zu
kdénnen. Dies bedeutet, dass mdglichst wenige Vorgaben durch das System gemacht werden -
umso mehr liegt es im Gegenzug im Verantwortungsbereich des Anwenders, eine korrekte
Abbildung seines Mietspiegels vorzunehmen.

Gehen Sie deshalb bei der Definition der Merkmalsgruppen sorgféaltig vor. Grundsatzlich ist es
wichtig, dass jede definierte Merkmalsgruppe nur Merkmale enthédlt, die EINE gemeinsame
Bezugseinheit aufweisen (z.B. €/m2, Prozent etc.). Die meisten Mietspiegel sind ohnehin bereits in
dieser Weise strukturiert — wo dies nicht der Fall ist, ist der Anwender gefordert, dies in eine
einheitliche Berechnungslogik umzusetzen.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



2. Merkmale:

Sobald die Merkmalsgruppen erfasst sind, kénnen die jeweils zugehoérigen Einzelmerkmale hinterlegt
werden. Hierzu wahlen Sie in der Ubersicht Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen die Zeile mit der
gewlinschten Merkmalsgruppe und o6ffnen im Meniband auf der Registerkarte Navigate (ber
Einzelmerkmale, oder alternativ mit Drilldown im Feld Anzahl Merkmale, die Liste Merkmale.

ij Bearbeiten - Global-Merkmale - GROSSSTADT - 1 [01.07.13-] (GroBstadt 2013) | A-Z! ] 3]

- START e
ﬂ FE x @ _g; Ijgb £ Aktualisieren

T,\ Filter loschen
Neu Liste Léschen Al t Als Diagramm OneMote Motizen Links

anzeigen anzeigen i Suchen
eu Dateianhang anzeige Seite
Global-Merkmale ~ Flizreingabe (F3) | MerkmalsCode ~ [ | v
Filter: GROSSSTADT » 1+ A-ZUSE
Merk... * Beschreibung Merkmale in - Bewertung Wert
Al Hochwertiger Oberboden Betrag /m2 0,25
A2 Grofer Balkon oder Terrasse Betrag /m2 0,15
A3 Separates Gaste WC Betrag fm? 0,10
m Gefangenes Zimmer Betrag fm2 -0,25

o |

Es sind Merkmals-Code und Beschreibung zu erfassen, ferner wird im Feld Merkmale in festgelegt,

in welcher Einheit der dahinter erfasste Wert vorliegt. Beachten Sie dort das Vorzeichen. Ein Abschlag
erhalt ein negatives Vorzeichen.

Das Feld Bewertung ist nur im Zusammenhang mit dem Mietspiegel Berlin von Bedeutung.

Analog verfahren Sie flr die brigen Merkmalsgruppen:

_ij Bearbeiten - Global-Merkmale - GROSSSTADT - 1 [01.07.13-] (GroBstadt 2013) | B-Z ] 3]

- START Q
ﬂ DE x m -gﬁ frl £ Aktualisieren

. Filter laschen

Neu Liste Léschen Als t Als Diagramm Onelote Motizen  Links
anzeigen n anzeigen H Suchen
leu Ansicht D Seite
Global-Merkmale - Fitereingzbe F3) | MerkmalsCode + | 3] v
Filter: GROSSSTADT » 1 # B-ZUSP
Merk... <4 Beschrebung Merkmalein  Bewertung Wert
B1 Moderne Einbaukiiche Prozent 5,00
B2 Gartennutzung Prozent 3,00
B3 Wasch- und Trockeneinrichtungen Prozent 2,00
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Definition des Berechnungsschemas

| Den Abschluss der Mietspiegel-Einrichtung bildet die Definition des Berechnungsschemas. Wir haben
bislang die einzelnen Komponenten des Mietspiegels erfasst - Basismieten und verschiedene

Merkmalsgruppen. Nun wird festgelegt, wie diese zusammenzurechnen sind, um je Wohneinheit den
endgdltigen, individuellen Vergleichswert zu erhalten.

Wie bereits oben ausgefiihrt, werden auch bei der Definition des Berechnungsschemas mdglichst
wenige Vorgaben durch das System gemacht, um eine mdglichst umfassende Abbildung von
Mietspiegeln zuzulassen. Verwenden Sie deshalb geniligend Sorgfalt auf die Definition des
Berechnungsschemas - sie entscheidet liber die korrekte Berechnung der Mietanpassungen.

In unserem Beispiel GroBstadt haben wir es mit drei Komponenten zu tun:

\

y

Basismiete
(It. Richtwerttabelle)

—

Zu- und Abschlage
nach Bereichen
(in Betrag/m2)

Sonstige Zu- und Abschlage
(in %)

Dies wird auf der Mietspiegel-Karte abgebildet, und zwar im Inforegister Mietspiegelstruktur:

il Bearbeiten - Global-Mietspiegelkarte - GROSSSTADT - 1

=0l
- START = AKTIONEN  NAVIGATE 2]
IE)\ x ﬂ L—|Q I?j’ It oneiote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
“mr MNotizen . Filter lischen b Nachster
Ansicht Bearbeiten Léschen | Neue Version Matrix  Merkmalsgruppen .
anlegen Basismiste D:'—'”k5 -3 Gehezu
GROSSSTADT - 1
Allgemein v
Mietspiegelstruktur Py
B Enzelmerkmale @ Suchen  Fiter Filter lgschen
Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere Grenze
0,00 0,00
oK |

Zundachst legen Sie die erste Strukturzeile an, die immer mit der Basismiete beginnt. Dazu wahlen Sie
im Feld Merkmalsgruppe die Ubersicht Mietspiegelmerkmalsgruppen. Diese Ubersicht ist gefiltert
auf die Zeilenart Basismiete und daher zundchst noch leer, ber Erweitert gelangen Sie zu der Ubersicht
der Merkmalsgruppen und kénnen die benétigte Basisstrukturzeile anlegen.
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Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen ~

Code . Beschreibung

BASE Basismiete

Als Diagramm OneMote MNotizen Links Aktualisieren Filter  Suchen
anzeigen léschen
ht Dateianhang anzeigen Seite
Filtereingabe (F3) | Code - ‘ > | v
Filter: GROSSSTADT « 1 « Basismiete

Merkmale in  Ergebnis in Art Auswertungsbereich Untere Grenze Obere Grenze Bezugsgrélie Spanneneinheit Anzahl
anwenden Merkmale
j Betrag fm®  Basismiete r 0,00 0,00 Standard 0

.2

2

e Y ik

oK Abbrechen

Erfassen Sie hier einen Code und eine Beschreibung fiir die Basismiete. Im Feld Ergebnis in wahlen
Sie die Bezugseinheit, die (gemaB dem abzubildenden Mietspiegel) in der Regel Betrag/m2 sein wird.
Beenden Sie die Erfassung mit OK.

Ji Bearbeiten - Global-Mietspiegelkarte - GROSSSTADT - 1

START AKTIONEN NAVIGATE
k
& 7~ X 0O B B 2
“mr
Ansicht Bearbeiten Léschen | Neue Version Matrix ~ Merkmalsgruppen
anlegen Basismiete rnl
‘erwalten Vorgang Details
GROSSSTADT - 1
Allgemein
Mietspiegelstruktur
B Enzelmerkmale  #§ Suchen  Fiter Filter léschen
Art Merkmalsgruppe Beschreibung
Basismiete BASE i

Dateianh

QneNote
Notizen

Links

Ergebnis in
Betrag/m?

ang anzeigen

£ Aktualisieren 4 Varheriger

I [=] e

. Filter lsschen b Nachster

= Gehe zu

Seite

Untere Grenze

0,00

o |

#

Obere Grenze

0,00

@

-

-~

Die erste Zeile der Mietspiegelstruktur wird entsprechend belegt.

Nun werden die Merkmalsgruppen eingetragen. Beachten Sie, dass jeweils zuerst die einzelnen Gruppen
einzutragen ist und darunter die jeweilige Summenzeile.

Geben Sie die erste Gruppe ein, indem Sie in der nachsten Zeile die Art Zu/Abschlag wahlen und dann
die Auswahl im Feld Merkmalsgruppe betatigen. Es 6ffnet sich die entsprechende Ubersicht, und Sie
kdénnen die erste der zuvor angelegten Merkmalsgruppen auswahlen und mit OK hinterlegen.
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iy Bearbeiten - Global-Mietspiegelkarte - GROSSSTADT - 1 21 x|
- STERT | AKTIOMEN  NAVIGATE [2]
Qi x \j Q I;BI Mk oneticte £3 Aktualisieren o Vorheriger
L L Notizen . Filter laschen - Nachster
Ansicht Bearbeiten Léschen | Neue Version Matrix ~ Merkmalsgruppen B
anlegen Basismiste [} Links  Gehezu

GROSSSTADT - 1

Allgemein v
Mietspiegelstruktur Py
B Enzelmerkmale @ Suchen  Fiter Filter lgschen

Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere Grenze

Basismiete BASE Basismiete Betrag/m2 0,00 0,00
H A-ZUSB Zu-und Abschldge in €/m? Betrag/m? 0,00 0,00

o |

Sie sehen, dass die Merkmalsgruppen in die Zeilen ibernommen wurden. Die Einrlickung weist darauf
hin, dass es sich um eine einzelne Merkmalsgruppe handelt.

Gleichartige Merkmalsgruppen, d.h. solche mit gleicher Einheit (z.B. €/m2) sind in Summenzeilen
zusammenzufassen, wie eingangs im Berechnungsschema dargestellt. Unterschiedliche
Merkmalsgruppen erhalten jeweils eigene Summen.

Um eine Summenzeile zu der Merkmalsgruppe anzulegen, wahlen Sie im Feld Art Summe und 6ffnen
dann im Feld Merkmalsgruppe mit der Auswahl die Liste Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen.
Diese Liste ist gefiltert auf die Zeilenart Summe und daher zunachst noch leer, Gber Erweitert gelangen
Sie zu der Ubersicht der Merkmalsgruppen und kénnen die bendtigte Summenstrukturzeile anlegen

Definieren Sie einen Code und hinterlege Sie eine Beschreibung fiir die Summe und hinterlegen Sie
diesen mit OK in der Mietspiegelstrukturzeile.

_Aij Bearbeiten - Global-Mietspiegelkarte - GROSSSTADT - 1 =10 5[
START | AKTIOMNEN  NAVIGATE Q
QE x \j Q I;Ij, Mk oneniote £ Aktualisieren o Vorheriger

—mr MNotizen ¥ Filter laschen - Machster
Ansicht Bearbeiten Loschen = Meue Version Matrix  Merkmalsgruppen B
anlagen Basismiate [} Links 2 Gehezu

GROSSSTADT - 1
Allgemein v
Mietspiegelstruktur 7oA
B Enzelmerkmale  #§ Suchen  Fiter Filter léschen

Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere Grenze

Basismiete BASE Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00

Zu-fAbschlag  A-ZUSE Zu-und Abschlage in €/m? Betrag/m2 0,00 0,00

Summe A-SUM Summe Zuschlége pro m? 0,00 0,00

o |

Wiederholen Sie den Schritt fir die ndchsten Merkmalsgruppen analog.
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Das fertige Schema in diesem Beispiel sieht dann so aus:

i
START AKTIONEN NAVIGATE e
@ x \j ,j‘q I;Ij, Mk oneniote £ Aktualisieren o Vorheriger
—mr MNotizen ¥ Filter laschen - Machster
Ansicht Bearbeiten Loschen = Meue Version Matrix  Merkmalsgruppen
anlagen Basismiate [} Links 2 Gehezu
GROSSSTADT - 1
Allgemein v
Mietspiegelstruktur Py
Bl Enzemerkmale @ Suchen  Filter Filter léschen
Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere Grenze
Basismiete BASE Basismiete Betrag/m2 0,00 0,00
Zu-fAbschlag  A-ZUSB Zu-und Abschldge in €/m? Betrag/m?2 0,00 0,00
Summe A-5UM Summe Zuschlage pro m2 Betrag/m?2 0,00 0,00
Zu-Abschlag  B-ZUSP Sonstige Zuschlage in Prozent Frozent 0,00 0,00
Summe B-5UM Summe Zuschldge in % Prozent 0,00 0,00

o |

Im Berechnungsschema muss jede Summierung von (dleichartigen Merkmalsgruppen in einer
Summenzeile zusammengefasst werden, auch wenn diese Summe nur eine einzige
Merkmalsgruppe, wie in diesem Beispiel, enthalt.

Mit der Einrichtung der Mietspiegelstruktur ist die Mietspiegeleinrichtung abgeschlossen. Nun missen
die Wohnungen dem Mietspiegel zugeordnet werden und die Mietspiegelauspragungen und Merkmale zu
den Wohnungen erfasst werden.

Zuordnung von Objekt und Einheit zum Mietspiegel
\ﬂ Sobald der Mietspiegel erfasst ist, werden die Objekte und Einheiten seines Geltungsbereichs
entsprechend zugewiesen.

Dies umfasst:
e Zuordnung des Objektes zum Mietspiegel
+ Erfassen der Basismieten-Kategorien (Auspragungen) am Objekt

+ Erfassen der Werte der Basismieten-Kategorien (Auspragungen) an der Einheit
« Erfassen der individuellen Zu/Abschlagsmerkmale an der Einheit

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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Zuordnung des Mietspiegels am Objekt:

Wadhlen Sie auf der Aufgabenseite des Objektes im Inforegister Sonstiges, Feld Mietspiegel, den
gewiinschten Code aus (zur Auswahl angezeigt werden alle Codes, die Sie zuvor wie in den obigen
Abschnitten beschrieben angelegt haben):

Ji Bearbeiten - RE Objekt - Mieter TWB-2014-03 MV Grofistadt I 04699 Grofistadt

B

Mieter TWB-2014-03 MV GroBstadt I 04699 GroBstadt

AKTIONEN

Allgemein

Eigentimer [ Mieter:
Nr.:

Beschreibung:
Adresse:

PLZ Code:

Ort:
Fertigstelungsdatum:
Verwaltungsbeginn:

Verwaltungsende:

Instandhaltung

Buchung

Bearbeiter

Sonstiges

Objekteigentiimer

Mandats Zustandigkeitssinh. .
Glsubiger-Identifikationsnu..,
Eigentimer:
Mame Eigentiimer:

Telefonnr, Eigentiimer;

MAVIGATE

Mieter -

Eramim
[V GroBstackr |
—

EMER -

IICGDODDUQ v'l

Mario Emer

[oss/ssssa £

Objektbank
Bankkonto:
Kontoinhaber:
Bankkontonummer:
IBAN:
Bankverbindung:
Bankleitzahl:

BIC:

Nutzungsart:

Verwendung:

2011

Niederlassung Verwaltungs-...

Mietspiegel:

|1—WOHNOBJEKT -

W Mehr Felder anzeigen

o [0 |8 v
| Solversteuerung ¥
| ¥

*‘d‘. &l

w Mehr Felder anzeigen j
-

o |

Erfassen der Basismieten-Kategorien am Objekt

Offnen Sie auf dem Menilband der Objektkarte auf der Registerkarte Navigate Mietspiegel /
Mietspiegelauspragungen.

Bearbeiten - Objektauspragung fiir Miets

START NAVIGATE

Mieter - TWB-2014-03 -

Allgemein
Eigentimer [ Migter:
Objektnr.:
Mietspiegel:
Startdatum:
Objekt Ind. Spannenwert:
Berechnungsgrundlage Mietspi...

Ausprégung

BAK:

WLA:
WFL:
KA
KA
KA
KA
KA
KA

GROSSSTADT ...

P

Migter
TWEB-2014-03

GROSSSTADT
01.07.2013

0,00

Mittehwert -

=1olx|
(7]

Die im Mietspiegel verwendeten Kategorien sind bereits vorgeblendet, wahlen Sie in den Feldern die
entsprechenden Werte aus. Im Beispiel wurden Baualtersklasse (BAK) und Wohnlage (WLA) gefiillt, die
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Wohnflache ist einheitenspezifisch und wird deshalb nicht fir das Gesamtobjekt erfasst, sondern am
Einheitenstamm, wie im nachfolgenden Abschnitt beschrieben.

NWEIS

Beachten Sie an dieser Stelle, dass Sie die Berechnungsgrundlage fir den Mietrichtwert
(Basismiete) an dieser Stelle andern kénnen. StandardmaBig wird der Mittelwert vorbelegt.

=]

wooooo T

Erfassen der Basismieten-Kategorien an den Einheiten

Offnen Sie die Ubersicht Einheitenstimme des Objektes und markieren Sie die erste Wohnung, fiir die
sie die Ausprdgungsparameter erfassen wollen. Uber das Meniiband, Registerkarte Navigate
Mietspiegel / Einheitenauspragungen gelangen Sie zu der Aufgabenseite Einheitenauspédgung fiir
Mietspiegel:

Bearbeiten - Einheitenauspragung fiir Mietspiegel - - |E| 1[
- START  NAVIGATE Q
Mieter - TWB-2014-03 - 001 - GROSSSTADT - 1
Allgemein -
Mietspiegeldaten
Eigentiimer  Mieter: Mieter Mietspiegel: GROSSSTADT
Objektnr. : TWE-2014-03 Giiltig von: 01.07.2013
Einheitennr.: 001 Guiltig bis:
Gesamtflache QM: 0,00 Mietspiegelfach: I
Einheit Ind. Spannenwert: 0,00 Mittelwert: I 9,60
Objekt Ind, Spannenwert: 0,00 Minimum: I 0,00
Maximum: I 0,00
Berechnungegrundlage Mietspiegel:  Mittelwert
Auspragungen ~
Objekt Einheit
BAK: BAK_3 BAK: IBAK73 -
WLA: WLA_2 WLA: IWLA_Z -
WFL: WFL: IWFL_Z -
K. AL K. A I -
K A Ko A I -
Ko A Ko A I -
K A K. A I -
KL AL K. AL I -
KL AL K. A I -
QK |

Im Inforegister Allgemein erhalten Sie eine Ubersicht zu den mit der Einheit verbundenen Werten aus
den Stammdaten.

Im Inforegister Ausprdagungen sehen Sie auf der linken Seite die zum Objekt bereits hinterlegten
Auspragungsparameter, diese wurden zunachst fiir die Einheit automatisch ibernommen und kdnnen,
falls dies im Einzelfall erforderlich sein sollte, an dieser Stelle fiir die betroffene Einheit geandert
werden.

im Beispiel

Erganzen Sie nun die einheitenspezifischen Werte, den Kategoriewert fir die

WohnungsgroBe.

Sobald die Auspragungen der Einheit vollstandig zugewiesen sind und damit die Zuordnung der Einheit
in das betreffende Mietspiegelfach mdéglich ist, holt das System automatisch den oder die Werte des
zugehorigen Mietspiegelfachs aus der Basismieten-Matrix und zeigt diese/n an (s. Bild, Feld Mittelwert,
Minimum, Maximum)

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Erfassen der individuellen Zu-/Abschlagsmerkmale an der Einheit
Offnen Sie die Ubersicht Einheitenstimme des Objektes und markieren Sie die erste Wohnung, fiir die

sie die Auspridgungsparameter erfassen wollen. Uber das Meniiband, Registerkarte Navigate
Mietspiegel / Einheitenmerkmale gelangen Sie zu der Aufgabenseite Einheit Mietspiegelmerkmale:

Bearbeiten - Einheit Mietspiegelmerkmale ]
- START (7]

ﬂ DE x m -)qﬁ @ £ Aktualisieran

. Filter laschen
Heu Liste Lischen Als Diagramm OneNote Notizen Links
anzeigen anzeigen i suchen

Einheit Mietspiegelmerkmale - Filtereingabe (F3 Merkmalsgruppe ¥ | 3| W

Keine Filter angewendet

Merkmalsgruppe & Merkmals-Code . Beschreibung Merkmale in Wert
A-ZUSB Al Hochwertiger Oberboden Betrag /m? 0,25
A-ZUSB A2 Grofier Balkon oder Terrasse Betrag /m2 0,15
A-7USB A4 Gefangenes Zimmer Betrag /m2 -0,25
B-ZUSP B2 Gartennutzung Prozent 3,00
j B1i Moderne Einbaukiiche Prozent 5,00

OK

Im Fenster Einheit Mietspiegelmerkmale stehen Ihnen alle Zu-und Abschlagsmerkmale zur
Verfigung, die Sie wie zuvor beschrieben angelegt haben. Zum Eintragen eines Merkmals wahlen Sie
zuerst die Merkmalsgruppe im gleichnamigen Feld, dann kann im Feld Merkmals-Code das
gewlinschte Merkmal ausgewahlt werden.

Mit der Erfassung der Einheitenmerkmale ist die Mietspiegelzuordnung abgeschlossen.
Mietanpassung nach Mietspiegel
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschlédge.

Hier legen Sie den Mietanpassungsvorschlag an, in den die zu berechnenden Mietanpassungszeilen
geschrieben werden sollen, oder wahlen einen Mietanpassungsvorschlag aus.

Uber Mietanpassung nach Mietspiegel... beginnen Sie die Verarbeitung des betreffenden Reports.

Der Report durchlauft alle (bzw. alle gefilterten) Objekte, die einem Mietspiegel zugeordnet sind, und
prift die vorhandenen Mietsollstellungen der einzelnen Einheiten auf Anpassungsmdglichkeit. Die
Identifikation der Sollstellungen erfolgt anhand der Sollstellungsart Miete - wichtig: diese darf pro
Einheit nur einmal vorhanden sein.

Bei der Anpassung wird

« flr eine anpassungsfahige Wohnung der neue Mietpreis berechnet und in einer Zeile des
Mietanpassungsvorschlags eingetragen,

« flr eine Wohnung, die aus formalen oder inhaltlichen Grinden nicht erhéht werden kann (z.B.
Unterschreitung der Ruhezeit, Gewerbemietvertrag 0.a.), eine Hinweismeldung eingestellt,

« fUr eine Einheit, deren Daten unvollstandig oder inkonsistent sind, eine Fehlermeldung
eingestellt.

Fur die eingestellten Zeilen kénnen nach Freigabe Mieteranschreiben mit Word erstellt und ausgedruckt
werden. Nach Freigabe der Zeilen kdnnen diese in die Sollstellungen Ubertragen werden.
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Bearbeiten - Mietanpassung nach Mietspiegel _|gf x|
- AKTIONEN Q
Optionen ~

Mietanpassungsvorschlag: MA GROSSST
Filter fiir Sollstellungen: I
Mitteilungsdatum: IZQ.DG. 2014 vI

Zustimmung fallig am: IDI.DQ.ZDH vI
Zustimmung Mahnung am: IDZ.DQ.ZDH vI

Wirksamkeitsdatum: IW
Minimale Anderung: I 0,00
Zielmiete verwenden: I~
Kappung It. BGB
Mietanp. Kappungsgrenze %: I 20,00

Mietanp. Frist Kappungsgrenze: I-SJ

Freiwillige Kappung

Prom2 | 0,00
In Prozent: | 0,00
Einheitenvertrag v
OK Abbrechen |

Im Inforegister Optionen werden die eingangs erlduterten Einrichtungsparameter vorgeblendet. Bei
Bedarf passen Sie die Werte fallbezogen an. Sie haben an dieser Stelle auch die Mdglichkeit, die aus der
Einrichtung Gibernommene Kappungsgrenze, im Feld In Prozent im Bereich Freiwillige Kappung zu
Ubersteuern.

I

INWEIS

Wenn Objekte mit regionalen Kappungsgrenzen zu berlicksichtigen sind, empfiehlt es sich, diese
fir den Mietanpassungsvorgang im Inforegister Einheitenvertrag abzufiltern und getrennt in
Verbindung mit der Freiwilligen Kappung zu verarbeiten.

Sie kdnnen z.B. die Objekte, die einer bestimmten regionalen Kappungsgrenze unterworfen sind,
zu einer Objektgruppe zusammenfassen und die Objektgruppe im Einheitenvertadfilter gezielt
auswahlen.

Im Inforegister Einheitenvertrag kann nach verschiedenen Kriterien gefiltert und damit die Auswahl
der von der Verarbeitung eingeschlossenen Objekte und Vertrage eingegrenzt werden.

Die Mietanpassung erfordert eine eindeutige Mietsollstellung mit der Sollstellungsart Mijete. Wenn
Sie mehrere Zeilen mit der Sollstellungsart Miete zu einem Einheitenvertrag fiihren, muss bei der
Mietanpassung das Sollstellungskonto im Feld Filter fiir Sollstellungen fiir den konkreten
Anpassungslauf gefiltert werden!

Sie starten den Report mit OK.

RELion erzeugt die Mietanpassungszeilen. Diese kénnen aufgerufen werden aus der Ubersicht
Mietanpassungsvorschlag (ber Zeilen oder Uber den Drilldown im Feld Zeilen.
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Aii Bearbeiten - Mietanpassungsvorschlag

START AKTIONE

L'E Liste anzeigen

N NAVIGATE BERICHT

u; Word Serienbrief-Assistenten starten E. E.

> S
= Sollstellungszeilen eintragen

E‘. Manuelle Erhdhungen.

Mietanpassungsvorschlage -

Code
M_FREIBLRG
M_HOCHFELD
M_MUENSTER
M_MNEUSTADT
M_WUPPER
M_ZUSMARS

MA VW
MANMAP

MIETANP_A

MIETANP_AL
MIETANP_MR

MIETANP_V

MIETANP_W8

MSP_BO

STANDARD

TESTRELY
VERGLEICHSWOHNUNGEN
ZWEIN

ZWNSO

4 Beschreibung
Mietanpassung Freburg
Mietanpassung Hochfeld
Mietanpassung Minster
Mietanpassung Neustadt
Mietanpassung Wuppertal
Mietanpassung Zusmarshofen
Mietanpassung Grofistadt
Mietanpassung Vergleichswohnungen
Manuelle Erhéhung
Mietanpassung A
Mietanpassung Altstadt
Mietanpassung M. Reinhardt
Mietanpassung V
Mietanpassung WEB
MAP MSP BOCHUM

TESTREL7
VERGLEICHSWOHNUNGEN
Zielwert einstellen

Zielwert Neue Sollstellung

Izl Vorschlag Mietanpa
Eogia
BB

m

Zeilen Vertragszelen

L N - B R - - T R (o S N R N R

-
=
[ = T e = I = T = I = T = T = = = = =]

=

SSUNGEN... |:|

Zeilen

Freigegebene Zeillen

0 00 W e 00 MNMo 0000 -0 oOo o

=
o &

=1olx]
(2]

Als konenote £ Aktualisieren
[[i¥y Als Diagramm anzeigen Notizen Y,\ Filter léschen
rnl Links % suchen
Ansicht Dateianha Seite
| Filtereingabe (F3) | Code - | - | v

Keine Filter angewendst

Fehlerhafte Zeilen LI

Zugestimmte Zeilen

0 0
0 3
0 1
0 0
1 0
0 2
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 1
0 0
0 0
0 1
0 0
0 1
0 0
14 14 —
0 0

Im vorliegenden Beispiel wurden 7 Mietanpassungszeilen erstellt:

i Ansicht - Mietanpassungszeilen - MA GROSSST

START AKTIONEN
# Bearbeiten [ Liste bearbei
2% Léschen

& Ansicht

List

Mietanpassungszeilen -

Eigentiimer /  Objekinr,
Micter

| Migter
Mieter
Mieter

Mieter
Migter
Mieter

TWB-2014-03
TWB-2014-03

Mieter TWB-2014-03

NAVIGATE BERICHT
iten Z_ 1 Sollstellungszeilen eintragen E‘
(3 word Serienbrief-Assistenten starten [
B

[, Manuelle Erhshungen...

Einheitennr.  Einh.. Anzahl Alle
Erneiter... Fehler/Hinweise

001 01 1

004 01 1

005 01 1

006 o1 1

007 0t 1

008 01 1

009 o1 1

L S

bailas ]

X | [i vorschlag Mietanpassungen...

@

Wirksamkeitsdatum ~ Freigegeben  Zustmmung  Betrag alt
01.08.2014 | | 439,00
01.02.2014 |m] |m] 300,00
01.08.2014 | | 330,00
01.08.2014 | | 345,00
01.08.2014 | | 450,00
01.08.2014 | | 600,00
01.08.2014 | | 650,00

-10] x|
A 0 £ Aktuslisiersn
[T, Al= Diagramm anzeigen Motizen F. Filter lgschen
[ Links % suchen
| Filtereingabe (F3) | Eigentimer / Mister | ‘ v

Filter: MA GROSSST

Betag  Erhdhung  Erhéhung Betrag/m? Betrag /m®  Erhéhung  Anzahlm?
neu Betrag % alt neu  Betrag /m?
547,04 48,04 9,63 9,60 10,52 0,92 52,00
360,00 50,00 20,00 6,67 8,00 1,33 45,00
396,00 66,00 20,00 6,35 7,62 1,27 52,00
414,00 59,00 20,00 6,27 7,53 1,25 55,00
540,00 50,00 20,00 5,00 7,20 1,20 75,00
720,00 120,00 20,00 6,12 7,35 1,22 98,00
780,00 130,00 20,00 6,50 7,80 1,30 100,00
SchiieBen

Fur jede zuldssige Anpassung einer Mietsollstellungszeile wird eine Mietanpassungszeile erstellt. Es wird
der neue Mietpreis ermittelt und eingetragen, der bisherige Wert wird zur Information vorgeblendet.

In Zeilen, fur die ein besonderer Vorgang durchgefihrt wurde (z.B. Anwenden der Kappungsgrenze)
oder flr die eine Anpassung nicht zulassig ist (z.B. Ruhezeit nicht eingehalten, Mietspiegelwert der
aktuellen Miete bereits Uberschritten usw.), wird ein entsprechender Hinweis bzw. Fehlermeldung
eingestellt. Die Hinweise und Fehlermeldungen kénnen Uber den Drilldown auf den entsprechenden
Feldern der Spalte Alle Fehler/Hinweise eingesehen werden.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



- 52 -

Zur Uberpriifung der Berechnung kénnen Sie aus der Liste Mietanpassungszeilen heraus (iber Ansicht
die Mietanpassung Karte oder Uber Berechnung nach Mietspiegel die Mietanpassungsberechnung
o6ffnen und die Zusammensetzung der Betrdge im Detail analysieren.

Kartenansichten:

A Ansicht - Mietanpassung Karte - MA GROSSST - 200

- START

Ansicht 2. Sollstellungszeilen eintragen

AKTIOMEN NAVIGATE BERICHT

#" Bearbeiten ﬂ;wm Serienbrief-Assistenten starten

EI Ak oneNote
Notizen

Vorschlag

5 Aktualisieren 4

X Filter lsschen B

< Laschen Mietanpassungen [ Links = Gehe zu
Verwalten Vorgang Bericht Dateianhang anzeigen Seite
MA GROSSST - 200
Allgemein A
Eigentiimer [ Mieter: Mieter vI Art der Mietanpassung: IMietspiEgel -I
Objektnr.: TWB-2014-03 Anzahl Erweiterungszeilen: 1
Einheitennr.: 001 Anzahl m?: 52,00
Einheitenhistorie: 0L Verteilungscode: 0-QM GES,
. I 2
Objektkonts Nr.: 200000 Verteilung Beschreibung: Gesamtm
Beschreibung Objektkonta: Mieten St. Frei
Vertragsnr.: TWB-2014-03-001-001
Machtragsnr.: 000
Anpassungswerte v
Bearbeitungsstand “
Freigegeben: I Alle Fehler Hinweise: 1]
Freigegeben am: Fehlerzeilen: ]
Freigegeben von: Hinweiszelen: 0
Zustimmung: I
Zustimmung am:
Zustimmung von:
Zustimmung Mahnung fallig: 02.09.2014
Falligkeitsdatum f. Zustimmung: 01.09.2014
Mietspiegelauspragung v
v

Sonstige

Im Inforegister Allgemein

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



iy Ansicht - Mietanpassung Karte - MA GROSSST - 200 -|ol x|

- START AKTIONEN

MA GROSSST - 200

Allgemein

Anpassungswerte

Wirksamkeitsdatum:
Mietspiegel Min.:
Mietspiegel Mittelwert:
Mietspiegel Max.:
Mietspiegel Code:

Betrag alt ohne §556 /m2:
Betrag /m? alt:

Erhéihung Betrag fm2:

Erhéihung ¥&:

Erhéhung im Kapp. Zeitraum /...

Erhéihung im Kapp. Zeitraum %%:

Betrag /m? neu:

Vergleichsmiete gm:

Bearbeitungsstand

Mietspiegelauspragung

Mietspiegelfach:

MSP Auspragung 1 Name:
MSP Auspragung 2 Name:
MSP Auspragung 3 Name:
MSP Auspragung 4 Name:
MSP Auspragung 5 Name:
MSP Auspragung & Name:
MSP Auspragung 7 Name:
MSP Auspragung 8 Name:
MSP Auspragung 9 Name:

MSP Auspragung 10 Name:

Sonstige

NAVIGATE BERICHT

pros
[ om
[ =
[ om
[erossstaoT
[ =
[ =
[ o=
[ =
[ om
[ om
[ w=
[ w=

I —
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Kappungsbasismiete:
Kappungsbasisdatum:
Kappungs%:-Satz:
Kappungsmiete BGE:
Erhéhung §556 Beko. Anteil:
Erhéhung §558 Mod.Zuschlag:
Freiwilige Kappungsmiete:

Freiwilige Kappungsgrenze jm2:

B h

der Mi
Betrag alt:

Erhéhung Betrag:

Erhéhung im Kappungszeitraum:
Betrag neu:

Vergleichsmiete:

Vergl.-Miete ohne Sondermerk...

MSP Ausprigung 1Text:
MSP Ausprigung 2 Text:
MSP Ausprigung 3 Text:
MSP Ausprigung 4 Text:
MSP Ausprigung 5 Text:
MSP Ausprigung & Text:
MSP Ausprigung 7 Text:
MSP Ausprigung 8 Text:
MSP Ausprigung 9 Text:

MSP Ausprigung 10 Text:

o

v

~

[ =
[prosmorr
[ =w
[ sma
[ om
[ om
[ om
[ om

v

~

Ab 2000
Gute Wohnlage
Von 50,01 m2 bis 75,...

Schliefien

In den Inforegistern Anpassungswerte

Mietanpassung abzulesen.

HINWEIS

und Mietspiegelausprdgung sind die Details zu der

Die Bearbeitung der Mietanpassungszeilen E
ausschlieBlich fir den Bereich des Bearbeitungsstandes mdglich. Durch das Berechnungsverfahren -«
vom Programm ermittelte Daten kénnen nicht manuell gedndert werden. .

ist sowohl in der Liste als auch

in der Karte

Berechnungsdetails tiber Berechnung nach Mietspiegel:

A Ansicht - Mietanpassungsberechnung - MA GROSSST - 200 - 10000 _1gf x|

- START NAVIGATE

Fa'| Y - Gehe zu
E’HEI —ar =7 x
ur r 1) 4 Vorheriger
Einheit hei dgung isi Filter R
fur ] loschen P Néchster
Details Seite
MA GROSSST - 200 - 10000
Merkmals...  Beschreibung Gruppenergebnis  Gruppenergebnis in
OXE .| Basismiete 9,60 Betrag/m?
A-ZUSE Zu- und Abschlage in €/m2 0,15 Betrag/m?
A-SUM Summe Zuschlige pro m? 0,15 Betrag/m?
B-ZUSP Sonstige Zuschlage in Prozent 8,00 Prozent

B-SUM Summe Zuschlige in %

8,00 Prozent

Ergebnis  Ergebnis in
9,60 Betrag/m?
0,15
0,15 Betrag/m?
0,77
0,77 Betrag/m2

Schliefien

Im vorliegenden Beispiel

wurden ausgehend

von dem Mietspiegelrichtwert (9,60 Euro) unter

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Berlicksichtigung von Zu- und Abschlagen (Summe von 0,15 Euro + 0,77 Euro) insgesamt 10,52 Euro
als ortsubliche Vergleichsmiete ermittelt.

Wenn Sie die Zeilen auf Richtigkeit geprift haben, kennzeichnen Sie diese mit einem Haken im Feld
Freigegeben.

HINWEIS

Sie konnen auch einzelne Zeilen aus dem Mietanpassungsvorschlag I6schen, um z.B. mit einer
neuen Verarbeitung fir den betreffenden Vertrag unter ggf. abweichenden Parametern eine neue
Zeile zu erstellen, allerdings kénnen Sie dies sodann nur in einem neuen Mietanpassungsvorschlag
vornehmen, da zu einem aktuellen Mietanpassungsvorgang keine weiteren Zeilen hinzugefiigt
werden kénnen.

Sobald die Zustimmung des Mieters vorliegt, setzen Sie in den entsprechenden Zeilen einen Haken im
Feld Zustimmung.

Das Einstellen der neuen Werte fir die Sollstellungszeilen der Einheiten erfolgt Gber Sollstellungszeilen
eintragen. Eine Zeile kann nur an die Sollstellungszeilen Ubergeben werden, wenn die
Mietanpassungszeile freigegeben ist und die Zustimmung vorliegt.

Nach einem Verarbeitungshinweis werden die Sollstellungszeilen des Vertrages aktualisiert und kénnen
Uber den Aufruf der Sollstellungszeilen im Vertrag eingesehen werden.

Mieteranschreiben
Flr die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word erstellt werden.
Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir, die gesonderte
Ablaufbeschreibung zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fliir eine mdgliche Word-Serienbriefvorlage wird Ihnen im
Kapitel ,Wordintegration" dargestellt.

HINWEIS

. Die Mieter-Kontaktdaten im  Word-Brief werden aus den Erweiterungszeilen der
Mietanpassungszeile (Tabelle 5052743) ermittelt. Wenn nach Berechnung des
Erhéhungsvorschlages Kontaktdaten (auf der Kontaktkarte) zu einer bereits bestehenden
Mietanpassungszeile gedndert werden, schreibt RELion diese Anderungen nicht automatisch in die
Mieterhdhung durch. Hierfir gibt es eine Aktualisierungsfunktion: Uber den Durchgriff im Feld
Anzahl Erweiterungszeilen greifen Sie auf das Fenster Mietanpassung Erweiterungszeilen
durch. Hier kodnnen Sie mittels Aktionen / Funktionen / Kontaktdaten aktualisieren die
Kontaktdaten (Name, Adresse) in der Erweiterungszeile aktualisieren.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Spezialfall: Individueller Spannenwert
RELion verwendet bei Mieterhbhungen nach Mietspiegel als Basiswert der Berechnung den
vorgegebenen Wert des jeweiligen Mietspiegelfachs (wie bereits besprochen). Es gibt aber einige
Mietspiegel (z.B. Dusseldorf), die zwar eine Spanne zwischen einer Unter- und einer Obergrenze
ausweisen, aber keinen festen Mittelwert.

In diesem Fall kénnen Mittelwerte vom Anwender betragsmaBig definiert und in die Basismieten-Matrix
eingetragen werden. Diese Werte gelten dann naturgemaB fir alle Objekte im Geltungsbereich des
Mietspiegels.

Dies ist aber nicht immer ausreichend. Bei Mietspiegeln, die eine Spanne zulassen, kann es unter
Umstanden zulassig und auch erforderlich sein, entsprechend der Lage der Objekte oder anderer
Parameter den Mietrichtwert einzelner Objekte weiter zu differenzieren. Zum Beispiel kénnte es noétig
sein, bei Objekten in unterschiedlichen Stadtvierteln aufgrund der jeweiligen Wohnqualitat
unterschiedliche Basiswerte anzusetzen.

RELion bietet deshalb die Funktionalitat ,Individueller Spannenwert", um fir einzelne Objekte und ggf.
auch einzelne Einheiten individuelle Richtwerte innerhalb der Spannen erfassen zu kénnen.

Die systemseitige Abarbeitung bei der Mietanpassung ldsst sich vereinfacht so darstellen:

Spannenwert an
Einheit hinterlegt?

Spannenwert an
Objekt hinterlegt?

Richtwert in
ja Matrix hinterlegt? nein
ja
ja
Verarbeite Verarbeite Verarbeite Wert Fehlercode in
Spannenwert Spannenwert . Mietanpassungs-
S . aus Matrix ;
aus Einheit aus Objekt zeile
Weitere
Verarbeitung
entspr.
bestehender
Funktionalitat

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Ausgangslage: Mietspiegel ohne Mittelwert
Es wurde der Mietspiegel Dusseldorf auf dem bereits beschriebenen Weg erfasst, die Matrix
Basismiete enthalt aber keine Mittelwerte:

- 56 -

Bearbeiten - Global-Mietspiegel Matrix Basismiete - DUSSELDORF - 1 [01.01.09-31.

- START

DUSSELDORF - 1 [01.01.09-31.12.10] (Mietspiegel Diisseldorf)

BALJAHR 4 WOHNLAGE &~ AUSSTATTUNG -
1900-1945) j 1. EINFACH A
1900-1948 1. EINFACH B
1300-1348 2. MITTLERE A
1900-1948 2. MITTLERE B
1300-1348 3. GUTE A
1900-1948 3. GUTE B
1943-1360 1. EINFACH A
1343-1360 1. EINFACH B
1943-1960 2, MITTLERE A
1343-1360 2. MITTLERE B
1943-1360 3. GUTE A
1343-1360 3. GUTE B

M
3,75
4,75
4,45
5,55
5,25
6,35
3,90
4,90
4,55
5,65
5,30
6,45

n

Mittel
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

=lolx]
(2]

Max Mietspiegelfach

4,85
6,25
5,45
7,25
6,35
8,15
4,90
6,40
5,65
7,35
6,50
8,25

Individueller Spannenwert am Objekt
[ Offnen Sie die Objektkarte eines Objekts, das dem betreffenden Mietspiegel zugeordnet ist, und wahlen
Sie Uber Mietspiegel / Mietspiegelauspragungen auf dem Menlband in der Registerkarte Navigate die

Objektausprédgung fiir Mietspiegel.
=loix|

- START | NAVIGATE Q
@ Mk onenote £ Aktualisieren o
Motizen Y. Filter léschen P
Ansicht
2 [ tinks = Gehezu

n Dateianhang anzeigen Seite

Mieter - D00352 - DUSSELDORF - 2

Allgemein -
Eigentiimer [ Mieter: Mieter
Objektnr.: D0o0352

Mietspiegel: IDUSSELDORF
Startdatum: |01.01.2ﬁ11

Objekt Ind. Spannenwert:

Berechnungsgrundlage Mietspiegel:

Ausprégung “

BALIAHR: | ECEE |
WIOHNLAGE: B
AUSSTATTUNG: |
KA &
KA &
KA &
KA &
KA &
KA &

Uber den Drilldown im Feld Objekt Ind. Spannenwert offnen Sie die Seite Individueller

Spannenwert.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



Bearbeiten - Individueller Spannenwert _ 3l x|
7
i L © Wik
t Als Diagramm Onelote Motizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen léschen
Individueller Spannenwert - Filtereingabe (F3) Eigentiimer [ Mieter ME I

Filter: D00352 « Mieter « "

Eigentiimer | Obijektrr. Startdatum Betrag Geadndertam Gesndert Erfasst am Erfasstvon  Einheiten -
Mieter von Spannenwer...
Mieter Do0352 01.0L.2011 7,35 27.02.2012 15:58... GBALER

Tragen Sie ein: Startdatum und Betrag (anzugeben in €/m2):

Durch die Tabellenstruktur werden Erfassungen und Anderungen der Spannenwerte historisiert, d.h. es
ist jederzeit nachvollziehbar, welche Anderung, wann durch welchen Bearbeiter durchgefiihrt wurden.

Grundsatzlich ist es auch moglich, bestehende Zeilen zu &ndern, ohne eine neue Zeile anzulegen. Dies
obliegt der Entscheidung des Anwenders. Fir Anderungen werden ebenfalls Datum und Bearbeiter
systemseitig festgehalten.

Individueller Spannenwert an der Einheit

:

Sollte der Spannenwert einer Einheit von dem des Objekts abweichen, kann dies an der Einheit
hinterlegt werden.

Offnen Sie die Ubersicht Einheitenstimme des Objektes und markieren Sie die erste Wohnung, fiir die
sie die Auspragungsparameter erfassen wollen. Uber das Menlband, Registerkarte Navigate
Mietspiegel / Einheitenauspragungen gelangen Sie zu der Aufgabenseite Einheitenauspdgung fiir
Mietspiegel:

Bearbeiten - Einheitenausprégung fiir Mietspiegel - Mieter - D00352 - 01 - DUSSE _ 3l x|
- START  NAVIGATE 7]
Mieter - DO0352 - 01 - DUSSELDORF - 2
Allgemein ~
Mietspiegeldaten
Eigentimer / Mieter: Mieter Migtspiegel: DUSSELDORF
Obijekirr.: DO0352 Gliltig von: 01.0L2011
Einheitennr. : 01 Gultig bis:
Gesamtflache QM: I 0,00 Mietspiegelfach:
Einheit Ind. Spannenw... 7,00 Mittelwert: 0,00
Objekt Ind. Spannenw... 7,35 Minimum: 5,45
Maximum: 8,25
Berechnungsgrundlage Mietspie. .. Mittelwert
Auspragungen -~
Objekt Einheit
BAUIAHR: |194Q—1960 BALIAHR: -
WOHNLAGE: |3. GUTE WOHNLAGE: 3. GUTE -
AUSSTATTUNG: I AUSSTATTUNG: B -
Ko A I K A -
K. oA I KA -
K. AL I KA -
K. AL I KA -
K. AL I K. A -
K. AL I K. A -
R

Der Spannenwert des Objekts (im Beispiel 7,35 €) wird bereits vorgeblendet. Im Beispiel hat sich der
Bearbeiter entschieden, dieser speziellen Einheit einen abweichenden Spannenwert von 7,00 €
zuzuordnen. Die Erfassung erfolgt analog zu der Erfassung am Objekt:

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Offnen Sie die Seite Individueller Spannenwert (ber den Drilldown im Feld Einheit Ind.
Spannenwert und erfassen Sie Startdatum und Betrag.

o
- START 7]
NOE X H BRI S %M

Meu Liste Liste Léschen Als Ubersicht  Als Diagramm OneMote MNotizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen be N anzeig anzeigen lgschen

Individueller Spannenwert - Filtereingabe (F3) Eigentiumer / Mieter MRS

Filter: D00352 « Mieter 01

Eigentl... , Obj.. , Enhe.. _ Start.. L Betrag Geandertam Geandert Erfasst am Erfasst von
| Migter won
j Do0352 01 01.01.2011 7,00 05.10.2010 14:... GBAUER 05.10.2010 14:37... GBALER

OK

Der Report Individueller Spannenwert fiir Objekt

Soll fir mehrere Objekte der gleiche Spannenwert eingetragen werden, muss dazu nicht jedes Objekt
einzeln bearbeitet werden. Der Report Individueller Spannenwert fiir Objekt kann dies gesammelt
abarbeiten.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Individueller Spannenwert fiir Objekt.

Bearbeiten - Individueller Spannenwert fiir Objekt _|gf x|
- AKTIONEN Q
Optionen ~
Individueller Spannenwert: b,od)

Startdatum: 01.01.2015 -
Aktualisierung vorhandener Individueller Spannenwerte:  [w
RE Objekt v
OK Abbrechen |

Im Inforegister Optionen sind der gewlinschte Betrag/m2 anzugeben, sowie das Startdatum des
Spannenwerts. Ist der Haken in der Checkbox Aktualisierung vorhandener Individueller

Spannenwerte gesetzt, werden vorhandene Werte, die dasselbe Startdatum aufweisen, Uberschrieben
- andernfalls nicht.

Gleichzeitige Verwendung von Mittelwert und Individuellem Spannenwert

Es ist grundsatzlich méglich, auch fir Mietspiegel mit Mittelwert einen Individuellen Spannenwert zu
hinterlegen. In diesem Fall hat der Individuelle Spannenwert Vorrang, wie sich auch aus dem oben
abgebildeten Flussdiagramm ableiten Iasst.

Dies kann flir Mietspiegel von Bedeutung sein, die trotz ausgewiesenen Mittelwerts eine variable
Einordnung innerhalb der Spanne zulassen. Ein solches Vorgehen liegt im Ermessen und in der
Verantwortung des Anwenders.
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Spezialfall: Fixe Zu-/Abschldage auf Gesamtbetrag
In der Regel geben Mietspiegel die Basismiete als quadratmeterbezogenen Wert in €/m2 an.
Entsprechend werden Ublicherweise die Zu- bzw. Abschlage auf diesen Wert addiert bzw. subtrahiert
und sind ebenso in €/m2 ausgewiesen.

Einzelne Mietspiegel kennen aber auch Zu-/Abschlage auf den Gesamtbetrag. Hier wird zuerst wie
Ublich der Quadratmeterpreis der Wohnung ermittelt, danach jedoch ist durch Multiplikation mit der
Wohnflache der Gesamtpreis zu errechnen, und auf diesen wird dann nochmals ein Fixbetrag
angewendet.

Beispiel:

Basismiete 5,40 €/m?2
Versch. Zuschlage laut Mietspiegel 0,70 €/m2
Errechnete Miete pro Quadratmeter: 6,10 €/m2
Gesamtmiete: 6,10 €/m2 | x 70 m? Flache = 427,- €
Zuschlag It. Mietspiegel fiir Balkon: 5-€

Vergleichsmiete: 432,- €

Erfassung:

Entsprechend der Berechnungslogik des Mietspiegels ist am Ende des Berechnungsschemas die
Merkmalsgruppe fir den Fixbetrag und zugehdérige Summe anzulegen. Wichtig: die Merkmalsgruppe
erhalt die Art Zu-/Abschlag Fixbetrag, die Summe die Art Summe Fixbetrag.

u Ansicht - Global-Mietspiegelkarte - BOCHUM - 1 N [=] ]
START  AKTIONEN  NAVIGATE Q
/- x Ehl Ak onelote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
r—r
: q ur Notizen . Filter lischen B Nachster
Bearbeiten Loschen  Meue Version Matrix ~ Merkmalsgruppen .
anlegen Basismiete Du Links -3 Gehe zu
BOCHUM - 1
Allgemein v
Mietspiegelstruktur Fra
£V Enzemerkmale @ Suchen  Filter Filter l6schen
Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere
Basismiete BASIS Basismiete Betrag/m? 0,00
Zu-fAbschlag ZU-ABM2 Zu-und Abschldge pro m? und Monat Betrag/m? 0,00
Summe SUM-ZAM2 Summe Zu-{Ab pro m2 Betrag/m? 0,00
Zu-fAbschlag Fixbetrag  ZU-AB/GES Zu-und Abschldge auf Gesamtmiete Betrag 0,00
Summe Fixbetrag SUM-ZA-GES Summe Zu-/Ab auf Gesamtbetrag Betrag 0,00
4 | L]
Schliefen |

Fir die einzelne Einheit wird die Basismiete ermittelt und es werden alle normalen Zu-/Abschlage
verarbeitet. Davon berechnet RELion anhand der hinterlegten m2-Zahl die vorlaufige Vergleichsmiete
der Einheit. Auf diese wird dann der Fixbetrag angewendet (addiert bzw. subtrahiert). So entsteht der
Gesamtbetrag der Vergleichsmiete. Aus diesem wird wieder der Mietpreis pro m2 zurlickgerechnet.

Spezialfall: Zu-/Abschlage nach Punkten und Umrechnung (Auswertungsbereich)
Einzelne Mietspiegeltypen weisen bei Zu- und Abschléagen Staffelungen auf, die mit Umrechnungen
verbunden sind.

Gangig ist z.B. ein Punktesystem, bei dem fiir einzelne Zu- und Abschlagsmerkmale eine Punktesumme
zu bilden ist, die dann einem Prozentwert zugeordnet wird. Letzterer bestimmt dann die Hohe des Zu-
oder Abschlags.

Um die flar die Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete notwendigen Werte in das
Berechnungsschema (bertragen zu kénnen, sind daher zundchst in einem Zwischenschritt die
Punktwerte von Ausstattungsmerkmalen zu ermitteln und sodann in einen Zu-/Abschlagswert
umzurechnen. Dieser rechnerische Zwischenschritt wird in RELion in einem separaten
Auswertungsbereich durchgefihrt.
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Nachfolgend ein Beispiel zur Einrichtung einer solchen Merkmalsgruppe unter Verwendung von
Auswertungsbereichen.

Gegeben sei folgender Merkmalskatalog in Punkten:

Nutzbarer Balkon (Grundflache mind. 4 m?, Ausrichtung nicht nach Norden) Punkte 1
Mindestens ein Durchgangszimmer vorhanden Punkte -1
Einbaukiiche vom Vermieter gestellt Punkte 2
Fehlstromschalter/FI-Schalter vorhanden (Baujahr vor 1990) Punkte

Holzvertafelte Decken und/oder Wande (>50 % der Wohnung) vorhanden Punkte 2
Weder Kabelanschluss noch Gemeinschaftsantenne vorhanden Punkte -1
Keine Turoffneranlage vorhanden Punkte -1
Keine Wechselsprechanlage vorhanden Punkte -1
Keine Isolierfenster vorhanden Punkte -1
Vorwiegend Parkettbéden oder Kachel-, Fliesen- oder Marmorbéden Punkte 2

Die Summe der Punkte flir die einzelne Wohneinheit sei dann in einen prozentualen Zu-/Abschlag nach
folgendem Schema umzurechnen:

-15bis -4  Punkte entsprechen  -11 Prozent

-3 bis -2 Punkte entsprechen -6 Prozent
-1 bis 1 Punkte entsprechen 0 Prozent
2 bis 3 Punkte entsprechen 6 Prozent

4 bis 20 Punkte entsprechen 11 Prozent

Erfassung:

Es wird - analog zum Standardablauf - eine Merkmalsgruppe erfasst. Die einzige Besonderheit: Die
Merkmale in sind in Punkten anzugeben, das Ergebnis in jedoch in Prozent:

i Bearbeiten - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - BRAUNSCHWEIG - 1 [01.01.07-] (2007) =10 5[
START  NAVIGATE Q
ez X g o 2%
\j = ~© & x it
Neu Liste e Léschen Als sicht  Als Diagramm OneMNote Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen

anzeigen anzeigen lgschen

Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - Filtereingabe (F3) Code MR
Filter: BRAUNSCHWEIG » 1
Code 4 Beschreibung Merkmale in  Ergebnisin  Art Auswertungsbereich Untere Grenze Obere Grenze Bezugsgrife  Spanneneinheit Anzahl
anwenden Merkmale
BASIS Basis-Mettomiete Betrag fm?  Betrag /m? Basismiete - 0,00 0,00 Standard 1]
K1 Heizungsausstattung Prozent Prozent Standardmerkmal Il 0,00 0,00 Standard 3
K2 Sanitérausstattung Punkte Prozent Standardmerkmal W 0,00 0,00 Standard 7
K3 Wohnungsausstattung Punkte Prozent Standardmerkmal I 0,00 0,00 Standard 10
K4 Gemeinschaftseinrichtung...  Prozent Prozent Standardmerkmal - 0,00 0,00 Standard 5
K5 Wohnlage Punkte Prozent Standardmerkmal I~z 0,00 0,00 Standard 10
SUMME Gesamtsumme aller Zu-fA... Betrag fm?  Betrag /m? Summenzeile - 0,00 0,00 Standard 1]
oK |

Die zugehdrigen Einzelmerkmale werden mit Punktwerten erfasst.
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iy Bearbeiten - Global-Merkmale - BRAUNSCHWEIG - 1 [01.01.07-] (2007) | K2 1Ol x|
- START Q
ﬂ D’j x m q? D £ Aktualisieren
[ > € . rilter laschen
Neu Liste Léschen A t Als Diagramm Onelote Motizen  Links
anzeigen anzeigen H Suchen
leu Ansicht D Seite
Global-Merkmale - Filtereingabe (F3) | Merkmals-Code - | - ‘ v
Filter: BRAUNSCHWEIG » 1 #K2
Merk... <4 Beschrebung Merkmalein  Bewertung Wert =
Zweites Waschbecken im Bad vorha...  Punkte 2,00
BAD 2M GEK  Bad mindestens 2 m hoch gekachelt Punkte 1,00
BW +ED Badewanne und Einzelduschkabine i...  Punkte 2,00
KEIN FENS... Badezimmer chne Fenster Punkte -1,00
KEIN W Keine Warmwasserversorgung (we...  Punkte -4,00
OHNEBO...  Keine Bodenfliesen im Bad vorhanden  Punkte -2,00 |
OHNE WC Toilette aufierhalb der Wohnung Punkte -5,00 J
-
o |

Der Merkmalsgruppe wird dann ein Auswertungsbereich zugeordnet. Markieren Sie dazu die
Merkmalsgruppe und 6ffnen Sie auf dem Menliband in der Registerkarte Navigate Auswertungsbereich.

Im Fenster Auswertungsbereich wird das benétigte Schema zur Umrechnung der Punktesumme in
einen Prozentwert erfasst:

e
- START [2]
ﬂ 5 Liste anzeigen Ak =
Liste bearbeiten | iy %
e < Laschen [ %

eu erwalten Ansicht ateia

Global-Mietspiegelgruppe Auswertungsbereich -

| Filtereingabe (F3) ‘ Min. Wert - | > | v
Min. Wert & Max. Wert Merkmale in Auswertungsergebnis  Ergebnis in
-20,00 ~4,00  Punkte -11,00 Prozent
-3,00 -2,00 Punkte -4,00 Prozent
-1,00 2,00 Punkte 0,00 Prozent
15,00 Punkte 4,00 Prozent
4 | ]

o |

Wichtig: Die Anwendung des Auswertungsbereichs ist an der Merkmalsgruppe mit einem Haken im Feld

Auswertungsbereich zu aktivieren (ansonsten ist der Auswertungsbereich zwar vorhanden, wird aber
nicht bertcksichtigt):

Bei der Mietanpassung der einzelnen Einheit errechnet RELion aus der Gesamtheit der hinterlegten
Merkmale die Summe der Punkte, leitet anhand des Auswertungsbereichs den entsprechenden
Prozentwert ab und verwendet diesen dann fir die weitere Berechnung.

Mietspiegelberechnungsschema z.B.:
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i Ansicht - Global-Mietspiegelkarte - BRAUNSCHWEIG - 1

Ansicht Bearbeiten Loschen  Meue Version

‘erwalten

anlegen
Vorgang

BRAUNSCHWEIG - 1

Allgemein

Mietspiegelstruktur

B Einzelmerkmale

Art

Basismiete
Zu-fAbschlag
Zu-fAbschlag
Zu-fAbschlag
Zu-fAbschlag
Zu-fAbschlag

Summe

@ suchen  Fiter
Merkmalsgruppe
BASIS
K1
K2
K3
K4
K5
SUMME

b B

Matrix ~ Merkmalsgruppen ~ OneMote Motizen Links
Basismiste

Details Dateianhang anzeigen
Filter léschen
Beschreibung Ergebnis in
Basis-MNettomiete Betrag/m?
Heizungsausstattung Prozent
Sanitarausstattung Prozent
‘Wohnungsausstattung Prozent

Gemeinschaftseinrichtung, Gebdudetyp, M... Prozent
Wohnlage Prozent

Gesamtsumme aller Zu-fAbschlage Betrag/m?

s |
~

Aktuzlisiersn  Filter
laschen

Untere Grenze
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

] 3]
= Gehe zu
o vorheriger
P Nachster

Obere Grenze
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

SchlieBen

Da samtliche Merkmalsgruppen ein Ergebnis in Prozent aufweisen, auch diejenigen, welche zunachst in
einem Auswertungsbereich nach Punkten ausgewertet wurden, erfolgt die abschlieBende Addition aller
Zu-/Abschlage in einer Summenzeile, dort dann als Betrag/m?2.

Spezialfall: Spannenbegrenzungen
Einzelne Mietspiegeltypen weisen Spannen auf, innerhalb derer ein ermittelter Wert zu begrenzen ist.

IM

Dies kann z.B. die Summe der Zuschlage sein, die Summe einer einzelnen Merkmalsgruppe oder auch
die errechnete ortslibliche Vergleichsmiete.

Beispiel fir eine in RELion abgebildete Spanne: Eine einzelne Merkmalsgruppe ist so begrenzt, dass die
Summe der Zuschldge 15% der Basismiete nicht libersteigen sollen:

i Ansicht - Global-Mietspiegelkarte - DUISBURG - 1

- START AKTIONEN NAVIGATE

/s X U

Ansicht Bearbeiten Léschen  Neue Version

ferwalten

DUISBURG - 1

Allgemein
Mietspiegelstruktur
B Enzelmerkmals

Art

Basismiete

anlegen
Vorgang

# suchen  Filter
Merkmalsgruppe
BASIS
ZU-ALL

Zu-/Abschlag
Sumnme

Zu-{Abschlag
Zu-/Abschlag

Summe

SUMME-AB-AL
AB-WOHN
SUMME-WOHM
AB-S0NST
ZU-50MNST
SUMME-SONST

H ok B

Matrix ~ Merkmalsgruppen ~ OneMote Notizen Links
Basismizte

Details Dateianhang anzeigen
Filter ldschen
Beschreibung Ergebnis in
Basizmiste Betrag/m?

Zuschl&ge allgem. mit Spannenbegrenzung Betrag/m?

Summe Zuschidge allgem. mit Spannenbegr. Betrag/m?

Abschldge allgemein Betrag/m?
Summe Abschlage allgemein Betrag/m?
Abschlag Wohnlage Prozent

Summe Abschl. Wohnlage Prozent
Sonstige Abschlige Betrag/m?
Sonstige Zuschlége Betrag/m?

Summe sonstige ZufAbschlage Betrag/m?

s |
c
Aktualisieren  Filter
loschen

Untere Grenze
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

=10l x|

= Gehe zu
o vorheriger
P Nachster

Obere Grenze
0,00
0,00

15,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Schliefen
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Uberblick Gber die zur Verfligung stehenden Parameter

Im Folgenden eine kurze Ubersicht, anhand welcher Eckdaten die Spannen in der RELion-
Mietspiegelfunktionalitat definiert werden.

Zu begrenzender Wert:

- Merkmalsgruppe
- Summenzeile
- Ortslibliche Vergleichsmiete

BezugsgrofBe:

- Merkmalsgruppe (Standard)
- Basismiete
- Ortslibliche Vergleichsmiete

Einheiten:

- Betrag/m?2
- Prozent

Spannenbegrenzungen an Merkmalsgruppen
Eine Spanne zu einer oder mehreren Merkmalsgruppen sollte an der zugehérigen Summenzeile
eingerichtet werden. Alternativ kann die Spanne auch an einer einzelnen Merkmalsgruppenzeile
eingerichtet werden (siehe auch den folgenden Abschnitt Anwendungsbeispiele).

iy Bearbeiten - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - DUISBURG - 1 [01.12.09-] (Mietspiegel Duisburg) =0 5[

START NAVIGATE e
M2 X m Wl 2 %

Neu Liste Léschen A nt Als Diagramm OneNote Notizen Links Aktualisieren Filter  Suchen

anzeigen b anzeigen léschen
leu Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - Fitereingabe (F3) | Code “[2] ~
Filter: DUISBURG » 1
Code 4 Beschreibung Merkmalein  Ergebnisin - Art Auswertungsb... Untere Grenze Obere Grenze  Bezugsgr...  Spannencinheit Anzahl
anwenden Merkmale
AB-ALL Abschlgge allgemein Betrag /m? Betrag /m? Standard... r 0,00 0,00 Standard 5
AB-SONST Sonstige Abschlage Betrag /m? Betrag /m? Standard... r 0,00 0,00 Standard 4
AB-WOHM Abschlag Wohnlage Prozent Prozent Standard... - 0,00 0,00 Standard 2
BASIS Basismiete Betrag /m2 Betrag /m2 Basismiete - 0,00 0,00 Standard 1]
SUMME-A...  Summe Abschlge allgemein Betrag /m? Betrag /m? Summenzeile r 0,00 0,00 Standard 1]
SUMME-S...  Summe sonstige ZufAbschlage Betrag /m? Betrag /m? Summenzeile r 0,00 0,00 Standard 1]
SUMME-W... Summe Abschl, Wohnlage Prozent Prozent Summenzeile r 0,00 0,00 Standard 1]
SUMME-Z...  Summe Zuschl&ge sllgem. mit Span...  Betrag /m? Betrag fm? Summenzeile r 0,00 15,00 EEENEE ~| Prozent ]
ZU-ALL Zuschlage allgem. mit Spannenbegr... Betrag /m? Betrag /m? Standard... r 0,00 0,00 Standard 3
ZU-S0NST Sonstige Zuschlage Betrag /m2 Betrag /m2 Standard... - 0,00 0,00 Standard 3

MaBgeblich sind die folgenden vier Felder:
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Bezeichung
Untere Grenze
Obere Grenze
BezugsgroBe

Spanneneinheit

64 - RELion®

Beschreibung
Geben Sie hier den Wert fur die Untergrenze der Spanne ein.
Geben Sie hier den Wert fir die Obergrenze der Spanne ein.

Die BezugsgroBe ist derjenige Parameter, auf den sich die
Werte der Ober- und Untergrenze beziehen.

Standard - die Grenzen beziehen sich auf die
Merkmalsgruppe oder -summe selbst. Das heiBt z.B., eine
Obergrenze von 0,80 €/m?2 bedeutet, dass die Summierung
der Zuschlage bei diesem Wert gekappt wird.

Basismiete - die Grenzen beziehen sich auf die Basismiete
des betreffenden Mietspiegelfachs. Das heiBt z.B., eine
Obergrenze von 15% beschrankt die Summierung der
Merkmale auf einen Betrag, der 15% der betreffenden
Basismiete entspricht.

Ortslbliche Vergleichsmiete - dieser Sonderfall wird nur bei
Merkmalsgruppen bzw. Summen des Typs Ortslbliche
Vergleichsmiete verwendet. Hier beziehen sich die Grenzen
auf die berechnete Ortsubliche Vergleichsmiete. Das heil3t
z.B., eine Obergrenze von 15% beschrankt die Summierung
der Merkmale auf einen Betrag, der 15% der berechneten
Ortsliblichen Vergleichsmiete entspricht.

Dies ist die Einheit, in der die Werte der Ober- und
Untergrenze interpretiert werden.

Die Einheit wird vom System vorbelegt und ist abhdngig von
der Wahl der BezugsgroBe.

Bei BezugsgroBe Standard bleibt das Feld leer, denn die
Einheit richtet sich jeweils nach der Einheit des Feldes
Ergebnis in.

Bei BezugsgroBe Basismiete oder Ortsiibliche
Vergleichsmiete wird immer die Einheit Prozent vorbelegt.

Anwendungsbeispiele fiir Spannen an Merkmalsgruppen
Zur Verdeutlichung werden hier unterschiedliche Varianten kurz dargestellt, jeweils mit Hinweisen zur
Erfassung im System.

a) BetragsmaBige Begrenzung der Zuschldge insgesamt

Fallbeispiel:

Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.
Die Zuschlage sollen insgesamt eine Hohe von 0,70 €/m2 nicht Uberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €/m2
Merkmalsgruppe B €/m2
Merkmalsgruppe C €/m2
Gruppensumme €/m?2 0,70 €/m?2

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgréBe Spanneneinheit
Betrag/m2 Summenzeile 0,70 Standard [leer, entspr. €/m2]
| Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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b) BetragsmadBige Begrenzung einer einzelnen Merkmalsgruppe

Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.
Innerhalb einer bestimmten Gruppe sollen die Zuschldge eine Héhe von 0,50 €/m2 nicht Gberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €£/m2
Merkmalsgruppe B €/m?2 0,50 €/m?2
Merkmalsgruppe C €/m2
Gruppensumme €/m2

Einrichtung der zu begrenzenden (Merkmalsgruppen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgréBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Standardmerkmal 0,50 Standard [leer, entspr. €/m2]

c) Begrenzung prozentualer Zuschlage

Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in Prozent.
Der summierte Prozentwert der Zuschlage soll insgesamt 15% nicht Gberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A %

Merkmalsgruppe B %

Merkmalsgruppe C %

Gruppensumme % 15%

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgréBe Spanneneinheit
Prozent Summenzeile 15 Standard [leer, entspr. %]

d) Prozentuale Begrenzung bezogen auf die Basismiete

Fallbeispiel:

Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.

Die Zuschlage sollen insgesamt eine Hohe von 9% der jeweiligen Basismiete (Mietspiegelfach) nicht
Uberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €/m2

Merkmalsgruppe B €/m2

Merkmalsgruppe C €/m2

Gruppensumme €/m?2 9% der Basismiete

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgréBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Summenzeile 9 Basismiete [Prozent]

e) Prozentuale Begrenzung bezogen auf Ortslibliche Vergleichsmiete

Dies stellt einen Sonderfall unter den Zuschlagsmodellen dar, der in manchen Mietspiegelmodellen zum
Tragen kommt. Nach der eigentlichen Berechnung der Ortsliblichen Vergleichsmiete einschlieBlich der
im Mietspiegel spezifizierten Zu- und Abschlage wird eine nochmalige Nachjustierung zugelassen, unter
der Pramisse, dass spezielle, nicht im Mietspiegel aufgefiihrte Merkmale den Mietpreis der jeweiligen
Wohnung noch individuell verdndern. Diese Veranderung ist auf bestimmte Maximalwerte begrenzt.

Im Berechnungsschema des Mietspiegels wird eine zusatzliche Merkmalsgruppe (und zugehdrige
Summe) erfasst, die ein spezielles Kennzeichen tragt (Art: Zu-/Abschlag auf OV). Diese steht am
Schluss des Berechnungsschemas, die Art signalisiert dem System den speziellen Weg der
programmtechnischen Verarbeitung.
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Beispielbilder: Merkmalsgruppe mit relevanten Merkmalen flr Zu-/Abschlag auf OV und Summenzeile
sowie der am Ende des Berechnungsschemas erfassten Zeile:

Ay Ansicht - Global-Mietspiegelkarte - FREIBURG - 1 - |EI|1|

- START AKTIONEN NAVIGATE

sX 0 B B BULQ S %N

Ansicht Bearbeiten Loschem  MNeue Version Matrix ~ Merkmalsgruppen =~ OnelMote Motizen Links Aktualisiersn  Filter
anlegen Basismiete loschen P Néchster
erwalten Vorgang Details Dateianhang anzeigen Seite
FREIBURG - 1
Allgemein v
Mietspiegelstruktur Fr P
B0 Enzelmerkmale @ Suchen  Filter Filter lischen
Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze CObere Grenze
Basismiete BASIS Basis-MNettomiete Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-fabschlag BALALTER Baualter Prozent 0,00 0,00
Zu-fabschlag ART_BESCHAFFEM Art und Beschaffenheit Prozent 0,00 0,00
Zu-/Abschlag AUSSTATTUNG Ausstattung Prozent 0,00 0,00
Zu-fabschlag WOHNLAGENZOM Wohnlagenzone Prozent 0,00 0,00
Zu-fabschlag WOHMLAGEMBES. .. Wohnlagenbesonderheit Prozent 0,00 0,00
SUMME Gesamtsumme aller Zu-/Abschlage pro m? Betrag/m? 0,00 0,00
Weitere Zu- u. Abschlage auf OV Betrag/m? 0,00 0,00
Summe der weiteren ZufAbschl. Betrag/m? -9,00 9,00

Schliefen
i Bearbeiten - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - FREIBURG - 1 [15.02.09-] (2009 bis 31.12.2010) =1of x|
- START | NAVIGATE 2]
T T X o] Q2 %
\j | | &~ X
Neu Liste Loschen Al ht Als Diagramm OneMote Motizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen anzeigen lgschen
e A ht Dateianhang anzeigen Seite
Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - Fitersingabe (F3) | Code MEIRY
Filter: FREIBURG « 1
Code . Beschreibung Merkmalein  Ergebnis in Art Auswertungs... Untere Obere Bezugsgrale Spannensinheit Anzahl
anwenden Grenze  Grenze Merkmale
ART_BESCHAFFEN Art und Beschaffenheit Prozent Prozent Standardmerkmal r 0,00 0,00 Standard 5
AUSSTATTUNG Ausstattung Prozent Prozent Standardmerkmal r 0,00 0,00 Standard 22
BASIS Basis-Mettomiete Betrag /m? Betrag jm? Basismiete r 0,00 0,00 Standard 1]
BAUALTER Baualter Prozent Prozent Standardmerkmal r 0,00 0,00 Standard 8
SUMME Gesamtsumme aller Zu-/Abschlage ... Punkte Betrag jm? Summenzeile r 0,00 0,00 Standard 1]
SUMME Z/A OV Summe der weiteren Zu/Abschl, Betrag /m®  Betrag /m2 Summe Z/A OV r -9,00 9,00 Ortsubliche Vergleichsmiete Prozent 1]
WOHNLAGEMBESOMNDERHETL Wohnlagenbesonderheit Prozent Prozent Standardmerkmal - 0,00 0,00 Standard 14
WOHNLAGENZOM Wohnlagenzone Prozent Prozent Standardmerkmal - 0,00 0,00 Standard 5
ZU-SPANN Weitere Zu- u. Abschlage auf OV Betrag /m*>  Betrag /m? Zu-fAbschlag auf OV - 0,00 0,00 Standard 12

Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Weiterhin sieht der Mietspiegel vor,
dass bei Vorliegen individueller, vom Merkmalskatalog nicht abgedeckter Kriterien die errechnete Miete
nochmals innerhalb einer Spanne von +/-9% korrigiert werden kann.

Da der Mietspiegel nicht definiert, in welchen Abstufungen diese Spanne zum Tragen kommt, steht es
Ihnen in diesem Fall frei, die Einzelmerkmale der Zuschlage auf die Ortslibliche Vergleichsmiete nach
seinen Anforderungen einzurichten, beispielsweise in 0,10-€-Schritten. An jeder betroffenen Einheit ist
dann das jeweils maBgebliche Merkmal zu hinterlegen, analog der Erfassung anderer Merkmale.
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V
Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €/m2
Merkmalsgruppe B €/m2
Merkmalsgruppe C €/m2
Gruppensumme €/m2 (entspricht der ortslibl. Vergleichsmiete)
Weitere Zu-/Abschl. auf OV
Summe Z/A OV €/m?2 9% der ortsiibl. Vergleichsmiete
Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:
Ergebnis in Art Obere Grenze | BezugsgréBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Summe Z/A OV 9 ortslbl. Vergleichsmiete [Prozent]

Spezialfall: Abweichendes Berechnungsmodell (Berlin)

Grundsatzlich ist die Struktur des RELion-Mietspiegels so flexibel aufgebaut, dass sie eine Vielzahl der in
Gebrauch befindlichen Mietspiegel abbilden kann. Einzelne Mietspiegeltypen kénnen jedoch
Besonderheiten aufweisen, die sich innerhalb der allgemeinen Berechnungslogik nicht mehr darstellen
lassen. In diesem Fall wird durch die Wahl eines alternativen Berechnungsmodells eine gesonderte, auf
den Spezialfall abgestimmte Programmierung aktiviert.

In der aktuellen Version von RELion ist eine Losung fir den Mietspiegel Berlin implementiert.
Das Berechnungsmodell wird ganz am Anfang beim Anlegen des Mietspiegel-Codes ausgewahlt. Die

voreingestellte Option ist ,Standard", diese braucht in der Regel nicht verandert zu werden. Im Fall des
Berliner Mietspiegels ist sie jedoch manuell auf Berlin zu setzen:

=
- START  NAVIGATE 7]
Global-Mietspiegel Ubersicht - | Fitereingabe (F3) Code MR
Keine Filter angewendet

Code 4 Beschreibung Anzahl Mietspiege...  Berechnungsmodell =

ALTSTADT Mietspiegel Altstadt 3 Standard

BERIIN Berlin 1 Berlin 1

BOCHUM ...... Bochum (GB) i Standard

BRAUNSC... Braunschweig 1 Standard

DORTMUND  Dortmund 1 Standard

DUISBURG Mietspiegel Duisburg (GE) i Standard

DUSSELD...  Mietspiegel Diisseldorf 2 Standard

FREIBURG Freiburg (im Breisgau) [Martin] 1 Standard

FULDA Fulda 1 Standard

GROSSST...  Grofistadt 1 Standard

HAMBURG Hamburg (Test-Fragment) 1 Standard LI

OK

Das gewdhlte Berechnungsmodell wird auch im Kopf der Mietspiegelkarte angezeigt:
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T
=
- START AKTIONEN NAVIGATE e

. / x ﬂ ,j‘q IE—,.E:, -g; Ijj\p ‘Y)( 2 G'Eha z.u
Bearbeiten Laschen  Meue Version Matriz  Merkmalsgruppen  OneMote Motizen Links Aktualisieren  Filter 4 vorhariger
anlegen Basismicte lischen P Nachster
BERLIN - 1
Allgemein a
Mietspiegel: IEERLIN d Gliltig von: W
Beschreibung: IBErI\n Giltig bis: Ii
Berechnungsmodell:  Berlin

Mietspiegelstruktur A

B Enzemerkmale (M Suchen  Filter Filter l6schen
Art Merkmalsgruppe Beschreibung Ergebnis in Untere Grenze Obere Grenze
Basismiete BASIS Basis-Nettomiete Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-/Abschlag SOMNDERMERKMALE Sondermerkmale Betrag/m? 0,00 0,00
Summe SUM_SOMNDER Summe der Sondermerkmale Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-{Abschlag MG 1 Merkmalgruppe 1: Bad/WC Prozent 0,00 0,00
Zu-/Abschlag MG 2 Merkmalgruppe 2: Kiiche Prozent 0,00 0,00
Zu-/Abschlag MG 3 Merkmalgruppe 3: Wohnung Prozent 0,00 0,00
Zu-{Abschlag MG 4 Merkmalgruppe 4: Gebsude Prozent 0,00 0,00
Zu-/Abschlag MG 5 Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld Prozent 0,00 0,00
Summe SUM_MG Summe der Merkmalsaruppen Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-{Abschlag BK-ATEIL Anteil pro m2 Betrag/m? 0,00 0,00
Summe SUM_BK Summe BK-ASntele Betrag/m? 0,00 0,00

Schliefien |

Die Besonderheiten des Berliner Mietspiegels

Zusatzliche Merkmale koénnen die ortsibliche Vergleichsmiete innerhalb der Richtwert-Spanne -
ausgehend vom Mittelwert- positiv oder negativ beeinflussen:

. Die Ausstattung des Bades

. Die Ausstattung der Kiiche

. Die Ausstattung der Wohnung
. Die Ausstattung des Gebaudes
. Das Wohnumfeld

auapPwWNH

Das Besondere an diesem Mietspiegel ist, dass die Merkmale weder einen Betragswert, noch einen
Prozentwert erhalten, sondern lediglich die Eigenschaft ,Positiv" oder ,Negativ" und dass pro Gruppe ein
fixer Zu- oder Abschlag i.H.v. jeweils genau +/-20% vorzunehmen ist, je nachdem ob Mehrheit der
Merkmale innerhalb ihrer Gruppe positiv oder negativ sind. Der Zuschlag ist jedoch nicht auf den
Richtwert selbst sondern auf den Differenzbetrag zwischen Unterwert und Mittelwert bei Uberwiegend
negativen Merkmalen und auf den Differenzbetrag zwischen Oberwert und Mittelwert bei Uberwiegend
positiven Merkmalen anzuwenden. Im Ergebnis ist somit stets ein Wert zu ermitteln, der genau
zwischen dem unterem und dem oberen Richtwert landet, ein punktgenaues Erreichen der Grenzen ist
méglich (wenn die Summe aller Merkmale 100% ergibt). Ein Uberschreiten der Grenzwerte ist in diesem
Verfahren ausgeschlossen, da niemals mehr als 100% des Differenzbetrages zum Mittelwert addiert
werden kann.

Es gibt darlber hinaus noch sog. Sondermerkmale, die betragsmdBig hinzu addiert werden dlrfen,
allerdings nur soweit die Obergrenze dadurch nicht Gberschritten wird.

Diese spezielle Berechnungslogik wird durch die Wahl des Berechnungsmodells ,Berlin® aktiviert.
Die Erfassung des Berliner Mietspiegels dndert sich gegeniber dem Standardmodell in der Gestaltung

der Merkmalsgruppen, um der besonderen Berechnungslogik auch in der Datenerfassung Rechnung zu
tragen.
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Anlage des Mietspiegel Berlin

a) Merkmalsgruppen:
Die funf genannten Merkmalsgruppen erhalten das Kennzeichen Merkmale in: Bewertung.

)

Neu

START NAVIGATE

Liste
en bearbeiten

Liste

Neu valten

Vel

Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen ~

Code -

BK-ATELL
MG 1
MG 2
MG 3
MG 4
MG 5
SONDERMERKMALE

=lolx|
X o M L, © Lok
- > =]
Loschen Als Ubersicht  Als Diagramm OneNote Notizen Links Aktuslisieren  Filter  Suchen
anzeigen anzeigen lschen
Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Filtereingabe (F3) | Code | | v
Filter: BERLIN « 1 « Standardmerkmal
Beschreibung Merkmale in  Ergebnis in Art Auswertungs... Untere Obere  Bezugsgrofe Spanneneinheit Anzahl
anwenden Grenze  Grenze Merkmale
Anteil pro m2 Betrag /m? Betrag /m?  Standardmerkmal r 0,00 0,00 Standard 4
H Merkmalgruppe 1: Bad/WC Bewertung Prozent Standardmerkmal 2 0,00 0,00 Standard 14
Merkmalgruppe 2: Kiiche Bewertung Prozent Standardmerkmal W 0,00 0,00 Standard 10
Merkmalgruppe 3: Wohnung Bewertung Prozent Standardmerkmal W 0,00 0,00 Standard 21
Merkmalgruppe 4: Gebaude Bewertung Prozent Standardmerkmal W 0,00 0,00 Standard 15
Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld Bewertung Prozent Standardmerkmal W 0,00 0,00 Standard 9
Sondermerkmale Betrag /m? Betrag /m?  Standardmerkmal r 0,00 0,00 Standard 5
Ok Abbrechen

e [/ ®

b) Zugehdérige Einzelmerkmale:
Die zugehdrigen Einzelmerkmale demzufolge mit den Optionen Positiv/Negativ oder Neutral.

Liste Liste

alten

Global-Merkmale -

Merkmals-Code

BAD +WC O. FENSTER
BAD OHNE DUSCHE
BAD_DIELEN
DOPPEL_WASCHBECKEN
HOCHWERTIGE_AUSSTATT
KEIN HANDWASCHBECKEN
KEINE BZ-HETZUNG

KEINE WW-VERSORGUNG
MODERNE_ENTLUEFTUNG
NICHT KOMPLETT GEFLL
SEP WC
STRUKTURHEIZKOERPER.
WAND_WC

ZWETTES WC

anzeigen bearbeiten

1o/ x]

ik

Suchen

| Merkmals-Code + | = ‘ A4

Léschen = Als Ubersicht  Als Diagramm OneNote Motizen  Links Aktualisieren  Filter
anzeigen anzeigen lgschen
Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Filtereingabe (F3)
Beschreibung

Bad mit WC chne Fenster

Bad ohne separate Dusche mit frei stehender Wanne ohne Yerblendung in nicht modernisiertem Bad
DiglenfuBboden im Bad

Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken

Besondere und hochwertige Ausstattung

Kein Handwaschbecken oder im Bad nur ein kleines Handwaschbecken (AuBenmald 50 x 25 cm oder ...
Badezimmer nicht beheizbar oder Holz-f Kohleheizung

Keine ausreichende Warmwasserversorgung { keine zentrale WWY, kein Durchlauferhitzer, kein Boile. ..
Innen liegendes Badezimmer mit moderner, gesteuerter Entliiftung

Winde nicht Uberwiegend gefliest

separates WC ohne Liftungsmaglichkeit oder Entliftung

Strukturheizkirper als Handtuchwarmer

‘Wandhéngendes WC mit in der Wand eingelassenem Spiilkasten

Zweites WC in der Wohnung

Filter: BERLIN » 1 « MG 1
Merkmalein  Bewertung
Bewertung Negaﬁ}f J
Bewertung Negativ
Bewertung Negativ
Bewertung Positiv
Bewertung Positiv
Bewertung MNegativ
Bewertung Negativ
Bewertung Negativ
Bewertung Positiv
Bewertung MNegativ
Bewertung MNegativ
Bewertung Positiv
Bewertung Positiv
Bewertung Positiv
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c) Auswertungsbereiche:

Da die Gesamtheit der Merkmale jeder einzelnen Gruppe je nach positiver, neutraler oder negativer
Tendenz jeweils mit +20%, 0% oder -20% bewertet wird, wird fir jede der finf Merkmalsgruppen ein
Auswertungsbereich eingerichtet, der diese Umrechnung bewirkt:

iy Bearbeiten - Global-Mietspiegelgruppe Auswertungsbereich - BERLIN - 1 [01.06.11-] (Berlin) | MG

- START

0 =

Meu Liste

X

Loschen

i

Als Ubersicht  Als Diagramm

Lo

Liste OneMote MNotizen  Links

s ] i
& Aktualisieren

TX Filter laschen

=10l x]
(2]

anzeigen bearbeiten anzeigen anzeigen i suchen
Neu Verwalten Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Global-Mietspiegelgruppe Auswertungsbereich '| Filtereingabe (F3) | Min. Wert M -)| v

Filter: BERLIN « 1« MG 1

Bewertungsergebnis Merkmale in Auswertungsergebnis  Ergebnis in
ositiy] =] Bewertung 20,00 Prozent
MNeutral Bewertung 0,00 Prozent
MNegativ Bewertung -20,00 Prozent
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Neue Mietspiegelversion
Ein Mietspiegel ist in der Regel nur fur einen begrenzten Zeitraum gultig und wird dann angepasst oder
neu erstellt (insbesondere ein Qualifizierter Mietspiegel, s. auch § 558d BGB). Aus diesem Grund sieht
RELion die Moglichkeit vor, von einem Mietspiegel neue Versionen anzulegen.

Die vorhandene Version wird dabei nicht Uberschrieben, sondern bleibt erhalten. Neue und alte Version
sind durch die erfassten Gliltigkeitsdaten klar voneinander abgegrenzt.

1. Anlegen der neuen Version

Das Anlegen einer neuen Version erfolgt aus der Mietspiegel Versionsiibersicht heraus Uber Neue
Version anlegen.

HINWEIS

Bevor eine neue Version angelegt werden kann, muss auf der letzten Version das Datum im Feld
Giiltig Bis gefillt werden, damit es nicht zu Uberschneidungen kommen kann. Andernfalls wird das
Anlegen einer neuen Version nicht zugelassen.

Es offnet sich der Assistent Mietspiegel Version anlegen.

Bearbeiten - Mietspiegel Version anlegen ~1ol =
- AKTIONEN 9

K

Fertigstellen Aktualisieren

Die Mietspiegel-Version "BERLIN - 2" wird mit den folgenden
Einstellungen angelegt.

Gliltig von:

Gliltig bis:

Beschreibung:

Auspragungen:

Auspragung Einrichtung:
Auspragung Parameter:
Einrichtung Basismieten-Matrix:
Werte Basismieten-Matrix:
Merkmalsgruppen:
Einzelmerkmale:

Werte Einzelmerkmale:

Auswertungsbereiche:

AAAAIIIITA

Berechnungsschema:

D}Ferﬁgst&\len | Schliefien |

Das Datum Gilltig von ist bereits vorbelegt (anhand der Daten der vorigen Version), kann aber manuell
geandert werden.

Uber die nachfolgenden Felder kann gesteuert werden, welche Bestandteile der vorigen Version
Ubernommen werden sollen. In der Voreinstellung sind alle Haken gesetzt, da sich im Regelfall von
einer Version zur nachsten nur die Betrdge andern und die gesamte Mietspiegelstruktur unverandert
bleibt.

Das individuelle Ausnehmen einzelner Bestandteile durch Entfernen der Hake.r_1 ist flir Ausnahmefalle
vorgesehen, bei denen in der neuen Version auch die Struktur modifiziert wird. Anderungen kénnen sich
z.B. ergeben aus:

+ Modifikationen der bestehenden Basismieten-Matrix - die Systematik bleibt insgesamt erhalten,
aber die Matrix wird um einzelne Facher erweitert oder verkiirzt.

» Modifikationen der bestehenden Merkmalsstruktur — es kommen z.B. neue Merkmale hinzu oder
andere entfallen

« Grundlegende Anderung der Struktur - die Systematik der Ausprdgungen wird erweitert oder
verklrzt, die Berechnungslogik von Merkmalsgruppen wird umstrukturiert o0.a.

Die Entscheidung, welche Komponenten Gbernommen werden sollen, hangt vom Einzelfall ab. RELion
nimmt grundsatzliche Prlfungen auf die Konsistenz der ausgewdhlten Bereiche vor und verhindert
unlogische Kombinationen, z.B. die Ubernahme von Einzelmerkmalen ohne zugrundeliegende
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Merkmalsgruppe.

Soll im Extremfall die gesamte Mietspiegelstruktur komplett neu angelegt werden, erzeugt das
Entfernen aller Haken eine ,leere®™ neue Version, in der dann die Neuerfassung vorgenommen wird.

Mit Fertigstellen wird der Vorgang angestoBen. Die neue Version wird von RELion angelegt.

2. Aktualisieren der Objekt- und Einheiteninformationen

Die Mietspiegelinformationen (Auspragungen und Merkmale) an den Objekten und deren Einheiten sind
versionsbezogen, sie beziehen sich stets nur auf diejenige Mietspiegelversion, unter der sie angelegt
wurden. Dies wiirde bedeuten, dass die Informationen bei Inkrafttreten einer neuen Version nicht mehr
zur Verfigung stehen. Deshalb werden in einem zweiten Schritt diese Informationen fiir die neue
Version fortgeschrieben.

Die Aktualisierung vergleicht die neueste Version mit ihrer Vorgangerversion. Deshalb mussen
logischerweise alle nétigen Anderungen an der neuen Version fertiggestellt sein, bevor der
Aktualisierungsreport gestartet wird.

Es ist folgende Reihenfolge einzuhalten:

* Erzeugen der neuen Version
« Anderung und ggf. Erganzung der neuen Version
» Durchfiihren der Aktualisierung

Der Aufruf des Aktualisierungsreports erfolgt aus der Mietspiegel Versionsiibersicht (iber
Mietspiegel / MSP Objekte und Einheiten aktualisieren.

Es offnet sich der Report MSP Objekte und Einheiten aktualisieren.

Bearbeiten - MSP Objekte und Einheiten aktus o [m] 3]
- AKTIONEN 7]
LS

Filter
laschen

Optionen ~

Mietspiegel: BERLIN

Quellversion: 1
Tielversion: 2

Mandant ~

Sortieren: MName ~ El'

Ergebnisse anzeigen:
X wenn Mame ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,

Filter hinzufiigen

OK | Abbrechen

Im Inforegister Mandant kann die Verarbeitung gegebenenfalls auf einzelne Mandanten beschrankt
werden.

Im Inforegister Optionen wird informationshalber der Mietspiegelcode angezeigt, sowie darauf
hingewiesen, von welcher zu welcher Version die Aktualisierung stattfindet. Es wird immer von der
letzten auf die neueste Version aktualisiert.

Anmerkung zur Arbeitsweise des Reports:

Der Bericht legt die Einheitenmerkmale, Objekt- und Einheitenauspragungen fir die neue
Mietspiegelversion an, basierend auf denjenigen, die er gegentliber der vorigen Version als unverandert
erkennt.

Auspragungsparameter, die in der neuen Version wegfallen, werden nicht mehr berlcksichtigt; der
Anwender muss eine neue Zuordnung vornehmen.
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Andert sich die Systematik der Ausprégungen, erkennt das System im Vergleich der beiden
Auspragungs-Einrichtungen eine Diskrepanz und kopiert nicht die objekt- und einheitenbezogenen
Auspragungen; der Anwender muss eine neue Zuordnung vornehmen.

Einzelmerkmale, die in der neuen Version nicht mehr existieren, werden identifiziert und nicht mehr in
die Einheitenmerkmale ibernommen.

Bei einer kompletten Neustrukturierung - wenn bei der Versionserzeugung alle Haken entfernt werden -
erkennt das System, dass eine neue Struktur vorliegt und nimmt keine Eintragungen in Objekten und
Einheiten vor, da eine komplette manuelle Neuzuordnung nétig ist.

Zielmiete als optionaler Richtwert
Die Zielmiete ist ein optionaler Richtwert fiir Mietanpassungen. Dieser Richtwert stellt eine freiwillige
Kappung einer moéglichen Mieterhéhung unterhalb des zuldassigen Mietspiegeloberwertes dar.

Der Wert kann wahlweise als absoluter Wert oder pro Quadratmeter der Wohneinheit definiert werden.

Soll die Zielmiete bei der Mietanpassung verwendet werden, ist im Aufruf des Reports Mietanpassung
nach Mietspiegel.die Option Zielmiete verwenden zu aktivieren.

Funktionsweise der Zielmiete
In RELion wird die Zielmiete als Sonderform einer Plansollstellung abgebildet. Es ist zunachst in der
Einrichtung ein Code zu definieren, der eine Plansollstellung als Zielmiete identifiziert. Bei einem
Mietanpassungslauf mit Zielmiete werden dann alle Plansollstellungszeilen, die diesen Code mitfiihren,
als Zielmieten berilcksichtigt.

Einrichtung der Zielmiete
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie RE Einrichtung.

Im Inforegister Mietanpassung kdénnen Sie die Auswahl im Feld Plansollstellungscode fiir Zielmieten
dffnen und einen entsprechenden Code nebst Beschreibung erfassen. Die Ubernahme-Optionsfelder
brauchen nicht aktiviert zu werden. Mit OK wird bestdtigt und der Code im Feld Plansollstellungscode
fiir Zielmieten hinterlegt.
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Aij Bearbeiten - RE Einrichtung

- START

RE Einrichtung

AKTIONEN MAVIGATE

Allgemein

MNummerierung

Dimengionen

Buchung

Migtanpassung

Berechnungseinstellungen

Mietanp, Mitteilungsdatum:
Mietanp, Zustimmung Falig am:
Mietanp, Wirksambkeitsdatum:
Mietanp. Zustimmung Mahndatum:
Mietanp. min. Anderung Eetrag:
Mietanp, Kappungsgrenze %
Mietanp, Frist Kappungsarenze:

Plansallstellungscode Fiv Zielmieten:

Heizkosten
User Forms
Darstellung

Sonstiges

—
[
—
—
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[ O[]

Anderungsgrund

Mietspiegel: EiGE -

Index: IINDEX vI
Manuelle Anpassung: IMANUELL vI

Wwirtschaftlichkeitsberechnung: 'WE -
tergleichswohnung: WEL -
Staffelmiete: ISTAFFEL vI

IMOD_ZUSCHLF\G vI

Mietvertragsvergebiihrung (Osterreich)
Konta Vertragsgebiihr:

Maodetrisierng:

Berechnungsfrist Vertragsgeb. :
Wordworlage Yertragsgebihe:

Aktivitatervarl, Yertragsgeb.:

Hurmmernsetie Migtvertragsaeb,.. I

wZieImieten manuell anlegen

Plansollstellungen werden am Einheitenstamm hinterlegt. Offnen Sie aus der Einheitenstamm-Ubersicht
oder der Einheitenstamm-Karte im Menlband auf der Registerkarte Navigate die Seite
Plansolistellungen ber Plansollstellungen.

Zur manuellen Erfassung einer Zielmiete geben Sie die Kontonr. des betroffenen
Mietsollstellungskontos ein, das gewlinschte Startdatum und im Feld Plansollstellungart den zuvor
definierten Zielmieten-Code. Der Verteilcode wird aus der Einheit vorgeblendet.

Ferner geben Sie den gewiinschten Zielmieten-Betrag ein, wahlweise als absoluten Betrag im Feld
Netto Betrag oder lGber den Verteilcode definiert im Feld Netto Betrag pro Verteilcode.

iy Bearbeiten - Plansollstellungen -0 x|
START  NAVIGATE (7]
Filtereingabe (F3) Kontonr. || v

Plansollstellungen ~
Filter: TWB-2014-03 « 003 « Mieter

Kontonr. . Startdatum . Plansollstellungsart . Bemerkungen Sollstellungsart  Einhe... Netto Betrag  Verteilung... Betrag pro
Einheit Verteicode
500000] j 01.01.2014 ZIELMIETE Mieten St. Frei  Miete 009 800,00 0-QM GES. 8,00

‘ | 5
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Zielmieten Uber Report anlegen
Zielmieten missen nicht flir jede Einheit manuell angelegt werden, sie kdnnen auch Uber Report
5052721 Zielmiete in Plansolistellungen automatisiert fir eine beliebige Zahl von Einheitenstémmen
eingestellt werden.

1. Offnen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung /
Mietanpassung Deutschland.
2. Wahlen Sie Zielmiete in Plansolistellungen.

Bearbeiten - Zielmiete in Plansollstellungen _ 3l x|
- AKTIONEN 7]

Optionen ~

Anpassung auf
MNettobetrag: |

Mettobetrag pro Verteilcode: I

Weitere Filter:
Filter fiir Sollstellungen: I

Ausfiihrungsfolge:

Startdatum Zielmiete: 01.07.2014 -
Enddatum Zielmiete: -
Verteilcode: -

Einheitenstamm v

OK | Abbrechen

Der gewlinschte Zielbetrag wird wahlweise als absoluter Betrag im Feld Nettobetrag oder
verteilungsbezogen im Feld Nettobetrag pro Verteilcode eingegeben. In letzterem Fall ist auch das
Feld Verteilcode zu fullen.

Der Report durchsucht fir alle im Inforegister Einheitenstamm ausgewahlten Objekte/Einheiten die
Kontenpldne auf Konten der Sollstellungsart Miete. Flr jedes dieser Konten, soweit nicht durch Filterung
im Feld Filter fiir Sollstellungen eingegrenzt wurde, wird eine Zielmietenzeile mit der in der
Einrichtung hinterlegten Plansollstellungsart in die Plansollstellungen der entsprechenden Einheiten
eingestellt.

Bereits vorhandene Zielmieten mit demselben Startdatum werden kommentarlos Uberschrieben.
Bereits vorhandene Zielmieten mit friiherem Startdatum erhalten automatisch ein Enddatum.

Vergleichswohnungen
Nach §558a Ziffer 4 BGB kann die ortslbliche Vergleichbarkeit mittels drei vergleichbarer Wohnungen
nachgewiesen werden. Die Vergleichswohnungen missen nicht aus dem eigenen Verwaltungsbestand
des Vermieters stammen. Haben Sie Daten von Vergleichswohnungen auBerhalb des RELion Bestandes
und wollen diese berlcksichtigen, legen Sie fir diese Objekte neue Verwaltungsobjekte in RELion an.
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Einrichtung vornehmen

A

Basiseinheiten anlegen

Jeder Einheitenstamm wird als Basiseinheit
abgebildet.

A

Vergleichswohnungen finden

Aus dem Pool der angelegten Basiseinheiten
werden wechselseitig vergleichbare
Wohnungen gesucht und den Basiseinheiten
als Vergleichseinheiten zugeordnet.

A

Mieten aktualisieren

Vor der Mietanpassung wird, falls nétig, eine
Aktualisierung der Mieten der
Vergleichswohnungen durchgefiihr, falls diese
sich zwischenzeitlich geandert haben.

A

Mietanpassung durchfithren

Auf Grundlage der hinterlegten
Vergleichseinheiten wird fiir jede Wohnung
ermittelt, ob die Voraussetzungen fiir eine
Mietanpassung vorliegen, und gegebenenfalls
Mietanpassungszeilen erzeugt.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einrichtung Vergleichswohnungen - Suchparameter

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung /

Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Vergleichswohnung Einrichtung.

i Bearbeiten - Vergleichswohnung Einrichtung _ 3l x|
- START 7]

Vergleichswohnung Einrichtung

Allgemein -~
Max. Vergleichswohnu, .. E
Toleranz Baujahr [+/-... 5
Toleranz Grafie [+/- %]: 5,00
Ausstattungen ~
Objekt Einheit
Objekt Ausstattung 1: AUFZUG - Einheit Ausstattu...  |BALK/TERR -
Objekt Ausstattung 2: HEIZZENTRAL - Einheit Ausstattu...  |EBK -
Objekt Ausstattung 3: - Einheit Ausstattu... I -
Objekt Ausstattung 4 - Einheit Ausstattu... I -
Objekt Ausstattung 5: - Einheit Ausstattu... I -
Objektausprégungen: AUFZUG|HEIZZE... Einheitenausprég...  BALK/TERR|EBK
OK

In der Einrichtung legen Sie die frei definierbaren Filterkriterien flir die Ermittlung in Frage kommender

Vergleichswohnungen fest.
Suchparameter maBgeblich bestimmen.
Bezeichung

Max. Vergleichswohnungen

Toleranz Baujahr [+/- Jahre]

Toleranz GroB3e [+ /- %]

Objekt Ausstattung 1 -5 /
Einheit Ausstattung 1 -5

Diese Einrichtung wird

im spateren Verlauf des Verfahrens die

Beschreibung

Hier die Anzahl der fir eine Einheit erstellten
Vergleichswohnungen eingestellt werden. Der
Mindestwert ist 3. Die Vergleichswohnungen sind
nach Preis sortiert. Es werden beim Erstellen
immer die teuersten bevorzugt berlicksichtigt.
Grundsatzlich werden nur Vergleichswohnungen
gesucht, die dasselbe Baujahr aufweisen wie die
Ausgangswohnung (,Basiseinheit"). Mit diesem
Wert kénnen Sie eine Toleranz um die
entsprechenden Jahre nach unten und oben
einrichten. Wert 0 bedeutet exakte Ubereinstim-
mung.

Grundsatzlich werden nur Vergleichswohnungen
gesucht, die dieselbe WohnungsgréBe aufweisen
wie die Ausgangswohnung (,Basiseinheit™). Mit
diesem Wert kdénnen Sie eine Toleranz um die
entsprechenden m2 nach wunten und oben
einrichten. Wert 0 bedeutet exakte Ubereinstim-
mung.

Sie kénnen je 5 Merkmale fir Objekt- und Ein-
heitenausstattungen vorgeben. Bei der spateren
Suche nach Vergleichswohnungen wird die
Ubereinstimmung gepriift. Die Ausstattungsfilter
werden aufgrund ihrer Komplexitéat im folgenden
Abschnitt gesondert erklart.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Erlduterung zur Anwendung der Ausstattungsfilter
Die Suche nach Vergleichswohnungen lauft nach festen Kriterien. Die Toleranz fiir die Suchparameter
WohnungsgréBe und Baujahr haben Sie in der Einrichtung vorgegeben.

Falls die Zimmeranzahl an den Einheitenstammen gepflegt ist, werden nur Vergleichswohnungen
zugeordnet, deren Zimmeranzahl mit der der Basiseinheit (bereinstimmt.

Postleitzahl und Ort sind Kriterien, die im spateren Verlauf der Verarbeitung der Mietanpassung nach
Vergleichswohnungen eingestellt werden kénnen.

Die Suche kann optional durch Vorgabe von Ausstattungsfiltern weiter verfeinert werden.

Der Zweck dieser Filter ist, Ausstattungen zu definieren, die flir die Vergleichbarkeit von Wohnungen
relevant sind. Diese Ausstattungen sollen bei der Identifikation von Vergleichswohnungen beriicksichtigt
werden, andere, nicht hinterlegte Ausstattungen dagegen nicht.

Beispiel: wenn der Anwender das Ausstattungsmerkmal ,Balkon™ hinterlegt, wird von RELion gepriift, ob
Basiseinheit und Vergleichswohnungen in diesem Merkmal Ubereinstimmen. Dagegen wird z.B. die
Ausstattung ,Einbauklche®, die zwar an einer der Einheiten vorhanden, aber nicht als Filter definiert ist,
nicht fir die Vergleichbarkeit berticksichtigt.

Werden Filter in der Einrichtung definiert, missen sie flir Basiseinheiten und Vergleichswohnungen
konsistent sein. Da Basiseinheiten und Vergleichswohnungen in verschiedenen Durchgangen erzeugt
werden, dirfen dazwischen die Filter nicht verandert werden! Sollen die Filterkriterien tatsachlich
einmal geadndert werden, sind zuerst die vorhandenen Basiseinheiten und Vergleichswohnungen zu
Idschen und nach Anderung der Filtereinrichtung neu zu erstellen. RELion filhrt hier den Anwender
entsprechend, verhindert unzuldassige Eingaben und fihrt ggf. L&schungen nach vorheriger
Sicherheitsabfrage durch.

Es wird nur von Positivmerkmalen ausgegangen, also solchen Ausstattungen, die den Gebrauchswert
der Wohnung erhéhen. Es ist aktuell nicht vorgesehen, negative, also wertmindernde Kriterien als
Ausstattungen zu erfassen.

Grundsatzlich ist die Betrachtung von Vergleichswohnungen bidirektional, d.h. ist A die
Vergleichswohnung von B, ist B auch die Vergleichswohnung von A. Dies gilt bei der Verwendung von
Ausstattungsfiltern nicht mehr uneingeschrankt, sondern es gilt folgende Logik:

Ist eine definierte Ausstattung an der Basiseinheit nicht vorhanden, darf sie auch an der
Vergleichseinheit nicht vorhanden sein, da dieses Positivmerkmal tendenziell den Mietpreis letzterer
Einheit erh6ht und somit eine Vergleichbarkeit nicht mehr gegeben ware.

Ist eine definierte Ausstattung an der Basiseinheit vorhanden, kénnen sowohl Vergleichseinheiten
berlicksichtigt werden, die dieselbe Ausstattung aufweisen, als auch solche, die dies nicht tun. Denn
sollte eine Vergleichseinheit trotz Fehlens dieses Positivmerkmals einen hdéheren Mietpreis aufweisen,
kdnnte diese trotzdem zur Mietanpassung herangezogen werden.

Zur Verdeutlichung dieses Zusammenhangs folgendes Schema:

Ausstattung Ausstattung an Vergleichbarkeit grundsétzlich
an Basiseinheit potenzieller gegeben
Vergleichseinheit
JA JA JA
JA NEIN JA
NEIN NEIN JA
NEIN JA NEIN

Wadhlen Sie zu den Objekt- und Einheitenausstattungsfiltern bis zu 5 gewilinschte Ausstattungsmerkmale
aus der Liste Global-Ausstattungen aus.

Diese Einrichtung ist vorzunehmen, bevor die Basiseinheiten und Vergleichswohnungen erzeugt werden.
Es ist moglich, die Einrichtung zu einem spateren Zeitpunkt zu andern, dann mussen allerdings, wie
bereits erwdhnt, alle Basiseinheiten und Vergleichswohnungen geléscht und nach Anderung der
Einrichtung neu erstellt werden.
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Basiseinheiten anlegen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung

/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Vergleichswohnungen aktualisieren.

A Bearbeiten - Vergleichswohnungen aktualisieren _1gf x|
- START AKTIONEN e
i IH] D ~al
=4 9
@ =i oo =~
Ansicht Basiseinheiten Vergleichswohnungen OneMote Motizen  Links Aktualisieren  Filte Gehe
sche u

znlegen finden

Vergleichswohnungen aktualisieren

Allgemein -
Quelle
Max. Vergleichswohnungen: I E
Filter Objektnummer: I vI
Filter -
Filter Objektnummer: | -I Baujahr [+/- Jahre]: 5
Filter PLZ: | -I GréiBe [+/- %]: 5
Filter Ort: I
Suchbedingungen Vergleichswohnungen -
Objekt Ausstattung Einheiten-Ausstattung
Objektauspragungen: AUFZUG|HEIZZENTRAL Einheitenausprégungen:  BALK/TERR.|EBK
Ausstattung 1: AUFZUG Ausstattung 1: BALK/TERR.
Ausstattung 2: HEIZZENTRAL Ausstattung 2: EBK
Ausstattung 3: Ausstattung 3:
Ausstattung 4: Ausstattung 4:
Ausstattung 5: Ausstattung 5:

# \Weniger Felder anzeigen

oK. |

Der Filter Objektnummer begrenzt die Anlage der Basiseinheiten auf die angegebenen Objekte.
Werden hier keine Vorgaben gemacht, erfolgt die Anlage von Basiseinheiten flir den kompletten

Mandanten.

Im Feld Max. Vergleichswohnungen kann durch Eingabe eines Werts (mindestens 3) die Anzahl der
zu erzeugenden Vergleichswohnungen entsprechend begrenzt werden. Fir die Erstellung der
Basiseinheiten ist diese Angabe noch nicht von Bedeutung, ebensowenig wie die im Inforegister Filter

maoglichen Einschréankungen fir die Suchkriterien.

Wahlen Sie Basiseinheiten anlegen. Nach einer Sicherheitsabfrage wird die Stapelverarbeitung

gestartet.

Microsoft Dynamics NAV x|

Eventuell vorhandene Basiseinheiten werden geldscht.
Wollen Sie die Basiseinheiten neu anlegen?

b (=]

Bestatigen Sie mit Ja.

Das Ergebnis der Verarbeitung kénnen Sie am Einheitenstamm ablesen. Offnen Sie hierzu den
Einheitenstamm eines von der Verarbeitung eingeschlossenen Objektes und wahlen Sie
Mietanpassung / Vergleichswohnungen im Menlband auf der Registerkarte Navigate um sich die

Ubersicht der Vergleichswohnungen anzeigen zu lassen.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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- START AKTIONEN e

Vergleichswohnungen - Filtere: Basis Objekinr. M

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn gasisObjektvr. it TWE-2014

X Und Basis Figentimer/Mieter ¥ ist Mieter

+ Filter hinzufiugen
Basis Basis Objekirr. Einheitennr. Aktuelle Aktuelle Leer... AkiuelerMieter  Adresse PLZCode Ort Grife  Zmmer  Bauahr Obj. Obj. Einh. Einh.
Objektnr, 4 Einheitennr, 4 - - Miete Miete pro Ausstattung 1 Ausstattung  Ausstattung  Ausstattung

m2 2 1 2

TWB-2014 H4-100 500,00 10,00 [T MaraMaler Vogelsange... 50676  Kahn 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR  EEK
TWB-2014 H-101 480,00 980 [T MekeMeer Vogelsange... 50676 Kah 49,00 0 010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR  EBK
TWB-2014 Ha-102 520,00 10,20 [ AsheAys Vogelsange... 50676  Kah 51,00 0 010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR  EBK
TWB-2014 H4-103 510,00 10,00 r Gamse Geishaq vogelsange... 50676 Kain 51,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR EBK
TWB-2014 H4-104 520,00 10,40 r Gl Giican Vogelsange... 50676 Kaln 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR EBK
TWB-2014 H4-105 450,00 9,00 r Murgill Nahsan Vogelsange... 50676 Kaln 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR EBK

4 |2

OK

Die Basiseinheit wurde in der ersten Zeile der Liste Vergleichswohnungen eingetragen.

Lésen Sie den Filter auf die Einheitennr. auf, erhalten Sie eine Ubersicht aller Basiseinheiten des
Objektes.

Basiseinheiten kdnnen nur angelegt werden, wenn die Einheit von der Finanzierungsart Frei finanziert
ist und die Nutzungsart der Nutzungsartenklasse Wohnraum zugewiesen ist.

Folgende Informationen stehen zur Verfliigung:

Bezeichnung
Basis Objektnr.,
Basis Einheitennr.
Objektnr.,
Einheitennr.
Aktuelle Miete

Aktuelle Miete pro m2

Leerstand

Aktueller Mieter,
Adresse etc.

GroBe, Zimmer, Baujahr

Obj.Ausstattung,
Einh.Ausstattung

Beschreibung

Hier werden Objekt- und Einheitennr. der
Basiseinheit vorbelegt.

Hier werden Objekt- und Einheitennr. der

Vergleichseinheit vorgeblendet.

Hier wird die aktuelle Miete der Einheit angezeigt.
Hier wird die aktuelle Miete der Einheit pro m2
angezeigt.

Wenn es sich bei der Einheit um einen Leerstand
handelt, wird hier ein Haken vorgeblendet.

In diesen Feldern werden der Name des aktuellen
Mieters, der Name der Einheit, die Adresse der
Einheit etc. angezeigt.

In diesen Feldern werden GroBe, Zimmer und
Baujahr der Einheit angezeigt. Hinsichtlich GréBe
und Baujahr kann bei der Suche nach
Vergleichswohnungen noch mit  Toleranzen
gearbeitet werden. Die Zimmeranzahl muss bei
Vergleichswohnungen identisch sein.

Falls am betreffenden Objekt / an der betreffenden
Einheit Ausstattungen hinterlegt sind, die den
eingerichteten Ausstattungsfiltern entsprechen (s.
Abschnitt 2), werden diese hier angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Vergleichswohnungen finden
Sobald Basiseinheiten angelegt sind, kdnnen hierzu Vergleichswohnungen gesucht werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Vergleichswohnungen aktualisieren.

_ii Bearbeiten - Vergleichswohnungen aktualisieren =0 ﬂ
- START AKTIONEN e
==
& = 3 >

Ansicht Basizeinheiten  Vergleichswohnungen Notizen  Links Aktualisieren Gehe
anlegen finden u

Vergleichswohnungen aktualisieren

Allgemein ~

Quelle

Max. Vergleichswohnungen: I 5
Filter Objektnummer: ITWB—EU 14 vI

Filter ~

Filter Objektnummer: | -I Baujahr [+/- Jahre]: | E

Filter PLZ: GréBe [+/- °%4]: I 5
Filter Ort: Kiln
Suchbedingungen Vergleichswohnungen A
Objekt Ausstattung Einheiten-Ausstattung
Objektauspragungen: AUFZUG|HEIZZENTRAL Einheitenausprégungen:  BALK/TERR |EBK
w  Mehr Felder anzeigen
OK

Der Filter Objektnummer begrenzt die Zuordnung von Vergleichswohnung auf die angegebenen
Objekte. Werden hier keine Vorgaben gemacht, erfolgt die Anlage von Vergleichswohnungen fir den
kompletten Mandanten.

Im Feld Max. Vergleichswohnungen kann durch Eingabe eines Werts (mindestens 3) die Anzahl der
zu erzeugenden Vergleichswohnungen entsprechend begrenzt werden. Der Wert wird aus der
Vergleichswohnung Einrichtung vorgeblendet und kann bei Bedarf an dieser Stelle angepasst
werden.

Die Filter Filter Objektnummer, Filter PLZ, Filter Ort begrenzen die Suche von
Vergleichswohnungen zu den Basiseinheiten auf die angegebenen Werte ein. Werden hier keine
Filterbedingungen gesetzt, wird der komplette Bestand durchsucht und als Vergleichswohnung ermittelt,
soweit die Vergleichbarkeit in den Ubrigen Parametern (Baujahr, GréBe, Zimmerzahl und
Ausstattungen) gegeben ist.

HINWEIS

Sie sollten in jedem Falle mit einem Ortsfilter arbeiten, da ansonsten kaum von ortsiblicher
Vergleichsmiete gesprochen werden kann. Ggf. muss innerhalb des Ortes sogar nach
Postleitzahlenbereichen getrennt gefiltert werden.

Mit den Toleranzparametern Baujahr und GroBe kénnen Abweichungstoleranzen beim Vergleich
zwischen Basiseinheit und anzulegenden Vergleichseinheiten definiert werden. Grundsatzlich werden nur
Vergleichswohnungen gesucht, die hinsichtlich Baujahr und GréBe der Ausgangswohnung (Basiseinheit)
entsprechen. Mit den genannten Parametern kdnnen Sie Toleranzen um die entsprechenden Jahre bzw.
m?2 nach unten und oben einrichten. Wert 0 bedeutet exakte Ubereinstimmung. Die Toleranzen werden
aus der Einrichtung Gbernommen.

Die Filter Objekt-Ausstattung und Einheiten-Ausstattung werden aus der Einrichtung ibernommen.
Der Zweck der Filter ist, Ausstattungen zu definieren, die flr die Vergleichbarkeit von Wohnungen
relevant sind. Diese Ausstattungen sollen bei der Identifikation von Vergleichswohnungen beriicksichtigt
werden, andere, nicht hinterlegte Ausstattungen dagegen nicht.

Zusatzlich sind folgende Bedingungen fest programmiert:
B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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« Objektart ist ,Mieter",
« dem Objekt ist kein Mietenspiegel zugewiesen und
« Finanzierungsart muss Frei finanziert sein.

Uber Vergleichswohnungen finden starten Sie die Verarbeitung.

Nach einer Sicherheitsabfrage wird die Stapelverarbeitung durchgefihrt.

Microsoft Dynamics NAV x|

9 Eventuell vorhandene Vergleichswohnungen werden geléscht.
Wollen Sie die Vergleichswohnungen finden und anlegen?

JIE S

Bestatigen Sie mit Ja.

Das Ergebnis der Verarbeitung kénnen Sie am Einheitenstamm ablesen. Offnen Sie hierzu den
Einheitenstamm eines von der Verarbeitung eingeschlossenen Objektes und wahlen Sie
Mietanpassung / Vergleichswohnungen im Menlband auf der Registerkarte Navigate um sich die
Ubersicht der Vergleichswohnungen anzeigen zu lassen.

Unterhalb der Zeile zur Basiseinheit sind nun die zugehdrigen Vergleichswohnungen zu sehen:

dis Bearbeiten - Vergleichswohnungen

_ (o]
START AKTIONEN

Vergleichswohnungen - Fitereingabe (73) Basis Objektrr. Al e

Ergebnisse anzeigen:

X Wemn  Basis Objekirr. ¥ ist TWB-2014

X Und BasisEnheitenrr. ¥ ist H4-100

X Und Basis Eigentumer Mieter ¥ st Migter
= Filter hinzufiigen

Basis Basis Objektrr. Erheitennr, Aktuelle Aktuelle  Leer... Aktueler Mister  Adresse PLZ Code  Ort Grode  Zmmer  Baushr Ob). Oby. Enh. Enh.
Objektnr. 4 Eiheitennr. & - - Migte  Miete pro Ausstattung 1 Ausstattung  Ausstattung  Ausstattung
m: 2 1 2

j H4-100 500,00 10,00 [~ MaraMaler Vogelsange... 50676 Kéln 50,00 (] 2010 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR  EBK
TWE-2014 H4-100 TWB-2014-01 002 50,00 1,15 [ GabyGaus Venloer 5tr... 50600 Kain 52,00 ] 2011 AUFZUG HELZZENT... BALKTERR  EBK
TWB-2014 H4-100 TWB-2014-01 003 600,00 11,54 [ Frida Freier Venloer Str... 50600 Kain 52,00 ] 2011 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR
TWB-2014 H4-100 TWE-2014-02 001 600,00 11,54 [T HansHahn Venloer Str... 50600 Kaln 52,00 0 2011 AUFZUG HEIZZENT... BALK/TERR  EBK
TWE-2014 H4-100 TWE-2014-02 002 600,00 1,54 [ Tracy Eminger Venloer Str... 50600 Kain 52,00 ] 2011 AUFZUG HELZZENT... BAUGTERR  EBK
TWE-2014 H4-100 TWE-2014-02 003 600,00 1,54 [0 Ula Johansen Venloer Str... 50800 Kain 52,00 ] 2011 AUFZUG HELZZENT... BALK/TERR

oK.

Wenn Sie den Tabellenfilter auflésen, erhalten Sie einen kompletten Uberblick iber alle Eintragungen
der Liste Vergleichswohnungen. Hier kdnnen Sie Uberprifen, wie RELion die Zuordnungen
vorgenommen hat und wo eventuell keine Vergleichswohnungen gefunden wurden.

Vergleichswohnungen werden zu den Basiseinheiten ermittelt. Basiseinheiten und
Vergleichswohnungen sind Datensdtze innerhalb derselben Tabelle. Eine Einheit kann also nur als

Vergleichswohnung fiir andere Einheiten identifiziert werden, wenn flir diese eine Basiseinheit
angelegt ist!

Es werden zur Anzahl der anzulegenden Vergleichswohnungen bevorzugt die teuersten eingestellt.

Der Report stellt auch Vergleichswohnungen ein, die aktuell leerstehend sind. Diese Wohnungen
miussen ggf. aus der Liste geléscht werden

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Mieten oder Vergleichswohnungen aktualisieren
Wenn sich Mietpreise an Basiseinheiten oder/und Vergleichswohnungen d@ndern, missen die Datensatze
aktualisiert werden.

Da Basiseinheiten und Vergleichswohnungen Datensatze in einer eigenen Tabelle sind, werden die
Mietpreise nicht automatisch aktualisiert, wenn sich die Sollstellungen an den betreffenden
Einheiten andern!

Es ist daher erforderlich, dass vor einem Mietanpassungslauf alle Basiseinheiten und
Vergleichswohnungen aktuelle Mietpreise aufweisen, damit die Berechnung die tatsachlichen Werte
abbildet!

Um fir einen Einheitenstamm die Mietpreise der Basiseinheit und der Vergleichswohnungen zu
aktualisieren, 6ffnen Sie die Liste Vergleichswohnungen. Lésen Sie den Filter auf oder stellen Sie die
Auswahl fir die zu bearbeitenden Objekte mittels der Filterbedingungen ein.

Uber Vergleichswohnungen  aktualisieren kommen  Sie  zuriick zur  Stapelverarbeitung
Vergleichswohnungen aktualisieren und konnen dort die Schritte Basiseinheiten anlegen und
Vergleichswohnungen finden wiederholen und so die gesamte Liste aktualisieren.

Uber Mieten aktualisieren kénnen Sie die Aktualisierung der Liste auf die Mieten beschranken.

Nach einer Sicherheitsabfrage werden die Mieten der angezeigten Datensatze aktualisiert.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Mietanpassung mit Vergleichswohnungen durchfiihren

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschldge.

Hier legen Sie den Mietanpassungsvorschlag an, in den die zu berechnenden Mietanpassungszeilen
geschrieben werden sollen, oder wahlen einen Mietanpassungsvorschlag aus.

Uber Vergleichswohnungen... rufen Sie den Report Vergleichsmietenanpassung auf.

Bearbeiten - Vergleichsmietenanpassung _ Ol x|
- AKTIONEN (7]
Optionen ~

Mietanpassungsvorschlag: iMA VW

Filter fiir Sallstellungen:

Mitteilungsdatum: Im
Zustimmung fallig am: Im
Zustimmung Mahnung am: Im
Wirksamkeitsdatum: IW
Mirimale Anderung: I 0,00
Kappung It. BGB
Mietanp. Kappungsgrenze %: | 20,00

Mietanp. Frist Kappungsgrenze: |—3]

Freiwillige Kappung

Prom2 I 0,00

In Prozent: I 0,00
Einheitenvertrag v
oK Abbrechen

Im Inforegister Optionen werden die eingangs erlduterten Einrichtungsparameter vorgeblendet. Bei
Bedarf passen Sie die Werte fallbezogen an. Sie haben an dieser Stelle auch die Mdéglichkeit, die aus der
Einrichtung Ubernommene Kappungsgrenze, im Feld In Prozent im Bereich Freiwillige Kappung zu
Ubersteuern.

Im Inforegister Einheitenvertrag kann nach verschiedenen Kriterien auf die gewlinschten Objekte und
Vertrage gefiltert werden.

HINWEIS

Wenn Objekte mit regionalen Kappungsgrenzen zu berlicksichtigen sind, empfiehlt es sich, diese
fir den Mietanpassungsvorgang im Inforegister Einheitenvertrag abzufiltern und getrennt in
Verbindung mit der Freiwilligen Kappung zu verarbeiten.

Sie kdénnen z.B. die Objekte, die einer bestimmten regionalen Kappungsgrenze unterworfen sind,
zu einer Objektgruppe zusammenfassen und die Objektgruppe im Einheitenvertadfilter gezielt
auswahlen.

Veranlassen Sie die Verarbeitung mit OK.

In der Liste Mietanpassungsvorschlag rufen Sie die von RELion erstellten Mietanpassungszeilen Gber
Zeilen auf.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Au Ansicht - Mietanpassungszeilen - MA VW -0 5[
START  AKTIONEN ~ NAVIGATE  BERICHT [7]
e ma [[7, vergleichswohnungen...
== ] ] ) =
= ~ e ~ ) ':‘.r-hetanpassung nach Mietspiegel...
Solistellungszeilen  Word Serienbrief- Manuelle Zielwert  Zielwert fiir neue Indexerhohung... .
sintragen Assistenten starten  Erhdhungen... einstellen...  Sollstellung... [P, w8 Kostenmieten berechnen...
Mietanpassungszeilen - Filtereingabe (F3) | Bigentimer / Mister M \ v
Filter: MA Vi
Eigentimer /  Objektnr,  Einheitennr.  Einh... Anzahl Alle  wirksamkeits... Freigegeben  Zustmmung  Betrag alt Betrag Erhéhung  Erhghung Betrag fm* Betrag/m*  Erhthung  Anzahlm:
Migter Erweiter... Fehler/Hi... neu Betrag % alt neu  Betrag /m?

] H4-100 o1 i 0 01.09.2014 r r 500,00 577,00 77,00 15,40 10,00 11,54 1,54 50,00
Mieter TWB-2014  H4-101 01 1 0 01.09.2014 [ r 480,00 430,00 10,00 2,08 9,80 10,00 0,20 43,00
Mieter TWB-2014  H4-102 01 1 0 01.09.2014 - - 520,00 588,54 68,54 13,18 10,20 11,54 1,34 51,00
Mieter TWE-2014  H4-103 o1 i 0 01.09.2014 - - 510,00 588,54 78,54 15,40 10,00 11,54 1,54 51,00
Mieter TWB-2014  H4-104 01 1 0 01.09.2014 [ r 520,00 577,00 57,00 10,9% 10,40 11,54 1,14 50,00
Mieter TWB-2014  H4-105 01 1 1 01.09.2014 r r 450,00 540,00 90,00 20,00 9,00 10,80 1,80 50,00

Schiiefien

Uber__VorschIaq Mietanpassungen auf der Registerkarte Bericht auf dem Meniband kdnnen Sie sich
eine Ubersicht ausdrucken.

Grundsatzlich gilt:

Flr jede zuldssige Anpassung wird der neue Mietpreis ermittelt und eingetragen, der bisherige Wert
wird zur Information vorgeblendet.

Flr Zeilen, fur die ein besonderer Vorgang durchgefiihrt wurde (z.B. Kappungsgrenze) oder fiir die eine
Anpassung nicht zuldssig ist (z.B. weniger als 3 Vergleichswohnungen), wird ein entsprechender
Hinweise bzw. Fehlermeldungen erstellt, welchen Sie sich Uber den Drilldown im Feld Alle
Fehler/Hinweise ansehen kdénnen.

tIENWE.IOS........................................................................
. Die Preisfindung bei der Berechnung der Vergleichsmiete erfolgt nach folgender Logik: Es werden E
¢ unter den vorhandenen Vergleichswohnungen zur Einheit die drei teuersten berlcksichtigt. Falls «
. diese sich im Preis unterscheiden, wird der niedrigste Preis dieser drei als Vergleichswert .
< genommen. .

Sie koénnen sich die Vergleichswohnungen, die zur Ermittlung der ortsiblichen Vergleichsmiete
herangezogen wurden, Uber Vergleichswohnungen auf der Registerkarte Navigate im Meniband
anzeigen lassen:
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At Ansicht - Mietanpassungszeilen - MA VW - ol x|
- START ~ AKTIONEN  NAVIGATE = BERICHT []
x D {9 D F‘ O solistellung Unselbst. Mietant.
O‘ = i vergleichswohnungen
Léschen Migtanpassung Hist. Berechnung nach Sallstellungen .
Vertrag  Mistanpassung  Mietspiegel 9 Sollstellungsdifferenzbuchblatt
Mietanpassungszeilen - Filtereingabe (F3) Eigentiimer { Mieter |2 v
Filter: MA VW
Eigentiimer /  Objektnr.  Einheitennr.  Einh... Anzzhl Ale Wiksamkeits... Freigegeben Zustmmung  Betrsgalt  Betrag | Erhdhung | Erhthung Betragm? Betrag/m®  Erhéhung  Anzahim?
Mieter Erweiter...  FeflerMi.. neu Betrag % alt neu  Betrag /m?
Mieter TWB-2014  H4-101 01 1 0 01.09.2014 | | 430,00 430,00 10,00 2,08 9,80 10,00 0,20 43,00
Mieter TWE-2014  H4-102 01 1 0 01.09.2014 - - 520,00 588,54 68,54 13,18 10,20 11,54 1,34 51,00
Mieter TWE-2014  H4-103 01 1 0 01.09.2014 - - 510,00 588,54 78,54 15,40 10,00 11,54 1,54 51,00
Mieter TWB-2014  H4-104 01 1 0 01.09.2014 [l [l 520,00 577,00 57,00 10,96 10,40 11,54 1,14 50,00
Mieter TWB-2014  H4-105 01 1 1 01.09.2014 [l [l 450,00 540,00 50,00 20,00 3,00 10,80 1,80 50,00
Ansicht - Vergleichswohnungen =] 23]
- START  AKTIONEN [7]
Vergleichswohnungen - Filtereingabe (F3) Basis Objektnr. MEI
Ergebnisse anzeigen:
X Wemn  Basis Objektnr. ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.
=+ Filter hinzufiigen
Basis Objektr.  Basis Objektnr. Einheitennr. Aktuelle | Aktu... leer.. Fir Aktueller Miter  Adresse PLZCode Ort Gréfe  Zmmer  Baujshr  Obj. Obj.
Einheitennr. Mete | Miete ¥ Anpass... Ausstattung 1 Ausstattung
pro m? verwendet 2
TWE-2014 H4-101 TWE-2014 Ha-104 520,00 w4 | Icd Gl Giican Vogelsange... 50676  Kaln 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT...
TWE-2014 Ha-101 TWE-2014 Ha-102 520,00 w0 | Icd Aishe Aya Vogelsange... 50676  Kaln 51,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT...
: H4-101 TWE-2014 H4-103 510,00 w0 | © Ird Gamse Geishag  Vogelsange.. 50676 Kah 51,00 0 2010 AUFZUG HELZZENT...
TWE-2014 Ha-101 TWB-2014 H4-100 500,00 00 i Mara Maler Vogelsange... 50676 Kein 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT...
TWB-2014 H&-101 TWB-2014 Ha-105 450,00 EX I - Murgil Nahsan  Vogelsange... 50675 Kaln 50,00 0 2010 AUFZUG HEIZZENT...
4] | i
SchiieBen

Die drei Vergleichswohnungen erhalten im Feld Fiir Anpassung verwendet einen Haken. Der
niedrigste Wert der drei Wohnungen wurde als ortslibliche Vergleichsmiete herangezogen.

Wenn Sie die Mietanpassungszeilen auf Richtigkeit geprift haben, kennzeichnen Sie diese mit einem
Haken im Feld Freigegeben. Sie kénnen die Bearbeitung von der Mietanpassungskarte (zu 6ffnen Uber
Ansicht) oder in den Zeilen direkt vornehmen. Um die Zeilen direkt zu bearbeiten, klicken Sie auf Liste
bearbeiten.

Sobald die Zustimmung des Mieters vorliegt, setzen Sie in den entsprechenden Zeilen einen Haken im
Feld Zustimmung.

HINWEIS

Die Bearbeitung der Mietanpassungszeilen ist sowohl in der Liste als auch in der Karte
ausschlieBlich fir den Bereich des Bearbeitungsstandes méglich. Durch das Berechnungsverfahren
vom Programm ermittelte Daten kénnen nicht manuell gedndert werden.

Das Einstellen der neuen Werte flir die Sollstellungszeilen der Einheiten erfolgt Gber Sollstellungszeilen
eintragen. Eine Zeile kann nur an die Sollstellungszeilen (bergeben werden, wenn die
Mietanpassungszeile freigegeben ist und die Zustimmung vorliegt.

Nach einem Verarbeitungshinweis werden die Sollstellungszeilen des Vertrages aktualisiert und kénnen
Uber den Aufruf der Sollstellungszeilen im Vertrag eingesehen werden.

Mit der Ubergabe der Mietanpassungszeile an die Sollstellungszeilen ist der Vorgang der Mietanpassung
abgeschlossen. Die Mietanpassungszeile wird aus dem Mietanpassungsvorschlag entfernt und in einer
separaten Tabelle, der Mietanpassung Historie zum Vorgang archiviert.

Sie rufen die Historie Uber das Menuband auf der Registerkarte Navigate (ber Hist. Mietanpassung auf.

Der Aufruf ist sowohl vom Mietanpassungsvorschlag als auch von den Mietanpassungszeilen aus
moglich.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Mieteranschreiben
Fur die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word eingerichtet
werden. Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Wordvorlagen bitten wir die gesonderte
Ablaufbeschreibung Wordintegration zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fliir eine mdgliche Word-Serienbriefvorlage wird Ihnen im
Kapitel Wordintegration skizziert.

I Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Hinweis zur Berechnungsfolge der geforderten Miete nach §558 BGB
Das nachfolgende Schaubild zeigt die Berechnungsfolge flr die Ermittlung der neuen Miete in
Abhangigkeit von den gesetzlichen Vorgaben.

Es wird auf den kleineren Betrag von Kappungsgrenzmiete oder Vergleichsmiete angepasst.

Ist die Vergleichsmiete hoher als die Kappungsgrenzmiete, erscheint der auf gekappte
Absolutwert mit seinem (gerundeten) Relativwert zur Information.

Ist die Vergleichsmiete geringer als die Kappungsgrenzmiete, erscheint der Absolutwert der
Vergleichsmiete als (gerundetes) Produkt von relativer Vergleichsmiete mal Flache und wird als neue
Miete (Betrag neu) gefordert.

Bitte beachten Sie, dass die im Anpassungslauf berechnete relative Miete (€/m2) ein auf zwei
Stellen gerundeter Betrag ist und nur dann zur Rickrechnung auf die geforderte Miete verwendet
werden kann, wenn die geforderte Miete unter der Kappungsgrenzmiete liegt. Sie sollten daher bei
der Gestaltung des Mietanpassungsschreibens von Formulierungen absehen, die die neue Miete als
relativen Wert in €/m2 ausweisen, sondern stets nur die absoluten Betrage verwenden.

rel.
Ausgangsmiete
(rund #,00)

Berechnung
Vergleichsmiete
(VM)

Ermittlungrel.
Vergleichsmiete
(rund #,00)

Mietspiegel Basismiete /m?

+ Zuschlage

- Abschlige

= Vergleichsmiete/m?

oder

Miete Vergleichswohnung / m?Vergleichswohnung
= Vergleichsmiete/m?

Prifung 1
VM>AM?

Prifung 2
AMHKG>VM?
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Hinweise beilnklusvimiete AM=AMo+BK

Ausschluss der Betriebskostenanteile (BK)flr bereinigte Ausgangsmiete=AMo erfolgt nurfur Prifungin Schritt 1 und 2:
AM-BK=AMo<VMund AMo+KG<VM also nur furden direkten Vergleich mitderVergleichsmiete!

Besonderheit bestehtbei der Berechnung der Kappungsgrenze (KG):

KG = AM + K%, der BK-Anteil wird nicht herausgerechnet!

mit der MaRgabe 0<=K<=20

Hinweise bei Modernisierungsmiete AM = AMo+MZ;

Ausschluss der Modernisierungzuschlage (MZz) fiir bereinigte Kappungsbasismiete (AMo) erfolgt nur fiir die Kappungsgrenze (KG):
AM-MZ = AMo; KG =AMo + K%

mit der MaRgabe 0<=K<=20

Hinweise bei Mischformmiete AM = AMo+BK+MZ

Ausschluss der Betriebskostenanteile (BK) fiir bereinigte Ausgangsmiete = AMo+MZ erfolgt nur fir Priifungin Schritt 1 und 2:
(AM-BK)=(AMo+MZ)<VMund (AMo+MZ)+KG<VMalso nur fiir den direkten Vergleich mit der Vergleichsmiete!

Ausschluss der Modernisierungzuschldge (Mz) erfolgt nurfiirdie bereinigte Kappungsbasismiete (AMo+BK):
(AMo+BK) = (AM-MZ) ; KG = (AM-M2Z) + K%

0<=K<=20

Verarbeitungshinweise
Bei der Berechnung der Mietanpassungszeilen prift RELion die Kappungsgrenze, die Kappungsfrist und
die Ruhezeit. Anhand des nachfolgenden Fallbeispiels wird die zeilenweise Abarbeitung der mdglichen
Sollstellungsédnderungen zu verschiedenen Terminen erlautert:

Mustersollstellungszeilen einer Wohnung im Kappungszeitraum mit Mietbeginn 01.01.2009:

Anderungs- Anderungs- Erh. Erh.

datum Betrag  grund Mod Sonstige

01.01.2009 450,00 € - £ - £
01.01.2010 500,00 € Staffel - £ 50,00 €
01.06.2010 600,00 € MOD 100,00 € - €
01.01.2011 620,00 € Staffel - £ 20,00 €
01.05.2011 670,00 € MOD 50,00 € - €
01.01.2012 720,00 € Staffel - £ 50,00 €
01.08.2012 770,00 € MQOD 50,00 € - £
Aktuelle Miete 770,00 € davon 200,00 € 120,00 €

Maogliche Szenarien und Auswirkungen bei Mietanpassungen zu verschiedenem Wirksamkeitsdatum:

Beginn
Wirksamkeits- Erh. Erh. Kappungszeit-
datum Alt MNeu Mod Sonstige Kap-Basis 20% Erh. Max raum
01.01.2013 770,00 € 800,00 € 200,00 € 70,00€ 500,00€ 100 30,00 € 01.01.2010
01.06.2013 770,00 € 820,00 € 100,00 € 70,00€ 600,00€ 120 50,00 € 01.06.2010
01.10.2013 F70,00 € 220,00 € 100,00 € J0,00€ 600,00€ 120 50,00 € 01.10.2010
01.01.2014 770,00 € 844,00 € 100,00 € 50,00€ 620,00€ 124 74,00€ 01.01.2011
01.05.2014 F70,00 € 854,00 € 50,00 € 50,00€ 670,00€ 134 84,00€ 01.05.2011
01.01.2015 770,00 € 914,00 € 50,00 € - £ TJ20,00€ 144 144,00 € 01.01.2012
01.07.2015 770,00 € 914,00 € 50,00 € - £ TJ20,00€ 144 144,00 € 01.07.2012
01.08.2015 770,00 € 924,00 € - £ - € TJ70,00€ 134 154,00 € 01.08.2012
B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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4. Individuelle Mietanpassung
RELion bietet Ihnen die Mdglichkeit, neben den vertraglichen und gesetzlichen Mdoglichkeiten von
Mietanpassungen auch individuelle Mietanpassungen durchzufiihren.

Insgesamt 3 Funktionen sind im Funktionsmenl des Mietanpassungsvorschlag integriert.
Manuelle Erhéhungen, Zielwert einstellen und Zielwert fiir neue Sollstellung.

HINWEIS

Beachten Sie, dass in allen Verfahren der Individuellen Mietanpassung keine Fehlercodes
verwendet werden, wie dies aus dem Bereich gesetzlicher Mietanpassungen bekannt ist. Eine
Einheit erhdlt eine Mietanpassungszeile, wenn die Filterbedingungen der Verarbeitung erfillt sind.

Ferner sind die Felder Freigegeben und Zustimmung bereits angehakt.

Manuelle Erhéhung
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung/
Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschlige und wihlen Sie einen Vorgang aus, oder legen Sie einen
neuen Vorgang an.
3. Wahlen Sie Manuelle Erhéhungen...

Bearbeiten - Manuelle Erhhungen ) ﬂ Bearbeiten - Manuelle Erh6hungen - |E||5|
- AKTIONEN [2] - AKTIONEN Q
Optionen MANMAP b Optionen MANMAP v
Weitere Filter: - Weitere Filter: v

= . RN
Filter fir Sollstellungen: | Ausfuhrungsfolge:
Mur zum Erhéhungsdatum bewohnt: W Erhéhung ab: 01.07.2014 -I
Leerstande bericksichtigen: [l Verteilcode: -I

Betrage
Alt Min:

Rundungsbetrag pro Vertelcode neu:

Rundungsbetrag neu:

Alt Mz

Alt pro Verteilung Min:

Erhihung Betrag pro Verteilcode (netto):

|
: Erhihung %%:
|

Alt pro Verteilung Max:

Einheit

|
|
|
|
Erhéhung Fixbetrag: I
|
|
|
|

Einzug ab: l—zl Erhihung Betrag:
Einzug bis: l—zl Erhshung Betrag max:
Auszug ab: l—zl Erhghung Betrag pro Verteilcode Min:
Auszug bis: l—zl Erhghung Betrag pro Verteilcode Max:
Filter Objektnutzungsart: | d Medernisierung: [l
# \Weniger Felder anzeigen (EDLi STy v
Ausfihrungsfolge: v
Einheitenvertrag v
oK | Abbrechen | OK Abbrechen

Im Inforegister Weitere Filter haben Sie Filtermdglichkeiten fiir das einzuschlieBende Konto, den
Vermietungsstatus, Nutzungsart u.a.

Im Inforegister Ausfiihrungsfolge legen Sie die Parameter der Anpassung fest.

Bezeichnung Beschreibung

Filter fiir Sollstellungen In diesem Feld wird auf ein oder mehrere Sollstellungskonten
gefiltert. Achtung: wird kein Wert eingetragen, werden alle
Sollstellungskonten angepasst.

Nur zum Erhéhungsdatum Wird hier der Haken gesetzt, werden nur Einheiten angepasst,

bewohnt die zum Erhéhungsdatum bewohnt sind.

Leerstdnde beriicksichtigen Wird hier der Haken gesetzt, werden auch Leerstandseinheiten
angepasst.

Betrag Alt Min — Max Wird hier ein Minimal- oder/und Maximalwert angegeben,

werden Einheiten nicht angepasst, wenn deren aktuelle
Sollstellung den Minimalwert unterschreitet bzw. Maximalwert
Uberschreitet.
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Betrag Alt / Verteilcode Min — Max

Einzug ab - bis

Auszug ab - bis

Filter Objektnutzungsart

Erhohung ab

Verteilcode

Rundungsbetrag per Verteilung
neu

Rundungsbetrag neu

Erhéhung %

Erhéhung Betrag /Verteilung
(netto)

Erhohung Fixbetrag

Erhohung Betrag /Verteilung Min.

Erh6hung Betrag Min.

Erhéhung Betrag /Verteilung Max.
Erhéhung Betrag Max.

Modernisierung
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Wird hier ein Minimal- oder/und Maximalwert angegeben,
werden Einheiten nicht angepasst, wenn deren aktuelle
Sollstellung pro Verteilung den Minimalwert unterschreitet bzw.
Maximalwert Uberschreitet. Die Vorgabe des Verteilcodes folgt
im Inforegsiter Ausfiihrungsfolige.

Mit diesen Feldern kann die Auswahl begrenzt werden auf
Einheiten, deren Einzugsdatum innerhalb des definierten
Bereichs liegt.

Mit diesen Feldern kann die Auswahl begrenzt werden auf
Einheiten, deren Auszugsdatum innerhalb des definierten
Bereichs liegt.

In diesem Feld kann auf einen bestimmten Nutzungsart-Code
der anzupassenden Objekte abgegrenzt werden.

Geben Sie hier das Datum ein, zu dem die Anpassung wirksam
werden soll.

Tragen Sie hier den Verteilcode fiir Verteilung ein, falls Sie
einen verteilungsbezogenen Anpassungsbetrag verwenden
mochten.

Hier kann definiert werden, auf wie viele Stellen der neue Wert
(pro Verteilung) gerundet werden soll. Optionen: 1.000; 100;
10;1; 0,1; 0,01

Hier kann definiert werden, auf wie viele Stellen der neue Wert
gerundet werden soll. Optionen: 1.000; 100; 10;1; 0,1; 0,01
Um eine prozentuale Erhdéhung des bestehenden
Sollstellungsbetrags durchzufiihren, ist hier der Prozentsatz
einzugeben.

Um eine Erhéhung des bestehenden Sollstellungsbetrags um
einen festen Betrag pro Verteilung durchzufiihren, ist hier
dieser Betrag einzugeben.

Um eine Erhéhung des bestehenden Sollstellungsbetrags um
einen festen Betrag durchzufiihren, ist hier dieser Betrag
einzugeben.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird flir die einzelne Einheit
nur dann eine Anpassungszeile eingestellt, wenn die Anpassung
pro Verteilung den Mindestbetrag erreicht.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird flr die einzelne Einheit
nur dann eine Anpassungszeile eingestellt, wenn der
Anpassungsbetrag den Mindestbetrag erreicht.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird der Anpassungsbetrag
pro Verteilung auf den angegebenen Wert begrenzt.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird der Anpassungsbetrag
auf den angegebenen Wert begrenzt.

Wenn Sie dieses Feld aktivieren, wird der Erh6hungszeile der in
der Einrichtung hinterlegte Code fiir den Anderungsgrund
Modernisierung mitgegeben, ansonsten stellt der Report in
den Code fir Manuelle Mietanderung ein.

Im Inforegister Einheitenvertrag kann der Anpassungslauf bei Bedarf auf einzelne Objekte oder/und
Einheiten gefiltert werden. Wird keine Abgrenzung eingegeben, erfolgt der Lauf Uber alle Objekte im

Mandanten.
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Mit OK starten Sie die Verarbeitung. Flr die ausgewahlten Objekte erfolgt nun eine Berechnung von
Mietanpassungszeilen. Das Ergebnis kénnen Sie im Fenster Mietanpassungsvorschlag Uber Zeilen

ansehen.
loixd
START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT e
’L na ,\—\ ,j‘ ,j‘ ,?‘ [F7 vergleichswohnungen, ..
= ol i ol il E‘.Hletanpassung nach Mictspiegel...
Solistellungszeilen  Word Serienbrief- Manuelle Zichwert  Zielwert fiir neue  Indexerhohung...
eintragen Assistenten starten Erhdhungen... einstellen...  Solistellung... '-_.’-WB Kostenmieten berechnen...
Mietanpassungszeilen - Filtereingabe (F3) | Eigentimer [ Mister - 3| v
Filter: MANMAR
Eigentiimer / Mieter Objektnr, Einheitennr,  Einheiten... Anzahl Alle  Wirksamkeitsdatum Freigegeben  Zustimmung Betrag alt Betrag Erhéhung Erhéhung
Erweiterun... Fehler/Hin... neu Betrag s
Mieter TWB-2014  T01 01 0 01.07.2014 W~ v 100,00 110,00 10,00 10,00
Mister TWE-2014  T-02 00 0 0L07.2014 v Iz 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 703 oo 0 01072014 W I 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014  T-04 0o 0 01.07.2014 ~ v 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWE-2014  T-05 0o 0 01.07.2014 im ird 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 T-06 uls] 0 01072014 W Il 100,00 110,00 10,00 10,00
Mister TWB-2014  T-07 0o 0 01.07.2014 ~ 7 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 708 oo 0 01.07.2014 I~ v 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 709 oo 0 0L07.201% i~ ¥ 100,00 110,00 10,00 10,00
Mister TWB-2014  T-10 00 0 01.07.2014 v 2 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 T-11 oo 0 01072014 v il 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014 T2 oo 0 01072014 W v 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWB-2014  T-13 0o 0 01.07.2014 =3 v 100,00 110,00 10,00 10,00
Mieter TWEB-2014 T-i% o1 0 01.07.2014 W v 100,00 110,00 10,00 10,00
4] | i
Schiiefien |

Mit Sollstellungszeilen eintragen veranlassen Sie die Ubernahme des Mietanpassungsvorschlages in die
Sollstellungszeilen des Vertrages.

Zielwert einstellen
[

Im Abschnitt Manuelle Erh6hung wurden manuelle Erhéhungen in absoluten Betragen oder in Relation
zur Miete von bestehenden Sollstellungszeilen behandelt. In diesem Abschnitt wird eine weitere Form
der Mietanpassung, der Zielwertvorgabe, beschrieben.

Hier haben Sie die Mdglichkeit, anstelle eines Erhohungsbetrages einen neuen Mietwert als Zielwert
vorzugeben. Die Anpassung kann somit im Einzelfall unterschiedlich hoch ausfallen, Ziel ist es, am Ende
des Verarbeitungslaufes allen in der Auswertung eingebundenen Mieteinheiten den gleichen Mietwert
vorzugeben.
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung/
Mietanpassung Deutschland.

2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschldge und wihlen Sie einen Vorgang aus, oder legen Sie einen

neuen Vorgang a
3. Wahlen Sie Zielw

n.
ert einstellen...

Bearbeiten - Zielwert einstellen ~lol x|
- AKTIONEN 9
Optionen ZWEIN he
Weitere Filter: Frirs
Filter fiir Sollstellungen: |
Mur zum Erhéhungsdatum bewohnt: M~
Leerstande berticksichtigen: r
Betrage
Betrag alt Min: |
Betrag alt Max: |
Betrag alt/Verteilcode Min: |
Betrag alt/Verteilcode Max: |
Einheit
Einzug ab: I -I
Einzug bis: I -I
Auszug ab: I -I
Auszug bis: I -I
Filter Objekinutzungsart: I d
A Weniger Felder anzeigen
Ausfiihrungsfolge: -
Héhere Werte auf neuen Wert kappen: [~
Startdatum neue Sollstellung: IU 1.07.2014 vI
Verteilcode: I vI
Anpassung auf
Mettobetrag: I
Mettobetrag pro Verteilcode: I
Modernisierung: -
Einheitenvertrag v
OK Abbrechen |

Im Inforegister Weitere Filter haben Sie die gleichen Filtermdglichkeiten wie im vorherigen Abschnitt
beschrieben.

Im Inforegister Einheitenvertrag kann der Anpassungslauf bei Bedarf auf einzelne Objekte oder/und
Einheiten gefiltert werden. Wird keine Abgrenzung eingegeben, erfolgt der Lauf Gber alle Objekte im
Mandanten.

Im Inforegister Ausfiihrungsfolge legen Sie die Parameter der Anpassung fest. Diese unterscheiden
sich gegentiber dem im vorherigen Kapitel beschriebenen Report Manuelle Erhéhung.

Zur Ausfihrung ist ein Startdatum einzugeben. Der Verteilcode wird benétigt, wenn eine
verteilcodeabhangige (i.d.R. m2-abhangige) Anpassung durchgefiihrt werden soll.

Geben Sie dann den Anpassungsbetrag an, entweder Nettobetrag oder Nettobetrag pro
Verteilcode.

Hohere Werte werden auf neuen Wert gekappt, wenn Sie den entsprechenden Haken setzen. Das
bedeutet, liegt ein vorhandener Sollstellungsbetrag bereits ber dem eingegebenen Zielwert, wird er auf
den Zielwert reduziert. Ist der Haken nicht gesetzt, bleibt der vorhandene héhere Wert unverdandert.

Mit Aktivierung des Feldes Modernisierung wird der Anderungscode fiir Modernisierung mitgegeben,
ansonsten stellt der Report den Code fliir Manuelle Mietanderung ein.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung. Fir die ausgewdhlten Objekte erfolgt nun eine Berechnung von
Mietanpassungszeilen.
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Zielwert flir neue Sollstellung einstellen
Die Funktion Zielwert fiir neue Sollstellung &hnelt der Funktion Zielwert einstellen, ist jedoch
vorgesehen fir die erstmalige Erstellung einer Sollstellungszeile zu einem Konto. Sind bereits

Sollstellungszeilen zu dem Konto vorhanden, bricht der Report die Verarbeitung fiir diese Félle ab und
stellt einen Fehlerhinweis ein.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung/
Mietanpassung Deutschland.

2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschlige und wihlen Sie einen Vorgang aus, oder legen Sie einen
neuen Vorgang an.

3. Wahlen Sie Zielwert fiir neue Sollstellung...

Bearbeiten - Zielwert fur neue Sollstellung ~lol x|
- AKTIONEN 9
Optionen -

Sollstellungskonto: I\ j
Startdatum neue Sollstellung: 01.07.2014 -
Verteilcode: -
Anpassung auf
Mettobetrag: I
Mettobetrag pro Verteicode: I
Buchblatt Name: [zvmso B
Einheitenvertrag v
OK Abbrechen |

Geben Sie das Sollstellungskonto fiir die Verarbeitung vor. Die restlichen Optionen entsprechen den
Ausfihrungsoptionen des Reports Zielwert einstellen. Die Optionen Hohere Werte auf neuen Wert

kappen und Modernisierung fehlt, da aufgrund der besonderen Verwendung dieses Reports fiir neue
Sollstellungszeilen diese keine Anwendung finden kann.

Manuelle Erhdhung wegen § 559 BGB (Modernisierung)

Der Ablauf gleicht dem Verfahren Manuelle Erhéhung und Zielwert einstellen.

Durch Setzen des Hakens im Feld Modernisierung wird der fiir Modernisierungszuschlage eingerichtete
Anderungscode in die Sollstellungszeilen Gbernommen.

Hierdurch wird dieser Erhéhungsvorgang bei der Berechnung im Mietanpassungsverfahren nach der

ortsiiblichen Vergleichsmiete als Modernisierungsanpassung identifiziert und fir die Prifung der
Kappungsgrenze im Kappungszeitraum sowie der Ruhezeit entsprechend herausgerechnet.
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5. Wordintegration
Fur die Mitteilung an den Mieter im Zusammenhang mit Mietanpassungen kann eine Vorlage in Microsoft
Word erstellt werden. Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die
gesonderte Ablaufbeschreibung Wordintegration zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fiir eine mdgliche Word-Serienbriefvorlage zu den
Mietanpassungen Index, Vergleichswohnungen und Mietspiegel wird nachstehend dargestellt.

Hierbei wird die jeweils spezifische Tabellenstruktur erldutert, die zum besseren Verstandnis der
Datenherkunft der bei den jeweiligen Mietanpassungsverfahren benétigten Daten beitragen und den
Einstieg in eine Vorlagengestaltung erleichtern soll.

Einrichtung der Word-Serienbriefvorlage
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion [/
Kontaktverwaltung / Word Integration.
2. Offnen Sie Serienbriefvoriage erstellen.

-ioix]
- AKTIOMEN Q
Dieser Assistent hilft Thnen beim Erstellen von einer Word
Serienbrief Vorlage.
Aktivitstenvorlagencode: INEL -
Neue Vorlage als Kopie einer bestehenden anlegen: [~
Kopie von: I—ZI
Beschreibung: W
Vorlagenart: Im
Instandhaltungstyp: I—ZI
1 Brief pro RE Kontakt: r
Wordtabelle verwenden: r
Nummernserie: I—Zl
Einstellungen fiir Mietanpassungsschreiben
Gesetzliche Mietanpassung: v
"
Erinnerungsschreiben: r
D} Fertigstellen | SchlieBen |

Legen Sie im Feld Aktivitatenvorlagecode und im Feld Beschreibung einen Code und eine
Beschreibung fir die Vorlage fest.

Als Vorlagenart wahlen Sie je nachdem, fir welches Mietanpassungsverfahren Sie eine Vorlage erstellen
wollen entweder

Mietanpassung (Manuelle Verfahren und Wirtschaftlichkeitsberechnung) oder
Mietanpassung Erweiterung (Mietspiegel oder Vergleichswohnungen) oder
Mietanpassung Vertrag (Indexmietanpassung)

aus.

Die Optionen Gesetzliche Mietanpassung, Erhohungsschreiben und Erinnerungsschreiben sind
im Zusammenhang mit zustimmungspflichtigen Mieterh6hungen zu verwenden. Handelt es sich um eine
Vorlage eines zustimmungspflichtigen Verfahrens koénnen Sie nach setzen des Hakens im Feld
Gesetzliche Mietanpassung eine Auswahl fir die Verwendung der Vorlage als Erhéhungsschreiben
oder als Erinnerungsschreiben definieren.

Bestatigen Sie anschlieBend mit Fertigstellen um die Neueinrichtung einer Serienbriefvorlage
abzuschlieBen.

HINWEIS

Bei der gesetzlichen Mietanpassung wird bei der Erstellung der Dokumente flr das
Erhéhungsbegehren von RELion die Freigabe der Mieterhdhungszeilen lberprift. Bei der Erstellung
des Erinnerungsschreibens werden die Zeilen der noch nicht mit Zustimmung gekennzeichneten
Erhéhungen herangezogen.
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Einrichtung der Tabellen fiir Word-Serienbriefvorlage
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion [/
Kontaktverwaltung / Word Integration.
2. Offnen Sie Serienbriefvorlagen und wahlen Sie die gewiinschte Vorlage aus.

Uber Tabelleneinrichtung gelangen Sie zur Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht der
ausgewahlten Vorlage.

Hier nehmen Sie nun die Tabellenauswahl und Tabelleneinrichtung fiir die Serienbriefvorlage vor.

Einrichtungsbeispiel flir Indexmietanpassung
Die Vorlage einer Indexmietanpassung muss mit der Mastertabelle Mietanpassung Vertrag
eingerichtet werden, hinsichtlich weiterer Tabelleneinrichtung sind die Gestaltungsmadglichkeiten frei,

z.B.:
i Bearbeiten - Global- Word-Vorlagen Tabelleniibersicht - INDEXNEU 1ol x|
START | AKTIONEN (7]
ﬂ £ Liste anzeigen £ Aktualisieren
)P Einriicken Rechts [ Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter laschen
Meu
¥ Loschen 4 Einriicken Links [ Links i suchen
Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht - Tabellennr. I
Filter: INDEXNEL » 5052738
Tabellennr,  Tabellenname Ubergabe Mame  Link Referenz MultiLline  Anzahl Felder
Tabellenname Zeile
5052738 d Mietanpassung Vertrag MAY ' 27
5052250 RE Objekt 0BJ MAV r 2
5052743 Mietanpassung Erweiterung MERWI MAV I 13
5052743 Mietanpassung Erweiterung ~ MERWE MAY Iz 9
5052743 Mietanpassung Erweiterung MERWK MAV W 8
"
Summe Felder: 59
OK |

Die Tabellenstrukturen zur Indexmietanpassung wurden umfangreich umstrukturiert. Nach
Aktualisierung des Programmstandes auf diese Programmversion sind die Tabelleneinrichtungen
der Wordvorlagen unter Verwendung der neuen Tabellenstruktur neu zu konfigurieren.

Falls noch unverarbeitete Mietanpassungsvorschldage zu Indexmietanpassungen im System sind
muss ferner folgendes beachtet werden:

Noch nicht in  Sollstellungszeilen Ubertragene  Mietanpassungsvorschlage aus der
Indexmietanpassung mussen vorher gedruckt worden sein, da die Serienbriefvorlagen nach dem
Update nicht mehr fur die nach alten Strukturen erstellten Anpassungen angewendet werden
kénnen.
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Anderungen in diesem Release:

Die spe

Zusammenfassung aller Vertragszeilen eines Vertrages- unabhdngig von der Mietanpassung
einzelner Zeilen- zu einer Gesamtbetragsbetrachtung auf Vertragsebene in einer neuen Tabelle
Neue Tabelle Mietanpassung Vertrag (5052738).

Gednderte Tabelle Mietanpassung Erweiterung (5052743), die eine vollstandige Auflistung
aller Vertragszeilen eines Vertrages - unabhangig von der Mietanpassung einzelner Zeilen-
beinhaltet und Reduzierung der Zeilenarten auf

Einheit flr die Einheitenstammdaten, Indexberechnung sowie die Zusammenfassung der
Sollstellungsbetrage Uber alle Konten des Einheitenvertrages

Konto fiir die Detaildarstellung der Betrdge und Anderungsbetrdge nach Konten des
Einheitenvertrages

Neue Nummernserie fir Indexmietanpassung

In der RE Einrichtung, Register Nummerierung ist eine Standardnummernserie einzurichten,
die bei Ausfihrung des Reports Mietvertragindexerh. Priifliste (5052417) mit
Verarbeitungsoption Anpassungszeilen erstellen die neue Tabelle Mietanpassung Vertrag mit
der vorgangsbezogenen Nummernserie beflillt und als Rechnungsnummer im Anschreiben
verwendet werden kann.

zifischen Daten zur Indexmietanpassung sind in den Tabellen Mietanpassung Vertrag und

Mietanpassung Erweiterung enthalten.

Mdgliche Feld- und Filtereinrichtungen zur Indexanpassung

Die Mastertabelle ist durch die Auswahl der Vorlagenart bereits vorbestimmt. Dies ist im Beispiel die

Tabelle

Mietanpassung Vertrag.

Die Feldfiltereinstellungen sind voreingestellt und brauchen nicht geandert zu werden.

Ju Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - INDEXNEU 5052738 MAV =10l x|
- START 2]

INDEXNEU 5052738 MAV

Allgemein

Vorlagencode:  INDEXMEU Tabellenname:  Mietanpassung Vertrag

Tabellennr.:

Filter
i suchen

Feldhr.

Felder

I 5052738 MultiLine: -

Filter Filter 16schen

«  Feldname Filter Art Filterfeldnr.  Filterfeldname Constfiltertext
Code Feld Code

Vertragsnr. Feld Vertragsnr.,

1
2

Machtragsnr. Feld 3 Nachtragsnr.
4

O

Vertragsklasse Feld Vertragsklasse
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Auswahlfelder konnen z.B. Wirksamkeitsdatum, Verwaltername, Kontaktdaten sowie Angaben zu

Betrdgen der Erhéhung sein:

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung
- START

INDEXNEU 5052738 MAV

Allgemein

Filter

Felder

# suchen
Feldnr,

Filter

-

Filter léschen
Feldname

Vertragsnr.
Wirksamkeitsdatum
Betrag Miete alt
Erhéhungsbetrag Miete
Betrag Mebenkosten alt
Erhéhungsbetrag Nebenkosten
Betrag sonstige alt
Erhéhungsbetrag sonstige
MwSt %

Mwst, Betrag

Anzahl Machzahlung

Gesamtbetrag ohne MwSt Nachzahl...

Mwst, Betrag Nachzahlung

Gesamtbetrag inklusive MwSt Nach...

Gesamtbetrag inklusive MwSt
Nachzahlung bis

Belegnr,

Verwalter Name
Mitteilungsdatum
Eigentimer USt-TdNr.
Bearbeitername
Verwalteradresse gesamt
Eigentimeradresse gesamt
Kontakt-Name
Kontakt-Adresse
Kontakt-PLZ

Kontakt-Ort

=10l x]

x|

®

Bei

.............I

WEIS

Bei Mehrdeutigkeit von Wirksamkeitsdatum (unterschiedliche Anpassungstermine innerhalb des
Vertrages) wird das héchste Datum ausgegeben.

Mehrdeutigkeit von MwsSt.
Sollstellungskonten) wird kein Mehrwertsteuersatz ausgegeben.

% (unterschiedliche Mehrwertsteuerbehandlung einzelner

Die Tabelle Mietanpassung Erweiterung enthalt die benétigten Informationen zu Indexdaten.

Zur Zeilenart Einheit werden Stammdaten zu Einheitenvertragsdetails sowie die Berechnungs- und
Vertragsparameter der Indexanpassung gefiihrt. Ferner werden Zusammenfassungen (ber die Konten
und Nachzahlungen zur Einheit ermittelt und gespeichert.

Zur Zeilenart Konto werden die Sollstellungskonten mit Gegeniiberstellung von Alt-, Anderungs- und
Neubetrag ermittelt und gespeichert.
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Die Einrichtung und Feldauswahl der Mietanpassung Erweiterung konnte somit wie folgt aussehen:

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - INDEXNEU 5052743 MERWI - |E||L|
- START 9

INDEXNEU 5052743 MERWI

Allgemein -
Vorlagencode:  INDEXMEU Tabellenname:  Mietanpassung Erweiterung
Tabellennr.: I 5052743 MultiLine: =
Filter -
# suchen  Filter Filter laschen
FeldMr. < Feldname Filter Art Filterfeldnr. ~ Filterfeldname Constfiltertext
1 Code Feld 1 Code
15 Vertragsnr. Feld 2 Vertragsnr.
16 Machtragsnr, Feld 3 Nachtragsnr.
17 Vertragsklasse Feld 4 Vertragsklasse
319 Ausgabeindexdaten Const Ja
| i
Felder -
#h suchen  Filter Fiter lschen

Feldnr. 4 Feldname
30 Meuer Indexwert
3
3
33 Datum
32
322 Index Bezeichnung
323 Index Bezug
324 Index Basiswert

=

Steigerung in Punkten

o

Steigerung in Prozent

=

Index Code

326 Index Kritischer Wert
327 Anpassungsart

331 Anpassungsintervall
334 Weitergabe %

336 Index Bemerkung

=

o |

In diesem Einrichtungsbeispiel wurde auf den Feldinhalt Ausgabe Indexdaten = Ja gefiltert. Wenn ein

Vertrag mehrere Zeilen mit unterschiedlichen

Mieteinheiten und ggf. unterschiedlichen

Indexvereinbarungen hat, wird hierdurch erreicht, dass nur eine Indexvereinbarung von mehreren

gleichlautenden Vereinbarungen markiert und ausgegeben wird.
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Die Zeilenart ,Einheit" der Tabelle Mietanpassung Erweiterung enthalt die benétigten Informationen

zur Einheit und der Verdnderung der

Betrage zur

Einheit, die auch mit Daten aus der

Indexvereinbarung, wie z.B. der Weitergabe- und der Anpassungsgrenzen kombiniert werden kénnen:

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - INDEXNEU 5052743 MERWE - |E||L|
START 9
INDEXNEU 5052743 MERWE
Allgemein -
Vorlagencode:  {INDEXMEL i Tabellenname:  Mietanpa...
Tabellennr.: I 5052743 MultiLine: =
Filter -
i suchen  Filter Filter laschen
Feldir, = Feldname Filter Art Filterfeldnr.  Filterfeldname Constfiltertext
1 Code Feld 1 Code
15 Vertragsnr. Feld 2 Vertragsnr.
16 Machtragsnr, Feld 3 Nachtragsnr.
17 Vertragsklasse Feld 4 Vertragsklasse
18 Zeilenart Const Einheit
312 Angepasst Const Ja
| i
Felder -
#b suchen  Fiter T Filter laschen
Feldnr, 4  Feldname =
7 Einheitennr.
20 Betragalt
21 Steigerung
22 Betrag neu
32 Steigerung in Prozent
300  Einheiten Beschreibung
334 Weitergabe %
336 Index Bemerkung
337 Anpassung % pu
=
I

Die Zeilenart ,,Konto"™ ermdglicht eine Detaildarstellung der von der Mietanpassung betroffenen Konten:

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - INDEXNEU 5052743 MERWK - |E||L|
- START 9
INDEXNEU 5052743 MERWK
Allgemein -
Vorlagencode:  INDEXMEU Tabellenname:  Mietanpa...
Tabellennr.: I 5052743 MultiLine: =
Filter -
#b suchen  Fiter T Filter laschen
FeldMr. < Feldname Filter Art Filterfeldnr. ~ Filterfeldname Constfiltertext
1 Code Feld 1 Code

15 Vertragsnr. Feld 2 Vertragsnr.

16 Machtragsnr, Feld 3 Nachtragsnr.

17 Vertragsklasse Feld 4 Vertragsklasse

18 Zeilenart Const Konto
| i
Felder # oA
#b suchen  Fiter T Filter laschen

Feldnr. +  Feldname

7 Einheitennr.

20 Betragalt

21 Steigerung

22 Beftragneu

48 Wirksamkeitsdatum
310
31
312

Konto MNr.

=

Beschreibung Konto
Angepasst
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HINWEIS

Besondere Hinweise zu den wichtigsten Tabellenfeldern der Tabelle Mietanpassung Erweiterung:

Da die Tabelle Mietanpassung Erweiterung nun alle Vertragszeilen enthdlt, unabhangig vom
Ergebnis der Mietanpassung, wurden die Einheiten, die eine Mietanpassung erhalten haben, mit
Angepasst = Ja gekennzeichnet.

Da einem Vertrag verschiedene Indexvereinbarungen zu Grunde liegen und dann in der Tabelle
mehrfach vorkommen und/oder mehrere Einheiten Uber die gleiche Indexvereinbarung angepasst
werden konnen, erhalt die erste Einheitenzeile einer Indexvereinbarung ein zusatzliches Merkmal
Ausgabeindexdaten = Ja, sodass in der Tabelleneinrichtung der Wordvorlage eine Filterung auf
die Indexdatenzeilen ohne Redundanz in der Ausgabe erfolgen kann.

Neuer Indexwert ist der zum Berechnungsdatum (Datum) ermittelte Vergleichswert der
Indexreihe aus Tabelle Indexverwaltung. Index Bezug ist das Basisdatum zum Index
Basiswert. Die Differenz von Neuer Indexwert zu Index Basiswert wird sowohl absolut in
Punkten (Steigerung in Punkten) als auch relativ (Steigerung in Prozent) ausgegeben. Die
aufgrund dieser Differenz eingetretenen Mietdnderung wird Uber die Variable Weitergabe %
gesteuert und im Feld Anpassung % ausgewiesen.

Samtliche Parameter der Indexberechnung sind nur zur Zeilenart Einheit gespeichert. Zur
Zeilenart Konto sind nur die betrags- und kontobezogenen Daten der Mietanpassung zu
entnehmen!

Weitere Tabellen, wie z.B. Einheitenvertrag oder RE Objekt lassen sich bei Bedarf in der Vorlage
einrichten, sodass neben den spezifischen Daten zur Indexmietanpassung die Feldauswahl fiir eine
Mitteilung an den Mieter vervollstédndigt und die Briefvorlage abgerundet werden kann.

HINWEIS

Die maximal zuldssige Anzahl auswéhlbarer Felder fiir die Ubergabe an Word ist weiterhin auf 60
Felder begrenzt!

In besonders komplexen Berechnungen oder auch bei besonders detaillierter Darstellung wird es
ggf. notwendig, eine vertragsbezogene Zusammenfassung als Deckblatt und eine Detailberechnung
als Anlage einzurichten und in zwei Verarbeitungsschritten auszudrucken.

Einrichtungsbeispiel Vergleichswohnungen
Die Vorlage einer Mietanpassung mit Vergleichswohnungen muss mit der Mastertabelle Mietanpassung
eingerichtet werden, hinsichtlich weiterer Tabelleneinrichtung ist die Gestaltung frei, z.B.:

_ii Bearbeiten - Global Word Verlagen Tabelleniibersicht - MA_VWV - |E||L|
- START  AKTIONEN 9
Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht - | Filtersingabe (F3 Tabellennr. M
Filter: MA_VW « 5052741
Tabellennr.  Tabellenname Ubergabe Mame  Link Referenz Multiline  Anzahl Felder
Tabelenname Zeile
d Mietanpassung MAP - 17
5052743 Mietanpassung Erweiterung MAPEW MAP r 13
5052380  Vergleichswohnungen VergWhg MAP F 17
5052250  RE Objekt Objekt MAP - 0
5714 Zustandigkeitseinheitencode EGT Objekt r 4
13 Werksufer [Einkaufer VK Objekt r 3
A
Summe Felder: 54
OK |

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



- 102 -

Die spezifischen Daten zur Mietanpassung mit Vergleichswohnungen sind in den Tabellen
Mietanpassung, Mietanpassung Erweiterung und Vergleichswohnungen enthalten.

Weitere Tabellen, wie z.B. Einheitenvertrag und Zustiandigkeitseinheit |lassen sich ebenfalls in der
Vorlage einrichten, sodass neben den spezifischen Daten zur Mietanpassung die Feldauswahl fir eine
Mitteilung an den Mieter vervollstandigt und die Briefvorlage abgerundet werden kann.

Beispielhafte Einrichtung der Tabellenvorlage:

Mietanpassung und Mietanpassung Erweiterung

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - MA_VW 50527 - |E||L|
- START 9

MA_VW 5052741 MAP
Allgemein -

Tabellenname:
MultiLine:

Mietanpassung

-

Vorlagencode:  MA_VW

I 5052741

Filter -
# suchen
Feldnr,

Tabellennr. :

Filter Filter loschen
Filterfeldrr.  Filterfeldname

1 Code

Filter Art
Feld
Feld

“  Feldname
1 Code

3 Zeilennr. 3 Zeilennr.

< |
Felder

# suchen
Feldnr.

i
& -

Filter Filter léschen
Feldname

Vertragsnr.

Anzahl m2
Verteilungscode
Betrag alt

Erhéhung Betrag
Erhiéhung %

o
by

Betrag neu

Betrag /m? alt

Betrag /m? neu
Wirksamkeitsdatum
Falligkeitsdatum f. Zustimmung

@
o

Vergleichsmiete gm
Vergleichsmiete

Art der Mietanpassung
Mitteilungsdatum

Miete Vorausz. auf Nebenkosten

g

Neue zu zahlende Gesamtmiete

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - MA_VW 50527: =10 1[
START 2]
MA_VW 5052743 MAPEW
Allgemein ~
Vorlagencode: Tabellenname:  Mietanpassung Erweiterung
Tabellennr.: I 5052743 MultiLine: -
Filter ~
# suchen  Filter Filter loschen
Feldir, = Feldname Filter Art Filterfeldrr.  Filterfeldname
1 Code Feld 1 Code
3 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.
4 | [
Felder ~
# suchen  Filter Filter lgschen
Feldnr. “  Feldname
70 Kontakt-Mame
72 Kontakt-Adresse
74 Kontakt-PLZ
75 Kontakt-Ort
76 Anrede Formel
78 Objektanschrift
80 Objekt Ort
81 Stockwerk
82 Lage
83 Enheit Adresse
84 EinheitPLZ
90  Einheitenort
211 Anrede
x|
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Vergleichswohnungen

i Bearbeiten - Global-Word-Vorlagen Einrichtung - MA_VW 5052380 VergWhg

START

MA_VW 5052380 VergWhg

Allgemein

orlagencode:

Tabellennr.:

Filter

#% suchen  Filter

MA_VW
I—m MultiLing:
Filter léschen

Feldname Filter Art
Basis Cbjektnr. Feld
Basis Einheitennr. Feld
Basis Eigentimer Mieter Feld
Fiir Anpassung verwendet Const

Tabellenname:

Vergleichswohnungen

Filterfeldnr.  Filterfeldname
& Objektnr.
7 Einheitennr,

5 Eigentlmer [ Mieter

Feldhr., =
1
2
3
256
4]
Felder

#% suchen  Fiter

Feldnr, =

5
2

Filter l6schen
Feldname

Adresse

PLZ Code

Ort

GraBe

Zimmer

Baujahr

Obj. Ausstattung 1

Obj. Ausstattung 2

Einh. Ausstattung 1
Einh. Ausstattung 2
Aktueller Mieter

Aktuelle Miete

Aktuelle Miete pro m?
Ob. Ausstattung Text 1
Ob. Ausstattung Text 2
Einh. Ausstattung Text 1
Einh. Ausstattung Text 2

=1Bx]

Constfiltertext

o |

Objekt-, Eigentimer- und Verwalterkontaktdaten kénnen durch weitere Tabelleneinrichtung, Einbindung
der Tabellen RE Objekt und Zustadndigkeitseinheit erganzt werden.
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Einrichtungsbeispiel Mietspiegel

Die Vorlage einer Mietanpassung nach Mietspiegel muss ebenfalls mit der Mastertabelle
Mietanpassung Erweiterung eingerichtet werden, fir die weitere Tabelleneinrichtung ist die
Gestaltung frei:

A Neu - Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht - MA_MSP _ 3l x|
START  AKTIONEN 7]
Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht - Filtereingabe (F3) Tabellennr. MR
Filter: MA_MSP « 5052743
Tabellennr.  Tabelenname Ubergabe Name  Link Referenz Multiline  Anzahl Felder
Tabelenname Zeile
i Mietanpassung Erweiterung MAPEW r 9
5052741 Mietanpassung MAP MAPEW r 27
5052251 Einheitenvertrag EV MAP r 4
5052747 Mietanpassungsberechnung EMBER. MAP ~ o
5052712 Mietspiegel Einheitenmerkmale EMERK. MAP ~ 4
5052250 RE Objekt QBJ MAP r 1]
5714 Zustandigkeitseinheitencode  EGT OBJ r 1
5714 Zustandigkeitseinheitencode ML OB r 4
13 Verksufer /Einksufer VK 0B] r 3
S
Summe Felder: 52

Die spezifischen Daten zur Mietanpassung mit Mietspiegel sind in den Tabellen Mietanpassung und
Mietanpassung Erweiterung enthalten.

Die Tabellen Mietanpassungsberechnung und Mietspiegel Einheitenmerkmale enthalten Details
zur Berechnung der ortsliblichen Vergleichsmiete. Diese sind dann von Bedeutung, wenn die ortslbliche
Vergleichsmiete nicht nur durch die Basismiete, sondern auch durch weitere Zu- oder
Abschlagsberechnungen gebildet und eine detaillierte Aufstellung Uber die Bestandteile der einzelnen
Zu- und Abschlagsbetrage gewiinscht wird.

Mit einer Erweiterung der Einrichtung um die Tabellen Zustdndigkeitseinheit und RE Objekt |lassen
sich weitere Daten fir die Erstellung des Mieterh6hungsbegehrens zusammenstellen.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland



- 105 -

Mdégliche Einrichtung Mietanpassung Erweiterung und Mietanpassung:

MA_MSP 5052743 MAPEW

MA_MSP 5052743 MAPEW

=10l x]

Allgemein -
Vorlagencode: Tabellenname:  Mietanpassung Erweiterung
Tabellennr.: MultiLine: I
Filter -
i suchen  Filter Filter laschen
Feldir, = Feldname Filter Art Filterfeldnr,  Filterfeldname Constfiltertext
1 Code Feld 1 Code
3 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.
4 Zeilennr. 2 Feld 4 Zeilennr. 2
| | i
Felder -
@ suchen  Filter Filter ldschen
Feldnr, 4 Feldname =
70 Kontakt-Name
71 Kontakt-Name2
72 Kontakt-Adresse
74 Kontakt-PLZ
75 Kontakt-Ort
76 Anreds Formell
78 Objektanschrift
80 ObjektOrt
211 Anrede b=
=

MA_MSP 5052741 MAP

Allgemein

Vorlagencode:

Tabellennr.:

Filter
@ suchen
Feldnr,

|

MA_MSP

I 5052741

Filter Filter ldschen

-
i
3

Feldname
Code

Zedlennr,

Tabelenname:  Mietanpassung
MultiLine: -

Filter Art Filterfeldnr.  Filterfeldname
Feld 1 Code
Feld 3 Zeilennr,

Felder
@ suchen
Feldnr.

Filter Filter ldschen

3
4
4
43
47

Mm@

&0
65
&
152
154
156

@

160

Feldname

Vertragsnr.

Anzahl m?

Betrag alt ohne §556
Betrag alt ohne §556 /fm?
Erhihung Betrag
Erhihung %%

Betrag neu

Betrag /m? neu
Wirksamkeitedatum
Falligkeitsdatum f. Zustimmung
Mietspiegel Min,
Mietspiegel Max.
Vergleichsmiete gm
Vergleichsmiete

MSP Auspragung 1 Text
MSP Auspragung 2 Text
MSP Auspragung 3 Text
MSP Auspragung 4 Text
MSP Auspragung 5 Text
Mitteillungsdatum
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Mogliche Einrichtung der ergdnzenden Tabellen:

- START

MA_MSP 5052747 EMBER

S (=]

(7]

Allgemein -
Vorlagencode:  MA_MSP Tabellenname:  Mietanpassungsberechnung
Tabellennr,: I 5052747 MultiLine: 2]

Filter oA
# suchen  Filter T Filter lgschen

Feldur, = Feldname Filter Art Filterfeldnr.  Filterfeldname il
B - code Feld 1 Code
2 Zellennr, Feld 3 Zellennr.
21 Mietspiegel Feld 302 Mietspiegel
22 Versionsnr. Feld 303 Mietspiegel Versionsnr.

1| 3
Felder -
# suchen  Fiter T Filter loschen

Feldnr.  ~  Feldname
30 Beschreibung
35 Gruppenergebnis

36 Ergebnis

6 Ergebnis in

57 Gruppenergebnis in

1 Untere Grenze

82 Obere Grenze

Bearbeiten - Global-Word-Verlagen Ei _| =3l x|
- START 7]
MA_MSP 5052712 EMERK
Allgemein -~
Vorlagencode:  MA_MSP Tabellenname:  Mietspiegel Einheltenmerkmale
Tabellennr.: 5052712 MultiLine: F
Filter 7oA
# suchen  Fiter T Filter lgschen
Feldir, & Feldname Filter Art Filterfeldrr.  Filterfeldname =
B -| Egentimer / Mieter Feld 5 Eigentiimer / Mister
2 Objektnr, Feld 6 Objektnr,
3 Nr. Feld 7 Einheitennr,
11 Code Feld 1 Code
12 Zeiennr, Feld 3 Zellennr,
20 Mietspiegel Feld 302 Mietspiegel
21 Versionsnr. Feld 303 Mietspiegel Versionsnr. T

[l

Felder
i suchen
Feldnr.

Fiter & Filter loschen
“  Feldname

51 Merkmale in

52 Wert

80 Beschreibung

81 Berechnung nach

o

P
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Starten der Serienbriefverarbeitung
ml-_ | 1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion [/
Mietverwaltung/Listen.
2. Offnen Sie Mietanpassungsvorschlige.

Uber Word Serienbrief Assistenten starten veranlassen Sie die Verarbeitung des ausgewahlten
Mietanpassungsvorschlags fiir die Serienbriefverarbeitung.

Alternativ kénnen Sie die Verarbeitung auch von den Mietanpassungszeilen oder der
Mietanpassung Karte aus starten.

Die weitere Bedienung und Funktionalitat der Serienbriefvorgangsbearbeitung entnehmen Sie bitte der
Ablaufbeschreibung Wordintegration.
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