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Einfilhrung
Die Mietverwaltung beschaftigt sich im Bereich der Immobilienwirtschaft hauptsachlich mit der
Verwaltung eines Mehrparteienhauses und dort wiederum hauptsachlich mit der Verwaltung der Mieter.

Wohnraum-/Garagenmietvertrage
Wohnraum- und Garagenmietvertrage besitzen jeweils eine eigene Kartenform, die genau auf die
Bedlirfnisse der jeweiligen Vertragsart zugeschnitten ist. Der Anwender kann in diesen Kartenansichten
alle vertragsrelevanten Daten speichern, die auch in jedem schriftlichen Mietvertrag wieder zu finden
sind. Dazu gehdéren neben der Erfassung der Mietsache und den Vertragspartnern beispielsweise Daten
zur Ubergabe, Einzugserméchtigung, Bankverbindung, Kiindigung, Mieterhdhung, Mietsicherheit
(Kaution) und vieles mehr.

Bei der taglichen Arbeit wird der Anwender von Assistenten unterstiitzt, die Uber die jeweilige
Kartenform geoéffnet werden, um Kiindigungen, Vertragsanderungen, Vertragswechsel und viele weitere
alltagliche Geschaftsvorfadlle abbilden zu kénnen.

Die Vertragskarten besitzen direkte Verbindungen zu den entsprechenden Objekten, Einheiten,
Debitoren, Kontakten, Sollstellungszeilen und ermdglichen somit eine komfortable und effiziente
Arbeitsweise.

Gewerbemietvertrage
Gewerbemietvertrage besitzen eine eigene Kartenform und sind speziell fir die gewerbliche Verwaltung
von Mietobjekten wie z.B. Geschaftsraumen, Flachen oder Bauwerken wie Mobilfunkantennen
geschaffen.

Neben den flir Wohnungs- und Garagenmietvertragen Ublichen Funktionalitaten besitzen sie weitere, die
speziell fir Gewerbemietvertrage nuitzlich sind. So kann der Anwender beispielsweise Daten zur
Abgeltungsklausel, zu unterschiedlichen Schutzklauseln, zur Rickbauverpflichtung, Instandhaltung und
Betriebsverpflichtung sowie zu vereinbarten Optionsfristen erfassen.

Auch hier sind direkte Verbindungen zu den dazugehdérigen Objekten, Einheiten, Debitoren etc. moglich.

Erbbaurechtsvertrage
Das Erbbaurecht ist ein grundstlicksgleiches Recht, bei dem ein Grundstlickseigentimer (der
Erbbaurechtsgeber) einem anderen (dem Erbbauberechtigten) das Recht einrdumt, auf seinem
Grundstlick ein Gebaude zu errichten und zu nutzen. Im Gegenzug erhdlt er vom Berechtigten eine
regelmaBige Vergltung, den so genannten Erbbauzins. Erbbaurechtsvertrage sind langfristig angelegt.
Ublich sind Laufzeiten von bis zu 99 Jahren. Nach Ende der Laufzeit fallt der Besitz des Grundstiicks an
den Eigentlimer zuriick.

RELion bietet dem Anwender die Mdglichkeit, das Vertragsverhaltnis des Erbbaurechtsvertrages in einer
eigens daflir vorgesehenen Kartenform abzubilden und die dafiur anfallenden Verwaltungsaufgaben
(z.B. Sollstellung des Erbbauzinses, Index-Mietanpassung) durchzufiihren.

Zur einfachen Handhabung kann (ber die Vertragskarte direkte die entsprechenden Objekten,
Einheiten, Debitoren, Kontakten, Sollstellungszeilen aufgerufen werden.
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1. Einrichtung

RE Vertrag Einrichtung

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Vertragsverwaltung / Einrichtung
2. Offnen Sie das Fenster RE Vertrag Einrichtung

B8 RE Vertrag Einrichtung |Z||E|r5__(|

Allgemein | Mummerierung | Dienstleistungsvertrag

Sollst.bei Leerstand . . .
Sollst, Meuvermietung . .
SEV-KtoHausgeld . . . .
SEV-KtoVerwalterhon. ..
SEV-Kto. Sonstige Kosten
SEV-Kto Sockelbetrag . .
SEW-Kto.Migtauszahlung .

Umsatzmiete Yerteilun, .. QM
Umsatzmiste Abrechn,.,  |[BK-VE

Register Allgemein

Die Sollstellungsbehandlung bei Leerstanden und bei Eigentimer- oder Mieterwechsel. Hier gibt es
die Auswahl zwischen Plansollstellung und Sollstellung. Bei der Plansollstellung wird der
Sollstellungsbetrag des Einheitenstammes verwendet. Bei Sollstellung nimmt das Programm den
zuletzt verwendeten Sollstellungsbetrag des Einheitenvertrages.

Objekt-Vorlagekonten fiir die Sondereigentumsverwaltung zur Verrechnung fiir Hausgeld,
Verwalterhonorar und Instandhaltungskosten.

Objekt-Vorlagekonten flir die Buchung eines Sockelbetrages und Mietauszahlung fiir die
Sondereigentumsverwaltung.

Da im Bereich der Gewerbemietverwaltung eine Umsatzmiete vereinbart werden kann, besteht hier
die Moglichkeit im Feld Umsatzmiete Verteilcode Verkaufsfliche Uber das Lookup einen
Verteilcode auszuwdhlen oder neu zu erstellen.

Um den Anforderungen von Umsatzmieten gerecht zu werden, kann Uber das Lookup des Feldes

Umsatzmiete Abrechnungsart eine bestehende Abrechnungsart ausgewdhlt bzw. eine neue
erstellt werden.

& RE Yertrag Einrichtung |:| |E|r5__(|

Allgemein | Murimetisrung |Dienstleistungsvertrag

Wertragsnummern . . . . Verw.honorar Geb, Ein... [ER WH 3]
Trennzeichen LFd.Mr. {... Werw.honorar Geb, Ve... |AR WH
‘“Wohnraummigkvertrag. .. SEY Einkaufsnummern . . |SEV-BUCH
Gewerbe-/Sondermigt, ..
Garagenrmietvertragsn...

|

Erbbaurechtsvertrags. ..
Anrniekvertragsnummern, | AMY [+
WEG Kaufvertragnum,.. |'WEG [+
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Register Nummerierung

Uber die Eingaben in dieses Register kédnnen Sondernummerierungen fiir Wohnraum-, Gewerbe- und
Garagenmietvertrage sowie Erbbaurechtsvertrage mit Hilfe von Platzhaltern fir E/M-Kennzeichen,
Objektnr., Einheitennr., Einheitenhistorie, Debitorennr., Kontaktnr., Nummer der Vertragsnummernserie
und einer fortlaufende Nummer gebildet werden.

Bevor Sie die Einrichtung der Sondernummerierung vornehmen, sollten Sie sich genau Uberlegen,
welche Parameter Sie einsetzen. Denn eine Anderung dieses Einrichtungsparameters ist zwar
wahrend des laufenden Betriebs mdglich, aber keineswegs empfehlenswert!

Der Platzhalter %8 darf nicht alleine verwendet werden! Wenn Sie bei einem der drei Felder den

Platzhalter %8 zusatzlich eingegeben haben, miissen Sie vor diesen Platzhalter das gleiche
Trennzeichen eingeben, welches Sie im Feld Trennzeichen Lfd. Nr. (%8) stehen haben.

&8 RE Yertrag Einrichtung g@@|

allgemein | Mummerierung | Dienstleistungsvertrag

\Warkungsvertrag Verwaltungsvertrag
Buchblattvorlage . . . . WIEDERE.| & Instandhaltung Yerein,., | INST.WEREING, [#]
Buchblattname . . . . . WARTLUMNG ]

&uta, Buchbl, erstellen, .
Aufgabe For Wartung . .

Wersicherungsvertrag Dienstleistungsvertrag

Buchblattvorlage . . . . |\WIEDERK, 3] Buchblattvorlage . . . . |WIEDERK, 0]
Buchblattname . . . . . YERSICHER [+ B — DIEMSTL 3]
Auto, Buchbl, erstellen. . auto. Buchbl, erstellen .

Branchencode. . . . . . YERSICH 3]

Register Dienstleistungsvertrag

Auswahl des Buchblattes Uber die Einrichtung der Buchblattvorlage und des Buchblattnamens fir
ein Wiederkehrendes Buch.-Blatt, welches fir das zyklische Buchen der Wartungspauschale,
Versicherungspramie oder andere Verbindlichkeiten aus Dienstleistungsvertragen verwendet wird.

HINWEIS

Die wiederkehrenden Buch.-Blatter kénnen im Navigationsbereich unter Periodische Aktivitaten /
Wiederkehrende Buch.-Bldtter eingesehen werden.

Automatisierung der Ubertragung an das Wiederkehrende Buch.-Blatt bei Erstellung und Freigabe
eines neuen Wartungsvertrages iber einen Haken im Feld Auto. Buchblatt erstellen.

Automatische Aufgabenerstellung fliir den eingetragenen Sachbearbeiter eines Wartungsvertrages
zur Kontrolle des Wartungstermins.

Festlegung des Allgemeinen Branchencodes filir Versicherungen. Bei der Freigabe eines
Versicherungsvertrags wird der Kontakt des Versicherungsunternehmens automatisch als
Geschdftsbeziehung am entsprechenden Objekt hinterlegt. Hierbei wird auch der Branchencode
mitgegeben.

Unter Umstdnden kann ein Verwaltervertrag individuelle, auf ein bestimmtes Objekt zugeschnittene
Vereinbarungen enthalten, die bei InstandhaltungsmaBnahmen zu berilicksichtigen sind. Deshalb ist
eine Funktion sinnvoll, die den Sachbearbeiter zu Beginn einer MaBnahme (ber bestehende
Zusatzvereinbarungen informiert bzw. ihn daran erinnert.

Im Feld Instandhaltung Vereinbarung hinterlegen Sie einen Code, der spater die Einblendung

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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der Zusatzvereinbarungen steuern wird. Durch einen Klick auf den Lookup-Button 6ffnen Sie das
Fenster Art Zusatzvereinbarungen, in dem Sie bei Bedarf Codes anlegen kdénnen (neue Zeile mit
F3). Grundsatzlich kénnen mehrere Arten von Vereinbarungen definiert werden.

Fir die Instandhaltung ist entscheidend, dass Sie hierfiir einen Code definieren und im Fenster
Instandhaltung Vereinbarung hinterlegen. Im spateren Betrieb wird dann jede
Zusatzvereinbarung, die diesen Code tragt, bei der Freigabe einer Schadensmeldung eingeblendet.
Hierdurch wird der Sachbearbeiter Uber die Vereinbarung in Kenntnis gesetzt, bevor er weitere
Veranlassungen trifft.

Vertragsarten

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Stammdaten
2. Offnen Sie das Fenster Vertragsart

Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der Vertragsklasse. Pro Vertragsklasse kénnen
vom Anwender beliebig viele Vertragsunterarten definiert werden. Jedoch muss sichergestellt werden,
dass folgende Daten mindestens eingerichtet sind.

1. Pro Vertragsklasse Mietvertrag muss je Mietvertragsart mindestens ein Datensatz eingerichtet

sein:
EE Vertragsart E@g|

‘ertragsklasse Code EBeschreibung Mietvertragsart

| AFietvertrac E] AMNTEMME — Funkantenne Sonstiges Stick ~
Migtvertrag AUTOMAT  Automat Sonstiges Skick
Migkvertrag BOROD Biira Gewerbe
Migkvertrag CARPORT  Carpoart Garage
Mietvertrag  DACHEOD... Dachboden Sonstiges Skick
Mietvertrag  DHH Doppelhaushalfte Waohnraurm
Mietvertrag ~ DOPPEL-... Doppelparker oben Garage
Mietvertrag  DOPPELP... Doppelparker obenfunten Garage
Mietvertrag ~ DOPPEL-... Doppelparker unten Garage
Mietvertrag EH Einzelhaus ‘Wohnraum w
< ¥

Grund: Fur die Vertragsklasse Mietvertrag gibt es insgesamt 4 unterschiedliche Vertragskarten.
Damit das System erkennt, welche der Karten bei Aufruf des Datensatzes erscheinen soll, prift es
die Mietvertragsart.

2. Pro Vertragsklasse Versicherungsvertrag missen mindestens folgende Vertragsarten mit
entsprechender Versicherungsvertragsart eingerichtet sein:

EE Vertragsart

Vertragsklasse Code Beschreibung Versicherungsvertragsart
Versicherun,,, GEBAUDE  Gebiudeversicherung Gebaudeversicherung -~
| Wersicherun,.. HAFT Haftpflichtversicherung aftpflichtversicherungl E]

v

Grund: Fur die Vertragsklasse Versicherungsvertrag gibt es zwar nur eine Vertragskarte, aber die
Anzeige der Felder dieser Karte werden aufgrund der Versicherungsvertragsart dynamisch vom
System gesteuert.

3. Fir die Vertragsklassen Anmietvertrag, Wartungsvertrag, Dienstleistungsvertrag, Verwaltungs-
vertrag, WEG Kaufvertrag, Koppelung Miet-WEG und Sonstiger muss nicht zwingend eine
Vertragsart eingerichtet sein, da hier die Kartenaufrufe eindeutig sind.

Zusatzfelder
Alle Vertragskarten in RELion verfligen Uber den Aufruf Vertrag/Zusatzfelder.

Wenn Sie folgende notwendige Einrichtung vorgenommen haben, kann die Ubersicht RE Vertrag
Zusatzfelder bis zu 39 Felder zur Datenerfassung und Verwaltung anzeigen. Zwei von den 39 Feldern
sind sogenannte Keyfelder und dienen der Vertragszuordnung. Diese kénnen vom Anwender nicht
verandert werden. Zweck und Bedeutung der restlichen 37 Felder sind hingegen kundenindividuell

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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gestaltbar.
HINWEIS
.CO.-CO.-CO-.0.-.0O.‘OOI‘QOI‘OO.CO.-CO.-CO-.0.-.0.-‘00-‘.0-0.0-0..-0..-0O..OO-..
¢ Die Einrichtung der Zusatzfelder wirkt mandantenibergreifend. :

0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Stammdaten
2. Offnen Sie das Fenster RE Zusatzfelder Uberschrift

Setzen Sie einen Filter im Feld Tabelle auf die Objekt-ID 5052603. So finden Sie alle Felder, die Sie fur
den Aufruf der Zusatzfelder Uber die Vertragskarten erreichen kdénnen. Im Feld Name wird Ihnen, bis
auf die beiden Keyfelder, jeweils der Feldtyp angezeigt. Definieren Sie Uiber das Feld Feldbezeichnung
die jeweilige Spalteniiberschrift fiir die Ubersicht RE Vertrag Zusatzfelder.

Nur Felder fiur die eine Feldbezeichnung definiert wurde, erscheinen auch in der Ubersicht RE
Vertrag Zusatzfelder. Pro Vertragsdatensatz kann immer nur ein Zusatzfelddatensatz erfasst
werden.

In der folgenden Beispielabbildung wurde eine ,Geburtstagsverwaltung® eingerichtet. Zur besseren
Ubersicht wurde auf die entsprechenden Felder gefiltert.

_ Tabele Tabellenname I, Name Feldbezeichnung |
5052603 RE Yertrag Zusatzfeld 50 Textl Beschreibung Gratulation )
5052603 RE Wertrag Zusatzfeld 200 Datel Geburtstag Mieter
5052603 RE Vertrag Zusatzfeld 210 Datez Gratuliert am
5052603 RE Yertrag Zusatzfeld 300 Decimall Pauschalbetrag fir Gratulation

EE RE Tabelle Uberschrift - Tabellenfilter

Feld Filter
Tabele m
Feldbezeichnung L=

[ oK | [ abbrechen | [ Anwenden | | Hilfe |

LLET T

Anhand des gezeigten Einrichtungsbeispiels wirde sich der Aufruf der RE Vertrag Zusatzfelder wie
folgt darstellen:

&8 RE Yertrag Zusatzfelder

Wertragsnr. Wertragsklasse Beschreibung Gratulation zeburtstag Mieter | Gratuliert am Gratuliert durch Pauschalbetrag Fir Gratulation
DE-0001-60004/001 Mietvertrag Geburtstag Desires Yogel 19.04.65 01.05.12 SAMDRA PFALE... 5,00 b

v

Bei Bedarf kann der Tabellenfilter (Strg+F7) aufgelést oder verdndert werden, damit eine
vertragstbergreifende Betrachtung mdglich ist.

B8 RE Vertrag Zusatzfeld - Tabellenfilter |:, E|b__(|
Feld Filker
ertragsnr. DE-0001-60004/001
Wertragsklasse Miekvertrag E]
[ oK ] [ abbrechen ] [ Anwenden ] [ Hilfe ]
I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage |
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2. Neuanlage eines Objektes inklusive aller Einheiten und Vertrage
Wenn Sie als Verwalter eine Wohnanlage in Ihren Verwaltungsbestand lbernehmen, erfassen Sie in
RELion auch die dazugehdérigen Vertrége. Damit dies fir Sie weniger Aufwand bedeutet, wurde dieser
Vorgang automatisiert.
Folgen Sie der nachstehenden Kurzbeschreibung, in der wir Ihnen die empfohlene Vorgehensweise bei
der Neuanlage eines Miet-Objektes mit Einheitenstamm und Vertragen in RELion schildern. Das gilt fir
Wohnraum-, Gewerbe-, Garagen-, Sonder-Mietvertrage und Erbbaurechtsvertrage.

Die nachfolgende Schrittanleitung funktioniert nur, wenn Sie das Modul Einheit-Schnellerfassung
lizensiert haben.

u o

INWEIS

Sie kénnen auch neue Objekte und Einheitenstdmme auf herkémmliche Art anlegen. Es ist nicht ©
zwingend erforderlich Uber die Einheit-Schnellerfassung zu arbeiten. Sie mulssen allerdings |

jeden einzelnen Mietvertrag Uber den Assistenten Neuvermietung anlegen. °

Einheit Schnellerfassung

1. Offnen Sie eine bereits bestehende Objektkarte Mieter, mit der Taste F3 erzeugen Sie eine neue
Objektkarte Mieter.

Tragen Sie nun alle bekannten Daten zu dem Objekt in die Objektkarte Mieter ein und legen Sie einen
Kontenplan flir dieses Objekt an, indem Sie auf Objekt/Konten klicken und entweder einen
Kontenstamm Uber den Button Funktion/Kontenstamm holen oder die Konten manuell anlegen.
Bestimmen Sie Uber den Button Einheit/Verteilungen die gewinschten Verteilungsschlissel. Das
Schlosssymbol auf der neuen Objektkarte Mieter dient der automatischen Prifung des Datensatzes
und bleibt so lange rot umrandet, bis die Pflichtfelder des Datensatzes gefillt sind. Wenn Sie auf das
Schlosssymbol klicken, werden Ihnen die Pflichtfelder angezeigt, die noch gefillt werden miissen.

2. Nachdem das Objekt vollstandig angelegt wurde, erfassen Sie nun noch den Einheitenstamm.

Wir empfehlen Ihnen hierfir in der Objektkarte Mieter auf den Button Einheit/Einheit
Schnellerfassung zu klicken. Bei der Einheit Schnellerfassung wird fir die Generierung die MwSt.-
Geschaftsbuchungsgruppe aus dem Debitor bzw. der Debitorvorlage genommen. Haben Sie alle Daten
erfasst und freigegeben, klicken Sie auf den Button Erfassung/Druck und Ubernahme.

Mit diesem Arbeitsschritt werden der Einheitenstamm, die Einheitenvertrdge, und die Mietvertrage
inklusive der wichtigsten Daten fiur Sollstellung, Zahlungsverkehr und Abrechnung angelegt.

Manueller Weg
Alternativ kénnen Sie auch die Einheitenstamme, Einheitenvertrage und Mietvertrdage manuell anlegen.

Offnen Sie eine bereits bestehende Einheitenstamm Karte, driicken Sie die Taste F3. Es 6ffnet sich
eine neue Einheitenstamm Karte.

Tragen Sie nun alle bekannten Daten zu der Einheit in die Einheitenstamm Karte ein. Dabei sind
folgend beschriebene Daten anzugeben:

Bezeichnung Beschreibung

Einheitennr. Hier wird eingetragen welche Nummer die Einheit hat, wie z.B. 01
Pflichtfeld

Beschreibung Geben Sie hier eine kurze Beschreibung der Einheit ein; z.B. 2-ZKB
Pflichtfeld

Stockwerk Hier wird das Stockwerk in dem die Einheit ist ausgewahlt

Optional

Lage Wadhlen Sie die Lage in dem die Einheit ist aus.

Optional

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Gebadude Bei Objekten, die aus mehreren Gebduden bestehen, kénnen diese
Optional hier ausgewahlt werden.
Uber den Lookup-Button gelangen Sie in die entsprechende
Untertabelle zur Datenpflege und Auswahl.
Hauseingdnge Hier koénnen Sie auswdhlen mehreren Hauseingangen bestehen,
Optional kénnen diese hier ausgewahlt werden.
Uber den Lookup-Button gelangen Sie in die entsprechende
Untertabelle zur Datenpflege und Auswahl.

Nutzungsart Wahlen Sie in diesem Feld die Art der Einheit aus.

Pflichtfeld

Verteilcode Alle notwendigen Verteilungsschlissel werden hier ausgewahlt und
Pflichtfeld eingetragen.

MwSt. Auswahl der Versteuerung der Einheit, wie z.B. Steuer frei.
Geschidftsbuchungsgruppe

Optional

AnschlieBend koénnen Sie in den Mietvertrdgen Uber den Assistenten Neuvermietung die
Einheitenvertrage anlegen.

3. Die Vertragskarten der Mietverwaltung
RELion bildet ein Verwaltungsobjekt mit folgender Datenstruktur ab:

Objektkarte
1:n Einheitenstamm
1:n Einheitenvertrag bzw. -historie

In den jeweiligen Datenebenen werden weitere zugehérige Informationen wie beispielsweise
Objekteigentiimer, Objektbankverbindungen, Lage, Flachen, Ausstattungen, Verteilschlissel etc.
gespeichert.

Die Vertragskarte hat die Aufgabe den tatsachlichen Mietvertrag mit all seinen vertraglichen
Bestandteilen in RELion darzustellen.

Hierzu gehort neben den Vertragspartnern, Kiindigungs- und Optionsdaten, Einzugsermachtigungen,
Vertragsklauseln, etc., auch der Vertragsgegenstand. Dieser kann aus beliebig vielen Mietflachen
(Einheiten) bestehen, die nicht zwangslaufig im gleichen Objekt sein missen. Daher besitzt die
Vertragskarte eine Kopf-/Zeilenansicht. Damit ist es mdglich, dem Vertrag beliebig viele Einheiten aus
unterschiedlichen Objekten zuordnen zu kénnen. Dies ist vor allen Dingen im Gewerbemietbereich
notwendig.

Die nachfolgenden Kapitel werden Ihnen einen Uberblick der Vertragskarten in RELion vermitteln.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012



Der Wohnraummietvertrag

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Mietverwaltung / Vertrdge
2. Offnen Sie das Fenster Wohnraummietvertrag

Register Allgemein

-10 -

Wenn Sie im Navigationsbereich auf Wohnraummietvertrag klicken, 6ffnet sich die zuletzt bearbeitete
Wohnraummietvertragskarte. Wechseln Sie mit F5 in die Ubersicht und wahlen Sie einen Datensatz, den
Sie bearbeiten méchten.

Die Karte Wohnraummietvertrag besteht aus vier Bereichen:
Vertragskopf, Vertragszeilen, Vertragsinformation und Vertragsinfo. Einheit;

& DE-0001-60004/001 KONODD009 - Wohnraummietvertrag

DE-0001-60004/001] | i = Externe vertragsnr. . . .

Allgemein | Mistparameter | Kindigungabnahme
e, e whs
Machtragsnr. . . . . . . oo
Datum Machtrag, . . . . |
Wertragsklasse . . . . . Mietvertrag =l
Vertragsart . . ... L L WOHNLIMG
Mietvertragsark . . . . . ‘Wohnraum
Machtrag vorhanden . .
Mieter Kontaktnr . . . . |KONOODO0Z @
Wermieker Kontaktne, . . | KONOOOODOS @
Unterschrift er-f Mieter 28.12.11 29.12.11
Ubergabedatum. . . . . 29.12.11
Bearbeiter . . . . . .. DE
Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Einheiten | Kontakte | Sollstell. Parameter
Objekknr, | Mr. Histarie Mutzung...
| DE-0001 05 000 SwWOHNUMNG
b

Sonstiges

\ertrags..,

01.01.12 G6641 Rain A | Einzugsver.., [}
Ausstathung ()]
Schliissel (o)
~
*
[ Werkrag v] [ Funktion v] [ Drucken ] [ Hilfe ]

CEX
Wertragsinformation

a7-a3 Bankverbin. ., (1

Beschreibung . . . . . . Standardwohnraummietverkrag Einzugsvere... (1}
Wertragsbeginn [/ -ende . | 01.01.12 kindigungs. . (1
Kindigung bisfzumfnac. .. 03.08.12 31.10.12) | 30.11.12
Indesonerte (0}
Option bisfzumfnachste .
I 1)
Letzte Mieterhdhung, . . Histar.Inde. . @
saldo Debitor . . . . . . 0,00 Optionswerte ()]

Mieter Mame . . . . . .

Desiree Vogel

Wermister Mame . . . . . Roland Yogel

Registrierte Mahnunge. .. 1]
Aktuelle Mahnakten . . .

Wertragsinfo, Einheit

Wertrags,., | Einheit PLZ | Einheitenort

Im Vertragskopf finden Sie alle Informationen, welche die rechtlichen Dinge des Vertrages regeln, sowie
Daten fir die interne Freigabeprifung. Die Vertragsinformationen bieten Ihnen Hyperlinks zum
schnellen Wechsel in die Untertabellen des Vertragskopfes. In den Vertragszeilen sind alle Einheiten
gespeichert, welche mit diesem Vertrag vermietet wurden. Die Vertragsinfo. Einheit bietet wiederrum
Hyperlinks zum schnellen Wechsel in die Untertabellen der jeweiligen Vertragszeile.

Das Register Allgemein besteht aus folgenden Feldern und Eingabemdéglichkeiten:

Bezeichnung
Nr.

Pflichtfeld
Nachtragsnr.
Optional

Datum Nachtrag

Systemfeld

Vertragsklasse
Pflichtfeld

Beschreibung

Der Wert dieses Feldes generiert sich automatisch in Abhangigkeit
der Einrichtung in RE Vertrag Einrichtung.

Die Nachtragsnr. funktioniert ahnlich wie die Einheitenhistorie.

Die Nummer wird vom System automatisch hochgezahlt. Wenn Sie
mit der Nachtragsnr. arbeiten mochten, kdnnen Sie einen
Nachtragsvertrag erstellen, indem Sie auf Funktion/Nachtrags-
Vertrag erstellen klicken. Die Verwendung dieser Funktion steht
Ihnen frei - Sie konnen auch ohne Nachtragsnr. arbeiten.

Wenn es sich bei dem Vertrag um einen Nachtrag handelt, wurde
vom System automatisch das Erstellungsdatum des Nachtrages
eingetragen. Das Feld ist editierbar, damit das Startdatum eines
Nachtragsvertrages bei Bedarf korrigiert werden kann.

Die Vertragsklasse zeigt an, um was flr einen Vertrag es sich
handelt. Sie kann im Nachhinein nicht mehr verandert werden.
Folgende Vertragsklassen gibt es:

Mietvertrag, Anmietvertrag, Versicherungsvertrag, Wartungsvertrag,
Dienstleistungsvertrag, Verwaltungsvertrag, SEV-Vertrag, @WEG

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012



Vertragsart
Pflichtfeld

Mietvertragsart
Pflichtfeld

Nachtrag vorhanden
Systemfeld

Mieter Kontaktnr.
Infofeld

Vermieter Kontaktnr.
Infofeld

Unterschrift Ver-/Mieter
Infofeld
Ubergabedatum
Infofeld

Externe Vertragsnr.
Infofeld

Beschreibung

Infofeld
Vertragsbeginn/- ende
Pflichtfeld

Kiindigung bis/zum/ndchste
Systemfeld

Option bis/zum/nachste
Systemfeld

Letzte Mieterhohung
Systemfeld

Saldo Debitor
Systemfeld

Mieter Name
Systemfeld
Vermieter Name
Systemfeld
Registrierte Mahnungen
Systemfeld

Aktuelle Mahnakten
Systemfeld

RELion®
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Kaufvertrag, Koppelung Miet-WEG, Sonstiger.

Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der
Vertragsklasse und muss vom Anwender selbst definiert werden.
Uber das Lookup gelangen Sie in die entsprechende Untertabelle zur
Datenpflege und Auswahl. Wichtig ist dabei die korrekte Verknipfung
zur entsprechenden Mietvertragsart.

Uber die Mietvertragsart wird der Mietvertrag in

Wohnraum, Gewerbe, Garage, Erbbau, Sonstiges gm und Sonstiges
Stlick unterteilt.

In diesem Feld wird automatisch ein Haken angezeigt, wenn aus
diesem Datensatz ein Nachtragsvertrag erstellt wurde.

Dieses Feld zeigt Ihnen die Kontaktnummer des Mieters an.

Dieses Feld zeigt Ihnen die Kontaktnummer des Vermieters an.

Hier tragen Sie jeweils das Datum ein, an dem die Vertragspartner
unterzeichnet haben.

Geben Sie das Datum ein, an dem die Wohnung an den Mieter
Uibergeben wurde.

Sollten Sie auf Ihrem Mietvertrag eine Formularnummer oder
ahnliches flihren, konnen Sie diese zur Information in dieses Feld
eintragen.

Hier kénnen Sie eine individuelle Beschreibung speichern.

Die Felder Vertragsbeginn/-ende steuern den Wirksamkeits-
zeitraum des Vertrages.

Dieses Datumswerte werden hdufig bei verschiedenen Funktionen
und Reports in RELion verwendet und missen daher immer der
Realitat entsprechen.

Die Werte dieser Felder werden automatisch berechnet aufgrund
Ihrer Eingaben in der Tabelle Kiindigungsdaten Vertrag, welche
Sie Uber den Button Vertrag/Kindigungsdaten Vertrag erreichen.

Die Werte dieser Felder werden automatisch aufgrund Ihrer Eingaben
in der Tabelle Optionsdaten Vertrag berechnet, welche Sie liber
den Button Vertrag/Optionsdaten Vertrag erreichen.

In diesem Feld wird Ihnen automatisch das Datum der letzten
durchgefiihrten Mieterhéhung angezeigt.

Zeigt den derzeitigen Saldo des Debitors an.

Zeigt den Namen des ausgewdhlten Kontaktes zum Mieter an.
Zeigt den Namen des ausgewahlten Kontaktes zum Vermieter an.
Zeigt die Anzahl der registrierten Mahnungen an.

Zeigt die Anzahl der aktuellen Mahnakten an.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Register Mietparameter

&= DE-0001-60004/001 KONDDOOO9 - Wohnraummietvertrag

Allgemein | Mietparameter | Kindigung/Abnahme | Sonstiges Yertragsinfarmation
WES AL L. [E3] art der Migtsicherheit . . |Sparbuch Migter Bankverbin. .. i1)
WES Mummer . . . L L . Mietsicherheit gefordert | 1.000,00 Einzugsvere. .. (13
WEBS Datum, ... | Mietsicherheit akruell . | 1.000,00 Kirdigungs. . (1
WBSFlache, . . . . .. 0,00 Mietsicherheit nicht gel...
Indexwerke (o)
WES Anzahl Raume . . . 0,00
i 1)
WES Baujahr . . . . . . 0 Histar.Inde... [}
Staffelmiete, . . . . . . O Auskunft vorhanden, . . Optionswerte (0
Skart-fEnddatum Staff... | Auskunft . L L Schufa
sSkaffel Reichweite, . . . | Max. Anzahl Bagatells... 3
Staffel anzahl, . . . . . 1] Betrag pro Bagatellsch. .. 50,00
Art der Steigerung . . . =] Jahresbetrag Bagatell... 150,00
Skeigerung Staffelmiete | 0,00
Einheiten | Kontakte | Sollstell, Parameter
Objektnr, | Mr. Histarie Mutzung... | Vertrags... | Vertrags... | Einheit PLZ | Einheitenaort Wertragsinfo. Einheit
» |DE-O001 05 000 WOHMUNG 01.01.12 6641 Rain # |  Einzugsver... (0}
Ausstattung ()]
Schliissel (0}
v
< ¥
[ Wertrag v] [anktion v] [ Drucken ] [ Hilfe: ]

Das Register Mietparameter speichert Informationen zu den Bereichen Wohnberechtigungsschein,
Staffelmiete, Mietsicherheit (Kaution), Auskunft Uber den Mieter und Bagatellschaden. In diesem Kapitel
werden Ihnen die einzelnen Themen und deren Funktionalitdt im Programm erlautert.

Was ist ein Wohnberechtigungsschein?

Der Wohnberechtigungsschein (WBS) ist eine amtliche Bescheinigung, mit deren Hilfe ein Mieter
nachweisen kann, dass er berechtigt ist, eine mit Ooffentlichen Mitteln geférderte Wohnung
("Sozialwohnung") zu beziehen.

Der Wohnberechtigungsschein wird vom Wohnungsamt der Gemeinde an Personen ausgestellt, deren
Einkommen die Grenzen nach dem Wohnraumférderungsgesetz nicht Ubersteigt. Ist dies der Fall,
Ubertragen Sie die Daten des Ihnen vorliegenden Wohnberechtigungsscheines in die daflr
vorgesehenen Felder.

Einen Wohnberechtigungsschein kdénnen Sie auf der Karte Wohnraummietvertrag nur dann
erfassen, wenn in der zugehdrigen Einheitenstammkarte das Feld Finanzierungsart auf dem
Register Allgemein den Wert Offentlich geférdert enthdlt. Dies bedeutet, dass es sich bei der
Wohnung auch wirklich um eine Sozialwohnung handelt.

Was ist eine Staffelmiete?
Die Staffelmiete ist eine Form der Miete, bei der schon im Vorhinein festgelegt ist, in welchem Umfang
sich die Miete zu bestimmten Zeitpunkten erhéht.

Die Staffelmiete ist geregelt in § 557a BGB. In der Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die
jeweilige Erhéhung in einem Geldbetrag auszuweisen. Die jeweilige Mietstaffel muss mindestens 1 Jahr
unverandert gelten. Weitere Erh6hungen sind fiir den Zeitraum der Staffelung unzuldssig - dies gilt
auch bei Modernisierungen in diesem Zeitraum. Ausgenommen sind lediglich die Betriebskosten.

Auch in unbefristeten Mietvertrdgen kénnen Staffelmieten vereinbart sein. Bei Ablauf der Staffelung
kann hier die Miete nur abhangig von der ortsiiblichen Vergleichsmiete erhéht werden. Der Ausschluss
eines Kiindigungsrechtes eines gewerblichen Mieters oder bei einer Individualvereinbarung ist bei einem
Staffelmietvertrag auf vier Jahre begrenzt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Welche Daten kénnen in RELion zur Staffelmiete gepflegt werden?

RELion bietet fur Staffelmietvereinbarungen die Méglichkeit, die Daten direkt auf der Vertragskarte zu
erfassen. Die Berechnung der Staffelmiete und damit verbundene Erzeugung der Sollstellungszeilen
erfolgt Uber die Stapelverarbeitung Staffelmiete einstellen welche aus der Form Solistellung
gestartet wird.

Bezeichnung Beschreibung

Staffelmiete Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie eine Staffelmiete erfassen

Optionalfeld wollen. Sobald hier der Haken gesetzt ist, kénnen Sie die restlichen
Felder zur Staffelmiete auf dieser Karte flllen.

Start-/Enddatum Staffel Das Startdatum fillt sich automatisch mit dem Datum des

Systemfeld Vertragsbeginns, Sie kdnnen es jedoch auch manuell andern. Das

Feld Enddatum fillt sich automatisch in Abhangigkeit zu Ihren
Angaben in den Feldern Staffel Reichweite und Staffel Anzahl.

Staffel Reichweite Geben Sie hier eine Datumsformel zur Reichweite der Staffel (z.B.
Pflichtfeld 1]) ein.
Staffel Anzahl Geben Sie hier die Anzahl der mietvertraglich vereinbarten Staffeln
Pflichtfeld ein.
Art der Steigerung Folgende Steigerungsarten stehen zur Wahl:
Pflichtfeld

Prozent

Geben Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den prozentualen
Steigerungswert ein, z. B. 3 fir eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto

Tragen Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM ein. RELion holt sich den QM-Wert aus
dem Verteilcode QM.

Nettobetrag
Sie missen im Feld Steigerung Staffelmiete einen netto
Pauschalbetrag eingeben, um den sich die Miete erhéhen soll.

Steigerung Staffelmiete Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewahlt haben,
Pflichtfeld missen Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses
Feld eingeben. Geben Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.
Staffelmiete berechnet Hier setzt das System automatisch einen Haken, sobald die
Systemfeld Staffelmiete Uber die Sollstellungszeilen berechnet wurde.

Was ist eine Mietsicherheit?

Die Mietsicherheit, umgangssprachlich auch Mietkaution, ist die Leistung eines Geldbetrages durch den
Mieter an seinen Vermieter zur Sicherung der aus dem Mietverhaltnis herriihrenden Forderungen des
Vermieters (Miete, Nebenkosten und Reparaturleistungen bei Beendigung des Mietverhaltnisses,
Nutzungsentschddigung, Schadensersatz, Prozesskostenerstattungsanspriiche). Bei preisgebundenem
Wohnraum ist nur die Absicherung von Anspriichen aus unterlassenen Schdnheitsreparaturen und
Schdden zulassig (§ 9 Abs. 5 S. 1 WoBindG).

Welche Daten konnen in RELion zur Mietsicherheit gepflegt werden?

RELion bietet flir die Mietsicherheit nicht nur die artder Mietsicherheit . . |Sparbuch Mieter

Méglichkeit, die Daten rein informativ zu speichern, Mietsicherheit gefordert . 3.000,00

sondern Sie kdnnen auch eine richtige Kautions- mietsicherheit aktuel . . 3.000,00

verwaltung betreiben, wenn Sie dies mdéchten. Migtsicherheit nicht gel...

HINWEIS
......l..ll..ll......-..............Il..ll..ll..-...-...........I..I...I...I....
¢ Né&here Erlduterungen finden Sie in der Dokumentation ,Kautionsverwaltung®. °

Daten zur Mietsicherheit kdnnen Uber die Einheit-Schnellerfassung, Uber den Neuvermietungsassistent
oder direkt auf der Wohnraummietvertragskarte Gber den Button Vertrag/Mietsicherheit erfasst werden.
Nachfolgend die Beschreibung der zugehorigen Felder:

Bezeichnung Beschreibung
Art der Mietsicherheit Dieses Feld hat einen informativen Charakter und kann nicht
Systemfeld verandert werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Die Angaben zur Mietsicherheit kdnnen Sie andern, indem Sie auf den
Button Vertrag/Mietsicherheit klicken.

Folgende Mietsicherheitsarten stehen zur Auswahl: Bankblrgschaft,
Blirgschaft, = Sparbuch  Mieter, @ Sparbuch  Eigentimer, Bar,
Verpfandungserkldrung und Hausbank.

Wenn in den Mietsicherheitszeilen alle Arten Ubereinstimmen, z.B.
Sparbuch Mieter, dann wird in diesem Feld auf der Vertragskarte
Sparbuch Mieter zur Information angezeigt.

Sollte in den Mietsicherheitszeilen die Art unterschiedlich sein, z.B.
Sparbuch Mieter und Bar, dann wird in disem Feld auf der
Vertragskarte Sparbuch Mieter, Bar angezeigt.

Mietsicherheit gefordert Hier wird angezeigt, welcher Betrag zur Mietsicherheit vertraglich

Systemfeld vereinbart wurde. Dieses Feld bezieht seine Daten aus den
Mietsicherheitszeilen. Diese oOffnen Sie, indem Sie auf
Vertrag/Mietsicherheit klicken.

Mietsicherheit aktuell Hier wird angezeigt, welchen Betrag der Mietsicherheit der Mieter

Systemfeld bereits geleistet hat. Dieses Feld bezieht seine Daten aus den

Mietsicherheitszeilen. Diese oOffnen Sie, indem Sie auf
Vertrag/Mietsicherheit klicken.
Mietsicherheit nicht geleistet Hier wird angezeigt, welchen Betrag der Mietsicherheit der Mieter
Systemfeld noch nicht geleistet hat. Wenn die Mietsicherheit vollstandig geleistet
wurde, ist dieses Feld leer. Dieses Feld bezieht seine Daten aus den
Mietsicherheitszeilen. Diese oOffnen Sie, indem Sie auf
Vertrag/Mietsicherheit klicken.

Was sind Bagatellschaden?
Unter Bagatellschaden sind Kleinreparaturen bzw. kleine InstandhaltungsmaBnahmen zu verstehen.

In Mietvertrdagen finden sich haufig Klauseln, nach denen der Mieter die Kosten flir kleine
Instandhaltungen oder Bagatellreparaturen zu bernehmen hat. Was kleine Instandhaltungen sind, ist
in § 28 Abs. 3 der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) geregelt.

Die Regelung darf nur solche Teile der Wohnung einschlieBen, mit denen der Mieter haufig in Beriihrung
kommt. Fir Gegenstande, die der Mieter gar nicht oder nur zum Teil in Anspruch nehmen kann, wie
Wasserleitungen, muss er auch keine Reparaturkosten Gibernehmen.

Im Mietvertrag muss festgelegt sein, bis zu welcher Hohe im Einzelfall die Reparatur zu ibernehmen ist.
Die Grenze liegt bei ca. 75,00 Euro. Wenn die Reparatur aber 125,00 Euro kostet und der Mieter davon
75,00 Euro Gbernehmen soll, ist dies unzuldssig. Auch darf die jahrliche Gesamtsumme der kleinen
Instandhaltungen 150,00 bis 200,00 Euro oder 6% der Jahresbruttomiete beziehungsweise 8% der
Jahresnettomiete nicht (bersteigen. Diese summenmaBige Grenze fiir Reparaturleistungen pro Jahr
muss ebenfalls im Mietvertrag enthalten sein.

Welche Daten konnen in RELion zu Bagatellschdaden gepflegt werden?

RELion bietet fir Bagatellschaden die Mdglichkeit, Max. AnzshlBagatels... 3
die Daten informativ zu speichern. Betrag pro Bagatellsch. . 75,00
Jahresbetrag Bagatell... 150,00

Wenn Sie im Modul Instandhaltung eine Schadensmeldung erfassen, bei der ein Mietvertrag mit einer
Bagatellschaden-Vereinbarung besteht, werden die Werte der Mietvertragskarte in gleichnamigen
Feldern auf der Schadensmeldungskarte zur Information eingeblendet.

Bezeichnung Beschreibung

Max. Anzahl Bagatellschaden Geben Sie die maximale Anzahl der durch den Mieter zu zahlenden
Infofeld Bagatellschaden pro Jahr an.

Betrag pro Bagatellschaden Tragen Sie hier den Betrag ein, bis zu dem der Mieter den
Infofeld Bagatellschaden zu tragen hat. Die Grenze liegt Ublicherweise bei

ca. 75,00 Euro.
Jahresbetrag Bagatellschidden Geben Sie hier die jahrliche Gesamtsumme der Bagatellschdden
Infofeld ein, welche nicht lberschritten werden darf.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Register Kiindigung/Abnahme

Allgemein | Mietparameter | Kindigungf&bnahme | Sonstiges
Gekindigt am . . . ...

Gekindigt zum . . ..

kiindigungsgrund . . . . (]

Datumn Kindigungseing. ..
kondigung bestatige . . . [
Datum Kondigungsbes. ..
vertragliche Kindigungsdaten
Kandigung durch . . . . |Mieter

Kiandigung bisfzum/na. .. 03.08.12 31.10.12

Kandigungsfrist . . . . . 3mM

Kandigung wirksam zum . | Monatsende

Beschreibung . . . . . . Standardkindigungsrecht
Einheiten | Kontakte | Sollstell, Pararneter

Objekknr, R, Histarie Mutzung. ..

» | DE-0001 05 000 WWOHNUNG

301112

Vertrags...
01.01.12

‘Wertragsinformation
Gewinschtes Abnahrm. ., Bankverbin. .. i
Abnahmetermin [ Uhrzeit, Einzugsvere. .. (1)
tatsachliches Abnahme... RS s i
Abnahme durch . . . . .

It Indexwerte (0}

Gewinschtes Rickgab. ..
Ricknahmedatum . . . . Histar.Inde... ®

Optionswerke ()]

‘Wertragsinfo, Einheit

‘ertrags... | Einheit PLZ | Einheitenort

26641 Rain A | Einzugsver... (0}
Ausstattung [5)]
Schliissel ()]
v
>
[ Werkrag v] [anktion v] [ Drucken ] [ Hilfe: ]

Im Register Kiindigung/Abnahme kénnen Sie die Daten zum Kindigungsvorgang durch den Mieter
eintragen sowie Daten zur Wohnungsabnahme und -riickgabe.

Uber den Assistenten Kiindigung des Vertrages kénnen Sie die Werte ebenfalls erfassen.

Bezeichnung

Gekiindigt am

Optional

Gekiindigt zum

Optional

Kiindigungsgrund

Opional

Datum Kiindigungseingang
Optional

Kiindigung bestitigt

Optional

Datum Kiindigungsbestatigung
Optional

Vertragliche Kiindigungsdaten
Optional

Gewiinschtes Abnahmedatum
Optional

Tatsdchliches Abnahmedatum
Optional

Abnahme durch

Optional

Gewiinschtes Riickgabedatum
Optional

Riicknahmedatum

Optional

Beschreibung

Datum des Kiindigungsschreibens des Mieters oder Vermieters.
Termin, zZu dem der Mieter oder Vermieter den
Wohnraummietvertrag gekindigt hat.

Uber den Lookup-Button gelangen Sie in eine Untertabelle, in der
ein Kindigungsgrund ausgewahlt bzw. neu erfasst werden kann.
Bei einer Kindigung durch den Mieter kénnen Sie in dieses Feld
das Datum eintragen, an dem Sie die Kiindigung erhalten haben.
Wenn der Kindigungsempfanger das Kindigungsschreiben
bestatigt hat, kann hier ein Haken gesetzt werden.

Das Datum, an dem der Kiindigungsempfanger die Kiindigung
bestatigt hat.

Die Felder der Vertraglichen Kindigungsdaten dienen zur
Information, damit vom Sachbearbeiter auf einen Blick beurteilt
werden kann, ob die tatsachliche Kiindigung mit dem vertraglich
vereinbarten Ubereinstimmt.

Die Datumswerte in den Feldern Kiindigung bis/zum/nachste
errechnen sich dynamisch, abhdngig vom eingestellten
Arbeitsdatum.

Hier kdénnen Sie das Datum eintragen, zu dem der Mieter die
Abnahme wiinscht.

Hier kdnnen Sie das Datum eintragen, zu dem die Abnahme
tatsachlich statt gefunden hat.

Hier kdnnen Sie mittels Lookup-Button den Sachbearbeiter Ihres
Hauses auswahlen, der die Abnahme vorgenommen hat.

Hier kdnnen Sie das Datum eintragen, zu dem der Mieter die
Rickgabe winscht.

Hier kdnnen Sie das Datum eintragen, an dem der Vermieter die
Mietsache tatsdchlich zuriick genommen hat.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Register Sonstiges

& DE-0001-60004/001 KONOODOOS - Wohnraummietvertrag (9=
[ Allgernein | Mistparameter KUndigung;nbnahme| Sonstiges Vertragsinformation
Freigabeprifung . . . . | abgeschlossen Bankverbin... (1)
Freigabeprifung durch . | DELSMER Eingugsvere. .. (1)
Freigabeprifung am. . . DQ.D?.1211:5_5 R o 1
Mahrmethodencode, . . |MIETER [x]
Indexwerte ()]
Dratum letzte Mahnung,
Ersteltam . . .. ... 09.07.12 sl Tt @
Sicherheitsprotokaollzeilen u] Optionswerke ()]
Einheiten ! Korkakte | Sollstell, Parameter
Chjektnr, | Mr, Histarie Mutzung... | Vertrags... | Vertrags... Einheit PLZ | Einheitenart Vertragsinfo, Einheit
p | DE-0001 0z 000 SwWOHNUMNG 01.01.12 664l Rain #|  Einzugswver... o
Ausstabtung ()]
Schiliissel ()]
b4
5 k.
[ Werkrag v] [ Funktion v] [ Drucken ] [ Hilfe ]

In diesem Register finden Sie die Freigabeprifungs-Felder, welche sich in Abhangigkeit der
automatischen Pflichtfeldprifung fillen.

Wenn Sie im Register Allgemein auf das Schlosssymbol klicken, 6ffnet sich eine Tabelle, in der die zu
fullenden Pflichtfelder der Vertragskarte angezeigt werden. Sobald ein Bearbeiter diese Felder ausgefillt
hat, zeigt das Feld Freigabepriifung abgeschlossen an. In den beiden anderen Feldern wird angezeigt,
durch wen und wann die Freigabepriifung abgeschlossen wurde.

AuBerdem kdnnen Sie noch einen eigenen Mahnmethodencode fiir diesen Vertrag festlegen. Anhand
des Systemfeldes Datum letzte Mahnung ist ersichtlich, wann die letzte Mahnung zu diesem Vertrag
erfolgte.

In den Systemfeldern Erstellt am wird vermerkt wann und von wem der Vertrag angelegt worden ist.
Im Feld Sicherheitsprotokollzeilen kénnen Sie sehen, wie viele Protokollzeilen zu diesem Vertrag

vorhanden sind. Uber den Drilldown ©6ffnen Sie die entsprechende Sicherheitsprotokoll
Vertragsverwaltung und fihren die Sicherheitsprifung flir diesen Datensatz durch.

Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Der Gewerbemietvertrag
Der Gewerbemietvertrag entspricht in seinem Aufbau dem Wohnraummietvertrag. Der Uberwiegende
Teil der Funktionalitaten ist identisch.

Gewerbevertrédge bieten zahlreiche Mdoglichkeiten der Laufzeitverlangerung und -befristung. Alle
Verlangerungsmaoglichkeiten, die abzahlbar sind, werden in der Tabelle Optionen verwaltet.
Unbeschrankt glltige Verlangerungen kommen in die Tabelle Kiindigungsbedingungen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Mietverwaltung / Vertrage
2. Offnen Sie das Fenster Gewerbemietvertrag

Die Karte Gewerbemietvertrag besteht aus vier Bereichen:
Vertragskopf, Vertragszeilen, Vertragsinformation und Vertragsinfo. Einheit.

5 0BJ00055-06-001 KDOOD290 - Gewerbemietvertrag

fligemein | Mietparameter | Kiindigung/Abnahme || Klauseln || Sanstiges Vertragsinformation
NS 5R i sy 0BI00055-06-001 | &8 i F| Externe vertraganr. . . . Gy 12-457 Bankverhin. . (1)
Machtragsnr, . . . . .. 0aa Verkragsbeginn [ -ende . | 01.01.12 Eingugsver. .. (1)
Datum Machtrag. . . . . L : Laufzeit befrisket . . . . . TR (3
Vertragsklasse . . . . . |Migtvertrag =l Ende Erstlaufzeit . . . . 31.12,17| Monate ... 7z

- : = kiindigung. .. (4
Wertragsart . .. . L L Z-BURC [#]| SEaklic R Erstlaufzeit
Mistvertragart . . . . . et Option bisfzumjnachste . | 31.1z.16| | 31.12.17) [31.12.20] | Ddexwerte o
Machtrag vorhanden . . Kiindigung bisfzumfnac, .. | 03.01.17| 31,1217 | 31.12.20 Histor Ind. .. ()
Mieter Konkaktnr . . . . |KOODDZ50 III @ Sonderkiindigung bisfzum | 31.07.13 31.12.13 Umsatzmiete [{x}}
Yermieter Kontakinr, . . KDDDD284 III 3 Migter Mame . . . . . . Elektrolt: GrmbH
Unterschrift Yer-f Mieter 283.12.11 | 281211 Vermieter Mame . . . . . Christoph Bayer
[bergabedatum, . . . . z3.12.11 Beschreibung . . . . . . :'\n'ertrag Biiror dume Eltektroliix GmbH

Bearbeiter . . . . . . DE [+ Saldo Debitor . . . . . 1.260,00

Einheiten | Kontakte | Sollstell, Parameter

Historie Mutzung... | Wertrags.,, Wertrags... Einheit PLZ | Einheitenort Vertragsinfo, Einheit
06 00 2-BURG 01,01.12 86399 Bobingen A | Einzugsver.., (o)
fusstattung ()]
Schliissel (5)
| Optionswerte (o)
il 4 Kindigung. . {0y
[ Wertrag v] [ Funkkion v] [ Drucken ] [ Hilfe ]

Im Vertragskopf finden Sie alle Informationen, welche die rechtlichen Dinge des Vertrages regeln, sowie
die Daten fir die Sollstellung im System und Daten fir die intere Freigabeprifung. Die
Vertragsinformation bietet Ihnen Hyperlinks zum schnellen Wechsel in die Untertabellen des
Vertragskopfes. In den Vertragszeilen sind alle Einheiten gespeichert, welche mit diesem Vertrag
vermietet wurden. Die Vertragsinfo. Einheit wiederum bietet Hyperlinks zum schnellen Wechsel in die
Untertabellen der jeweiligen Vertragszeile.

Register Allgemein
Die Felder im Register Allgemein des Gewerbemietvertrags sind weitgehend identisch mit denen des
Wohnraummietvertrags, daher wird hier nur auf die zusatzlichen Felder eingegangen.

& 0BJ00055-06-001 KDD0D0290 - Gewerbemietvertrag

Allgernein | Migtparameter | Kindigungfabnahme | Klauseln | Sonstiges

Mo 0B00055-06-001 | 2| [ E1| Externe vertragsnr. . . . G 12457

Machtragsnr. . . . . . . 0oo Vertragsbeginn f -ende . | 01.01.12

Datumn Machtrag, . . . . Laufzeit befristet . . . . {7}

Vertragsklasse . . . . . Mietvertrag =l Ende Erstlaufzeit . . . . 31,1217 Monate ... 7z

Vertragsart . . . . . . . 2-BURD [ Status ... ... .. Erstaufzeit

Mietvertragart . . . . . Gewerbe Option bisfzumfnachste . | 31.12.16 31,1217 | 31.12.20

Machtrag vorhanden . . Kindigung bisfzum/nac. .. 31.12.16 31,1217 | 31.12.20

Mieter Kontakktnr . . . . |KOODDZ90 @ |Sonderk.t|ndigung bisfzum | 03.07.13 31.12.13

Vermieter Kontaktne, . . |KOOODZ254 [l @ Mieter Name . . . . . . Elekkroli: GmbH

Unterschrift Ver-f Mieter 28,1211 28,1211 Vermieter Name . . . . . Christoph Bayer

Ubergabedatum. . . . . 28,1211 Beschreibung . . . . . . ‘ertrag Burordume Elkekkroliix GmbH

Bearbeiter . . . . . . . DE [ Saldo Debitor . . . . L 1.260,00
EE—— Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Bezeichnung
Laufzeit befristet
Infofeld

Ende Erstlaufzeit
Infofeld

Monate Erstlaufzeit
Autofeld

Status

Systemfeld

Sonderkiindigung bis/zum
Autofeld

-18- RELioh®

Beschreibung

Das anhaken des Feldes ist nur mdglich, wenn im Feld Ende
Erstlaufzeit ein Datum enthalten ist.

Haben Sie einen Haken gesetzt, erhalten Sie folgende Abfrage:

Microsoft Dynamics NAV Classic

\?{) Soll ein Ausschluf einer stillschweigenden Yerlangerung nach 5545 BGE eingetragen werden?

[ Ja ] [ Mein ]

Ja: Die Felder Ausschluss stillschweigende Verldangerung und
Bemerkung Verlangerungsausschluss im Register Klauseln
werden automatisch gefillt.

& 0BJ00055-06-001 KOOD0290 - Gewerbemietvert

Allgemein | Mietparameter KUndigung,l'Abnahme| Klauseln l

Schénheitsreparature, ..

Inskandhaltung Mieter . .

Bemerkung Instandhal. ..

Abgeltungsklausel . . . .

Bemerkung Abgelung . .

Rickbauverpflichtung . .

Bemerkung Rickbauve. ..

=jarjar|oal

fusschluss stillschw ...,

Bemerkung Yerldngeru. .. |Ausschluﬁ 5545 BGE automatis, .. |

Nein: Die beiden Felder bleiben leer.

Enddatum der vertraglich vereinbarten Erstlaufzeit. Dieses Feld ist
immer dann zu befillen, wenn es eine anfangliche Vertragslaufzeit
gibt, die groBer als ein Monat ist.

Das Feld wird automatisch berechnet, wenn die Erstlaufzeit gefillt
wird.

Das Feld Status zeigt die unterschiedlichen Status des Vertrages
in Abhangigkeit von Ende Erstlaufzeit, Arbeitsdatum sowie
Options- und Kindigungsdaten an.

Das Feld Status wird auch in der Vertragsiibersicht
angezeigt. Es kann nicht nach Status gefiltert oder sortiert
werden. weil es ein berechnetes Feld ist.

Die beiden Felder zeigen die Sonderkiindigungstermine des
Vertrages an, wenn in den Kindigungsdaten entsprechende Werte
hinterlegt wurden.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Register Mietparameter
E 0BJ00055-06-001 KOD0O290 - Gewerbemietvertrag

Allgemein | Mietparameter | Kindigungfabnahme | Klauseln || Sonstiges

Art der Mietsicherheit | Staffelmiete, . . . . . . ]

Mietsicherheit gefordert | 1.500,00 Start-fEnddatum Staff,..

Mietsicherheit akbuell . . 1.500,00 Staffel Reichweite . . . .

Mietsicherheit nicht gel... Staffel anzahl, . . . . . 1]
Auskunft vorhanden, . . Art der Skeigerung. . . . [=]
Auskonft L L Schufa Steigerung Staffelmiete | 0,00
Letzte Mieterhdhung . . Staffelmiete berechnet .

Das Register Mietparameter speichert Informationen zu den Bereichen Mietsicherheit (Kaution),
Auskunft Uber den Mieter und Staffelmiete. Die Felder und die damit verbundenen Funktionen sind mit
den Feldern des Wohnraummietvertrages identisch.

Register Kiindigung/Abnahme

Das Register Kiindigung/Abnahme des Gewerbemietvertrags ist weitgehend identisch mit dem des
Wohnraummietvertrags (s. Abschnitt Wohnraummietvertrag). Hinzu gekommen sind lediglich im
Bereich vertragliche Kiindigungsdaten die Felder Verlangerungsfrist und Sonderkiindigung.

Was bezeichnet die Verlingerungsfrist?

Im Gewerbebereich sind Zeitmietvertrdge Ublich, z.B. Gber 5 oder 10 Jahre. In den Mietvertragen wird
dabei ein Datum festgelegt, zu welchem gekindigt werden kann (z.B. 31.12.2017) und mit welcher
Frist (z.B. 1]) gekiindigt werden kann. Die Verlangerungsfrist ist hierbei der Zeitraum, um den sich
der Vertrag jeweils automatisch verlangert, wenn der Mieter nicht bis zu dem festgelegten Datum
gekiindigt hat. Das Feld Kiindbar zum errechnet sich dann automatisch neu, wenn die Frist verstrichen
ist.

E 0BJ00055-06-001 KOODD290 - Gewerbemietvertrag

Allgemein | Mietparameter | Kindigungfabnahme | Klauseln | Sonstiges

Gekindigkam . .. L L | Gewinschtes Abnahm. ..

Gekindigh zum .. L L Abnahmetermin | Uhrzeit,

Kindigungsgrund . . . . [ tatsachliches Abnahme. ..

Datum kKindigungseing. .. Abnahme durch . . . . . [#]
Kiindigung bestatigr, . . [] Gewlnschtes Rickgab, ..

Datum Kindigungsbes. .. Ricknahmedatum . . . .

vertragliche Kindigungsdaten

Kindigung durch . . . . |Migter Sonderkiindigung . . . . [Nein

Kindbar zum . . o . .. 31.12.17 Beschrelbung . . . . . . 1. Kiindigungsrecht
Kondigungsfrist . . . . . 1]

Kindigung zum . . . . Monatsende

Verlangerungsfrist, . . . 3]

Was ist eine Sonderkiindigung?

Sie kénnen in der Tabelle Kiindigungsdaten Vertrag im Feld Sonderkiindigung einen Haken setzen,
wenn Sie dem Mieter zusatzlich zur regularen Kiindigungsvereinbarung ein Sonderkiindigungsrecht
eingeraumt haben.

Die vom System berechneten Sonderkiindigungstermine werden im Register Allgemein angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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L —_

‘ertragsnehmer
Wertragsnehmer
Wertragsnehmer
| Yertragsnehmer

<

Kindigung durch | kKindbar ...

31,1217 11
311220 1]
311224 1]
311213 &M

Kindigun... Karenztage ' Kindigun...
3 Monatse. ..
3 Monatse...
3 Monatse...
3 Monatse...

Verlange...  Status | einmalig | Sonderkiindigung | Bemerkung Sonderkindigung Beschreibung
31 giltig 1. kindigungsrecht ~
41 giiltig 2, Kindigungsrecht
51 giltig 3, Kindigungsrecht
qgiiltig v v Bei Umsatzeinbruch von 209 Sonderkﬂndigungsrech::
v
4

Register Klauseln

E 0BJ00055-06-001 KOODD290 - Gewerbemietvertrag

Schinheitsreparature. ..

Instandhaltung Mieter . .
Bemerkung Instandhal...
Abgeltungsklausel . . . .
Bemerkung Abgeltung . .
Rickbauverpflichtung . .
Bemerkung Rickbauve. ..
Ausschiuss stillschwn ...

Bemerkung Yerldngeru, ..

Bezeichnung

Allgemein | Mietparameter | Kindigung/&bnahme | Klauseln

O
O
wom Mieter eingebaute Trenn. ..

Ausschluli §545 BGE automatis, ..

Schonheitsreparaturen

Infofeld

Instandhaltung Mieter

Infofeld

Bemerkung Instandhaltung

Infofeld

Abgeltungsklausel

Infofeld

Sonstiges

Konkurrenzschutzklause! . [

Bemerkung Konkurrenz., ..

Sortimentsschutzklausel . []

Bemerkung Sortiments. ..

Betreiberverpflichtung .
Bemerkung Betreibery. ..
Warschlagsrecht Mach. ..
Bemerkungen Yorschla, ..

Recht auf Untervermie. ..

arario

Bemerkung Unkervermi...

Bemerkung Abgeltungsklausel

Infofeld

Riickbauverpflichtung

Infofeld

Bemerkung Riickbauverpflichtung

Infofeld

Ausschluss stillschweigende

Verlangerung
Infofeld
Bemerkung

Verlangerungsausschluss

Infofeld

Konkurrenzschutzklausel

Infofeld

Bemerkung Konkurrenzschutzkl.

Beschreibung

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
die Ausfilhrung von Schonheitsreparaturen vereinbart wurde.
Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
Vereinbarungen getroffen wurden, die ihn zur Instandhaltung
bzw. zur Leistung von Instandhaltungsbeteiligungen ver-
pflichten.

Hier kénnen Sie eine Bemerkung zum Feld Instandhaltung
Mieter eingeben. Sie kénnen maximal 80 Zeichen eingeben.
Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
eine Abgeltungsklausel vereinbart wurde.

Abgeltungsklauseln regeln die Ubernahme von
Renovierungskosten durch den Mieter, wenn dieser vor
Falligkeit der vereinbarten Schénheitsreparaturen auszieht.
Hier kénnen Sie eine Bemerkung zur Abgeltungsklausel
eingeben. Sie kdnnen maximal 80 Zeichen eingeben.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
eine Rickbauverpflichtung vereinbart wurde.
Rickbauverpflichtungen werden vereinbart, wenn der Mieter
eigenstandig UmbaumaBnahmen vornehmen mdchte, die bei
Vertragsende wieder riickgangig zu machen sind.

Geben Sie hier eine Bemerkung zur Riickbauverpflichtung
ein.

Wenn das Feld Laufzeit befristet = ja, werden diese Felder
automatisch gefillt.

Wenn das Feld Laufzeit befristet = ja, werden diese Felder
automatisch gefillt.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
ein Konkurrenzschutz vereinbart worden ist.
Konkurrenzschutzklauseln werden oft bei Vermietungen von
Ladenlokalen vereinbart. Sie sollen den Einzelhandels-
unternehmer als Mieter davor schiitzen, dass sein Vermieter
in einem seiner anderen Mietraume Interessenten aus der
gleichen Branche aufnimmt. Damit kann sich der Mieter
praktisch direkte rdumliche Konkurrenz fernhalten.

Hier kénnen Sie eine Bemerkung zur Konkurrenzschutz-

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Infofeld

Sortimentschutzklausel

Infofeld

Bemerkung Sortimentschutzkl.

Infofeld

Betreiberverpflichtung

Infofeld

Bemerkung Betreiberverpfl.

Infofeld

Vorschlagsrecht Nachmieter

Infofeld

Bemerkung Vorschlagsrecht

Infofeld

Recht auf Untervermietung

Infofeld

Bemerkung Untervermietung

Infofeld
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klausel eingeben.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
ein Sortimentschutz vereinbart worden ist.

Der Mieter soll davor geschitzt werden, dass sein Vermieter
in einem seiner anderen Mietrdaume Interessenten mit
gleichem Sortiment aufnimmt

Hier kdnnen Sie eine Bemerkung zum Sortimentschutz-
klausel eingeben

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
eine Betreiberverpflichtung vereinbart worden ist.

Dabei verpflichtet sich der Mieter z.B. seinen Betrieb
durchgehend aufrechtzuhalten.

Hier kdénnen Sie eine Bemerkung zur
Betreiberverpflichtung eingeben.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
vereinbart worden ist, dass dieser im Falle einer Kiindigung
einen Nachmieter vorschlagen darf.

Geben Sie hier eine Bemerkung zum Vorschlagsrecht
Nachmieter ein.

Hat der Mieter ein Recht auf Untervermietung, setzen Sie hier
einen Haken.

Geben Sie hier eine Bemerkung zum Recht auf
Untervermietung ein.

Register Sonstiges
& 0BJ00055-06-001 KODDD290 - Gewerbemietvertrag

Sicherheitsprotokollzeilen

Das Register

allgemein | Mietparameter | Kindigung/Abnahme

Erstelltwon . o . . o .. DELSMER

Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen

Freigabeprifung durch . |DELSMER

Freigabeprifung am. . . [12.04.1...
Erstelltam . . ... .. 12.04.12

i3]

Sonstiges

Klauseln

Sonstiges

zeigt

Mahnmethodencode . . . |GEWEREBE (%]
Datum letzte Mahnung. .

Registrierte Mahnunge. .. 1]

Aktuelle Mahnakten . . . a

Informationen Zu den Bereichen Freigabeprifung,

Sicherheitsprotokollverwaltung und Mahnwesen. Die Felder und die damit verbundenen Funktionen sind
mit den Feldern des Wohnraummietvertrages identisch.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Der Garagenmietvertrag
Wahlen Sie im Menibaum die Ordner Mietverwaltung / Vertrdge
Offnen Sie das Fenster Garagenmietvertrag

Es offnet sich die Karte Garagenmietvertrag mit dem zuletzt bearbeiteten Datensatz. Einen anderen
Datensatz kdnnen Sie Uiber den Button Vertrag / Ubersicht auswdahlen.

& DE-0002-60016/001 KONODOD36 - Garagenmietvertrag

allgemein i.Mietparameter Kindigung/sbnahme | Sonstiges Wertragsinformation
NEsEEsie S S DE-0002-60016/001 ﬁ o E Externe Vertragsnr. . . . [B0-11 Bankyverbin... (1)
Machtragsnr, . v . . . 001 Beschreibung . . . . |Tiefgaragenvertrag | Einzugsver. .. (1)
Datum Machtrag. . . . . 01.07.12 Wertragsbeginn [/ -ende . | 01.01.12 [ AT (0
Yertragsklasse . . . . Mietvertrag =l Kindigung bisfzumfnac. ..
Indesowerte )]
Wertragsart . . . .. L. CARPORT Option bisfzum/nachste .
Mietvertragart . . . . . Garage Letzte Mieterhdhung, . . Histor.Inde... ©
Machtrag varhanden . . Saldo Debitor . . . . . . 1.309,00 Optionswerte (W]
Mieter Korkakine . . . . [KOMOOOO36 = 3 Migker Mame . . . . .. Miiller GrabH
Yermieter Kontaktne, . . |KOMOODO3S [x] @ “ermieker Mame . . . . Christiane Berger
Unterschrift er-f Mieter, 15,12,11 20,1211 Registrierte Mahnunge. .. 1]
Ubergabedatum, . . . . 20.12.11 Akkuelle Mahnakken . . .
Bearbeiter . . . . . .. DE x] Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Einheiten | Kontakte Sollstell, Pararmeter
CObjekkne, | Nr. Hiskarie: Mutzungsart | Wertrags...  Vertrags... Einheit PLZ | Einheitenort Yertragsinfo, Einheit
DE-0002 0z 000 TIEFEARAGE 01.01.12 #6150 Augsburg 4| Einzugsver... (i
DE-0002 03 000 TIEFGARAGE o1.01.12 86150 Augsburg fusstathung (0
DE-000Z 04 000 TIEFGARAGE 010112 86150 Augsburg =
DE-0002 03 000 TIEFGARAGE 01011z 86150 Augsburg Schliissel (o
DE-000z2 06 000 TIEFGARAGE 01011z 86150 Augsburg ¥|  Optionswerte ()
< | b4
= = Kkondigung. .. (0}
[ Werkrag v] [ Funkktion v] [ Drucken ] [ HilFe: ]

Der Garagenmietvertrag entspricht in seinem Aufbau dem Wohnraummietvertrag. Der Uberwiegende
Teil der Funktionalitdten ist identisch; als einziger Unterschied sind im Register Mietparameter die
Felder zum Wohnberechtigungsschein aus offensichtlichen Grinden nicht vorhanden.

Nach geltendem Recht ist die Vermietung von Stellpldatzen grundsatzlich umsatzsteuerpflichtig (auBer in
Verbindung mit einem Wohnraummietverhaltnis). Achten Sie deshalb darauf, dass das Sachkonto fur
die Mietsollstellung entsprechend eingerichtet ist.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Der Erbbaurechtsvertrag
Wahlen Sie im Menubaum den Ordner Vertragsverwaltung
Offnen Sie das Fenster Erbbaurechtsvertrag

Die Felder und Funktionen der Karte Erbbaurechtsvertrag entsprechen im Wesentlichen denen des
Wohnraummietvertrages.

Die Register Mietparameter und Kiindigung/Abnahme werden bei dieser Art des Vertrages nicht
bendtigt.

&= 0BJ00003-05-001 KODD0052 - Erbbaurechtsvertrag

Erbbauberechtigter Ko, ..

K0000052 = 3

Option bisfzumfnachste |

allgemein i.Sonstiges ‘Wertragsinformation
gt st o 0B100003-03-001 ﬂ '] ﬂ Externe Vertragsnr. . . . |95-77 Bankverbin, .. (2)
Machtragsne, . . . . . . aono Beschreibung . . . . . . |Erbbaurechtsvertrag Ackermann | | Einzugsver... (1)
Datum Machtrag, . . . . l:l Vertragsbeginn [ -ende . | 01.01.0%9 l:l Kiindigungs. .. (1
Wertragsklasse . . . L . Mietvertrag 4] Mame Erbbauberechtigter | Martina Ackermann

Indesxwerte {0y
Wertragsart. . . . .. EREEAU [+ Mame Erbbaurechtsau... | Georg Hafner

i [u]
(s ot 0 oo 5t Erbbau Freigabeprifung . . . . | abgeschlossen Histor. Inde. .. (@
Machtrag vorhanden . . Kindigung bis f zum . . .| 03.01.29) | 31.12.29| 31.12.39 Optionswerte (e

Erbbaurechtsausgeber... |KOOODDOS (] @
Unkerschrift Erbbaube. .., 01.01.09
Unterschrift Erbbaurec. .. 01.01.09

Ubergabedatum, . . . . 01.01.09

Einheiten | Konkakte | Sollstell. Parameter

Objektnr. | Hr. Historie Mubzung... | Vertrags...  Vertrags... Einheit PLZ | Einheitenort Vertragsinfa, Einheit
» 0s 01 1-WHG 01.01.09 86004 Augshurg # | Einzugsver... (o)
E &usstattung ()]
- 0 achliissel o
E ¥ | Cptionswerte (0}
a2 2 kindiguna. .. ()
Wertrag v] [ Funkkion v] [ HilFe: ]

Der Zeilenbereich der Mietvertragskarten
Der Zeilenbereich der Mietvertragskarte zeigt Ihnen im Register Einheiten die Einheitenvertrage an,
welche Vertragsgegenstand dieses Mietvertrages sind. In den Zeilen wird auch die Objektnummer
mitgeflhrt, was bedeutet, dass Einheiten aus verschiedenen Objekten in einem Vertrag abgebildet
werden kénnen - allerdings sollte die Zustandigkeitseinheit bzw. der Objekteigentimer gleich sein.

Einheiten | Kontakte | Sollstell, Parameter
Ohjektnr, | Hr. Historie Mukzung... | Mertrags... | Vertrags,.. Einheit PLZ | Einheitenort Vertragsinfo, Einheit
OBI000G0 01 00 2-LADEMN 01.01.12 86156 Augsburg | Einzugsver... (o)
..... m LADEN £ | Augsburg Ausstattung m
CEI00060 15 01 z-LADEM 01.01.13 86156 Augsburg 3
Schliissel (o)
| Optionswerke (3)
£ >
= = Kiindiquna. .. (2}
@ [ Yerkrag v] [ Furkkion v] [ Drucken ] [ Hilfe: ]

Neben dem Register Einheiten finden Sie die Infobox Vertragsinfo. Einheit, welche Ihnen die Anzahl
der Einzugsvereinbarungen, Ausstattungen, Schllissel, Options- und Kindigungswerte pro Zeile anzeigt.
Mit einem Klick auf den jeweiligen Link gelangen Sie in die entsprechende Tabelle, um sich weitere
Details ansehen zu kdénnen.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Einheiten | Kontakte | Sollstell. Parameter

Kontaktnr, | E..| Objektnr. | Einb... | Ein... | Geschaft... ' Y... Z.. M. B.. M. 1., Konkakt Mame Kontakt Adresse |

b | KOMOOOOOS M., DE-0001 05 000 DEBITOR AL AL AL Desiree Yogel Wengenerstralie 3 M
KOMO00oo9 M., DE-0003 o1 000 DEBITOR Ao A B Desires Yogel Wengenerstralie 3
KOMO0o0z2 MACHLA. .. A, Mio Castolli Hauptstralie 59

v
£ >
[ Werkrag v] [ Funktion v] [ Drucken ] [ Hilfe ]

Das zweite Register Kontakte bietet Ihnen die Mdoglichkeit weitere Kontaktbeziehungen zu den
jeweiligen Einheitenvertrdgen hinzu zu fligen. Die Mieter-Kontaktbeziehung wird beim Erzeugen des
Vertrages automatisch vom System angelegt. Uber die Felder Geschiftsbeziehung,
Vertragspartner, Zahler, Nutzer/Bewohner und Info, definieren Sie die Beziehung des Kontaktes
zum Vertragsverhaltnis.

Die dort hinterlegten Kontaktbeziehungen kénnen bei Berichten verwendet werden. Ein weiterer Vorteil
ist auch, dass Sie die dort hinterlegten Kontaktbeziehungen objektbezogen betrachten kénnen. Hierflr
missen Sie lediglich auf die entsprechende Objektkarte wechseln und Uber den Button
Objekt/Kontaktbeziehungen/RE Kontakt Geschéftsbeziehungen die Karte RE  Kontakt
Geschiftsbeziehungen o6ffnen.

# RE Kontakt Geschaftsbeziehungen Q@E]

Konkaktnr, | Kontakk Mame | Geschiftsbezieh.., | Geschiftsbeziehung Beschreib, | Konbak: Adresse Kontakt PLZ Kaonkakt Ort Kategorien
} [KONDOOOOS Roland Yogel OBIEIGEMT Obiekeigentimer (Fremdverw,) Wengenerstrasse 3 1 (#) 26641 Rain | Alle Korkakke 7
KONDOODOE Michael Ittner DEBITOR 1, Migter/1. Eigentimer \Wengenerstralie 3 G664l Rain Mieter 5
KONDOODOT Reiner Merk DEBITOR 1, Migter/1. Eigentimer \Wengenerstralie 3 G6641 Rain Bt a
KONDOODOS Daniela 2ehra DEBITOR 1, Mieter/1. Eigentimer vwengenerstralie 3 @664l Rain }
. 2 = 5 ‘Weitere Vertragspar. .. a
| KOMNODOOOS Desiree Yogel DEBITOR 1. Mieter/1. Eigentiimer wtengenerstrafie 3 @664l Rain
KONDOOD1Z Alianz SE HAMNDWERKER Handwerker Keniginstrafie 28 &0802 Minchen Sonstige Einheitenko... o
KONDOOD3T Frosch GmbH DEBITOR 1. Migker[1. Eigentimer Hauptstr. 50 G664l Rain Mitglied wohrungswe. .. 1]
Mitglied a
Handwerker 1
v
] < > Objekksigentimer il
[ Kontakk v] [ Funkkion v] [Aktiwtét erst, ] [ HilFe: ]
Einheiten | Kontakte | Sollstell, Parameter
E.. Objektnr. | Mr. Historie Beschreibung Falligkeit... ' Reichweite | Buchen zum ISk Ge. ..
» | M.. DE-0001 05 000 3-2KB 1M Anfang S (1) »
M., DE-0003 o1 000 2-ZKB 1M Anfang ST.FREI
¥
[ Wertrag v] [ Furnktion v] [ Drucken ] [ Hilfe ]

Das letzte Register Sollstell. Parameter dient der Information und der Datenpflege. Sie kénnen die
Felder Félligkeitsformel, Reichweite, Buchen zum und MwsSt.-Geschéftsbuchungsgruppe bei
Bedarf bearbeiten. Ihre Anderungen werden direkt in die Einheitenvertragskarte ibernommen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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4. Funktionen und Assistenten der Mietverwaltung
RELion bietet einige Funktionen und Assistenten, welche den Verwalter bei alltaglichen
Geschdftsvorfallen unterstiitzen sollen. Einen Assistenten starten Sie gewoéhnlich Uber den Button
Funktion der jeweiligen Vertragskarte.

Nachtragsvertrag erstellen
Diese Funktion sollten Sie nur dann anwahlen, wenn sich beim bestehenden Vertrag wirklich etwas
andert. Beispielsweise wenn der Mieter eine weitere Einheit hinzu mietet. Uber diese Funktion wird der
bestehende Vertragskopf automatisch kopiert und mit gleicher Vertragshummer und hochgezahlter
Nachtragsnummer angelegt. Die Nachtragsnummer stellt somit die Historie des Vertrages dar.

Einen Nachtragsvertrag kénnen Sie entweder Uber Funktion/Nachtragsvertrag erstellen, erzeugen oder
aber die gleichnamig Option in einem der Assistenten fiir Teilkiindigung oder Zumietung anhaken.

Schrittanleitung Nachtragsvertrag erstellen
Offnen Sie die entsprechende Vertragskarte und klicken Sie auf die Funktion Nachtragsvertrag erstellen.
Nach einer Sicherheitsabfrage 6ffnet sich die Stapelverarbeitung Nachtragsvertrag erstellen.

4} Nachtragsvertrag erstellen

Optioren |

Startdatum . L L L 01.01.13

[ OK ] [ Abbrechen ] [ Hilf= ]

Nun missen Sie lediglich das Startdatum des neuen Nachtragsvertrages eingeben und die Verarbeitung
mit OK starten.

& DE-0001-60003/001 KONODDOOB - Wohnraummietvertrag

Allgermein |Mietparameter Kindigungfabnahme | Sonstiges

Moo cooooooooo ﬁ Q E Externe Vertragsnr, . . .
Machtragsnr, . . . . . . 0oo Beschreibung . . . . . . |Standardwohnraummietvertrag
Datum Machtrag, . . . . l:l Vertragsbeginn [ -ende . | 01.01.12 | 31.12.12|
Vertragsklasse . . . . . Kiindigung bisfzumynac... | 03.08.12| | 311012 30,1112
Vertragsart . . ... L Option bisfzum/nachste .

Mietvertragsart . . . . . ‘Wohnraum Letzte Mieterhdhung, . .

Saldo Debitar . . . . . . 0,00

Mieter Kontakknr . . . . | KONDOOOOS @ Migter Mame . . . . . . Daniela Zehra

‘Wermieter Kontaktnr, . . |KONOOOODS @ Vermieter Mame . . . . . Roland Yogel

Unterschrift Yer-f Mieter. Reqistrierte Mahnunge. .. 1]

Ubergabedatum. . . . . aktuelle Mahnakten . . . 0

Bearbeiter . . . . . .. DE (3]

Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen

Die Vorhistorie des Vertrages wird automatisch im Feld Nachtrag vorhanden gekennzeichnet und im
Feld Vertragsende wurde ein entsprechendes Datum eingetragen.
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& DE-0001-60003/001 KONDDODOB - Wohnraummietvertrag

Allgemein |Mietparameter Kindigung/abnahme || Sonstiges

Moo o coooooooa m ﬂ Q E Externe Vertragsnr. . . .
Machtragsnr, . . . . . . 001 Beschreibung . . . . . . |Standardwohnraummietvertrag
Datum Machtrag, . . . . m‘ Wertragsbeginn f -ende . | 01.01.12

Vertragsklasse . . . . . Mietvertrag =l Kindigung bisfzumfnéc... | 03.08.12 31.10.12| | 30.11.12
Vertragsart . . ... L Option bisfzum/nachste |

Mietvertragsark . . . . . ‘Wohnraum Letzte Mieterhdhung, . .

Machtrag vorhanden . . Saldo Debitor . . . . L 0,00

Migter Kontaktmr . . . . | KONODOODOS £ Migter Name . . . . . . Daniela Zehra

Vermieter Kontaktnr, . . | KONODDOOS @ Vermieter Mame . . . . . Roland Yogel

Unterschrift er-f Mieter Reqgistrierte Mahnunge. .. 1]

Ubergabedatum. . . . . Aktuelle Mahnakten . . . 0

Bearbeiter . . . .. .. DE [

Freigabepriifung . . . . |abgeschlossen

Die neu erzeugte Historie des Vertrages wurde im Feld Nachtragsnr. entsprechend hochgezahlt und
das Feld Datum Nachtrag enthalt das im Assistenten eingegebene Startdatum.

& AK-0001-60008/001 Mietvertrag KONDOOO17 - Mietvertrag Ubersicht

Ir. Machtrag... Vertragsart Miekvertr. .. RZEﬁTrag Verkrags... Vertrags... M., Be... Debito... ' Debitorfkreditorent
I AK-0001-60008,001 000 WOHNUMNG  Wohnraum 01.01.11 V.o Ak Lisa Miller t
| AK-0001-60009,/001 000 WOHNUMNG  Wohnraum o01.01.11 V.. Ak 60009 Stefanie Singer
| AK-0001-60010,/001 000 WOHNUNG  Wohnraum o1.01.11 31.07.11 ¥.. AK 60010 Tobias Drexler
| AK-D001-6001 1/001 000 WOHNUNG  Wohnraum 01.01.11 V..o AK 60011 Morbert Lorger
|| AK-0002-60012/001 000 WOHNUNG  Wohnraum o1.01.11 V.. AK BO012 Gustay Tristov
| AK-0002-60013/001 000 WOHNUNG  Wohnraum 01.01.11 V.. AK 60013 Milo Castoll
| AK-0002-60014,/001 000 WOHNUNG  MWohnraum o01.01.11 V.o AK 60014 Gabrigle Binsner
|| AK-0002-60015/001 000 WOHNUMG  Wohnraum o1.01.11 V.o AK 60015 Maria Weber
|| DE-0001-60001 /001 000 WOHNUMG  MWohnraum o1.01.12 V.. DE 60001 Michael Ittner
|| DE-0001-60002 /001 000 WOHNUMG  Wohnraum oi.01.12 V.. DE GO002 Reiner Merk
. |DE-0001 -60003,/001 000 WOHNUMNG  Wohnraum o1.01.1e 31122 ¥, DE 60003 Daniela Zehra
| DE-0001-60003,/001 001 WOHNUMNG  Wohnraum 01.01.13 oi.01.1z V.. DE 60003 Canigla Zehra -
| DE-0001-60004,/001 000 WOHNUMNG  Wohnraum o1.01.1z2 V.. DE 60004 Desires Yogel
[ v
[ e | >
[Mietvertrag v] [ Furnkkion v] [ Hilfe

In der Mietvertrag Ubersicht wird der Nachtragsvertrag blau hervorgehoben.

HINWEIS

Es kann immer nur mit der hdochsten Historie — also dem Vertrag mit der hochsten Nachtragsnr.
gearbeitet werden. Eventuelle Vorhistorien dienen lediglich der Information und Nachvollzieh-
barkeit.

Neuvermietung
Stellen Sie sich vor, Sie haben vor kurzem fiir eine neue Wohnanlage die Mietverwaltung bernommen.
Als Sie das Objekt Uber die Einheit-Schnellerfassung samt Vertragen angelegt haben, bestanden zum
damaligen Zeitpunkt drei Leerstdnde. Das System hat also zu diesem Objekt drei Leerstandseinheiten
gespeichert, zu denen es noch keine Vertragsdatensatze gibt. Mittlerweile konnten Sie eine der leer
stehenden Einheiten neu vermieten und mdchten nun den Mietvertrag erfassen.

In diesem Fall kénnen Sie von einer beliebigen Mietvertragskarte den Assistenten Neuvermietung
starten. Er schlagt alle zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns vorhandenen Leerstdnde vor und erzeugt
nach Fertigstellung den neuen Vertragsdatensatz.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Schrittanleitung Assistent Neuvermietung

Offnen Sie hierfir eine beliebige Mietvertragskarte und klicken Sie auf den Button
Funktion/Neuvermietung. Es 6ffnet sich die 1. Seite des Assistenten fur Neuvermietung.

B Meuvermietung Assistent |Z||§|rz|
.............. Erfassung Yertragsstammdaten . . . . . . o 0

Meuen Kontakt anlegen |

Mieter Kontaktne, . . . . [KONOOOO3S III—J

Migter Mame . . . . . . Pia Leinfelder

Migker Adresse . . . Hachstr, 13

Mieker PLZ fOrt, . . . . 86368 | | Gersthofen
Debitorenne, . . .. L 60013
Vertragsklasse . . . . . m

Verkragsark. . . .. L m‘

‘erkragsbeginn . . . L . [ 01.01.12
Eigertimer/Mister. . . . [Micter [=]

Objektnr . . .. beooosl @)
Anlegen Wermieter Konkaktne, . . |KORNOODO3S
I\-'Iietvertrag Wermigter Mame, . . . Christiane Eerger
‘ermieter PLZ [ Ork . . . 86956 | | Schongau
Vermieter Adresse. . . . | Hauptstr, 5
Bearbeiter . . . . . . . DE 3]}

Wenn Sie einen neuen Kontakt anlegen méchten, setzen Sie bitte im Feld Neuen Kontakt anlegen
einen Haken, wodurch sich ein Unter-Assistent 6ffnet, oder wahlen Sie einen bestehenden Kontakt iber
den Lookup des Feldes Mieter Kontaktnr. aus.

Das Feld Vertragsart wird zundchst vom System vorbelegt. Sie kdnnen die Vertragsart andern.
Beachten Sie dabei das die Auswahl im Feld Vertragsart steuert, in welcher der 4 verschiedenen
Mietvertragskarten der neue Datensatz angezeigt wird. Hierbei ist der Wert im Feld Mietvertragsart
entscheidend.

& Vertragsart

Code Eeschreibung Mietvertragsart
GARAGE Garage Garage L
KELLER. Keller Sonstiges Stick E
LADEMN Laden Gewerbe
PACHT Pachtgrundskiick, Sonstiges qni
WOHNUNG| “Wohnung “Wohnraurm hd
[ oK ] [ Abbrechen ] [ Hilfe ]
HINWEIS
00 0 0 00000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000001900
s - - - - L4
.| Datensitze mit Mietvertragsart werden angezeigt in o
. °
: Wohnraum Wohnraummletvertrag °
.| Garage Garagenmietvertrag .
*| Erbbau Erbbaurechtsvertrag .
.| Gewerbe, Sonstiges Stilick, Sonstiges gm Gewerbemietvertrag .
.........I...I...I......................I...I...I......................I...I...

Im Feld Vertragsbeginn geben Sie das Startdatum des Vertrages ein.

Mit Hilfe des Lookups im Feld Objektnr. wahlen Sie aus der Objektiibersicht das entsprechende
Mietobjekt aus. Als Vermieter wird der beim Objekt gespeicherte Eigentiimer angezeigt.

Als Bearbeiter wird im Assistenten automatisch der Bearbeiter 1 der entsprechenden Objektkarte
vorgeschlagen. Ist fir den neuen Vertrag ein anderer Bearbeiter zustandig, kénnen Sie die Vorauswahl
Uber die Referenztabelle andern.

Klicken Sie auf Weiter, um zur nachsten Seite zu gelangen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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&2 Neuvermietung Assistent |Z

.............. Erfassung Einheitenstammdaten . . . . . . . o

. | Einheitennr, Einheiten. .. | Beschreibung Einheit
0z 000 ‘Wohnung, Erdgeschold, Mitte ~
03 000 Wohnung, Erdgeschol3, Rechts
04 000 Wohnung, 1. Obergeschoss, Links
05 000 wohnung, 1. Obergeschoss, Mitte
06 000 wohnung, 1. Obergeschoss, Rechts
o7 000 Wohnung, 2, Obergeschoss, Links
03 000 wWohnung, 2, Obergeschoss, Mitte

[==A =R =R =R =RI=]

Ju] 000 wohnung, 2. Obergeschoss, Rechts =
10 000 wohnung, 2. Obergeschoss, Rechts
b
< I >
| IMwSt.-Geschiftsbuch... |5T.FREI [E3]
N“eg.:;:'et?i:‘ Sollstellungsyorauswahl

o Miskez= it vEn) i
Mebenkosten . . . . . .
sonshges . .« v v w4

[ < Zuriick ] [ Weiter > ] Abbrechen

Die 2. Seite des Assistenten zeigt Ihnen die aktuellen Leerstande, abhdngig vom zuvor eingegebenen
Vertragsbeginn und ausgewahlten Objekt. Soll der Vertrag darliber hinaus weitere Einheiten aus einem
anderen Objekt enthalten, so missen Sie dies im Anschluss Uber den Assistenten flr Zumietung
bewerkstelligen.

Setzen Sie bei den Einheiten einen Haken im Feld Zeile verwenden, die in das Mietvertragsverhaltnis
aufgenommen werden sollen.

Im unteren Bereich finden Sie die MwSt.-Geschiadftsbuchungsgruppe, die Sie bei Bedarf verandern
kdénnen.

Setzen Sie bei den Sollstellungsarten einen Haken, die auf der nachsten Seite des Assistenten bei den
zuvor ausgewahlten Einheiten angezeigt werden sollen.

Klicken Sie anschlieBend auf Weiter.

& Neuvermietung Assistent

Sollstellungen

- Zeile ver... | Einheitennr. Einheiten. .. Konkonr, Sollstellungsart Stark
| 0z nog 600001 Miete 014
| b 0z ooo 603071 Mebenkosten 01
Anlegen il
Mietvertrag [
v
| [« >

[ < Zuriick ][ Weiter = ]

Auf der 3. Seite des Assistenten finden Sie nun die Sollstellungszeilen, welche Sie mittels der Haken im
Feld Zeile verwenden auswdhlen missen. Je nach Einstellung der RE Vertrag Einrichtung werden
Ihnen hier entweder die Sollstellungszeilen der Vorhistorie oder die Plansollstellungszeilen des
betreffenden Einheitenstammes angezeigt.

Kontrollieren Sie die Betrdge sowie das Startdatum, welches normalerweise dem Vertragsbeginn

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Bedarf kénnen Sie auch weitere
welche dann mit Fertigstellung des Assistenten neu angelegt werden.

Bestatigen Sie anschlieBend mit Weiter.

B Neuvermietung Assistent |Z||§|fz|
.............. Erfassung weitere Wertragsdaten. . . . . o0 L
Extermne Vertragsnr, . . . [?9-25:'
Beschrelbung . . . . . |Standardwohnraummietvertrag
Unkerschrift Yermister . ’m
Unkterschrift Mieter . , . [ 28.12.11]
Ubergabedatum. . . . . 281211
Erfassung weiterer Wertragsdaten
Mietsicherheit . . . . . .
Einzugsvereinbarung 5
Opkion . . .. |:|
Kondigung . . ... ..
Anlegen M e 0 0 0oe o oo F
Mietvertrag BN D & o e o s o
Staffelmiste. . . . . . . O
[ < Zuriick ] [ ‘Weiter > ]

Nun haben Sie die 4. Seite des Assistenten erreicht. Folgende Felder kénnen hier geflllt/angehakt

werden:

Bezeichnung
Externe
Vertragsnummer
Infofeld
Beschreibung
Infofeld
Unterschrift Vermieter
Unterschrift Mieter
Ubergabedatum
Infofeld

Erfassung weiterer
Vertragsdaten
Steuerelement

Beschreibung

Hier sollten Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn auf Ihrem
ausgedruckten Mietvertrag eine fortlaufende Formularnummer oder
ahnliches steht und Sie diese speichern mochten.

Hier kénnen Sie eine beliebige Beschreibung zum Mietvertrag eintragen.

Tragen Sie entsprechende Datumswerte ein.

Uber diesen Bereich steuern Sie die weitere Gestaltung des Assistenten fiir
die Erfassung von Mietsicherheiten, Einzugsvereinbarung, Options-,
Kliindigungs- und Indexdaten sowie Informationen zur Ausstattung inklusive
Schlissel und eventueller Staffelmietvereinbarung.

Nach einem Klick auf Weiter werden Ihnen nacheinander die Karten gedffnet, bei denen Sie einen

Haken gesetzt haben.

Eine detaillierte Beschreibung zur Erfassung von Mietsicherheits-, Kiindigungs-, Options-, Index-,
Ausstattungs- und Staffelmietdaten erhalten Sie in separaten Kapiteln dieser Ablaufbeschreibung.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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B Neuvermietung Assistent |Z| |§|D__<|

Der Vertrag DE-0003-60018/001 wird angelegt,

Dem Yertrag DE-0003-60018/001 werden 1 Einheit{en) zugewiesen.

Die Sollstellungszeilen werden dbernommen,

Es werden Mietsicherheitsdaten angelegt.

Es werden Kindigungsdaten angelegt,

Fiir die am Yertrag DE-0003-60018/001 zu hinterlegenden Einheiten werden die Aussta...

Anlegen
Mietvertrag

[ Fertigstellen ] [ Abbrechen ]

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem
Fertigstellen Gber den Zurick-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Zumietung von Einheiten

Den Assistenten Zumietung von Einheiten sollten Sie immer dann starten, wenn Sie bei einem
bestehenden  Mietvertrag weitere Einheiten bei gleichbleibenden Vertragspartnern und
Vertragsbedingungen vermieten mdochten. Dies ist sicherlich im gewerblichen Bereich haufiger der Fall
als bei Wohnraummietverhaltnissen.

Bei diesem Geschaftsvorfall ist es empfehlenswert, den Haken im Feld Erstelle Nachtragsvertrag auf
der ersten Seite des Assistenten zu setzen. Somit wird mit Fertigstellung der Zumietung automatisch
ein Nachtragsvertrag erzeugt.

Vertragsdaten, die Uber diesen Assistenten erfasst werden kdnnen:

Vertragsgegenstand (Objekt/Einheiten)
Sollstellungszeilen
Ausstattungsinformationen zur Wohnung

Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Schrittanleitung Einheiten Zumieten
Offnen Sie hierfiir die Mietvertragskarte zu der Sie eine Einheit hinzumieten moéchten und klicken Sie
auf den Button Funktion/Einheiten Zumieten. Es 6ffnet sich die 1. Seite des Assistenten fiir Zumietung.

& Einheiten Zumieten Wizard |Z”§| E|

.............. Erfassung Vertragsstammdaten . . . . . . o o 0 L .

Mieter Kontaktnr, . . . . KONDDDDSS
Mieter Mame . . . . . . Pia Leinfelder
Mieter PLZ f OrE. . . L 86368 | | Gersthofen
Mieter Adresse . . . . . Hochstr, 13
Debitorenne, 0 00 60015
Wertragsklasse . . . L. Mietwertrag
Vertragsart . . . . . . . WOHNUMG
Vertragsbeginn . . . . .
Eigentimer/Mieter, . .
ook )
Vermigter Kontakknr, . . |KONDDDD3S
Zumieten von Vermigter Mame ., . . . . Chtistiane Berger
Einheiten Vermieter PLZ { Ot . . . 86956 | Schongau
Vermieter Adresse, . . . |Hauptstr, 3
Bearbeiter . . . . . . . |ﬂ£ (3]

Erstelle Nachtragswvert. ..

Vom System sind die meisten Vertragsstammdaten vorgegeben. Im Feld Vertragsbeginn ist das
Datum des Mietvertrages vorgegeben, bei dem eine weitere Einheit zugefligt werden soll. Dieses Datum
kann bei Bedarf gedndert werden. Mit Hilfe des Lookups im Feld Objektnr. wahlen Sie aus der
Objektiibersicht das entsprechende Mietobjekt aus. Als Vermieter wird der beim Objekt gespeicherte
Eigentimer angezeigt.

Als Bearbeiter wird im Assistenten automatisch der Bearbeiter 1 der entsprechenden Objektkarte
vorgeschlagen. Ist fir den neuen Vertrag ein anderer Bearbeiter zustandig, kénnen Sie die Vorauswahl
Uber die Referenztabelle andern.

Setzen Sie den Haken im Feld Erstelle Nachtragsvertrag.

Klicken Sie auf Weiter, um zur nachsten Seite zu gelangen.

& Einheiten Zumieten Wizard |Z| |§|E|

.............. Etfassung Einheitenstammdaten . . . . . . . . . ... ..
| . | Einheitennr. Einheiten... EBeschreibung Einheit
| b 01 001 Tiefgaragenstellplatz Fe’)
[ | v
| |85 ! ¥
Zumieten von
Einboial Sollstellungsyorauswahl
MiEten B e
Mebemkosten . . . . . .
SOMEAEES o0 osioin oo
(uaae ] [Cpmor> J [+

Die 2. Seite des Assistenten zeigt Ihnen die vorhandenen in Frage kommenden Leerstande, abhangig
vom zuvor eingegebenen Vertragsbeginn und ausgewdhlten Objekt, an.

Sie mussen nun lediglich im ersten Feld Zeile verwenden bei den Einheiten einen Haken setzen, die in
das Mietvertragsverhaltnis aufgenommen werden sollen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Die MwSt-Geschaftsbuchungsgruppe wird aus dem bestehenden Vertrag vom System vorgegeben und
kann nicht geandert werden.

Im Bereich Sollstellungsvorauswahl steuern Sie, welche Art von Sollstellungzeilen aus der Vorhistorie
bzw. der Plansollstellung auf der ndachsten Seite vorgeschlagen werden soll.

Klicken Sie auf Weiter, um zur nachsten Seite zu gelangen.

& Einheiten Zumieten Wizard

............... Erfassung Sollstellungsdaten . . . . . . . .. ... L.
Wertragsnummer . . . . |DE-0003-60018/...
Sollstellungen
- Zeile wer,,, | Einheitennr.| Einheiten... | Kontonr, Sollstellungsart Start
| v o1 no1 600504 Miete a1
md o1 001 608573 Mebenkosten o1
- N -
Zumieten von e =R
Einheiten B n
[ < Zuriick ] [ Weiter = ] F Abbrechen

Auf der 3. Seite des Assistenten erfassen Sie die Sollstellungszeilen fiir den neuen Einheitenvertrag. Das
System schlagt Sollstellungszeilen je nach Einrichtung aus der Vorhistorie oder den Plansollstellungen
vor. Die Zeilen kénnen nach Bedarf veréndert werden. Die Auswahl zur Ubernahme treffen Sie mit dem
Feld Zeile verwenden.

Bestdtigen Sie anschlieBend mit Weiter.

& Einheiten Zumieten Wizard

Vettragsnr. . . . . . . DE-0003-60015/...

Externe Vertragsnr. . . . |79-25

Beschreibung . . . . . . Standardwohnraumriietvertrag
Unterschrift Yermister . . | 28,1211

Unterschrift Mieter . . . | 28.12.11

Ubergabedatum. . . . . 28.12.11

Etfassung weiterer Vertragsdaten
Standard Index . . . . .
Ausskatbung, . . L L

Zumieten von
Einheiten

[ < Zuriick ][ Weiter = ] F

Nun haben Sie die 4. Seite des Assistenten erreicht.

Sofern im Hauptvertrag Indexvereinbarungen getroffen wurden, ist das Feld Standard Index
editierbar.

Des Weiteren kénnen Sie im Feld Ausstattung einen Haken setzen, um beispielsweise eine vermietete
Einbaukiiche zu erfassen. Sie kénnen auBerdem Uber die Ausstattungsmerkmale die ausgehandigten

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Schlissel dokumentieren.

Nach einem Klick auf Weiter werden Ihnen nacheinander die Karten gedffnet, bei denen Sie einen
Haken gesetzt haben.

E Finheiten Zumieten Wizard g|§|@

Der Wertrag DE-0003-60018/001 wird erweitert,

Den Yertrag DE-0003-60018/001 werden 1 Einheit{en) zugewiesen,

Die Sollstellungszeilen werden dbernommen.

Fiir die am Yertrag DE-0003-60018/001 zu hinterlegenden Einheiten werden die Aussta...

Zumieten von
Einheiten

[ Fertigstellen ] [ Abbrechen ]

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kdnnen Sie vor dem
Fertigstellen Gber den Zurick-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Klndigung des Vertrages
Wenn ein Vertragsverhaltnis komplett mit allen vermieteten Einheiten beendet wird, kommt dieser
Assistent zum Einsatz.

Vertragsdaten, die Uber diesen Assistenten erfasst werden kdnnen:

Vertragsende
Kindigungsdaten (Kiindigungseingang, -grund, etc.)
Abnahme-, Riickgabetermin

HINWEIS

Existieren fir die zu kindigenden Einheitenvertrage bereits Sollstellungsbuchungen die lber das
Vertragsende hinausgehen, erzeugt der Assistent automatisch Sollstellungsdifferenzzeilen, welche
anschlieBen Uber den Button Vertrag/Sollstellungsdifferenzbuchblatt eingesehen und verbucht
werden kénnen.

Wie Sie ein Vertragsende im Vertragskopf wieder entfernen oder korrigieren:

Starten Sie hierzu einfach den Assistenten Kiindigung des Vertrages erneut und nehmen Sie die
Korrektur vor. Wenn das Vertragsende entfernt werden soll, lassen Sie das Feld einfach leer.

Dabei bleiben die Vertragsenden in den Einheitenvertragen unverandert. Diese missen (ber den
Assistenten Kiindigung von Einheiten entfernt oder korrigiert werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Schrittanleitung Kiindigung des Vertrages
Offnen Sie hierfur die Karte des Mietvertrages der gekiindet werden soll und klicken auf den Button
Funktion/Kiindigung des Vertrages.

EE DE-0003-60018/001 001 Mietvertrag - Vollkiindigung M=1E3

Dieser Assiskent hilfk Thnen, die Daten zur Yallkindigung des RE
Werkrag zu erfassen und zu speichern,

WIFsn orfustivn ooar-ten oo CE-0003-60018/...
Machtragsnr, . . . . . . o1
wertragsklasse . . . . . Mietvertrag
Vertragsart . . . . . .. WOHNUMNG
Wertragsbeginn . . . . . 01.01.12

Alkes Wertragsende . . .
Gaehen Sie bitte das VYertragsende an,
wertragsende . . . . . . Einheitien) . . . Wertrag . . . . .

Vollkiindigung T

Leerstandseinheit anle. ..

Vom System sind die Vertragsdaten vorgegeben. Mochten Sie verhindern, dass Leerstandseinheiten flr
die beendeten Einheitenvertrage angelegt werden, kdnnen Sie das Feld Leerstandseinheit anlegen
deaktivieren. Tragen Sie das Vertragsende ein und klicken Sie auf Weiter.

& DE-0003-60018/001 001 Mietvertrag - Vollkiindigung M=k

aeben Sie bitte die Kindigungsdaten ein

Gekindigkam . . . . .. 29.01.13
Gekindigkzum . . L 30.06,13
Kondigungsgrund . . . | ZU KLEIN ]

Datum Kondigungseing. ..
kiindigung bestatigt . . .

Daturn Kindigungsbest. ..
Gewinschtes ROckgab. ..
Ricknahmedatum . . . l:l
Gewinschtes abnahm...
Vollklindigung JREEEEEEE L NI

Abnahmetermin | Uhrzeit. | | | |
abnabme durch . L L L. |

[ < Zuriick ][ eeiter = ] r

Auf der 2. Seite des Assistenten erfassen Sie die Daten des Kindigungsvorgangs zur Information.
Klicken Sie auf Weiter.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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5 DE-0003-60018/001 001 Mietvertrag - Vollkiindigung M=E3

Am Wertrag werden die Kindigungsdaten gesetzt,
In den zum Vertrag gehdrenden Einheiten wird das Yertragsende
auf 30,06,13 gesetzt,

Es werden eventuell Sollstellungsdifferenzzeilen angelegt.

Bitte priifen Sie die Einzugsvereinbarungen zu diesem
Yertrag.

Vollkiindigung

[ Fertigskellen ] [ Abbrechen ]

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben.

Da der Vertrag Uber eine Einzugsvereinbarung verfiigt, erhalten Sie am Ende den Verweis auf die
Einzugsvereinbarung. Diese wird vom System nicht automatisiert beendet, sondern miusste manuell
vom Anwender beendet werden.

Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu Ubernehmen. Sollten Sie eine
Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem Fertigstellen tber den Zurlck-Button
wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Schrittanleitung Korrektur bzw. Aufhebung der Vollkiindigung
Uber den gleichen Assistent den Sie flir die Vollkiindigung nutzen kénnen Sie eine Kiindigung auch
wieder aus dem System entfernen oder aber das Kiindigungsdatum korrigieren.

Offnen Sie hierfiir die Karte des gekiindigten Mietvertrages der korrigiert werden soll und klicken auf
den Button Funktion/Kindigung des Vertrages. Nach einer Sicherheitsabfrage 6ffnet sich der Assistent.

B (=1[E
Dieser Assistent hilft Thnen, die Daten zur Yollkiindigung des RE
‘Wertrag zu erfassen und 2u speichern,

& DE-0003-60018/001 001 Mietvertrag - Vollkiindigung

WFsa a-iastisn st oo DE-0003-60018/...

MNachtragsnr, . . . . . . noi

Vertragsklasse . . . L Miekvertrag

Vertragsart . . . . . . . WOHMUIMG

Vertragsbeginn . . . . . 01.01.12

Altes Yertragsende . . . | 30.06.13

Geben Sie bitte das Wertragsende an.

Vertragsende . . . . L Einheit{eny . . . Vertrag . . . . .
Vollkiindigung [ ]

Leerstandseinheit anle. .. a:f

Vom System sind die Vertragsdaten vorgegeben. Méchten Sie verhindern, dass Leerstandseinheiten fiir
die beendeten Einheitenvertrage angelegt werden, kdnnen Sie das Feld Leerstandseinheit anlegen

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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deaktivieren. Tragen Sie das Vertragsende ein und klicken Sie auf Weiter.

Kindigung von Einheiten

Stellen Sie sich vor, Sie verwalten einen Mietvertrag, der eine Wohneinheit und zwei Garagenstellplatze
zum Mietgegenstand hat. Der Mieter mochte nun einen Garagenstellplatz kiindigen, da er diesen nicht
mehr benétigt. Die Wohnung und der andere Garagenstellplatz sollen von der Kindigung unberthrt
bleiben. Hierflr gibt es in RELion den Assistenten Kiindigung von Einheiten, der es ihnen ermdglicht,
nur einen Teil der Einheiten aus dem Mietvertragsdatensatz zu kiindigen.

Bei diesem Geschaftsvorfall ist es empfehlenswert, den Haken im Feld Erstelle Nachtragsvertrag auf
der ersten Seite des Assistenten zu setzen. Somit wird mit Fertigstellung der Kiindigung von
Einheiten automatisch ein Nachtragsvertrag erzeugt.

Vertragsdaten, die Uber diesen Assistenten erfasst werden kdnnen:

Vertragsende
Kindigungsgrund
Nachtragsvertrag erstellen

HINWEIS

Existieren fir den zu kiindigenden Einheitenvertrag bereits Sollstellungsbuchungen die Uber das
Vertragsende hinaus gehen, erzeugt der Assistent automatisch Sollstellungsdifferenz-Zeilen welche
anschlieBen Uber den Button Vertrag/Sollstellungsdifferenzbuchblatt eingesehen und verbucht
werden kénnen.

Wie Sie ein Vertragsende in den Vertragszeilen wieder entfernen oder korrigieren:

Starten Sie hierzu einfach den Assistenten Kiindigung von Einheiten erneut und nehmen Sie pro
vorhandener Vertragszeile die Korrektur vor. Wenn das Vertragsende entfernt werden soll, lassen
Sie das Feld einfach leer. Das Vertragsende im Vertragskopf verandert sich automatisch.

Schrittanleitung Assistent Kiindigung von Einheiten

Offnen Sie die Karte des Mietvertrages, dessen Einheit gekiindigt werden soll. Starten Sie iber den
Button Funktion/Kiindigung von Einheiten den Assistenten.

EE Mieter OBJOODDY 15 - Teilkiindigung (=13

Dieset Assistent hilft Ihnen, die Daten zur Teilkindigung des
Einheitenvertrag zu erfassen und zu speichern,

Eigentimer | Mieter . . . |Mieker

Objektrr, . . L QEI00001

(Mro onnepsio oomepso son 15
Historie . . v v v v 0 0 0z

altes Wertragsende . . .

zeben Sie bitte das Vertragsende an.

Vertragsende . . . . L 31,1212
Kindigungsgrund . . . . [KEINE ANGABE

Erstelle Machtragsvertrag [
Leerskandseinheit anle...

Tragen Sie im Feld Vertragsende das Datum ein und wahlen dann Uber das Lookup aus der Tabelle
Kiindigungsgrund den Kindigungsgrund aus bzw. erstellen einen Neuen.

Setzen Sie im Feld Erstelle Nachtragsvertrag einen Haken und klicken dann auf Weiter.

EEE Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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EE Mieter OBJODDDT 15 - Teilkiindigung (=3

Das Wertragsende der Einheit wird auf 31,12, 12 gesetzt,

Es werden eventuell Sollstellungsdifferenzzeilen angelegt.

Teilkiindigung

[ Fertigstellen ] [ Abbrechen ]

Auf der ndachsten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem
Fertigstellen Giber den Zurick-Button wieder in das Erfassungsfenster wechseln.

Vertragswechsel
Den Assistenten Vertragswechsel bendtigen Sie immer dann, wenn ein Mietverhaltnis endet und Sie
die Einheit im direkten Anschluss weiter vermieten kénnen. Offnen Sie also die Vertragskarte fiir die der
Fall zutrifft und klicken Sie auf den Button Funktion/Vertragswechsel.

Vertragsdaten, die Uber diesen Assistenten erfasst werden kdnnen:

Vertragsbeginn

Neuer Mieter-Kontakt
Sollstellungszeilen

Externe Vertragsnummer
Beschreibung

Unterschrift Mieter/Vermieter
Mietsicherheit (Kaution)
Vertragslaufzeiten

Daten zur Indexmieterhéhung
Ausstattungsinformationen zur Wohnung
Daten zur Staffelmieterhéhung

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Schrittanleitung Assistent Vertragswechsel

Offnen Sie die Vertragskarte, die neu vermietet werden soll und klicken Sie auf den Button
Funktion/Vertragswechsel.

& K0DOD092 - Vertragswechsel 3

............ Anzeige/Erfassung Vertragsstammdaten . . . . . . . L L

(WlFssitn oot oot o OEI00001-10-00 0oo

Vertragsklasse . . . . . Mietvertrag

Yertragsbeginn [ -ende . | 01.01.08 iz

Meuer Vertragsbeginn . .

Kontakkart f Mr. . . . . . |Debikor Kooooosz

MENGE D stihin adiben Julia Dudda

P2 Or b | 86001 | | Augsburg

Adresse . ... L Maistrafie 30-31

Debitorennr. . . . . . . 00063 Meuer Debitar... 00058

Meue Kontakkne. . . . . |KOOODOO97 (]

Mameler s e e Christoph Kohl
Vertragswechsel Rlaop e g g6150| fAugsburg
falfeEEE i ovia o Bergiusweq 47

Tragen Sie im Feld Neuer Vertragsbeginn das Datum ein. Das System errechnet dann automatisch
das Vertragsende.

Sie kdnnen dann Uber das Feld Neuen Kontakt anlegen mit dem Assistenten Kontakt anlegen einen
neuen Debitor erfassen oder liber das Lookup des Feldes Neue Kontaktnr. einen bereits bestehenden
Debitor auswahlen.

Klicken Sie auf Weiter.

Auf der 2. Seite des Assistenten kénnen Sie die beim Vertragswechsel angesprochenen Einheiten

Uberprifen und bei Bedarf die MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe andern, wenn sich beispielsweise
die Nutzung dndert.

& K0DOD092 - Vertragswechsel 3

.............. Etfassung Einheitenstammdaten . . . . . . . . oL
_Zeile ver,.. Einheitennr. Mutzungs... MWt G...  Einheit PLZ | Einheitenort
» v 10 1-WHG 36156 Augsburg »
v 11 2-BURD 86156 Augsburg
v 12 1-WHG MAYST 36156 Augsburg
v 13 1-WHG MAWST 36156 Augsburg
v 15 1-WHG ST.FREI 36156 Augsburg
v
| < I 2
MwsSt,-Geschaftsbuch, . (MAYST
Vertragswechsel
< Zuriick ] [ Weiter = Abbrechen

Klicken Sie auf Weiter.
Auf der 3. Seite des Assistenten werden Ihnen die Sollstellungszeilen der Vorhistorie angezeigt.
Kontrollieren Sie die Betrage sowie das Startdatum, welches normalerweise dem Vertragsbeginn

entspricht und &ndern Sie die Werte gegebenenfalls ab. Bei Bedarf kénnen Sie auch weitere
Sollstellungszeilen erfassen, welche dann mit Fertigstellung des Assistenten neu angelegt werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Erfassung Sollstellungsdaten

-39 -

Zeile wer...  Ei... Ein Kontonr, Soll... | Startdatum  MettoBetrag B
z v 10 oo 600001 Mieke  01.01.13 TN »
v 1w m 608071 Me...  01.01.13 80,00
T v 1 600001 Miete  01.01,13 550,00
: v 1 608071 Me..  01.01.13 82,00
4 1z 600001 Migte  01.01.13 580,00
|~ 1z 608071 Me..  01.01.13 80,00
v 13 m 600001 Migke  01.01.13 700,00
v 13 m 608071 Me...  01.01.13 90,00 —
T v 15 02 600001 Miete  01.01.13 250,00
: v 15 02 608072 Me..  01.01.13 20,00 &
- | 3
Vertragswechsel
[ < Zurlick ] [ Weiter =

Bestdtigen Sie anschlieBend mit Weiter.

Nun haben Sie die 4. Seite des Assistenten erreicht

werden:

. Folgende Felder kénnen hier geflllt/ausgewahlt

&8 K0000092 - Vertragswechsel 3
.............. Etfassung weitere Yertragsdaten. . . . . . . . . .. .. ..
Meuer Vertragsbeginn . . 01.01.13
Externe Yertragsnr, . . . |V-48754-2013 |
Beschreibung . . . . . . |Mietvertrag cBI00O01 |
Unterschrift Mieter . . .
Unterschrift Yermieter . . @
Erfassung weiterer Yertragsdaten
Mietsicherheit . . . . . . O
Einzugsvereinbarung . 17;
Opkion . .0
Kindigung . . . ..
Index, . oo o0
Vertragswechsel e R O
Staffelmiete, . . . . . . [Fl
[ < Zurick, ] [ Weiter = ]
Bezeichnung Beschreibung
Neuer Vertragsbeginn Das Datum wird vom System vorgegeben und dient der Information.
Systemfeld
Externe Vertragsnr. Hier sollten Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn auf Ihrem
Infofeld ausgedruckten Mietvertrag eine fortlaufende Formularnummer oder
ahnliches steht und Sie diese speichern mochten.
Beschreibung Hier kénnen Sie eine beliebige Beschreibung zum Mietvertrag eintragen.
Infofeld
Unterschrift Mieter Tragen Sie hier das Datum ein, an dem der Mieter den Mietvertrag
Infofeld unterzeichnet hat.
Unterschrift Vermieter Tragen Sie hier das Datum ein, an dem der Vermieter den Mietvertrag
Infofeld unterzeichnet hat.
Erfassung weitere Uber diese Optionsfelder steuern Sie, welche weiteren Seiten des
Vertragsdaten Assistenten zusatzlich angezeigt werden, um darin weitere Vertragsdaten zu

Optionsfelder

erfassen.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Nach einem Klick auf Weiter werden Ihnen nacheinander die Karten geéffnet, bei denen Sie Haken
gesetzt haben.

Eine detaillierte Beschreibung zur Erfassung von Mietsicherheits-, Kiindigungs-, Options-, Index-,
Ausstattungs- und Staffelmietdaten erhalten Sie in separaten Kapiteln dieser Ablaufbeschreibung.

& K0000092 - Veriragswechsel X

Ein newer Vertrag wird angelegt,
Dem newen Yertrag werden 5 Einheit{en) zugewissen,
Die: Sollstellungszeilen werden dbernommen,

Vertragswechsel

[ Fertigstellen ] [ Abbrechen ]

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem
Fertigstellen Gber den Zurick-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Vertragsbeginn Einheitenvertrag andern
Zur nachtraglichen Anderung des Vertragsbeginns wird der Assistent Vertragsbeginn
Einheitenvertrag andern verwendet.

HINWEIS

+ Wird der Vertragsbeginn weiter in die Zukunft verschoben und es wurde bereits eine Sollstellung E
. gebucht, werden automatisch Sollstellungsdifferenz-Zeilen erzeugt. Diese kénnen anschlieBen tber .
¢ den Button Vertrag/Sollstellungsdifferenzbuchblatt eingesehen und verbucht werden. .

Bei einer Anderung des Vertragsbeginns in einen friiheren Zeitpunkt muss vorher manuell das
Vertragsende der Vorhistorie geandert werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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& Vertragsbeginn Assistent l;”ﬁlfgl

Dieser Assistent hilft Thnen bei der Durchfihrung der Arbeiten,
die mit der Anderung des Yertragsbeginns verbunden sind.

Eigentirmer [ Mieter . . . |Migter
Objekkne. . . L OEBIO00G0
Meo o o 0o o 17

RIEEE s 00 waioin o 01

Alter Yertragsheginn, . . |

Meuer Yertragsbeginn . 01.03,12

Andere
Vertragsbeginn

Nach Eintragung des neuen Vertragsbeginns werden Sie, sofern Sie den Vertragsbeginn auf einen
friheren Zeitpunkt verschoben haben, darauf hingewiesen, dass die Sollstellung gegebenenfalls
nachgebucht werden muss.

Wenn ein Vorvertrag vorhanden ist und Sie den Vertragsbeginn auf einen spateren Zeitpunkt
verschoben haben, werden Sie darauf hingewiesen, dass das Vertragsende des Vorvertrages geandert
werden muss. Dazu starten Sie im Vorvertrag den Assistenten Kiindigung von Einheiten erneut und
geben das gednderte Vertragsende ein.

Einheitenvertrag stornieren
Immer dann, wenn eine Einheitenhistorie bereits sollgestellt oder anderweitig gebucht wurde und diese

aus dem Mandanten entfernt werden soll, kénnen Sie den Assistenten Einheitenvertrag stornieren
verwenden.

Die stornierten Einheitenvertrage werden in einer eigens daflir vorgesehenen Tabelle archiviert. Die
Vertragskopfe und die dazugehdrigen Informationen werden nicht archiviert.

Beispielszenarien die in Frage kommen:

Sollgestellter Einheitenvertrag wird durch Leerstand ersetzt
Sollgestellter Leerstand wird storniert

Sollstellungen ubertragen
Dieser MenlUpunkt 6ffnet eine Stapelverarbeitung die aktive Sollstellungszeilen zu einem bestimmten
Zeitpunkt (Stichtag) mit einer bestimmten Plansollstellungsart in die Tabelle Plansollstellungen
Ubertragt.

Word-Serienbrief-Assistent
Der Word-Serienbrief-Assistent ermdglicht es Ihnen, mit wenigen Handgriffen den Mieterkontakt zu
einem Vertragsdatensatz anzuschreiben. Wenn Sie mehr Uber die Wordanbindung in RELion erfahren
mochten, lesen Sie bitte hierzu die Dokumentation ,, Wordintegration®.

Aktivitat erstellen
Es handelt sich hierbei um einen Navision Standard-Assistenten, mit dessen Hilfe Sie eine bestimmte
Aktivitat zu diesem Vertrag speichern kénnen.

Aufgabe erstellen
Uber diesen Navision Standard-Assistenten kénnen Sie fiir sich oder fiir Kollegen eine Aufgabe erstellen,
die fir diesen Vertrag durchzufiihren ist.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Neuen Kontakt anlegen
Dies ist ein Assistent zur Erzeugung eines neuen Kontaktes.

5. Weitere Vertragsdaten

In der Vertragsverwaltung kann eine Vielzahl von weiteren vertragsrelevanten Daten pro Vertrag erfasst
werden.

Erfassung von Plansollstellungsdaten

Plansollstellungsdaten sind den Einheitenstammen zugeordnet und kdnnen je nach Einrichtung des
Moduls Vertragsverwaltung in neue Einheitenvertrage automatisiert ibernommen werden.

EE RE Yertrag Einrichtung

&llgemein | Nummerisrung || Disnstlsistungsyertrag

Solist,bei Leerstand . . . |Plansollstellung =]
Solisk, Meuwvermistung . |
SEV-Kto Hausgeld . . . .
SEN-Kho Verwalterhon,.,
SEV-Kko, Sonstige Kosten
SEV-Kto.Sockelbetrag . .
SEV-Kto.Mistauszahlung .

Urnsatzmiete Yerteilun... |0-QMGES.
Umsatzmiete Abrechn,.. |BK-¥Z

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Vertragsverwaltung / Einrichtung
2. Offnen Sie das Fenster Plansolistellungsarten

Es ist moglich Plansollstellungen in Arten zu klassifizieren. Wobei Uber die Plansollstellungsarten nun
gesteuert wird, welche der Plansollstellungszeilen bei der Erzeugung einer neuen Einheitenhistorie (z.B.
durch Mieterwechsel, Kiindigung) ibernommen werden sollen.

EE Plansolistellungsarten

Ubernahmein - Ubernahme

Plansollst...  Beschreibung Leerstand in Yertrag
LEER. Leerstands-Sollstellung v -~
MARKT Markk-Mieten v
PLAM Plan-Mieten 0
SOLL Sall-Misten

b
< L

HINWEIS

Die Haken in den Feldern Ubernahme in Leerstand und Ubernahme in Vertrag kénnen unter .
allen Plansollstellungsarten nur einmal vergeben werden. .

L]
]
Wenn kein Haken in den Feldern Ubernahme in Leerstand und Ubernahme in Vertrag gesetzt
wurde dient die Zeile lediglich informativen Planungszwecken. Voraussetzung flir diese Funktion ist die
entsprechende RE Vertrag Einrichtung.

Die Plansollstellungen werden aus der jeweiligen Einheitenstammkarte Uber den Button
Einheitenstamm/Plansollstellungen gedffnet.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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EE Plansollstellungen

Kontonr. Startdatum | Plansallst,..  Enddatum | Anderun... | Bemerkungen 3. M. Betrag Metto Betrag | MwSE Ge... | MwSE
1,500502 E] 01.01.12 LEER Gewerbe Sk, pfl.. M., 1.000,00 840,34 GEW:20 MWST A

600502 01.01.12 MARKT Gewerbe St pfl.. M. 1,200,00 1.00:8,40 GEW20 MWST
600502 01.01.12 PLAN Gewerbe St pfl.. M. 1,200,00 1.008,40 GEW20 MWST
A

< | >
[Elansollst... v] [ HilFe ]

Zur leichteren Erfassung und Datenpflege der einzelnen Plansollstellungsdatensdtze gibt es eine
Kartenansicht.

& 0BJ000S0 01 Mieter 600502 01.01.12 Mietvertrag LEER - Plansollstellung Karte =13
Allgemnein |

Eigentimer | Migker . . . Start- Historisierungs. .. | 01 .Dl.l2| |
objektneisian S QEID0060 Reichweite . . . . . .. 1M
Einheiternr.. . . . .. 01 FaligkeitsFormel . . . . .
Kontonr, . ... .. m verteilungscode Einbeit | M
Startdatum . . . . ... Faktor Verteicode Einheit 100,00000
Plansollstellungsart . . . [LEER Metto Betrag pro Verte. .. Ij
Vertragsnr, . .. . .. Betrag pro Verteilcode . | 10,00
Bemerkungen . . . . . . |Gewerbe St pfl.. Metto Betrag . . . . . . 840,34
Beschreibung . . . . . . Gewerbe Sk pfl.. Betrag . . . ... ... 1.000,00
Rangfolge. . . . . . . . | 47 Metto Betraqg Kalk, Jahr | 10.064,03
Sollstellungsart . . . . . Miete Betrag kalk. Jahr, . . . . i 12.000,00
Mebenkostenart, . . . .
MWSE Geschaftsbuchu, .. |GEW20
WSk Praduktbuchung. .. I@l
MWSESs [ 19

Sollstellung v] [ Hilfe

Erfassung der Miete pro gm:
Bei Bedarf kénnen Sie die geplante Miete pro Quadratmeter in das Feld Netto Betrag pro Verteilcode
eingeben.

Aus diesem Wert und dem Verteilungsfaktor der Einheit sowie unter Berlicksichtigung der MWSt
Geschaftsbuchungsgruppe wird der neue Monats- und Jahresbetrag der Plansollstellung errechnet.

Des Weiteren gibt es die Stapelverarbeitung Sollstellungen in Plansolistellungen iibertragen,
welche auf allen Mietvertragskarten und der Einheitenvertragskarte unter dem Funktions-Button zu
finden ist sowie im Navigationsbereich unter Vertragsverwaltung/Periodische Aktivitaten. Wie der
Name der Stapelverarbeitung bereits ausdriickt, werden die aktiven Sollstellungszeilen von
Einheitenhistorien zu einem bestimmten Zeitpunkt (Stichtag) in deren zugehérigen Einheitenstamm als
Plansollstellungszeilen erzeugt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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B Sollst

ellungen in Plansollstellungen iibertr..

Sollstellung | Cpkionen

Stichtag . . . . . .. o 0 o1.12.12
Startdatum der Plansollstellung, . . . . . 01.01.13
Plansaollstellungsart . . . . . . . . PLARN|

ACHTUNG: Yorhandene Plansollstellungen mit der
angegebenen Plansollstellungsart - PLAN
ab dem Startdatum 01.01.13 werden iiberschrieben.

[ Drucken. .. ] [Seitenansicht] [ abbrechen ] [ Hilfe

Folgend

e Felder stehen zur Verfligung:

Stichta

g:

Nur Sollstellungen, die zu diesem Tag gliltig sind (Startdatum, Enddatum) werden Ubertragen.

Startdatum der Plansollstellung:
Hier geben Sie das Startdatum an, das flr die erzeugten Plansollstellungen gilt.

Plansollstellungsart:
Hier missen Sie eine Plansollstellungsart auswahlen, die fiir die erzeugten Plansollstellungen gilt. Mit F6
kdénnen Sie aus den vorhandenen Plansollstellungsarten auswahlen.

Mit Start der Stapelverarbeitung erhalt der Anwender einen Ausdruck Uber die soeben durchgefihrte

Aktion.

Report 5052603 Sollstellungen in Plansollstellungen iibertragen
RELion_Anke_Kammerer
Objekinr.. OBJ0O015, Eigentimer / Mieter: Mieter, Vertragsklasse: Mietvertrag

26. April 2011
Seite 1
anke. kammere

Stichtag 01.09.10

Startdatum der Plansollstellung  01.01.11
Plansollstellungsart S0LL

Objektnr. OBJOO15 Derchinger Str. 58-62

Einheitennr. Kontonr. Beschreibung Betrag  MNetto Betrag Plansollstellungsart
01 600502 Gewerbe St pfl.. 1.190,00 1.000,00 SOLL
01 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 452,20 380,00 SOLL
0z 600502 Gewerbe St pfl.. 1.180,00 1.000,00 SOLL
0z 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 452,20 380,00 SOLL
03 600502 Gewerbe St pfl.. 1.180,00 1.000,00 SOLL
03 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 452 20 380,00 SOLL
04 600502 Gewerbe St pfl.. 1.180,00 1.000,00 SOLL
04 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 452 20 380,00 SOLL
05 600502 Gewerbe St pfl.. 2.023,00 1.700,00 SOLL
05 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 499,80 420,00 SOLL
06 600502 Gewerbe St pfl.. 1.180,00 1.000,00 SOLL
06 608571 BK-Vorauszahlung St.pfl. 452,20 380,00 SOLL

Plansollstellungszeilen kénnen ebenfalls (ber die Module Mietanpassung und ImmoBoOrse erzeugt

werden.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Erfassung von Sollstellungsdaten
Die Solistellungen kdénnen Sie Uber folgende Vertragskarten immer tber den Button
Vertrag / Sollstellung / Vertragszeile 6ffnen und bearbeiten.

Anmietvertrag
Erbbaurechtsvertrag
Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Erfassung von Kindigungs- und Optionsdaten
Mit Hilfe der Erfassung der Vertragsregeln Uber die Kindigungs- und Optionsdaten, kénnen maégliche
Vertragslaufzeiten ermittelt und ausgewertet werden. Dabei kdnnen Kiindigungs- und Optionsdaten
sowohl Vertrags- als auch Einheitenvertragsbezogen erfasst werden.

Graphische Darstellung méglicher Vertragslaufzeiten

Vertragsbeginn Laufzeitende Eoi
Lok bald EINGABE RELION

Option . N Status
Befristet Unbefristet BERECHNUNG RELION
Optionsregel Verlangerungs- Verlangerung Kindigungs- Regel

regel vereinbart? wvereinbarung DEFINITION RELION

BGB
Verlangerung= ja?

Keine
Aktion

Aktion
Vertragspartner

Auslibung

Vertragsende
durch Kindigung

Nein

Vertragsende
durch Widerspruch

Vertragsende
durch Ablauf
Befristung

Vertrags-
verléngerung
durch Option

Vertragsende
durch Anwenung
Regel

Vertragsende
durch Anwenung
Regel

Datum
BERECHNUNG RELION

Vertraglichen Kiindigungsdaten
Mit Kindigungsdaten werden flir unbefristete Vertrdage die Regeln erfasst, mit denen der Vertrag
gekilindigt werden darf. Dabei kann zwischen Kindigungsregeln, die nur fiir den Vertragsnehmer oder
nur fir den Vertragsgeber oder nur fiir Beide gelten, unterschieden werden.

Mit Kindigungsdaten werden auch fiir befristete Vertrage die Regeln erfasst, mit denen der Vertrag
verlangert, bzw. einer automatischen Verlangerung widersprochen wird.

Ferner kénnen Sonderklindigungsrechte erfasst werden. Diese werden unabhangig von der Laufzeit und
den Ubrigen Kindigungsregeln verwaltet.

Bei den Kiindigungsdaten kann sowohl ein Vertragsbezug als auch ein Einheitenvertragsbezug
hergestellt werden - allerdings nur bei Mietvertragen. Dabei gilt, dass eine Kindigungsregel mit
Vertragsbezug immer fir alle Einheiten gleichlautend interpretiert wird, falls keine abweichende Regel
bei dem Einheitenvertrag erfasst wird.

Die Form Kiindigungsdaten konnen Sie Uber folgende Vertragskarten immer Uber den Button
Vertrag/Kiindigungsdaten Vertrag oder Kiindigungsdaten Vertragszeile (nur bei Mietvertréagen) &ffnen
und bearbeiten.

Verwaltungsvertrag
Anmietvertrag
Erbbaurechtsvertrag

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Wohnraummietvertrag

Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

- 46 -

Nachfolgend werden die Felder zur Eingabe in dieser Form beschrieben.

B8 Kiindigungsdaten

kondigung | Kondbar
durch 2um

} |Beide 30.09.14

Kiindigungsfrist | Karenztage = zum

Kondigung Bemerkung LFd, Option Qption

verlangerungsfrist Status | einmalig | Sonderkiindigung | Sonderkiindigung Beschreibung Optionsnr. | Bezeichnung | ausgeiibt

0 Quartals.., 13 giltig 0i. o]

Bezeichnung
Kiindigung durch
Optionsfeld

Kiindbar zum
Pflichtfeld

Kiindigungsfrist
Pflichtfeld
Karenztage
Optional

Kiindigung zum
Optional
Verldangerungsfrist
Optional

Sonderkiindigung
Optional

Bemerkung
Sonderkiindigung,
Beschreibung
Infofelder

Lfd. Optionsnr.
Option
Bezeichnung
Option ausgeiibt
Systemfelder

Beschreibung

Hier wird hinterlegt, fir welche Vertragspartei die Kiindigungsregel gilt.

Dabei ist zu beachten, dass RELion fiir die Berechnung der Kiindigungstermine
nur die Kiindigungsregeln berlicksichtig welche die Option Vertragsnehmer oder
Beide enthalten.

Die Option Vertragsgeber dient lediglich der Information.

Hier miissen Sie das Datum eintragen an dem die Kiindigung zum ersten Mal
wirksam werden kdnnte.

Beispielsweise missten Sie bei einem Vertragsbeginn zum 01.01.2012 mit 3
monatiger Kiindigungsfrist zum Monatsende den 31.03.2012 eintragen.

Dieses Datum darf nicht kleiner als das Datum im Feld Ende Erstlaufzeit des
Gewerbemietvertrages Register Allgemein sein.

Mittels einer Datumsformel muss hier die Kiindigungsfrist eingetragen werden,
wie z.B. 3M.

Haben Sie in diesem Feld eine Zahl erfasst, erhéht sich der Wert im Datumsfeld
Kiindigung bis auf der Vertragskarte um diese Tagesanzahl.

Uber dieses Optionsfeld wahlen Sie aus, wann die Kiindigung wirksam wird
(Monatsende, Quartalsende, Halbjahresende, Jahresende).

Hier kdnnen Sie mittels Datumsformel eine Verlangerungsfrist eintragen, mit der
das nachste vorlaufige Vertragsende (Feld Kiindigung nadchste) errechnet
wird.

Es kénnen weitere Datensdtze erfasst werden, die als Sonderkiindigungsrecht
gekennzeichnet sind. Sonderkiindigungsrechte sind jeweils einmalig glltig - das
System setzt automatisch einen Haken im Feld Einmalig.

Hier konnen Sie eine kurze Beschreibung bzw. Bemerkung zu den erfassten
Kindigungskonditionen hinterlegen.

Des Weiteren wird im Feld Beschreibung vom System ein Vermerk
vorgenommen, wenn eine Option zundachst ausgelbt und anschlieBend der
Status wieder auf offen gesetzt wurde.

In diesen Systemfeldern wird zur Information die ausgelibte Option angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Berechnung der Vertragslaufzeiten auf den Mietvertragskarten
[ In Abhéngigkeit von den Kindigungs- und Optionsregeln werden auf den Mietvertragskarten die

Kindigungs- und Optionstermin zum Arbeitsdatum errechnet.
Nachfolgend einige Beispiele:

Unbefristeter Mietvertrag:

Gesetzliche Kindigungsfrist, erstmals zum 30.09.2012

E 0BJ0008-60082/001 KONO0O113 - Gewerbemietvertrag

Allgemein | Mietparameter || Kindigung/ Abnahme || Klauseln || Sonstiges | Vertragsinformation
Mrisaie i i 0BI00DS-60082/... | #] ) = Externevertragsrr. . . [ ] Bankverbin... ()
e = |_||_| “Wertragsbeginn [ -ende . | 01.01.12 |:| Einzugsver... 1)
B Arbeitsdatum O i+ befri
e ol Laufzeit befrisket . . . . [] Optionswerte )
Ende Erstlaufzeit . . . . Monate ... :
Arbeitsdatum . . . . . 30.08.12 Kindigung... 2,
_ Sl pein gooenin ano | unbefristet |
e ke Indesowerte 0
[ oK ] [ abbrechen ] [ Hife ] Option bis/zumfnachste . | || || |
Kindigunag bisfzuminac... | 30.09.12| | 31.03.13| | 30.06.13/ | Histor.Ind... 1)
Mieter Kontaktnr . . . . |[KONOOD113 [+] @ Sonderkindigung bis/zum I:H:l Umsatzmiete [{)]
EE Kiindigungsdaten '
Kindigu... | Kindbar ... | Kindigun... Karenztage  Kindigun... | Werldnge... ' Status einmalig Sonderkil, .. Bemerkung Sonder kindigung
} |Beide 30.09.12 HH 0 Quartals... 3M qltig o]
v
£ il ] l|

[ nre ]

Befristeter Mietvertrag:

Erstlaufzeit, Optionen, Verlangerungsklausel und Sonderkiindigungsrecht;

& 0BJ000B-60082/001 KONOD0113 - Gewerbemietvertrag

Allgernein | Mietparameter || Kiindigung/abnahme || Klauseln || Sonstiges | Wertragsinformation

EE Optionsdaten

Lfd. Opti... | Bezeichnung Yarl, Vert... Status Ausibun,.. | Ausibun... | Verldnge...  Meues We... Vertrage... Mietpreis...
n 1 1. Option 31.12.16 offen ar 31.03.16 &0M 3l1z.21 S|

B8 Kiindigungsdaten

Kindigu... | Kindbar ... Kindigun... Karenztage Kondigun... Werlange... | Status einmalig Sonderki... | Bemerkung Sonderkiindigung
b |Vertrags... 31.12.13 il 0 Monatse.., quiltiq v v Lol
Beide 31.12.16 &l 0 Monatse... 12M giltig =
h
< 1 ] > |

e &t o s oBI0DE-60082... | | & = Externevertragsor. . . [ ] Barkverbin... ()
b= chbia ool vertragsbeginn-ende . [ 01otaz[ | Einzugsver. .. {1
& Arbeitsdatum ! i i
U=NEaSN  Laufzeit befristet . . . . TR (1)
Ende Erstlaufzeit . . . . Monake ...
; Kindiguna. .. (2)
Arbeitsdatum =
SR e cean o Erstlaufzait
S . Indexwerte )]
Option b hste 31.03.16 31.12.16) | 31,1221 =
L a4 J [ Abbrechen ] [ HilFe: ] P/ hacete | || || | )
¥indigunag bisfzumfnac... | 30.06.16) | s1.12.16] [ 31.12.17] | HistorInd... (0
Mister Konkakknr . . . . |KONOOO113 @ Sonderkindigung bisfzum | 30.09.13 311213 Umsatzmiete [{u}]

Ablaufbeschreibung: Mietverwa Itungsm
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Befristeter Mietvertrag mit Gberschrittenem Sonderkiindigungsrecht:

Erstlaufzeit, Optionen, Verlangerungsklausel und Sonderkiindigungsrecht;

B 0BJO00B-60082/001 KON000113 - Gewerbemietvertrag

Alligemein | Mietparameter " Kindiguna/abnahrme " Klauseln || Sonstiges | Wertragsinf ormation
Mrssiidne, shibis wais 0BI0003-60082)... | #| & = Extermevertragsne. . . .|| Bankyerbin... ()
w7 | Yertragsbeginn [ -ende . | 01.01.12 I:l Einzugsver. .. (1)
Laufzeit befristet . . . . [¥] GRS (1)
Ende Erstlaufzeit . . . . _31.12.16 Monate ... -m e 2
kiindigung...
SR mnen cieagn o Erstlaufzeit
[ oK ] [ abbrechen | [ hiFe | Option bisjzumjnachste . | 31.03.16] | 31.12.16| 311221 | Indexwerte ©
TR T Kiindigung bisjzumnac,.. | 30.06.6] | 31,1216 | 31,1217 | Histor.Ind... o
Mieter Kontaktnr . . . . |[KOMOOO113 (£ @ Sonderkiindigung bisizum I:H:l Umsatzmiete [{x}}
B Optionsdaten
Lfd. Opti... | Bezeichnung Worl, Vert,..| Status Austbun, ., | Austbun,.. | Werlange... | Meues Ve... Vertrage...| Mietpreis...
n 1 1, Cption 31,12.16 offen Ll 31.03.16 60M 311221 )

&= Kiindigungsdaten

Kindigu...  Kindbar ... | Kindigun... Karenztage Kondigun... Werldnge... | Status einmaliq Sonderkil. .. Bemetkung Sonderkindigung
b |Vertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse... qiiltig v v -~
Beide 31.12.16 &l 0 Monatse... 12M giltig =
v
£ 1 ] o |

Durch Uberschreiten des Termins fiir das Sonderkiindigungsrecht mit dem Arbeitsdatum wird die
Anzeige flr das Sonderkindigungsrecht aktualisiert.

Befristeter Mietvertrag mit ausgelibter Option:
Erstlaufzeit, Optionen, Verlangerungsklausel und Sonderkiindigungsrecht;

E 0BJ0008-60082/001 KON000113 - Gewerbemietvertrag

Allgemein | Mietparameter || Kindigung/ abnahme || Klauseln || Sonstiges | Vertragsinformation

NEsssmsin dnsia i OBJ0008-60082f ... ﬂ 2 ﬂ Externe Yertragsnr. . . . |:| Bankverbin... (1)

_— v = | 7| Wertragsbeginn / -ende . | 01.01.12 i 1
LA T hait Aot |E”£| g g. i I:l Eingugswer (1)
Laufzeit befristet . . . . OBoerts (1)
; Ende Erstlaufzeit . . . . [ 31.12.16] Monate... | &0
Arbeitsdaturn _ Kiindigung... 3
Status ... ... |werl. durch Option bis 31.12.21 |
L [o]4 J [ Abbrechen J [ Hilfe ] Option bisfzum/nachste . | || || | Indexwerte ©
=L Lo e 1 11 Kindigung bisfzumingc... | 30.06.21] | at.az.21] | at1z.22] | HistorInd.. o
Migter Kontaktnr . . . . |KONOOO113 3 Sonderkiindigung bisfzum l:l I:l Umsatzmiete {0}
B Optionsdaten
LFd. Opti... | Bezeichnung Worl, Vert... Status Ausibun,.. | Austbun, .. | Yerlange... | Meues Ve...| Vertrage... Mietpreis...
1 1, Cption 31.12.16 ausgeibt 9aM  31.03.16 60M 31,1221 L]

EE Kiindigungsdaten

Kindigu...  Kindbar ... | Kindigun... Karenztage Kindigun... Yerldnge... ' Status einmalig Sonderkil...  Bemerkung Sonderkindigung

b |Vertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse... qgiiltig v v (o]
Beide 311216 0] 0 Monatse.., 12M ungilig =
Beide 31.12.21 [l 0 Monatse... 12M giltig ]
] i | 3

Durch Auslibung der Option wurde der Status verdndert. Die Optionstermine aktualisiert und die
Kindigungstermin fortgeschrieben.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltuﬂm

Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012
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Befristeter Mietvertrag mit korrigierter Option:

Erstlaufzeit, Optionen, Verlangerungsklausel u

& 0BJ0D0B-60082/001 KOM000113 - Gewerbemietvertrag

nd Sonderkiindigungsrecht;

Allgernein | Mietpar ameter || Kindigungfabnahme || Klauseln || Sonstiges |

SIS

] [ Abbrechen ] [

& Arbeitsdatum

Arbeitsdatum

Hife

]

Ok (Option bisfzum/néachs

(

L LRI SR T 18-

... [konoon1 13 £

Mieter Kontakknr . Sonderkiindigung bis)’

& Optionsdaten

0B00058-60082/... | | [ | Externe vertragsnr. .
: BRIl Vertragsbeginn f -ende . [ 010tz |

Laufzeit befristet . . .

Ende Erstlaufzeit . . .

Werkragsinformation
I — sarertin. (1)
Einzugsver. .. (1)
: Optionswerke (1)

[ 31.12.18] Monate ...
Kiindiguna. .. (3)
.+ |Erstlaufzeit

0
te .| 3L03.08] | 31.12.16] (311221 Indexwerts o)
Kindigung bisfzumingc... | 30.06.16) | 31.12.16] 311217 | Histor.Ind... (0
Zurm I:I I:l Umsatzmiete (0}

Yorl, Yert,..| Status
31.12.16 offen

LFd, Opti,.. | Bezeichnung
1 1. Option

&= Kiindigungsdaten

Ausibur,.,.

Ausibun,..
31.03.16

Verlange. ..
&0M

Meues Ve... Vertrage... Miekpreis...

G 31,1221

Kindigu..,  Kindbar ... | Kindigun... Karenzkage Kindigun... Yerlange...  Status einmalig  Sonderkd, .. | Beschreibung

» |Vertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse... qiltig v o~
Beide 31.12.16 Bl 0 Monatse... 12M qiltig COption zurickgesetzt, Bitte profen! —
EBeide 311221 Bl 0 Monatse... 12M qiiltig
£ ] |

Die Auslibung der Option wurde riickgangig
offen gesetzt wurde. Dies hat zur Folge,

gemacht indem der Status der Optionsdaten wieder auf
dass das System den Anwender darauf hinweist die

Kindigungsdaten zu prifen und im Feld Beschreibung der Kiindigungsdaten wurde vom System ein

Vermerk vorgenommen.

Die bei Ausliibung der Option eingetragene Kiindigungsfortschreibung muss vom Anwender geléscht

werden.

Befristeter Mietvertrag mit tberfalliger Option:

Erstlaufzeit, Optionen, Verlangerungsklausel u

& 0BJ0008-60082/001 KONO00113 - Gewerbemietvertrag

nd Sonderklindigungsrecht;

Allgemein | Mietparameter " Kindigung/abnahme " Klauseln || Sonstiges |

] [ Abbrechen ] [

.. [komnooo1 13 3

(

Migter Kontakkne . .

Hilfe

]

Ok

Optionsdaten

oB0005-60082/... | #| [ = Externe vertragsr. .

‘ertragsinformation
R Baroerin.. ()
Vertragsbeginn [ -ende . | 01.01.12 I:l Einzugsver.. . (1)
Laufzeit befristet . . . . [¥] oo (1)
Ende Erstlaufzeit . . . . _31.12.16 Monate ... -m e 2
Kindigung...
SIS e G 6 Gberfalige Option
Option bisfzumjnéchste . | 31.03.16] | SL.12.16] [31.12.21] | Indexwerte ©
Kiindigung bisfzumfnac... | 30.06.6] [ a1.12.16][31.12.17] | Histor.Ind... o
Sonderkindigungbisfzum [ [[ ] Umnsatzmicke ()

“orl, Mert,,,| Status
31.12.16 offen

Lfd. Opti... | Bezeichnung
1 1. Option

&= Kiindigungsdaten

Ausibun,..

Ausibun, ..
31.03.16

Verlange, ..
&0M

Meues Ye,.. Vertrage,.. Mietpreis..,

ar 311221

Kindigu... | Kindbar ... Kindigun...  Karenztage  KOndigun... | Werlange... ' Status einmalig  Sonderki. .. Beschreibung
p |Yertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse.., qgliltig v v

EBeide 31.12.16 5] 0 Monatse.., 121 giiltig

<) — W — J

Bei Uberfdlligen Optionen wird nur der Stat

us aktualisiert. Die Optionstermine bleiben unverandert

stehen. Stellt sich heraus, dass die Uberfdllige Option nicht ausgelibt wurde, ist vom Anwender der
Status der Option auf nicht ausgelibt zu setzen. Daraufhin werden die Anzeigen aktualisiert.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvem
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012



& 0BJO00B-60082/001 KONO0O113 - Gewerbemietvertrag

& Optionsdaten

Allgemein | Mistparameter | Kindigung/abrahme | Klauseln | Sonstiges | Yertragsinformation
Nrsssisia, Sise she COBI000E- 60082.!' J g Externe Vertragsnr, . . . l:l Bankyverbin. .. (1)
; Vertragsbeginn | -ende 01.01.12 I:l Einzugsvet. .. (1)
EE Arbeitsdatum
Laufzeit befristet ., . . Optionswerte (1)
Ende Erstlaufzeit . . . . _ Monate ... -
arbeisdatumn . . . . . . = Kiindigung... @
SN een e o Erstlaufzeit
s . Indesomerte (o
[ oK ] [ Abbrechen J [ Hilfe ] Opkion bisfzumnachste | | || || |
Kindigung bisfzum/nac... | 30.06.16] | 31.12.16] 311217 | HistorInd... (0
Mieter Kontaktne . . . . |KONODOL13 @ Sonderkindigung bisJzur I:H:l Umsatzmiete ()]

LFd. Opti... | Bezeichnung
1 1. Option

B8 Kiindigungsdaten

Waorl, Wert,,.| Status
31.12.16 nicht a...

Ausibun...
31.03.16

Ausibun...
oM

MNeues Ye...
31.12.21

Yerldnge. ..
B0M

Vertrag e... Mietpreis...

Kindigu... | Kindbar ... | Kondigun... | Karenztage  Kondigun... | %erldnge... ' Status einmalig  Sonderki... | Beschreibung
» |Vertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse.., qiltig v v

EBeide 31.12.16 0] 0 Monatse... 12M qiiltig

£ I |

Nach Anderung des Status
Vertragskarte aktualisiert.

der Option in nicht ausgeiibt werden Status und Optionstermine auf der
Mit Fortschreiten des Arbeitsdatums andern sich der Status und die

Kiindigungstermine entsprechend.

Allgemein | Mietparameter || Kindigung/abnahme || Klauseln || Sonstiges |

‘ertragsinformation

&5 Arbeitsdatum

Arbeitsdatum

OBI000S- 60082,1’ J 3 = Externe vertragsnr. .

L Ok J [ Abbrechen ] [ Hilfe

Migter Kontaktnr . . .

&= Optionsdaten

. [konooo113 £

: l:l Bankverbin... (1
Vertragsbeginn | -ende |:| Einzugswver... (1)
Laufzeit befristet . . . . A (1)
Ende Erstlaufzeit . . . . Monate ... e 2

SES U MU Erstlaufzeit = i
] Option bisfzumfnachste | | | | | | | Indesuwerte o
Kindigunag bisfzum/nac... | 30.06.17| | 31.12.17][31.12.18) | Histor.Ind... )]
Sonderkindigung bisfzum |:| |:| Umnsatzriete ()]

Lfd. Opti... | Bezeichnung
1 1. Option

Bt Kiindigungsdaten

Yarl, Yert,..| Status
31.12.16 nicht a...

Ausibun,..,
31.03.16

Ausibun, ..
oM

Meues Ye...
31.12.21

Werlange, ..
60M

Vertrage... Mietpreis...

‘Undigu... ' Kindbar ... | Kindigun... Karenztage  Kindigun... ‘erldnge...  Skatus einmalig ' Sonderki... | Beschreibung
B lertrags... 31.12.13 3M 0 Maonatse... qiiltig v v ]
eide 31.12.16 Gl 0 Monatse... 12M gultig =
v
4 i ] 2

Der Vertrag befindet sich in
wurden fortgeschrieben.

oben gezeigtem Beispiel noch in Erstlaufzeit, aber die Kiindigungstermine

Ablaufbeschreibung: Mietverwa Ituﬂm
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Allgermein | Mietparameter || Kindigungfabnahme || Klauseln || Sonstiges |

OBI0005- 60082,1’ J ) ﬂ Externe Vertragsnr, . .

Yertragsbeginn | -ende

&8 Arbeitsdatum Laufzeit befristet . . .

Ende Erstlaufzeit . . .

Arbeitsdatum

] Option bisfzum/nachste |

L [o]4 J [ Abbrechen ] [

. [konDoo113 3

Hilfe

Kindigung bisfzum/nac. ..

Mieter Konkakknr . . . Sonderkindigung bisfzum

& Optionsdaten

- |:I

Cotovazl[ ]

;
. 31.12.16| Monate ...

Aukomatisch werl, bis 31.12,17

[ 30.06.17] [ 31.12.17][31.12.18]

[ | —

Wertragsinformation

Bankverbin. ..
Einzugsver...
Dpkionswerte
Kindigung. ..
Indexwerte
Hiskor.Ind...

Umsatzmiete

Worl, Yert...| Status
31.12.16 nicht a...

LFd. Opti... | Bezeichnung Ausibun...

1 1. Option

&= Kiindigungsdaten

oM

Ausibun,. .
31.03.16

‘erlange. ..
&0

Meues Ye. ..
31.12.21

Vertrage...

Mietpreis. ..

:ondigu. .. | Kindbar ... Kindigun... Karenztage Edndigun... Verlange... Status einmalig = Sonderkil,..
p lertrags... 31.12.13 3M 0 Monatse. ., giiltig v v

eide 31.12.16 64 0 Monatse. .. 12M gltig

£ ]| |

Beschreibung

Automatische Verldangerung (Variante 2)

Keine Optionsdaten am Vertrag,

Kindigungsbedingungen zum Vertrag.

& 0BJ00055-06-001 K0000290 - Gewerbemietve

Ende Erstlaufzeit nicht

leer und < Stichtag UND es gibt

Allgemein | Mietparameter || Kindigung/abnahme || Klauseln || Sonstiges |

- ]
Vermieker Kontaktnr, . . @
Unterschrift Wer-f Mister .,
Ubergabedatum

DE

Mieter Kontaktnr . . . Sonderkindigung biszum

Mieter Mame

Wermieter Mame

..... Beschreibung . . . . . .

Eearbeiter e [+ Saldo Debitor . . . . . .

S e m J | ﬂ Externe Yertragsnr, . . .

Machtragsne, o 4. _ Yertragsbeginn | -ende I:l

Datum Machtrag. . . . . I:l Laufzeit befristet . . . |:|

Vertragsklasse . . . . . Ende Erstlaufzeit . . . .| 30.06.12] Monate ... [
Vertragsart . . ... . . 2-BURD Status .. ... .. Aukomatische Vedangerung |
Mietvertragart . . . . . Option bisfzum/nachste | 9 [ |
Machtrag worhanden . . Kiondigung bisfzumfnac,.. | 30.09.12 31.12.12

‘Wertragsinformation

Barkwverbin. .. 1)
Einzugsver. .. 1)
Optionswerte {0)]
kiindigunag. .. (1)
Indexwerte {0}

Histar.Ind...

[ oK

J [ Abbrechen ] [

Hilfe

unbefristet

Keine Kiindigungsbedingungen am Vertrag ODER Laufzeit befristet =

B 0BJ00055-06-001 KOODD290 - Gewerbemietvertrag

NEIN

Allgemein | Mietparameter || kindigungfAbnahme | Klauseln | Sonstiges |

[

Machtrag vorhanden Kindigung bis/zum/nac. ..

Sonderkiindigung bis/zum

Mieter Kontaktnr . . . . @
Wermieter Kontaktne, . . @
Unterschrift Ver-/ Migter .
Ubergabedatum

DE

Migter Marme

Wermieter Mame

..... Beschreibung . . . . . .

Bearbeiter . . . .. . . (3] Saldo Debitor . . . . . .

L [ P m J | EI Externe Yertragsnr, . . .
Machtragsne, « 04 Wertragsbeginn | -ende I:l
Datum Machtrag, . . . . I:l |LauF29|t befristet . . . {:EI

Wertragsklasse . . . . . Ende Erstlaufzeit . . . —| Monate ...
Wertragsart . . . .. . . 2-BURD (%] | GEE cirnn cogaga o unbefristet

Mietvertragart . . . . . Option bisfzum/néchske . | | | |

I | B

|EIektr0IE|x GmbH

|Christoph Bayer

|vertrag Biirarsume Eltekbralix GmbH |

1.260,00

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsm
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: November 2012

‘erkragsinformation

Bankyverbin. ..
Einzugsver...
Dptionswerte
Kindigung. ..
Indexwerte
Histor.Ind...

Umnsatzmieke

{1)
(1)
(0
)]
{0
)]
)]
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Gekiindigt

Vertragsende *# Leer

Wenn Vertragsende gefiillt ist, ergeben sich drei Varianten:
Vertrag beendet, wenn Vertragsende kleiner als Stichtag
Vertragsende ist gleich Stichtag: Vertrag endet heute
Vertragsende ist gréBer als Stichtag
Vertrag gekiindigt, wenn ,Kindigungsdatum® nicht leer ist
Vertrag beendet, wenn ,Kiindigungsdatum" leer ist

= 0BJ00040-08-001 KOOOOD188 - Gewerbemietvertrag

Allgemein | Mistpararmeter i| Kindigungfabnahme |i Klauseln || Sonstiges | Wertragsinfarmation
e b i 0B00040-05-001 _{] & E_] Externe Wertragsnr. . . . Bankverbin, .. (2)
Machtragsnr. . . . . . . DDD Vertragsbeginn § -ende . f____Dl._Ell.l Einzugsvet... )}
Datum Machtrag, . . . . I:l Laufzeit befristet . . . . [] . Optionswerts (1)
Wertragsklasse . . . .. _Mietvertrag =] Ende Erstlaufzeit . . . . onabe ... | al _— )
— = Kindigung...
Wertragsart . . . .. . 2-LADEN |Status | Wertrag ist beendet
L = = 1
Mietvertragart . . . . . | Gewerbe | Oiption bis{zum/nachste Indexwerte ()
Machtrag vorhanden . . Kiindigung bisfzumfnsc... | Histor.Ind... (0
Mieter Kontaktnr . . . . |KOOOOD18& @ Sonderkiindigung bisfzum Umnsatzmiste ()]
Wermieter Kontaktne, . . |KO00DOO2 @ Mieter Mame
Unterschrift Ver-f Mister I:l I:l Wermieter Mame
Ubergabedaturn, . . . . I:l Beschrelbung . . . . . . |
Bearbeiter . . . . . .. DE Saldo Debitor . . . . .. D,DD
Einheiten | Kontakte !| Sollstell, Parameter |
jekknr. | My Historie  Mutzung... Wertrags... Vertrags... Einheit PLZ | Einheitenort | - Vertragsinfao, Einheit
00040 0z 00 Z-LADEM 010110 311211 86150 ugsburg Einzugsver... )]
| Ausstakkung ()]
Schiiissel )]
<
Werkrag v] [ Furkkion v] [ Drucken ] [ Hilfe
Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Abweichende Kiindigungs-/Optionsdaten fiir Einheitenvertrage

Bei Vertrdagen mit mehreren Vertragszeilen ist es maoglich fir Kindigungs- und Optionsdaten einen
Einheitenbezug flir eine oder mehrere Vertragszeilen herzustellen.

Dabei gilt: Fir alle Einheiten ohne individuell zugewiesene Kiindigungs-/Optionsdaten, gelten die Regeln
des Vertrages.

=8 0BJ0008-60082/001 KONODO113 - Gewerbemietvertrag E
tlgemein | Mistparameter .k.ﬁlnd.i.gung,l’ﬁ.b.naﬁme.'f"K.I;ause.In- || somstiges | Wertragsinfarmation
INF i) e ﬁ o E Externe Yertragsnr, . . . I:l Bankverbin. .. 1
Machtragsnr, . . . . . . [uli] Wertragsbeginn  -ende . | 01.01.12) | Eingugsver. .. (13
Datum Machtrag, . . . . l:l Laufzeit befristet . . . . [¥] . EEirEEtE (a
Vertragsklasse . . . .. Ende Erstlaufzeit . . . . Monate ... 60 i o @
Vertragsart . . . .. .. LADEM G (15 RS | Erstaufzeit a
Mietvertragart . . . . . | Gewerbe 1 Option bisfzum/nachste | i ] Indexwerte ©
Machtrag vorhanden . . kiindigung bisfzum/n&c... | 30.06.16 31.12.16| | 31.12,17| Histor.Ind... e}
Mieter Kontakbnr . . . . M @ Sonderkindigung bisfzum | 30.09.13| | 31.12.13 Umsatzmiste [{x)}

Vermicter Kontaktnr, .

_ ) EE Mieter OBJOOOB Gewerbepark 30 - 11/001 Maler Schrumpf GmbH - Einheitenvertrag Karte
Unterschrift Yer-f Migte

Obergabedatum, . . .| | -P.Ilgemein“!! Sallstellung || werteilung :;.Belege,l’\"organge | Kindigung/option |-Immo Beirse | Archiv.E;ISonstiges.;
BSEE aoo 0w Kindigungsgrund . . . . ||
Einheiten | kontakte | 4 | Kindigung bisfzuming... 30.06.16) | 31.12,16] | 31.03.17
] Sonderkiindigung bisfzum i
oy | | et s
OBI0008 Ende Erstlaufzeit . . . . 31.12.14| Monate .  (bersicht 533
OBI000E SEatsEER e Erstlaufzeit Bemerkungen
©OBI000E Option bisfeumjnachste . | 31,0314/ [ 31121 Enheitenstamm
Sollstellungen Umnschalt+5trg+5
Dimensionen Umschalt+3trg+D
Globale Kontakte Umschalb+5Strg+a
¢ Optionsdaten
o Kindigungsdaten
Einheitenbeziehung anzeigen
Berichtstexte 3
Abrechnung »
Einheitendetails 3
Werkrag Umschalt-+5trg-+M
Anmietvertrag
Posten Strg+FS
Geschaft...  Konkaktnr, Y. Z.. M. B M., | Konkakk PLZ K
DEBITOR KOMOOO113 A & & Leerstandsposten 6156 ALA
o B B Statistik Fa e
Erweiterte Funktionalitaten 3 v
< |~ >
= Immobilienportal Einheit =
' [ Einheit v] [ Zeile v] [ Funkkion v] Drucken v] [ HilFe:

HINWEIS

Weichen auf einzelnen Einheiten des Vertrages die Kiindigungs- und Optionsregeln ab, empfehlen
wir, fir samtliche Einheiten des Vertrages die Kiindigungs- und Optionsregeln einzeln zu erfassen.
Damit vermeiden Sie Fehlinterpretationen der Vertragslaufzeiten.

Optionsdaten

Meist wird in gewerblichen Mietvertrdgen dem Mieter ein einfaches oder mehrfaches Optionsrecht
eingeraumt. Das bedeutet, der Mieter kann durch einseitige Erkldrung eine Verlangerung des
Mietvertrages um eine vorab festgelegte Frist verlangen. Um derartige Optionsvereinbarungen zu
verwalten und auszuwerten steht Ihnen die Ubersicht Optionsdaten zur Verfiigung.

Bei den Optionsdaten kann sowohl ein Vertragsbezug als auch ein Einheitenvertragsbezug hergestellt
werden - allerdings nur bei Mietvertragen. Dabei gilt, dass eine Optionsregel mit Vertragsbezug immer
fur alle Einheiten gleichlautend interpretiert wird, falls keine abweichende Regel bei dem
Einheitenvertrag erfasst wird.

Die Ubersicht Optionsdaten kénnen Sie (iber folgende Vertragskarten (ber den Button
Vertrag/Optionsdaten Vertrag oder Optionsdaten / Vertragszeile (nur bei Mietvertragen) 6ffnen und
bearbeiten.

Anmietvertrag

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Sie haben auch die Méglichkeit Uber folgende Assistenten die Optionsdaten zu erfassen:

Neuvermietung
Vertragswechsel

HINWEIS

00 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

Logische Priifungen in den Optionsdaten

Vorldaufiges Vertragsende muss > Vertragsbeginn und ggf. >= Erstlaufzeit sein.

Optionen missen chronologisch sein. Das heiBt die laufende Nummer muss zu aufsteigenden
Ablaufterminen fihren.

00 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

W o000 OOGOOSOOOSOS
000000 O0OGOOOS

In jedem der genannten Assistenten haben Sie die Mdglichkeit im Fenster Erfassung weitere
Vertragsdaten einen Haken setzen.

Wenn Sie dann den Assistenten mit Weiter bestdtigen, erscheint das Fenster Erfassung
Optionsdaten.

Zeile Warl, neuss
ver... Bezeichnung | Vertrags... | Verlange... Optionsfrist Vertrags... ©pt |
¥ 1, Option 311210 11 3M 311211 32|
¥ 2, Option 311211 11 3M 311212 3
¥ 3. Option 311212 21 Mo 31214 30
EE Spalte anzeigen :_

LFd. Optionsnr,
¥ Bezeichnung
— ¥ Yorl, vertragsende
v Verlangerung

v Optionsfrist

Vertragswechsel Beschreibung Option
v neues Yertragsende

v Cpkionskermin

<2wick | [ ok | [ abbrechen | [ HiFfe |

Wenn Sie alle Optionsdaten erfasst haben, klicken Sie auf den Button Weiter.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertréigej
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Zusatzlich zu den im Assistenten einzugebenden Daten kdnnen Sie in Option Karte folgende Angaben
machen:

B8 0BJ00060-09-001 000 Mietvertrag 2 - Option Karie

Allgemein

Wertragsnr
Machtragsnr. . . . . . . ooa
Eigentiimer | Migter . . .
Chjekknr. . . o0 0
Einheitennt.. . . . ...

Einheitenhistorie . . . .

Bezeichnung . . . . . . 2. Option

Varl, Yertragsends . . . 31.12.23
Ausibungsfrist . . L 1214
Ausibungstermin . . . . 3.12.22

Verlangerung . . . . L 24
Meues Vertragsende., . . 31.12.25
vertrag endst bei Nich.,, []
Migtpreis verhandelbar . []
Mietflache verhandelbar . [
Eingang Optionsschrei. ..
An Option erinnert, |:|
An Opkion erinnert am .
Status ... ... offen =
ausgeibt . .o L L
Beschrebbung . . . . . .
Besondere Hinweise . . .
Werktrags... v] [ Hilfe

Bezeichnung
Bezeichnung
Infofeld

Vorlaufiges Vertragsende
Pflichtfeld

Ausiibungsfrist

Pflichtfeld
Ausiibungstermin
Systemfeld

Verldangerung

Pflichtfeld

Neues Vertragsende
Systemfeld

Vertrag endet bei
Nichtausiibung

Infofeld

Mietpreis verhandelbar
Mietflache verhandelbar
Infofelder

Eingang Optionsschreiben
Infofeld

An Option erinnert
Infofeld

An Option erinnert am
Infofeld

Einheit Optionscode
Optional

Einheit Beschreibung
Optionscode
Optional

Status
Optionsfeld

Beschreibung

Beim Erfassen neuer Optionsdaten wird das Feld vom System mit 1.
Option, 2. Option, etc. vorbelegt. Sie kénnen bei Bedarf eine andere
Bezeichnung eintragen.

Hier missen Sie das Vorlaufige Vertragsende eintragen, auf das die
Verlangerungsoption angerechnet wird.

Tragen Sie eine Datumsformel ein, um die Frist zur Ausiibung der Option
festzulegen.

Anhand der Datumsformel im Feld Ausiibungsfrist errechnet das
System den Ausiibungstermin.

Geben Sie eine Datumsformel fir den Verldangerungszeitraum ein,
beispielsweise 5] flir eine Vertragsverldangerung von 5 Jahren.

Der Vertrag verlangert sich dann, ausgehend vom Datum des Feldes
Vorlaufiges Vertragsende, um den dort eingegebenen Zeitraum, wenn
der Mieter von seinem Optionsrecht Gebrauch macht.

Der Wert dieses Feldes errechnet sich automatisch in Abhdngigkeit der
Feldwerte  Vorlaufiges Vertragsende, Ausiibungsfrist und
Verlangerung.

Hierbei handelt es sich also um das neue Vertragsende welches greifen
wiirde, wenn die Option in Anspruch genommen wird.

Soll der Vertrag bei einer Nichtausiibung der Option enden, kénnen Sie
hier zur Information einen Haken setzen.

Zur Information kdnnen Sie diese beiden Felder aktivieren.

Hier kdnnen Sie das Datum eintragen, an dem Sie das Schreiben Ihres
Mieters erhalten haben, dass er die Option zur Vertragsverldangerung in
Anspruch nehmen mdochte.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie den Mieter an die Auslibung der
Option erinnert haben.

Tragen Sie hier das Datum ein,
Verldngerungsoption erinnert haben.
Ist das Feld leer, gilt die Option fiir den gesamten Vertrag. Bei Bedarf
kann die Optionsvereinbarung Uber den Code einer oder mehreren
Einheiten zugewiesen werden.

Dieses Feld zeigt die Beschreibung des Einheit Optionscodes an, sofern
die Option einer bestimmten Einheit zugewiesen wurde.

an dem Sie den Mieter an die

offen:
Die Option wurde weder ausgelibt noch widersprochen. Die folgenden
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Optionen sind giiltig und erhalten den Status offen.

Dieser Status kann nicht gesetzt werden, wenn vor der aktuellen Option
eine noch offen oder nicht ausgelibte Option vorhanden ist.

ausgelbt:
Die Option wurde ausgelibt. Nachfolgende Optionen bleiben gliltig.

Dieser Status kann nicht gesetzt werden, wenn eine vorherige Option
noch offen oder nicht ausgelibt ist.

Es werden Kiindigungsdaten zum Vertrag angepasst. Bitte prifen Sie die
erzeugten Daten!

nicht ausgelibt
Die Option wurde nicht ausgeiibt. Auch nachfolgende Optionen erhalten
den Status nicht ausgelibt.

Die Kliindigungsdaten zum Vertrag sind anzupassen! Bitte priifen Sie die
erzeugten Daten!

Wurde der Status auf ausgelibt gesetzt, enthdlt dieses Feld automatisch
einen Haken.

Hier kénnen Sie zur Information Beschreibungen bzw. Hinweise
hinterlegen.

Kopierfunktion bei Neuanlage einer Optionsdatenzeile

Folgende Felder werden bei
Datensatz kopiert:

- Verlangerung

Erfassung eines weiteren Optionsdatensatzes aus dem vorherigen

- Auslibungsfrist (Termin wird berechnet)
- Neues Vertragsende (wird berechnet)

- Beschreibung

- Vorlaufiges Vertragsende (wird berechnet)

-  Status
- Besondere Hinweise

- Vertrag endet bei Nichtausiibung

- Mietpreis verhandelbar
- Mietflache verhandelba
- Auslibung durch

r

- Bezeichnung (fortlaufend)

Der Bericht Optionstermine

Um Optionsdaten zu drucken und vor allem Uberfallige Optionen nachzuweisen, steht Ihnen der Bericht
Optionstermine zur Verfligung.

1. Wéihlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Berichte / Bestandslisten
2. Offnen Sie den Bericht Optionstermine

H Optionstermine

EBIX

Wertrag Option | Optionen
Ausibungwon . . .. L L 01.01.12
Ausibungbis, . . .. L 31.12.12
Bearbeiter-Filter . . . . . . . ]
asuch dberfalige . . . . . ..
Einheiten drucken . . . . . . 375
[ Drucken. .. ] [ Seitenansichk ] [ Abbrechen ] [ Hilfe ]

Im Register Vertrag Option

kdénnen Sie bei Bedarf den Optionsdatendruck auf bestimmte Vertrage
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Das Register Optionen bietet IThnen folgende Mdglichkeiten:

Bezeichnung

Ausiibung von
Ausiibung bis

Pflichtfelder

Bearbeiter-Filter

Optional
Auch iiberfillige
Optional

Einheiten drucken

Optional

Repart 5052676

Optionstermine im Zeitraum

Beschreibung

Hier legen Sie den Zeitraum fir den Berichtsbetrachtung fest.

Der Report filter die Optionsdatensatze nach Ausiibungstermin <

Ausiibung von + Status = offen.
Bei Bedarf koénnen Sie die Liste auf den Vertragssachbearbeiter

eingrenzen.

Setzen Sie einen Haken, wenn auch Uberfallige Optionen gedruckt
werden sollen.
Setzen Sie einen Haken um die zugehdrigen Einheiten des Vertrags mit
auszudrucken.

26. Movermber 2012

handant RELion_Dagmar_Elsner Seite 1
Leitraum 26.11.12.31.12.99 delsner
Filter Yertragsnr.: OBJ000S0-01-001
BEearbeiter-Filter
Vertrags ausiiben Vertrags  Option
Vertrags-Hr. Mieter Status heginn his ablauf his
OBJO00G0-01-001 Mayer KG Erstlautzeit 010112 3103146 311216 311221
Metto-
Objektrr. Mr. Historie  Einheitenstrate ertragsh Wertragse M Stpl . Kaltriete
QBJoo0s0n o1 oo Gewerbestrake 12 ootz 100,00 1} A04,20
aBJoo0sn 17 i} Gewerbestrake 12 m.ovaz 100,00 0 605,04
Erstlaufzeit 010712 310316 311216 311219
Erstlaufzeit 010712 30319 311219 34222
QBJoo0s0n 13 o Gewerbestrake 12 .01z 100,00 1} 605,04
OBJOO0G0 149 o Gemerbestrake 12 0.0z.143 100,00 1] 605,04
Erstlaufzeit 010213 30344 311244 34216
Erstlaufzeit 01.0213 30316 311216 312138
00,00 0 2.319,32
OBJO0060-01-001 Mayer KG Erstlaufzeit 01.0112 30321 311221 31.12.26
Metta-
Objektrr. Mr. Historie  Einheitenstrafe “ertragsb  Wertragse &M Stpl . Kaltriete
OBJOO0s0 o on Gemerbestrabke 12 010142 100,00 1] A04,20
OBJo00s0O 17 o Gewerbestrake 12 m.ov.az 100,00 1} 605,04
Erstlaufzeit 010712 30316 311216 311219
Erstlaufzeit 010712 310319 3112139 314222
OBJOO0S0 12 o Gemerbestrake 12 o1.01.43 100,00 1] 605,04
QBJoo0s0n 19 o Gewerbestrake 12 m.0z.13 100,00 1} 605,04
Erstlaufzeit 010213 30314 311214 34216
Erstlaufzeit 010213 310316 311216 311218
400,00 ] 23932
HINWEIS

Bitte beachten Sie, dass die einheitenbezogenen Optionsregeln unterhalb der jeweiligen Einheit
angedruckt werden.
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Der Bericht Gewerbemietvertragslaufzeiten
Der Bericht listet die Gewerbemietvertrage und deren Options-, Klindigungs- und Sonderklindigungs-
fristen sowie Status und Ende Erstlaufzeit auf. Die einheitenbezogenen Kiindigungsdaten kénnen eben-
falls je Einheit dargestellt werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich die Ordner Berichte / Bestandslisten
2. Offnen Sie den Bericht Gewerbemietvertragslaufzeiten

B Gewerbemietvertragslaufzeiten E@@
RE Wertrag | Optionen
Stichtag, . . . . . . . . |H
[ Drucken... ] [Seitenansicht] [ Abbrechen ] [ Hilfe ]

Im Register RE Vertrag konnen Sie bei Bedarf den Druck auf bestimmte Vertrage einschranken.

Im Register Optionen geben Sie den Stichtag zur Berechnung vor.

Report 5052453 Report Gewerbemietvertragslaufzeiten 26. November 2012
Mandant RELion_Dagmar_Elsner Seite 1
Stichtag 26.11.12 delsner
Filter MNr.: OBJODOE0-01-001, Wertragsbeginn: ".26.11.12, Yertragsende: "|=26.11.12
Wertragsnr. £ Wertragsbeginn Ende Sonderkindigung bis /
Machtragsnr. Debitarnr. Mame #fertragsende Erstlaufzeit Status Option bis #zum  Kindigung bis fzum  zum
N/ Adresse Gesamtsall Mwst. Gesarntsoll
Objektrr. Historie Mutzungsart FLZ ¢ Ort m* netto Betrag Brutto
OE.JO00ED-01-001 7 000 onz45 Mayer KG 01.01.42 7 31.01.13 214216 Nachtrag worhanden
OBJODOGD 01400 2-LADEN Gewerbestrabe 12
861356 fugsburg 01.01.12 100,00 528,23 177 T00,00
[al:Ni] 1701 2-LADEN Gewerbestrabe 12 10316 /311216 30,0916 £ 31.12.16
861356 fugsburg 01.07.12 100,00 605,04 114,96 70,00
[al:Ni] 12/01 2-LADEN Gewerbestrabe 12 310316 £ 30.04.16
861356 fugsburg 01.01.12 100,00 0,00 0,00 0,00
Surnme Wertrag 1.198.27 226,73 1.420,00
Surnrme 119327 226,73 1.420,00

Erfassung von Ausstattungsmerkmalen
Uber die Infobox Vertragsinfo.Einheit folgender Vertragskarten kénnen Sie die Tabelle
Ausstattungen Zuordnungen 6ffnen und bearbeiten.

Anmietvertrag
Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Uber folgende Assistenten kénnen Sie die Ausstattungen erfassen:
Neuvermietung

Zumietung von Einheiten

Vertragswechsel

In jedem der genannten Assistenten haben Sie die Mdglichkeit im Fenster Erfassung weitere
Vertragsdaten einen Haken bei Ausstattung zu setzen.

Wenn Sie dann den Assistenten mit Weiter bestdtigen, erscheint das Fenster Erfassung Ausstattung.
Hier haben Sie die Mdglichkeit, die Schliissel zu erfassen, die Sie dem Mieter ausgehandigt haben.
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Zusatzlich kdnnen Sie in diesem Bereich auch eine Einbaukliche oder andere mit vermieteten

Gegenstande erfassen.

B Neuvermietung Assistent

................. Erfassung Ausstattung
Zeile Ausstatt,.,
e, Einhe... Schlidssel Code Anzahl Beschreibung Ausstattung
| | =™ 03 EBK 1 Einbaukiiche ~
v 03 Al SCHL BRIEF 2 Briefkastenschidssel
I 03 v SCHL HA... 3 Hausttlrschltlsseﬂ
Anlegen B

Mietvertrag [N 3

| < I 2
[czwu ) [ weres ] -

Wenn Sie alle Ausstattungen erfasst haben, klicken Sie auf den Button Weiter.

Erfassung von Mietsicherheiten/Kautionsdaten

Vertrag/Mietsicherheit 6ffnen und bearbeiten.

Anmietvertrag
Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Die Tabelle Mietsicherheit konnen Sie auf folgenden Vertragskarten immer (ber den Button

Sie haben auch die Méglichkeit Gber folgende Assistenten die Mietsicherheit zu erfassen:

Neuvermietung
Vertragswechsel

In jedem der genannten Assistenten haben Sie die Mdglichkeit im Fenster Erfassung weitere
Vertragsdaten einen Haken bei Mietsicherheit zu setzen.

Wenn Sie dann den Assistenten mit Weiter bestdtigen, erscheint das Fenster Erfassung

Mietsicherheit.
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B Neuvermietung Assistent

Anlegen
Mietvertrag

o]
............ Erfassung Mieksicherheit . . . . . . . . .0
Z.. Mr. Artder Art EBetrag
v.. M... Mietsich... ' d... BLZ Bankkont... Ausstellu... gefordert
1 Sparbuc... K... 72050... 44595945 011212 2,000,000 A
0,00
v
>
[ < Zurick. ] [ Weiter = ] Abbrechen

Wenn Sie alle Daten zur Mietsicherheit erfasst haben, klicken Sie auf den Button Weiter.

Bezeichnung

Zeile verwenden
Pflichtfeld

Nr. Mietsicherheit
Optional

Art der Mietsicherheit

Pflichtfeld

Art der Verwaltung
Optional

Mietsicherheit
Beschreibung
Infofeld

BLZ

Optional

Bankname
Systemfeld
Bankkontonummer
Optional
Ausstellungsdatum
Optional

Betrag gefordert
Pflichtfeld

Beschreibung

Nur Zeilen, die in diesem Feld einen Haken haben, werden nach
Fertigstellung des Assistenten in den Vertrag tibernommen.

Geben Sie hier einfach eine fortlaufende Nummer Ihrer Wahl pro Zeile ein.
Beginnen Sie am besten mit 1.

Hier kdnnen Sie mittels des Drilldown-Buttons aus den vorhandenen
Mietsicherheitsarten auswahlen:

Bankbiirgschaft, Blrgschaft, Sparbuch Mieter, Sparbuch Eigentiimer, Bar,
Verpfandungserkldrung und Hausbank.

Hier konnen Sie mittels des Drilldown-Buttons aus folgenden Punkten
auswahlen:

Keine:
Wenn Sie ohne Kautionsverwaltung arbeiten, werden die Werte der Felder
nur nachrichtlich in RELion gespeichert und stehen zur Information bereit.

Passiv:

Wenn Sie mit passiver Kautionsverwaltung arbeiten, werden die Bestande in
einem Kautionskonto gefiihrt und stehen dort flir Auswertungen zur
Verfiigung. In den meisten Fallen wird es sich hierbei um die
Mietsicherheitsart ,,Sparbuch®™ handeln.

Aktiv:

Wenn Sie mit aktiver Kautionsverwaltung arbeiten, werden die Bestdnde in
einem Kautionskonto geflihrt. Beim Buchen werden hier Buchungen in der
Finanzbuchhaltung ausgelést. Das bedeutet, Sie verwalten die Kaution in
eigener Regie. In den meisten Fdllen wird es sich hierbei um die
Mietsicherheitsart ,,Bar* handeln.

Hier kdnnen Sie eine beliebige Beschreibung der Mietsicherheit eingeben.

Hier kdnnen Sie die Bankleitzahl eingeben oder mittels des Lookup-Buttons
aus der Liste auswahlen.

Der Bankname fillt sich automatisch, wenn Sie eine Bankleitzahl ausgewahlt
haben.

Geben Sie die Bankkontonummer der Mietsicherheit ein.

Geben Sie hier das Datum ein, an dem die Mietsicherheit von der Bank
erstellt wurde.
Tragen Sie hier den vertraglich vereinbarten Mietsicherheitsbetrag ein.
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L
Betrag aktuell Tragen Sie hier den vom Mieter geleisteten Betrag ein.
Pflichtfeld
Giiltig ab Tragen Sie hier das Datum ein, ab dem die Kaution Glltigkeit hat.
Optional
Zinstabelle Hier kdnnen Sie mit Hilfe des Lookup-Buttons eine Zinstabelle auswahlen.
Optional Dies kommt nur zum Tragen, wenn Sie Kautionsverwaltung betreiben.

Erfassung von Staffelmietdaten
Im Register Mietparameter konnen Sie auf folgenden Vertragskarten Staffelmietdaten prifen und
bearbeiten.

Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Sie haben auch die Moglichkeit liber folgende Assistenten die Staffelmietdaten zu erfassen:

Neuvermietung
Vertragswechsel

In jedem der genannten Assistenten haben Sie die Mdglichkeit im Fenster Erfassung weitere
Vertragsdaten einen Haken bei Staffelmiete zu setzen.

Wenn Sie dann den Assistenten mit Weiter bestatigen, erscheint das Fenster Erfassung Staffelmiete.
Folgende Felder stehen Ihnen hier zur Auswahl:

B Meuvermietung Assistent g|§|g|

Staffelmiste, « o . . .

Staffelmigten Skartdaturn 01.12.12|

Art der Steigerung . . . I.\Ie.ttolﬁetfég. lzl
Skeigerung Staffelmiete | 15,00
Staffel Reichweite. . . . | 1]
Staffel Anzahl. . . . . . 3
Staffelmiete Enddatum . 30.11.15|

Anlegen
Mietvertrag

| = Zuriick |[ Weiter > ]

Wenn Sie alle Optionsdaten erfasst haben, klicken Sie auf den Button Weiter.

Bezeichnung Beschreibung
Staffelmiete In diesem Feld ist automatisch ein Haken vorgeblendet. Dieser dient
Systemfeld nur der Information und kann nicht geandert werden.
Staffelmieten Startdatum Tragen Sie hier das Startdatum des Staffelmietzeitraumes ein.
Pflichtfeld
Art der Steigerung Wahlen Sie hier mittels des Drilldown-Buttons die Art der Steigerung
Pflichtfeld aus. Folgende Steigerungsarten stehen zur Wahl:

Prozent:

Sie missen im Feld Steigerung Staffelmiete den prozentualen
Steigerungswert eingeben, z.B. 3 flir eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto:
Sie missen im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM eingegeben. RELion holt sich den QM-Wert
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aus dem Verteilcode QM.

Nettobetrag:
Sie missen im Feld Steigerung Staffelmiete einen netto
Pauschalbetrag eingeben, um den sich die Miete erhdhen soll.

Steigerung Staffelmiete Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewahlt haben, miissen

Pflichtfeld Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses Feld
eingeben. Geben Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.

Staffel Reichweite Tragen Sie hier eine Datumsformel fir den zeitlichen Turnus der

Pflichtfeld Staffelmieterhéhung ein. Ublicherweise wird der Turnus nicht kleiner
als 1] sein.

Staffel Anzahl Geben Sie ein, wie oft eine Staffelmieterhohung durch-gefiihrt werden

Pflichtfeld wird.

Staffelmiete Enddatum Dieses Feld errechnet sich automatisch aufgrund der Werte in den

Systemfeld Feldern Staffel Reichweite und Staffel Anzahl.

Erfassung von Indexdaten
Die Karte Indexdaten kbnnen Sie Uber folgende Vertragskarten immer Uber den Button
Vertrag/Indexdaten Vertrag 6ffnen und bearbeiten.

Anmietvertrag
Erbbaurechtsvertrag
Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag

Sie haben auch die Méglichkeit Uber folgende Assistenten die Indexdaten zu erfassen:
Neuvermietung

Zumietung von Einheiten (sofern beim Hauptvertrag Index vereinbart worden ist)
Vertragswechsel

Bei der Vertragsform Anmietvertrag werden Indexdaten lediglich nachrichtlich hinterlegt und haben
keine weitere Auswirkung im System.

Bei den anderen Vertragsformen dienen die Indexdaten der Mietanpassung. Voraussetzung flr die
vertragsbezogene Erfassung der Indexdaten ist zunachst die Pflege der Indexverwaltung.

1. Offnen Sie im Navigationsbereich die Ordner .
Mietverwaltung/Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland bzw. Osterreich/Einrichtung
2. Wahlen Sie die Indexverwaltung

Es 6ffnet sich die Ubersicht Global-Indexverwaltung in der mandanteniibergreifend regelmaBig die
Indexdaten gepflegt werden kdénnen.

‘ E= Global-Indexverwaltung Q@@

Indexcode  Startdatum | Beschreibung Index
WPIZ00SID 01.01.02 Gesamtindex Jahresdurchschn, 95,90 M~
YPIZO00SID 01.01.03 Gesamtindex Jahresdurchschn, 96,90
WPIZ00S1D 01.01.04 Gesamtindex Jahresdurchschn, 93,50
WPIZ0051D 01.01.05 Gesamtindex Jahresdurchschn, 100,00
WPI20051D 01.01.06 Gesamtindex Jahresdurchschn, 101,40
WPIZ00SID 01.01.07 Gesamtindex Jahresdurchschn, 103,90
YPIZO00SID 01.01.08 Gesamtindex Jahresdurchschn, 106,60
WPIZ00S1D 01,01.09 Gesamtindex Jahresdurchschn, 107,00
WPIZ0051D 01.01.10 Gesamtindex Jahresdurchschn, 108,20
WPI20051D 01.01.11 Gesamtindex Jahresdurchschn, 110,70
# | WPIZODSID 01.01.12 Gesamtinde:x Jahresdurchschn.| 113,20 =
[ Furnkkion v] [ HilFe: ]

Fir die Benutzung der Mietindices sind zuerst die Indexcodes und deren Beschreibungen zu pflegen.
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Beim Indexcode handelt es sich um ein Codefeld, dessen Inhalt nach den Navision-Konventionen
(maximal 10 Stellen) frei zu vergeben ist. Uber den Lookup-Button des Feldes Indexcode werden alle
Indices angelegt, die in Ihrem Unternehmen verwendet werden.

Das Startdatum gibt den Beginn der Gliltigkeit flir den betreffenden Index an.
Die zugehoérige Beschreibung ist ein Textfeld, in dem eine Beschreibung zum Indexcode mit maximal
50 Stellen hinterlegt werden kann. AnschlieBend tragen Sie im Feld Index den Indexwert ein. Dies ist

Ublicherweise der monatliche Indexwert des Statistischen Bundesamts.

Uber die Verkniipfung des Mietvertrags mit dem Indexcode wird die Beziehung zwischen den Werten
des Index und den im Mietvertrag hinterlegten Berechnungsparametern hergestellt.

Unter Funktion/Prifliste Mietanpassung kann nach Erfassung eines neuen Index ein Prifreport gedruckt,
bzw. eine Indexanpassung in bestehenden Mietvertrdgen vorgenommen werden.

Sind in der Global-Indexverwaltung entsprechende Werte hinterlegt, kénnen Sie nun fir den
entsprechenden Vertrag die Informationen zur vertraglichen Indexvereinbarung hinterlegen. Dies kann
entweder Uber die Assistenten Neuvermietung und Vertragswechsel erfolgen oder aber zu einem

spateren Zeitpunkt tGber den Button Vertrag/Indexdaten Vertrag.

Nachfolgend wird Ihnen die

Register Allgemein:

Erfassung Uber die Indexdaten Karte beschrieben:

&8 DE-0003-6001B8/001-Pia Leinfelder-Miete-YPI - Indexdaten Karte

allgemein Anpassung_

Verbragsnre, . L L DE-0003-600... [#] Q vertragsklasse . . . ., Miekverkrag

Index Bezeichnung . . . |¥PI

Sollstellungsart . . . . . Miste =l Korko Mr, Filker . . ., £

Indexode. . .. ... YPIZ00SID 3]

IndexBezug . . . . . . 01.01.12 Index Basiswert . . . . . 113,20

Index aktuelles Datum, . | 01.01.12 Index aktueller Wert, . | 113,20

Anpassungsart . . .. Kritischer weert [ Index Kritischer Wert . . 118,86

Erhdhungsart . . . . . . Erhihung % =l Fehlprozent. . . . . . . 4,76

Erhdhung % . . . . . . 5,00 Fehlpunkte . . . . . . . 5,66

Erhéhung Punkke . . . . 0,00 Freigabepriffung . . . . |abgeschlossen

Anpassungsinkervall . . .

Standard Index . . . . . ¥ Anpassung gesperrt . . i:f

Bemerkung . . . . . . . Indexvereinbarung Leinfelder Sperrgrund ... L L L [+

[Indexdaten v] [ Hilfe

Bezeichnung Beschreibung
Vertragsnummer In diesem Feld wird die Nummer des Vertrags eingeblendet, dem die
Pflichtfeld betreffende Indexdaten-Karte zugeordnet ist. Mittels des Lookup-Buttons

Index Bezeichnung

gelangen Sie auf die Vertragsibersicht und kdnnen bei Bedarf die
vertraglichen Indexdaten einem anderen Vertrag zuordnen.

Geben Sie hier eine eindeutige Bezeichnung flr die Indexvereinbarung ein,

Pflichtfeld die Sie anlegen mdchten.

Sollstellungsart Bitte wahlen Sie die Sollstellungsart aus, fir die die indexabhdngige
Optional Erhéhung durchgefiihrt werden soll. In den meisten Féallen handelt es sich

hierbei um die Miete.

Index Code Uber die Auswahl des Index Codes legen Sie fest, auf welche vorhandene
Pflichtfeld Indextabelle und deren Werte RELion zugreifen soll.

Index Bezug Geben Sie das Datum ein, zu dem der Basiswert der Indizierung berechnet
Pflichtfeld werden soll. In der Regel handelt es sich um den Vertragsbeginn oder das

Index aktuelles Datum

Datum der letzten Anpassung. Falls der Mieter zunachst eine feste Miete
oder Staffelmiete hatte, geben Sie das Datum ein, ab wann die Indexklausel
berechnet werden soll.

Der Wert wird nach einer durchgefihrten Index-Mietanpassung automatisch
hochgesetzt, da das Datum der Erhéhung nun den neuen Ausgangspunkt
der nachsten Berechnung darstellt.

Hier erscheint abhangig vom Arbeitsdatum das Datum mit dem aktuellsten

Systemfeld vorhandenen Indexwert.
Anpassungsart Die Anpassungsart bestimmt, wann die Mietanpassung durchgefiihrt werden
B
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Pflichtfeld

Erhohungsart
Pflichtfeld

Erhéohung %
Optional

Erh6hung Punkte
Optional
Anpassungsintervall
Optional

Standard Index
Optional

Bemerkung

Infofeld

Anpassung gesperrt
Optional

Konto Nr. Filter
Optional

Index Basiswert
Systemfeld

Index aktueller Wert
Systemfeld

Index Kritischer Wert
Systemfeld
Fehlprozent
Systemfeld

RELion®
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kann. Sie kdnnen unter folgenden Optionen auswahlen:

Kritischer Wert:
Eine Mieterhéhung darf stattfinden, wenn der Index aktueller Wert den
Index Kritischen Wert Uberschreitet.

Anpassungsdatum:

Wenn Sie die Option Anpassungsdatum ausgewahlt haben, besteht im
Register Anpassung die Moglichkeit, verschiedene Kriterien fir den
Zeitpunkt und die H6he einer Mietanpassung zu hinterlegen.

Beides — was zuerst:

Bei dieser Option kann die Miete erhéht werden, wenn entweder der Index
kritische Wert Uberschritten wird, oder eine Mietanpassung aufgrund der
Kriterien im Register Anpassung zutrifft.

Beides gleichzeitig:

Bei dieser Option darf die Miete nur erhéht werden, wenn sowohl der Index
kritische Wert (berschritten wird, als auch eine Mietanpassung aufgrund
der Kriterien im Register Anpassung zutrifft.

Hier haben Sie folgende Auswahlmadglichkeiten:

Erhohung %:

Hier kénnen Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Kritischer Wert ausgewdhlt haben. Der Wert dient zur
Errechnung des Index Kritischen Wertes.

Erhohung Punkte:

Hier kénnen Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Kritischer Wert, Beides - was zuerst oder Beides
gleichzeitig ausgewahlt haben. Die Anzahl der Punkte, wird mit dem Index
Basiswert addiert und ergibt somit den Index Kritischen Wert.

In dieses Feld missen Sie den Prozentwert eingeben, wenn Sie bei
Erhohungsart Erh6hung % ausgewahlt haben.

In dieses Feld missen Sie den Punktwert eingeben,
Erhohungsart Erh6hung Punkte ausgewahlt haben.

Hier kbnnen Sie nur dann eine Datumsformel eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Anpassungsdatum, Beides - was zuerst oder Beides
gleichzeitig ausgewdhlt haben.

wenn Sie bei

Wenn Sie die Stapelverarbeitung Mietvertragindexerh. Priifliste laufen
lassen, bezieht sich die hier eingegebene Datumsformel auf das
entsprechende Berechnungsdatum.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie mochten, dass dieser Index als
Standard Index verwendet wird. Somit wird dieser Index bei allen weiteren
zuklinftig neu angelegten Vertragszeilen hinterlegt.

Hier kdnnen Sie eine Bemerkung hinterlegen, welche in der Indexliste mit
angezeigt wird.

Wird hier ein Haken gesetzt, wird der betreffende Vertrag bei einem Index-
Mietanpassungslauf nicht berlicksichtigt

In diesem Feld kann die Anwendung der Indexanpassung auf ein oder
mehrere Konten begrenzt werden. Der Filter kann auch in Zusammenhang
mit dem Feld Sollstellungsart verwendet werden.

Dieses Feld flllt sich automatisch, sobald Sie das Feld Index Bezug geftillt
haben.

Dieses Feld fillt sich automatisch mit dem aktuellen Indexwert.

Hier wird der Indexwert angezeigt, ab dem laut Ihren Eingaben eine
Erh6hung vorgenommen werden darf.

In diesem Feld wird ein Wert errechnet, sobald im Feld Erh6hungsart eine
Option ausgewahlt und ein Erh6hungs Prozent- oder Punktwert eingetragen
wurde.

Der Wert des Feldes errechnet sich aus den Feldwerten Index aktueller
Wert * 100 / Index Kritischer Wert - 100.
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Register Anpassung
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In diesem Feld wird nur dann ein Wert errechnet, wenn im Feld
Erhohungsart eine Option ausgewdhlt und ein Erhdéhungs Prozent- oder
Punktwert eingetragen wurde.

Der Wert des Feldes errechnet sich aus den Feldwerten Index Kritischer
Wert - Index aktueller Wert.

& DE-0003-60018/001 -Pia Leinfelder-Miete-VPI - Indexdaten Karte

allgemein | Anpassung
Fritheste Anpassung . . 01.01.13

Eere... [=]
Falligkeitsfarmel . . . . . 3T

AnpassungsFaligkeit. . .

Anpassungsdatum, . .

Letzte Mieterhdhung . .}
Erhéhungsweitergabe . | 0,00

Weitergabe %% . . . . .

Kappungsgrenze % . . .

100,00
15,00

Indexdaten v] [

HifFe

Bezeichnung
Friiheste Anpassung
Optional
Anpassungfilligkeit
Pflichtfeld

Falligkeitsformel
Optional

Weitergabe %
Optional

Kappungsgrenze %
Optional

Anpassungsdatum
Systemfeld

Letzte Mieterhohung
Systemfeld
Erhohungsweitergabe
Systemfeld

Beschreibung

Geben Sie hier ein Datum ein, falls Sie modchten, dass eine Indexmiet-
anpassung nicht vor diesem bestimmten Termin vorgenommen wird.

In diesem Feld ist eine Anpassungsfélligkeit fir den Mietvertrag zu
bestimmen. Wahlen Sie eine der beiden Optionen:

Mitteilungsdatum:
Die Falligkeit der neuen Mieth6he berechnet sich
Mitteilungsdatum des Erhéhungsverlangens.

in Relation zum

Berechnungsdatum:

Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zum Datum des
Indexwertes, auf dem die Anpassung basiert.

Geben Sie eine Datumsformel ein, ab wann der Mieter die neu berechnete
Miete schuldet. Ausgangswert ist das Datum der Anpassungsfalligkeit
(Mitteilungsdatum oder Berechnungsdatum).

Wenn Sie keine Eingabe vornehmen, gilt die Miete ab Berechnungs- bzw.
Mitteilungsdatum. Soll die neue Miete erst ab dem nachsten Monatsersten
gelten, geben Sie als Datumsformel "LM+1M" ein.

Hier kdnnen Sie festlegen, wieviel Prozent der errechneten Mieterhéhung
tatsachlich an den Mieter weitergegeben werden sollen. Wenn das Feld leer
ist, sind es immer 100%.

Hier kdnnen Sie eine prozentuale Mieterhéhungsgrenze festlegen. Wenn die
Mieterhéhung beispielsweise nicht mehr als 15% der bisherigen Miete
betragen soll, wird der Mieterh6hungsbetrag bei dieser Grenze gekappt.

In diesem Feld wird das Mitteilungsdatum der letzten Indexanpassung fir
diesen Vertrag angezeigt.

Dies ist das Wirksamkeitsdatum der letzten automatisch durchgefiihrten
Mieterh6éhung, aufgrund einer Indexklausel

Dieses Feld wird Uber die Stapelverarbeitung Mietanpassung aktualisiert. Es
wird der Betrag der letzten Erhdhung vorgeblendet
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