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Allgemeines
Sondereigentumsverwaltung (SEV) befasst sich mit der Verwaltung von Mietverhaltnissen im Auftrag
eines WEG-Eigentimers. Der Verwalter vertritt den Eigentimer der Sondereigentumseinheit gegentber
dem Mieter. Im Regelfall ist er zustandig fir alle damit verbundenen Vorgdnge, wie der Vermietung der
Einheit, der Betreuung des Mieters, der Instandhaltung des Sondereigentums, der Uberwachung und
Buchung der Mietzahlungen und der Abrechnung der Betriebskosten.

RELion bietet Ihnen mit dem Modul Sondereigentumsverwaltung ein umfassendes Werkzeug fir alle
Anforderungen dieser komplexen Tatigkeit.

HINWEIS

Im Zuge dieser Ablaufbeschreibung wird Ihnen anhand eines Fallbeispiels ein praxisnaher Standard-
ablauf vorgestellt.

AnschlieBend werden weitere Funktionen und Varianten des Moduls wie z.B. Verwalten von
Objektbanken etc. naher erldutert.

Detaillierte Erklarungen aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen Sie
mit F1 auf.

Grundlage flr die Abbildungen in dieser Ablaufbeschreibung ist das deutsche Standard-RELion 7.
Aufgrund von Benutzerrechten und umfangreichen Mdglichkeiten zur Anpassung, Konfiguration und
den Lizenzeinstellungen in Ihrem Unternehmen kann Ihre Benutzeroberflache in RELion von den
Darstellungen in dieser Ablaufbeschreibung abweichen. Falls Sie nicht auf das Standard-RELion
zugreifen kénnen und Schwierigkeiten bei der Arbeit im Testmandanten Ihres Unternehmens haben,
wenden Sie sich am besten an Ihren Systemadministrator.

Je nach verwendetem Betriebssystem kann die Fensterdarstellung geringfligig abweichen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Vertragskopf

Eigentimer

Verwaltungs-
Bankkonto

Sockelbetrag

Vertragszeile = Wohnung

Verbindung
zur WEG

Kreditor WEG

Verwalter-
honorar

Eigentdmer
Kreditor
Bankkonto fir

Verbindung
zur Mieteinheit

WEG Kreditor
Bankkonto
Uberweisung

Miet-
Verwaltung

Mietvertrag /
Einheitenvertrag

Vermieter

Individuelles
Bankkonto

Mieter
Miete + NK

Vertragsdaten
z.B. Kiindigung

Ausschiittung Hausgeld

1. Das Hausgeld wird aus dem WEG-Objekt in den SEV-Vertrag iibernommen.

2. Die Assistenten (Neuvermietung, Vertragswechsel, Zumietung) legen den Eigentimer als
Vermieter an. Fur das Anlegen oder Aktualisieren des Individuellen Bankkontos steht eine
Funktion am SEV-Vertrag zur Verfiigung.

3. Die Objektbank fiir Lastschrift und Uberweisungen kann als Sammelkonto fiir mehrere SEV-
Vertrage oder pro SEV-Vertrag hinterlegt werden. Nur SEV-Sammelbankkonten kdnnen
mehreren SEV-Vertrdagen zugeordnet werden.

4. Es koénnen manuelle Aus-/Einzahlungen Eigentimer und Erhéhung/Senkung Sockelbetrag
vorgenommen werden.

5. Der Abrechnungsdruck kann unter Berlicksichtigung von verschiedenen Abrechnungsintervallen
vorgenommen werden. Sie kénnen den Ausdruck individuell Gber das Berichtsschema gestalten.
Wenn gewiinscht kénnen erwartete Rechnungen oder Gutschriften bericksichtigt werden.

Auch ist ein zusatzlicher Druck pro Einheit/Wohnung mdglich.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Einrichtung
Vor Einsatz des Moduls Sondereigentumsverwaltung sind im System die ndtigen Einrichtungen
vorzunehmen. Diese werden in den folgenden Abschnitten erlautert.

Herstellen der Vertragsbeziehung
Grundlage der SEV ist eine Einheit im Sondereigentum (WEG). Fur diese Einheit soll im Auftrag des
Eigentimers ein Mietverhaltnis verwaltet werden. Auf der Mieterseite wird die zu verwaltende Einheit in
einem Mietobjekt (Verwendung = SEV-Objekt) dargestellt.
Die Verknlipfung von WEG- und Mieteinheit erfolgt durch den SEV-Vertrag.

Hinsichtlich des WEG- bzw. des Miet-Objektes kénnen in der Praxis zwei Falle unterschieden werden:

Zum einen befindet sich das WEG-Objekt, in dem die entsprechende Mieteinheit ist, bereits in Ihrer
Verwaltung. In diesem Fall ist das Objekt bereits in RELion erfasst.

Im anderen Fall werden Sie das Objekt neu anlegen, dabei werden aber keine tatsachlichen WEG-
Verwaltungsprozesse durchgefiihrt. Das Objekt dient dann nur der Herstellung der
Vertragsbeziehung.

WEG-Objekt

Ja in Verwaltung, d.h.

( in RELion
vorhanden?
¢ Nein
. h e R
WEG-Objekt SEV-Mietobjekt
anlegen anlegen
7 (S
N\ Ve ¢
Einheitenstamm Einheitenstamm
anlegen anlegen
I )
o ) s .
Einheitenvertrag Einheitenvertrag
anlegen Eigentumer wird anlegen
3 Vertragsnehmer -
(Kreditor)
Eigentimer und
WEG-Kaufvertrag
anlegen A
L SEV-Vertrag anlegen
ol WES?E\EI(]/Z?tnr:adem Durch den SEV-Vertrag M'géflm\?e: e
9 werden WEG-Einheit ertrag
L zuordnen ) zuordnen

und Mieteinheit
miteinander verknUpft

Mieter und
Mietvertrag anlegen

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Zahlungsfluss und Verrechnung im SEV-Prozess

w Im SEV-Prozess sollen turnusmaBig aus den Mieteinnahmen Erlése an den Eigentiimer ausgeschittet
werden. Hierbei werden je nach Vereinbarung verschiedene Kosten verrechnet.

Soll
Verwalter-

Soll

Ist ein

nein nein nein
FEUesE honorar Sockelbetrag
verrechnet verrechnet ' 5
verrechnet > hinterlegt?
werden? werden?
y erden?
Eigentumer zahlt Keine weitere :::;izigag:r:]?; Keine weitere
Veranlassun
Hausgeld selbst Veranlassung EigantGimer g

Instandhaltungs-
rechnung buchen

Miet- Hausgeld-
Sollstellung Sollstellung

Sockelbetrag
buchen

A

Kreditorenposten erstellen
Je nach Option im SEV-Vertrag wird das in der WEG
gebuchte Hausgeld und das Verwalterhonorar als
Kreditorenposten zur Zahlung erstellt.

A 4 A
Eingang Hausgeldzahlung Verwalterhonorzahlung Zahlung
Mietzahlung erfolgt erfolgt Rechnung
v
Ausschittungsposten erstellen
Fur die Differenz aus Einnahmen und Ausgaben im Abrechnungszeitraum wird ein Posten zur Ausschittung erstellt.

v

[ Zahlungsdatei erstellen und verarbeiten j

Der Ausschittungsbetrag an den Eigentimer wird in die Zahlungsdatei geschrieben.

IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Bankkonten
In Zusammenhang mit der Sondereigentumsverwaltung werden unterschiedliche Banken fir die
Zahlungsstrome verwendet. Diese werden in nachstehender Grafik erlautert.

Schematische Ubersicht der Bankkonten:

WEG-Objektbank
(Bankkonto der WEG)

Wenn sich die WEG ebenfalls in der Verwaltung befindet, ist die Objektbank des WEG-
Objektes fiir SEV-Uberweisungen des Hausgeldes beim WEG-Kreditor als RE
Kreditorbank zu hinterlegen.

Hausgeld- Guthaben bzw.
Zahlungen Nachtzahlungen aus
Jahresabrechnung
v

SEV-Vertragsbank
(Bankkonto der Sondereigentumsverwaltung)

Die Bank fiir den Eingang von Mietzahlungen, Ausschiittungen im SEV-Bereich usw.
wird am SEV-Vertrag hinterlegt und von dort mithilfe der Assistenten als Individuell
zugewiesene Objektbank an den Einheitenvertrdagen des Mietobjekts hinterlegt.

A A

4
Guthaben bzw.

Ausschittung )
von Mieterlésen Mietzahlungen Nachz_ahlungen aus
Betriebskosten-
abrechnung
4 N\
SEV-Eigentiimer Bank Mieter-Bank
(Privatkonto des Eigentlimers) (Privatkonto des Mieters)
Die SEV-Eigentimerbank fir Die Debitorenbank an der Miet-Einheit
Ausschittungen im SEV-Bereich ist das ist die Empfangerbank fiir
SEV-Eigentimer Bankkonto am SEV- Abrechnungsguthaben,
Vertrag Lastschrifteinzlige fir Miete, etc.
J X J

Beachten Sie, dass nicht jede Bankverbindung genutzt werden muss; so ist bspw. die Mieter-
Empfangerbank nur bei einem Lastschriftmandat des Mieters notwendig.

Bei der SEV-Vertragsbank haben Sie die Moéglichkeit zwei verschiedene Arten von Bankkonten zu
hinterlegen.

1. Bank pro SEV-Vertrag
2. Sammelbankkonto (mehrere oder alle SEV-Vertrage benutzen die gleiche Vertragsbank)

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Beim Anlegen der Bankkontokarte fir ein Sammelbankkonto ist zu beachten, dass im Inforegister
RELion der Haken im Feld SEV Sammelbankkonto gesetzt wird.

Bearbeiten - Bankkontokarte - SEV-SAMMEL . Fiirst Fugger Privathank (=] B
START = AKTIONEN  MAVIGATE  BERICHT (2]
& [4Zig-Eing. Buch-Blatter [T M=F = k1 o q
=% | [47g-Ausg. Buch-Blatter  [&] Em B b
Ansicht =
@& (nd >
SEV-SAMMEL - Fiirst Fugger Privatbank
Allgemein SEV-SAMMEL | First Fugger Privatbank | 333485333 | -392.00 .
Kommunikation ¥:
Buchen 0,00 | BANK e
Transfer 72030014 | 333485333 | FUBKDEZLXXX | DE25720300140333485333 ¥:
RELion o
Zahlungsschlassel-Typ: - Bei Import ignorieren: ]
Anzahl Zshlungsschlissel: 0 Saldo Interimskonto (MW): 0,00
Buch.-Blattvorlagenname: - [2EY. 2ammelbankkonto:: ]
; 0
Buch.-Blattname: = Obfigtx 250
Geldfluss: 392,00
Kontonr, MT340-1 rt 333485333
fRLans o, Zugeordnete Objekte: 1
[ ok

Zusatzlich wird eine Systembank fiir den Sockelbetrag bendtigt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption Finanzmanagement /
Bankmanagement.
2. Offnen Sie die Liste Bankkonten.

Legen Sie mit Neu eine Bankkontokarte an. Es handelt sich hierbei um kein echtes Bankkonto,
sondern um ein Konto, welches RELion in der Buchungssystematik verwendet.

Bearbeiten - Bankkontokarte - SEV-SOCKEL - SEV-Sockelbetrag (o] =)
ﬁ START | AKTIONEN  MAVIGATE  BERICHT (7]
& [47Zlg-Fing. Buch.Blatter [T =8 e (s |
= 1 [4Zg-Ausg. Buch-Blatter  [i] G m B % b
Ansicht
x B > 2 >
SEV-SOCKEL - SEV-Sockelbetrag
Kommunikation L i
Buchen ol
Wahrungscode; - Letzte Kontoauszugsnr.:
Letrte Schecknummer: Saldo letrter Auszug: 0,00
Transitnr.: Bankkontobuchungsgruppe: [SEV-5OCKEL i
Transfer 3
RELion =
o |

Wichtig ist, dass im Inforegister Buchen eine Bankkontobuchungsgruppe fiir die Buchungen der
Sockelbetrage hinterlegt ist.

Weisen Sie dieser Bankkontobuchungsgruppe ein Sachkonto zu. Diesem Sachkonto ist ein
entsprechendes Objektkonto mit der RE Kontogruppe Giro in den SEV Objekten zu hinterlegen.

Das WEG-Objekt
Ausgangspunkt des SEV-Vertrags ist eine Sondereigentumseinheit innerhalb einer Eigentimer-
gemeinschaft. Wie oben angesprochen, wird diese Eigentimergemeinschaft ggf. bereits von Ihnen
verwaltet und ist in RELion erfasst.

Andernfalls legen Sie ein neues WEG-Objekt an. In diesem Fall geniigt es, innerhalb des Objekts die
vom SEV-Vertrag betroffene/n Einheit/en zu erfassen.

Das Anlegen von WEG-Objekten ist Gegenstand der WEG-Verwaltung und wird hier nicht im Detail
besprochen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung wird u.U. aus den Mieteinnahmen der Einheit das Hausgeld

bezahlt.

In diesem Fall ist die Eigentimergemeinschaft als Kreditor mit einem RE Bankkonto im Mietmandanten
einzurichten. Die Kreditorennummer der Eigentimergemeinschaft wird beim Anlegen des SEV-Vertrags

in RELion bendtigt.

Objektkonten

Die SEV-Buchhaltung wird innerhalb der Mietbuchhaltung im Mietobjekt gefiihrt. Es werden dabei
gesonderte Objektkonten benétigt.

Im Einzelnen sind folgende Konten einzurichten:

Kontobezeichnung
Hausgeld

Verwalterhonorar
Manuelle Auszahlung

Automatische
Ausschiittungen

Sockelbetrag

HINWEIS

Zweck

Wird fur die Verrechnung des Hausgeldes mit der
Mieteinnahme verwendet.

Fir die Verrechnung des Verwalterhonorars mit der
Mieteinnahme wird dieses Konto verwendet.

Manuelle Einlagen und Auszahlungen des Eigentimers
werden auf dieses Konto gebucht.

Fir die Buchungen der durch die periodische
Abrechnung erstellten Ausschittungen der Mieterlose
an den Eigentlimer wird dieses Konto verwendet.

Auf dieses Konto wird der Sockelbetrag gebucht, der im
SEV-Vertrag hinterlegt ist. Es handelt sich hierbei um
das Gegenkonto zur Buchung auf dem Bankkonto
Sockelbetrag (s.

Bankkonten)

RE Kontogruppe
Kosten bzw.
Kosten/Zahlung
Kosten bzw.
Kosten/Zahlung
Forderungen/Erlése

Forderungen/Erlése

Forderungen/Erlése

koénnen.

Legen Sie flr die Automatische Ausschiittung und die Manuelle Auszahlung zwei
unterschiedliche Objektkonten an, damit diese beim Berichtsschema korrekt ausgewertet werden

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.

2. Offnen Sie die Objekt-Vorlagekonten.

Erfassen Sie die Objektkonten z.B. unter Angabe eines neuen Objekt-Vorl. Kto. Codes, z.B.: SEV.

Nr.
8210
8240
8250
8251

Objekt-Yorl. Kto, Code:

= Name

SEV Hausgeld

SEV Verwalterhonorar

SEV Sockelbetrag

SEV Ausschittung automatik

SEV Ausschittung manuell

W

SEV -

RE Kontogruppe
Kosten
Kosten

Forderungen/Erldse

Geld... Sachkontonr.

8210

7 8220

8240

Sachkonto Details

Nr.:
Name:
Buchungsart:

Geschaftsbuchungsgruppe:

Produktbuchungsgruppe:
MwSt.-Geschaftsbuchun...

~
Bearbeiten - Global-Objekt-Vorlagekonten = | iE-J
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]

: 7-‘-‘ # Bearbeiten 4= Einriickung des Kontenplans kCneNote &5 Aktualisieren

- Ei#msicht 7<  [[] Objektkonten erstellen [ Als Diagramm anzeigen Motizen "E. Filter laschen

Neu = : s

53 Liste anzeigen (7] Sachkanta [} Links % Suchen
Allgemein ~

-

8210

SEV Haus...
Einkauf
ST.FREL
OHNE
ST.FREL

WwSt.-Produktbuchungs... 00-MWST
Forderungen/Erlidse ] 8230 GuY/Bilanz: Bilanz
Forderungen/Erlgse ] 8260 Direkt: Ja
Gesperrt: Hein
v
[ ok

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Es sind folgende Punkte zu beachten:

* Das Objektkonto der Bank muss RE-Kontogruppe Giro sein

« Debitoren immer mit Belegart buchen
* Kreditoren immer mit Belegart buchen

* Bankbuchungen nur Gber das Bankkonto (nicht direkt auf das Bank-Sachkonto)
«  Skonto Rickbuchung an Aufwand ist zu empfehlen
« RE-Kontogruppe fir alle Objektkonten ist zu empfehlen

Nahere Informationen entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung ,Geldfluss".

RE Vertrag Einrichtung

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Vertragsverwaltung / Einrichtung.
2. Offnen Sie die RE Vertrag Einrichtung.

Bearbeiten - RE Vertrag Einrichtung =1
ﬁ START (7]
~ i 7~ - Gehe =
B WL & oo
o - oD 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeit OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
loschen P Méchster
RE Vertrag Einrichtung
Allgemein ¥ 1=
Nummerierung -
Vertragsnummern: RE-VERTRAG - WEG Kaufvertragsnummer: WEG -
Trennzeichen Lfd.Nr. (%:8): Vertragsnummern WEG: %2 - %63- %
Wohnraumietvertragsnummer: Fa2-%a3-%4 Verw.honorar Geb, Einkaufsnummern:  ER VH - |=
Gewerbe-/Sondermietvertragsnummer. %2-%3-%8 Verw.honorar Geb. Verkaufsnummern:  ARVH -
Garagenmietvertragsnummer: %2-%3-%8 SEV Einkaufsnummern: [er sEw -
Erbbaurechtvertragsnummen %l Umsatzmiet Rechnungsnummer: ERG -
Anmietvertragsnummern: AMNMIETVERT - Belegnummer Umsatzmiete: ER -
Dienstleistungswvertrag ¥ %
0K

&

Fir Buchungen, die automatisiert in der SE-Verwaltung erstellt werden und fir die manuell keine
Belegnummern eingegeben werden kénnen, ist eine Nummernserie einzurichten. Diese Nummernserie
wird z.B. verwendet flr die Buchungen des Ausschittungsbetrags.

Richten Sie eine Nummernserie flr SEV-Buchungen ein und wdhlen diese in der RE Vertrag
Einrichtung im Inforegister Nummerierung im Feld SEV Einkaufsnummern aus.

Bearbeiten - RE Vertrag Einrichtung = | (B |
START [7]
@ m; D Y)( = Gehezu
=¥ oD 4 Vorheriger
Ansicht OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
loschen P MNachster
RE Vertrag Einrichtung
Allgemein v
Nummerierung v
Dienstleistungsvertrag v
SEV -
SEV-Akdtiv: Automatische Ausschottung: 8250 -
Hausgeld: 8210 v Bankkonto far Sockelbetrag:  SOCKEL -
Verwalterhonaorar: 8220 - Sockelbetrag: 8240 -
Manuelle Auszahlung: 8251 -

Aktivieren Sie
Objektkonten bzw. das Bankkonto flr Sockelbetrag ein.

im Inforegister SEV das Feld SEV-Aktiv und tragen Sie die entsprechenden

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Die Einrichtung der SEV-Konten darf im laufenden Betrieb grundsatzlich nicht verandert werden.

Abrechnungen und Auswertungen greifen auf die Objektkontonummern zu und ordnen diese
entsprechend den aktuellen Konten in der Vertragseinrichtung zu. Werden die Konten in der
Vertragseinrichtung geandert, dann werden die Posten nicht mehr gefunden und somit in den
Auswertungen nicht dargestellt.

Zahlungsverkehr Einrichtung

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Zahlungsverkehr

/ Einrichtung.

2. Offnen Sie die Zahlungsverkehr Einrichtung.

Bearbeiten - Zahlungsverkehr Einrichtung = | B |
i START  NAVIGATE Q
- ~ Y = Gehe zu
3 ' I,
@ . a% -)m @D Pat 4 Vorheriger
Ansicht Ubersetzung OneNote Motizen Links Aktualisieren  Filter B
Verwendungszwecke loschen P Nachster
Zahlungsverkehr Einrichtung
Allgemein 2 |=
Bankkontoabstimmung v
Nummerierung v
Kreditor A |5
Kreditor Verw.zweck 1: RENR %1V, %3 Kreditor Verw.zweck 7: %14
Kreditor Verw.zweck 2: 968 366 ./, SK %5 Kreditor Verw.zweck 8: L
Kreditor Verw.zweck 3: OBJEKT %10 Kreditor Verw.zweck 9:
Kreditor Verw.zweck 4 %ll Kreditor Verw.zweck 10:
Kreditor Verw.zweck 5: %l2 Abwarten-Kennzeichen bei Teilzahlung:
Kreditor Verw.zweck 6: %13
Vertrag i

In der Zahlungsverkehr Einrichtung sind
Verwendungszwecke anzulegen.

HINWEIS

im Inforegister Kreditor die Parameter fir die

Einheitennr.: 04

Abrechnung SEV Hausgeld

Beim Holen der Hausgelder wird im Kreditorenposten die Beschreibung 2 wie folgt gefillt:

01.01.13 bis 31.01.13

Diese wiirde dann durch die Parameter %11-%14 abgebildet werden.

WEG Objektnr.: OBJ00010 WEG

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Berichtsschema anlegen
Die periodische Abrechnung an den Eigentimer erfolgt auf Basis eines Berichtsschemas.

Um die Funktionalitdten des Berichtsschemas nutzen zu kénnen, ist die Installation von Microsoft
Excel auf den Arbeitsplatzen erforderlich.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /
Analyse.

2. Offnen Sie die Liste Berichtsschema.

Mit Neu legen Sie eine Berichtsschema Karte an.

Neu - Berichtsschema Karte - . =
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT Q
Y 2 = £ Alctualisieren 4 Vorheriger
|1Q\ i ) ﬂi‘: L[| 2 ‘g
™ New . b £ el -G E, Filter loschen B Nachster
Ansicht Drucken  Anderungsprotokoll Berichtsschema OneMote Notizen Links

7% Laschen Archiv = Gehezu

Allgemein al=
Coder SEV BANK e Eigentamer / Mieter: Mieter -
Startdaturm: 01.01.2013 - Objektnr.: - 3
Beschreibung: SEV Berichtsschema mit Bank Buchungsdatum von: b4
Art: SEV-Verwaltung Buchungsdatum bis: -

1 g —
Status: |Offen bl Verteilungscode: -

Inaktrv Grund: Flgche Einheiten Objekt Funktion: 0

Zeilen 2

Berichtsschema Parameter ¥

Im Inforegister Allgemein wahlen Sie im Feld Code einen Berichtsschema Code von der Art SEV-
Verwaltung aus oder legen dort einen neuen an.

Geben Sie im Feld Startdatum an, ab wann das Berichtsschema gliltig ist.

Es darf ein Code immer nur flr ein Startdatum erstellt werden.
Ansonsten wiirde das beim Druck der SEV-Abrechnung im Stapel zu doppelten Ausdrucken flihren.

Neu - Berichtsschema Karte - SEV BANK . SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13 =
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT Q
N Bearbeite E £ Alctualisieren 4 Vorheriger
3 E © T ([ EwWR :
™ New . e £ d o *E, Filter loschen B Nachster
Ansichi Drucken  Anderungsprotokoll Berichtsschema OneNote Notizen Links
2% Loschen Archiv 3 Gehezu
SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13
Allgemein SEV BAMK | Mieter A s
Zeilen "
Berichtsschema Parameter i
Berichtsschema G
Benchts ID: 5052744 v| Druckdatum: - ‘E
Rundungsverfahren: [Kaufmannisch «| Druck Bearbeiter Rolle: -
Dezimalstellen Berechnung: 5. Druck Bearbeiter Mame:
Zinsatz Darlehen: Zusatzfelder - E-Mail:
Berichtsschema Archiv: 0 Telefonnr.: m
oK -

Im Inforegister Berichtsschema wahlen Sie im Feld Berichts ID 5052744 SEV-Berichtsschema
drucken oder eine kundenspezifische Losung aus.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Uber die Felder Rundungsverfahren und Dezimalstellen haben Sie die Méglichkeit die Ausgabe der
Zahlen im Bericht bzw. den Parametern zu bestimmen. Dabei kann im Feld Rundungsverfahren
zwischen Kaufménnisch, Aufrunden und Abrunden gewdahlt und die Dezimalstellen mit bis zu 5
Nachkommastellen dargestellt werden.

Parameter erstellen

Bearbeiten - Berichtsschema Karte - SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13 = | ofl x|
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (7]
i e e = [— 1 Fa _*:; > Gehezu
I—é‘ ] Neu E| . L - D- -)q; |'—CL‘]-', s Y>( 4 Vorheriger
Ansicht Drucken = Anderungsprotokoll Berichtsschema | OneMote Notizen Links — Aktualisieren Filter .
7% Laschen Archiv |gschen P Machster
SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13
Berichtsschema Farameter Pl 8
FR Parameter - # Suchen  Filter Filter loschen
Nr. Beschreibung Tabelle Tabellenfi... Summe/ Parameter Umgekehrtes  Ergebnis
Funktion Vorzeichen | 4l
1001 Bank Saldovortrag Geldflussposten 2 Nettobetrag 0 1
1002 Bank Saldo zum Ende Geldflussposten 2 Nettobetrag 0 |
1003 Abrechnung Vormenat Geldflussposten 2 Nettobetrag 0
1009 Bewegung Bank = [%61002]- [%1001]- [%61003] ] 0
1100 -- Sockelbetrag-- [} E
1101 Rickstellung Sockelbetrag Geldflussposten 2 Nettobetrag = 0
2000 -- Einnahmen - 3]
2001 Miete Wohnungen Geldflussposten 1 Nettobetrag Il 0
2002 Miete Garagen Geldflussposten 1 Nettobetrag & a
2003 Miete Sonstiges Geldflussposten 1 Nettobetrag (7] 0
2101 Nebenkosten Geldflussposten 1 Nettobetrag 0
2102 Heizkosten Geldflussposten 1 Nettobetrag 0 S
2108 Deb Zahlung ohne Ausgleich  Geldflussposten 1 Nettobetrag ] 0
2999 Summe Einnahmen = [2001] + [%2002]+[%:2003]+[%:2101... | 0 o
< r.-r | 3 i
ok |
Im Inforegister Berichtsschema Parameter bestimmen Sie die einzelnen Berechnungsgrundlagen und
Berechnungen.
HINWEIS
:-oc.-oco-oco-c.o.c.ooco-oc.-oc.-oc.-oco-ooo-c.o.coooco-oc.-oc.-oc.-oco-ooo-co.
¢ Die hier erlauterten Einrichtungen sind exemplarisch zu sehen. Je nachdem welche Angaben Sie ;
» bendtigen, sind diese anzupassen. :
« Fir unser Beispiel haben wir ein SEV-Berichtsschema fiir SEV-Vertrdge mit Einzelbanken angelegt. .
. Bei SEV-Vertragen mit Sammelbankkonten kann der Bereich ,Bank" keine auswertbaren Ergebnisse «
* erzielen. .
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Nr. 1000 Beschreibung -- Bank -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der Parameter
dient.
In diesem Abschnitt werden die Stédnde der Bank dargestellt.

Nr. 1001 Beschreibung Bank Saldovortrag - Hier wird das Anfangssaldo der SEV-Vertragsbank
ermittelt.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Buchungsdatum und
als Wert %VORTRAG-PERIODE%. Zusatzlich tragen Sie im Feldname Objektkonto Nr. ein und als
Wert das Objektkonto der Bank (z.B. 274000).

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag.

Nr. 1002 Beschreibung Bank Saldo zum Ende - Hier wird das Endsaldo der SEV-Vertragsbank
ermittelt.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Buchungsdatum und
als Wert %VORTRAG+PERIODE%. Zusatzlich tragen Sie im Feldname Objektkonto Nr. ein und als
Wert das Objektkonto der Bank (z.B. 274000).

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung



Seite 14 von 50

Nr. 1003 Beschreibung Abrechnung Vormonat - Hier wird das Abrechnungsergebnis der letzte Periode
berlicksichtigt, da der Geldfluss in der aktuellen Periode gelaufen ist.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Buchungsdatum-
Rechnung/Obligoposten. Tragen Sie im Feld Wert %VORTRAG-PERIODEY% ein. Zusatzlich wahlen Sie im
Feld Feldname Objektkonto Nr. und geben das Objektkonto im Feld Wert an, dass Sie in der RE
Vertrag Einrichtung im Feld Automatische Ausschiittung hinterlegt haben (z.B. 8250).

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 1009 Beschreibung Bewegung Bank - Hier errechnen Sie die Bankbewegungen auf der SEV-
Vertragsbank.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel, wie sich die Bankbewegungen zusammensetzen, ein. Sie
kdnnen dabei viele Microsoft Excel Formeln verwenden.

Es ist zwingend erforderlich mit einem = zu beginnen. Danach kénnen Sie lGber den AssistButton des
Feldes die einzelnen Parameter, Funktionen und Formeln auswahlen. Es werden nur die Parameter
angezeigt, die Sie bereits angelegt haben.

In unserem Fall haben wir folgende Formel verwendet:

= [%1002]-[%1001]-[%1003]

Nr. 1100 Beschreibung -- Sockelbetrag -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der
Parameter dient.
In diesem Abschnitt wird der aktuelle Sockelbetrag ermittelt.

Nr. 1101 Beschreibung Riickstellung Sockelbetrag — Hier wird der aktuelle Sockelbetrag ermittelt.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Buchungsdatum.
Geben Sie dazu im Feld Wert %VORTRAG+PERIODEY% ein. Ausserdem wdhlen Sie den Feldname
Objektkonto Nr. und den dazugehoérigen Wert des Objektkontos des Bankkontos flir Sockelbetrag aus.
(z.B. 199000).

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Nr. 2000 Beschreibung -- Einnahmen -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der
Parameter dient.

In diesem Abschnitt werden die Betrage bestimmt, die zum SEV-Vertrag in der Periode eingegangen
sind.

Nr. 2001 Beschreibung Miete Wohnungen - Hier werden die bezahlten Mieten erfasst.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie die Objektkonten ein, auf denen die Mieten gebucht werden. (z.B.
600000..600002).

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag. (Sofern Sie nicht nur steuerfreie Einheiten
verwalten, benétigen Sie dann auch einen Parameter fir die Steuer).

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Je nachdem wie weit Sie die verschiedenen Mieteinnahmen getrennt darstellen wollen, kénnen Sie nach
der gleichen Art und Weise unter anderen Nummern, z.B. 2002 etc., weitere Parameter erfassen.

Nr. 2101 Beschreibung Nebenkosten - Hier werden die bezahlten Nebenkosten erfasst.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie die Objektkonten ein, auf denen die Nebenkosten gebucht werden. (z.B.
608071..608572).

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Je nachdem wie weit Sie die verschiedenen Nebenkostenarten getrennt darstellen wollen, kénnen Sie
nach der gleichen Art und Weise unter anderen Nummern, z.B. 2102 etc., weitere Parameter erfassen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Nr. 2109 Beschreibung Deb. Zahlung ohne Ausgleich - Hier werden Zahlungen des Mieters ermittelt,
die nicht oder in einer anderen Periode mit einer gebuchten Rechnung (wie z.B. Sollstellung)
ausgeglichen ist.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie das Forderungskonto flir Vermietung ein. (z.B. 200000)

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 2999 Beschreibung Summe Einnahmen - Hier wird die Formel zur Ermittlung der
Gesamteinnahmen des SEV-Vertrages eingetragen.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel, wie sich die Gesamteinnahmen zusammensetzen, ein. Sie
kénnen dabei viele Microsoft Excel Formeln verwenden.

Es ist zwingend erforderlich mit einem = zu beginnen. Danach kénnen Sie Uber den AssistButton des
Feldes die einzelnen Parameter, Funktionen und Formeln auswdhlen. Es werden nur die Parameter
angezeigt, die Sie bereits angelegt haben.

In unserem Fall haben wir folgende Formel verwendet:

= [%2001]4+[%2101]+[%2109]

Nr. 8000 Beschreibung -- Ausgaben -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der
Parameter dient.

In diesem Abschnitt werden die Betrage bestimmt, die zum SEV-Vertrag in der Periode ausgegeben
wurden.

Nr. 8001 Beschreibung Hausgeld - Hier werden die an die WEG gezahlten Hausgelder ermittelt.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie das in der RE Vertrag Einrichtung im Feld Hausgeld eingetragene Objektkonto
ein. (z.B. 8210)

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag. (Sofern Sie nicht nur steuerfreie Einheiten
verwalten benétigen Sie dann auch einen Parameter flr die Steuer)

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 8002 Beschreibung Verwaltergebiihr — Hier werden die an die Verwaltung gezahlten Betrage
ermittelt.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie das in der RE Vertrag Einrichtung im Feld Verwalterhonorar eingetragene
Objektkonto ein. (z.B. 8220)

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 8003 Beschreibung Instandhaltung - Hier werden die angefallenen Instandhaltungskosten
ermittelt.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie die Objektkonten ein, auf denen die Instandhaltungskosten gebucht werden.

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Je nachdem wie weit Sie die Instandhaltungskosten getrennt darstellen wollen, kénnen Sie nach der
gleichen Art und Weise unter anderen Nummern weitere Parameter erfassen.

Nr. 8004 Beschreibung Betriebskosten — Hier werden die angefallenen Betriebskosten ermittelt.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie die Objektkonten ein, auf denen die Betriebskosten gebucht werden.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Je nachdem wie weit Sie die Betriebskosten getrennt darstellen wollen, kénnen Sie nach der gleichen
Art und Weise unter anderen Nummern weitere Parameter erfassen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung



Seite 16 von 50

Nr. 8999 Beschreibung Summe Ausgaben - Hier wird die Formel zur Ermittlung der Gesamtausgaben
des SEV-Vertrages eingetragen.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel, wie sich die Gesamtausgaben zusammensetzen, ein. Sie
koénnen dabei viele Microsoft Excel Formeln verwenden.

Es ist zwingend erforderlich mit einem = zu beginnen. Danach kénnen Sie Uber den AssistButton des
Feldes die einzelnen Parameter, Funktionen und Formeln auswdhlen. Es werden nur die Parameter
angezeigt, die Sie bereits angelegt haben.

In unserem Fall haben wir folgende Formel verwendet:

= [%8001]+[%8002]+[%8003]+[%8004]

Nr. 9001 Beschreibung Summe Einnahmen/Ausgaben - Hier werden die Einnahmen mit den
Ausgaben verrechnet.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel ein um die Summen der Einnahmen mit den Summen der
Ausgaben zu verrechnen.

In unserem Fall haben wir folgende Formel verwendet:

= [%2999] + [%8999]

Nr. 9009 Beschreibung Ausschiittung fir Vorperiode - Hier werden Ausschittungen an den
Eigentimer, die in der Vorperiode erstellt wurden, aber in der Abrechnungsperiode gezahlt worden sind
ermittelt.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname einmal
Buchungsdatum-Rechnung/Obligoposten mit dem Wert %VORTRAG-PERIODE% und Feldname
Objektkonto Nr. mit dem Wert der Objektkonten, die Sie in der RE Vertrag Einrichtung in den
Feldern Manuelle Auszahlung und Automatische Ausschiittung eingetragene haben (z.B.
825018251)

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 9010 Beschreibung Ausschiittung in Periode - Hier werden alle Ausschittungen an den
Eigentimer, die in der Abrechnungsperiode gezahlt worden sind, ermittelt.

Wadhlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. mit
dem Wert der Objektkonten, die Sie in der RE Vertrag Einrichtung in den Feldern Manuelle
Auszahlung und Automatische Ausschiittung eingetragene haben (z.B. 8250|8251).

Im Feld Summe/Funktion wdhlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 9011 Beschreibung Eigentiimer Ausschiittung - Hier werden die Ein- und Auszahlungen an den
Eigentimer bei denen Buchung und Zahlung innerhalb der Periode ist ermittelt.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel ein um die Ausschittung der Vorperiode von der
Ausschittung in der Periode abzuziehen.

In unserem Fall haben wir folgende Formel verwendet:

= [%9010] - [%9009]

Nr. 9013 Beschreibung Sockelbetrag Erhéhung/Senkung - Hier werden die Erhdéhungen und
Senkungen des Sockelbetrags in der Abrechnungsperiode ermittelt.

Wahlen Sie die Tabelle Geldflussposten und im Tabellenfilter im Feld Feldname Objektkonto Nr. Im
Feld Wert tragen Sie das in der RE Vertrag Einrichtung im Feld Sockelbetrag eingetragene
Objektkonto ein. (z.B. 8240)

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Nettobetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 9999 Beschreibung Uberweisungsbetrag - Hier wird der Uberweisungsbetrag anhand der
Einnahmen und Ausgaben ermittelt.

Im Feld Parameter tragen Sie die Formel ein um die Summe der Einnahmen/Ausgaben (in unserem
Fall Parameter %9001) mit eventuellen bereits veranlassten Ausschittungen bzw. Einlagen des
Eigentimers (Parameter %9011) und Anderungen des Sockelbetrags (Parameter ©%9013) zu
verrechnen.

In unserem Fallen wir folgende Formel verwendet:

= [%9001] + [%9011] + [%9013]

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung



Seite 17 von 50

Nr. 10000 Beschreibung -- Information -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der
Parameter dient.

In diesem Abschnitt werden die Betrage bestimmt, die zum SEV-Vertrag gebucht aber noch nicht
beglichen wurden.

Nr. 10001 Beschreibung Veranlasste Ausschiittung - Hier werden alle Auszahlungen an den
Eigentimer ermittelt, die noch nicht gezahlt wurden.

Wadhlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:

Feldname Wert

Objektkonto Nr. die Objektkonten, die Sie in der RE Vertrag Einrichtung in den Feldern
Manuelle Auszahlung und Automatische Ausschiittung eingetragen
haben. (z.B. 8250|8251)

Bruttobetrag >0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 10002 Beschreibung Offene debitorische Gutschrift — Hier werden alle debitorischen Gutschriften
ermittelt, die zum Druckzeitpunkt noch offen sind.

Wahlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:
Feldname Wert

Objektkonto Nr. die Objektkonten, auf denen Sie Gutschriften flir die Mieter buchen.
(z.B. 600000..699999)

Personenart Debitor

Bruttobetrag >0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.
Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 10003 Beschreibung Offene kreditorische Rechnungen - Hier werden alle kreditorischen
Rechnungen ermittelt, die zum Druckzeitpunkt noch offen sind.

Wadhlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:
Feldname Wert

Objektkonto Nr. die Objektkonten, auf denen Sie kreditorische Rechnungen buchen.
(z.B. 8000..899999&<>8240&<>8250&<>8251)

Personenart Kreditor

Bruttobetrag >0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.
Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 10100 Beschreibung Anforderung zur Einzahlung - Hier werden alle angeforderten Einlagen vom
Eigentimer (auch Rechnungen nach der Abrechnungsperiode) ermittelt, die zum Druckzeitpunkt noch
nicht bezahlt wurden.

Wadhlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:

Feldname Wert

Buchungsdatum ..31.12.9999

Objektkonto Nr. die Objektkonten, die Sie in der RE Vertrag Einrichtung in den Feldern
Manuelle Auszahlung und Automatische Ausschiittung eingetragen
haben. (z.B. 8250|8251)

Bruttobetrag <0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.

Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Nr. 10101 Beschreibung Offene debitorische Rechnungen - Hier werden alle debitorischen
Rechnungen (auch Rechnungen nach der Abrechnungsperiode) ermittelt, die zum Druckzeitpunkt noch
offen sind.

Wahlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:
Feldname Wert

Buchungsdatum ..31.12.999

Objektkonto Nr. die Objektkonten, auf denen Sie Rechnungen flir die Mieter buchen.
(z.B. 600000..699999)

Personenart Debitor

Bruttobetrag <0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.
Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 10102 Beschreibung Offene kreditorische Gutschriften - Hier werden alle kreditorischen
Gutschriften (auch Gutschriften nach der Abrechnungsperiode) ermittelt, die zum Druckzeitpunkt noch
offen sind.

Wahlen Sie die Tabelle Obligoposten und setzen im Tabellenfilter folgende Filter:
Feldname Wert

Buchungsdatum ..31.12.9999

Objektkonto Nr. die Objektkonten, auf denen Sie kreditorische Rechnungen buchen.
(z.B. 8000..899999&<>8240&<>8250&<>8251)

Personenart Kreditor

Bruttobetrag <0.

Storniert Nein.

Im Feld Summe/Funktion wahlen Sie Restbetrag.
Setzen Sie einen Haken im Feld Umgekehrtes Vorzeichen.

Nr. 20000 Beschreibung -- Text -- Ist eine Uberschrift, die lediglich der Unterteilung der Parameter
dient.
In diesem Abschnitt werden die Texte bestimmt, die je nach Ergebnis ausgegeben werden sollen.

Nr. 20009 Beschreibung Text Auszahlung/Einzahlung - Hier wird bestimmt ob beim Druck Auszahlung
oder Einzahlung angedruckt werden soll.

Im Feld Parameter tragen Sie folgende Formel ein:
= Wenn([%9999]>0, "Auszahlung"; "Benétigte Einzahlung")

Dabei ist zu beachten, dass sich der ausgegebene Wert immer auf den Wert in der Periode bezieht und
nicht auf den Jahreswert.

Nr. 20013 Beschreibung Text Sockelbetrag - Hier wird bestimmt ob beim Druck Erhéhung oder
Senkung angedruckt werden soll.

Im Feld Parameter tragen Sie folgende Formel ein:
= Wenn([%9013]>0,"Senkung"; "Erhéhung")

Dabei ist zu beachten, dass sich der ausgegebene Wert immer auf den Wert in der Periode bezieht und
nicht auf den Jahreswert.

Uber das Feld Druck Dezimalstellen bestimmen Sie mit wie vielen Nachkommastellen die Betrége im
Ausdruck angedruckt werden sollen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Wenn Sie im Inforegister Allgemein in den Feldern Buchungsdatum von und Buchungsdatum
bis einen entsprechenden Abrechnungszeitraum eintragen und im Inforegister SEV Uber die Felder
Vertragsklasse Filter und RE Vertrag Filter einen bereits bebuchten SEV-Vertrag auswahlen,
dann erhalten Sie im Inforegister Berichtsschema Parameter mit Parameter / Alle Ergebnisse
berechnen die Werte, die dann auch im Druck erscheinen wirden.

Sollte dies nicht der Fall sein, so erscheint folgende Meldung:

Microsoft Dynamics NAV @
@ Ausnahme von HRESULT: (x800A03EC
ok |

Bitte prifen Sie dann alle Parameter.

AuBerdem werden in den Zeilen die Ergebnisse von oben nach unten berechnet. D.h. es ist nicht
moglich z.B. in der Zeile 2999 Werte aus Zeile 8001 zu verarbeiten.

Zeilen erstellen

Bearbeiten - Berichtsschema Karte - SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13 =|.El
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT @
& . E| r r ﬂﬁ ! ;: ,,: Y>( - Gehezu
] Neu : e & d e * 4 Vorheriger
Ansicht 3 Loschen Drucken = Anderungsprotokoll BEnc:Eii‘chljema OneNote Notizen Links Aktualisieren ‘_GFS\\CT:;;" P Nachster
SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13
[ Zeile ~ @ Suchen  Fiter ¥ Filter Ioschen B
Zeilenart Detail Fettdruck  Unterstreichung .‘-
S = B
] g
0 B |
= - = |
| &
]
L E
Betreff - im Brief = ]
SEV Vertrag SEV Abrechnung von [T3163964:F5060] bis [T5163964:F2061] ] ] E
SEV Vertrag Ihre Vertrags-Nr.: [T5052336:F1] Il E
SEV Vertrag ] =
Perséinliche Anrede und Vorte B E
SEV Vertrag  [T5050:F5052500] ]
SEV Vertrag F
SEV Vertrag  anbei erhalten Sie ihre SEV-Abrechnung fir den Zeitraum [T5163964:F5060] bis [T5163964:F5061] [
SEV Vertrag  Bitte prufen Sie die Angaben. Sollte es zu Fragen kommen setzen Sie sich mit uns in Verbindung. [
Beginn der Anlagen pro Einheit (Wehnung) [l
SEV Vertrag... ]
SEV Vertrag... =
SEV Vertra.. Detailaufstellung fiir Einheit: [T3052264:F1] / [T5052264:F2] &
SEV Vertrag... [T3052264:F10] ] [} =
o)

Die Druckausgabe des SEV Berichtsschema drucken konnen Sie sich ganz individuell gestalten. Dazu
stehen Ihnen im Inforegister Zeilen verschiedene Méglichkeiten zur Verfligung.

Im Feld Zeilenart wahlen Sie aus ob und was flir Informationen angedruckt werden sollen. Flr den
Bereich der SEV-Verwaltung werden 4 verschiedene Zeilenarten verwendet.

Bezeichnung Beschreibung

<Leer> Zeilen mit Zeilenart <Leer> werden nicht gedruckt und sind Kommentarzeilen
Text Diese Zeilen werden auf jeden Fall gedruckt.

SEV Vertrag Verwenden Sie diese Zeilenart fir Informationen, die Sie aus dem SEV-

Vertragskopf bendtigen.
SEV Vertragszeile In Abhangigkeit vom Haken Abrechnung pro Einheit im SEV-Vertrag werden
die Informationen hier jeweils pro SEV Vertragszeile ausgegeben.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Im Feld Detail tragen Sie den Text ein. Uber Zeile / Feld anfiigen erhalten Sie eine Auswahl an
Tabellen, aus denen Sie Felder auswahlen kénnen:

(T Einheitenvertrag (5052251)
(@ RE Einrichtung (5052263)
") Einheitenstarnm (5052264)

) Obligoposten (5052557}

") Geldflussposten (5052558)
1 Berichtsschema (5163964)
7 Alle anzeigen

Microsoft Dynamics NAV (e
0 Von welcher Tabelle mochten Sie ein Feld auswahlen?
= Kontakt (3050)
) RE Ohjekt (5052250)

RE Kontakt Geschaftsbeziehung (5052325)
RE Vertrag (5052336)

o]

Die im Inforegister Berichtsschema Parameter definierten Parameter kdnnen Sie Uber Zeile /
Parameter anfiigen auswahlen:

Berichtsschema Parameter - SEV BANK - 01.01.13 - 1000

[ B [t

Hr,

1001 Bank Saldovortrag Geldflussposten

1002 Bank Saldo zum En... Geldflussposten
1003 Abrechnung Vorm... Geldflussposten
1009 Bewegung Bank

1100 -- Sockelbetrag--

1101 Rickstellung Socke... Geldflussposten
2000 -- Einnahmen —

2001 Miete Wohnungen  Geldflussposten
2002 Miete Garagen Geldflussposten
2003 Miete Sonstiges Geldflussposten
2101 MNebenkosten Geldflussposten

Beschreibung Tabelle Tabellenfi...
1000: -- Bank -

2
2
2

¥}

R

Summe / Fu...

Nettobetrag
Mettobetrag
MNettobetrag

Nettobetrag

Nettobetrag
Nettobetrag
MNettobetrag
MNettobetrag

1

Parameter

= [%:1002]- [%:1001]- [%:1003]

m

Zur Gliederung der einzelnen Textbereiche stehen Ihnen folgende Befehle zur Verfiigung:

Bezeic
[#1]
[#2]
~2

[Neue

hnung Beschreibung

Der danach folgende Wert wird in der 1. Spalte von rechts angezeigt.

Der folgende Wert wird in der 2. Spalte von rechts angezeigt.

In Kombination mit einem Parameter wird der Jahreswert vom Beginn des

Kalenderjahres bis zum letzten Periodenende angezeigt.

Diese Werte werden nur dann gedruckt, wenn im Inforegister SEV das Feld

Jahreswerte drucken aktiviert wird.
Seite] Mit diesem Befehl bestimmen Sie manuelle Seitenumbriiche.

Zusatzlich kénnen Sie lber die Felder Fettdruck und Unterstreichung definieren, wie der Text dieser
Zeile dargestellt werden soll.

HINWEIS

Bei der Einrichtung muss der Seitenwechsel, vor allem beim Ausdruck der Einheiten, Uberprift .

[ ]
. werd
[ ]

en.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Parameter flr Ausschiittung

w Nachdem Sie im Inforegister Berichtsschema Parameter definiert haben wie sich die verschiedenen
Betrdge berechnen, ist es zwingend erforderlich, den Parameter der den Wert flir die Ausschittung an
den Eigentimer ermittelt im Inforegister SEV im Feld Ausschiittungsparameter zu hinterlegen.

Bearbeiten - Berichtsschema Karte - SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13 l = | & éj
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (7]
@ = [ Anderungsprotokoll St OneNote £3 Aktualisieren 4 Vorheriger
Ll
il [TF: Berichtsschema Archiv Notizen . Filter lschen P Machster
Ansicht x Drucken g

|21 Links = Gehezu

SEV BANK - SEV Berichtsschema mit Bank - 01.01.13

Allgemein SEV BANK -

Zeilen 5

Berichtsschema Parameter 5

Berichtsschema Kaufminnisch | Zusatrfelder v

SEV 2
Vertragsklasse Filter:  SEV-Vertrag - Ausschittungsparameter: 9999 -
RE Vertrag Filter: SEV00001 - Ausschittungspar, Beschreibung:  Ubenweisungsbetrag

Jahreswerte drucken: )
Sonstiges v

o]

Beim Buchen der periodischen Abrechnung wird dieser Parameter abgefragt.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Fallbeispiel
Eigentiimer von Wohnungen eines von Ihnen betreuten WEG-Objekts mdchten, dass Sie auch die
Wohnungen im Sondereigentum verwalten. Dabei sollen Sie auch die Hausgeldforderungen der WEG
begleichen und monatlich die Mieteinnahmen an den Eigentimer ausschutten.

Sie erhalten pro verwaltete Wohnung ein Verwalterhonorar in Héhe von 20,- €

Schematischer Ablauf

[ Anlegen:

SEV-Mietobjekt
anlegen

Einheiten anlegen

SEV-Vertrag anlegen

SEV-Vertragsbank
anlegen

Mietvertrage erstellen

Periodische Aktivitaten:

Mieten / Nebenkosten
sollstellen

Hausgeld holen

Verwaltergebuhr
berechnen

Kreditorische
Rechnungen zahlen

Monatsabrechnung

Ausschittung an
Eigentimer

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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SEV-Mietobjekt anlegen
Da der SEV-Vertrag die Verwaltung eines oder mehrerer Mietverhdltnisse beinhaltet, ist in RELion ein
entsprechendes Mietobjekt anzulegen. Dieses Objekt umfasst die Miet-Einheit/en, die Gegenstand des
Verwaltungsvertrags ist/sind.

Funktionsweise des SEV-Mietobjekts

Das anzulegende SEV-Mietobjekt entspricht nicht zwingend einem realen Gebdude, da nur die fir den
SEV-Vertrag relevanten Einheiten erfasst werden.

Beispiel:

Eigentimer X besitzt im WEG-Objekt A eine oder mehrere Einheiten, fir die ein SEV-Vertrag besteht.
Im anzulegenden SEV-Mietobjekt sind lediglich diese Einheiten zu erfassen, die anderen Einheiten des
WEG-0Objekts sind nicht relevant.

WEG-Objekt A SEV-Objekt A
Einheit X » Einheit X
Einheit Y
Einheit Z

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Mietverwaltung
/ Stammdaten.
2. Offnen Sie die Objekte.

Legen Sie mit Neu ein RE Objekt fiir das SEV-Mietobjekt an.

Bearbeiten - RE Objekt - Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg [
START | AKTIONEN  NAVIGATE 7]
] Schadensmeldung srstelien Df{_ u; Word Serienbrief-Assistenten starten B E\ Ej _,'1E a8 4
] Newverrnistung L= 1 @ Workflow starten b h A 2
Ansicht
x

AR It 2

Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg

Allgemein o
Eigentiimer / Migten: Mieter - Objektbank
Nr: SEV-AKS Bankkonto: -
Beschreibung: SEV Tempelhofer Str. 16 Knhtomhaber:

Bankkontonummer:
Adresse: Tempelhofer Str. 16

IBAM:
D gi M Bankverbindung:
Ort: Augsburg bl Bankleitzahl: =
Fertigstellungsdatum: 01.01.2008 - BIC:
Verwaltungsbeginn: 01.01.2008 - Nutzungsart: 05-MISCHOBJEKT -
Verwsalhuingssnder = Venvendung: SEV-Objekt -

v Mehr Felder anzeigen

Instandhaltung 2008 | O 1} 1} .
Buchung Sollversteuerung ~
Bearbeiter AK | HAUSBETR ¥

ok |

Das SEV-Mietobjekt wird grundséatzlich auf die gleiche Weise angelegt wie ein konventionelles
Mietverwaltungsobjekt. Es sind nur folgende Besonderheiten zu beachten:

Im Inforegister Allgemein wahlen Sie im Feld Verwendung SEV-Objekt aus.

Eine weitere Besonderheit des SEV-Mietobjekts ist, dass im Gegensatz zur normalen Mietverwaltung im
Inforegister Allgemein kein Objekt-Bankkonto angelegt wird.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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- -
Bearbeiten - RE Objekt - Mieter SEV-AK5 SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg B
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE @

] Schadensmeldung srstelfen @ @ = = o4q
] Neuvermietung |2 o h 4
Ansicht -
=g ) A >
Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg
| Allgemein il
Instandhaltung 2008 |0 |0 i v
Buchung ~
Erloskonto Weiterberechnung: = Buch.-Blatt Name Sollst.Diff: =
Buchungen zugel. ab: - Keine Sollstellung: =
Buchungen zugel. bis: v Andere Bankkonten zulassen: [T =
Abweichendes Wirtschaftsjahr: ~ Nein Vesrk e Verienden, B
Wersteuerungsart: Sollversteuerung -
~  Mehr Felder anzeigen
Bearbeiter DE | HAUSBETR 5
Sonstiges SEV i
0K
L =

Im Inforegister Buchung Uberprifen Sie, ob im Feld Versteuerungsart Sollversteuerung eingetragen

ist.

HINWEIS

000 00 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

« Im Bereich der SEV-Verwaltung werden fiir alle Buchungen Geldfluss- und Obligoposten gebildet. :
. Diese werden von der Istversteuerung nicht unterstitzt. .
[ ]

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Bearbeiten - RE Objekt - Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg [=& | = ‘
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE [2]
] Schadensmeldung erstelien E [@3Word Serienbrief-Assistenten starten 5 M 4
] Neuverristung Q 1] & Workflow starten g »
Ansicht -
x 8 &
o 7 Deta Datzia anzeige -~ B
. RE Bearbeit [EERS
Mieter SEV-§ = =M
L | s °
Allgemein . =
\:I Liste anzeigen At OneNote £ Aktualisieren
Instapdiaiting [[7 Liste bearbeiten iy Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter loschen i
Neu
Buchung 7% Loschen [l Links 8 Suchen i
Bearbeiter erwa Batsisnhang.a Site =
Bearbeiter 1: RE Bearbeiter - | Fittereingabe (F3) | Bearbeiter Mk A
Bearbeiter Z: Filter: Mieter = SEV-AKS
Bedtheiterd: Bearbei.. = Rollenc.. = Beschreibung Funktion Hau.. MNebenrolle =5
Bearbeiter 4: IAK | ABRECHNU... Abrechnung [T Abrechnungswesen ‘= ‘
Bearbeiter 5: DE FORDERUNGS Forderungsmanagement Forderung..  []
= HL HAUSBETR Hausbetreuer Instandhal.. [7] -
Sonstiges r" Sl
i ill(

Im Inforegister Bearbeiter ist ein Bearbeiter mit der Nebenrolle Abrechnungswesen einzutragen.
Dieser wird dann auf der SEV-Abrechnung als Bearbeiter angedruckt.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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™
Bearbeiten - RE Objekt - Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg l = | g
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 0

7] Schadensmeldung erstelien E\‘)\ ﬂ; Word Serienbrief-Assistenten starten e 4

] Neuverristung 1] & Workflow starten % b

Ansicht
x 3>

Mieter SEV-AKS SEV Tempelhofer Str. 16 86152 Augsburg

Buchung Sollversteuerung v s

Bearbeiter DE | HAUSBETR he

Sonstiges A

Objekteigentiimer Miederlassung Verwaltungs-ZE:  IMMO -
Mandats Zustandigkeitseinheit: SEV - Mistspiegek -

Glaubiger-Identifikationsnummer:

m

Eigentimer -
Mame Eigentiimer:

Telefonnr, Eigentimen @

w Mehr Felder anzeigen '

Wadhlen Sie im Inforegister Sonstiges im Feld Mandats-Zustidndigkeitseinheit einen Code aus. Im
Gegensatz zur Miet- bzw. WEG-Verwaltung ist es nicht notwendig bei der Zustandigkeitseinheit einen
Kontakt zu hinterlegen.

Im Feld Niederlassung Verwaltungs-ZE wdhlen Sie die Zustéandigkeitseinheit Ihrer Verwaltung aus.

Objektkonten einspielen
w Im RE Objekt des SEV-Objekts 6ffnen Sie tUber Konten die Objekt Konten

Ansicht - Objekt Konten - SEV-AKS . SEV Tempelhofer Str. 16 = | (B |
i START | AKTIONEN Q
ﬂ /. IE)\ a:| 3= @ fAkOneNote £ Aktualisieren
: % Liste bearbeiten T Notizen E. Filter Iaschen
MNeu Bearbeiten Ansicht Kontenstamm  Konten Sachkonto Als Diagramm 3
7 Laschen halen einriicken anzeigen [ Links # Suchen
Objekt Konten - Filtereingabe (F3) Kontonr, MEI Objekt Konto Details ~
Filter: Mieter » SEV-AKS Summenberechnung einschranken: 01.01.14..31.12.14 Beschreibung Verteil...
p Beschreib p v 4 Solltell Abrech Verteil I Beschreibung Konto: Grundst...
entonr, eschreibung Konto erwendung cllstellung... rechnun... erteilungs.. Summe Kosten Betrag: 0,00
O, Komtenklassed Summe Sonderurml... 0.00
000010 ; Grundstickskosten Summe Plan Betrag: 0,00
05 Anlagevermégen 3
051100 BGA Sachkonto Details Fras
08 Finanzanlagen | Nr: 000010
083000 gewhrte Darlehen Name: Grundstd..
1 Kontenkiasse 1 Buchungsart: Einkauf
onten Geschaftshuchungsg... RELION
151000 Noch nicht abgerechnete BK+HK Produktbuchungsgr.. OHNE
152000 Unfertige Leistungen Leerstand MwSt.-Geschaftsbuc... OBJEKT
153000 Unfertige Leistungen Ausnahmen MwSt.-Produktbuch... MWSTOO
17 Andere Vorrite GuV/Bilanz: Bilanz
170000 Hei ol Direkt: Ja
sizmateria Gesperrt: Mein
18 Geleistete Anzahlungen
19 Summe KKL 1
2 Kontenklasse 2
20 Forderungen aus Vermietung
200000 Ford. aus Vermietung
200090 Forderungen sonstige Debitoren <
o m 1 r

Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Die benétigten Konten tragen Sie liber Kontenstamm holen ein.

Bearbeiten - Kontenstamm holen 5 |

AKTIONEN (7]

Optionen A

SEV -

SEV-AKS -

Objektvorlagekonten:

Kopieren in Objektnr.:

Wahlen Sie dazu im Feld Objektvorlagekonten den Code fiir die Objektvorlagekonten der SEV aus
und starten die Verarbeitung mit OK.

Zusatzlich bendtigen Sie noch die Objektkonten der Mietverwaltung. Aus diesem Grund starten Sie den
Report Kontenstamm holen erneut und wahlen den Code fiir die Objektvorlagekonten der Miete aus.

Einheiten anlegen

Zu dem neu angelegten SEV-Objekt bendtigen Sie noch Einheitenstamme und Einheitenvertrage. Da im
Bereich der SE-Verwaltung jede Mieteinheit einem anderen Eigentimer gehdéren kann, reagiert RELion
hier anders als die Standard Mietverwaltung.

Sie koénnen die Einheitenstamme und Einheitenvertrage wie gewohnt entweder manuell erfassen oder
Uber die Einheit Schnellerfassung.

!-I.I.NCWOE.ICSO.....................................................................
. Wir empfehlen, dass die Einheiten genauso benannt werden, wie im WEG Objekt. .

Ndhere Informationen zum Anlegen der Einheiten und Vertrage
Ablaufbeschreibungen ,Mietverwaltung® bzw. ,Einheit Schnellerfassung".

entnehmen Sie den

Anlegen eines SEV-Vertrags

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Sondereigentumsverwaltung.
2. Offnen Sie die SEV-Vertrédge.

Hier legen Sie Uber Neu einen leeren SEV-Vertrag an.

Inforegister Allgemein

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEV00001 . SEV-Vertrag [Erik Baumann] = | =
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
& Objektbanken verwalten... [ Kreditorenposten ~_fBOneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
| =+ Zahlung ven/an Eigentimer.., Er‘e RE Objektbanken Notizen E. Filter Iaschen b Nachster
Ansicht 5

PR 2 i"1 SEV-Abrechnung [l Links 3 Gehezu

SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]

Allgemein L
Vertragsnr.: SEV00001 Vertragsbeginn: 01.01.2012 -
Vertragsklasse: SEV-Vertrag - Vertragsende: -

Vertragsart [EInzEL wl Bearbeiter AK v
E- |
Beschreibung: SEV Baumann Liquiditit: 11140
Kontakinr. K0000236 - ARV Salddre LA
Kreditarennr: 00033 5 Boemtas 000
Objektnr, SEV-Vertragszeile1:  SEV-AKS
Eigentimer Mame:  Erik Baumann

SEV Wertragszeile v

Kundigung v -

0K

Geben Sie im Inforegister Allgemein im Feld Vertragsnr. eine Nummer ein. Sie kdnnen dabei eine der

folgenden Methoden verwenden:

+ Haben Sie eine Standardnummernserie fiir Vertrdge als Vorgabe eingerichtet, driicken Sie
Enter, damit die Anwendung das Feld mit der nachst héheren Nummer der Serie fillt.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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« Wenn Sie mehrere Nummernserien flir Vertrage eingerichtet haben, klicken Sie auf den
AssistButton rechts neben dem Feld und wahlen Sie die Serie aus, die Sie verwenden mdchten.
Die Anwendung flllt daraufhin das Feld mit der nachst folgenden Nummer der entsprechenden
Serie.

« Hat die Nummernserie ein Hakchen im Feld Manuelle Nr., kdnnen Sie manuell eine Nummer
vergeben. Sie kénnen bis zu 20 Zeichen, sowohl Ziffern als auch Buchstaben, eingeben.

Die Vertragsnr. des SEV-Vertrages darf wahrend des laufenden Geschéftsbetriebes nicht geandert
werden, da diese Anderung nicht in allen Posten durchgezogen wird!

Tragen Sie im Feld Beschreibung eine aussagekréftige Angabe zum Vertragsinhalt ein.

Uber die Felder Kontaktnr. bzw. Kreditorennr. wéhlen Sie Ihren Vertragspartner, mit dem Sie den
SEV-Vertrag abgeschlossen haben.

HINWEIS

Dem Kontakt des Vertragspartners ist im Mietmandanten ein Kreditor und im WEG-Mandanten ein
Debitor zugeordnet: In der Einheit des WEG-Objekts ist er als Debitor (= Wohnungseigentiimer)
hinterlegt, im SEV-Vertrag wird er als Kreditor erfasst.

Tragen Sie im Feld Vertragsbeginn das Datum ein, zu dem der SEV-Vertrag beginnt.

Inforegister Berechnung

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEVO0001 - SEV-Vertrag [Erik Baurnann] (o0,
ﬁ START = AKTIONEN  NAVIGATE (7]
EQ Objektbanken verwalten... [ Kreditorenposten ~_fBOneNote £ Atualisieren 4 Vorheriger
=™ 1 % Zahlung von/an Eigentimer.. [T} RE Objektbanken Notizen ¥ Filter Ioschen B Nachster
Ansicht

X [ SEV-Abrechnung [ Links > Bk

SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]

Kiindigung o
Berechnung ~
Reichweite Abrechnung: M Werwalterhonorar berechnen: |
Abrechnung Enddatum Reic..  31.12.2012 = Reichweite Verwalterhonorar: 1M
SEV Abrechnungssperre: T Verwalterhonorar Enddatum Reic...  31.12.2012 -
SEV Eigentdmer Bankkonto: BANK 1 - Verwalterhonorar Kreditor: 00001 3
SEV-Vertragsbank: BANK0027 Kreditor Name Verwalterhonorar: Immohilienverwaltungs GmbH ...
Sammelbankkonto: Nein Hausgeld: Uberweisung -
Hausgeld geholt bis: 31.12.2012 -
Druckoptionen Ja | SEV BANK ¥ -

| ok

Im Inforegister Berechnung geben Sie Feld Reichweite Abrechnung per Datumsformel vor, welcher
Abrechnungszyklus im Vertrag festgelegt wurde. Das Feld Abrechnung Enddatum Reichweite wird
vom System geflillt und sollte nicht manuell gedndert werden.

Im Feld SEV-Eigentiimer Bankkonto wahlen Sie das Bankkonto des SEV-Eigentimers aus, auf das
die Ausschittung der Ertrage vorgenommen werden soll.

Da in unserem Beispiel ein Verwalterhonorar vereinbart worden ist, setzen Sie im Feld
Verwalterhonorar berechnen einen Haken und geben im Feld Reichweite Verwalterhonorar per
Datumsformel ein, welchen Berechnungsrhythmus Sie mit dem Eigentiimer vereinbart haben.

Wahlen Sie im Feld Verwalterhonorar Kreditor den Kreditor aus, der das Verwalterhonorar erhalten
soll.
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Uber das Feld Hausgeld wird definiert, ob und wie Hausgeld mit den Mieteinnahmen verrechnet wird.

« Nein - wenn Hausgeld nicht berilcksichtigt werden soll,

« Uberweisung - wenn Hausgeld automatisch an die WEG bezahlt werden soll (es besteht kein
Lastschriftmandat fiir das Hausgeld),

 Einzug - wenn das Hausgeld berilcksichtigt, aber nicht automatisch ausbezahlt werden soll, z.B.,
wenn flir das Hausgeld eine Lastschriftmandat an die WEG erteilt wurde.

Inforegister Druckoptionen

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEV00001 . SEV-Vertrag [Erik Baumann] = ‘ =)
ﬁ START | AKTIONEN NAVIGATE (7]
@ Objektbanken verwalten... E7 Kreditorenposten | _fROneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
19 =k Zahlung von/an Eigentimer... E‘uRE Objektbanken Notizen T Filter Iaschen B Nachster
Ansicht 5
PR i3 SEV-Abrechnung [l Links 3 Gehezu
SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]
Allgemein Erik Baumann | 01012013 v
SEV Vertragszeile v
Kindigung v
Berechnung 1M | 31122012 | Ja | Uberweisung v
Druckoptionen A
Abrechnung pro Einheit: @ Berichtsschema Archiv: 0
Berichtsschema SEV-Abr.: SEV BANK -
Sonstiges DEZZ7521236985 v
0K

Wadhlen Sie im Inforegister Druckoptionen das Berichtsschema SEV-Abr. aus. Dieses wird dann fir
die periodische Abrechnung herangezogen.

Bei Bedarf kénnen Sie das Feld Abrechnung pro Einheit aktivieren, dadurch werden bei der SEV-
Abrechnung auch Nachweise fiir die einzelnen Einheiten ausgedruckt. Voraussetzung daflr sind Zeilen
im Berichtsschema Zeilen mit der Zeilenart SEV-Vertragszeilen.

Inforegister Sonstiges

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEV00001 . SEV-Vertrag [Erik Baumann] = ‘ =)
ﬁ START = AKTIONEN NAVIGATE (7]
@ Objektbanken verwalten... E7 Kreditorenposten | _fROneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
* 19 =k Zahlung von/an Eigentimer... E‘u RE Objektbanken Notizen T Filter Iaschen B Nachster
Ansicht 4
X SEv-Abrechnung [l Links 3 Gehezu
SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]
Allgemein Erik Baumann | 01012013 v
SEV Wertragszeile hd
Kiindigung A
Berechnung IM | 31122012 | Ja | Uberweisung v
Druckoptionen Ja | SEVBANK v
Sonstiges ~
Honorar fir Neuvermietung: 0,00 SEV Glsubiger-Identifikationsnum... [DEZZZS 21236085
oK

Fur die Erstellung von Lastschriftmandanten bei den Mietern bendtigen Sie eine Glaubiger ID. Im
Inforegister Sonstiges tragen Sie im Feld SEV Gldaubiger-Identifikationsnummer die Glaubiger-ID
der SEV-Vertragsbank ein.

HINWEIS

. Wenn Sie mit Sammelbankkonten arbeiten, ist die Gldubiger-ID bei jedem SEV-Vertrag .
¢ einzutragen. .
..........C..........................C..............................C..........
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Inforegister SEV Vertragszeile

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEVOO0O0L - SEV-Vertrag [Erik Baumann] oS e
ﬁ START | AKTIONEN  NAVIGATE (7]
El rbeite D g H*H 7 Kreditorenposten | flkOneNote &3 Aktualisiersn 4 Vorheriger
N New == i Ly [TL RE Objektbanken Notizen . Filter laschen B Nachster
Ansicht . Objektbanken Zahlung vonfan SEV-Abrechnung "
X Laschen verwalten..  Eigentiimer.. [ Links 2 Gehezu

SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]

Allgemein Erik Baumann | 01.01.2013 =
SEV Vertragszeile .u.ﬂ ~
E‘_il WEG-Einheit 3 SEV-Einheit @ Suchen  Filter Filter lschen
WEG u WEG . WEG . WEG _  WEG-Kreditor Startdatum Enddastum Drucken SEV SEV  SEV SEV & ;E:
Man... Eigent... Objekt... Ein... bis Mandant  Eig.. Objektnr. Einheitennr, | |
RELion_An... Eigentumer |OB 05 00034 01.01.2013 RELion S.. Micter SEV-AKS 05
RELion_An... Eigentimer “C;E‘J(](]UGS 07 00034 01.01.2013 RELion_5... Mieter SEV-AKS 07 -

4 | . | 3

Kindigung v
Berechnung IM | 31322012 | Ja | Uberweisung v -
0K

Im letzten Schritt werden im Inforegister SEV Vertragszeile die zu verwaltenden Einheiten
eingetragen. Pro Einheit wird eine Zeile verwendet.

Wadhlen Sie Gber die Spalten WEG-Mandant und WEG-Objektnr. das WEG-Objekt aus, in dem sich die
zu verwaltende Einheit befindet. Im Feld WEG Einheitennr. wahlen Sie die betreffende Einheit aus.

In unserem Fallbeispiel wird das Hausgeld an die Eigentiimergemeinschaft iberwiesen. Darum wird im
Feld WEG-Kreditor die WEG ausgewdhlt.

Im Feld Startdatum ist einzutragen, zu welchem Datum der SEV-Vertrag fir die betreffende Einheit
beginnt. Hierbei handelt es sich um eine elementare Information fir die weitere Bearbeitung.

In den Feldern SEV-Mandant, SEV-Objektnr. und SEV-Einheitennr. wahlen Sie die zugehdrige
Einheit Ihres SEV-Mietobjekts aus. Die Zuordnung von WEG-Einheit zu SEV-Einheit ist damit vollzogen.

HINWEIS

Um zu verhindern, dass eine WEG- oder SEV-Einheit versehentlich mehreren Vertragen zugeordnet
wird, fihrt RELion eine entsprechende Prifung durch, und weist gegebenenfalls durch eine Meldung
darauf hin, dass die ausgewahlte Einheit bereits in einem anderen Vertrag verwendet wird.

Im Feld Verwalterhonorar tragen Sie den Betrag flr das Verwalterhonorar pro Abrechnungszeitraum
(Monat, Quartal, etc.) ein.

Erfassen Sie auf diese Weise Zeile fir Zeile alle Einheiten, die Ihr SEV-Vertrag umfasst.
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SEV Vertragsbank anlegen

Nachdem dem SEV-Vertrag die Einheiten zugeordnet worden sind, ist die SEV Vertragsbank
anzulegen.

Dazu starten Sie im SEV-Vertrag Uber Objektbanken verwalten den Report Objektbanken

verwalten.
Bearbeiten - Objektbanken verwalten 1]
ﬁ AKTIONEN (2]
Optionen -

SEV-Vertragsbank:

Verarbeitung: Erstellen -
Startdaturm: 01.01.2013 -
Meue SE¥-Vertragsbank: [eankoozz |

[ ek Abbrechen |

Im Inforegister Optionen ist die Verarbeitung automatisch auf Erstellen gestellt, solange noch keine
SEV-Vertragsbank vorhanden ist.

Das Startdatum wird mit dem Vertragsbeginn des SEV-Vertrages vorgeblendet, kann aber manuell
geandert werden.

Wahlen Sie im Feld Neue SEV-Vertragsbank eine Bank aus und starten Sie die Verarbeitung mit OK.

Dadurch wird sowohl die Bank als Objektbank erstellt, als auch in jedem Einheitenvertrag im
Inforegister Sollstellung als Individuelle Objektbank eingetragen.

Mietvertrage erstellen
Im ndachsten Schritt werden die Einheiten vermietet. Daflir verwenden Sie, wie in der Standard-
Mietverwaltung, den Assistenten Neuvermietung. Diesen kénnen Sie entweder Uber das Objekt oder
Uber einen Mietvertrag 6ffnen.

Bearbeiten - Neuvermietung [
ﬁ AKTIOMEN [2]
b Weiter
£ Aktualisieren

Erfassung Vertragsstammdaten:
MNeuen Kontakt anlegen:  [¥]
Mieter Kontaktnr.: K0000238 -
Mieter Mame: Sarah Maller
Mieter Adresse: Tempelhofer Str. 16
Mieter PLZ: 85152
Mieter Ort: Augsburg
Debitorennr.: 00164
Vertragsklasse: Mietvertrag -
Vertragsart: [1-wHG -
Vertragsbeginn: 01.01.2013 -
Eigentumer/Mieter: Mieter -
Objektnr: SEV-AKS -
Vermieter Kontaktnr.:
Vermieter Name:
Verrnieter Adresse:
Vermieter PLZ:
Vermieter Ort:
Bearbeiter: -

4 Zuruck | [P Weiter | ([ Fertigstellen | [ Schlisgen |

Wadhlen Sie entweder die Mieter Kontaktnr. aus oder legen einen neuen Kontakt flir den Mieter an.

Im Feld Vertragsart wdhlen Sie die entsprechende aus und tragen im Feld Vertragsbeginn das
Datum ein.
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Da es bei einem SEV-Objekt mehrere Vermieter geben kann, wird hier der Vermieter nicht eingetragen.

Mit Weiter gelangen Sie auf die 2. Seite des Assistenten.

Bearbeiten - Neuvermistung uﬂlﬂ
ﬁ AKTIONEN 2]
‘ b Weiter
i
M £3 Aktualisieren
Einheiten oA
#% Suchen  Filter Filter lschen
Zeile verwenden  Einheitennr. Einheitenhistorie  Stockwerk  Lage
= 01 00 EG LINKS
| 0z 00 EG RECHTS
[} 03 0o 01.0G LINKS
= 04 00 01.0G RECHTS
| 05 0o 02.06 LINKS
= 06 00 02.0G RECHTS
[ 07 0o EG LINKS
0 08 00 EG RECHTS
=] 09 00 01.06 LINKS
B 10 00 01.06 RECHTS
(] 1 0o 02.0G LINKS
= 1z 0o 02.0G RECHTS
Gl st sl
MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe:  ST.FRED -
Sollstellungsvorauswahl:
Miete: [
Nebenkosten: i
Sonstiges: ]
4 Zurick | [ Fertigstellen | | Schliefien

Wahlen Sie hier die Einheit aus, die vom vorher eingetragenen Mieter angemietet worden ist. Der

Vermieter wird dann aus dem dazugehérigen SEV-Vertrag geholt.

HINWEIS

 Einem Mietvertrag kénnen nur Einheiten desselben Vermieters zugeordnet werden. .

Die weitere Verarbeitung des Assistenten entspricht der Standard Mietverwaltung. Lediglich auf der
letzten Seite wird im Ergebnisprotokoll zusatzlich der Vermieter genannt:

Bearbeiten - Neuvermietung

| )

ﬁ AKTIONEN
4 55

Zuriick
Fs ] i
e Aktualisieren

DJ Fertigstellen

Ergebnisprotokoll:

Der Vertrag SEV-AK5-07-01 wird angelegt.

Dem Vertrag SEV-AKS-07-01 werden 1 Einheit(en) zugewiesen,
Die Sollstellungszeilen werden dbernommen,

Der Vermieter ist Kreditor Nr.:K0000236 Erik Baumann

4 Zurick | | B Weiter | |[} Fertigstellen | _

2]
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Hausgeld holen und Verwaltergeblihr berechnen

1. Offnen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Sondereigentumsverwaltung.
2. Wahlen Sie Liste SEV-Vertrage.

Offnen Sie Uber SEV-Monatsabrechnung den Report SEV-Monatsabrechnung.

Bearbeiten - SEV-Monatsabrechnung [
f Aktionen ~ @~
Optionen -

Stichtag: | -
Konto Verwalterhonorar 8220
Konto Hausgeld: 8210
RE Vertrag .
Abbrechen

Im Inforegister Optionen geben Sie den Stichtag an, zu dem das Hausgeld aus dem WEG-Objekt
geholt und die Verwaltergeblihr berechnet werden soll.

Im Register RE Vertrag kénnen Sie die Verarbeitung Uber Filterkriterien begrenzen.
Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

Das Verwalterhonorar wird in Abhdngigkeit von Verwalterhonorar Enddatum Reichweite jeweils um
die Reichweite Verwalterhonorar (beides aus SEV-Vertrag) berechnet und zum Stichtag gebucht.

Je nachdem welche Option im SEV-Vertrag im Feld Hausgeld im Inforegister Berechnung
eingetragen ist, werden ab dem Datum im Feld Hausgeld geholt bis (aus SEV-Vertrag) bis zum
Stichtag die Sollstellungen aus dem WEG-0Objekt geholt und zum 01. gebucht.

Bedeutung des Parameters Hausgeld

* Nein - die Sollstellungen des Hausgeldes werden nicht berticksichtigt.

« Uberweisung - fir die sollgestellten Posten im WEG-Objekt werden im SEV-Objekt Kreditorenposten
mit dem Zahlungsformcode aus dem Kreditor erstellt. Dabei werden die Steuerinformationen aus
dem WEG-Objekt mit lbernommen.

* Einzug - fir die sollgestellten Posten im WEG-Objekt werden im SEV-Objekt Kreditorenposten ohne
Zahlungsformcode erstellt. Auch hier werden die Steuerinformationen aus dem WEG-Objekt mit
Ubernommen.

HINWEIS

. Die Sollstellungen werden im SEV-Objekt immer zum Monatsersten gebucht, unerheblich wann das
Hausgeld gebucht wurde oder zu welchem Datum die Sollstellungen geholt wurden.

Die in der WEG flr die Sollstellung verwendeten MwSt. Geschaftsbuchungsgruppen und MwsSt.
Produktbuchungsgruppen miissen auch im Mietmandant angelegt und gebucht werden kénnen. Da
es sich in der SEV um eine kreditorische Buchung handelt wird ein Vorsteuerkonto in der MwSt.
Matrix erwartet.
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Beim Erstellen der kreditorischen Zahlungsvorschlage ist im Inforegister Optionen ein Filter im
Feld Zahlungsformcode zu setzen, damit nicht versehentlich Vorschlage fiir Hausgelder mit der
Option Einzug erstellt werden:

Bearbeiten - Zahlungsvorschlag [
ﬁ AKTIOMEN 2]
Optionen ~

Letztes Falligkeitsdatum:  03.01.2013 -

Skonto finden; =

Buchungsdatum: 03.01.2013 -

Buchblatt aufteilen: Mach Objekt -

Gegenkentoart: [Bankkonto -

Gegenkentonr.: -

Buchblatt chne Objekt: -

Filter

Eigentumer/Mieter; Mieter -

Won Objekt: -

Bis Objekt: -

Benutzer -

Bearbeiter -

Zahlungsfarmcode: Ue -

Zustindigkeitseinheit || =

Herkunftscodes -

Ursachencode: -

Objektgruppennr.: -
Kreditor ¥

Ok | | Abbrechen

Kreditorische Rechnungen zahlen

Beim Verwalten von SEV-Einheiten sind immer wieder Rechnungen von Handwerkern, Behérden etc. zu
zahlen.

Diese sind grundsatzlich genauso zu behandeln wie bei einer normalen Mietverwaltung. Es ist jedoch
zwingend erforderlich, dass die Rechnungen immer mit Einheitenbezug gebucht werden.

Abrechnung und Ausschittung
Aus den eingehenden Mietzahlungen soll in regelmaBigen Abstédnden eine Ausschittung auf das private
Bankkonto des Eigentiimers stattfinden. Abhdngig vom individuellen Vertrag sind dabei gegebenenfalls
noch Posten gegenzurechnen (Verwalterhonorar, Hausgeldzahlungen, Instandhaltungs- und
Betriebskosten).

Voraussetzungen fir die Erstellung von Ausschittungsposten:
« es werden nur Geldflussposten berlcksichtigt, deren Buchungsdatum im gewahlten
Abrechnungszeitraum liegt,

 beim SEV-Vertrag ist ein Berichtsschema hinterlegt,
« im Berichtsschema ist ein Ausschittungsparameter festgelegt worden.
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Die periodische Abrechnung starten Sie im SEV-Vertrag (iber SEV Abrechnung.

Bearbeiten - SEV-Berichtsschema drucken [ B ]
ﬁ AKTIONEN @
Optionen ~

Abrechnung drucken bis:  |28.02.2013 -

Buchen:

Falligkeitsdatum: 03.02.2012

Buchungstext: SEV-Abrechnung 02/13

Buchungsvorschau zeigen:

Berichtsschema "
Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Code = ist SEV BAMK

X Und At v oist SEV-Verwaltung

X Und Startdatum > ist 01.0113

= Filter hinzufiigen

Summenberechnung einschranken auf:

X Wenn RE Vertrag Filter = st SEV00001

X Und Vertragsklasse Filter ¥ ist SEV-Vertrag
= Filter hinzufigen

RE Vertrag e

| Drucken... = ‘ l Vorschau ‘ |Abbrar_hen ‘

Im Inforegister Optionen tragen Sie im Feld Abrechnung drucken bis das Enddatum der
Abrechnungsperiode ein.

Es ist nur méglich den Monatsletzten einzutragen.

Die Abrechnungen werden dann bei den einzelnen SEV-Vertragen jeweils fiir den nachsten
Abrechnungszeitraum in Abhdngigkeit der Eingabe im Feld Abrechnung drucken bis erstellt.

Im Inforegister Berichsschema ist bereits auf den SEV-Vertrag gefiltert, von dem Sie den Report
starten.

HINWEIS

Sie kdnnen den Report auch Uber alle Vertrage laufen lassen, daflir entfernen Sie im Inforegister .
Berichtsschema den Filter in den Feldern Code, Startdatum und RE Vertrag Filter. .

Zum Erstellen eines Ausschittungsposten an den Eigentiimer setzen Sie im Feld Buchen einen Haken.

Dadurch kénnen Sie im Feld Falligkeitsdatum ein Datum eintragen, zu dem der Kreditorenposten fallig
werden soll.

Geben Sie im Feld Buchungstext einen aussagekraftigen Text ein.

Das Feld Buchungsvorschau zeigen ist standardmaBig aktiviert. Dadurch 6ffnet sich zum Abschluss
ein Fenster, in dem Sie die Betrdge Uberprifen kénnen.

Mit Drucken oder Vorschau starten Sie die Verarbeitung.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Sofern das Feld Buchungsvorschau zeigen aktiviert war, oOffnet sich das Fenster
Buchungsvorschau:
Buchungsvorschau L = ﬁ
ﬁ START [7)
Buchungsvorschau
Buchungsdatum‘Belegart Vertragsnr.  Eigentum... Objektnr.  Bankkonto fir Zahlung  Debitor/Kreditorennr.  Beschreibung Betrag

Rechnung  SEV00001 Mieter SEV-AKS

BANK0027

00033

SEV-Abrechnung 03/13 500

D

Hier kénnen Sie kontrollieren, ob die Werte korrekt sind. Mit OK werden die Werte gebucht.

U!NWE.I.S....................l...l..........................l...l...............
. Sofern Sie die Verarbeitung mit Seitenansicht gestartet haben, offnet sich mit der ¢
¢ Buchungsvorschau auch die Seitenansicht. .
» Diese darf nicht vor der Buchungsvorschau geschlossen werden, da dies zu einem Systemabsturz «
. fihren kann. :
'............l...l..........................l..............................l...

! S T B ) - ] S R .
e Seite B
SEV Abrechnung von 01.03.12 bis 31.03.12
Ihre Vertrags-Nr.: SEV00001
Sehr geehrter Herr Kasinski,
anbei erhalten Sie inre SEV-Abrechnung fur den Zeitraum 01.03.12 bis 31.03.12
Bitte priifen Sie die Angaben. Sollte es zu Fragen kommen setzen Sie sich mit uns in Yerbindung.
Beschreibung Periode Jahr
Einnahmen
Miete Wohnung 450,00 € 1.350,00 €
Miete Garagen 000€ 0.00€
Miete Sanstige 000€ 0,00€
Mebenkosten 100,00 € 300,00 €
Heizkosten 50,00 € 150,00 €
Debitorzahlungen ohne Zuordnung 000€ 0,00€
Hier handelt es sich meist um Uberzahlungen
die in dieser Periode nicht zugeordnet werden konnten
Summe Einnahmen 600.00 € 1.800.00 €
Ausgaben
Hausgeld 0,00€ -844,00 €
Yerwaltergebihr -3000€ -90,00 €
Instandhaltung 000€ -105,04 €
MNebenkosten 000€ -806,88 €
Summe Ausgaben -30,00 € -1.84592 €
__.\"H MM‘*AMW“‘U"_\“ME - PP - Y T

Fir den errechneten Wert des Ausschittungsparameters wird mit
automatisch ein Kreditorenposten erstellt, der je nach Falligkeit
Zahllungslauf ausgezahlt werden kann.

Buchungsdatum Abrechnungsende
mit dem nachsten kreditorischen
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Weiterfithrende Themen und Besonderheiten

Standardprozesse
Im Rahmen der Sondereigentumsverwaltung gibt es mehrere Prozesse, deren Bearbeitung sich nicht
von den entsprechenden Ablaufen in WEG- oder Mietverwaltung unterscheidet. Diese werden deshalb
nachfolgend erwahnt, aber nicht im Detail beschrieben. Wo sich in Einzelfdllen Unterschiede zum
Standardablauf ergeben, wird darauf hingewiesen.

Im Einzelnen betrifft dies:

Mietensollstellung,
Lastschrifteinzug der Mieten,
Hausgeldsollstellung

Zahlung der Hausgelder,
Betriebskostenabrechnungen.

Mietensollstellung:

Die Sollstellung und Buchung der Mieten fiir das SEV-Mietobjekt unterscheidet sich nicht von der
Vorgehensweise fir allgemeine Mietobjekte.

Die Funktion Ratenzahlung ist nicht méglich.

Lastschrifteinzug der Mieten:

Der Lastschrifteinzug der Mieten fiir das SEV-Mietobjekt folgt dem allgemeinen Verfahren fiir Debitor-
Bankeinzlige. Lediglich beim Erstellen des Lastschriftmandates wird die Glaubiger-ID nicht aus der
Zustandigkeitseinheit geholt, sondern aus dem SEV-Vertrag.

Sammelmandate werden im Bereich der SE-Verwaltung nicht unterstitzt.

Hausgeldsollstellung:

Die Sollstellung und Buchung der Hausgelder fiir das WEG-Objekt unterscheidet sich nicht von der
Vorgehensweise fiir regulare WEG-Objekte.

Zahlung der Hausgelder:

Wenn keine Verrechnung der Hausgelder mit den Mieteinnahmen vereinbart ist, missen Sie an dieser
Stelle keine Veranlassungen treffen. Die Zahlung der Hausgelder ist dann ein Prozess auf der WEG-Seite
und berihrt den SEV-Ablauf nicht.

Ist eine Begleichung der Hausgeldforderungen aus den Mieteinnahmen vereinbart, gehen Sie
entsprechend den in Abschnitt Hausgeld holen und Verwaltergebihr berechnen erlauterten Optionen
vor.

Betriebskostenabrechnung:

Die Betriebskostenabrechnung fiir ein SEV-Objekt entspricht der Betriebskostenabrechnung fiir ein
Standard-Mietobjekt. Die Vorgehensweise ist Gegenstand der Dokumentation ,BK-Abrechnung" und
wird hier nicht im Detail behandelt.

Der einzige Unterschied zum Standard-Mietobjekt besteht darin, dass die Betriebskosten nicht im SEV-
Objekt gebucht wurden, sondern von RELion aus der Buchhaltung des zugehérigen WEG-Objekts
importiert werden. Lediglich Kosten, die nur die SEV-Einheiten betreffen, werden im SEV-Objekt
gebucht.
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Objektkonten des SEV-Mietobjekts deren Abrechnungssalden aus dem WEG-Objekt ibernommen
werden sollen, dirfen im Feld Verwendung keine Zuordnung (Abrechnung, Wirtsch.Plan,
Sonderumlage oder Alles) aufweisen.

Bearbeiten - Objekt Konten - SEV-AKS - SEV Tempelhofer Str, 16 [N
ﬁ START | AKTIONEN 2]
. ‘r:] /\ r‘q £ Liste anzeigen = 3= —F HtoneNote £5 Aktualisieren
L y — ste bearbeits e o = [, Als Diagramm anzeigen Notizen "E. Filter laschen

Meu Bearbeiten Ansichi Kontenstamm  Konten Sachkonto -
X Léschen Holan Eiacken: [ Links 4 Suchen

Objekt Konten - Filterzingabe (F3) Kontonr, ~| 2| v  Objekt Konto Details 5 e
Filter: Mieter » SEV-AKS Summenberechnung einschranken: 01.01.14,31.12.14 Beschreibung V... Gesamt m’
. . BeschreibungK..  Grundsteuer
Kontonr, # Beschreibung Konto Verwendung  Sollstellung.. Abrechnun.. Verteilungs.. Surnme Kostert .. 0.00
800 umlagefahige BK / HK Summe Sonder... 0,00
800100 Grundsteuer Alles MNebenkosten BK-VZ 0-OM GEs. Summe Plan Be... 0,00

BO0101 Grundsteuer Gewerbe BK-VZ 0-QM GES. =
800102 Grundsteuer Garage BKVZ 0-QM GES. Sachkonto Details *
800200 Wasserversorgung BK-VZ 0-gMoEs. L MNri; 800100
800300 Entwasserung BK-VZ 0-QM GES. Bloaries Crupeiste...
FEmayS = iy R 0-QM GES. Buchungsart: Einkauf

b i e ; ' Geschafisbuchun..  RELION. |
800400 Kosten Brennstoff HE-VZ 0-0QM GES. Praduktbuchung... OHNE
800401 Heizkosten Wartung HK-VZ 0-OM GES. = MwSt.-Geschafts... ST.FRE

Fia M | 3 MwSt.-Produlktbu.., MWST00 =
[ oK

Diese Konten dlirfen dariber hinaus im SEV-Objekt nicht bebucht werden.

Mietvertrage und SEV-Vertrage
Im Laufe des SEV-Vertragsverhdltnisses werden sich diverse Anderungen ergeben. Nachfolgend eine
Ubersicht von Geschaftsfallen und ihre Auswirkung auf den SEV-Vertrag.

¢ Mieterwechsel
Da die Mieteinheit in der SEV-Vertragszeile Uber die Einheitennummer (unabhdangig von der
Einheitenhistorie) definiert wird, ist bei Mieterwechsel keine weitere Veranlassung am SEV-Vertrag
erforderlich.

« Aufnahme weiterer Einheiten in den SEV-Vertrag
Um eine Einheit in den bestehenden Vertrag aufzunehmen, legen Sie fir die betroffene Einheit eine
neue Zeile mit dem entsprechenden Startdatum an und starten den Report Objektbanken
verwalten mit der Verarbeitung Aktualisieren. Dadurch wird bei der neuen Einheit die Objektbank
am Einheitenvertrag hinterlegt.

Eine rickwirkende Korrektur der SEV-Abrechnung findet nicht statt - achten Sie deshalb
darauf, dass das Startdatum der Einheit nicht in bereits abgerechnete Zeitraume fallt.

+ Beendigung einzelner Einheiten des SEV-Vertrags
Innerhalb eines weiterbestehenden Vertrages beenden Sie die Verwaltung einer Einheit durch
Eingabe eines Enddatums in der zugehdrigen Zeile.
Zusatzlich ist im Feld Drucken bis ein Datum einzutragen, bis zu dem die Einheit bei der
Abrechnung berlcksichtigt werden soll. Dieses Datum kann von dem Datum im Feld Enddatum
abweichen (z.B. wenn der SEV-Vertrag nach Quartal abgerechnet wird oder man bei der jahrlichen
Abrechnung die Einheit noch auffiihren méchte).

¢ Beendigung des Gesamtvertrags
Den SEV-Vertrag im Ganzen beenden Sie durch Eingabe des Vertragsendes im Inforegister
Allgemein.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Vertragsbeginn - Auswirkungen
Wenn der Vertragsbeginn nicht der 1. eines Monats ist, dann ist folgendes zu beachten:

In den Feldern Abrechnung Enddatum Reichweite, Verwalterhonorar Enddatum Reichweite und
Hausgeld geholt bis wird Vertragsbeginn - 1 Tag eingetragen.

Bei der 1. SEV-Monatsabrechnung wird je nach Reichweite (1M, 1Q ..) das Verwalterhonorar
Enddatum Reichweite auf das Ende der Periode gesetzt (z.B. bei 1Q auf den 30.09. und bei 1M auf
31.08.).

Berechnet wird das Verwalterhonorar in der vollen Hohe fiir die Periode.

HINWEIS

Wenn Sie fir die 1. Periode kein Verwalterhonorar berechnen wollen, kénnen Sie im Feld E
Verwalterhonorar Enddatum Reichweite das Datum manuell auf das Ende der 1. Periode -«
setzen. .

Das Hausgeld wird vom Datum im Feld Hausgeld geholt bis bis zum Stichtag im Report SEV
Monatsabrechnung geholt.

Bei der 1. SEV-Abrechnung wird je nach Reichweite (1M, 1Q ..) das Abrechnung Enddatum
Reichweite auf das Ende der Periode gesetzt (z.B. bei 1Q auf den 30.09. und bei 1M auf 31.08.).

Berilicksichtigt werden dabei alle Geldfluss- und Obligoposten, die in dieser Abrechnungsperiode
angefallen sind, in Abhangigkeit der Einrichtung im Berichtsschema.

Bestehende Mietvertrage
Sofern Mietvertrage vor Start des SEV-Vertrages beginnen, kdénnen diese Uber die Einheit-
Schnellerfassung des SEV-Objektes oder die Assistenten zur Neuvermietung und Zumietung von
Einheiten angelegt werden.

Dabei wird bei den Assistenten der Vermieter aus dem SEV-Vertrag geholt. Bei der Einheit-
Schnellerfassung wird bei den Mietvertragen kein Vermieter eingetragen. Dieser wird dann Uber den
Assistenten Objektbanken verwalten in den Mietvertragen nachgetragen.

Wenn Sie die Einheiten und Mietvertrage Uber die Einheit Schnellerfassung erstellen, sollten Sie im Feld
Enddatum letzte Sollstellung ein entsprechendes Datum eintragen.

Beispiel:

Der Mietvertrag beginnt am 01.04.2003. Die Einheit wird Ihnen zum Verwalten am 01.08.2013
libergeben. Damit Sie nicht flir den Zeitraum 01.04.2003 bis 01.08.2013 die Mieten, Nebenkosten etc.
manuell buchen missen, tragen Sie in der Einheit Schnellerfassung im Feld Enddatum letzte
Solistellung den 31.07.2013 ein.

Somit wird die Einheit ab dem 01.08.2013 bei der Sollstellung beriicksichtigt.

Uber die Einheit Schnellerfassung kann kein Lastschriftmandat erstellen. Dieses ist nachtraglich am
Vertrag zu erstellen.

Beim Anlegen der Vertrage Uber die Assistenten werden automatisch die Felder Enddatum Reichweite
und RELion Buchen ab gefiilit.

Aufruf des SEV-Vertrags aus den Objektkarten

Sobald Sie den SEV-Vertrag angelegt haben, kdnnen Sie den Vertrag nicht nur wie zuvor beschrieben,
sondern auch direkt aus den beteiligten WEG- und Mietobjekten aufrufen.

Im Menilband kénnen Sie sich in der Registerkarte Navigate Uber Vertrage / SEV Vertrage die SEV
Vertragszeilen anzeigen lassen.
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Ansicht - SEV Vertragszeilen =e
ﬁ START  NAVIGATE @
Ml
BUD & %
ot Als Diagramm  OneNote Notizen Links Aktualisieren Fitter  Suchen
anzeigen Igschen
SEV VE‘I'tI'agSZEHE‘H - Filtereingabe (F3] Vertragsnr. || ¥
Filter: Mieter « SEV-AKS
Vertr.. = Mach.. # WEGMand.. = WEG.. WEG.. =~ WEG.. = SEVMandant SEV Eigen... SEV Obje.. SEVEinhe.
ESE\t’GﬂOﬂl 000 RELion_Anke_Ka... Eigentdmer OBJ0O0005 05 RELion_Sandra_... Mieter SEV-AKS 05
SEV00001 000 RELion_Anke_Ka... Eigentimer OBJ00005 07 RELion_Sandra_.. Mieter SEV-AKS 07
SEV00002 [ulild] RELion_Anke Ka... Eigentimer OBJ00005 04 RELion_Sandra_... Mieter SEV-AKS 04
Schliefien

FIOI.N.WCE.I.S........................................C...C...C..................C..
« Wenn das WEG-Objekt sich in einem anderen Mandanten befindet, dann ist es nicht mdéglich vom .
. Objekt die SEV-Vertrage anzeigen zu lassen. .

Objektbanken verwalten
Der Report Objektbanken verwalten erfiillt drei grundlegende Aufgaben:

1. Das Erstellen der Objektbanken und eintragen in den Einheitenvertragen.
2. Das Aktualisieren, wenn neue Einheiten beim SEV-Vertrag dazugekommen sind.
3. Das Andern der Objektbanken, wenn sich die Bankverbindung der SEV-Vertragsbank geadndert

hat.

Uber Objektbanken verwalten werden in den Mietvertrdgen zum SEV-Vertrag auch die Vermieter
aktualisiert.
Wenn in den SEV-Vertragszeilen ein Enddatum gesetzt ist, dann wird weder die Objektbank bei den
dazugehodrigen Einheitenvertragen, noch der Vermieter in den Mietvertragen eingetragen oder
aktualisiert.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Sondereigentumsverwaltung.

2. Offnen Sie die SEV-Vertrige.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrags, den Sie bearbeiten moéchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Im SEV-Vertrag starten Sie Uber Objektbanken verwalten den Report Objektbanken verwalten.

Neue SEV-Vertragsbank anlegen
Bearbeiten - Objektbanken verwalten l =]

ﬁ AKTIONEN (2]

~

| Optionen
SEV-Vertragsbank:
Verarbeitung: Erstellen -

Startdatum: 01.01.2013 -

Meue SEV-Vertragsbank:  |BANKDOZ7 -

[ ok Abbrechen |

Im Inforegister Optionen ist die Verarbeitung automatisch auf Erstellen gestellt, solange noch keine
SEV-Vertragsbank vorhanden ist.

Das Startdatum wird mit dem Vertragsbeginn des SEV-Vertrages vorgeblendet, kann aber manuell
gedndert werden.

Wahlen Sie im Feld Neue SEV-Vertragsbank eine Bank aus und starten Sie die Verarbeitung mit OK.
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Dadurch wird sowohl die Bank als Objektbank erstellt, als auch in jedem Einheitenvertrag im
Inforegister Sollstellung als Individuelle Objektbank eingetragen.

HINWEIS

E Wenn das Startdatum der SEV-Vertragsbank in der Zukunft liegt, dann haben Sie 2 Mdglichkeiten |
« die SEV-Vertragsbank trotzdem anzulegen: :
. 1. Sie andern das Startdatum auf das aktuelle Arbeitsdatum .
: 2. Sie andern das Arbeitsdatum auf das Startdatum .

SEV-Vertragsbank aktualisieren
Bearbeiten - Objektbanken verwaiten | S o e

ﬁ AKTIONEN (2]

| Optionen ~

SEV-Vertragsbank:

Verarbeitung: Al
Startdatum: 01.01.2013
Meue SEV-Vertragsbank: ~ BAMKD027 -

[ ek Abbrechen |

Sobald eine SEV-Vertragsbank angelegt wurde, ist beim erneuten Starten des Reports die
Verarbeitung im Inforegister Optionen standardmaBig Aktualisieren.

Ein Andern der Bank oder des Startdatums ist bei dieser Option nicht notwendig und méglich.
Starten Sie die Verarbeitung mit OK.

Dadurch wird bei allen Einheiten die SEV-Vertragsbank als individuelle Objektbank und der Eigentimer
als Vermieter bei den Mietvertréagen eingetragen.

HINWEIS

. Beim Aktualisieren wird die zum Arbeitsdatum giiltige SEV-Vertragsbank bei allen am SEV-Vertrag
eingetragenen Einheiten ohne Enddatum mit Startdatum der SEV-Vertragsbank als individuelle
Objektbank hinterlegt.

Wenn bereits eine neue SEV-Vertragsbank hinterlegt worden ist, die in der Zukunft gltig wird,
dann sind, wenn neue Einheiten in einem anderen Objekt dazugekommen sind, folgende Schritte
durchzufiihren, wenn die neue Bankverbindung gliltig wird:

1. Bei allen SEV-Einheiten des neuen Objekts im Einheitenvertrag im Inforegister
Sollstellung den Code der Individuellen Objektbank entfernen.

2. Bei der Objektbank manuell das Enddatum setzen.

3. Aktualisierung der Objektbank wiederholen.

Andern SEV-Vertragsbank

Bearbeiten - Objektbanken verwalten 1t [Re ]
ﬁ AKTIONEN (2]
Optionen “~

SEV-Vertragsbank: BANK00Z7
Verarbeitung: Andern -
Startdatum: 01.05.2014 -
Meue SEV-Vertragsbank:  |BANKDO31 -

[ ok Abbrechen |

Wenn Sie eine neue Bankverbindung als SEV-Vertragsbank hinterlegen wollen, dann starten Sie den
Report erneut und wahlen im Inforegister Optionen im Feld Verarbeitung Andern.

Tragen Sie das Startdatum ein, ab dem die neue Bankverbindung gliltig ist.
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Wahlen Sie im Feld Neue SEV-Vertragsbank die neue Bank aus und starten Sie die Verarbeitung mit
OK.

Dadurch wird die Bank als Objektbank erstellt.

HINWEIS

. Im Feld SEV-Vertragsbank am SEV-Vertrag wird immer die Bankverbindung angezeigt, die zum .

¢ Arbeitsdatum giltig ist. .

Sockelbetrag

Wenn mit dem Eigentlimer vereinbart wurde, dass bei einer Ausschittung an den Eigentimer auf der
SEV-Vertragsbank flir das Zahlen von Rechnungen etc. ein fester Betrag bestehen bleiben soll, dann
kann ein Sockelbetrag einbehalten werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Sondereigentumsverwaltung.

2. Offnen Sie die SEV-Vertrige.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrags, den Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Der Sockelbetrag wird im SEV-Vertrag im Inforegister Allgemein im Feld Sockelbetrag angezeigt.

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEV00001 . SEV-Vertrag [Erik Baumann] =)
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE (7]
& Objektbanken verwalten... [ Kreditorenposten ~_fBOneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
| # Zahlung von/an Eigentdmer.. [T} RE Objektbanken Notizen ¥ Filter Ioschen B Nachster
Ansicht

X [faSEV-Abrechnung [l Links 3 Gehezu

SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann]

Allgemein L
Vertragsnr.: SEV00001 Vertragsbeginn: 01.01.2012 -
Vertragsklasse: SEV-Vertrag - Vertragsende: -
Vertragsart: [EInzEL wl Bearbeiter: AK - A
Beschreibung: SEV Baumann Liquiditit: 11140 r
Kontaktnr. K0000236 - ARV Solddee b
Kreditorennr.: 00033 -+ o daiet s i

Objektnr, SEV-Vertragszeile1:  SEV-AKS
Eigentimer Mame:  Erik Baumann

SEV Wertragszeile v
Kundigung v -
oK

Wie sich dieser Betrag zusammensetzt sehen Sie, wenn Sie auf den Betrag klicken.

Ansicht - Geldflussposten - 5240 SEV Sockelbetrag [ESEER =)
ﬁ START  AKTIONEN (7]
@ Ik OneNote £ Aktualisieren
Notizen L. Filter I5schen
Navigate - o AISaEIZaEgE;ZI:._‘m 2} Links # Suchen

Geldflussposten -
Filtersingabe (F3) | Belegnr, v|2| v

Belegnr.  Buchungsdatum Vertragsnr.  Objektkonto  Bankcode Nettobetrag
Nr.

{E-SEV0O...| 06.10.2014 SEVOOOOL 8240 SEV-50C... 800,00

E-SEVOD... 08.10.2014 SEVOOOOL 8240 SEV-50C... -300,00

[ m ] 3
| SchlieBen

Dadurch 6ffnet sich das Fenster Geldflussposten, indem alle Buchungen fir den SEV-Vertrag auf dem
Konto Sockelbetrag aus der RE Vertrag Einrichtung angezeigt werden.

Zum Buchen des Sockelbetrags rufen Sie am SEV-Vertrag (ber Zahnung von/an Eigentiimer den
gleichlautenden Report auf.
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Sockelbetrag erhdéhen

Bearbeiten - Zahlung von/an Eigentumer l o=, )
ﬁ AKTIONEN @

| Optionen ~

Vorgang: Sockelbetrag erhohen -
Buchungsdatum:  08.10.2014

Betrag: 200,00
Falligkeitsdatum: !08102014—v'

ok Abbrechen |
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Im Inforegister Optionen wahlen Sie im Feld Vorgang die Option Sockelbetrag erhéhen aus und geben
im Feld Betrag den vereinbarten Sockelbetrag ein.

Mit OK buchen Sie den Sockelbetrag.

HINWEIS

Es findet dabei eine interne Bankbuchung auf das in der RE Vertrag Einrichtung hinterlegte
Bankkonto fiir Sockelbetrag und Gegenkonto Sockelbetrag statt.
Dadurch werden Geldflussposten gebildet.

Sockelbetrag mindern

Bearbeiten - Zahlung von/an Eigentimer [ 10 (.2

ﬁ AKTIONEN (2]
Optionen “
Vargang: Minderung Sockelbetrag -

Buchungsdatum:  08.10.2014
Betrag: 300,00

Filligkeitsdatum:  08.10.2014 -

oK Ablrechen |

Als weitere Option kdnnen Sie im Report Zahlung von/an Eigentiimer im Feld Vorgang Minderung

Sockelbetrag auswahlen.

Dadurch wird der gebuchte Sockelbetrag um den eingegebenen Betrag gemindert.

Einlage von Eigentiimer

Im Laufe des Geschaftsbetriebes kann es vorkommen, dass der Eigentiimer eine Einlage vornimmt. Z.B.
wenn groBere SanierungsmaBnahmen im Sondereigentum anstehen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Sondereigentumsverwaltung.
2. Offnen Sie die SEV-Vertrédge.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrags, den Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Am SEV-Vertrag rufen Sie Uber Zahlung von/an Eigentimer den gleichlautenden Report auf.

Bearbeiten - Zahlung von/an Eigentumer l o=, )
ﬁ AKTIONEN @

| Optionen ~

Vorgang: Einzahlung -
Buchungsdatum:  08.10.2014

Betrag: 1.000,00
Falligkeitsdatum: !08102014—v'

ok Abbrechen |

Im Inforegister Optionen wahlen Sie im Feld Vorgang die Option Einzahlung aus und geben im Feld

Betrag den bendétigten Betrag ein.
[IStand:Februar 2015
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Mit OK erstellen Sie einen Kreditorenposten, den Sie bei Zahlungseingang mit einer Erstattung

ausgleichen kénnen.

Manuelle Auszahlung an Eigentimer

Um einem Eigentimer auBerplanmaBig von der SEV-Vertragsbank einen bestimmten Betrag
auszuzahlen, 6ffnen Sie den SEV-Vertrag.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Sondereigentumsverwaltung.

2. Offnen Sie die SEV-Vertrige.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrags, den Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Am SEV-Vertrag rufen Sie Uber Zahnung von/an Eigentimer den gleichlautenden Report auf.

Bearbeiten - Zahlung von/an Eigentumer | | G i |

ﬁ AKTIONEN (7]
Optionen -
Vorgang: Auszahlung -

Buchungsdatum:  08.10.2014
Betrag: 400,00
Falligkeitsdatum:  |08.10.2014 -

[ ok | [Abbrechen |

Im Inforegister Optionen wahlen Sie im Feld Vorgang Auszahlung und tragen im Feld Betrag den

gewlinschten Betrag ein.

Im Feld Falligkeitsdatum konnen Sie bei Bedarf das Datum d&ndern.

Mit OK erstellen Sie einen Kreditorenposten mit Zahlungsformcode aus dem Kreditor, den Sie beim
nachsten Zahlungslauf auszahlen kénnen.

Druck archivierter Abrechnungen

Um die periodischen Abrechnungen zur Ermittlung der Ausschittungsbetrage an den Eigentliimer erneut
drucken zu kénnen, werden diese beim Buchen gespeichert.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Sondereigentumsverwaltung.

2. Offnen Sie die SEV-Vertrige.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrags, den Sie bearbeiten mdchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

SEV Vertragszeile
Kiindigung
Berechnung
Druckoptionen

Abrechnung pro Einheit.  [7]
Berichtsschema SEV-Abr:  SEV BANK

Sonstiges

Bearbeiten - SEV-Vertrag - SEVOD0O1 - SEV-Vertrag [Erik Baumann] [ e =
START AKTIONEN NAVIGATE 0
FQ [:=| Objektbanken verwalten.. E Kreditorenposten  FOneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
L T * Zahlung von/an Eigentimer.. [T} RE Objektbanken Notizen L. Filter Ioschen B Nachster
Ansicht it
e 2< | T2SEV-Abrechnung [ Links = Gehezu
SEV00001 - SEV-Vertrag [Erik Baumann)]
Allgemein Erik Baumann | 01,01.2013 b

1M | 31122013 | Ja | Uberweisung i

Im Inforegister Druckoptionen
gespeicherten Abrechnungen.

Berichtsschema Archiv: | Qi
DEZZZ521236985 v
[ o
sehen Sie im Feld Berichtsschema Archiv die Anzahl der

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Ansicht - Berichtsschema Archiv

[P =5=)

BERICHT

ﬁ START

Berichtsschema
rchiv

t Als Diagramm
anzeigen

Berichtsschema Archiv -

Berichtss..  Beschreibung

SEV BANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEV BANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEV BAMK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEVBAMK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEV BANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEVBANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEVBANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEVBANK  SEV Berichtsschema mit Bank
SEVBANK  SEV Berichtsschema mit Bank

m; D £ Aktualisieren
= GO | %, Filter laschen
OneNote MNotizen  Links
% Suchen
| Filtereingabe (F3) | Berichtsschema |2 v

Filter: SEV00001 » SEV-Vertrag

Druckdat.. Periodev.. Perodebis Vertragsnr. *
09102014 01012013 31012013  SEVDOOOL |
09102014 01022013 28022013  SEVODOO1 |z
05032013 01032013 31032013  SEVDOOO1 ‘
05.03.2013  01.042013 30.04.2013  SEV00001 o
05032013 01052013 31052013  SEVOOOOL
18072013 01062013 30062013  SEVO0001
09082013 01.072013 31072013  SEVDOOOL
16092013 01.082013 31082013  SEVOOOOL
01092013 30.09.2013  SEVOOOOL >

09.10.2013

4] 1l

] 3

Wahlen Sie die Abrechnung die Sie erneut ausdrucken wollen aus und 6ffnen mit Berichtsschema Archiv

den gleichlautenden Report.

Bearbeiten - Berichtsschema Archivdruck

ﬁ AKTIONEN

| Berichtsschema Archiv ~ |

B

Sortieren:  Lfd. Nr. *

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn SEV00001

SEV-Vertrag

Vertragsnr, ¥ st

Vertragsklasse v ist

Lfd. Nr. = st 1

Berichtsscherma st SEV BANK

Berichtsscherna Startdatum = st 010113

+ X X X X

Filter hinzufiigen

| Drucken.. ~ | | Vorschau J lAbbrar_henJ

Starten Sie den Wiederholungsdruck tGber Drucken bzw. Vorschau.

HINWEIS

. Der Wiederholungsdruck ist inhaltlich identisch mit dem Original-Druck. Die Seitenumbriiche <
. kdénnen aber vom Original abweichen. .
[ ]

Buchen in der SEV

| Beim Verwalten von SEV-Einheiten sind immer wieder Rechnungen von Handwerkern, Behdrden etc. zu
zahlen.

Diese sind grundsatzlich genauso zu behandeln wie bei einer normalen Mietverwaltung. Es ist jedoch
zwingend erforderlich, dass die Rechnungen immer mit Einheitenbezug gebucht werden.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /
Buchhaltung Abwicklung.
2. Offnen Sie Uber Buchen die Fibu Buch.-Bl.-Vorlageniibers.

Fibu Buch.-Bl.-Vorlageniibers,

Elg

ﬁ START

Filtereingabe (F3) Mame

MName “  Beschreibung

IM Allgem, Buchungen

IM_KRE-UME  IM Aligem. Kreditoren Umbuchungen
IM_RATEN IM Ratenzahlungsvereinbarung Debiter ' —
IM_SK-UMB  IM Allgem. Sachkenten Umbuchungen

Fibu Buch.-Bl.-Veorlagenubers. -

IM Allgem. Debitoren Umbuchungen

0K | | Abbrechen

@

Wahlen Sie die Vorlage fur das allgemeine Buchblatt aus, bei der Sie die SEV-Vertragsnummer
hinterlegen wollen. Offnen Sie dann lber den AssistButton im Feld Buch.-Blattname das dazugehdrige

Fenster.

Fibu Buch.-Blattnamen

=7 |

ﬁ START  AKTIONEN
[ Z X

Neu Liste Laschen
bearbeiten

Fibu Buch.-Blattnamen -~

Name Beschreibung
Buch.Blatt MR

SE\[ SEV Baumann

SK Buch.Blatt SK
SK-0001 Buch.Blatt SK-0001
5K-0002 Buch.Blatt 5K-0002
STANDARD Standard Buch.-Blatt
TWB TWB

| % Buch.-Blatt bearbeiten
ETBuchen
& Buchen und drucken

SEV-Vertragsnr,

SEV00001

[ Als Diagramm anzeigen

Filtereingabe (F3)

Gegenkont.. Gegenkont..,
Sachkento

Bankkonto BAMKO0027
Sachkonto

Sachkonto

Sachkento

Sachkento

Sachkento

Mt oneNote
Notizen
[} Links

Name

MNummerns...

BB-ALLGBU

Keine Filter angewendet

Eigentdmer.. Objektnr,

Mieter
Mieter
Mieter
Mieter
Mieter
Mieter
Mieter

o

£ Aktualisieren
T, Filter laschen
% Suchen

|2 v

SEV-AKS

SK-0001
SK-0002

r

Hier kénnen Sie sich das Feld SEV-Vertragsnr. einblenden und bei Bedarf die Vertragsnummer

hinterlegen.
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Instandhaltung buchen
| Kosten, die flir die verwalteten SEV-Einheiten anfalle

n, sind wie bei der Standard Mietverwaltung zu

behandeln. Es ist nur zwingend notwendig, dass bei jeder Buchung die Einheitennummer eingetragen

wird.

Nachfolgend ein Beispiel fiir ein Einkaufs Buch.-Blatt

eines SEV-Objekts:

Bearbeiten - Einkaufs Buch.-Blatt - STANDARD .« Standard Buch.-Blatt l =|E ih]
ﬁ START AKTIONEN NAVIGATE 9
=K i o e |
Loschen = Buchen Buchen und Dimensionen | Aktualisieren Suchen
drucken
Buch.-Blattname:  STANDARD -
Buchungsd... Belegart Belegnr.  Externe Bel.. |Eigent.. Objekinr.  Objektkont.. Einheitennr,  Einheitenhi..| Abrechnun.. Beschreibung
22.03.2013 Rechnung 345 RE13-345 Mieter SEV-AK5 830000 07 01 OBJEKT Reparatur Waschbecken
Ll In ] '
Objektadresse Ort Zlg.Bank Kontoname IBAN Kreditor
Tempelthofer Str. 16 Augsburg BANK0027 Klgininstandh. allg. DE1872090900133100 Hausmeisterservice Perfect
Saldo Gesamtsaldo
0,00 0,00

Nachfolgend ein Beispiel fiur eine Einkaufsrechnung eines SEV-Objekts:

> Laschen Statistik

EB09/00190 - Spenglerei Wolf

Neu - Einkaufsrechnung - EB0S/00190 - Spenglerei Wolf [E=REE(
i START AKTIONEN NAVIGATE (7]
- Bearbe = L—“’!" ER Beleg kopieren... - e | =3 Gehe zu
[ & ) o U NS e
] Neu o o & Workflow starten o 4 Vorheriger
Ansicht Buchen Buchen und Freigeben OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter
drucken

Igschen P Nachster

Allgemein L
Nr.: EB09/00190 Rechnungseingangsbuch: -
Eigentimer / Mieter, Mieter - Auftragsnr.:

Objektnr: SEV-AKS - Belegdatum: 23.02.2015 -
Objektkorto Nra 30000 . Buchungsdstur: 23022015 -
Branche/Gewerk: SPENGLER - Kred.-Rechnungsnr. 2015-965
Rechn. von Kred.-Nr.: 00007 - Re.profungsstatus: Erfasst v
Rechn. von Kontaktnr.: K0000027 - Status: Offen 3]
Rechn. von Name: Spenglerei Wolf Freigegeben von:
Rechn, von Ort: Augsburg - Fhigegetenanm;
~ Mehr Felder anzeigen A

Zeilen 2

RELion v

Fakturierung/Zahlung v

Freigabe v

Ausfihrung/Lieferung ~
Objekt: Mieter - Einheitenhistorie: 01 -

Objektnr.: SEV-AKS - Flachencode: -
Gebaude: GEBL - Ausstattungscode: -
Hauseingang: HS1 - Mandats-Zustandigkeitseinheit: SEV -

Einheitennr.: 05 -

~ Mehr Felder anzeigen

OK

Die Einheit und Historie ist in der Einkaufsrechnung im Inforegister Ausfiihrung einzutragen.

Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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Wiederkehrendes Buchblatt
Periodisch anfallende Kosten kénnen Sie liber das wiederkehrende Buchblatt abwickeln.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitédten / Allgemein.
2. Offnen Sie die Wiederk. Buch.-Blitter.

Legen Sie hier wie gewohnt ein wiederkehrendes Buchblatt an. Dabei sind im Bereich der SEV einige
Besonderheiten zu beachten.

Bearbeiten - Wiederk. Fibu Buch.-Blatt - SEV-Grundsteuer oS e

ﬁ START | AKTIONEN — NAVIGATE (2]

X 8 O« i

Loschen = Verteilungen = Buchen Buchenund = Aktualisieren Suchen
drucken

Buch-Blattname:  SEV -

Wi.. W.. Buchun.. Eige.. Objektnr. [ Einheitennr. Einheitenhistorie Bankkonto Belegart Belegnr,

/ Mi.., fir Zahlung

FFix 1) 15012013 Mieter SEV-AKS |07 ful éEANI{OOZT Rechnung ~ GRDST 07/01

FFix 1) 15012013 Mieter SEV-AKS |05 01 BANKD027 Rechnung  GRDST 05/00
1 n 2
Kontoname Saldo Gesamtsaldo
Stadt Augsburg 0,00 0,00

Bei einheitenbezogenen Kosten wahlen Sie Uber die Felder Einheitennr. und Einheitenhistorie die

entsprechende Einheit aus.
Dabei wird im Feld Bankkonto fiir Zahlung die individuelle Objektbank eingetragen.

Anderungen der individuellen Objektbank werden nicht automatisch in den wiederkehrenden
Buchblattzeilen aktualisiert!

Bearbeiten - Wiederk. Fibu Buch.-Blatt - ET-SEV-mtl. Auszahiung an ET t == ﬂ_hj
START AKTIONEN NAVIGATE (7]
|- o e )
B 3 I e |
X 8l [T s ©
Loschen = Verteilungen  Buchen Buchenund = Aktualisieren Suchen
drucken
Buch -Blattname:  ET-SEV -
Wi.. W.. Buchun.. FEige.. Objektnr. |Vertragskla.. Vertragsnr,  Bankkonto | Belegart  Belegnr. Kontoart  Kontonr.
/ Mi... fiir Zahlung
F Fix élM 01.02.2013 Mieter SEV-AKS  |SEV-Vertrag  SEVO0OOL BANKD027 Rechnung  AUSZ. %4 Kreditor 00033
F P 1M 01022013 Mieter SEV-AKS |SEV-Vertrag  SEV00002 SEV-SAMMEL | Rechnung  AUSZ. %4 Kreditor 00035
O i »
Kontename Saldo Gesamtsaldo
Erik Baumann 0,00 0,00
ak |

Bei vertragsbezogenen Kosten (z.B. periodische Fix-Betrage, die an den Eigentimer ausgeschuttet
werden sollen) wdhlen Sie lGber die Felder Vertragsklasse und Vertragsnr. den SEV-Vertrag aus und
wahlen im Feld Bankkonto fiir Zahlung die SEV-Vertragsbank des SEV-Vertrages.

Durch die Auswahl des SEV-Vertrages wird als Kontoart und Kontonr. die Kreditorennummer des
Eigentimers eingetragen.

[IStand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung
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tIOIIN.w.FE§..I..............I...I...I...I...I.........

E Das Bankkonto fiir Zahlung ist manuell einzutragen! .
° [ ]
. Sofern es sich um manuelle Auszahlungen handelt ist bei den Verteilungen das Objektkonto .
. einzutragen, das Sie in der RE Vertrag Einrichtung als Objektkonto fir Manuelle Auszahlung -
¢ definiert haben. .

Stand: Februar 2015 Ablaufbeschreibung: Sondereigentumsverwaltung



