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Allgemein
Exkurs: Buchung mit Bestandsverminderung

Unfertige Leistungen — Noch nicht abgerechnete Betriebskosten

Unter den unfertigen Leistungen sind Posten aus der betrieblichen Leistungserstellung zu erfassen, die
wegen der fehlenden Abrechnung noch nicht den Forderungen zugerechnet werden kdnnen.

Betriebskosten, Grundsteuer, Hausmeister etc. sind auf die Mieter umlagefdhig. Sie werden zusammen
mit der Sollmiete als Vorauszahlung den Mietern berechnet, wobei dies nur flir vermietete Einheiten
zutrifft, nicht flr Leerstand. Die Kosten fir die leerstehenden Einheiten bleiben im Aufwand bestehen,
wahrend die umlageféhigen Aufwendungen fir die vermieteten Einheiten als forderungsahnlicher Posten
aktiviert werden. Hierflir sieht der Kontenrahmen der Wohnungswirtschaft die Kontengruppe 15 ,Noch
nicht abgerechnete Betriebskosten™ vor.

Grundsatzlich werden unter dem Jahr alle angefallenen Betriebskosten z.B. Grundsteuer, Hausmeister
etc. als Aufwand gebucht. Nur die umlagefahigen Kosten werden auf Kontengruppe 15 ,Noch nicht
abgerechnete Betriebskosten" aktiviert, kénnen aber, solange sie noch nicht abgerechnet sind, nicht als
Umsatzerlése auf Kontengruppe 601 ,Umlagen aus Hausbewirtschaftung® gebucht werden, sondern
mussen unter Kontengruppe 646 ,Bestandserhéhungen bei noch nicht abgerechneten Betriebskosten™ als
Ertrag erfasst werden. Die von den Mietern eingegangenen Vorauszahlungen, werden als Bankgutschrift
Kontengruppe 274 ,Guthaben bei Kreditinstitut® und als Kontengruppe 431 ,Anzahlung auf unfertige
Leistungen®, somit als Verbindlichkeit, gebucht. Eine frihere Verrechnung ist wegen des
Saldierungsverbots nach §246 Abs. 2 HGB ,Posten der Aktivseite diirfen nicht mit Posten der Passivseite,
Aufwendungen nicht mit Ertrdgen, Grundsticksrechte nicht mit Grundstiickslasten verrechnet werden."
unzulassig.

Nach dem Kontenabschluss im alten und der Kontenertéffnung im neuen Jahr werden die auf
Kontengruppe 15 ,Noch nicht abgerechnete Betriebskosten™ gebuchten Betrdge aufgelést und Uber
Kontengruppe 648 ,Bestandsverminderungen bei noch nicht abgerechneten Betriebskosten®, also
zunachst als Aufwand erfasst. Erst nach Abrechnung der Kosten kénnen die nun genau feststehenden
Umlagen als ,Forderungen™ und Umsatzerlése ,Umlagen aus Hausbewirtschaftung® gebucht werden.
AnschlieBend werden die Forderungen mit den erhaltenen Anzahlungen aus Kontengruppe 431
~Anzahlung auf unfertige Leistungen™ verrechnet, zu viel gezahlte Betrdge durch Bankiberweisung
zurlickgezahlt, zu wenig geleistete Vorauszahlungen vom Mieter nachgefordert.

Der Report Aktivierung Betriebskosten berechnet unterjahrig die zu aktivierenden Betriebskosten und
bucht diese. Das Ziel ist eine mdglichst hohe Genauigkeit am Bilanzstichtag zu erreichen. Die
tatsachliche Nebenkostenabrechnung wird dennoch zu abweichenden Werten kommen kénnen.

Die Berechnung und Aktivierung erfolgt in RELion pro Objekt, Abrechnung Objekt Karte,
Abrechnungsart und der Trennung nach Brutto und Netto-Kosten.

Es werden nur Objekte vom Typ Mietobjekt berlcksichtigt, flir WEG-Objekte steht die Funktion nicht zur
Verfiigung.

Eine Passivierung der BK-Vorauszahlungen, falls Sie diese als Erlés gebucht haben, kann Uber das
Objektkontenschema erfolgen.

.INWEIS

Detaillierte Erkldrungen aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen Sie «
mit F1 auf. .

f

[IStand: Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten



Einrichtung
Beim Start des Reports wird geprift, ob einige Grunddaten korrekt eingerichtet sind.
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Bis auf die flr den Report relevanten Konten sollten die tbrigen Konten fiir die Abrechnung bereits
eingerichtet sein. Etwaige Anderungen sprechen Sie bitte unbedingt mit der Abteilung
Betriebskostenabrechnung ab.

Global MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption Finanzmanagement /

(R

Verwaltung.

2. Offnen Sie die MwSt.-Geschéftsbuchungsgruppen.

',u Bearbeiten - Global-MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen [E=REER =)
£ Aktionen
Global-MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen -
Filtereingobe ' > Code |
Code Beschreibung - Stebgitis Bruttnbztra‘g‘a =
154 BWG 152 bewegliches Wirtschaftsgut |5
ISAE-BWG  Erlés 153 bewegliches Wirtschaft... ||
15AE-UBWG  Erls 155 unbewegliches Wirtsch... o
ISAE-VERK  Erlos 152 bei Verkauf ||
154 UBWG 15z unbewegliches Wirtschaftsgut ]
15A VERK. 152 bei Verkauf =
EINGEBEN Bei der Buchung eingeben |
ERWERB Erwerbsbesteuerung ||
GEW20 AT- B L
KEIN Keine Verwendung ||
NAVST nicht anrechenbare Vorsteuer (A... ||
NETTO+MW... NETTO+MWST ||
OBJEKT Objektsteuer V5t Teilabzug ||
OHNE ohne Steuer ]
STFREL | ohne Steuer @]
STPELICHT  mit Steuer (&
UNECHT unecht St.Befreit |
UNREAL unrealisierte UST F 4
4] i ] v
J

Um in der Betriebskostenabrechnung zu bestimmen, ob Brutto - oder Nettokosten verteilt werden,

mussen generell zwei Einrichtungen berlicksichtigt werden:

- Die MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe des Einheitenvertrages

- Die MwSt.-Produktbuchungsgruppe des Objektkontos

RELion bietet die Maogl

ichkeit, die Betriebskostenabrechnung (ber Nettokosten abzurechnen ohne
Umsatzsteuer zu erheben.

Anhand der MwsSt.-Geschaftsbuchungsgruppe des Einheitenvertrages kann (ber das Feld Steuerfrei
Bruttobetrage gekennzeichnet werden, ob Brutto- oder Nettokosten aktiviert werden sollen.

Bei Einheitenvertrdgen mit der betreffenden MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe und einer Kennzeichnung
im Feld Steuerfrei Bruttobetrage werden die Bruttokosten aktiviert, ohne Haken werden die

Nettokosten aktiviert.

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Objektkonten
Damit der Report die korrekte Verteilung der abzurechnenden Objektkonten ermitteln kann, Uberprifen
Sie bitte folgende Einrichtung:

« Das Feld Abrechnungsart muss gefiillt sein

« Im Feld Verwendung muss Alles, Abrechnung oder Wirtschaftsplan eingetragen sein

« Das Feld Verteilungscode oder Verteilungscode Wirtschaftsplan muss einen Eintrag
enthalten

Sind die Felder Verteilungscode und Verteilungscode Wirtschaftsplan mit unterschiedlichen Codes
geflllt, so wird der Wert aus dem Feld Verteilungscode Wirtschaftsplan fliir die Berechnung
herangezogen.

E = r
4 Ansicht - Objekt Konten - 28001 - Wehnpark GoethestraBe 20-26 L= -El:lg

% Aktionen ~ B} Verknapfte Informationen =

Objekt Konten - ] [ % Kontons, = =
Sortieren:  Eigentamer / Micter,Objekinr, Kontonr, 4[> Filter: Mieter - 28001 SameT i e hiankare SO T0
Allgemein -~
Datumsfilter: Summe Kosten Betrag: 0,00
Beschreibung Verteilung: Summe Senderuml. Betrag: 0,00
Si Plan Betrag: 487.198,39
Beschreibung Konto: Aufwendungen e
Kontonr. | Kontoart | Beschreibung Konto Verwendung  Abrechnungsart Bewegung 5. Sechkontonr. | Verteilungscode de Wirtschaftsplan RE Kontogru.,  *
8000 Konto Gruridsteuer Alles BK 0,00 8000 M QM Zeitanteiliy  Kosten o
80010 Konto Kosten Wasserversorgung Alles BK 0,00 80010 am QM Zeitanteiliy  Kosten 2
80011 Konto Abwasser Alles HZ 0,00 80011 HKD HKD Festbetrag Kosten
80012 Konto Miederschlagswasser Alles HZ 0,00 80011 PERS PERS Zeitanteilig Kosten
80015 Konto Gartenbewasserung Alles BK 0,00 8009 oM QM Zeitanteilig Kosten
8002 Konto Kosten der Beheizung Alles HZ 0,00 8002 HKD HKD Festbetrag Kosten
8003 Konto Kosten Heizung und Warmwasser Alles BK 0,00 8003 om oM Zeitanteilig Kosten
< i I v
Abrechnung v |
Wirtschaftsplan b |
Sonderumlage L=
SchlieBen

Abrechnungsart Buchungsmatrix
Fir jede Abrechnungsart und jede MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in mindestens einem
Einheitenvertrag verwendet wird, muss eine Zeile in der Abrechnungsart Buchungsmatrix angelegt
sein.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Abrechnung.
2. Offnen Sie im Bereich Einrichtung die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

B e =
& Ationen -

a ® Hole nete Kombinationen

Vorgang

Abrechnungsart Buchungsmatrix ~ Fittereingabe ‘-) ‘Mww - &
Sortieren: MwSt.- a - bl Keine Filter angewendet
Abrechnung... MwSt-Geschs.. Abrechnungsart  Steverfrei  Guthaben Nachzahlung  Unfertige Bestand Bestand Bestand Bestand i [=
Beschreibung  Brutiobetiag | Abrechnung  Abrechnung  Leistungen  Erhohung Mindeung  Minderung  Minderung  Ausnahmen | Leerstand Kosten KostenLeerstand  Konto
Konto Konto Konto Konto Konto Ausnchmen  Leerstand Ausnahmen
8K STFREL Betriebskosten  Js 631000 531000 1500 8021 8029 80202 30291 1503 1502 8023 8022 6320
BK ST.PFLICHT Betriebskosten Nein. 621100 631100 1590 8021 8020 80202 80201 1502 1502 8023 8022 6320
8K STFREL Betriebskosten  Nein 631100 631100 159 8021 8029 80292 80291 1502 1592 8023 8022 5320 2
HG STFREL Hausgeld s 631000 631000 1530 8021 8029 20202 30201 1503 1502 8023 8022 5320
HG ST.PFLICHT Hausgeld Nein 621100 631100 1590 8021 8029 80202 80201 1502 1502 8022 8022 6320
HG STFREL Hausgeld Nein 631100 631100 15%0 8021 8029 80292 80291 1503 1592 8023 8022 5320
HZ STFREL Heizung I 631000 631000 1590 8021 8029 80202 80201 1503 1592 8023 8022 6320 B
HZ STPFLICHT Heizung Nein 621100 631100 1590 8021 8020 80292 80201 1502 1502 8023 8022 6320
HZ STRREL Heizung Nein 631100 631100 159% 8021 8029 80292 80291 1502 1592 8023 8022 5320
o i m J '
0

PStand:Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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EIS

In jeder Zeile dirfen die gleichen Konten verwendet werden da die Aktivierungsbuchung mit
entsprechenden Zusatzkontierungen erfolgt.

......:E
°

Folgende Felder missen flr den Aktivierungsreport auf jeden Fall gefillt sein:

* Unfertige Leistungen Konto
Auf diesem Konto werden die mit dem Report ermittelten abzurechnenden Gesamtkosten
bestandserhéhend gebucht. Mit Buchung der Abrechnung wird der auf diesem Konto gebuchte
Betrag je Abrechnung aufgeldst.
Buchung: Unfertige Leistungen Konto an Bestand Erhéhung Konto

+ Bestand Erh6hung Konto

« Kalkulatorische Kosten Leerstand
Auf diesem Konto werden die mit dem Report ermittelten Kosten fiir Leerstand als Kosten
gebucht. Bei Buchung der Abrechnung wird dieses Konto nicht angesprochen.
Buchung: Kalkulatorische Kosten Leerstand an Gegenkonto Leerstand

« Gegenkonto Leerstand

« Kalkulatorische Kosten Ausnahmen
Auf diesem Konto werden die mit dem Report ermittelten Kosten fiir Vertragsausnahmen als
Kosten gebucht. Dieses Konto wird bei Buchung der Abrechnung nicht angesprochen.
Buchung: Kalkulatorische Kosten Ausnahmen an Gegenkonto Ausnahmen

« Gegenkonto Ausnahmen

Auszug aus der Abrect t k rix

S Nach- Umlage  Umlage
Abrech Geschifts- Steuerfrei Guthaben zahlung  Unfertige Bestand ische ische Bestand  Bestand  Bestand Rundungs- Ausfall-  Ausfall-
nungs- buchungs- Abrechnungsart Brutto-  Abrechnung Abrechnung L Erhdhung Kosten Kosten Minderung Minderung Minderung  differenz  wagnis %  wagnis
art gruppe Beschreibung  betrag Konto Konto Konto Konto Leerstand  Leerstand Ausnahmen Ausnahmen  Leerstand Ausnahmen Konto Konto (©) Konto (D)
BK ST.FREI  Betriebskosten Ja 6310 6310 1590 8021 1592 8022 1593 8023 80291 80292 8029 6320 2 6010
HG STFREI  Hausgeld Ja 6310 6310 1590 8021 1592 8022 1593 8023 80291 80292 8029 6320 0
Feld wird
verwendet
bei
Aktivierung [13a 1 1 1 Nein nigin a I a 1 1 b Nein Nein Nein Nein ngin ngin
Abrechnung | Ja 1a Ja Ja 1 Ja Ja Ia Nein Nein Nein Nein Nein Nein I1a Nein Nein Ja
Auflosung Ja Ia Ja Ja Nein Nein Ja Ja Ja Ia Ja Ja Ja Ja Nein Ja Nein Nein
Buchung aus
abgerechnete
mBetrag  Buchung aus
Leerstandsein Abgerechnete
heiten und  m Betrag
Gegen- Ausnahmen Buchung der
buchung der  und Rundungsdiff
bereits Gegenbuchun erenz aus
hier werden vorher nicht g der bereits der
hier werden die aktivierten  vorher nicht Abrechnung
die Leer- Ausnahmen Leerstands-  aktivierte (Objektabrec
Kennzeich- hier werden standskosten bestandsmin- kosten. Das  Ausnahmen. hnunasiibers
nung ob alle Kosten bestandsmin- dern Saldo Das Saldo icht) und der
Bruttokosten aktiviert - dern gebucht. gebucht. entspricht  entspricht Differenz
oder Gegenkonte Gegenkonto Gegenkonto Gegenkonto dem Mehr-  dem Mehr- 2wischen Abrechnung
Nettokosten Bestand  Unfertige i 2u i zu  oder ader Buchung aus  Aktivierung Anteil
ungelegt gs- Erhdhung L sche Kosten sche Kosten 9 und Umlageausfall
werden ergebnis ergebnis Konto Konto Leerstand  Leerstand Ausnahmen Ausnahmen  Leerstand  Ausnahmen Betrag Abrechnung wagnis

Abrechnung Objekt Karte
Bevor die Kosten Uber den Report aktiviert werden kdnnen, muss eine Abrechnung Objekt Karte mit
der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung angelegt sein.

Wenn Kosten mehrere Abrechnungszeitrdume betreffen, legen Sie fir jeden der Abrechnungszeitraume
ebenfalls eine Abrechnung Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung an, da
andernfalls keine Aktivierung der Kosten stattfinden kann. Eine Teilnahme des Objektes an dem
Aktivierungsprozess bestimmen Sie ausschlieBlich GUber das Anlegen der Abrechnung Objekt Karte.

HINWEIS

. Objekte ohne Einheitenstdmme werden nicht bericksichtigt. .

[IStand: Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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A Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - 28001 - AR2012

’ Aktiones Verknipfte Info
&2 Abrechnungszeilen holen erbrauchswerte erf: = Abrechnung buchen % Abrechnungszeifen BE Einheitenverteilungen
& Vorauszahlungen ermitteln brechnung berechnen ‘= Drucken < Vorauszahlungen
m Belege erzeugen Einheit Abrechnungen
Vargang Details
Mieter - 28001 - AR2012
Allgemein -
Eigentimer / Mieter; Mieter - Abrechnung vom: 01.01.2012 -
Objektnr.: 28001 - Abrechnung bis: 31122012 -
Abrechnungscode: AR2012 - Abrechnungsdatum: 15.07.2013 -
Beschreibung: Abrechnung 2012 Druckdaturm (falls nicht Abrechnungsdatum): -
Interne Bemerkung: KOMODO466IKONOO1T96 Zahlungsdaturn: 15.07.2013 =
| Buchungsmethede: Bilanzielle Aktivierung - Leistungszeitraum berlcksicht.:
Yorauszahlungsart Zahlungsbetrag - Bearbeiter: o o
-Bearbeitungsstatus ¥
i Datenquellen v |
i Druckoptionen Q Debitor+Vertragsnr. v |
| Vorauszahlungen Ja e -|
| Sonstige ¥ ]
[ ]

Wahlen Sie in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Allgemein einen Abrechnungscode aus.
Dadurch bestimmen Sie den jeweiligen Abrechnungszeitraum. Bei Bedarf kénnen Sie im Inforegister
Vorauszahlungen auf einzelne Abrechnungsarten filtern.

.

i Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - 28001 - AR2012
& Aktionen Verknapfte Informationen +
& Abrechnungszeilen holen erbrauchswerte

& Vorauszahlungen ermitteln BE Abrechnung berechnen

@, Belege erzeugen

B Abrechnun gszeilen

7% Vorauszahlungen

B e i gen

PE Finheitenverteilungen

Vorgang Details
Mieter - 28001 - AR2012
Allgemein oo Ml
EigentUmer / Mieter; Mieter - Abrechnung vom: 01.01.2012 -
Objektnr.: 28001 - Abrechnung bis: 31122012 hd
Abrechnungscode: AR2012 - Abrechnungsdatum: 15.07.2013 -
Beschreibung: Abrechnung 2012 Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum}: -
Interne Bemerkung: KONO00466|KON001796 Zahlungsdatum: 15.07.2013 -
Buchungsmethode: Bilanzielle Aktivierung - Leistungszeitraum berlicksicht.: [ E
Worauszahlungsart: Zshlungsbetrag - Bearbeiter: oe T
| Bearbeitungsstatus i ]
i Datenguellen g |
I Druckoptionen 0 Dehitor+ Vertragsnr, v |
| Vorauszahlungen A
Bisherige Vorauszahlungen: Meue Vorauszahlungen:
MNur abgerechnete Abr.Arten: ] Verbundener Wirtschaftsplan: -
| Filter Abr.Arten fir Vorauszahlungen:  BK - Wirtschaftsplan von Datum: %
Wirtschaftsplan bis Datum: - %

CHTUNG

o

Es ist darauf zu achten, dass eine Abrechnungsart nicht in zwei Abrechnung Objekt Karten
vorkommt und dass sich keine Uberschneidung im Leistungszeitraum ergibt.

Es erfolgt immer eine Aktivierung nach dem Leistungszeitraum der Buchung.

Eine Auswertung des Hakens im Feld Leistungszeitraum beriicksichtigen erfolgt jedoch nur in der
Abrechnung nicht bei der Aktivierung. Wurden Buchungen mit Leistungszeitraum oder Abrechnungsart
getatigt, fir die es keine glltige Abrechnung Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle
Aktivierung gibt werden diese nicht aktiviert. Es erfolgt dazu auch keine Fehlermeldung.

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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Aktivierung Betriebskosten
[ Um den Report zu starten gehen Sie wie folgt vor:
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Abschlussbuchungen.

2. Starten Sie den Report Aktivierung umlagef. Kosten.

s My
-] Aktivierung Betriebskosten =Rl

RE Objekt | Abrechnungsart | Optionen ‘
Feld Filter
Nr. 28001 -
Mandats Zustandigkeitseinheit

*»
[ Drucken... ] [SeihenansAd’!_t] [ Abbrechen ] [ Hilfe:

Im Inforegister RE Objekt filtern Sie wie Ublich auf das gewlinschte Objekt.

1 Al rstrong Detiebekoton ==l )
RE Ohjekt | Abrechnungsart |Oph‘nnen |
e Fter
| ¥ cod | -
|
]
I
1
—
L
|
|
1
il
.l
1 =
| Drucken.., | [ Seitenansicht | [ abbrechen | [ Hife

Bei Bedarf kdnnen Sie im Inforegister Abrechnungsart auf eine oder mehrere Abrechnungsarten filtern.

HINWEIS

« Ein Filter in der Abrechnung Objekt Karte (bersteuert den Filter im Report. e

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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i-] Aktivierung Betrisbskosten | B [

RE Objext | Abrechnungsart | Optionen |

Stichtag (Monatsende). . |31.12.11

Ersatz-Verteiung . . . . [0-QM... [#]
Objektkonten drucken . .
AK-Beteiligung drucken .
MNur Anteile < 0 drucken
Buchungen drucken . . .
Nur Kontensummen . . .

Kostenumlage detailiert .

OoEOOoOO=E

Buchblattzeilen erstellen .
Belegnr. . . ... ...
Fibu Buchblatt Vorlage . .
Fibu Buchblatt Mame. . .
fehlende Einheitenvert... [7]

[ Drucken... | [ seitenansicht | [ Abbrechen | [ Hilfe

Im Inforegister Optionen stehen verschiedene Auswahlmaéglichkeiten zur Verfligung:

Stichtag (Monatsende)
Es handelt sich hierbei um das Periodenenddatum fiir den Report und gleichzeitig das Buchungsdatum fir
die Aktivierung.

Beispiel

Geschéftsjahr (Firmendaten / ZE): 01.10.10 - 30.09.11

Stichtag des Reports: 31.03.11

Filter fiir Buchungen: 01.10.10 (Geschéftsjahresbeginn / Beginn der ZE) bis 31.03.11

I

INWEIS

* Aktivierungsfahige Buchungen werden grundsatzlich tber das Buchungsdatum gefiltert. Die
Uber das Buchungsdatum gefundenen Buchungen werden lber Ihren Leistungszeitraum den
Abrechnungszeitraumen zugerechnet. Bei Buchungen ohne Leistungszeitraum gilt das
Buchungsdatum als Leistungszeitraum.

« Beginnt der Leistungszeitraum einer Buchung vor dem Abrechnungszeitraum oder endet er
nach dem Abrechnungszeitraum, erfolgt eine zeitanteilige Berechnung.

« Liegt der Leistungszeitraum der Buchung komplett auBerhalb des Abrechnungszeitraums
wird die Buchung nicht bericksichtigt. In diesem Fall empfiehlt es sich, eine Abrechnung
Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung fur diesen
Abrechnungszeitraum anzulegen.

« Es wird geprift, ob das jeweilige Konto im Ifd. Geschaftsjahr bis zum Stichtag mindestens
eine Buchung hat - es erfolgt keine Priifung ob der Saldo des Kontos Null ist.

Ersatz - Verteilung
Der Ersatz-Verteilungscode kommt zur Anwendung wenn,

« die Verteilungsart des Kontos nicht zeitanteilig ist
* der ermittelte Verteilungscode keinen Einheiten-Verteilungscode ungleich Null hat.

Der Ersatz-Verteilungscode wird benétigt, da bei verbrauchsabhdngigen Kosten nach Festwerten zum
Zeitpunkt der Aktivierung die endgiltige Verteilung noch nicht feststeht.

Objektkonten drucken

Es wird eine Ubersicht der Objektkonten gedruckt, die umgelegt werden kénnen. Wir empfehlen
zumindest einmalig, die Option zu aktivieren, um die Einrichtung der Objektkonten zu Uberpriifen. Durch
Vergleich mit einer Objektkonten Saldenliste kann ermittelt werden, ob alle Konten, die abrechnungsfahig
sein missten, auch von dieser Funktion gefunden werden.

HINWEIS

Uberpriifen Sie ggf. die Felder Abrechnungsart, Verteilungscode bzw. Verteilungscode
Wirtschaftsplan und Verteilungsart im Objektkonto.

[IStand: Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Objektnr. 28001, Wohnpark GoethestraBe 20-26 Goethestrafie 20-26 22767 Hamburg

Ermittlung der wer Verteil

Es werden nur Konten m die eine A und einen i haben, sowie die Alles, A oder |
Bewegung

Kontonr. Beschreibung Kento Verwendung Abrechnungsart Verteilungscode . . 01.01.11 -31.12.11 Hinweis

2000 Grundsteuer Alles BK QM 5.394.25

80010 Kosten Wasserversorgung Alles BK amMm 3.406,50

20011 Abwasser Alles HZ 0-QM GES. 3.016,26 Festbetrag -> 0-QM GES. ersetzt

20012 Migderschlagswasser Alles HZ PERS 1.141,74

80015 Gartenbewdsserung Alles BK am 840,34

5002 Kosten der Beheizung Alles HZ 0-QM GES. -1.120,00 Festbetrag -» 0-QM GES. ersetzt

8003 Kosten Heizung und Warmwasser  Alles BK am 2.875,00

2004 Aufzugskosten Alles BK amM 4.250,00

8005 Kaosten der Stralenreinigung Alles BK am 730,00

2008 Keosten der Millabfubr Alles BK amM 2.880,50

8007 Kosten der Hausreinigung Alles BK am 569671

8002 Kosten der Gartenpflege Alles BK am 1.848,50

80120 Fernwérme Alles BK am 22.788.28

80120 Keosten Sach- und Haftpflicht Alles BK amM 20.010,1€

8014 Kosten fur fremde Hauswartleis Alles BK anm T.371.27

801@ Kosten fir das Breitbandkabeln Alles BK amM 2,142,280

8020 Andere i Alles BK QM 208,00

Summe fiir Objekt 28001 87.009,29

HEFOW.EI.S........................................................................
° Wenn ein Ersatz-Verteilungscode herangezogen wird, finden Sie einen entsprechenden Hinweis in E
. der letzten Spalte unter Hinweis. Kénnen bei dem Konto Ausnahmen nicht berlicksichtigt werden, -
« so werden diese mit einem X gekennzeichnet. .

AK-Beteiligung drucken

Fir jede Abrechnung Objekt Karte werden die Abrechnungskreis-Beteiligungen und anteiligen
Verteilungswerte ermittelt. Diese Auswertung kann bei Objekten mit vielen Einheiten, vielen
Abrechnungskreisen oder mehreren Verteilungscodes zu sehr langen Ausdrucken fuhren.

Bei Mieterwechseln im Zeitraum erfolgt eine zeitanteilige Berechnung nach Tagen.

Objektnr. 28001, Wohnpark Goethestrae 20-26 Goethestrae 20-26 22767 Hamburg
Ermittlung der Verteilerwerte pro Abrechnungskreis Ab d AR20M1, Ab 2011

Vert. Vert. anteil.
Abr. Kreis Code Einheit Historie Debitorname Beginn Ende Faktor Tage Ges. Faktor
Summe fir Abrechnungskreis EINGANG20, Verteilung PERS 40,00000
EINGANGZZ PERS o002 01 Vidoje Mojicevic 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZZ PERS 0005 01 Grete Okupniak 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS o010 03 Kata Strahl 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0014 01 Albano Vadori 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZ2 PERS ooe 04 Oliver Pomp 01.01.11 311211 4,00 365 365 4,00000
EINGANGZZ PERS oozz 03 Johanna Schneider 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZZ PERS 0026 03 Erika Kremser 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZZ PERS 0030 03 Dirk Walter 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0034 03 Hans Jilich 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0038 0z Leerstand 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0042 01 Adem Uzun 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0045 03 Jirgen Schneider 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZZ PERS 0051 03 Linda Krause 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZZ PERS 0083 03 Ridiger Schatz 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZZ PERS 007s 03 Erich Mohr 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZZ PERS 0083 03 Edgar Maller 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZZ PERS 0085 01 Sitgi Kaya 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZ2 PERS 0081 o Antun Madjaric 010111 311211 4,00 365 365 4,00000
EINGANGZZ PERS 0094 01 Grete Walentin 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
Summe filr Abrechnungskreis EINGANG22, Verteilung PERS 40,00000
EINGANGZ4 PERS 0003 01 Lothar Manusch 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS o007 01 Wolfgang Herzberger 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS 0011 03 Ridiger Neumann 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZ4 PERS 0015 01 Guiseppe Vitella 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZ4 PERS 001g 04 Ulrich Hansmann 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS 0023 05 Johanna Schultze 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZ4 PERS o027 0z Julia Wunder 01.01.11 311211 4,00 365 365 400000
EINGANGZ4 PERS 0031 01 Adolf Maurer 01.01.11 311211 1,00 365 365 1,00000
EINGANGZ4 PERS 0035 03 Julia Meyer 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS 0039 01 Domenico Petrizzo 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS 0043 03 Ridiger Krause 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS o047 o Heidi Hanreich 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000
EINGANGZ4 PERS 0053 03 Renate Kummer 01.01.11 311211 3,00 365 365 3,00000
EINGANGZ4 PERS 0054 03 Hans Maurus 01.01.11 311211 2,00 365 365 2,00000

Nur Anteile <>0 drucken
Es werden nur Verteil-Faktoren ungleich Null gedruckt.

[IStand:"Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Buchungen drucken

RELion®

. T

Jede einzelne Buchung wird aufgefiihrt. Das Buchungsdatum muss zwischen Beginn des Geschaftsjahres
und dem Stichtag des Reports liegen. Die Aufteilung erfolgt Uber den Leistungszeitraum im Verhaltnis
zum Abrechnungszeitraum, maximal jedoch bis zum Bilanzierungsstichtag.

Objektnr. 28001, Wohnpark Goethestrafie 20-26 GoethestraBe 20-26 22767 Hamburg
BK Betriebskosten
Ermittiung der Kosten Buch. Buchungs-  Anteilvor  01.01.11-  Anteil nach
Kontonr. Abr. Kreis Datum  Belegnr. Beschreibung LZ von LZ bis betrag 01.01.11 Az 31211
8000 Grundsteuer am
OBJEKT 01.02.11 WKZ2011/2/08 Grundsteuer 014211 3121 5.39425 0,00 5.354 25 0,00
Summe fiir Konto 8000 5.394,25 0,00 5.394,25 0,00
30010 Kosten Wasserversorgung am
1-WHG 01.01.11 WKZ2011M1/06 Frischwasser Objekt 01.01.11 31.01.11 1.135,50 0,00 1.135,50 0,00
1-WHG 01.02.11 WKZ2011/2/06 Frischwasser Objekt 01.02.11 28.02.11 1.135,50 0,00 1.135,50 0,00
1-WHG 01.03.11 WKZ2011/3/06 Frischwasser Objekt 01.03.11 31.03.11 1.135,50 0,00 1.135,50 0,00
Summe fiir Konto 80010 3.406,50 0,00 3.406,50 0,00
80015 Gartenbewdsserung am
OBJEKT 01.10.11 KA13ZE Gartenbewdsserung 01.10.11 30.08.12 240,34 0,00 211,23 628,11
Summe fiir Konto 80015 840,34 0,00 211,23 629,11
8003 Kosten Heizung und Warmwa QM
OBJEKT 01.01.11 WKZ2011/1/08 Ablesung lsta Objekt 010112 31.01.12 0,00 0,00 0,00 2.875,00
Summe fir Konto 8003 0,00 0,00 0,00 2.875,00
Nur Kontensummen
Sie erhalten pro Konto nur eine Zeile.
Objektnr. 28001, Wohnpark GoethestraBe 20-26 Goethestrale 20-26 22767 Hamburg
BK Betriebskosten
Ermittiung der Kosten Buch. Buchungs-  Anteilvor  01.01.41- Anteil nach
Kontonr. Abr. Kreis Datum  Belegnr. Beschreibung LZ von LZ bis betrag 01.01.11 321 321
8000 Grundsteuer 5.39425 0,00 5.384.25 0,00
80010 Kosten Wasserversorgung 3.408,50 0,00 3.408,50 0,00
280015 Gartenbewdsserung 240,34 0,00 211,23 529,11
2003 Kosten Heizung und Warmwasser 0,00 0,00 0,00 2.875,00
2004 Aufzugskosten 4.250,00 0,00 4.250,00 0,00
8005 Kosten der Strallenreinigung 730,00 0,00 730,00 0,00
2008 Kosten der Millabfuhr 3.880,50 0,00 3.880,50 0,00
2007 Kosten der Hausreinigung 5.493 94 0,00 5.493 04 0,00
2009 Kesten der Gartenpflege 1.849 50 0,00 1.849,50 0,00
80120 Fernwirme 2378825 0,00 23.785,26 0,00
80130 Kosten Sach- und Haftpflicht 19.010,18 0,00 13.261,07 6.939,09
8014 Kosten fir fremde Hauswartleis 737127 0,00 737127 0,00
8016 Kosten fir das Breitbandkabeln 3.142 80 0,00 3.142 80 0,00
8020 Andere Betriebskosten 806,00 0,00 806,00 0,00
Summe Betriebskosten 79.963,52 0,00 73.585,32 10.443,20

Kostenumlage detailliert

Die Kostenverteilung erfolgt pro MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, da die Kontierungsmatrix jeweils flr
eine Kombination von Abrechnungsart und MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe eingerichtet wird. Wahlen
Sie die Funktion Kostenumlage detailliert, so erhalten Sie eine Zeile pro Kostenkonto, Abrechnungskreis

und Einheitenvertrag.

Wenn die Verteilwerte fur den Abrechnungskreis Null sind, so erfolgt keine Umlage.

Verteilung der Kosten pro Konto und Abrechnungskreis

Konto-Nr.  Kontobezeichnung Mwst. Abr.Kreis Verteilung Vert. e 010141314210 . L
Einheit-Nr. Mietername GBGR Einheit Anteil Code Nettobetrag Bruttobetrag umlegbar Leerstand Ausschluss
ST.FREI

20012 Niederschlagswasser 1-WHG 224,00 PERS 1.141,74 1.141,74

0001/ Joachim Schmidt ST.FREI 5,00 25,49 0,00 0,00
0002/01 Vidoje Mojicevic ST.FREI 1,00 510 0,00 0,00
0003/01 Lothar Manusch ST.FREI 3,00 15,28 0,00 0,00
0004/01 Heribert Feldbinder ST.FREI 2,00 10,19 0,00 0,00
0005/04 Oliver Pomp ST.FREI 2,00 10,19 0,00 0,00
0008/01 Grete Okupniak ST.FREI 2,00 10,19 0,00 0,00
000701 Wolfgang Herzberger ST.FREI 3,00 15,28 0,00 0,00

HINWEIS

Papierverbrauch.

Als Standardeinstellung des Reports sollten Sie die Optionen Objektkonten drucken und Nur
Kontensummen wahlen. Alle Ubrigen Optionen eignen sich hervorragend zur Suche von
Differenzen, fihren aber je nach GréBe des Objektes zu sehr langen Ausdrucken und erhdéhtem

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Buchblattzeilen erstellen
Die berechneten Werte werden in ein Buchblatt tbertragen.

Belegnr.
Freie Eingabe einer Belegnummer. Alle Buchungen werden mit dieser Belegnummer erstellt.

Fibu Buchblatt Vorlage
Auswahl einer Buchblattvorlage.

Fibu Buchblatt Name
Auswahl eines Buchblattnamens.

fehlende Einheitenvert. anzeigen
Zeigt an wenn es Verteilungscodes gibt, denen im Zeitraum keine Einheit zugeordnet ist.

INWEIS

Durch diese zusatzliche Priifung verlangert sich die Bearbeitungsdauer des Reports. Wir empfehlen
diese Option nur bei der Differenzsuche.

H

Am Ende Ihres Report-Ausdrucks erhalten Sie eine Summe pro Abrechnungsart und MwsSt.-
Geschdftsbuchungsgruppe:

Verteilung der Kosten pro Konto und Abrechnungskreis Vert. e 01.01.41-344241 . . . .. ..
Konto Nr.  Kontobezeichnung Abr.Kreis Gesamtwert Code Nettobetrag Bruttobetrag umlegbar Leerstand Ausschluss
ST.FREI
80012 Niederschlagswasser 1-WHG 224,00 PERS 114174 114174 1.113,15 23,35 0,00
Summe Abrechnungsart Heizung, Mwst.Geschiftsbuch.Gruppe S5T.FREI 1.441,74 1.141,74 111315 23,35 0,00
Gesamt Kosten 1.136,50
gebuchter Bestand 2.737,04 55,82 0,00
Differenz (zu buchen) -1.600,54 4347 0,00
Konto Nr. 1590 a022 8023
Gegenkonto a021 1592 1593
ST.PFLICHT
80012 Niederschlagswasser 1-WHG 224,00 PERS 114174 114174 510 0,00 0,00
Summe Abrechnungsart Heizung, Mwst.Geschaftsbuch.Gruppe ST.PFLICHT 1.141,74 1.141,74 510 0,00 0,00
Gesamt Kosten 5,10
gebuchter Bestand 35,07 0,00 0,00
Differenz (zu buchen) -29.97 0,00 0,00
Konto Nr. 1590 a022 8023
Gegenkonto a0 1592 1593

Die Konten werden aus der Abrechnungsart Buchungsmatrix ermittelt.

Der gebuchte Bestand ergibt sich aus dem

¢ Saldo von Konto Nr.
*  Buchungsdatum kleiner gleich Stichtag - also auch aus Vorjahren.
Ultimobuchungen werden nicht berticksichtigt.
e Abrechnungsart der Buchung = aktuelle Abrechnungsart
e Abrechnungscode der Buchung = aktueller Abrechnungscode
* Herkunftscode der Buchung = AKTKOST (Gesamtkosten)
AKTLEER (Leerstandskosten)
AKTAUS (Kosten f. Ausnahmen)
* Ursachencode der Buchung = aktuelle MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe.

[IStand: Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Buchen der Aktivierung

[ Die in den Summenzeilen des Reports dargestellten Werte kénnen in ein Buchblatt (ibergeben und von

dort gebucht werden.

Das Buchblatt muss vor Aufruf der Funktion leer sein.

_ 4 Bearbeiten - RE Buchen aligemein - STANDARD - Standard Buch.-Blattname
apfte Informationen ~

B abstimmen

4 Posten ausgleichen

Standard Buch.-Blatt abru.. [ Abstimmen Bank

# Als Standard Buch.-Blatt s...

Buchen und
drucken

Buchen
! Dimensionen

Buch.-Blattname: 'sTanDARD] - Objekt Beschreibung:  Wohnpark GoethestraBe 20-26
Buch.-Blatt-Summe Debitor: 0,00 Bank Name:
Eigentiimer ...  Objektnr. Buchungsda... Belegart Belegnr. Objektkonto... ~Kontoart Kontonr. Gegenkonto... Gegenkonto.. Beschreibung Betrag | Projektnr.
Mieter 2800 1122011 BK AKIL 1590 Sachkonto 1500 Sachkonto 8021 Akt, BK, AR2011, ST.FREL 0L.011... 4693372
Mieter 28001 112201 BK AKLL 8022 Sachkonto 8022 Sachkonte 1502 Akt. BK Leerstand AR2011, ST.fR... 262136
Mieter 28001 312201 BK AKLL 1590 Sachkonto 1500 Sachkonte 8021 Akt, BK, AR2011, ST.PFLICHT, OL.. -636,28
Mieter 28001 3122011 BK AKLL 1590 Sachkonte 1590 Sachkonte 8021 Akt, HZ, AR201L, ST.FREL 01.011... -1600,54
Mieter 28001 31122011 BK AKLL 8022 Sachkonto | 8022 Sachkonto 1592 Akt, HZ Leerstand AR2011, ST.FR.. 4347
Mieter 28001 31122000 BK AKLL 1590 Sachkonto 1590 Sachkonte 8021 Akt, HZ, AR201L, ST.PFLICHT, 0L.. -29.97
Mieter 28001 3112201 BK AKLL 1590 Sachkonte 1500 Sachkento 8021 Akt, BK, AR2012, ST.FREL 0L0L 1., -18.319,66
Mieter 28001 31122011 BK AKLL 8022 Sachkonto 8022 Sachkonte 1592 Akt, BK Leerstand AR2012, ST FR. 142649
Mieter 28001 31122011 BK AKLL 1590 Sachkonto 1500 Sachkonto 8021 Akt, BK, AR2012, ST.PFLICHT, O1... 257,61
141 1 ] 3

Der Text im Feld Beschreibung wird automatisch generiert und setzt sich zusammen aus:

e Akt. + Abrechnungsart

+ Leerstand/Ausnahmen + Abrechnungscode
e MwSt.-Geschdftsbuchungsgruppe

«  Abrechnungszeitraum

Dimensionen werden Uber die Objektnummer ermittelt.
Alle MwSt.-Informationen in der Buchungszeile werden geldscht. D.h. es wird keine Steuer gebucht.

Nach Ende des Abrechnungsjahres wird die Buchungsmethode der Abrechnung Objekt Karte von
Bilanzielle Aktivierung auf Bilanzielle Methode umgestellt und die Abrechnung regular durchgefihrt.

HINWEIS

E Die Umstellung sollte kurz vor Erstellung der Abrechnung erfolgen da im aktuellen Geschaftsjahr
o immer noch Buchungen fiir den Abrechnungszeitraum anfallen kdnnen.

IS

i Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - 28001 - AR2011
| f Aktionen

= Verknipfi

&8 Abrechnungszeilen holen ) Verbrauchswerte erfassen a1 Abrechnung buchen Abrechnu

B
& Vorauszahlungen ermitteln brechnung berechnen im! Drucken 78 Vorauszahlungen
-.2 Einheit Abrechnungen

ﬁ Belege erzeugen

Vorgang Details

' Mieter - 28001 - AR2011

Allgemein ZH =
Eigentimer / Mieter: Mieter - Abrechnung vom: 01[]1.20117-
Objektnr.: 28001 & Abrechnung bis: 1122001 -
|| | Abrechnungscode: ARt - Abrechnungsdatum: 01122013 -
| Beschreibung: Abrechnung 2011 Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum]: 0212.2013 -
| Interne Bemerkung: KONO00466|KOMO01796 Zahlungsdatum: 0212.2013 -
1 | Buchungsmethode: Bilanzielle Methode - Leistungszeitraum beriicksicht.: =
Vorauszahlungsart Sellstellungshetrag - Bearbeiter: op T

\
' I Bearbeitungsstatus

i Datenguellen

i Druckoptionen

0 | DebitorsVertragsnr, v

| Vorauszahlungen

| Sonstige

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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Weiterfithrende Themen und Besonderheiten

Berechnung der Umlage / Ausnahmen

Pro Abrechnung Objekt Karte werden die zeitanteiligen Kosten berechnet und in drei Kategorien
aufgeteilt:

- Umlegbar (Einheitenvertrag Leerstand
- Leerstand (Einheitenvertrag Leerstand
- Ausnahmen

Hinsichtlich der MwsSt.-Behandlung gelten die gleichen Regeln wie bei der Abrechnung. Bei
steuerpflichtigen Einheiten erfolgt eine Aktivierung der Nettokosten und bei steuerfreien Einheiten der
Bruttokosten.

nein)
ja)

Bei den Ausnahmen kommen nur absolute Ausnahmen (Zeilentyp Absolut) mit einem Betrag von EUR
0,00 bzw. relative Ausnahmen (Zeilentyp %) pro Konto, Kontogruppe oder Abrechnungsart zur
Anwendung. Weitere Ausnahmen kommen nicht zum Tragen.

Es werden alle Ausnahmen berUcksichtigt die am Ende der Aktivierungsperiode gelten.

Besonderheiten

[ Die Felder Verwaltungsbeginn und Verwaltungsende auf der Objektkarte werden nicht ausgewertet.

B Schadensmeldung Erstellen | [ Word Serienbrief-Assisten... Bl Statistik F¥ Konten

2 Meuvermietung £ Profung Plichtfelder BE Abrechnungen

I Worlkflow starten

& Mietvertrage

&5 Wirtschaftsplane

Vorgang

Mieter 28010 mse-Gewerbepark 22848 Norderstedt

" RE Kontakt Geschaftsbezie..,

Details

e m— e — P
i Broeon - REObjek. Miear, 28010, e Geveroepr. 22843 ot st s e St i e = = |

% Aktionen ~ 1B} Verknipfie Informationen -

B8 Einheitenvertrag Ubersicht

Allgemein #

Eigentdmer / Mieter. ‘M\Eter - ‘ ‘Objelctbank

Nra 28010 Bankkonto: 1

Beschreibung: mse-Gewerbepark Bankkontonummen 170261201

s Eiutengerg;ng e IBAN: . DEB22005055001 70261201

Bankverbindung: Hamburger Sparkasse

RLECRdE i d Bankdeitzahl: 20050550

Ort: Nerderstedt BIC: HASPDEHHOO

Landercode: ] Nutzungsart: 02-GEWERBEOBJEKT

Objektgruppennr. NORD %] Verwendung:

Objektgruppenbezeichnung: MNord Letzte Abrechnung bis: 31.12.2009

Fertigstellungsdaturm: W Anz. Objekt-Steuerdaten: 8

Verwaltungsbeginn: 01.01.2007 ) ﬁreigabeprﬂfung: abgeschlossen
Anderungsprotokell: Ja

Verwaltungsende: -

() Weniger Felder anzeigen
| Instandhaltung 0007 |1 |8 |16
| Buchung Sollversteuerung
| Bearbeiter XA | VERW
i Archiv
i Sonstiges. GS-MITTE | DE9BZ7709999999999 | Heribert Hasenbaum | 0661/453 567

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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Buchungen mit der RE Buchungsart VSt Korrektur oder den Kennzeichen Nicht in Abrechnung werden
nicht berticksichtigt.

Info zu dieser Seite: Ansicht - Sachpasten - 8007 Kosten der Hausreinigung

Kostenstelle (24):

Leistungszeitraum bis (5052495): 31123011
Leistungszeitraum von (5052404): 01.01.2011
Lfd. Nr. Debitorenposten (5052301): 0

Lfd. Nr. Mitgliedsposten (5052500): 0

Lfd. Nr. Sachposten (5052302): 222644
Lfd. Nr. Sollstellung (5052450):

Lfd. Nr. Zustandigkeitseinheit (5052325): 0
Menge (42): 0
Mitgliedsnr. (5052501):

Mitgliedszahlungsart (5052503):

Mwst.-Betrag (43): 0
Mwst.-Geschaftsbuchungsgruppe (64):
Mwst.-Produktbuchungsgruppe (63):

Nachbuchung (30): Nein
Nachtragsnr. (3052552):

Nicht anrechenbare Vorst. (5052261): 0

Nicht in Abrechnung (5052303): Ja
Nummemnserie (59):

Objektgruppennr. (5052263): NORD
Objektkonto Nr. (5052254): 8007-01
Objektkonta Temp (5052480):

Objektkonta-Gruppe (5052255): Kosten
Objektnr. (5052251): 28010
Offen (5052640): Ia
Produktbuchungsgruppe (50):

Projektnr. (41):

Projektplanzeilennr, (5052264): 0

Rate Zahlungsplan (5052319): 0

RE Buchungsart (5052257); VSt Korrektur
RE MWSt % (5052259 0

RE MuSt.-Geschaftsbuchungsgre. (5052273):

RE MuSt.-Produktbuchungsgrp. (5052274):

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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Erlduterungen zum Thema

Anhand einer einfach gehaltenen Darstellung mittels T-Konten méchten wir Ihnen das
Buchungsprocedere einer Betriebskostenabrechnung bei Bilanzierung erlautern.

Ausgangslage:

Das Abrechnungsjahr ist gleich dem Geschaftsjahr (z.B. 01.01.-31.12.)

Das abzurechnende Objekt hat 3 Einheiten mit 2 Mietern und 1 Leerstand.

Bei den beiden vermieteten Einheiten wurde eine Vorauszahlung (VZ) von 800,00 € gebucht.

Kosten sind in H6he von 1.000,00 € angefallen.

Die Flache des Leerstandes betragt 10% der Gesamtflache des Objekts und stand das gesamte Jahr leer.

Buchungsverfahren Betriebskosten (BK) bei Bilanzierung
(wohnungswirtschaftlicher Kontenrahmen)

1. BK-Rechnungen bezahlen

2. VZ der Mieter

2a. Sollstellung

2b. Zahlung der Miete/VZ

Abzurechnendes GJ:

Ford. Mieter 2000 Bank 2740 Verb. VZ Mieter 4310
500,00 500,00 1.000,00 500,00
300,00 300,00 500,00 300,00

300,00
800,00 800,00 800,00 1.000,00 0,00 800,00
BK 8000
1.000,00
1.000,00 0,00
Buchung durch den Aktivierungsreport. Monatlich, zum Jahresende und vor Erstellung der
Abrechnung.

3. Aktivierung unfertige Leistungen
3a. Kosten flir Leerstand
3b. Kosten flir Ausnahmen

Unfertige Leistungen 1590 Bestandserhohung 8021
1.000,00 1.000,00 Zum Jahresabschluss
werden somit zuerst alle
Kosten als unfertige
Leistungen aktiviert.
1.000,00 0,00 0,00 1.000,00 Im Report werden die zu
erwartenden
Leerstandskosten (100 <€)
Unfertige Leist. Leerst. 1592 Kalk. Leerstand 8022 erm'tt,elt U”‘_i mindern die
100,00 100,00 unfertigen Leistungen.
Im Report werden die zu
erwartenden  Kosten  fir
Ausnahmen (40 €) ermittelt
0,00 100,00 100,00 0,00 und mindern die unfertigen
Leistungen.
Unf. Leist. Ausnahmen 1593 Kalk. Aushahmen 8023
40,00 | 40,00
0,00 40,00 40,00 0,00

[IStand: Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten
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Darstellung in der Bilanz

Ford. Mieter 2000 Verb. VZ Mieter 4310
0,00 0,00 0,00 800,00

Bank 2740 Aufwand 8000-8999
0,00 200,00 140,00 0,00

Unfertige Leist. 1590..1593

860,00

660,00 660,00

3

Neues Geschiftsjahr

Abrechnung
Bei Mieter A werden 40,00 € wegen einer Vertragsausnahme nicht abgerechnet und verbleiben beim
Unternehmen.

In der Abrechnung werden die Kosten manuell berichtigt. Dies flihrt dazu, dass nur 989 €
Gesamtkosten abgerechnet werden.

Auf den Leerstand entfallt ein Kostenanteil von ca. 10% = 99,00 €.

Mieter A hat ein Guthaben von -100,00 €

Mieter B hat eine Nachzahlung von 150,02 €

Im Gesamtobjekt ergibt sich bei der Kostenverteilung eine Rundungsdifferenz von 0,02 € zu seinen

Lasten.

(Objektabrechnungsiibersicht)

Nicht Kosten-
abger. anteil Rundungs
Einheit Leerstand | anfanglich | Mieter differenz Leerstand | VZ Ergebnis

A 400,00 € 440,00 €
B 500,00 € 450,02 €
C (Leer) 99,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
989,02 € 850,02 € 40,00 € 99,00 | 800,00 € 50,02 €
15900 64801 64802 20001
N.abg.Leer 60100 60101 Bestand- | Bestand- 43100 Verrechng.
Konto stand Umsatzerlos | Rdg.diff Minderung | Minderung | VZ BK konto
64600
Bestand- 60102
Erhéhung Rdg.diff
64800
Bestand-

Summenbuchungen
Bestandsminderung

Rundungsdifferenz

rechnerisch

buchhalterisch

Minderun

Auf den Bestandskonto wird nur noch eine Buchung pro Objekt durchgefiihrt.

Rundungsdifferenz aus der Liste Objektabrechnungsubersicht.

Saldo abgerechnete zu aktivierte Kosten. Wurden alle abzurechnenden Kosten aktiviert,
Rundungsdifferenz wird das ,Unfertige Leistungen Konto" komplett ausgebucht. Zu einem Saldo nach

Abrechnung kann es nur kommen wenn nicht alle Kosten aktiviert wurden oder in der
Abrechnung manuelle Anderungen vorgenommen wurden.

[IStand:"Februar 2014 Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten |
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Verb.VZ Mieter
Konto 4310

500,00
300,00

%

150,02 100,00

800,00 800,00

Verrechnungskonto

950,02 950,02

Guth/Nachz. Abr.
Konto 6310

1

0,00 949,02

Erlosschmdlerung

Guth/Nachz. Abr.
Konto 6312

99,00 0,00

Unfertige
Leistungen
Konto1590

1.000,00

i
N

1.000,00 1.000,00

Bestandsminderung
Konto 8029

850,02 0,00

Unfertige
Leistungen
Leerstand
Konto1592

100,00

i
|

Bestandsminderung
Leerstand
Konto 80291

100,00 100,00

99,00 100,00

Unfertige
Leistungen
Ausnahmen
Konto1593

40,00

1
|

Bestandsminderung
Ausnahmen
Konto 80292

40,00 40,00 40,00 40,00
Rundungsdifferenz
Konto 6320
10,98 0,00
Stand:Februar 2014

Ablaufbeschreibung: Aktivierung Betriebskosten !



