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Allgemein
Die Betriebskostenabrechnung ist vom Vermieter bzw. Verwalter punktlich zu erstellen und zu
verschicken. Dabei ist darauf zu achten, dass die Regelungen (iber die Form, den Inhalt und die Fristen
eingehalten werden. Auch ist es wichtig, dass alle angefallenen Kosten ordnungsgemaB gebucht und
den Vertragen entsprechend verteilt sind.

RELion bietet mit dem Modul fiur die Betriebskostenabrechnung umfangreiche Funktionalitaten:
automatisiertes Erstellen einer Abrechnung fiir Eigentimer, Wohnungsmieter, Gewerbemieter etc.;
Steuerung des Abrechnungsausdruckes Uber eine Vielzahl von Optionen.

Mit einer umfangreichen Reportsammlung kann die Betriebskostenabrechnung im Vorfeld auf
Vollstandigkeit und Korrektheit Gberprift werden.

HINWEIS

Im Zuge dieser Ablaufbeschreibung wird Ihnen anhand eines Fallbeispiels ein praxisnaher
Standardablauf vorgestelit.

AnschlieBend werden weitere Funktionen und Varianten des Moduls wie z.B. WEG-Abrechnung etc.
naher erlautert.

Detaillierte Erklarungen aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen
Sie mit F1 auf.

Grundlage fir die Abbildungen in dieser Ablaufbeschreibung ist das deutsche Standard-RELion 7.1.
Aufgrund von Benutzerrechten und umfangreichen Mdglichkeiten zur Anpassung, Konfiguration und
den Lizenzeinstellungen in Ihrem Unternehmen kann Ihre Benutzeroberflache in RELion von den
Darstellungen in dieser Ablaufbeschreibung abweichen. Falls Sie nicht auf das Standard-RELion
zugreifen kénnen und Schwierigkeiten bei der Arbeit im Testmandanten Ihres Unternehmens
haben, wenden Sie sich am besten an Ihren Systemadministrator.

Je nach verwendetem Betriebssystem kann die Fensterdarstellung geringfligig abweichen.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Einrichtung

RE Einrichtung
| 1. Wabhlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung das Fenster RE Einrichtung.

iy Bearbeiten - RE Einrichtung = B
- START AKTIONEN MNAVIGATE (7]
RE Einrichtung
Allgemein L
Anzahl Stellen Historie: 3 Buch.-Blatt Vorlagen
Debitorennr. fir Leerstand: LEER v Buch.-Blatt Vorl. Sollst.Diff.: SOLL-KORR v
Bankkonto fir Ratenzahlung: RATENZAHLUNG IN.. w Buch.-Blatt Name Sollst.Diff.: STANDARD v
Wiederk.BB. Vorsteueranteil aktual.: Buch.-Blatt Vorlage Erbbau: BUCHEN_M v
Abrechnungskreise verwenden: Geschiftsbeziehungs - Code
Autorn, Aktuall, Objektabrechnungskreis: Objekteigentumer: OBJEIGENT A
Gemischte Objektbuchung prifen: O Handwerker: HANDWERKER w
Kred.-Buch.-gruppe &nderbar: Finanzamt: FINANZAMT v
Debi.-Buch.-gruppe dnderbar O Dehitoren: DERITOR
Mull-Buchungen prifen:
Nummerierung Yo
oK

Inforegister Allgemein:

Fur die Erstellung der Abrechnung ist es zwingend erforderlich, dass alle relevanten Buchungen mit
Abrechnungskreisen versehen sind. Damit Sie das sicherstellen kénnen, setzen Sie im Feld
Abrechnungskreise verwenden einen Haken.

Zusatzlich kdénnen Sie im Feld Autom. Aktuall. Objektabrechnungskreis einen Haken setzen um
sicherzustellen, dass beim Anlegen der Abrechnung im Standard-Abrechnungskreis OBIJEKT alle
Einheiten des Objekts enthalten sind.

Bearbeiten - RE Einrichtung - B
Bl s aconen  navieare 7]

RE Einrichtung

Allgemein v
Nummerierung e
Objektnummern: OBJEKT v Abrechnung Belegnummern: ‘ABR v
Einheitennummern: EINHEIT v Ausbuchung Belegnummern: ABR-AUSB v
Darlehensnummern: DARL-NR. v Wirtschaftsplan Belegnummern: WP v
Darlehen Belegnummern: DARL-BU. v Word Serienbrief Nummern: WORD v
Sollstellungsnummern: SOLL v Indexanschreiben Nummern: MIETANS v

Dimensionen 2 [

Inforegister Nummerierung:

Wahlen Sie in den Feldern Abrechnung Belegnummern und Wirtschaftsplan Beleghummern eine
bereits bestehende Nummernserie aus, dann dann als Rechnungs- und Belegnummer in der Abrechnung
bzw. Wirtschaftsplan verwendet wird.

Im Feld Ausbuchung Belegnummern tragen Sie eine Nummernserie ein, die fiir die Buchungen des
Reports Ausbuchen offener Vorauszahlungen verwendet werden soll.

HINWEIS
+ Achten Sie bei der Erstellung der Nummernserie darauf, dass diese maximal 15 Zeichen lang ist. .
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m Bearbeiten - RE Einrichtung = ©

Bl v sconen  navieate (7]

RE Einrichtung

Allgemein he
Nummerierung he
Dimensionen ~
Dim. Code Einheiten: DIM-EINHEIT v Dim.Code §35: §35AESTG v
Dim. Code Objektgruppe: OBJEKTGRUPPE v Dim.Wert 535 geringfiigige.BV: GBYV v
Dim. Code Objekte: DIM-OBJEKT L3 Dim.Wert §35 haushaltsnahe DL: HHDL w
Dim. Code WBS-Art: WBS w Dim.Wert §35 Handwerker: HWL v
Dim. Code Mietspiegel: W Dim.Wert §35 Material: MATERIAL v
Buchung @ [oa

oK

Inforegister Dimensionen:

In diesem Bereich bestimmen Sie in der Landerversion Deutschland die Dimensionen der
Haushaltsnahen Dienstleistungen nach § 35a EStG.

Eine ausfihrliche Erklarung dieser Dimensionen erhalten Sie in Kapitel Haushaltsnahe Dienstleistungen
§ 35a EStG (Version Deutschland).

Wahlen Sie im Feld Dim.Code 8§35 den entsprechenden Code aus der Dimensionsiibersicht aus.
Daraufhin kénnen Sie die entsprechenden Dimensionswerte in den folgenden Feldern eintragen.

In RELion sind flir den Ausweis der Haushaltsnahen Dienstleistungen folgende Texte zu den
Dimensionen hinterlegt:

Dim.Wert §35 geringfiigige BV
Haushaltsnahe Beschéftigungsverhéltnisse nach § 35a Abs. 1 EStG

Dim.Wert §35 haushaltsnahe DL
Haushaltsnahe Dienstleistungen nach § 35a Abs. 2 EStG

Dim.Wert §35 Handwerker
Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG

HINWEIS

E Fir Dim.Wert 835 Material ist kein eigener Text hinterlegt, da der Materialanteil in der
« Abrechnung lediglich fir die jeweilige §35 Dimension ausgewiesen wird.

Das Erstellen von Dimensionen entnehmen Sie der Navision Standard Dokumentation.
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iy Bearbeiten - RE Einrichtung = B
- START AKTIONEN MNAVIGATE (7]
RE Einrichtung
Buchung |
Istversteuerung Debitoren / Kreditoren
RE Verbindlichkeiten: 400030 v Ext.Belegnr. keine Dublettenprfg.: O
RE Forderungen: 200050 v Ext Belegnr. bei Erfassung priifen:
Geldfl
Konto Erlgs Riicklastschriftgeb.: 660050 ] clatiuss
Geldfluss aktivieren: O
Konto Aufwand Riicklastschriftgeb.: 250030 W
Darlehen
Interne Buch.-Blatt.-Vorlage Ist-Versteueru...  SYSTEM v Darlehen Ext.Belegnr, erzeugen:
Abrechnung Abschlussarbeiten
Abwarten Abrechnung: ABR Unterjihrg. Ultimobuchungen zulass...
Sperrgrund Abrechnung: 17 ABRECHNUNG v Zeitraum Postenausgleich: 1M
Unecht 5t.Bef. MwSt.Gesch.Bgr.(A): v
Mietanpassung @ |
0K

Inforegister Buchung:

Tragen Sie im Feld Abwarten Abrechnung ein Kennzeichen mit maximal 3 Zeichen ein, dieses wird
dann beim Holen der Vorauszahlungen bei Vorauszahlungsart Zahlbetrag in offene Debitorenposten als
Abwarten Kennzeichen gesetzt.

Diese Posten werden, bis die Abrechnung gebucht wird, beim automatischen Postenausgleich nicht
bericksichtigt.

Optional kénnen Sie im Feld Sperrgrund Abrechnung einen Sperrgrund eintragen, der das Abwarten
Kennzeichen fir Abrechnung im Debitorenposten naher erlautert. (z.B. Abrechnung)

!-|OI.OWOE.I.S.......................................................................
. Dieses Feld wird beim Anlegen der Abrechnung immer abgefragt, auch bei Vorauszahlungsart :
. Sollbetrag. e
. Das hier hinterlegte Abwartenkennzeichen wird auch beim Report Ausbuchen offener .
¢ Vorauszahlungen abgefragt. .
¢ Posten, die dieses Abwartenkennzeichen haben werden mit Dberlicksichtigt. Abweichende £
- Abwartenkennzeichen hingegen nicht. :

In der Landerversion Osterreich kénnen Sie im Feld Unecht St.Bef. MwSt.Gesch.Bgr. eine
entsprechende Geschaftsbuchungsgruppe fiir die Verrechnung von unecht steuerbefreiten Einheiten wie
z.B. Arztpraxen eintragen.

Dabei wird der nicht anrechenbare Steueranteil flir die jeweilige Abrechnungsart, z.B. Betriebskosten,
nur bei den unecht steuerbefreiten Einheiten abgerechnet.

Die Verteilung der nicht anrechenbaren Steueranteile erfolgt, wie bei anderen Kosten auch, lGber einen
eigenen Verteilcode.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



m Bearbeiten - RE Einrichtung = ©
- START AKTIONEN NAVIGATE (7]
RE Einrichtung
Heizkosten |
Berichtsdarstellung ~
Farbsteuerung Absenderlegitimation
Hintergrundfarbe Tabellenkopf: Z81DAFS w WEG-Verwaltung: Im Mamen der Wohn..,
Hintergrundfarbe 1in der Tabellenzeile: v Miet-Verwaltung: I Mamen des Eigent...
Hintergrundfarbe 2 in der Tabellenzeile: WhiteSmoke v
Hintergrundfarbe Tabellenfuli: #ASDOF5 v
Farben drucken
User Forms @ [oa
OK

Inforegister Berichtsdarstellung:

Zur besseren Lesbarkeit besteht die Méglichkeit die Abrechnungszeilen farblich zu hinterlegen.

Tragen Sie daflir in die Felder Hintergrundfarbe Tabellenkopf, Hintergrundfarbe 1 in der
Tabellenzeile, Hintergrundfarbe 2 in der Tabellenzeile bzw. Hintergrundfarbe Tabellenfuf3 die
Farbbezeichnung aus Visual Studio ein.

Uber Farben drucken kénnen Sie die Farbbezeichnungen von Visual Studio mit der entsprechenden
farblichen Ausgabe als Beispiel ausgeben.

Alternativ kann der HEX Farbcode eingetragen werden, der mit kostenlosen Tools aus dem Internet
(z.B. http://www.w3schools.com/tags/ref colormixer.asp ) ermittelt werden kann. Der Farbwert kann
mit vorangestellter Raute in die Hintergrundfarben-Felder eingetragen werden (z.B. #29E9E9)

eI

NWEIS

Microsoft Empfehlung: ,WhiteSmoke" und ," fir die abwechselnden Hintergriinde. Zusatzlich
kénnen Tabellenkopf und -fuB mit ,LightGrey" eingestellt werden.

L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L4 F s .
. | Bearbeiten - RE Einrichtung - 8 °
L] L]
° - START AKTIONEN NAVIGATE 7] °
. . .
° RE Einrichtung °
L] L]
° Heizkosten T °
° - .
° Berichtsdarstellung & °
L] L]
° Farbsteuerung Absenderlegitimation °
° Hintergrundfarbe Tabellenkopf: LightGrey v WEG-Verwaltung: Im MNamen der Wohn... °
L] L]
(] Hintergrundfarbe 1in der Tabellenzeile: v Miet-Verwaltung: Im Namen des Eigent... [ ]
L] L]
° Hintergrundfarbe 2 in der Tabellenzeile: WhiteSmoke v °
: Hintergrundfarbe Tabellenfui: LightGrey ] :
° Farben drucken °
L] L]
L] L]
° User Forms @ | °
L] L]
L] L]
L] OK L]
L] L]
L] o
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RE Einrichtung

AKTIONEN NAVIGATE

User Forms

Sonstiges

Versteuerungsart:

Sollstellungsrhythmus:

Bearbeiten - RE Einrichtung

Sollversteuerung v

™

Konto EWE:

Kento Zufihrung:

Konto Auflésung:
Dateiordner fir Pdf-Druck:

Rundungsfaktor Sollst. aus WP: 1,00
Rundungsmethode Sollst. aus WP: |kaufménnisch W
MNachkommastellen Verteilungscode: 3|
Leistungszeitraum verwenden: o) .
Vorbelegung Leist.Zeitraum von: 01.01

Vorbelegung Leist.Zeitraum bis: 3112

Fax/eMail: v
Textbaustein Teilrechnung: :BAU—TR W
Textbaustein Schlussrechnung: BAL-SR v

USt-Voranmeldung Osterreich
Konto UVA-Erstattung:

Konto UVA-Nachzahlung:

UVA-Ubertragungsnr, verwenden:

Pfad fir UVA-Dateien:
InstOhneHeizKontenFilter:
InstMitHeizKontenFilter:
MwSt.-GBG 20%:
MwSt-GBG 10%:
MwSt.-PBG 20%:

MwSt.-PBG 10%:

0K

Inforegister Sonstiges:

Uber das Feld Nachkommastellen Verteilungscode kénnen Sie
Verteilungscodes in der Abrechnung verwendet werden sollen.

Abrechnungsart

angeben, wie viele Stellen bei den

| Die Abrechnungsarten sind die oberste Ebene der Abrechnungseinstellung. Damit teilen Sie RELion mit,
fir welchen Bereich (Betriebskosten, Heizkosten etc.) die Abrechnung erstellt werden soll.

Die Abrechnungsarten sind in RELion zwingend erforderlich. Auch wenn Sie keine Unterteilung der
mindestens eine eingerichtet werden,
Abrechnungsarten die Einstellung der Konten fiir die Buchung der Abrechnungsergebnisse und der

Abrechnungsarten

Sollstellungen erfolgt.

bendtigen,

muss

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.

2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart.

B o«

Abrechnungsart -

Filtereingabe (F3)

Code Beschreibung

| Betrichskosten
Hausgeld
HK-VZ Heizkosten
RUCKLAGE Instandhaltungsriicklage

suU Sonderumlage

Riicklage

i Bearbeiten - Abrechnungsart

Code

Abrechnung an

aktuellen
Vertragspartner
0 0
O
O O
O O

~a
|2 v
Keine Filter angewendet

Konto Haben  Konta Soll
Saldovertrag  Saldovortrag

OK

da Uber die

Vergeben Sie im Feld Code ein Identifikationsklirzel. Dieses Kirzel wird bis in die Buchhaltung
mitgeflhrt, um spatere Auswertungen bezogen auf die Abrechnungsarten durchfithren zu kénnen.

Im Feld Beschreibung tragen Sie eine Bezeichnung der Abrechnungsart ein. Diese wird auf den

Ausdrucken verwendet.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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INWEIS

Sofern Sie ein einheitenbezogenes Darlehen mit der Abrechnung verrechnen wollen, bendétigen Sie .«
auch mindestens eine Abrechnungsart fir Darlehen. .

H
Abrechnungsarten fir Riicklage sind entsprechend zu kennzeichnen. Durch dieses Kennzeichen kénnen
spater in der Landerversion Deutschland die Umbuchungen fir Ricklagen automatisch durchgefihrt
werden.

Auch werden Abrechnungsarten mit diesem Kennzeichen nicht abgerechnet.

Wenn die Abrechnung immer flir den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Vertragspartner gestellt werden soll, setzen Sie im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner
einen Haken.

z.B. erhalt in Osterreich immer der aktuelle Mieter die Jahresabrechnung. Dabei ist es unerheblich ob er
im Abrechnungszeitraum Mieter war.

In Deutschland wird dies flr die korrekte Abrechnung der Eigentiimerabrechnungen benétigt.

Die Verwendung der Funktion Abrechnung an aktuellen Vertragspartner ist in Verbindung mit
Umlageausfallwagnis nicht mdéglich.

Abrechnungsart Buchungsmatrix
Zusatzlich zur Liste Abrechnungsart wird die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix benétigt. Hier
legen Sie fur jede von Ihnen verwendete Kombination aus Abrechnungsart und MwSt.-
Geschaftsbuchungsgruppe einen Datensatz mit den dazugehérigen Konten an.

Diese Konten werden zur Findung des Steuersatzes und beim Buchen der Abrechnung bendtigt.
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix - B
Bl - aconen (2]
\j EE Liste anzeigen =)
iy, Als Diagramm anzeigen Notizen h 4
Neu ~ Hale neus .
X Laschen Kombinationen [ Links 'y ]
Abrechnungsart Buchungsmatrix ~
Filtereingabe (F3) Abrechnungsart |3 v
Abrechnungsart MwSt.-Geschift... Abrechnungsart Steuerfrei Guthaben Nachzahlung  *
Beschreibung Bruttobetrag ~ Abrechnung  Abrechnung
Konto Konto
iBK-VZ | OBJEKT Betriehskosten Nein 649000 649000
BK-VZ ST.FREI Betriehskosten Ja 649000 649000
BK-VZ ST.PFLICHT Betriehskosten Nein 649100 643100
HK-VZ OBJEKT Heizkosten Nein 649000 649000
HK-VZ ST.FREI Heizkosten Ja 649000 649000
HK-VZ ST.PFLICHT Heizkosten Nein 649100 649100
v
< >

oK

Wadhlen Sie im Feld Abrechnungsart den entsprechenden Code aus. Dadurch wird das Feld
Abrechnungsart Beschreibung automatisch gefiilit.

Im Feld MwsSt.-Geschidftsbuchungruppe wahlen Sie eine Buchungsgruppe aus der Tabelle Global-
MwsSt.-Geschéftsbuchungsgruppen aus.

Achten Sie dabei darauf, dass bei den Geschaftsbuchungsgruppen, im Feld Steuerfrei Bruttobetrage
ein Haken gesetzt ist, deren Werte brutto (inkl. Steuer) in die Abrechnung einflieBen sollen.

In der Abrechnungsart Buchungsmatrix geben Sie in den weiteren Feldern die bendtigten Konten fir
die Buchungen der Abrechnung ein.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Es ist zwingend erforderlich in den Feldern Guthaben Abrechnung Konto und Nachzahlung
Abrechnung Konto bei steuerpflichtigen Kombinationen auch Objekt-Konten zu hinterlegen,
dessen Sachkonten steuerpflichtig sind.

Der Steuersatz, der in der Abrechnung ausgewiesen wird, wird durch dieses Sachkonto bestimmt.

HINWEIS

Sofern Sie kreditorische Darlehen in der Abrechnung bericksichtigen wollen, wahlen Sie in den
Feldern Guthaben Abrechnung Konto und Nachzahlung Abrechnung Konto die
entsprechenden Darlehenskonten aus.

Uber Hole neue Kombinationen werden fiir alle in der Liste Abrechnungsart eingetragenen Codes
jeweils pro MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in der Liste Global-MwSt.-Geschéftsbuchungs-
gruppen hinterlegt ist, eine Zeile erstellt.

Verteilungen
Eine weitere zwingende Vorarbeit ist das Einrichten der Verteilungen (Umlagen). Mit diesen wird RELion
mitgeteilt, welche Verteilungsarten fir die Objekte oder Einheiten eingerichtet werden kénnen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung
Stammdaten.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Verteilungen.

Bearbeiten - Global-Verteilungen - 0
B o Q
ﬂ 5 Liste anzeigen =
Neu B .

X Léschen [ %
Global-Verteilungen -
Filtereingabe (F3) Code | 2| ¥
Code Beschreibung Faktor Standard
i i pro Einheit 0,00 (|
GARTEN  Gartensnteil m® 00 [
HEIZFL Heirflache m* 0,00
HKD Heizkostendienst Abrg.Ergebnis 0,00 O
M* Quadratmeter 0,00 O
MEA Miteigentumsanteil 0,00
MULLGEB Millgebiihren 0,00 IH
PERS Personen 0,00
PROPORT  Proportional 000 [
PROZ Prozent 0,00 O
am Quadratmeter 0,00
STIMMEN Stimmen 0,00
STPL Stellpatz/Garagen Anzahl 0,00 O
WWFL Warmwasserfliche m* 0,00
ZAHL HEIZ Zahler Heizung 0,00 O
ZAHL WASSE  Zahler Wasser 0,00 O

OK

In dem sich 6ffnenden Fenster Global-Verteilungen kénnen Sie mit Neu eine leere Zeile erzeugen.
Tragen Sie im Feld Code einen eindeutigen Code ein, der aus Ziffern und Buchstaben bestehen kann.
Im Feld Beschreibung geben Sie eine kurze aussagekraftige Beschreibung zu diesem Code ein.

Setzen Sie im Feld Standard bei den Verteilungen (z.B. m2, Personen, Einheit) einen Haken, die bei
einer Neuanlage eines Objekts automatisch in die Objektverteilung aufgenommen werden sollen.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Objekt Vorlagekonten
Sie haben die Mdglichkeit, sich flr die Miet- bzw. WEG-Verwaltung jeweils einen eigenen Kontenstamm
anzulegen. Bis auf die Verteilungsart kénnen Sie bereits in den Global-Objekt-Vorlagekonten die
Parameter der Konten festlegen. Dieser dient dann als Kopiervorlage fiir den objektbezogenen
Kontenplan und kann in die Objekte bei Neuanlage eingelesen werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung das Fenster Objekt-Vorlagekonten.

Im Fenster Global-Objekt-Vorlagekonto-Code markieren Sie den gewlinschten Code und 6ffnen den
dazugehdrigen Kontenrahmen (ber Global-Objekt-Vorlagekonten.

Der Kontenrahmen in der Liste Global-Objekt-Vorlagekonten sollte moglichst auf dem aktuellsten
Stand sein, um ein einfaches und fehlerfreies Anlegen des Objektkontenplans bei Neuanlage von
Objekten zu ermdéglichen. Da der Abrechnungslauf nur Uber die Objektkonten stattfindet, sind diese fur
die Richtigkeit der Abrechnung von entscheidender Bedeutung.

Nachfolgend die Erkldrung der Liste Global-Objekt-Vorlagenkonto in Bezug auf die zu erstellende
Abrechnung. Einige der beschriebenen Felder sind standardmaBig nicht eingeblendet. Weitere
Beschreibungen der Felder entnehmen Sie bitte dem Handbuch Navision Finanzmanagement.

Ansicht - Global-Objekt-Vorlagekonten - 0
- START AKTIONEN MNAVIGATE 0

\j '/- Izl [ Liste bearbeiten _ii ﬂ j m Ijja K jit:all::::;

Meu Bearbeiten Ansicht _ Einriickung des Objektkonten Sachkonto Als Diagramm Notizen  Links
< Laschen Kontenplans  erstellen anzeigen i Suchen

Global-Objekt-Vorlagekonten - Filtereingabe (F3) | Code AT
Filter: MIETE
Allgemein ~
Objekt-Vorl. Kto. Code:  |MIETE v
Code Nr. Mame Verwendung  Sollstellung... Abrechnun.. Verteilungs... Sachkontonr. RE Micht Konto fir #
Kontogruppe uml... Leerstand
MIETE 8 Aufwendungen O
MIETE 80 Aufw. Hausbewirtschaftung O
MIETE 800 umlagefihige BK / HK O
; Grundsteuer Alles BIC-VZ aMm 800100 Kosten O
MIETE 800200 Wasserversorgung Alles BK-VZ am 800200 Kosten O
MIETE 800300 Entwésserung BK-VZ am 800300 Kosten O
MIETE 200301 Regenwassergebiihr BK-VZ am 800301 Kosten IH
MIETE 800400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ am 800400 Kosten ]
MIETE 800401 Heizkosten Wartung Alles HK-VZ am 800401 Kosten O
MIETE 800402 Heizk, Gerdtem., Ableseservice HK-VZ am 800402 Kosten O o
< >
Schliefen
Bezeichnung Beschreibung
Code In diesem Feld wird aus dem Inforegister Allgemein vorbelegt, fiir welchen
Pflichtfeld Bereich das Konto Verwendung finden soll. Z.B. Miete bei Mietverwaltung
oder WEG bei WEG-Verwaltung.
Nr. Tragen Sie hier die Kontonummer ein.
Pflichtfeld
Name Geben Sie In dieses Feld eine schliissige Bezeichnung des Kontos ein. Diese
Pflichtfeld wird in der Abrechnung in der Einzelabrechnung angedruckt.
Verwendung Wahlen Sie hier aus, welche Verwendung flir dieses Konto vorgesehen ist.
Pflichtfeld Dadurch definieren Sie ob dieses Konto beim Anlegen z.B. der

Abrechnungszeilen berilicksichtigt werden soll.

Bei der Abrechnung werden die Optionen Abrechnung und Alles
berlicksichtigt.

Weitere Wahlmadglichkeiten sind Wirtsch.-Plan und Sonderumlage. Diese
werden in den Wirtschaftsplan- bzw. Sonderumlagezeilen ausgewertet.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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TR
Sollstellungsart Hinterlegen Sie in diesem Feld bei Forderungskonten die Art der
Optional Sollstellungen, die in die Sollstellungsstammdaten und in die Buchungen

Ubernommen werden. Zahlreiche Funktionalitdten und Auswertungen greifen
auf diese Option zurlick, u.a. wird die Sollstellungsart fur diverse
Summenbildungen in Kontoausziigen bendtigt.
In der Abrechnung wird bei Mietobjekten bei den Vorauszahlungen die
Sollstellungsart Nebenkosten berticksichtigt.
Bei WEG-Objekten wird in der Landerversion Deutschland in Verbindung mit
der Abrechnungsart fir Ricklage zusatzlich die Sollstellungart Sonstiges bei
den Vorauszahlungen ausgewertet.
Zusatzlich besteht die Moglichkeit im Anschreiben der Abrechnung die
Sollstellungsarten Miete und Sonstiges bei den ,Neuen Vorauszahlungen®
darzustellen.
Abrechnungsart Wahlen Sie hier die Abrechnungsart aus, die bei diesem Konto fiir die
Pflichtfeld Abrechnung verwendet wird, wie beispielsweise BK-VZ flir Betriebskosten.
Diese Abrechnungsart dient der Zuweisung von Vorauszahlungen zu Kosten
und zur Gruppierung auf der Einzelabrechnung.

Verteilungscode Hier kdnnen Sie einen Verteilcode auswahlen. Zum Beispiel: MEA, QM etc.
Optional Bei der Abrechnung werden die Kosten entsprechend des eingetragenen
Verteilungscodes auf die einzelnen Einheiten umgelegt.
Sachkontonr. Wahlen Sie hier das zugehorige Sachkonto aus. Dieses ist fir das Buchen und
Pflichtfeld fUr die Steuerbehandlung erforderlich.
HINWEIS

E Beim Ubertragen der Objekt-Vorlagekonten in die Objektkonten werden -«

nur Konten beriicksichtigt, deren Sachkonten korrekt eingetragen sind. M
RE Kontogruppe In diesem Feld bestimmen Sie, zu welcher Kontogruppe das Konto gehort.
Pflichtfeld Beispiele waren: Kosten, Forderungen/Erlése oder Riicklagen.
Nicht umlagefahig Kennzeichnen Sie hier die Konten, deren Kosten nicht auf Mieter umgelegt
Optional werden dirfen. Diese Kosten werden in der WEG-Abrechnung gekennzeichnet

und in einem gesonderten Abschnitt pro Abrechnungsart ausgewiesen.
Konto fiir Leerstand Auf dieses Konto werden Erlésschmalerungen fiir Leerstdande gebucht.
Optional Es wird bei all den Objektkonten benétigt, die pro Einheit gebucht werden
(z.B. Sollstellungs- und Abrechnungsergebniskonten)

Geschaftsvorfall Code
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die Liste RE Geschdftsvorfall-Code.

i Neu - RE Geschaftsvorfall-Code - =
- START Q
RE Geschiftsvorfall-Code - Filtereingabe (F3) Geschaftsvorfall T2 v
Keine Filter angewendet
Geschi... Code Beschreibung Datum von Datum bis Datum 2l
Abrechnun...
Abrechnung  BK2013 Betriebskostenabrechnung 2013 01.01.2013 31.12.2013 10.04.2014
Abrechnung  BK2014 Betriebskostenabrechnung 2014 01.01.2014 31.12.2014 07.03.2015
{Abrechnung | BK2015 Betriebskostenabrechnung 2015 01.01.2015 31.12.2015 14.05.2016
Abrechnung  BK2016 Betriebskostenabrechnung 2016 01.01.2016 31.12.2016
Wirtschaftsp... W2008 Wirtschaftsplan 2008 01.01.2008 31.12.2008 31.01.2008
Wirtschaftsp... W2008 Wirtschaftsplan 2009 01.01.2009 31.12.2009 31.01.2009
Wirtschaftsp... W2010 Wirtschaftsplan 2010 01.01.2010 31122010 31.01.2010
Wirtschaftsp.., W2011 Wirtschaftsplan 2011 01.01.2011 3112201 31.01.2011 v
< >

OK

In dieser Liste kénnen Sie die Codes beispielsweise flir Abrechnungen, Wirtschaftsplane etc. pflegen.
Wahlen Sie im Feld Geschaftsvorfall z.B. Abrechnung aus.

Geben Sie einen sprechenden Code, wie z.B. ABR2015 oder BK2015 ein. Sie kdénnen dabei max. 10
Zeichen verwenden.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Der Text, den Sie im Feld Beschreibung eintragen, wird auf der Abrechnung als Uberschrift angedruckt
und als Buchungstext verwendet.

Danach bestimmen Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis die Abrechnungsperiode.

Im Feld Datum Abrechnung/Wirtsch.Plan geben Sie das Datum der Abrechnungserstellung ein.
Dieses wird beim Anlegen der Abrechnung Uber den Abrechnung anlegen vorbelegt, kann aber
jederzeit geandert werden.

Sofern der Haken im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner in der Abrechnungsart
gesetzt wurde, werden auch alle Mieter- bzw. Eigentimerwechsel bis zu diesem Zeitpunkt
berlicksichtigt.

Abrechnung Objekt Vorlage
Als Grundlage fir die spateren Abrechnung Objekt Karte konnen Sie verschiedene Vorlagen erstellen.
In diesen bestimmen Sie z.B. welche Buchungsmethoden und Druckoptionen bei den einzelnen
Abrechnungen generell angewendet werden sollen. Diese kdnnen spater in der Abrechnung Objekt
Karte jederzeit individuell geandert werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnung Objekt Vorlagen.

Ansicht - Abrechnung Objekt Vorlagen - 0
B o (2]
N/ BX

. Als Diagramm anzeigen Notizen ¥, Filter Ioschen
Neu Bearbeiten Ansicht Loschen = ¢ g . =
[} Links i Suchen
Abrechnung Objekt Vorlagen - filtereingabe (F3) | Lid. Nr. i B

Keine Filter angewendet

Lfd. Eigentimer Abrechnu... Objektnr. Bearbeiter  Beschreibung Vorlage @
Nr.  Mieter
e — S e
2 Mieter Abr.Spitze/Zahlbetrag
3 Mieter Bilanzielle Aktivierung
4 Mieter Bilanz.Method/Sollbetrag
5 Mieter Bilanz.Method/Zahlbetrag
6 Mieter BK2014 Abrechnung 2014 v

Schliefen

Zum Erstellen einer neuen Vorlage 6ffnen Sie mit Neu die Abrechnung Objekt Vorlage Karte.

m Bearbeiten - Abrechnung Objekt Vorlage Karte - 2 - Abr.Spitze/Zahlbetrag = B
Bl x| aconen [7)
@ D D Y =* Gehe zu
7 Neu o X 4 Vorheriger
Ansicht Druckoptionen MNotizen Links Aktualisieren  Filter
X Leschen cintragen lGschen P Nachster

2 - Abr.Spitze/Zahlbetrag

Allgemein ~

Lfd. Mr.: 2 Interne Bemerkung:

Eigentimer / Mieter Mieter v Buchungsmethode: Abrechnungsspit... v

Abrechnungscode: v Vorauszahlungsart: Zahlungsbetrag W

Objektnr.: v Leistungszeitraum berdicksicht:

Beschreibung Varlage: Abr.Spitze/Zahlbetrag Bearbeiter: v
Datenquellen v
Druckoptionen v
Vorauszahlungen v

OK

Diese ist ahnlich wie die Abrechnung Objekt Karte aufgebaut.

Als zwingende Angaben wahlen Sie im Feld Eigentiimer/Mieter aus, fir welches Objektkennzeichen
die Vorlage angewendet werden soll.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bestimmen Sie (Uber die Felder Buchungsmethode und Vorauszahlungsart die
Buchungskombination. Nahere Informationen Uber die verschiedenen Buchungskombinationen
entnehmen Sie dem Kapitel Buchungskombinationen.

Alle anderen Vorgaben, die Sie in den Inforegistern Allgemein, Datenquelle, Druckoptionen und
Vorauszahlungen machen kdnnen, vereinfachen das spatere Anlegen der einzelnen Abrechnungen.

HINWEIS

Empfehlung:

Legen Sie Vorlagen ohne Abrechnungscode und Objektnr. an.

Diese kdnnen Sie jedes Jahr wieder verwenden und erleichtern vor allem beim Anlegen der
Abrechnungen im Stapel die Arbeit.

Uber Druckoptionen eintragen werden mit Hilfe des Reports Abrechnung Objekt Druckoptionen
eintragen, die in der ausgewdahlten Abrechnung Objekt Vorlage Karte definierten Druckoptionen in
bereits erstellte Abrechnungen eingetragen.

Sie kdénnen im Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen bis auf einzelne Abrechnungen
filtern.

Nach der Verarbeitung erhalten Sie einen Bericht, in dem aufgefiihrt wird in welchen Abrechnungen die
Druckoptionen eingetragen wurden.

HINWEIS

. Der Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen kann jederzeit gestartet werden. .
¢ Dabei werden bei allen angesprochenen Abrechnungen die entsprechenden Druckoptionen .
* eingetragen. .
« Eventuell vorhandene Druckoptionen werden dabei tGberschrieben. .

Geschaftsbeziehungsklassen
Unter den Geschaftsbeziehungsklassen wird definiert, welcher Bericht in wie vielen Ausfertigungen
(jeweils abhangig von den Eintragungen in den einzelnen Einheiten) als Original oder Duplikat gedruckt
werden soll.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die Liste Geschédftsbeziehungsklassen.

m Bearbeiten - Global-Geschaftsbeziehungsklassen = B
B s (2]
ﬂ r'ﬂ x &3 Aktualisieren

] [} Als Diagramm anzeigen Notizen B Filter lgschen
Meu Liste Laschen )
anzeigen [} Links 4 Suchen
Global-Geschéftsheziehungsklassen - | Filtereingabe (F2) | Geschaftsbeziehungsklasse + | 3|+

Keine Filter angewendet

Geschiftsbeziehungsklasse Drucken Dokument-ID Mame Q
Vertragspartner Original 3052260 Senderumlage drucken

Vertragspartner Original 3052273 Anwesenheitsliste Wahlbezirksvertreter
;Vertragspartner Original 5052276 Abrechnung Belege erzeugen

Info Duplikat 5052276 Abrechnung Belege erzeugen
Vertragspartner Original 5052277 Wirtschaftsplan Belege erzeugen

Info Duplikat 5052277 Wirtschaftsplan Belege erzeugen

OK

Mit Neu erzeugen Sie eine leere Zeile im Fenster Global-Geschéaftsbeziehungsklassen.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wadhlen Sie im Feld Geschidftsbeziehungsklasse fiir die Report-Zuordnung eine der folgenden
Geschdftsbeziehungsklassen aus:

- Vertragspartner

- Zahler

- Bewohner / Nutzer
- Beirat

- Mitglied

- Info

Uber das Feld Drucken bestimmen Sie, ob fiir die ausgewahlte Geschéftsbeziehung ein Original oder
ein Duplikat gedruckt werden soll. Bei der Verwendung eines Duplikats, wird dies im Kopf des
Ausdrucks eingetragen.

Wenn Sie einen Bericht mehrmals verwenden, darf nur eine Ausfertigung in der Spalte Drucken
als Original gekennzeichnet sein. Alle weiteren missen als Duplikat eingestellt werden.
Der Duplikat-Druck wird nicht bei allen Reports unterstitzt!

Wadhlen Sie im Feld Dokument-ID den Bericht aus, dem Sie eine Geschaftsbeziehungsklasse zuordnen
wollen.

Fir die Abrechnung wahlen Sie die ID 5052276 Abrechnung Belege erzeugen, da dieser Report die
Informationen an die eigentlichen Belege weitergibt.

Berichtsauswahl

RELion bietet Ihnen die Mdéglichkeit, alle Berichte, die zum Drucken der Abrechnung und deren Umfeld
gehoren, Ubersichtlich im Fenster RE Berichtsauswahl einzutragen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie das Fenster RE Berichtsauswahl.

Bearbeiten - RE Berichtsauswahl - 0
Bl v aconen Q
ﬂ 2 Liste anzeigen &= Initialisieren s
[T55 Geschaftsbeziehungsklassen prifen [Ty A4
M
i < Léschen [} )

Verwendung: |RE Abrechnung.. w

R... Bericht D Berichtstyp Beschreibung Meues  Zeilenart
Blatt

10000 Vorbereitung [0 Uberschrift

11000 5052382 Abrechnung Daten prifen O

60000 Prifungen []  Uberschrift

61050 5164181 Priife Vorauszahlungskonten IH

62000 5052302 Kontrollliste Einheiten IH

65000 5052458 Objekt Abrechnungsiibersicht Miete O

66000 5052262 Abstimmprotokell Abrechnung O

67015 3052694 RELion Objektbuchungen LZ/33a O

82000 Stapeldruck Abrechnung [0 Uberschrift

82010 - 5052545 Stapelprogramm PDF Stapeldruck Abrechnung O

82100 ‘ 5164010 Anschreiben RE Beleg Brief

82110 5164011 Einzelaufstellung RE Beleg Einzelaufstellung IH

82130 5164025 Anlage 535 RE Beleg Anlage Par35

82170 5164017 Vorauszahlung Details RE Beleg Verauszahlung Details O

82200 5164074 Dateianhang Einheit RE Beleg Dateianlage Einheit O

82400 5164018 Kosten Details RE Beleg Kosten Detailliert O

82412 5164020 SEPA Lastschriftmandat RE Beleg SEPA Lastschriftmandat

82430 5164023 Mlitteilung Bankverbindung RE Beleg Mitteilung Bankverbindung

82450 5164026 Dateianhang RE Beleg Dateianlage IH

OK

Fur die Abrechnung wahlen Sie zuerst im Dialogfeld Verwendung RE Abrechnung Mieter oder RE
Abrechnung Eigentiimer aus. Dadurch werden bereits zugeordneten Berichte angezeigt.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Uber Initialisieren spielen Sie alle von RELion vorgesehene Standardberichte ein.

Mochten Sie nun einen weiteren Bericht in der Liste verwenden, tragen Sie in einer neuen Zeile im Feld
Bericht ID die Reportnummer ein. Im Feld Beschreibung wird dabei automatisch die Bezeichnung des
Berichts eingetragen.

Neues Blatt

Wenn Sie im Feld Neues Blatt einen Haken setzen, dann wird im PDF-Stapeldruck, wenn Sie die Option
Duplexdruck aktiviert haben, dieser Beleg immer auf eine eigene Seite gedruckt. D.h. dieser
Berichtstyp beginnt nicht auf der Rickseite des vorherigen Belegs und bei einer ungeraden Seitenzahl
wird eine Leerseite davor eingefiigt.

HINWEIS

Das Feld Neues Blatt wird nur fiir die verschiedenen Belege des Stapeldrucks verwendet.

Beachten Sie, dass Sie diese Einrichtung in jedem Mandanten und je Verwendung unterschiedlich
definieren kénnen.

Uber eine Konvertierung wird dieses Feld bei den empfohlenen Berichtstypen Anschreiben, Anlage
§35, Dateianhang Einheit, SEPA Lastschriftmandat, Mitteilung Bankverbindung, Zahlschein, FA-
Bestétigung und Dateianhang bereits aktiviert.

Sofern Sie im Wirtschaftsplan Zahlscheine verwenden, empfehlen wir ohne Duplexdruck zu
arbeiten.

Fur den Druck der Abrechnung wird der PDF-Stapeldruck Abrechnung bendétigt. Dieser startet
beim Druck die dazugehdérigen untergeordneten Belege.
Es darf jeweils nur ein Report pro Berichtstyp in der RE Berichtsauswahl eingetragen sein.

Voreinstellungen im Objekt
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Objekte.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Hier sind einige abrechnungsrelevante Eintragungen vorzunehmen.

i Bearbeiten - RE Objekt - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 80331 Manchen -
START AKTIONEN NAVIGATE L2)
] Schadensmeldung erstellen IEL ﬂ; Word Serienbrief-Assistenten starten B Statistik 'fj £ Aktualisieren 4 Vorheriger
] Meuvermistung 1 & Workflow starten Abrechnungen -'_-_5' Notizen . Filter I1dschen B Machster
Ansicht .
neie > "EEWirtS{ haftsplane Ei [} Links - Gehe zu

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 80331 Miinchen

Allgemein # ~ | *  Objektdetails ~ “
Eigentimer / Mieter: Mieter v Objektbank Nr.: AK-0001
Bankname: RV Bank ...
. g Bankkonto: BAMNK 1 v

Nr LS BIC: BYLADE...
Beschreibung: MV Hauptstraie 57 Kontoinhaber: Herbert Mayer BAN: DE345455...

Bankkontonummer: 6530893 -
Adresse: Hauptstrafe 57 i RS
IBAM: 0893 Saldo Objekt-Ban... 155.924,86
PLZ Code: £0331 i Bankverbindung: RV Bank Rhein-Haardt Saldo Bankposten: 190.165,02
Ort: Minchen w Bankleitzahl: 54561310 Salde Debitoren: 73.620,42
S . =
Fertigstellungsdatum: 01.01.2011 v BIC: BYLADEM1AUG e S !
Einheitenvertrage: 16
Verwaltungsbeginn: 01.01.201 v Nutzungsart: GEMISCHT v Gebiude: 0
Verwaltungsende: v Verwendung: ] Hauseingdnge: 0
Objektbeteiligun... 1
v Mehr Felder anzeigen Objekteigentime... 0
& 0

Anz. Objekt-Steu...

v

OK
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Objekt Konten
In den Objekt Konten werden die Einrichtungen, die Sie in der Liste Global-Objekt-Vorlagekonto
vorgenommen haben, beim Holen der Konten mit idbernommen. Sie kénnen diese hier objektspezifisch
anpassen.

Das Fenster Objekt Konten wird im MenlUband im Bereich Details Uber Konten auf der RE Objekt
geodffnet.

m Bearbeiten - Objekt Konten - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B .

- START AKTIONEN NAVIGATE

\j —/. @ EEListaanzaigan ,EI _ig j @ Ijg) Y>( H

Neu Bearbeiten Ansicht ) Kontenstamm  Konten Sachkonto Als Diagramm Motizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
X Léschen holen einricken anzeigen lschen
Objekt Konten - Filtereingabe (F3) Kontonr. |3 v Objekt Konto Details A
Filter: Mieter « AK-0001 Summenberechnung einschranken: 01.01.16..31.12.16 Beschreibung Verteil... Quadrat..
Kontonr. Beschreibung Kento Verwendung  Abrechnungsart  Verteilungscode  Abrechnungskreis  Verteilungsart  Sachkontonr. RE L) Beschreiaung Kente: Grundste.;
Kontogruppe Summe Kosten Betrag: 37.906,12
80 Aufw. Hausbewirtschaftung Zeitanteilig summe Sonderum. . o
Summe Plan Betrag: 16.661,63
800 umlagefahige BK / HK Zeitanteilig
800100 Grundsteuer Alles BK-VZ oM OBJEKT Festbetrag 800100 Kosten Sachkonto Details “
800200 ’ Wasserversorgung Alles BK-VZ oM OBJEKT Zeitanteilig 800200 Kosten Nr: 20010
800300 Entwasserung Abrechnung  BK-VZ oM OBJEKT Zeitanteilig 800300 Kosten Mame: Grundste..
800301 Regenwassergebihr BK-VZ oM Zeitanteilig 300301 Kosten Buchungsart: Einkaud
800400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ oM OBJEKT Zeitantsili 800400 Kosten e LR
800401 Heizkosten Wartung Alles HK-VZ am OBIEKT Zeitanteilig 200401 Kosten Produltbuchungsgr..  MWSTOC
MwSt.-Geschéftsbuc.. ST.FRE
800402 Heizk. Gerdtem., Ableseservice HK-VZ oM Zeitanteilig 800402 Kosten MwsSt.-Produktbuch... MWSTOC
200403 Wartungskosten/ Gasetagenheiz. HK-VZ am Zeitanteilig 200403 Kosten GuV/Bilanz: Gub
800410 Abschlag Warmel. an Fremdverw. HI-VZ oM Zeitanteilig 800410 Kosten Direkt: 2
800501 Straenreinigung BK-VZ am Teitantsilig 200501 Kosten =t )
800502 Winterdienst BK-VZ aMm Zeitanteilig 800502 Kosten
200600 Mallabfuhr Alles BK-VZ PERS MUOLL Zeitanteilig 200600 Kosten
800700 Kosten Aufzugsanlagen BK-VZ aMm Zeitanteilig 800700 Kosten
200800 Hausreinigung Alles BK-VZ om OBJEKT Zeitanteilig 200800 Kosten
800900 Ungezieferbekdmpfung BK-VZ aMm Zeitanteilig 800900 Kosten e
< >
QK

Prifen Sie hier ob bei den Objekt Konten alle abrechnungsrelevanten Informationen hinterlegt sind
(siehe Kapitel Objekt Vorlagekonten). Bei Bedarf kdénnen Sie hier objektspezifisch die Einrichtungen
andern.

Zusatzlich bestimmen Sie hier im Feld Verteilungsart, wie die Kosten des Kontos aufgeteilt werden.
StandardmaBig ist Zeitanteilig vorbelegt.

Folgende Mdglichkeiten stehen Ihnen zur Wahl:

Zeitanteilig
Dabei werden die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten, auf die in diesem Zeitraum aktiven
Vertragspartner, anteilig nach dem Umlagefaktor tagesgenau aufgeteilt.

Kein Zeitanteil

Die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten werden nach dem Umlagefaktor verteilt. Dabei findet
keine zeitanteilige Berechnung statt. Das Startdatum der Einheitenverteilung muss dabei im
Abrechnungszeitraum sein. Dies wird vor allem fiir die Abrechnung von Zahlerstanden benétigt.

HINWEIS

Sofern Sie die Verteilungsart kein Zeitanteil verwenden, ist im dazugehérigen Verteilungscode
der Haken Absoluter Faktor zu setzen.

AuBerdem ist im Feld Verteilungscode Wirtschaftsplan ein abweichender Verteilungscode
einzutragen, da im Wirtschaftsplan die Werte abweichend von der Eintragung im Objekt Konto
zeitanteilig bertcksichtigt werden.

Festbetrag

Die Verteilung der angefallenen Kosten im Abrechnungszeitraum erfolgt dabei nicht automatisch. In der
Abrechnung Zeilen Festwerte werden vom Anwender manuell die Kosten auf die einzelnen Einheiten
verteilt.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Heizkosten und Darlehenswerte kdénnen auch (ber den Report Abrechnung Detailwerte holen
eingespielt werden.

Heizung
Hier kommt die gleiche Funktionalitat wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung fir
die Heizungskosten verwendet werden.

Wasser
Auch hier kommt die gleiche Funktionalitat wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung
fir die Wasserkosten verwendet werden.

Fur das Einspielen der Daten aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung setzen Sie bei
dem Objektkonto Uber das die Heizkosten verteilt werden sollen, die Verteilung auf Festbetrag oder
Heizung.

Offnen Sie ber Bearbeiten die dazugehdérige Objekt Konten Karte und tragen hier im Inforegister
Sonstiges im Feld Schliissel Kostenart den beim Heizkostendatentrageraustausch verwendeten
Schlissel ein.

Il Bearbeiten - Objekt Konten Karte - Mieter AK-0001 - 800400 Kosten Brennstoff = B
Bl - (2]
Bearbeiten 7~ Y = Gehezu
@ ] Neu Ijjg &~ x 4 Vorheriger
Ansicht OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter

X Loschen laschen P Néchster

Mieter AK-0001 - 800400 Kosten Brennstoff

Allgemein 800400 | Kosten Brennstoff | OM | 62.470,30 v
Buchung 800400 | Mein | Kosten | OBJEKT v
Sonstiges ~
Verwendungszweck Code: W Schlissel Kostenart: W
Verwendungszweck bei Zahlung: | Kosten Brennstoff Beschreibung Kostenart: o
Einzelbuchungsnachweis: Bauleistung nach S48 EStG:  []
Eigentamer Nr. . Geld - Vermégenskonto: [

oK

Objekt Verteilung

I Das Fenster Objekt Verteilungen wird im Menliband in der Registerkarte Navigate iber Abrechnung /
Verteilungen auf der RE Objekt gedffnet und beinhaltet alle Verteilungscodes, die im Objekt verwendet
werden.

HINWEIS

L)
. Neben der Kostenumlage Uber Verteilfaktoren pro Einheit, kdnnen auch Kosten den Einheiten o
¢ /-historien, direkt zugeordnet werden. Z.B. Heizkosten von einem Ablesedienst, die direkt erfasst .
¢ bzw. eingelesen werden. Fur diese ist kein Verteilcode notwendig. Diese Festwerte werden in der .
« Abrechnung direkt erfasst. .
................................................................................
iy Bearbeiten - Objekt Verteilungen - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - &
- START AKTIOMEM MNAVIGATE BERICHT 9
\j EE Liste anzeigen £ Faktor aktualisieren & IS
N Liste bearbeite fEinheitenverteilungen [7eY b4
= X Léschen [ #
Objekt Vertei\ungen - Filtereingabe (F3) Verteilungscode M

Filter: Mieter « AK-0001

Verteil.. . Beschreibung Beschreibung auf  Gesamtfaktor Stichtag Hochrechnung  Absoluter
Abrechnung Faktor

EINHEITEN pro Einheit Beschreibung 7,00 01.01.2011 IH

HEIZFL Heizflache m* Beschreibung 0,00 01.01.2011 IH

PERS Personen Beschreibung 25,00 01.01.2011 Tag IH

EQM Quadratmeter Beschreibung 565,00 01.01.2011 |

WWFL Warmwasserfliche ... Beschreibung 0,00 01.01.2011

oK
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Von RELion werden beim Anlegen des Objekts im Feld Verteilungscode, die in den Global-
Verteilungen als Standard gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt. Sie kénnen hier weitere
Codes auswahlen. Dadurch wird die dazugehérige Beschreibung eingetragen.

Im Feld Beschreibung auf Abrechnung bestimmen Sie, ob auf der Abrechnung der Verteilungscode
oder die dazugehorige Beschreibung als Erlauterung angedruckt wird.

Bei einer unterjahrigen Veranderung des Gesamtwertes der Verteilung (z.B. Quadratmeter, Personen)
wahlen Sie im Feld Hochrechnung aus, ob eine Hochrechnung auf Tag, oder Jahr durchgefiihrt werden
soll. Dies wirkt sich auf das Layout der Abrechnung aus.

Die Hochrechnung kommt bei der Verteilungsart Zeitanteilig zum Tragen und berlcksichtigt
automatisch die Anderungen im Gesamtverteilfaktor.

Wenn bei einer Verteilung mit absoluten Verbrauchswerten wie z.B. Wasserverbrauch gearbeitet wird,
setzen Sie im Feld Absoluter Faktor einen Haken.

HINWEIS

00 00 0000000000000 O00O00O000000000C0O0C0OO0CEOOO0CEOOEOEOOEOEOOEOEOEOEOONOCEOEOCONONOOEOEOEOCOEONOOEOCOEOEOCNOEONONONOINONOEONONEONONONONONOEONONOINIO

S Verwenden Sie Absoluter Faktor bei einem Verteilungscode nur in Verbindung mit der
« Verteilungsart Festbetrag, Heizung, Wasser bzw. kein Zeitanteil.

Uber Faktor aktualisieren offnet sich eine Abfrage mit der Sie entscheiden kénnen, ob alle
Objektverteilfaktoren aktualisiert werden sollen oder nur die aktuelle Zeile.

RELion die Immobiliensoftware

o Objektverteilfaktoren aktualisieren

@ alle Zeilen
() nur aktuelle Zeile

Abbrechen

Nach Bestatigung der Abfrage mit OK haben Sie in einer weiteren Abfrage die Auswahl, ob die Faktoren
auch fir alle relevanten Objekt-Konten gedndert werden soll. Dabei bleiben bereits erstellte
Abrechnungs-, Wirtschaftsplan- und Sonderumlagezeilen unverandert.

Nach Beendigung des Vorgangs erhalten Sie eine Mitteilung, wie viele Aktualisierungen durchgeftihrt
wurden und im Feld Stichtag wird von RELion das aktuelle Datum eingetragen.

Im Meniband der Objekt Verteilungen kénnen Sie in der Registerkarte Aktionen (ber
Verteilungswerte kopieren den gleichlautenden Report 6ffnen. Mit Hilfe dieses Reports kénnen innerhalb
eines Objekts Verteilungswerte von einem Verteilungscode in einen anderen kopiert werden.

Bearbeiten - Verteilungswerte kopieren - =
Bl conen (2]
Optionen A
Von Verteilungscode: oM w
MNach Verteilungscode: M v
Vorhandene Werte Oberschreiben:
Werte mit 0 nicht kopieren:
Kopieren mit Datumsbezug:
Datum von: 01.01.2015 v
Datum bis: 31.12.2019| v
Einheit Verteilung v

OK Abbrechen

Von welchem Verteilungscode nach welchem Verteilungscode kopiert werden soll, wahlen Sie im
Inforegister Optionen.

Zusatzlich kdénnen Sie bestimmen, ob vorhandene Werte Uberschrieben und Nullwerte mit kopiert
werden sollen. Auch die Vorgabe eines bestimmten Datumsbezugs ist mdglich.

Im Inforegister Einheit Verteilung ist bereits auf das Objekt gefiltert. Bei Bedarf kénnen Sie die
Filterung auf die Einheitennummer erweitern.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Starten Sie die Verarbeitung mit OK.

In den Objekt Verteilungen haben Sie im Menliband im Bereich Bericht die Mdoglichkeit (ber
Verteilfaktoren Einheiten mithilfe des sich 6ffnenden Reports Verteilfaktoren Einheiten fir das
aktuelle Objekt ein oder mehrere Verteilungscodes aufgeschlisselt auf die einzelnen Einheiten
auszugeben.

Bestimmen Sie im Inforegister Optionen (ber die Felder Von Datum und Bis Datum den zu
betrachtenden Zeitraum.

Bearbeiten - Verteilfaktoren Einheiten = B

Bl oo (2]
Optionen A
Von Datum: W’
Bis Datum: 31122015 v

Diese Datumsfilter verwenden (NEIN = Filter aus dem aufrufenden Kontext, 2.B. Abrechnung wird genommen.:

Objekt Verteilung v
Drucken.. - Vorschau Abbrechen
Einheitenverteilung
In der Einheitenverteilung werden Verteilcodes und Werte eingetragen, welche die einzelnen Einheiten

betreffen. Die Grundeinstellung der Standardverteilcodes kann hier einheitenbezogen erganzt werden.

Das Fenster Einheit Verteilungen wird im Meniband des RE Objekt in der Registerkarte Navigate im
Bereich Einheit Uber Verteilungen geoéffnet.

m Bearbeiten - Einheit Verteilungen - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START  AKTIONEN (7]
Einheit Vertei\ungem - Filtereingabe (F3) Einheitennr. | 3| v
Filter: Mieter » AK-0001

Einheit... Verteil... Startda... Enddatum Faktor Beschreibung L)

o T aNHETEN . 01.01.2011 1,00 pro Einheit

01 HEIZFL 01.01.2011 0,00 Heizflache m®

01 PERS 01.01.2011 3,00 Personen

01 am 01.01.2011 100,00 Quadratmeter

01 WWFL 01.01.2011 0,00 Warmwasserfliche m®

02 EINHEITEN 01.01.2011 1,00 pro Einheit

02 HEIZFL 01.01.2011 0,00 Heizflache m®

02 PERS 01.01.201 1,00 Personen

02 oM 01.01.201 40,00 Quadratmeter v
< >

oK

Uber das Feld Einheitennr. ist ersichtlich, fiir welche Einheit die Verteilung giiltig ist.

Vom System werden im Feld Verteilungscode, die in den Global-Verteilungen als Standard
gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt.

Tragen Sie im Feld Startdatum ein, ab wann der Verteilungscode wirksam ist. Uber dieses Datum wird
auch gesteuert, zu welcher Einheitenhistorie der Faktor gehort.

Den Wert, mit dem die Einheit an der Gesamtumlage beteiligt ist, geben Sie im Feld Faktor ein.
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Sollte eine Anderung des Verteilcodes erforderlich werden, darf der Aktuelle nicht geléscht werden!

Anderungen kdnnen Sie entweder im Fenster Einheit Verteilungen vornehmen, in dem Sie eine
neue Zeile anlegen und in diese den Verteilcode nochmal mit dem geanderten Wert erfassen. Als
Startdatum nehmen Sie dann das Datum, ab dem die Anderung zu tragen kommt. Dabei wird
automatisch bei der ,alten™ Zeile ein Enddatum zur Information eingetragen.

Als weitere Méglichkeit kdénnen Sie Anderungen im Fenster Einheiten Verteilungen Matrix
erfassen, indem Sie im Feld Startdatum Verteilung das Datum, ab wann die Anderung zu tragen
kommt, eintragen und dann in der entsprechenden Spalte den Verteilcode andern.

Einheitenverteilungen Matrix
Mit der Einheiten Verteilungen Matrix haben Sie ein komfortables, Ubersichtliches Fenster mit der
Sie die Verteilfaktoren gegeniberstellen kénnen.

Das Fenster Einheit Verteilungen Matrix wird im Meniband des RE Objekt in der Registerkarte
Navigate im Bereich Einheit Uber Verteilungen Matrix gedffnet.

Bearbeiten - Einheiten Verteilungen Matrix - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - B
B s aconen Q
D 4 > D Y = Gehe zu
Q o Fal 4 Vorheriger
Ansicht Objektverteilung Datum um einen  Datum um einen Notizen Links Aktualisieren  Filter
aktualisieren {per Startdatum) Monat vermindern  Monat erhéhen lgschen P Nachster

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

Allgermein -
Objektfilter: AK-0001 Startdatum Verteilung: 23.05.2016 v
Eigentmer / Mieter: | Mieter v Erfassung Verteilungscode: v

Datumsfilter:

Nr. Historie Suchbegriff  Vertragsbe..  Vertragsende EINHEITEN pro HEIZFL PERS Personen am WWFL
Einheit Heizflache m* Quadratmeter  Warmwasserfla...
000 BACKEREI... 01.01.2011 1.00 3.00 100,00
000 LOTTO MIC..  01.01.2011 1.00 1.00 40,00
03 000 METZGERHI ... 01.01.2011 1,00 4,00 120,00
04 000 LISA MARIE ... 01.07.2011 28.02.2015 00 3,00 60,00
04 001 HANS-WER... 01.03.2015 1,00 3.00 60,00
05 000 STEFANIE SI...  01.07.2011 31.10.2013 1,00 4,00 65,00
05 001 HANS KLAR... 01.11.2013 1.00 4,00
06 000 TOBIAS DRE.. 01.01.2011 31.07.2011 1,00 1,00
06 001 LEERSTAND  01.08.2011 31 3 00 00
06 002 MICHAELIT... 01.06.2013 31.03.2015 00 00
06 003 LEERSTAND  01.04.2015 31.05.2015 00 00
06 004 MINDY MEY... 01.06.2015 100 1.00
o7 000 NORBERT L. 01.01.2011 31.12.2014 1,00 5,00
o7 001 LEERSTAND ~ 01.01.2015 31 5 00
o7 002 REINER MERK  01.02.2013 30.06.2015 1,00 5,00
o7 o002 LEERSTAND  01.07.2015 1.00 5.00
< >

OK

Beim Offnen des Fensters ist im Feld Startdatum Verteilung das aktuelle Arbeitsdatum vorbelegt.
Dieses kdénnen Sie hier manuell dndern.

In den Zeilen werden Ihnen die Werte, die zu diesem Datum gliltig sind Fett angezeigt. Werte, die
aktuell nicht gultig sind, werden hellgrau angezeigt.
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ausgegeben.
Beispiel:

Stichtag geandert.

Faktor 3,00 angezeigt:

Die Werte, die zum Startdatum Verteilung nicht gilltig sind werden hellgrau angezeigt. Aus
technischen Griinden werden diese nicht unbedingt mit dem richtigen Faktor angezeigt.
Wenn sich der Faktor geadndert hat, wird auch in den inaktiven Zeilen der aktuell giiltige Faktor

Einheit 04 wurde zum 01.03.2015 vermietet — die Anzahl Personen hat sich deswegen zu diesem

Mit aktuellem Startdatum wird sowohl bei der aktuellen Einheit als auch bei der alten Einheit der

Bearbeiten - Einheiten Verteilungen Matrix - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

_— |

i START
[&

Ansicht Be

AKTIONEN

ml
&

Objektverteilung

Allgemein

Objektfilter: AK-0001

Datum

aktualisieren (per Startdatum) Monat vermindern  Monat erhchen

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

4 > =

umeinen Datum um einen On

(&

ote Notizen Links

~ 3 Gehezu
=
Aktualisieren  Filter

lschen P Nachster

4 Vorheriger

| Startdatum Verteilung:

23.05.2016

Eigentamer / Mieter: |M\ater

¥l

Datumsfilter: |

Nr. . Historie  _ Suchbegriff
o1 000 BACKEREI ...
02 000 LOTTO MIC...
03 000 METZGEREHI ...
04 000 LISA MARIE ...
04 001 HANS-WER...
05 000 STEFANIE 8.,
05 001 HANS KLAR...
06 000 TOBIAS DRE...

Vertragsbe..,

01.01.2011
01.01.2011
01.01.2011
01.01.201
01.03.2015
01.01.201
01.11.2013
01.01.201

Vertragsende EINHEITEN pro
Einheit

1.00

1.00

1.00

28.02.2015 1,00
1,00

31.10.2013 1,00
1.00

31.07.2011 1,00

Erfassung Verteilungscode: |

HEIZFL
Heizfliche m*

PERS Personen am A

Quadratmeter

3.00 100,00

1.00 40,00

4,00 120,00

1,00 50,00

e

4,00 65,00

4,00 65,00

20,00 w

>

1,00 angezeigt:

Wenn das Startdatum auf den 31.01.13 umgestellt wird, dann wird bei beiden Historien der Faktor

Bearbeiten - Einheiten Verteilungen Matrix - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57
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AKTIONEN

i START
[&

Ansicht Be

ml
&

Objektverteilung

Allgemein

Objektfilter: AK-0001

Datum

aktualisieren (per Startdatum) Monat vermindern  Monat erhchen

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57

4 > =

umeinen Datum um einen On

(&

ote Notizen Links

~ 3 Gehezu
=
Aktualisieren  Filter

lschen P Nachster

4 Vorheriger

| Startdatum Verteilung:

28.02.2015

Eigentamer / Mieter: |M\ater

¥l

Datumsfilter: | |
Nr. . Historie  _ Suchbegriff  Vertragsbe.. Vertragsende EINHEITEN pro
Einheit
01 000 BACKEREI ... 01.01.2011 1.00
02 000 LOTTO MIC... 01.01.2011 1.00
03 000 METZGERE ... 01.01.2011 1,00
‘04 i 000 LISAMARIE .. 01.01.2011  28.02.2015 1,00
o " oot HANS-WER... 01032015 1,00
05 000 STEFANIE §l... 01.01.2011 31.10.2012 1,00
05 001 HANS KLAR... 01.11.2013 1,00
06 000 TOBIAS DRE... 01.01.2011 31.07.2011 1,00

Erfassung Verteilungscode:

HEIZFL
Heizfliche m*

PERS Personen am A
Quadratmeter
3.00 100,00
1.00
4,00

1,00
4,00
4,00

1,00

Mit Datum um einen Monat vermindern und Datum um einen Monat erhéhen kann jeweils monateweise

zurlick oder weiter gesprungen werden.
IstandiAugust2016

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung 1
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Bei Bedarf wahlen Sie im Feld Erfassung Verteilungscode eine Verteilung aus. Erfolgt kein Eintrag,
werden bis zu 12 beim Objekt hinterlegten Verteilcodes dargestelit.

Zusatzlich kann im Feld Datumsfilter ein Datum oder ein Zeitraum eingetragen werden. In den Zeilen
wird dann die aktive Verteilung zum eingestellten Zeitpunkt angezeigt.

Eingaben in den Feldern Startdatum Verteilung, Erfassung Verteilungscode und
Datumsfilter werden erst nach dem Aktualisieren (F5) wirksam.

Mit Objektverteilung aktualisieren (per Startdatum) werden die Anderungen fiir die Verteilungen zum
Stichtag des eingetragenen Startdatum Verteilung in die Objektverteilung und bei allen Objektkonten
eingetragen, bei denen dieser Verteilcode hinterlegt ist.

Auf jedem einzelnen Feld in der Matrix konnen Sie die Faktoren im zeitlichen Verlauf per AssistButton
Uberprifen. Dabei wird das auf die Einheit und den Verteilcode gefilterte Fenster Einheit Verteilungen
geodffnet.

Einstellungen in der Einheit
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Vertragsverwaltung / Vertragsiibersicht.
2. Offnen Sie die Liste Einheitenvertréige.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Einheitenvertrages, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie
die dazugehorige Aufgabenseite.

m Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 06/004 Karl Gustav Webschneider = B
- START AKTIONEN NAVIGATE 7]
x D Y = Gehezu
- @ e I < X 4 v
Schadensmeldung Ansicht Loschen Word Serienbrief- Workflow = Statistik Notizen  Links Aktualisieren  Filter )
erstellen Assistenten starten  starten |oschen P Nachster

Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 06/004 Karl Gustav Webschneider

Allgemein 3 ~ |~ Einheitenvertragdeta.. ¥ & *
Objektnr. [AK-0001 vl Stackwerk: 01.06G Nr./ Historie: 6/ 004
Einheit PLZ: 80331
. Lage: RECHTS
Nr: L Einheitensiral CuptetraBe 57 Einheitenort: Mianchen
Historie: 004 neensite SHpetERE 2 Debitorennr.: 60033
Vertragsnr.: AK- 6-004 - . ; -
Beschreibung: 1. Obergeschoss, Rechts Pebi N L (Bt
Vertragsbeginn: 13.03.2015 Saldo:
Nutzungsart: WOHNUNG Vertragsende: S P
Nutzungsartenklasse: Wohnraum v QM Faktor:
Gebiude: Lesrstand: Flache Verteilung... am
Hauseingang: Anzahl Zimmer g... 4
Verwaltungsbegi... 01.01.2011
~  Mehr Felder anzeigen Verwaltungsende:
Kontierungsregeln: 0
Einheitenvertrag Kontakte ~
Sollstellung Nein | 1M | STFREI v Sollstellung @
Verteilung am | 60,00 v Nn/Historie

Datum letzte Solls... 01.12.2015 7

0K

Vertragsbeginn/-ende
In der Einheitenvertrag Karte sind im Inforegister Allgemein der Vertragsbeginn und eventuell das
Vertragsende eingetragen.
Diese Felder bestimmen in erster Linie den Zeitanteil fir die Abrechnung, sind aber auch ein wichtiges
Kriterium fir die Ermittlung und Darstellung mdglicher neuer Betriebskostenvorauszahlungen.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungsdruck
Im Inforegister Sonstiges haben Sie in der Einheitenvertrag Karte die Mdglichkeit zu entscheiden,
ob und wie die Betriebskostenabrechnung flir die ausgewdhlte Einheit gedruckt werden soll.

Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 06/004 Karl Gustav Webschneider = =
- START | AKTIONEN — NAVIGATE (7]
x D Y > Gehezu
\j @ na €« . oD x 4 Vorheriger
Schadensmeldung  Ansicht Loschen = Word Serienbrief- Workflow | Statistik Notizen Links  Aktualisieren Filter -
erstellen Assistenten starten  starten I6schen P Nachster

Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 06/004 Karl Gustav Webschneider

Immo Borse v ™ Einheitenvertragdeta... - "
Sonstiges 3~ Nr. / Historie: 06 / D04
Einheit PLZ: 80331
Mitgliederverwaltung Externe Einheitennr.: Enheitenort Manchen
Mitglied zugewiesen: Auswertungs Kennzeichen: v Debitorennr: 50088
Erforderliche Geschaftsanteile: 0 Debitorenna... Karl Gustav W...
Invest.zuschuss an Mieter: 0,00 _
Mitgliedsnr.: Saldo: 1.758,84
BGB-Micterhihung Topegrafische Nr.: Saldo Debitor: 1.758,84
Mieterhihung nicht erwiinscht: O Verwalterhonorar nicht berechnen:  [] QM Faktor: 60,00
Zulassige Miete: 0,00 Sicherheitsprotokollzeilen: 4 Flache Verte... am
Freiash Anzahl Zim... 4
5 : reigabe
Zuldssige Miete Ab Datum: '9 ) YerairrE- 01.01.2011
Freiwillige Kappungsmiete /m’: 0,00 Freigabeprafung: = Verwaltungs...
Abrechnung / Wirtschattsplan Freigabepriifung durch: KEKAMMERER (o 0
Drucke Abrechnung : Ja v Freigabeprufung am: ©
Sollstellung v
Drucke Anlage Haushaltsnahe DL.:
Drucke VSt Ausweis: O e .
Drucke FA-Bestatigung: Ja v
Drucke Wirtschaftsplan: Ja v P EIE T v
+ Weniger Felder anzeigen S v
v
linke . ¥
0K
Lassen Sie sich daftir Uber Mehr Felder anzeigen die entsprechenden Felder anzeigen.
Bezeichnung Beschreibung
Drucke Abrechnung Hier kénnen Sie auswahlen ob zu dieser Einheit eine Abrechnung

ausgedruckt werden soll. Wenn Sie Eigenbestand auswahlen, wird die
Abrechnung nicht im normalen Drucklauf ausgedruckt, sondern ist manuell
auszuwahlen.

Drucke Anlage In der Landerversion Deutschland ist diese Option standardmaBig

Haushaltsnahe DL ausgewahlt. Ist diese Option hier nicht gesetzt, wird keine Anlage
"Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35 a" flir diesen Einheitenvertrag
erzeugt.

Drucke VSt Ausweis Wenn Sie bei der Betriebskostenabrechnung einen Ausweis der Vorsteuer

bendtigen, setzen Sie in diesem Feld den Haken.

Drucke FA - Bestiitigung Mit Ja wird die in Osterreich erforderliche jahrliche Mitteilung an das
Finanzamt Uber die aufgewendeten Darlehensmittel abziiglich falliger
Annuitaten oder Zinsen dem Abrechnungsdruck hinzugefligt.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungskreise allgemein
Ein Abrechnungskreis (AK) ist eine Teilmenge von Einheiten eines Objekts. Er umfasst mindestens eine
Einheit und maximal samtliche Einheiten eines Objekts. Die Zuordnung einer Einheit zu einem
Abrechnungskreis ist zeitabhangig. Die Felder Vertragsbeginn/-ende des Einheitenvertrages werden
dabei bei der Kostenumlage beachtet.

Auf Abrechnungskreise kann man buchen.
Beispiele:

1. Ein Gebdude mit mehreren Nutzungsarten (z.B. Wohnung und Gewerbe) bildet ein Objekt.
Bestimmte Kosten sollen pro Nutzungsart umgelegt werden. Dazu werden fir das Objekt
entsprechende Abrechnungskreise angelegt und gebucht. Die Nebenkostenabrechnung ermittelt die
Kosten pro Abrechnungskreis und legt diese auf die daran beteiligten Einheiten um.

2. Zwei benachbarte Objekte haben einen gemeinsamen Milltonnenplatz. Die Kostenumlage erfolgt
insgesamt nach m2-Wohnflache. Es wird ein objektiibergreifender Abrechnungskreis angelegt.
Die anfallenden Millkosten werden auf eines der beiden beteiligten Objekte gebucht und dem
Abrechnungskreis zugeordnet. Die Abrechnung ermittelt die Gesamtkosten fiur den
Abrechnungskreis und legt diese nach Gesamt-m2-Wohnflache auf alle beteiligten Einheiten um.

3. In einem Gebdude mit 5 Stockwerken ist ein Aufzug montiert. Die Aufzugskosten sollen pro
Stockwerke mit unterschiedlichen Prozentwerten umgelegt werden. Dies geschieht durch
Aufteilungsregeln.

4. Die Kosten der Rohrreinigung soll einer einzigen Einheit berechnet werden. Es wird ein
Abrechnungskreis angelegt, dem nur die betroffene Einheit zugeordnet wird. Die umzulegenden
Kosten werden auf diesen Abrechnungskreis gebucht.

5. Die Wasserkosten von einem Wasserrohrbruch sollen in der Abrechnung zwar ausgewiesen aber
nicht umgelegt werden. Die entsprechenden Kosten werden auf einen Abrechnungskreis gebucht,
dem keine Einheiten zugeordnet sind und der als Vorwegabzug gekennzeichnet ist.

Anlegen von Abrechnungskreisen per Stapelverarbeitung
Mit der folgenden Stapelverarbeitung kénnen Sie flir vorhandene Objekte die wichtigsten
Abrechnungskreise automatisch anlegen bzw. aktualisieren lassen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Hier offnen Sie Uber Standardabrechnungskreis anlegen die Stapelverarbeitung Abrechnungskreise
aufbereiten.

Im Inforegister RE Objekt ist bereits auf das Objekt gefiltert. Bei Bedarf kann dieser manuell gedndert
werden.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Bearbeiten - Abrechnungskreise aufbereiten - 0

Bl conen

Optionen

1. AK Objekt anlegen :

2. AK Ohjekt in Objektkonten (Feld: "Verwendung”=Abrechnung, Alles Wirtschaftsplan)

3. AK Nutzungsarten anlegen :
4, AK Geb&ude und Hauseingénge anlegen:
5. AK je Einheitenstamm anlegen:

Filter Mutzungsart:

Mit diesem Stapel werden die Standardabrechnungskreise angelegt.
Eventuell vorhandene werden Gbergangen, Einheiten werden
automatisch zugeordnet.

RE Objekt

Oo00W®

OK Abbrechen

Nachfolgende Abrechnungskreise kénnen Sie im Inforegister Optionen aktivieren, um sie mithilfe der

Stapelverarbeitung anzulegen:

Die Erstellung des Standard-Abrechnungskreises OBJEKT ist flr die Abrechnung zwingend

erforderlich.

Bezeichnung
AK Objekt anlegen

AK Objekt in Objektkonten

AK Nutzungsarten anlegen

AK Gebaude und
Hauseingdnge anlegen

AK je Einheitenstamm anlegen

Filter Nutzungsart

Beschreibung

Hier wird fiir jedes Objekt der Standard-Abrechnungskreis mit dem
Code OBJEKT angelegt.

Dabei wird jeder vorhandene Einheitenstamm des Objekts
automatisch diesem Abrechnungskreis zugeordnet.

Als Beschreibung wird Objekt + Objektbeschreibung eingetragen.
Hiermit werden den Objektkonten, die in der Verwendung Alles,
Abrechnung  oder  Wirtsch.Plan enthalten der Standard-
Abrechnungskreis OBJEKT zugewiesen.

Dieser wird dann nach Eingabe der Kontonummer in der
Buchblattzeile vorbelegt.

Fir jede in der Liste Global-Nutzungsarten angelegte Nutzungsart
wird ein eigener Standard-Abrechnungskreis angelegt. Die Codes
und Beschreibung der Abrechnungskreise sind gleichlautend der
Nutzungsartencodes und Beschreibung.

Die Einheiten werden je nach eingetragener Nutzungsart den
Abrechnungskreisen automatisch zugeordnet.

Pro Gebdude und/oder Hauseingang wird hiermit ein eigener
Standard-Abrechnungskreis gebildet. Der Name dieses
Abrechnungskreises besteht aus dem Code des Gebdudes bzw.
Hauseinganges.

Damit diese Abrechnungskreise angelegt werden kdénnen, sind diese
in den Einheitenstamm Karten zu hinterlegen.

Die Einheiten werden je nach eingetragenem Gebaude und
Hauseingang automatisch zugeordnet.

Fir jede Einheit wird ein Standard-Abrechnungskreis erstellt. Der
Code ist gleichlautend mit der Einheitennummer.

Hier konnen Sie die Nutzungsart(en) auswahlen, fir die
Abrechnungskreise angelegt werden sollen. Dieser Filter ist
abhangig von der Auswahl der Felder AK Nutzungsart anlegen
und/oder AK je Einheitenstamm anlegen.

Diese Verarbeitung legt flr ein, mehrere oder alle Objekt(e) die Standard-Abrechnungskreise an.

HINWEIS

nicht bericksichtigt.

00 000000000000 0000000000000 000000000000 000000000000000000000000000000000000000

Diese Stapelverarbeitung kann jederzeit zur Aktualisierung der Abrechnungskreise erneut gestartet
werden. Das trifft zum Beispiel dann zu, wenn weitere Einheiten eingerichtet wurden. Es werden
dabei nur Standard-Abrechnungskreise aktualisiert. Manuell angelegte Abrechnungskeise werden

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Anlegen von Abrechnungskreisen (manuell)
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

A Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START AKTIONEN NAVIGATE 6
ﬂ # Bearbeiten L‘\. Standardabrechnungskreise anlegen 33 Aufteilungsregeln
Eii\nsi:ht x D Einheiten zuordnen 7] Beteiligte Einheiten [T}, h-4
MNeu =
E Liste anzeigen [ &%
Abrechnungskreis Ubersicht Filtereingabe (F3) | Code Ml
Filter: AK-0001 « Mieter

Code Anzahl Anzahl Stan.. Herku.. —Zu..
Einheite...  Aufteil...
04 1 Einheite...
05 1 Einheite...
06 1 Einheite...
o7 1 Einheite...
GEWERBE 3 [0 Manuell.. MA..
10 [ Manuell.. MA..
LaDen 3 Nutzun... MA..
MULL 2 [0 Manuel. MA.
OBJEKT 10 Objekt MA...
TEST 0 Manuell.. MA..
VORWEG 0 Manuell.. MA..
WHG 6 0 Manuell.. MA..
WOHNUNG 6 Mutzun... MA..

Objekt- Filter Teilnehmende  Vorwegabzug Beschreibung
Ubergreifend  Objekte

HauptstraBe 57, 01. OG LINKS
HauptstraBe 57, 01. OG MITTE
HauptstraBe 57, 01. OG RECHTS
HauptstraBe 57, DG KOMPLETT
Kosten fur Gewerbe
Hausmeister

Laden

AK-0001]AK-0002

Aufteilung Millkosten
Objekt MV Hauptstralie 57
Vorwegabzug chne Haken
Vorwegabzug

Kosten fr Wohnungen

1 -

I -

Wohnung

oK

Legen Sie in diesem Fenster eine neue Zeile mit folgenden Angaben an:

Bezeichnung
Code
Objektiibergreifend

Filter Teilnehmende Objekte

Vorwegabzug

Beschreibung

Erldauterungstext 1
Erlauterungstext 2
Erldauterungstext 3

Beschreibung

Geben Sie hier einen eindeutigen Code fiir den Abrechnungskreis ein.
Mit diesem Feld wird bestimmt, dass der Abrechnungskreis fiir dieses
Objekt objektiibergreifend ist, d.h. Buchungen anderer Objekte
innerhalb der Zustandigkeitseinheit mit identischem Abrechnungs-
kreis und Einstellung werden hier objektiibergreifend beriicksichtigt.
Hier werden die Objekte eingetragen, fiir die der Abrechnungskreis
bei Option Objektiibergreifend wirksam ist.

Dabei ist zu beachten, dass in allen daran teilnehmenden Objekten
der identische Abrechnungskreis mit dem gleichen Filter
Teilnehmende Objekte eingetragen sein muss.

Kennzeichnen Sie hiermit einen Abrechnungskreis um vorweg
abgezogene Kosten in der Abrechnung darzustellen.

Da diese Kosten nicht verteilt werden sollen, diirfen diesem
Abrechnungskreis keine Einheiten zugeordnet werden.

Geben Sie hier eine Bezeichnung des Abrechnungskreises ein. Diese
wird in den Abrechnungszeilen in Kombination mit der Beschreibung
des Objektkontos eingetragen.

Wenn mehr als ein Abrechnungskreis pro Objektkonto verwendet
wird, wird diese Kombination dann auch in der Einzelabrechnung

angedruckt.
Zusatzlich  wird diese Beschreibung zur Erlduterung des
Abrechnungskreises in den FuBnoten in der Einzelabrechnung
ausgegeben
Tragen Sie hier zusatzliche Erlauterungstexte  fir den
Abrechnungskreis ein. Dieser Text wird in der Abrechnung mit
angedruckt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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UZuordnen von Einheiten zu Abrechnungskreisen (allgemein)

| Jede Einheit kann beliebig vielen Abrechnungskreisen zugeordnet werden. An einem Abrechnungskreis

kann eine Einheit aber nur einmal beteiligt werden. Die Beteiligung kann zeitabhangig Uber das

Startdatum bzw. Enddatum gesteuert werden.

1.

bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Objekte.
3.

zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Wadhlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung

Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die

Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das

i Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START AKTIONEN NAVIGATE 9
ﬁ # Bearbeiten | Standardabrechnungskreise anlegen 52 Aufteilungsregeln e
[ Ansicht > [“iEinheiten zuordnen 4/ Beteiligte Einheiten [T}y )4
Neu 2 Liste anzeigen [ i
Abrechnungskreis Ubersicht - Filtereingabe (F3) | Code i el
Filter: AK-0007 = Mieter
Code - Anzahl Anzahl  Stan.. Herku.. Zu.. Objekt- Filter Teilnehmende  Vorwegabzug Beschreibung 4
Einheite...  Aufteil... Ubergreifend  Objekte
04 1 Einheite.., O O Hauptstralie 57, 01, OG LINKS
05 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. 0G MITTE
06 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. OG RECHTS
o7 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, DG KOMPLETT
GEWERBE 3 0 Manuell.. MA.. O O Kosten fir Gewerbe
{HAUSMEISTER! 10 [ Menuell.. MA.. AK-0001|AK-0002 0 Hausmeister
LADEN 3 MNutzun... MA.. O O Laden
MULL 2 [0 Manuel. MA. O O Aufteilung Mullkosten
OBJEKT 10 Objekt  MA.. O O Objekt MY HauptstraBe 57
TEST [ Manuell.. MA.. O O Vorwegabzug ohne Haken
VORWEG [ Manuell.. MA.. O Vorwegabzug
WHG 6 [ Manuell.. MA.. O O Kosten fiar Wohnungen
WOHNUNG 6 Nutzun... MA.. O O Wohnung
< > v
oK

Wadhlen Sie den gewlinschten
Fenster Einheitenstamm.

Abrechnungskreis aus und 6ffnen Sie mit Hilfe Einheiten zuordnen das

Einheitenstamm - Mieter - Objekt AK-0001 HauptstraBe 57 80331 Minchen - &
- START AKTIONEN NAVIGATE 9
ﬂ /' @ x m D £ Aktualisieren
’ G2 F Filter laschen
Neu Bearbeiten Ansicht Léschen A t Als Diagramm nefote Notizen Links
anzeigen M Suchen
Einheitenstamm ~ Filtereingabe (F3) Eigentimer / Mieter » | 3| v
Filter: AK-0001 » Mieter Summenberechnung einschranken: RELion Mietverwaltung

Eigent.. . Objekt.. _ Einheit. _  Fertigstellu.. Beschreibung Aktueller Debitorname X

/ Mieter

Mieter AK-0001 01 01.01.2011 ErdgeschoB, Links Leerstand

Mieter AK-0001 02 01.01.2011 ErdgeschoB, Mitte Lotto Michl

Mieter AK-0001 03 01.07.2011 ErdgeschoB, Rechts Metzgerei Kecht

Mieter AK-0001 04 01.01.2011 1. Obergeschoss, Links Lisa Marie Maller

Mieter AK-0001 05 01.01.2011 1. Obergeschoss, Mitte Hans Ambrosius Klar-Inn

Mieter AK-0001 e 01.01.2011 1. Obergeschoss, Rechts Karl Gustav Webschneider

Mieter AK-0001 o7 01.01.2011 DachgeschoB, Komplette Etage Marie-Sophie Weber

Mieter AK-0001 08 01.01.2011 Hobbyraum, Keller, Michael Ernst Ittner W
< >

oK Abbrechen

Markieren Sie die Einheit/-en, die Sie dem Abrechnungskreis zuordnen wollen und bestatigen Sie mit

OK.

Nach einer Sicherheitsabfrage, ob Sie diese wirklich Gbernehmen wollen, werden die markierten
Einheiten in den Abrechnungskreis Beteiligungen (ibernommen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Diese kénnen Sie anschlieBend Uber Beteiligte Einheiten im Fenster Abrechnungskreis Beteiligung
Uberprifen.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Beteiligung - B
- START NAVIGATE (7]
Abrechmungskre'\s Beteil'\gung - Filtereingabe (F3) Abrechnungskreis  « | 2| v
Filter: Mieter » AK-0001 » HAUSMEISTER
Abrech.. . FEigent. _ Obje..  Startda. . Enddatum Einheiten... . Hist, Aktuell ™
/ Mieter Einh.
HAUSMEISTER: Mieter AK-0001 01 001
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 02 000
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 03 000
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 04 000
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 05 001
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 06 004
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 07 001
HAUSMEISTER Mieter AK-0001 oe 001
v
< >
K

Objektlibergreifende Abrechnungskreise

Der objektibergreifende Abrechnungskreis wird fiir Kosten verwendet, die auf mehrere Objekte
aufgeteilt werden sollen. Dies kommt haufig bei Kosten wie zum Beispiel flir die Pflege der
AuBenanlagen, den Winterdienst, etc. vor.

Dazu kennzeichnen Sie im Fenster Abrechnungskreis Ubersicht den entsprechenden
Abrechnungskreis im Feld Objektiibergreifend.
i Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START AKTIOMEN MNAVIGATE 9
ﬂ # Bearbeiten | Standardabrechnungskreise anlegen 52 Aufteilungsregeln 5]
[ Ansicht > [CiEinheiten zuordnen 47 Beteiligte Einheiten [}, A&
New 5 Liste anzeigen )
Abrechnungskreis Ubersicht - Filtereingabe (F3) | Code i el
Filter: AK-0001 » Mieter
Code . Anzahl Anzahl  Stan.. Herku.. Zu.. Objekt- Filter Teilnehmende  Vorwegabzug Beschreibung 4
Einheite...  Aufteil... Ubergreifend  Objekte
04 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01, OG LINKS
05 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. 0G MITTE
06 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. OG RECHTS
o7 1 Einheite... O O Hauptstrafie 57, DG KOMPLETT
GEWERBE 3 [0 Manuell.. MA.. O O Kosten fir Gewerbe
{HAUSMEISTER 10 ] Manuell.. MA.. AK-DODT|AK-0002 O Hausmeister
LADEN 3 Nutzun... MA... O O Laden
MULL 2 [0 Manuell.. MA. O O Aufteilung Mullkosten
OBJEKT 10 Objekt  MA.. O O Objekt MV HauptstraBe 57
TEST [0 Manuell.. MA.. O O Worwegabzug ohne Haken
VORWEG [0 Manuell.. MA.. O Worwegabzug
WHG [ [0 Manuell.. MA.. O O Kosten fiir Wohnungen
WOHNUNG [ Nutzun... MA.. O O Wohnung
£ > v
oK

Zusatzlich tragen Sie im Feld Filter Teilnehmende Objekte die Objektnummern aller beteiligten
Objekte ein. Damit wird erreicht, dass bei der Saldenermittlung nicht alle Posten des Mandanten
durchsucht werden missen, sondern nur die Objekte, bei denen der objektiibergreifende
Abrechnungskreis eingerichtet ist. Diese Posten werden dann in der Abrechnung aufsummiert.

Bei der automatischen Berechnung des 100% Faktors werden dann alle Einheitenverteilungen des
gesamten Abrechnungskreises aufsummiert. Zur Unterscheidung dazu finden Sie im 100% Faktor
Objekt die Summe aller Einheitenverteilungen aus dem aktuellen Objekt. Beide Felder finden Sie in den
Abrechnungszeilen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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In allen beteiligten Objekten muss dieser Abrechnungskreis mit den gleichen Informationen
angelegt werden.

Aufteilungsregeln fiir Abrechnungskreise
Es kann vorkommen, dass eine Rechnung flir mehrere Abrechnungskreise gestellt wird. Sofern die
Aufteilung auf die unterschiedlichen Abrechnungskreise aus der Rechnung individuell erfolgen soll, ist
dies durch manuelles Anlegen entsprechender EK-Rechnungszeilen zu realisieren.

Beispiel:

Eine Rechnung fir Millgebihren enthalt Teilbetrage fir ,Hausmdill® und ,Gewerbemdill®. Die
Kostenumlage soll fiir Wohnungs- und Gewerbemieter getrennt erfolgen. Deshalb gibt es zwei
Abrechnungskreise. Die Rechnung wird manuell aufgeteilt. D.h. es werden zwei Rechnungszeilen mit
den jeweiligen Teilbetragen auf die entsprechenden Abrechnungskreise gebucht.

|\\

Es gibt auch feststehende Vorverteilungen. Zum Beispiel die Aufteilung der Grundsteuer auf
Wohnungen, Gewerbe und Garagen. Einem Abrechnungskreis kann deshalb eine Aufteilungsregel
zugewiesen werden.

Die Aufteilungsregeln kénnen bei der Abrechnungserstellung fiir Abrechnungszeilen angewendet
werden. Dies schafft die Mdglichkeit, zunachst auf einen Abrechnungskreis zu buchen und erst zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aufzuteilen (ohne Umbuchungen).

Anlegen von Aufteilungsregeln

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Wahlen Sie den Abrechnungskreis aus, dem Sie eine Aufteilungsregel zuordnen wollen und 6ffnen Uber
Aufteilungsregeln das Fenster Abrechnungskreis Aufteil.Regel.

m Bearbeiten - Abrechnungskreis Aufteil.Regel = B
B o (2]

Abrechnungskreis Aufteil.Regel -
Filtereingabe (F3) RE Kontonr. || v
RE Kontonr.  Beschreibung Anteil % Ziel- Verteilungscode  Basis fiir
Abrechnungskreis Berechnung
800600

Miillkosten Wehnung 40,00 WHG PERS Gesamthbetrag
Millkosten Gewerbe 100,00 GEWERBE PERS Restbetrag

OK

Nachfolgende Eingaben sind flr die Erstellung einer Aufteilungsregel vorzunehmen.

Bezeichnung Beschreibung

RE Kontonr. Wadhlen Sie in diesem Feld das aufzuteilende Objektkonto aus.

Beschreibung Geben Sie hier eine Beschreibung der Aufteilungsregel ein. Diese wird dann in
der Einzelabrechnung angedruckt.

Anteil % Tragen Sie in diesem Feld den prozentualen Anteil ein, der vom aktuellen

Abrechnungskreis auf den zusatzlichen Abrechnungskreis weiterbelastet
werden soll. Wurde eine Prozentzahl eingegeben, ist keine Eingabe im Feld
Festbetrag maoglich.

Ziel Abrechnungskreis Wadhlen Sie hier den Abrechnungskreis aus, auf den die Kosten (ibertragen
werden sollen.
Der Abrechnungskreis und der Ziel- Abrechnungskreis missen zur gleichen
Zustandigkeitseinheit gehdren. (Dies schlieBt auch ein, dass bei beiden die ZE
leer ist).

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Verteilungscode

Basis fiir Berechnung

Festbetrag Netto

Festbetrag USt.
Festbetrag Brutto

< /. ®
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Wie die Kosten auf die einzelnen Einheiten umgelegt werden, bestimmen Sie
hier tiber den Verteilungscode.
Wahlen Sie in diesem Feld die Berechnungsart aus:

Gesamtbetrag

Hier wird von den Gesamtkosten der ausgewdhlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

z.B. sollen 40 % der Millkosten den Wohnungsmietern berechnet werden.

Restbetrag

Hier wird von den restlichen Kosten der ausgewahlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

Wenn z.B. die gesamten restlichen Millkosten den Gewerbemietern
berechnet werden sollen, tragen Sie hier 100 in das Feld Anteil % ein.
Dadurch werden Rundungsdifferenzen vermieden.

Immer 100%

Hier werden immer 100% von den Gesamtkosten der ausgewdhiten
Kostenposition berechnet. Zwingend erforderlich ist, dass im Feld Anteil %
100 steht.

Diese Art der Berechnung ist z.B. notwendig, wenn alte Mietvertrage mit
einem anderen Verteilungscode abgerechnet werden als die neu
abgeschlossenen Mietvertrage.

Fur die korrekte Abwicklung werden dabei 3 Abrechnungskreise bendtigt.
Dem Abrechnungskreis, dem die Aufteilungsregel zugeordnet wird, miissen
alle Einheiten (sowohl Altvertrdage wie auch Neuvertrage) zugeordnet und
auch beide Verteilcodes missen vollstandig fir alle Einheiten angegeben
sein.

Dem einen Ziel-Abrechnungskreis sind nur die Einheiten zugeordnet, die
einen Altvertrag haben, dem anderen Ziel-Abrechnungskreis nur die
Einheiten, die einen neuen Vertrag haben.

Dadurch wird erreicht, dass bei einer Anwendung der Aufteilungsregel die
Gesamtkosten einer Kostenposition auf zZwei unterschiedliche
Verteilungsarten komplett aufgeteilt werden.

Eine Kombination von Hochrechnung mit der Aufteilungsregel Immer
100% wird von RELion nicht unterstutzt.

Soll ein Festbetrag verteilt werden, so tragen Sie diesen hier ein.
HINWEIS

. Damit die Aufteilung greifen kann, ist es erforderlich, dass in der &

. Abrechnung der urspriinglich zu verteilende Betrag eingetragen ist. .

Ist das Konto steueroptiert, so tragen Sie hier den Steueranteil ein.
Der hier enthaltene Betrag errechnet sich aus den Feldern Festbetrag Netto
und Festbetrag USt.

Abrechnungskreisauswahl an einem Objektkonto
Grundsatzlich stehen alle Abrechnungskreise fiir alle Objektkonten zur Verfiigung. In der Praxis kann es
vorkommen, dass bestimmte Buchungen nicht auf einen Abrechnungskreis gebucht werden dirfen.
Darum kénnen Sie die zuldssigen Abrechnungskreise einschranken.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Das Fenster Objekt Konten wird Uber Konten geéffnet

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im nachfolgenden Beispiel soll die Position ,Glasversicherung" nur fliir die Gewerbe-Einheiten Uber den

Abrechnungskreis ,,Gewerbe™ gebucht werden.

Bearbeiten - Objekt Konten - AK-0001 - MV HauptstraBBe 57

]

ﬁ START

Neu

AKTIONEN

/ @ 2 Liste anzeigen
. ste bearbeiten

Bearbeiten Ansicht

NAVIGATE

EE

Sachkonto

=

_j- ) Kontenstamm  Konten
< Laschen holen einriicken
Ne Verwalten

(2]

Objekt Konten -

Als Ubersicht anzeigen AkOneNote £ Aktualisieren
Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter laschen
g ) .
[l Links % Suchen
Ansicht Dateianhang a Sel
| Filtereingabe (F3) | Kontonr. vl 3> ‘ w

Filter: Mieter « AK-DD01

Kon.. .  Beschreibung Konto Verw.. Sollstellung.. Abrechnun.. Verteilungs...
801200 Schornsteinreinigung Alles HE-VZ aM
801300 Gebaudeversicherung Alles BK-VZ aM
801301 Haftpflichtversicherung Alles BK-VZ aM
801302 Glasversicherung Alles BK-VZ aM
801400 Hauswart Alles BK-VZ aM
801500 Gemeinschaftsantenne Alles BK-VZ aM
801501 Kabelgebiihren Alles BK-VZ EINHEITEN
807600 Machinelle Wascheinrichtungen  Alles BK-VZ aM
807700 Sonstige Betriebskosten Alles BK-VZ aM
80170 Wartung Feuerldscher Alles BK-VZ aM

Summenberechnung einschranken: 01.01.16..31.12.16

Abrechnungskreis  Abrechnungskreis  Verteilungs.., ™
Auswahl

OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT

OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig
OBJEKT Zeitanteilig o,

Blenden Sie sich das Feld Abrechnungkreis Auswahl

ein. Mit einem Klick auf das Feld

Abrechnungskreis Auswahl 6ffnen Sie die Liste Objekt Konten AK-Auswahl.

Ansicht - Objekt Konten AK-Auswahl - AK-0001 -M.. — ©
i START (2]
\j Liste anzeigen fe =
N [ Liste bearbeiten | [T}, A4
= x Laschen %
Neu Verwalte Ansicht Seite
A

Objekt Konten AK-Auswahl ~
| Filtersingabe (F3)

|Abre(hnungskre\s - | > | A4

Abrech... Beschreibung Bemerkung

-

osten fir Gewerbe

v

Legen Sie hier mit Neu eine neue Zeile an. Im Feld Abrechnungskreis wahlen Sie den entsprechenden

Code aus und bestatigen Sie diesen mit OK.

Beim Buchen der Glasversicherung wird beim Auswahlen eines Abrechnungskreises nur dieser

Abrechnungskreis angezeigt.

HINWEIS

Wenn am Objektkonto ein Abrechnungskreis hinterlegt ist, dann wird dieser im Buch.Blatt

vorbelegt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung 1]
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-34 -

In der Abrechnung ist es mdglich, die gebuchten Werte eines einheitenbezogenen kreditorischen

Darlehens einzulesen.

Dafur sind einige Grundvoraussetzungen zu schaffen:

Legen Sie bei dem entsprechenden Objekt mindestens ein Vorauszahlungskonto mit der Abrechnungsart

des Darlehens an.

Weitere Einstellungen sind am Darlehen vorzunehmen:

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /

Darlehen.

2. {_)ffnen Sie die Liste Kreditorische Darlehen.
3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Darlehens, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Bearbeiten - Darlehen Kreditorisch - SAN.DARL.00001 - Dammung obere Geschossdecke - 0
- START AKTIONEN NAVIGATE Q
ﬂ @ "] Belegbuchung IE! = B £ Aktualisieren 4 Vorheriger
1 Neu E‘ﬂp\anposten berechnen m Notizen ¥, Filter Ischen B Nachster
Neuanlage = Ansicht Drucken = Planposten
X Lischen £ Restbetrage aktualisieren #H  [3Llinks =3 Gehezu
SAN.DARL.00001 - Dd&mmung obere Geschossdecke
Buchung SAN.DARL. ¥~  Darlehen Buchungsg.. A
Einheitenbezug 2 | 31012018 v Code: SAMN.DARL.
Weiterberechnung A Beschreibung: Sanierun...
Planungshorizont:
Verwendung: Alles ] Zins Abrechnungsart: DARLEHEM ] Buchen an Verrec... Mein
Kaufstatus: ~ Zuschuss Abrechnungsart: ~ Kento Darlehen: 414200
Miet-WEG Koppel O Gehithr Abrech DARLEHEM Kente Darichen .. “1ei
I oppelung: ebihr Abrechnungsart: - Konto Tilgung: 2414200
Zuschreibung Abrechnungsart: w Konto Sondertilg... 414200
Tilgung Abrechnungsart: DARLEHEM ] e SRR e
Konto Zins: 872200
Zuschuss riickzahlbar Abrechnungsart: ] [ A e S M 414200
Konto Zuschuss r...
Sonstige ¥ v KontoGebihr: 851700
A T v
oK

Im Fenster

Verwendung Alles oder Abrechnung aus.

Darlehen Kreditorisch wahlen Sie

im Inforegister Weiterberechnung

im Feld

Je nachdem welche Posten in der Abrechnung bertlicksichtigt werden sollen, tragen Sie in den jeweiligen
Feldern (z.B. Zins Abrechnungsart) die Abrechnungsart fir das Darlehen ein.

Berichtstexte Schnelleinrichtung

Sie kénnen in RELion im Anschreiben der Abrechnung die Texte (ber Berichtstexte definieren.

NWEIS

.ooooo::

Wir empfehlen mindestens einen Berichtstext fir Mietabrechnungen und einen Berichtstext fir
Eigentimerabrechnungen anzulegen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Allgemein.

2. Offnen Sie RE Berichtstexte.

In der Ubersicht RE Berichtstexte legen Sie mit Neu eine leere Aufgabenseite RE Berichtstext an.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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m Bearbeiten - RE Berichtstext - 79 » Muster-Text fur Betriebskostenabrechnung + §35 S
Bl s aconen Q
M Beatbaits r il FLl ~ Y = Gehezu
|—‘q ] Neu _-A - o2 ~ X 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuordnung = CneNoie Notizen Links Aktualisieren  Filter

2% Laschen

79 - Muster-Text fiir Betriebskostenabrechnung + §35

Allgemein ~
Eigentimer / Mieter Mister v | Textnummer | 79
Objektnr.: H | Anzahl zugeordneter Berichte: 1
Geschiftoverfallscode: v Beschreibung intern: [Muster-Text far Betriebskostenabrechnung + §33
Einheitennr.: | Zeilenlange in Zeichen: 0|
Einheitenhistorie: v Vorlage: O
Bericht Typ: W
RE Berichistext Zeilen &
# Beschreibung editiersn @ Suchen  Filter Filter [6schen
Positionier.. Text s
Wortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung,
Vortext
Machtext [WENMN 5001: Guthaben L5 Mieter Aktuell :] Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu knnen, dass aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlung mit den tatsdchlichen Kosten ei
Machtext [WENN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell:] in Hohe von [ERSETZE + ABRECHMUNGSERGEBNIS+] [ERSETZE +WAHRUNG+] entstanden ist. Dieses werden wir am [ERSE
Machtext [WENN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] [ERSETZE +SEPA-IBAN+] bei der [ERSETZE + BANKNAME+] (BIC: [ERSETZE +SEPA-BIC+]) iberweisen,
Machtext [WENN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell ;] Wir werden dieses Konto bis auf Widerruf far Einzdge mit dem SEPA Lastschriftmandat Nr. [ERSETZE +SEPA-MANDATSRE
Nachtext [WENN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] mit der Glzubiger-|D [ERSETZE +SEPA-GLAEUBIGERID+] in Anspruch nehmen,

laschen B Machster

v
>

OK

Wadhlen Sie im Inforegister Allgemein im Feld Eigentiimer / Mieter das Kennzeichen aus flir dessen
Objekte Sie Texte flir das Abrechnungsschreiben erfassen mochten.

Bei Bedarf kdnnen Sie bestimmen, dass diese Texte nur fiir einzelne Objekte, Abrechnungscodes oder
sogar nur flr einzelne Einheiten gelten sollen.

HINWEIS

Beim Holen der Berichtstexte in die Abrechnung werden in folgender Reihenfolge die Inhalte der
Felder geprift:

abhwN=

Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Einheitenhistorie (ohne Geschaftsvorfallcode)
Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. (ohne Geschéaftsvorfallcode)
Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Geschiftsvorfallcode

Eigentiimer/Mieter + Objektnr.

Eigentiimer/Mieter

Sind mehrere Textbausteine mit der gleichen Kombination vorhanden, dann wird die erste
genommen.

Folgende Kombinationen werden nicht unterstitzt:

1. Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Einheitenhistorie + Geschéftsvorfalicode
2. Eigentiimer/Mieter + Objektnr. + Einheitennr. + Geschéaftsvorfallcode

Sofern Sie den Text als Vorlage fir individuelle Texte verwenden wollen, setzen Sie im Feld Vorlage
einen Haken.

In der Liste wahlen Sie im Feld Positionierung die gewlinschte Option aus:

Vortext:

Der Text wird vor den Abrechnungsposten im Anschreiben gedruckt.

Mitte:

Auf dem Abrechnungsanschreiben wird der Text nach den Abrechnungsposten und vor den neuen
Vorauszahlungen gedruckt.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wenn keine neuen Vorauszahlungen gebildet wurden oder die Druckoption Vorauszahlung Alt-
Neu nicht aktiv ist, wird dieser Text nicht mit angedruckt.

Nachtext:

Der Text wird nach den Abrechnungsposten bzw. wenn vorhanden, nach den neuen Vorauszahlungen
angezeigt.

Erlduterung allgemein:
Der Text wird in der Einzelabrechnung nach den FuBnoten angedruckt.

Hinweis §35a:
Fur die Anlage §35a kdnnen Sie hier einen eigenen Text erfassen, der dann lUber den Kostenpositionen
gedruckt wird.

Der eigentliche Text wird im Feld Text eingetragen. Sollte der Text unterstrichen oder in Fettdruck
gewiinscht werden, setzten Sie in den entsprechenden Feldern einen Haken.

Damit die Texte auch in die Abrechnung gezogen werden, 6ffnen Sie Uber Berichtszuordnung die RE
Berichtszuordnungen.

Bearbeiten - RE Berichtszuordnungen — =

B s (2]
ﬂ = (5]
MNeu = %
X ) i

RE Berichtszuordnungen ~
Filtereingabe (F3) Bericht ID |3 v

Bericht Berichtsname
o]

5052276 v Abrechnung Belege erzeugen

OK

Legen Sie mit Neu eine neue Zeile an und tragen Sie dort im Feld Bericht ID die Report Nummer
5052276 fir das Erzeugen der Abrechnungsbelege ein.

Sie kénnen Vordrucke fir Bankmitteilungen und Einzugsermachtigungen erzeugen, indem Sie in einem
bestehendem RE Berichtstext im Menlband in der Registerkarte Aktionen Uber Initialisiere Text /
Mitteilung Bankverbindung flir Auszahlung bzw SEPA Lastschriftmandat starten.

.INWEIS

Diese Vordrucke werden bendtigt, wenn Sie in der Abrechnung die Druckoptionen Mitteilung
Bankverbindung fiir Auszahlung und SEPA Lastschriftmandat aktivieren.

f

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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m Bearbeiten - RE Berichtstext - 94 - SEPA-Lastschriftmandat -0
ﬁ START  AKTIONEN (2]
D 7B i D ~ Y = Gehezu
O' 1 Neu & == s x 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuardnung = Notizen Links Aktualisieren  Filter

X Loschen

loschen P Nachster

94 - SEPA-Lastschriftmandat

Allgemein -
EigentOmer / Mieter; |I vl Textnummen | o4
Objektnr.: | vl Anzahl zugeordneter Berichte: | Di
Geschaftsverfallscode: | vl Beschreibung intern: iSEPA—Lastsrhriftmandat
Einheitennr.: | v i Zeilenldnge in Zeichen: i 1D(i|
Einheitenhistorie; I vJI Vorlage: [
Bericht Typ: iSEPA Lastschriftmandat ] i
RE Berichtstext Zeilen G

# Beschreibung editieren @ Suchen  Filter 7 Filter l5schen

Positionier..  Text Lz

WVortext Glaubiger-ldentifikationsnummer [ERSETZE + SEPA-GLAEUBIGERID+]

Vortext

Vortext Ich ermédchtige die [ERSETZE +FIRMENNAME=+], Zahlungen von meinem Konto mittels

Yortext Lastschrift einzuziehen. Zugleich weise ich mein Kreditinstitut an, die von der

Vortext [ERSETZE +FIRMENNAME~] auf mein Konto gezogenen Lastschriften einzuldsen.

Wortext

Vortext Hinweis: Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem

Vortext Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrages verlangen.

Wortext

Vortext

Vorted Vorname und Name (Kentoinhaber): W
< >

[oe |

Bei Bedarf kénnen dann noch Anderungen an dem Text vorgenommen werden.

HINWEIS

. Der neue Berichtstext wird nach den bisher erstellen Berichtstexten eingefiigt. Es ist nicht
. notwendig vorher einen neuen Berichtskopf anzulegen. Auch eine Berichtszuordnung ist nicht
¢ erforderlich!

* Nach dem Aktualisieren der Berichtstexte kdnnen Sie diesen 6ffnen, um ihn zu Uberprifen bzw. zu
E. andern.

Im Kapitel Berichtstexte erhalten Sie eine ausflihrliche Erlduterung fir die Erstellung individueller Texte.

Sstand@August2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung 1
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eispiel
Flr ein gemischt genutztes Mietobjekt soll eine Jahresabrechnung fiir die Abrechnungsarten BK-VZ und
HK-VZ erstellt werden. Dabei werden nur die Buchungen im Leistungszeitraum sowie die tatsachlich

geleisteten Vorauszahlungen in der Abrechnung berticksichtigt.

Folgende Bedingungen sollen bei der Abrechnung bericksichtigt werden:

Schematischer Ablauf

Abrechnung anlegen

N/

Beteiligte Einheiten prifen

N/

Vorauszahlungen prifen

N/

Abrechnungszeilen prifen

N/

Abrechnung berechnen

N/

Abstimmarbeiten

N/

Ausnahmen anwenden

N/

Individuelle Texte anlegen

N/

Neue Vorauszahlungen ermitteln

N/

Belege erzeugen

N/

Abrechnung drucken

N/

Abrechnung buchen

N/

Abrechnung sperren

Die Versicherungen wurden am 01.07.15 fiir den Zeitraum 01.07.15-30.06.16 bezahlt.
Die Grundsteuer ist ein fester Betrag pro Einheit.

Die Hausmeisterkosten werden zusammen mit dem Nachbarobjekt getragen.

Die Millkosten werden nach Gewerbeeinheiten und Wohnungen aufgeteilt.

Da eine Gewerbeeinheit eine eigene Glasversicherung hat, wurde vertraglich vereinbart, dass diese
Einheit nicht an den entsprechenden Kosten beteiligt ist.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung anlegen
Damit RELion eine ordnungsgemédBe Abrechnung erstellen kann, missen die erforderlichen Daten, die
im Abrechnungszeitraum verarbeitet wurden, entsprechend der vorgegebenen Einstellungen
zusammengestellt und aufbereitet werden.

Um diese umfangreichen Arbeiten mdglichst einfach durchfihren zu k&nnen, wurden
Stapelverarbeitungen eingebaut, die Ihnen die Arbeit abnehmen und den Arbeitsaufwand gering halten.

Ausgangspunkt der kompletten Abrechnungserstellung, sowie der neuen Vorauszahlungen, ist das
Fenster Abrechnungen, hier werden samtliche bereits erstellten Abrechnungen dargestellt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jadhrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

Offnen Sie (iber Abrechnungen anlegen den Report Abrechnung anlegen.

Bearbeiten - Abrechnung anlegen - 0
Bl conen Q
Vorbelegen aus ~
Quelle: Vorlage v
Letzte Abrechnung:
Vorlage: 2w
Abrechnung anlegen ~
Abrechnungscode: ABR. 2015 W
Beschreibung: Jahresabrechnung 2015
Abrechnung vom: 01.01.2015 w
Abrechnung bis: 31.12.2015 ]
Abrechnungsdatum: 25.01.2016 ]
Zahlungsdatum: 10.03.2016 ]
Weitere Schritte (optional) ~
{Beteiligte Einheiten holen: |
Abrechnungszeilen holen:
Faktoren hochrechnen:
Kentensalden holen:
Vorauszahlungen holen:
Text aus letzter Abrechnung holen:
RE Objekt z

OK Abbrechen

Im Inforegister Vorbelegen aus haben Sie im Feld Quelle die Wahl ob Sie die Einstellungen wie
Buchungsmethode, Druckoptionen etc. aus einer Abrechnung Objekt Vorlage Karte oder aus der
letzten Abrechnung Gbernehmen wollen.

In unserem Fall wahlen Sie hier Vorlage aus. Sofern Sie Letzte Abrechnung (wenn nicht vorhanden dann
Vorlage) verwenden, geben Sie im Feld Letzte Abrechnung den Abrechnungscode der entsprechenden
friheren Abrechnung an.

Im Feld Vorlage ist immer die entsprechende Vorlagennummer einzutragen.

Wadhlen Sie im Inforegister Abrechnung anlegen im Feld Abrechnungscode den zuvor angelegten
Code fir den Abrechnungszeitraum aus. Dadurch werden die Felder Beschreibung, Abrechnung vom,
Abrechnung bis und Abrechnungsdatum gefiillt. Diese kdnnen Sie bei Bedarf manuell andern.

Tragen Sie im Feld Zahlungsdatum das Zahlungsziel ein, dieses kann auf der Abrechnung angedruckt
werden und wird als Falligkeitsdatum fiir die Abrechnungsergebnisse verwendet.

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Fir eine einfache Erstellung der Betriebskostenabrechnung ist es sinnvoll die Optionen im Inforegister
Weitere Schritte (optional) zu aktivieren. Es besteht jedoch die Mdglichkeit alle Einstellungen einzeln
zu starten.

Im Inforegister RE Objekt filtern Sie auf das entsprechende Objekt.

Starten Sie mit OK die Stapelverabeitung.

Nachdem die Verarbeitung abgeschlossen ist, werden Sie darliber informiert, dass
Aktionsprotokollzeilen erstellt wurden.

Diese kdnnen Sie lber die Infobox Aktionsprotokolleintrédge einsehen.

Uber einem Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung die Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Abrechnung Objekt Karte.

Abrechnung Objekt Karte

| Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 - =
- START  AKTIONEN NAVIGATE (7]
@ x = N Abrechnung berechnen |E' I:I E=iVorauszahlungen £ Aktualisieren 4 Vorheriger
=2 ’f‘ Belege erzeugen [ Einheit Abrechnungen Notizen . Filter laschen B Nachster
Ansicht Léschen  Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken = Abrechnungszeilen ) . )
holen erfassen Abrechnung buchen ST Einheitenverteilungsn [l Links - Gehezu
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Allgemein ~ Aktionsprotokolleintra... ~
Eigentamer / Mieter: | Mieter v Abrechnung vom: 01012015 Referenz M-AK-0001-AER...
Fehler: 1
Objektnr.: AK-0001 v Abrechnung bis: 31122015 » Hinweise: >
inweise: 2
Abrechnungscode: ABR2015 W Abrechnungsdatum: 21.06.2016 Infa: 1
Beschreibung: Jahresabrechnung 2015 Druckdatum (falls nicht Abrechn... b= BlE
Fehler heute: 1
Interne Bemerkung: Vorlage 3 Zahlungsdatum: 10.07.2016 » L -
e Hinweise he... Y
Buchungsmethode: | Abrechnungsspitzen v Leistungszeitraum berticksicht. em s 1
Vorauszahlungsart: Zahlungsbetrag v Bearbeiter: AK hd
Bearbeitungsstatus hd
Datenquellen ~
Druckoptionen 1 Vertragsnr. v
Vorauszahlungen Ja | Nein v
Sonstige b4
QoK

Im Inforegister Allgemein erhalten Sie eine Ubersich; aller Einstellungen und Optionen der
ausgewahlten Abrechnung. Bei Bedarf kénnen Sie hier noch Anderungen vornehmen.

Da in unserem Fall die Versicherungskosten nur anteilig fir die Abrechnungsperiode angerechnet
werden soll, kontrollieren Sie hier ob der Haken im Feld Leistungszeitraum beriicksicht. gesetzt ist.

Wenn Abrechnungsdatum und Druckdatum unterschiedlich sein sollen, gibt es die Méglichkeit im Feld

Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum) ein fiir den Ausdruck gewlinschtes Datum zu
hinterlegen.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 = =
ﬁ START  AKTIONEN NAVIGATE (7]
@ x =% @ Abrechnung berechnen . I:I Vorauszahlungen £ Aktualisieren 4 Vorheriger

5 ﬁ;ﬂ
S ’f‘ Belege erzeugen [ Einheit Abrechnungen Notizen YxFilter Ioschen B Nachster
i B iten Loschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken  Abrechnungszeilen ) .
holen erfassen = Abrechnung buchen 7] Einheitenverteilungen - Gehe zu
en Vo g icht
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
‘ Allgemein Mieter | AK-D001 | ABR2015 Aktionsprotokolleintra... ~
Bearbeitungsstatus - Referenz: M-AK-0001-ABR...
Fehler: 1
Status Ausgefihrt von Ausgefihrt am Ergebnis Hinweise: 2
Betelligte Einheite..  Ja MSEVANKE.KAMMERER 02.06.2016 m nfor ' f
Abrechnungszeile..  Ja MSEVAMKE.KAMMERER. 21.06.2016 2 Aktuelle Werte
Vorauszahlungen..  Ja MSEVAMKE.KAMMERER 21.06.2016 202 Fehler heute: 1
Abrechnung berec...  Mein Hinweise he... 0
Ausnahmen ange... Mein 3 = 1
Belege erzeugt: Mein 0
Freigabe zum Druck:  Mein
Freigabe zum Buc... Mein
Gebucht: Mein
Gesperrt: Mein
Datenquellen hd
Druckoptionen 1 Vertragsnr. |
Welche Bearbeitungsschritte  bereits ausgeflihrt wurden, kdénnen Sie im  Inforegister

Bearbeitungsstatus nachvollziehen.

Eine Ausfiihrung oder Wiederholung der Funktionen kann erfolgen, wenn Sie erneut auf das Feld Status

klicken.

Beteiligte Einheiten prifen

[ Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die im Abrechnungszeitraum aktiven

Einheiten geholt.

Sie kénnen diese Uber einen Mausklick im Ergebnisfeld der Beteiligten Einheiten ermittelt im Fenster

Einheit Abrechnung Gberprifen.

Ansicht - Einheit Abrechnung - Mieter AK-0001 ABR2015 AK-0001-06-004 - B
ﬁ START = AKTIONEN — NAVIGATE (7]
= T9) d [3 = T
= N o R x it
Drucken  Als Ubersicht  Als Diagramm OneNote Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen anzeigen I6schen
Bericht Ansicht ateianhang anzeigen
Finheit Abrechnung - ‘ Filtereingabe (F3) | Einheitennr. - = | v Einheitenvertragdetails AN
Filter: Mieter « AK-0001 + ABR2015 Nr. / Historie: 06 /004
. . Einheit PLZ: 80331
Ei . Ein.. _ Debito.. VertragsNr. Anz. Tage Anzahl Anzahl Abrechnung.. Belegart Name . N
an Abrech, Belege  Empfanger Einheitenort: Manchen
Debit : 60088
06 004 60088 AK-0001-06-004 292 0 0 ABR15-00010 Karl Gustav Webschneider — — o o
L : Debitorenname: Karl Gusta...
08 001 60001 ‘AK-0001-60001/001 365 0 0 ABR15-00001 Michael Ernst Ittner Saldo: 826723
01 000 60005 AK-0001-60005/001 365 1) 0 ABR15-00003 Backerei Weber Saldo Debitor: 8.267,23
02 000 60006  AK-0001-60006/001 365 0 0 ABR15-00004 Lotto Michl QM Faktor: 6000
Flache Verteil ...
03 000 60007 AK-0001-60007/001 365 0 0 ABR15-00005 Metzaerei Kecht erzranslinE @i
. i Anzahl Zimmer ge... 4
04 000 60008 ‘AK-0001-60008/001 365 0 0 ABR15-00006 Lisa Marie Miller Verwaltungsbeginn: 01.01.2011
07 000 60011 AK-0001-60011/001 59 0 0 ABR15-00007 Norbert Lorger Verwaltungsende:
05 001 60061 AK-0001-60061/001 365 0 0 ABR15-00008 Manfred Altmann Kontierungsregeln: 0
07 001 60086 AK-0001-60086/001 306 0 0 ABR15-00009 Marie-Sophie Weber Solistellung .
06 002 60001 DE-0001-60001/001 72 0 0 ABR15-00002 Michael Ernst Ittner e M 067004
06 003 LEER 7 0 0 ABR15-00011 Leerstand Datum letzte Solls..  01.06.2016
< > Brutto Sollstellung... 480,00 .
 sceten |
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Abrechnungszeilen
Die Abrechnungszeilen stellen die einzelnen Kostenpositionen fir die Abrechnung dar und sind daher
zwingend erforderlich.

Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen werden die gebuchten Posten der Objektkonten, bei
denen in den Objekt Konten die Verwendung Abrechnung oder Alles ausgewdhlt wurde, in die
Abrechnungszeilen eingetragen.

Offnen Sie die Abrechnung Zeilen in der Abrechnung Objekt Karte (iber Abrechnungszeilen.

| m Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR2015 Mieter AK-0001 2 sl
START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT [7]
== 1 Abrechnung Detailwerte holen == =) = ETd £ Aktualisieren
‘\\; ﬁ = *'/J: E; Summen alftualls\eren Lﬁ% FY ‘TL! lil ®
Alle Alle Loszhe Kontensaldo in Festwerte __ _ . . Abrechnungskreis Sachposten Abrechnungsposten Hochrechnungszeilen
aufklappen zusammenklappen Abrech.zeilen Gesamt erfassen L Zeile einfigen Einheiteniibersicht
Abrechnumg Zeilen - | Filtereingabe (F3) Kontonr ||
Filter: ABR2015 » Mieter » AK-0001 » 01.01.15..31.12.15
Kontonr, Beschreibung Abrech..  Abrechnun.. Abr..  Vor. Anzahl Ein.. Einheiten.. Vert.. Vert.. Hoc.. Anzahl Nicht  100%-Faktor Betrag Netto
ohje... Aufteil... Detail... uml.., Gesamt
|- 800100 Grundsteuer BK-VZ [l O Festb... [l 565,00
[ 800200 Wasserversorgung BK-VZ O O Zeita... O 8.551.81
[ 800600  Miillabfuhr BK-VZ [ 1 Zeita... [ 1.260,00
[~ 800800  Hausreinigung BK-VZ O O Zeita.., O 756,36
[ 801000 Gartenpflege + AuBenanlage BK-VZ O O Zeita... O 1.343,70
[ 801300 Gebaudeversicherung BK-VZ Ek O Zeita... = 780,28
[ 801301  Haftpflichtversicherung BK-VZ O O Zeita.., O 415,49
> 801302  Glasversicherung BK-VZ O O Zeita... O 97,24
Hauswart BK-VZ 'l N Zeita... ] 1.714,32
801400  Objekt MV HauptstraBe 57 BK-VZ OBJEKT O O Zeita.. QM Jahr O 563,00 0,00
801400 Hausmeister BK-VZ HAUSMEIST... O Zeita... QM Jahr 12 O 787,30 171432
[ 801501  Kabelgebiihren BK-VZ O O Zeita... [ 554,64
I 801710  Verwaltungsgebiihren BK-VZ = O Festb... = 0.00
[ 810000 Kleininstandh. allg. BK-VZ = O Zeita... = 0,00 .,
< >
Schreibrecht: bd Summe Brutto; 1746745
Schreibrecht for Text: &
oK

Die Detailinformationen zum Konto (Zeile) erhalten Sie mit Klicken auf den Pfeil oder Uber Alle
aufklappen im Meniband. Wenn Sie auf das kleine Dreieck links vom Konto klicken 6ffnen sich nur die
Zeilen zum aktuellen Konto.

Z.B. kdnnen Sie so erkennen, dass die Hausmeisterkosten objektlibergreifend aufgeteilt werden. In der
Abrechnung werden die Gesamtkosten flir das Objektkonto dargestellt. Dabei spielt es keine Rolle, in
welchem Objekt die Kosten gebucht wurden.

Diese Kosten werden mithilfe der Werte im Feld 100% Faktor auf die entsprechenden Einheiten
umgelegt. Im Feld 100% Faktor Objekt ist dabei erkenntlich, welchen Anteil der Kosten in diesem
Objekt zum Tragen kommen.

Festwerte erfassen
In unserem Fallbeispiel wird die ,Grundsteuer™ als Festbetrage direkt zugeordnet. Aus diesem Grund ist
im Feld Betrag netto kein Betrag eingetragen. In den Abrechnung Zeilen kénnen die gebuchten
Posten zu diesem Konto tber Sachposten eingesehen werden.

Zum Erfassen der Festbetrage markieren Sie die Zeile ,Grundsteuer® und offnen Uber Festwerte
erfassen das Fenster Abrechnung Zeilen Festwerte.

HINWEIS

Beachten Sie bitte, dass die eingetragene Verteilungsart im Objektkontenplan in diesem Fall
entweder Festbetrag, Heizung oder Wasser sein muss und die Abrechnung noch nicht berechnet
worden ist.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Abrechnung Zeilen Festwerte - ABR2015 Mieter AK-0001 - 8
- START AKTIONEN NAVIGATE e
Einheiten Einheiten Einheit Beschreibung Einheit Einheit Ein.. Einheit Debitorname Anzahl Betrag Netto
Nr. Historie Mwst-Gesc... Nutzungsart Lee.. Debitor Detailzeilen
UJ 5000 ErdgeschoB, Links ST.PFLICHT  LADEN Nein 60005 Backerei Weber 100,00
‘02 ’000 ErdgeschoB, Mitte ST.PFLICHT  LADEN Nein 60006 Lotto Michl 40,00
03 000 ErdgeschoB, Rechts ST.PFLICHT  LADEN Nein 60007 Metzgerei Kecht 80,00
04 000 1. Obergeschoss, Links ST.FREI WOHNUNG  Nein 60008 Lisa Marie Maller 80,00
05 001 1. Obergeschoss, Mitte ST.FREI WOHNUNG Nein 60061 Manfred Altmann 65,00
06 002 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREI WOHNUNG Nein 60001 Michael Ernst Ittner 15,78
06 003 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREI WOHNUNG  Ja LEER Leerstand 022
06 004 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREI WOHNUNG Nein 60088 Karl Gustav Webschneider 64,00
07 000 DachgeschoB, Komplette Etage ST.FREI WOHNUNG Nein 60011 Norbert Lorger 16,97
07 001 DachgeschoB, Komplette Etage ST.FREI WOHNUNG  Nein 60086 Marie-Sophie Weber 88,03
08 001 Hobbyraum, Keller, ST.FREI HOBBYRAU... Nein 60001 Michael Ernst Ittner 15,00
SUMME Nein 565,00
< >
oK

Hier werden Ihnen alle in der Abrechnungsperiode aktiven Einheiten des Objektes aufgefihrt. Tragen
Sie im Feld Betrag Netto oder Betrag Brutto die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS fiir die Landerversion Deutschland

Sofern es sich um Kosten im Sinne des §35a EStG handelt, kénnen Sie die dementsprechenden E
Werte in den daflir vorgesehenen Feldern eintragen. o
Blenden Sie sich diese dafir ein. :

SchlieBen Sie das Fenster mit OK. Damit die Betrage auch in den Abrechnung Zeilen angezeigt
werden, klicken Sie auf Summen aktualisieren.

Heizkosten einspielen

;\‘ Die von einem externen Abrechnungsunternehmen erstellte Heizkostenabrechnung, die Gber das Modul
Heizkostendatentridgeraustausch eingelesen worden ist, kann in den Abrechnung Zeilen im
Meniband Uber Abrechnung Detailwerte holen zugeordnet werden.

Bearbeiten - Abrechnung Detailwerte holen — & “

- AKTIONEN ﬂ

Optionen ~

Werte holen aus: |Heizkasten eingelesen v‘

Filter Darlehen (optional):

Heizkosten oder Betriebskosten: |HK v
Multiplikator: 1,00
vorhandene Zeile |6schen:

OK Abbrechen

Wadhlen Sie in dem sich 6ffnenden Report Abrechnung Detailwerte holen im Feld Werte holen aus
Heizkosten eingelesen.

Die restlichen Optionen lassen Sie unberihrt.

Wenn Sie dann mit OK die Verarbeitung starten, werden die entsprechenden Daten aus dem Modul
Heizkostendatentridgeraustausch in die Abrechnung eingespielt.

Damit die Werte aus den Detailwerten in die Abrechnung Zeilen ibernommen werden, klicken Sie
anschlieBend auf Summen aktualisieren.

Nahere Informationen zu diesem Modul entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung HK-Datentrdgeraus-
tausch.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Aufteilungsregeln anwenden
\ﬂ Beim Objekt wurde fir die Aufteilung der Miillkosten Abrechnungskreise mit folgenden Aufteilungsregeln

erstellt.
Auswahlen - Abrechnungskreis Aufteil.Regel -0
B (7]
Abrechnungskreis Aufteil.Regel - | Filtereingabe (F3) RE Kontonr MR
Filter: AK-0001 « Mieter « 800600 « MULL
RE .. Beschreibung Anteil  Ziel- Abrechnungskreis Verteilungscode  Basis fur
Kontonr. % Berechnung
800600 Millkosten Wohnung 40,00 WHG PERS Gesamtbetrag
800600 Millkosten Gewerbe 100,00 GEWERBE PERS Restbetrag
< >
OK Abbrechen

Zum Anwenden der Aufteilungsregeln kénnen Sie unter 3 verschiedenen Mdglichkeiten wahlen:

1. Markieren Sie das entsprechende Konto und klicken im Meniband in der Registerkarte
Aktionen auf Aufteil.regel anw./zurlcksetzen Einzeln. Damit wird die Aufteilungsregel des
ausgewahlten Kontos angewendet.

2. Um alle Aufteilungsregeln in den Abrechnungszeilen anzuwenden, verwenden Sie im Meniband
in der Registerkarte Aktionen die Aufteil.regel anwenden Gesamt.

3. Beim Berechnen der Abrechnung werden automatisch alle Aufteilungsregeln angewendet, sofern
die Option Aufteilungsregeln anwenden im Report Abrechnung berechnen nicht
deaktiviert wird.

iy Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR2015 Mieter AK-0001 - B
START  AKTIOMEN  NAVIGATE  BERICHT Q
£ o4 A\ = F; 1 ["j Abrechnung Detailwerte holen L_l— = ¥ sachposten £ Aktualisieren
="/ Y L
il A = --éI £ Summen aktualisieren = =47 Abrechnungsposten “hen
Alle Alle Kontensaldo in Festwerte = Abrechnungskreis
aufidappen zusammenklappen Abrechzeilen Gesamt erfassen L Zeile einfigen Einheitentibersicht ~ [H] Hochrechnungszeilen
Abrechnu ng Zeilen - Filtereingabe (F3) | Kontonr. | > \ v

Filter: ABR2015 » Mieter « AK-0001 « 01.01.15.31.12.15

Kontonr. Beschreibung Abrec.. Abrechnung.. Abr.. Vor. Anzahl Ein.. Ein.. Ver. Ver. Ho.. Anz. Nicht 100%-Fa.. Betrag Netto ™
obje... Auft.. De.. uml... Gesamt

I 800100 Grundsteuer BK-VZ O O Fest O 565,00
800200 Wasserversorgung BK-VZ O O Zeit. O 8.551,81
4 800600 Miillabfuhr BK-VZ O [l Zeit... O 1.260,00
;4 800600 EAufteilung Miillkosten BK-VZ MULL | ] 1 2 Zeit.. PERS 4 [ 1.260,00
""""" 800500 Mallkosten Wohnung BKVZ  WHG O O Zeit. PERS O 13,00 504,00
800600 Miullkosten Gewerbe BK-VZ GEWERBE O [l Zeit.. PERS O 8,00 756,00
© 800800 Hausreinigung BK-VZ O [l Zeit... O 756,36
I 801000 Gartenpflege + AuBenanlage BK-VZ O O Zeit. O 1.343,70

I 801300 Gebéaudeversicherung BK-VZ O O Zeit. O 780,28 v
< >

Schreibrecht: v Summe Brutto; 28.008,38/

Schreibrecht fur Text: [/

oK

HINWEIS

Solange diese Funktion nicht ausgefiihrt worden ist, finden die Aufteilungsregeln in der Abrechnung
keine Anwendung.

Die Aufteilungsregeln der einzelnen Konten kodnnen nur Uber Aufteil.regel anw./zurlicksetzen
Einzeln wieder zuriickgesetzt werden und dann auch immer nur Konto fir Konto.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Vorauszahlungen prifen
Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die Vorauszahlungen (Sollstellungen und
dazugehdérigen Zahlungen) geholt.

In der Abrechnung Objekt Karte konnen Sie Uber einen Mausklick im Ergebnisfeld der
Vorauszahlung berechnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen o6ffnen.

Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2015 Mieter AK-0001 MV Hauptstra3e 57 - B
START  AKTIONEN a
X - ]
Loschen Summenzeile "Andere offene  Summenzeilen Dsbitc‘lenposten Aktualisieren
Posten / Uberzahlung” anlegen  aktualisieren auswahlen
Abrechnung Vorauszahlungen - Filtereingabe (F3) Einheitenn. % ¥ «
Filter: Mieter » AK-0001 + ABR2015 « Nein
Einheitennr. Historie Beschreibung Abrech. Vorauszahlung Vorauszahlung Vorauszahlung Vorauszahlung M *
Netto ust Brutto Differenz g
401 000 Béckerei Weber 3.420,00 649,80 4.069,80 0,00
401 000 Betriebskosten BK-VZ 3.108,00 590,52 369852 0,00
ﬂ ...... 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010115-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000
b1 ) 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010215-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010315-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010415-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 0,00
01 000 BK-Vorauszahlung Stpfl. 010515-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 0,00
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010615-.. BK-VZ 259,00 49,21 308,21 0,00 .
< >
Schreibrecht: v Abrechnungsart: BK-VZ
Schreibrecht fur Text: v Summe Vorauszahlung Netto:  13.380,78
Summe Vorauszahlung USt: 142064

OK

Hier haben Sie die Mdglichkeit alle Vorauszahlungen, die bei der Abrechnung berticksichtigt werden zu
Uberprifen und bei Bedarf zu é@ndern (siehe Kapitel Vorauszahlung).

Abrechnung berechnen
Nachdem Sie Uberprift haben, dass die Kosten und Vorauszahlungen in der Abrechnung stimmen, legen
Sie die angefallenen Kosten auf die einzelnen Debitoren um, indem Sie die Abrechnung berechnen.

In der Abrechnung Objekt Karte kdonnen Sie Uber Abrechnung berechnen die Stapelverarbeitung
Abrechnung berechnen o6ffnen.

Bearbeiten - Abrechnung berechnen — & n
B coonen (2]
Optionen ~
Bereits erstellte neu berechnen:
Gesamtfaktoren aktualisieren:  []
Aufteilungsregeln anwenden:
Zeilen mit Betrag 0 I6schen: O
Abrechnung Objekt v
OK Abbrechen

Im Inforegister Abrechnung Objekt ist dabei bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

StandardmaBig wird im Inforegister Optionen vorbelegt, dass bereits erstellte Abrechnungen neu
berechnet und die Aufteilungsregeln angewendet werden sollen.

Zusatzlich kénnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen ohne
Betrage geléscht werden sollen.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

AnschlieBend sind die Gesamtfaktoren fiir die jeweiligen Abrechnungskreise und Verteilungscodes
berechnet. Sofern eine Hochrechnung aktiv ist, werden zusatzlich die Hochrechnungszeilen gefiillt. Die
Kosten werden auf die einzelnen Einheiten umgelegt und die Liste Abrechnungsposten geflillt.

Wurde die Berechnung durchgeflihrt, steht der Status im Inforegister Bearbeitungsstatus in der Zeile
Abrechnung berechnet auf der Abrechnung Objekt Karte auf Ja.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abstimmarbeiten
Bei den Abstimmarbeiten kdénnen nach Erstellung der Abrechnung abschlieBende Kontrollen, ob alle
Einheiten und Konten erfasst, alle Verteilungen eingetragen und die Betrage richtig gebucht wurden,
durchgefiihrt werden.

Einige der Berichte verwenden Sie bevor die Abrechnung berechnet wird, andere sind fir die
Ergebniskontrolle gedacht.

Alle diese Berichte starten Sie in der Abrechnung Objekt Karte (ber Drucken.

Im Fenster RE Berichtsauswahl wahlen Sie diese in der Rubrik Priifungen aus.

RE Berichtsauswahl - RE Abrechnung Mieter — 5 “
B s (2]
Bericht ID  Beschreibung Zeilenart ~
Vorbereitung Uberschrift

5052392 Abrechnung Daten priifen

Priifungen Uberschrift
51641 81' Prufe Vorauszahlungskonten
5052302 Kontrollliste Einheiten
5052458 Objekt Abrechnungstbersicht Miete
5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung

5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a

Stapeldruck Abrechnung Uberschrift
< >

OK Abbrechen

Nachfolgende Priifberichte sind im Standard eingetragen.

- Priife Vorauszahlungskonten

- Kontrollliste Einheiten

- Objekt Abrechnungsiibersicht Miete (bzw. WEG)
- Abstimmprotokoll Abrechnung

- RELion Objektbuchungen LZ/35a

Die Vorgehensweise ist bei allen Berichten identisch. Markieren Sie den gewilinschten Bericht und 6ffnen
diesen uber OK.

Prife Vorauszahlungskonten
Mithilfe des Reports Priife Vorauszahlungskonten kénnen Sie vorab priifen, ob bei den ausgewahlten
Objekten fir jede verwendete MwSt. Geschaftsbuchungsgruppe ein Sollstellungskonto pro verwendete
Abrechnungsart vorhanden ist.

Bearbeiten - Priife Vorauszahlungskonten ==
- AKTIONEN (7]
Optionen ~
Alle Abrechnungsarten O

Es werden nur Abrechnungsarten geprtft, die beim jeweiligen Objekt
in den Kostenkonten eingetragen sind und im Feld "Verwendung”
einen Eintrag haben.

Alle MwStGeschaftsbuch.Gruppen: 7]

Wenn Sie diesen Haken auf NEIN lassen, werden nur die tatsachlich
beim Objekt varkommenden MwSt.Gesch.Buch.Gruppen gepriift.

Abrechnung Objekt v

Drucken... - Vorschau Abbrechen

Durch den Aufruf von der Abrechnung Objekt Karte aus, ist im Inforegister Abrechnung Objekt
bereits auf die Abrechnung gefiltert.
Sie kénnen hier bei Bedarf den Filter anpassen.

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Kontrollliste Einheiten
| Dieser Bericht listet nach der Berechnung der Abrechnung die Einheiten auf, die bei der Abrechnung
bericksichtigt wurden mit den auf die einzelnen Einheiten umgelegten Werten.

Bearbeiten - Kontrollliste Einheiten ==
B o (7]

Optionen ~
Summierung nach Debitor: IH
Einheiten ohne Werte drucken: IH
Abrechnungsposten detailliert: IH
Neue Seite je Objekt: IH
Neue Seite fur Zusammenfassung: []
Nur Leerstande: O

Abrechnung Objekt v

Drucken... - Vorschau Abbrechen

Durch den Aufruf von der Abrechnung Objekt Karte aus, ist im Inforegister Abrechnung Objekt
bereits auf die Abrechnung gefiltert.
Sie koénnen hier bei Bedarf den Filter anpassen.

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

Report: 5052302 Kontrollliste Einheiten Benutzer: MSE\ANKE.KAMMERER
Mandant:  RELion Mietverwaltung Mittwoch, 22. Juni 2016 Seite: 1
Filter Abrechnung Objekt: [Eigentiimer / Mieter: Mieter; Abrechnungscode: ABR2015; Objektnr.: AK-0001; Beleg Druck Filter: Ja] Alle Betrage in EUR

Sortierung:  Eigentimer / Mieter,Objektnr, Einheitennr, Einheitenhistorie, Abrechnungscode
Optionen:  Summierung nach Debitor [Nein] Einheiten ohne Werte drucken [Nein] Abrechnungspesten detailliert [Nein] Neue Seite je Objekt [Nein] Neue Seite fiir Zusammenfassung [Nein] Nur Leerstinde [Nein]

Nr.Name / Beschreibung Vertrags- Vertrags- Kosten aus Abrechnung Vorauszlg. Nachzlg.(+)  Enthaltene USt.
beginn  ende Steuerpfl. Steuer Steuerfrei Guthaben(-)

Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 ABR2015 01.01.15 bis 31.12.15

60005 Béckerei Weber

01/000 Ladengeschaft - 010111 311215  Vertrags Nr. AK-0001-60005/001
BK-VZ Betriebskosten 250821 475,56 0,00 35698,52 713,75 113,96
HK-VZ Heizkosten 857,90 163,00 0,00 371,28 549,62 103,72
Einheit Gesamt: 3.366,11 639,56 0,00 4.069,80 -64,13 -10.24

60006 Lotto Michl

02 /000 Ladengeschaft - 01.01.11 Vertrags Nr. AK-0001-60006/001
BK-VZ Betriebskasten 98439 187,03 0,00 572,47 508,95 9563
HE-VZ Heizkosten 201331 382,53 0,00 132328 1.072,56 171,25
Einheit Gesamt: 2.997,70 569,56 0,00 1.895,75 1.671,51 266,88

60007 Metzgerei Kecht

03 /000 Ladengeschaft - 01.01.11 Vertrags Nr. AK-0001-60007/001

BK-VZ Betriebskosten 215776 400,97 0,00 4626,72 -2.058,99 -328,75

HK-yZ Heizkosten G 819 0,00 471,24 4 6,67
dw\‘ W s Pt ntt Ay gpiaet. v ',’ -.;.p—-\..‘g) R — g ,J ol il g

Objekt Abrechnungstibersicht Mieter
| Mit dem Bericht Objekt Abrechnungsiibersicht Mieter erhalten Sie nach dem Berechnen der
Abrechnung eine Aufstellung der Kostenpositionen zur Abrechnung.

Bearbeiten - Objekt Abrechnungstibersicht Miete ~— &

Bl -aonen (2]

QOptionen -

Drucke Abrechnungszeilen:
Drucke Abrechnungsposten:
Drucke Ausnahmentexte
Drucke Zeilen mit Betrag O:
Neue Seite pro Objekt:

ooodr

Filter fur abgerechnete Konten: v

Fehlende Konten andrucken:

O

Filter fur fehlende Konten:
Vergleichszeitraum von Datum: v

Vergleichszeitraum bis Datum: v

Abrechnung Objekt v

Drucken.. ~ Vorschau Abbrechen

Durch den Aufruf von der Abrechnung Objekt Karte aus, ist im Inforegister Abrechnung Objekt
bereits auf die Abrechnung gefiltert.
Sie kénnen hier bei Bedarf den Filter anpassen.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

HINWEIS

wurden.

diesem Bericht Differenzen ausgewiesen.
Abrechnungszeitraum und den verteilten Gesamtkosten pro Abrechnungszeile.

In der Spalte verteilte Kosten kann man erkennen, welche Kosten wirklich insgesamt verteilt
In der Spalte Gesamtkosten sieht man, welchen Anteil der Kosten die jeweilige
Aufteilungsregel an den Gesamtkosten hat.

Da bei den Aufteilungsregeln die entstanden Kosten ,mehrfach™ aufgeteilt werden, werden in
Diese ergeben sich aus den Bewegungen

im

Abstimmprotokoll Abrechnung
| Uber dieses Protokoll

Report: 5052458 Objekt Abrechnungsiibersicht Miete Benutzer MSE\ANKE KAMMERER
Mandant:  RELion Mietverwaltung 22, Juni 2016 Seite: 1
Filter: Eigentimer / Mieter: Mieter, Abrechnungscode: ABR2015, Objektnr: AK-0001, Beleg Druck Filter: Ja Alle Betrage in EUR
QOptionen:  Drucke Abrechnungszeilen [Ja] Drucke Abrechnungsposten [Nein] Drucke Ausnahmen [Nein] Drucke Zeilen mit Betrag 0 [Nein] Neue Seite pro Objekt [Nein] Filter fiir abgerechnete Konten [] Fehlende Konten
andrucken [Nein] Filter fr fehlende Konten [] Vergleichszeitraum von Datum [] Vergleichszeitraum bis Datum [
Beschreibung 100%-Faktor Bewegung nicht verteilte Kosten abgerechneter
Kontonr. Abrech.- Kreis Verteilungscode Gesamt VglZeitraum Abr.Zeitmum  Gesamthkosten Kosten V5t Ausnahmen Differenzen Betrag davon vermietet davon Leerstand
BK-VZ Betriebskosten (Mieter AK-0001 ABR2015 Jahresabrechnung 2015 - Abrechnungszeitraum 01.01.15.31.12.15, Vergleichszeitraum : 01.01.14.31.12.14)
800100 : Grundsteuer 1.065,00 565,00 565.00 0.00 565,00 564,78 0.2
Festbetrag 0,000 1065,00 565,00 565,00 0,00 0,00 0,00 565,00 56478 0,22
800200 : Wasserversorgung 7.872.00 8.551.81 8.551.81 598,63 8.551,82 8.548,51 331
OBJEKT am 564,099 7872,00 855181 8551,81 508,63 000 -0,01 855182 854851 33
800600 : Miillab fuhr 1.200.00 1.260.00 1.260.00 0.00 1.260.01 1.259,90 0.1
WHG PERS 13,000 0,00 0,00 504,00 0,00 0,00 -0,01 504,01 50390 0,11
GEWERBE PERS 8,000 0,00 000 736,00 0.00 000 0,00 736,00 75600 0,00
800800 : Hausreinigung 756,36 756,36 756,36 143,64 756,37 756,07 0,30
. WOHNUNG oM 329,999 0,00 000 433,82 86,18 0,00 -0,01 43383 45353 030
A fosg -.J"". p—— .\;Wx '-"""\'U\qnm.aow \.‘H ‘,"*Qom\ Y o .“"—w\’f“&m\#h’m—\

kénnen nach dem Berechnen der Abrechnung die Betrage, die

in den

Abrechnungszeilen stehen, mit den tatsachlich umgelegten Werten abgestimmt werden. Dabei sind
eventuell vorhandene Differenzen, die oftmals durch die Verteilung entstehen, erkennbar.

Bearbeiten - Abstimmprotokoll Abrechnung

- AKTIONEN

Optionen
Posten drucken:

Abrechnung Objekt
Abrechnung Zeile

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Kontonr. = ist Geben Sie einen Wert ein.

X Und Verteilungscode — + ist Geben Sie einen Wert ein,

< Filter hinzufugen
Summenberechnung einschrinken auf:
< Filter hinzufugen

Drucken... ~ Vorschau

_ ]

@

Abbrechen

Durch den Aufruf von der Abrechnung Objekt Karte aus, ist im Inforegister Abrechnung Objekt

bereits auf die Abrechnung gefiltert.

Sie kénnen hier bei Bedarf den Filter anpassen.

AuBerdem koénnen Sie im Inforegister Abrechnung Zeile auf einzelne Konten filtern.

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Report 5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung Benutzer: MSEVAMKE KAMMERER
Mandant  RELion Mietverwaltung Dienstag, 5. Juli 2016 Seite: 1
Filter: Eigentamer / Mieter. Mieter, Abrechnungs code: ABR2015, Chjekdnr. AK-0001, Beleg Druck Filter: Ja Alle Betrdge in ELR
Optionen:  Posten drucken [Ja]
ABR2015 AK-0001 MV HauptstraBe 57 HauptstraBe 57
Abrechnungszeitraum 01.01.15 bis 31.12.15
800100 Grundsteusr
Einheit Debitor Mwst Gesch.  abgerechnet  abgerechnet  nicht verteilte Kosten Faktor Verteilung
Buch.Gruppe {brutto) (netto) Ausmahmen  Differenz
01/ 000 Bickerei Weber  ST.PFLICHT 100,00 100,00 0,00 0,00 Festbetrag
02 /000 Latto Michl ST FELICHT 40,00 40,00 0,00 0,00 Festbetrag
03 /000 Metzgerei Kecht  ST.PFLICHT 80,00 80,00 0,00 0,00 Festbetrag
04/ 000 Lisa Marie Miller 5T FREI 80,00 20,00 0,00 0,00 Festbetrag
05 /001 Manfred Altmann 5T.FREI 65,00 65,00 0,00 0,00 Festbetrag
06/ 002 Michael Ernst ST.FREI 15,78 1578 0,00 0,00 Festbetrag
Ittner
06/ 003 Leerstand 022 022 0,00 0,00 Festbetrag
06 / 004 Karl Gustav ST FREI 64,00 54,00 0,00 0,00 Festbetrag
Weebschneider
07 / 000 Morbert Lorger  ST.FREI 16,97 1697 0,00 0,00 Festbetrag
07/001 Marie-Sophie  STFREI 23,03 23,03 0,00 0,00 Festbetrag
‘Weber
08/ 001 Michael Ernst ST.FREI 15,00 15,00 0,00 0,00 Festbetrag
Ittner
Nettobetrag . Abr.Zeile 565,00 0,00 -
abgerechnet USt-pflichtic 220,00 0,00
abgerechnet Ust-frei 345,00 0,00 Differenz Faktor:
Gesamt abgerechnet: 56500 0.00 0,00 0,00 0,00
BOD200 Wasserversorgung
Abr.Kreis: OBJEKT Objekt MV HauptstraBe 57
Einheit Debitor Mwst. Gesch.  abgerechnet  abgerechnet  nicht verteilte Kosten Faktor Verteilung
Buch.Gruppe (brutto) (netto) Ausnahmen  Differenz
01/ 000 Backerei Weber  ST.PFLICHT 1513,60 1.513,60 0,00 100,00 Hodhre, Qhbdahr
02 /000 Lotto Michl ST.PELICHT 680544 60544 0,00 40,00 Hodhre, Qhbdahr
03 / 000 Metzgerei Kecht  ST.PFLICHT 121088 1.210,88 0,00 80,00 Hodhre, Qhbdahr
04/ 000 Lisa Marie Maller 5T.FREI 128564 1.210,88 0,00 80,00 Hodhre, Ghbdahr
05 /001 Manfred Altmann ST.FREI 1.052,71 983,84 0,00 85,00 Hodhre, Qhbdahr
06 / 002 Michael Ernst ST.FREI 255,58 238,86 0,00 15,78 Hodhre, Qhbdahr
Ittner
06/ 003 Leerstand ST FREI 3,54 331 0,00 0,22 Hochre. Qhbdahr
06/ 004 Karl Gustav ST.FREI 103651 963,70 0,00 64,00 Hodhre, Qhvbdahr
Webschneider
07/ 000 Morbert Larger  STFREI 27487 256,89 0,00 16,97 Hodhre, Qhtelahr
07/ 001 Marie-Sophie ST.FREI 142565 133238 0,00 83,03 Hodhre, Ghbdahr
Weber
08/ 001 Michael Ernst ST.FREI 24293 27,04 0,00 15,00 Hodhre, Qhvidahr
Ittner
Mettobetrag It. Abr.Zeile B8.551.81 565,00 QM - Quadratmeter
abgerechnet Ust-pflichtic 332992 220,00
abgerechnet Ust-frei 522180 345,00 Differenz Faktor:
‘Gesamt abgerechnet: 8.551.82 0,00 -0.01 565,00 0,00

Objektkonten Leistungszeitraum
.\‘ Dieser Report druckt eine Liste aller Buchungen auf Objektkonten die im vorgegebenen Zeitraum
vorgenommen worden sind, gruppiert pro Objekt.

Zusatzlich kdnnen Sie wahlen ob alle Buchungen, die den Leistungszeitraum betreffen oder Buchungen
mit §35 Dimensionen, ausgegeben werden.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - RELion Objektbuchungen LZ/35a - 8 -
Bl conen 7]

QOptionen -

Datum von: 01.01.2015 v

Datum bis: 31.12.2015 v

Druckoption: Leistungszeitraum v

Auch Buchungen ohne LZ: O

Neue Seite pro Konto: O

Zusatzzeile Kreditor: O

Stornos drucken: O

Buchungen nicht in Abrechnung: |Nein v
RE Objekt <
Objekt Konto ~

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Kontonr.  ~ ist Geben Sie einen Wert ein,

X Und Verwendung  ~ ist Wahlen Sie einen Wert aus.

< Filter hinzufugen

< Filter hinzufiigen

Sachposten v

| Drucken... = || Vorschau ‘ ‘ Abbrechen ‘

Uber die Filtermdglichkeiten in den Inforegistern Objekt Konto und Sachposten kénnen Sie die
Ausgabe einschranken um z.B. nur die Konten zu prifen, die in der Abrechnung einer Rolle spielen.

Dazu filtern Sie auf die Verwendung Alles und Abrechnung.

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

Report: 5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a Benutzer MSE\ANKEKAMMERER

Mandant:  RELion Mietverwaltung Dienstag, 28. Juni 2016 Seite: 3

Buch. Beleg Nr.  Beschreibung Leistungszeitraum Betrag Netto  Betrag MwSt Betrag Brutto Anteil nach 01.01.15 - Anteil vor Betrag MwSt Nicht

Datum von-bis 311215 311215 01.01.15 anrechenbare

Vorst.

01.07.14 RE2014-GL- Glasversicherung 01.07.14 .. 30.06.15 96,40 0,00 96,40 0,00 47,80 48,60 0,00 0,00
004

01.07.15  RE2015-GL- Glasversicherung 01.07.15 ..30.06.16 98,33 0,00 98,33 48,90 40,43 0,00 0,00 0,00
003

801302 Glasversicherung 19473 0,00 194,73 48,90 9723 48,60 0,00 0,00

801400 Hauswart

01.02.15 RE15-3 Hauswart 01.01.15 ..31.01.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.03.15  RE15-3 Hauswart 01.02.15 .. 28.02.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.04.15 RE15-3 Hauswart 01.03.15 ..31.03.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.05.15  RE15-3 Hauswart 01.04.15 .. 30.04.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.06.15 RE15-3 Hauswart 01.05.15 .. 31.05.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.07.15  RE15-3 Hauswart 01.06.15 .. 30.06.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.08.15 RE15-3 Hauswart 01.07.15 .. 31.07.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.08.15 RE15-3 Hauswart 01.08.15 .. 31.08.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.10.15  RE15-3 Hauswart 01.09.15 .. 30.09.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.11.15  RE15-3 Hauswart 01.10.15 .. 31.10.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.12.15 RE15-3 Hauswart 01.11.15 ..30.11.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00
01.01.16  RE16-3 Hauswart 01.12.15..31.12.15 142,86 27,14 170,00 0,00 142,86 0,00 27,14 0,00

I | 8 i o o VYRGB MR . 80 gy Y
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Ausnahmen anwenden
Gerade im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern Vereinbarungen getroffen,
die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann fir einzelne Einheiten bei verschiedenen Kostenpositionen tGber die Ausnahmen hinterlegt
werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten Rahmen umgelegt werden sollen.
Den nicht berechneten Anteil tragt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung von RELion nicht unterstutzt.

Die Moéglichkeiten und die Erstellung der Ausnahmen werden im Kapitel Ausnahmen
Besonders im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern oft Vereinba
getroffen, die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann in RELion fiir einzelne Miet- bzw. Einheitenvertrage bei verschiedenen Kostenpos
Uber die Ausnahmen hinterlegt werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begr
Rahmen umgelegt werden sollen. Den nicht berechneten Anteil tréagt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung vom System nicht unterstitzt.

Weiter ist eine Anwendung von Ausnahmen in Bezug auf ein Umlageausfallwagnis nicht mdéglich.

Beachten Sie bitte beim Anlegen der Ausnahmen, dass in einer Abrechnung pro Objektkonto
immer nur eine Ausnahme pro Einheit wirksam sein kann.

Das heiBt es darf keine mehrfachen Ausnahmeregelungen zu ein und derselben Kostenposition
geben.

Vertrag Ausnahme naher erklart.

In der Abrechnung Objekt Karte Offnen Sie im Menuband in der Registerkarte Navigate Uber
Ausnahmen das Fenster Abrechnung Ausnahme.

Beim Ermitteln der beteiligten Einheiten werden bereits die beim Mietvertrag hinterlegten Ausnahmen
geholt.

Bei Bedarf kdnnen Sie hier iber Ausnahmen holen Ausnahmen einspielen, die erst nach dem Ermitteln
der Einheiten bei den Mietvertragen angelegt wurden.

Bearbeiten - Abrechnung Ausnahmen - Abrechnungscode: ABR2015, Eigenttimer / Mieter: Mieter, Ob.. — 5 “
- START = AKTIONEN  NAVIGATE L)
\j # Bearbeiten DAusnahmen holen Eﬁ
@Ansi:ht X Alle Ausnahmen prufen = — h 4
Neu - Abrechnungsposten
5 Liste anzeigen Aktuelle Ausnahme prafen [ &%
Abrechnung Ausnahmen -~ Filtereingabe (F3) Abrechnungscode v v
Filter: ABR2015 = Mieter « AK-0001
Abrech... Ei... Obje... Vertrag... E. E.. Zeilentyp Aktiv Hinweis zur Filter Filter Berechnung
/o Verarbeitung Konten Abr...
ABR2015 Mieter AK-0001  AK-0001-60.. 01 000 Einzelkonto ... 801710 BK-VZ Pauschal
ABR2015 Mieter  AK-0001 AK-0001-60. Einzelkonto 810000 BK-VZ Max Betrag
ABR2015 Mieter AK-0001  AK-0001-60.. 03 000 Einzelkonto .. 801302 BK-VZ Max.Betrag
< >

OK

Uber Bearbeiten wird die Abrechnung Ausnahmen Karte gebéffnet, diese ist ahnlich aufgebaut wie die
im Kapitel Ausnahmen

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Besonders im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern oft Vereinbarungen
getroffen, die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann in RELion fir einzelne Miet- bzw. Einheitenvertrage bei verschiedenen Kostenpositionen

Uber die Ausnahmen hinterlegt werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten
Rahmen umgelegt werden sollen. Den nicht berechneten Anteil tréagt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der

WEG-Verwaltung vom System nicht unterstitzt.

Weiter ist eine Anwendung von Ausnahmen in Bezug auf ein Umlageausfallwagnis nicht méglich.

Beachten Sie bitte beim Anlegen der Ausnahmen, dass in einer Abrechnung pro Objektkonto

immer nur eine Ausnahme pro Einheit wirksam sein kann.

Das heiBt es darf keine mehrfachen Ausnahmeregelungen zu ein und derselben Kostenposition

geben.

Vertrag Ausnahme erklarte Vertrag Ausnahmen Karte. Lediglich das Feld Aktiv im Inforegister
Allgemein gibt es in der Vertrag Ausnahmen Karte nicht.

In diesem wird, wie auch in der Ubersicht angezeigt, ob und wann die Ausnahme angewendet worden
ist.

In der Liste Abrechnung Ausnahme wird Uber Alle Ausnahmen prifen bzw. Aktuelle Ausnahme priifen
Uberprift, ob alle notwendigen Angaben eingetragen sind und ob sich diese nicht gegenseitig
ausschlieBen.

Nachdem die Ausnahmen korrekt eingespielt worden sind, kénnen Sie diese in der Abrechnung Objekt
Karte im MeniUband in der Registerkarte Aktionen mit Ausnahmen anwenden aktivieren. Dabei wird
gepriift, ob die Ausnahmen greifen.

Sobald die Ausnahmen angewendet worden sind, kénnen diese nicht mehr verandert werden. Wenn Sie
diese trotzdem noch d@ndern wollen, setzen Sie den Status im Feld Ausnahmen angewendet wieder
auf Nein.

Das im Feld Aktiv eingetragene Datum wird dabei entfernt.

Die erfolgreich angewendeten Ausnahmen kénnen Sie im Fenster Abrechnung Ausnahme im
Menlband in der Registerkarte Navigate (iber Abrechnungsposten pritfen.

Ansicht - RE Abrechnungsposten - Mieter AK-0001 ABR2015 = = “

Bl s« aconen Q

RE Abrechnungsposten - Filtereingabe (F3) Einheitennr. 3|

Filter: ABR2015 « AK-0001 « Mieter « AK-0001-60007/001 » BK-VZ

Ein... Ein... Historie Abrech... Kontonr. Beschreibung Konto Abrechnun..  Ausnahme Betrag Betrag vor Ausnahme
urspriinglich Zeilennr. anteilig Ausnahme Betrag
03 000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 121088 1.210,88 0,00
03 000 000 BK-VZ 800600 Millabfuhr OBJEKT 0 0,00 0,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 800800 Hausreinigung GEWERBE 0 110,01 110,01 0,00
03 000 000 BK-VZ 801000 Gartenpflege + AuBenanlage OBJEKT 0 191,96 191,96 0,00
03 000 000 BK-VZ 801300 Gebaudeversicherung OBJEKT 0 11048 11048 0,00
03 000 000 BK-VZ 801301 Haftpflichtversicherung OBJEKT 0 58,83 58,83 0,00
03 000 000 BK-VZ 801302 Glasversicherung OBJEKT 10000 0,00 0,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 801400 Hauswart OBJEKT 0 0,00 0,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 801501 Kabelgebiihren OBJEKT 0 0,00 0,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 810000 Kleininstandh. allg. GEWERBE 0 7273 72,73 0,00
03 000 000 BK-VZ 800600 Mullabfuhr GEWERBE 0 378,00 378,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 801302 Glasversicherung GEWERBE 10000 0,00 3536 3536
03 ......... 000 000 BK-VZ 801400 Hauswart HAUSMEIST... 0 174,20 174,20 0,00
03 000 000 BK-VZ 810000 Kleininstandh. allg. OBJEKT 0 0,00 0,00 0,00
03 000 000 BK-VZ 801710 Verwaltungsgebihren 0 0,00 0,00 0,00

< >

SchlieBen
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In unserem Beispiel wurde bei der Einheit 03/000 fir das Konto 801302 Glasversicherung ein
Max.Betrag von 0,00 € vereinbart.

Im Feld Ausnahme Betrag ist der Differenzbetrag ersichtlich. Im Feld Betrag vor Ausnahme der
urspriingliche Betrag. Nur die im Feld Betrag anteilig ausgewiesenen Kosten kommen in der
Abrechnung zum Tragen.

Individuelle Texte anlegen

Normalerweise verwendet die Abrechnung den in den Berichtstexten eingerichteten Standardtext. Es
kann jedoch erforderlich sein, bei einer Abrechnung individuelle Informationen zu verwenden.

RELion gibt Ihnen die Mdglichkeit auf Wunsch fir jedes Objekt bzw. fir jede Einheit einen individuellen
Ausdruck zu erstellen.

Die Verwaltung dieser Texte kann in der Abrechnung Objekt Karte im Menlband in der Registerkarte
Navigate Uber Texte vorgenommen werden. Sofern der Abrechnung noch kein Berichtstext zugeordnet
wurde, 6ffnet sich beim erstmaligen Starten folgende Abfrage:

RELion die Immobiliensoftware

e Sie kdnnen im folgenden Fenster einen vorhandenen Text als Vorlage
verwenden.
Dazu wahlen dort Sie den Text aus und bestatigen mit ‘OK"
Wenn Sie das Fenster mit <ESC> verlassen wird kein Text kopiert und
wieder der Standardtext verwendet.

Wollen Sie weitermachen ?

e

Mit Ja 6ffnen Sie das Fenster RE Berichtstexte Ubersicht.

RE Berichtstexte = =
B o (2]
RE Berichtstexte - Filtereingabe (F3) Textnummer A

Filter: Mieter « "|AK-0001 « "|ABR2015 « Ja

T.. . CFEigent.. Objekt.. Geschafts.. Einheit.. Einheite.. Beschreibung intern Anzahl
/ Migter zugeordn...

74 Mieter Miet-Abrechnung MUSTER chne Neue... 0

79 Mieter éMustar-Taxthr Betriebskostenabrechn... 1

(014 Abbrechen
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Hier werden Ihnen alle Berichtstexte angezeigt, die mit Vorlage gekennzeichnet sind und fir dieses
Objekt und diese Abrechnung zur Verfligung stehen. kénnen Sie einen vorhandenen Text auswadhlen
und diesen mit OK in die neue Textvorlage kopieren. AnschlieBend kdénnen Sie diesen individuell
bearbeiten.

HINWEIS

Wenn kein Berichtstext mit Vorlage gekennzeichnet ist oder die Vorlagen fir die Abrechnung nicht
verwendet werden koénnen (z.B. wegen der Objektnr. oder des Geschaftsvorfallcodes), dann
werden Ihnen nach einer Abfrage alle Berichtstexte angezeigt, aus denen Sie sich dann den
gewlinschten Text auswahlen kénnen.

Wenn bereits ein Text kopiert wurde, kdnnen Sie das in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister
Druckoptionen am Feld Individ. Text angelegt erkennen. In diesem Fall gelangen Sie mit Texte
direkt in das Bearbeitungsfenster RE Berichtstext.

RE Berichtstext - 90 - Text kopiert von Text Nr. 79 = R n
START | AKTIOMEN 7]
‘1 E . r—- I S = Gehe zu
( " |
—:l ] Neu "-/J ) = x 4 Vorheriger
Ansicht Berichtszuordnung = C Notizen Links Aktualisieren  Filter

X Laschen loschen P Nachster

90 - Text kopiert von Text Nr. 79

Allgemein ~
Eigentiimer / Mieter; [Mieted] v Textnummer ]
Objektnr.: AK-0001 ] Anzahl zugeordneter Berichte: 1
Geschéftsverfallscode: | ABR2015 v Beschreibung intern: Text kopiert von Text Mr. 79
Einheitennr.: w Zeilenldnge in Zeichen: i
Einheitenhistorie: wi Vorlage: ]

Bericht Typ: W

RE Berichtstext Zeilen G
# Beschreibung editieren # Suchen Filter Filter ldschen

Positionier...  Text (e
Vortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.
Vortext
Machtext [WENMN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] Wir freuen uns lhnen mitteilen zu kénnen, dass aus der Ve
Nachtext [WENN 5001: Guthaben LS Mieter Aktuell :] in Hohe von [ERSETZE + ABRECHNUNGSERGEBMIS+] [ERSE w
< >
OK Abbrechen

Wenn ein individueller Text flr eine bestimmte Einheit oder einen bestimmten Einheitenvertrag
verwendet werden soll, kann dies Uber die Felder Einheitennr. und Einheitenhistorie gesteuert
werden.

Sollte ein falscher Berichtstext als Vorlage ausgewahlt worden sein, kann dieser Text jederzeit geléscht
werden oder die Zuordnung Uber die Felder Objektnr. und Geschaftsvorfallcode entfernt werden.

Neue Vorauszahlungen ermitteln
Nach der Erstellung und Prifung der Abrechnung koénnen im nachsten Schritt die neuen
Vorauszahlungen ermittelt werden. Damit werden den Eigentimern bzw. Mietern die neuen monatlichen
Hausgeld- bzw. Betriebskostenvorauszahlungen auf Basis der erstellten Abrechnung vorgelegt.
Hierzu werden im Hintergrund die Funktionen des Wirtschaftsplans verwendet.

Wirtschaftsplan anlegen
In der Abrechnung Objekt Karte erhalten Sie im Menilband in der Registerkarte Aktionen die
erforderlichen Menlpunkte zur Erstellung der neuen Vorauszahlungen.

Als Erstes wird der Menlpunkt Wirtschaftsplan anlegen gestartet. Dabei wird ein Wirtschaftsplan auf
Basis der Abrechnung erstellt. Die Abrechnungszeilen werden hierfliir in die Wirtschaftsplanzeilen
Ubertragen.
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Bearbeiten - Wirtschaftsplan anlegen - &
Bl aonen (2]

Vorbelegen aus ~
Quelle: Abrechnung v
Code (Abrech./Wirtsch.Plan): ABR2015 v
Multiplikator: 1,10
Alle Abrechnungskreise holen:

‘Wirtschaftsplan anlegen ~
Wirtschaftsplan Code: [wan16 ]
Von Datum: 01.01.2016 v
Bis Datum: 31.12.2016 v
Wirtschaftsplan Datum: 29.06.2016 ]

Datum 1. Sollstellung: 01.07.2016 ]
Vorhandene WP dberschreiben:

Weitere Schritte (optional) -
Beteiligte Einheiten holen:

RE Objekt v

OK Abbrechen

Im Report Wirtschaftsplan anlegen sind bereits im Inforegister Vorbelegen aus die Felder Quelle
und Code (Abrech./Wirtsch.Plan) mit den Werten aus der Abrechnung gefiillt.

Im Feld Multiplikator kdnnen Sie den Faktor andern, wenn die bestehenden Betrage angepasst werden
sollen. Sollen diese z.B. um 10% erhéht werden, geben Sie den Multiplikator 1,1 ein. Mdchten Sie die
Betrage verringern, z.B. um 5 % wahlen Sie den Faktor 0,95.

Im Inforegister Wirtschaftsplan anlegen wahlen Sie im Feld Wirtschaftsplan Code einen passenden
Code aus.

Dadurch werden die Felder Von Datum, Bis Datum und Wirtschaftsplan Datum gefiillt, sofern bei
dem ausgewdhlten Wirtschaftsplancode diese Angaben hinterlegt wurden.

Tragen Sie im Feld Datum 1. Sollstellung das Datum ein, ab dem der neue Vorauszahlungsbetrag fur
die Sollstellung verwendet werden soll.

Bei Bedarf aktivieren Sie das Feld Vorhandene WP iiberschreiben, dadurch werden eventuell
vorhandene Wirtschaftsplane mit gleichem Wirtschaftsplancode Uberschrieben, sofern dort folgende
Schritte noch nicht ausgefiihrt wurden: Belege erzeugt, Sollstellungszeilen erstellt, Nachberechnung
gebucht und/oder gesperrt.

Bestimmen Sie im Inforegister Weitere Schritte (optional), ob Sie die Beteiligten Einheiten holen
bereits beim Anlagen des Wirtschaftsplans holen wollen. StandardmaBig ist diese Option aktiv.

Im Inforegister RE Objekt ist bereits Uber die Filterfelder Eigentiimer/Mieter und Nr. das Objekt
ausgewahlt.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

FOIENWEI.S..........00000000000000000.............................................
¢ Sollte beim Anlegen des Wirtschaftsplans Aktionsprotokollzeilen angelegt werden, so kénnen Sie S
¢ sich diese anzeigen lassen indem Sie in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Navigate -
« auf Wirtschaftsplan zeigen gehen. .
. Dadurch éffnet sich die gefilterte Ubersicht Wirtschaftspldne. Hier kénnen Sie in der Infobox :
. Aktionsprotokolleintrdge diese mit einem Mausklick auf die entsprechende Zahl prifen. :
E Sollte in der Ubersicht kein Eintrag angezeigt werden, so entfernen Sie den Filter auf das Feld «
. Wirtschaftsplancode. .
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Wirtschaftsplan berechnen
Nachdem die Gesamtkosten aus der aktuellen Abrechnung Ubertragen wurden, berechnen Sie im
nachsten Schritt diese fur die einzelnen Einheiten.

Starten Sie dazu Uber Wirtschaftsplan berechnen den gleichlautenden Report.

Bearbeiten - Wirtschaftsplan berechnen - B
Bl conen (2]
Optionen A
Bereits erstellte neu berechnen:
Gesamtfaktoren aktualisieren: ]
Aufteilungsregeln anwenden:
Zeilen mit Betrag 0 lgschen: O
Wirtschaftsplan Objekt v
OK Abbrechen

In der Stapelverarbeitung Wirtschaftsplan berechnen sind im Inforegister Wirtschaftsplan Objekt
bereits die Filterdaten aus der Abrechnung ibernommen worden.

StandardmaBig wird im Inforegister Optionen vorbelegt, dass bereits erstellte Wirtschaftspldne neu
berechnet und die Aufteilungsregeln angewendet werden sollen.

Zusatzlich kénnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen ohne
Betrdge geldscht werden.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

Ausschlussbedingungen flir die neuen Vorauszahlungen
Nicht immer ist es gewlinscht, die neuen Vorauszahlungen anzupassen.

Wenn z.B. ein Mieter neu eingezogen ist, sollen die vertraglich vereinbarten Nebenkosten nicht geandert
werden.

Auch kann es vorkommen, dass die Vorauszahlungen erst angepasst werden sollen, wenn sie sich um
mindestens 5,- € erhdhen.

Dafiir kénnen Sie in RELion Ausschlussbedingungen anwenden.
Rufen Sie daftir den Bericht Abrechnung Ausschlussbedingungen f. neue VZ in der Abrechnung

Objekt Karte Uber Ausschlussbed. anwenden auf. Mit diesem Report kénnen Sie die gewahlten
Ausschlussgriinde in die betroffenen Abrechnungsposten eintragen.

Bearbeiten - Abrechnung Ausschlussbedingun.. — &
Bl oo o
Optionen ~

Bisherige Ausschlisse zuriicksetzen:

Filter Dehitor von: v

Filter Dehitor bis: v

pro Debitor

Guthaben aus Abrechnung: O

pro Einheit

Guthaben aus Abrechnung: [l

Vertragsbeginn im Abrechnungszeitraum: v

Wertragsbeginn im Planungszeitraum:

Leerstand: O

pro Abrechnungsart

Guthaben aus Abrechnung: O

Bisher keine Vorauszahlung (Sollstellung 0):

Meue VZ kleiner als alte VZ:

Mindestbetrag fir Anpassung: 5,00

Min. Anderung in % far Anpassung: mm

Ausschluss Abrechnungsart 1: v

Ausschluss Abrechnungsart 2: ]
Drucken... - Yorschau Abbrechen
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Im Inforegister Optionen kdénnen Sie die Kriterien bestimmen, die dazu flihren, dass keine neuen
Vorauszahlungen fir bestimmte Einheiten generiert werden.

Mit Drucken oder Vorschau starten Sie die Verarbeitung.

Sollstellungszeilen erstellen

Damit die neu berechneten Vorauszahlungen fiir das kommende Wirtschaftsjahr zur Anwendung
kommen, sind diese in die Sollstellungszeilen einzutragen. Dies kénnen Sie Uber Sollstellungszeilen
erstellen in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Aktionen im Bereich Neue Vorauszahlung
ausfuhren.

In dem sich 6ffnenden Fenster Wirtschaftsplan Solistellungszeilen erzeugen ist im Inforegister
Wirtschaftsplan Objekt bereits auf den Wirtschaftplan gefiltert.

Bearbeiten - Wirtschaftsplan Sollstellungszeilen erzeugen - B
Ba oonen [7)
Optionen ~

Anderungen speichern: IH

Aus diesem WP bereits erzeugte Sollstellungen laschen.: O

Sollstellungen beenden, die nicht am Wirtschaftsplan beteiligt sind (nicht Miete):  []

Leerstand Gbernehmen:
Wirtschaftsplan Objekt v
OK Abbrechen

Setzen Sie die Option Anderung speichern, wenn Sie die Sollstellungszeilen direkt erstellen wollen.
Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

HINWEIS

. Sofern Sie zu erstellenden Sollstellungszeilen zuerst prifen moéchten, starten Sie die Verarbeitung
ohne diese Option. Dann werden die geplanten Anderungen zuerst ins Aktionsprotokoll
eingetragen.

Priifen Sie das Aktionsprotokoll ob die Ang!erungen die gewiinschten sind und starten Sie dann die
Verarbeitung erneut mit gesetzter Option Anderung speichern.

Wirtschaftsplan zeigen

Als abschlieBender Punkt 6ffnen Sie in der Registerkarte Navigate (ber Wirtschaftsplan zeigen in der
Abrechnung Objekt Karte das Fenster Wirtschaftspldne.

Hier sind die Ergebnisse der vorher gestarteten Funktionen eingetragen. Diese kdnnen Sie hier
Uberprifen.

Ansicht - Wirtschaftsplane i
START  AKTIONEN  NAVIGATE 2]
flyWirtschaftsplan anlegen | # Bearbeiten [} Beteiligte Einheiten holen [ l.‘;{a [ +5 Fs
] Neu [& Ansicht FWirtschaftsplanzeilen halen 27, = 5.8 m 4
% - = Drucken = -y
X Lasschen I Wirtschaftsplan berechnen... [1] 2] & %
Wiwtschaftsp\éne | Filtereingabe (F3) Eigentamer / Mieter + | 3| Aktionsprotokolleintrige -
Filter: Mieter « AK-0001 - W2016 Referenz M-AK-DD0T-W...
Fehler: 0
,FIE:’; -~ Obje.. . Wirs. Bearbeiter  Beschreibung Bearbeitungssta... Viinaweice: =
Info: §
Mieter AK-0001  W2016 lol:l} Wirtschaftsplan 2016 | Ex e ite

Fehler heute:
Hinweise heute :

Info heute:

SchlieBen

Die weiteren Funktionalitditen des Wirtschaftsplans entnehmen Sie bitte der Ablaufbeschreibung
Wirtschaftsplan.
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Belege erzeugen

:

Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.

HINWEIS

: Uberpriifen Sie vor dem Belege erzeugen in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister E
: Druckoptionen ob Sie alle gewiinschten Optionen aktiviert haben! o
« Eine genaue Erlduterung der Druckoptionen finden Sie im Kapitel Druckoptionen. .

Starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie in der Abrechnung
Objekt Karte entweder den Bearbeitungsstatus im Feld Belege erzeugt auf Ja setzen oder Uber
Belege erzeugen.

Bearbeiten - Abrechnung Belege erzeugen - ©
Bl conen Q
Abrechnung Objekt ~
Ergebnisse anzeigen:
X Wemn |Figentmer/Micter  *jit  Micter

X Und Objektnr. = st AK-0001
¥ Und Abrechnungscode = st ABR2015
= Filter hinzufigen

g

berechnung einschra auf:

X Wenn Debitorenfilter ¥ ist <2

¥ Und Vertragsfilter ¥ ist Geben Sie einen Wert ein,
X Und Einheitenfilter st Geben Sie einen Wert ein.
X Und Historienfilter ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.

= Filter hinzufugen

OK Abbrechen

Es ist bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

HINWEIS

E Flr das Erzeugen der Belege sollten Sie den Filter nicht erweitern.
» Bei Bedarf kdnnen Sie den Filter auflésen, so dass die Belege z.B. fiir alle Objekte erzeugt werden.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK.

Die erzeugten Belege kénnen Sie in der RE Belegiibersicht lberpriifen, die Sie iber den Durchgriff im
Ergebnisfeld Belege erzeugt 6ffnen.
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Ansicht - RE Belegibersicht - 0
- START AKTIONEN BERICHT (2]
# Bearbeiten ’—L:‘ Belegkopf erstellen 'E! Als Ubersicht anzeige &5 Aktualisieren
@Ansicht £ Anlagen aktualisieren [, Als Diagramm anzeigen Notizen “E. Filter I5schen
Drucken
2% Laschen [ Links i Suchen
RE Belegiibersicht - [ Fitereingabe (F3) | RE Geschftsvorfal MEIRY
Filter: ABR2015 » Abrechnung » Mieter » AK-0001
RE . PRE . RE . Dokument Titel Bericht Typ  Objektnr. Einheiten... Einheiten.. *
Gesc... Gesc.., Beleg...
Abrechnung ABR2015 ABR15-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung fir Mietvertrag: AK-... Einzelaufst... AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fur Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 08 001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fr Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 06 002
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... I|hre Vorauszahlungen im Detail fi... Vorauszahl... AK-0001 06 002
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fr Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 o 000
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... I|hre Vorauszahlungen im Detail fi... Vorauszahl... AK-0001 o 000
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Machweis der Vorsteuerbetrdge a... Einzelaufst... AK-0001 o 000 v
< >
~
Schreibrecht: [«
SchlieBen

Uber Drucken kdnnen Sie jeden einzelnen Beleg entweder ausdrucken oder in der Seitenansicht 6ffnen.

Eine genauere Beschreibung der Funktionalitdten entnehmen Sie dem Kapitel

Belege erzeugen.

Wenn alle gewiinschten Anderungen vorgenommen worden sind, stellen Sie in der Abrechnung Objekt
Karte im Inforegister Bearbeitungsstatus im Feld Freigabe zum Druck von Nein auf Ja um. Danach
ist es nicht mehr moéglich Anderungen in den Belegen vorzunehmen.

Abrechnung drucken
Die Abrechnung ist dem Eigentimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis

|

auszuhdndigen.

Uber Drucken im Fenster Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie die RE Berichtsauswahl, in welcher
Sie den PDF Stapeldruck Abrechnung, dem die einzelnen Berichtstypen untergeordnet sind, mit OK

offnen.
RE Berichtsauswahl - RE Abrechnung Mieter - O
B o Q
Bericht ID  Beschreibung Zeilenart MNeuw.. *
5052694 RELion Objektbuchungen L7/35a O
Stapeldruck Abrechnung Uberschrift O
5052545; PDF Stapeldruck Abrechnung ]
5164010  RE Beleg Brief
5164011  RE Beleg Einzelaufstellung O
3164025  REBeleg Anlage Par33
3164017 RE Beleg Vorauszahlung Details O
3164014 RE Beleg Dateianlage Einheit
3164018  RE Beleg Kosten Detailliert O
3164020  RE Beleg SEPA Lastschriftmandat
5164023  RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
5164026  RE Beleg Dateianlage
v
OK Abbrechen
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Im Inforegister RE Belegempfédnger ist bereits auf die Abrechnung gefiltert.

Bl oo

Optionen
Kopfzeile drucken: O
Deckblatt: IH

Duplexdruck (beidseitigl:  []

Druckaufbereitung fir:

RE Belegempfanger

Bearbeiten - PDF Stapeldruck Abrechnung

OK

_— |

Abbrechen

o

~

Starten Sie den Druck mit OK.

Nach Beendigung der Verarbeitung 6ffnet sich ein PDF Sammeldruck. Diesen kénnen Sie entweder normal
ausdrucken oder aber speichern.

Abrechnung buchen
M‘ ~ Im nachsten Schritt wird das Abrechnungsergebnis in ein oder mehrere Buchblatter Gbertragen und
gegenlber dem Debitor gebucht.

Stellen Sie vorher in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Bearbeitungsstatus das Feld
Freigabe zum Buchen auf Ja.

m Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 ==
- START AKTIONEN NAVIGATE e
D x 'El @ Abrechnung berechnen éﬁ l:l EVorauszahlungen D P} 3 Genenu
9 . S [fyBelege erzeugen [ Einheit Abrechnungen ] L X ( Vorheriger
Ansicht Eearbeien Laschen | Abrechnungszeilen Verbrauchswerte — Drucken | Abrechnungszeilen i - Notizen Links  Aktualisieren Filter -
holen erfassen = Abrechnung buchen 47| Einheitenverteilungen |Gschen P Nachster
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Allgemein Mieter | AK-D001 | ABR2015 v~ Aktionsprotokoll.. ~
Bearbeitungsstatus - Referenz: M-AK-0001-...
Fehler: i
Status Ausgefihrt von Ausgefiihrt am Ergebnis E e =
Beteiligte Einheiten geh... Ja MSEVANKE KAMMERER 02.06.2016 n Il A9
Abrechnungszeilen geh... Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016 12 Aktuelle Werte
Vorauszahlungen geholt: Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016 203 Fehlerh... i}
Abrechnung berechnet:  Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016 180 Hinweic... o
Ausnahmen angewendet:  Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016 3 Tfi et 0
Belege erzeugt: Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016 R
Freigabe zum Druck: Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016
Freigabe zum Buchen: Ja MSEVANKE KAMMERER 23.06.2016
Gebucht: Mein
Gesperrt: Nein
Datenquellen 2|l
oK

Uber Abrechnung buchen starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung in BuchBlatt.

Grundsatzlich kdénnen Sie die Abrechnungsbuchblatter fiir mehrere Objekte gleichzeitig erstellen.
Abrechnungen, die nicht zum Buchen freigegeben wurden oder bereits gebucht worden sind, werden
dabei Ubersprungen.
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Bearbeiten - Abrechnung buchen - 0
- AKTIONEN Q
Optionen ~
Fibu Buch.-Blattvorlage: ABRECHNUNG v
i
Fibu Buch.-Blattname:
Buchungsdatum: 24.06.2016 v
Fallgkeitsdatum (falls abweichend): v
Buchungstext (optional):
Guthaben bei Lastschnift-Mandat saldieren:
Bei Guthaben Auszahlung Zahlungsformcode verwenden:
Leerstand buchen: ]
Mit dieser Stapelverarbeitung kinnen Sie eine oder mehrere
Abrechnungen auf einmal ins Buchblatt Gbertragen. Bitte beachten
Sie, dass bereits gebuchte Abrechnungen und nach nicht zum
Buchen freigegebene Abrechnungen ubergangen werden.
Die Belegnummern werden aus den Einheit Abrechnungen geholt.
Die verwendeten Buch.-Blatter bzw. Buch.-Blattvorlagen dirfen
keine Nummernserien haben,
Abrechnung Objekt ~
QK Abbrechen
Im Inforegister Optionen sind folgende Einstellungen vorzunehmen:
Bezeichnung Beschreibung
Fibu Buch.-Blattvorlage Wadhlen Sie hier aus dem Fenster Fibu Buch-Blattvorlagen die
Pflichtfeld Buchblattvorlage aus, die zum Buchen verwendet werden soll.
Fibu Buch.-Blatt je Objekt Setzen Sie hier einen Haken, wenn fir jedes Objekt ein separates
Optional Buchblatt geflillt werden soll. Das Feld Fibu Buch.-Blatthame wird in
diesem Fall deaktiviert
Fibu Buch.-Blattname Sofern Sie nicht das Feld Fibu Buch.-Blatt je Objekt aktiviert haben,
Optional kdénnen Sie hier im Fenster Fibu Buch.-Blattnamen ein Buchblatt
auswahlen.
Buchungsdatum Tragen Sie hier das Buchungsdatum ein. Dieses Datum wird den
Pflichtfeld Buchblattzeilen als Buchungsdatum vorgegeben.

Ausnahme: Die Abschlussbuchungen bei der bilanziellen Methode werden
fest zum Jahreswechsel 31.12. bzw. 1.1. des Folgejahres gebucht.

Falligkeitsdatum (falls In diesem Feld kdnnen Sie bei Bedarf ein abweichendes Datum eingeben.
abweichend) Zu diesem Zeitpunkt werden dann die Nachzahlungsbetrage fallig.
Optional Die Gutschriften werden grundsatzlich zum Zahlungsdatum fallig.

Wenn Sie dieses Feld leer lassen, werden sowohl Gutschriften als auch
Nachzahlungen zum Zahlungsdatum fallig gestellt.
Buchungstext (optional) Hier kann ein Text eingegeben werden, der als zusatzlicher Buchungstext
Optional eingetragen wird.
StandardmaBig wird bei der Buchung fiir den Debitor als Buchungstext der
Abrechnungscode und die Beschreibung aus der Abrechnung Objekt
Karte eingetragen (z.B. ABR2015 Jahresabrechnung 2015)
Bei den Buchungen auf das Abrechnungsergebniskonto wird als
Buchungstext der Abrechnungscode und die Beschreibung der jeweiligen
Abrechnungsart ausgegeben (z.B. ABR2015 Betriebskosten)
Guthaben bei Lastschrift- StandardmaBig ist der Haken aktiviert. Dadurch werden beim Erstellen der
Mandat saldieren Buchblattzeilen bei Einheiten, die ein Guthaben in der Abrechnung und ein
Optional gultiges Lastschriftmandat haben, im Feld Lastschriftmandat Lfd. Nr.
die laufende Nummer des Lastschriftmandates eingetragen.
Wenn Sie den Haken deaktivieren oder bei den entsprechenden Einheiten
kein Lastschriftmandat eingetragen ist, ist bei den Guthaben das Feld leer.
Bei Guthaben Auszahlung Aktivieren Sie dieses Feld, wenn bei den Gutschriften, denen kein

Zahlungsformcode Lastschriftmandat zugeordnet wurde, der in der Zahlungsverkehr
verwenden Einrichtung hinterlegte Auszahlung Zahlungsformcode eingetragen
Optional werden soll.

Leerstand buchen Setzen Sie hier einen Haken, wenn die Abrechnungsergebnisse eventueller
Optional Leerstande ebenfalls gebucht werden sollen.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK. Im Anschluss erhalten Sie eine Hinweismeldung mit dem Ergebnis,
die Sie ebenfalls mit OK bestatigen.

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Abrechnung Buch.-Blatt - AK-0001 - 80331 Minchen HauptstraBe 57 = =
- START  AKTIONEN NAVIGATE [7]
= = 4 ~
= X #* 5 = [d
Neu Liste Loschen = Buchen Buchen und A at Als Diagramm OneNaote Motizen Links Aktualisieren Filter  Suchen
anzeigen b drucken anzeigen 5
Abrechnung Buch.-Blatt - \Fw\tsrsmgaba(FzJ | Buchungsdatum - -)| ~
Keine Filter angewendet
Allgemein ~
Buch.-Blattname: | AK-0001 v
Buchungsd... Eigentii..  Objektnr.  Einheite.. Einheite.. Lastsch.. Objektk... Belegart Belegnr. Kontoart Kontonr. Beschreibung @&
/ Mieter Lfd. Mr. Zahlungsf.. Nr.
24.06.2016 Mieter AK-0001 08 001 56 Rechnung ABR15-00121 Debitor 60001 ABR2015 Jahresabrechnung 2015 ;
24.06.2016 Mieter AK-0001 649000 Rechnung  ABR13-00121 Sachkonto 649000 ABR2015 Betriebskosten
24.06.2016 Mieter AK-0001 DB ooz 56 Gutschrift ~ ABR15-00122 Debitor 60001 ABR2015 Jahresabrechnung 2015
24.06.2016 Mieter AK-0001 649000 Gutschrift ~ ABR13-00122  Sachkonto 649000 ABR2015 Betriebskosten
24.06.2016 Mieter AK-0001 645000 Gutschrift ~ ABR15-00122  Sachkonto 649000 ABR2015 Heizkosten
24.06.2016 Mieter AK-0001 0 000 2 Gutschrift ~ ABR15-00123  Debitor 60005 ABR2015 Jahresabrechnung 2015
24.06.2016 Mieter AK-0001 649100 Gutschrift ~ ABR15-00123  Sachkonto 649100 ABR2015 Betriebskosten
24.06.2016 Mieter AK-0001 649100 Gutschrift ~ ABR13-00123  Sachkento 649100 ABR2015 Heizkosten ~
-~
Gegenkontoname: Kontoname: Michael Ernst Itt...
Buch.-Blatt-Summe: 0,00

QK

Im entsprechenden

HINWEIS

Buchblatt kénnen Sie die Buchungen Uberprifen und dann Buchen.

Methode).
buchen.
nummer angehdngt.

bereits vergeben.

Abrechnung sperren

H

Beim Buchen der Abrechnung werden mehrere Buchungssatze pro Einheit in das Buchblatt
eingestellt (z.B. Buchung des Abrechnungsergebnisses, Bestandsveranderungen bei bilanzieller

Dies ermdglicht es, die Debitorenbuchungen durchgangig mit Belegart Gutschrift oder Rechnung zu
Beim Einstellen ins Buchblatt wird pro Buchungssatz ein aufsteigendes Suffix an die Abrechnungs-

Je Vertrag wird eine Belegnummer erstellt, diese wird beim Holen der Einheiten in die Abrechnung

| Als abschlieBender Schritt kdnnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte Uber das Feld Gesperrt

verhindern, dass Anderungen an der Abrechnung vorgenommen werden kénnen. Sie kdnnen diese Sperre
auch fir noch nicht fertiggestellte Abrechnungen setzen, um Anderungen durch andere Mitarbeiter

voribergehend zu verhindern.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Weiterfithrende Themen und Besonderheiten

Abrechnungskreise
Fur die Erstellung der Abrechnung sind beim Buchen Abrechnungskreise zwingend notwendig.

Vorwegabzug von Kosten
Vorweg abgezogene Kosten sind die Kosten, die vom Vermieter getragen werden. Diese miussen It.
Gesetzgeber auf der Abrechnung nachvollzogen werden kénnen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Abrechnungskreise das
Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

m Bearbeiten - Abrechnungskreis Ubersicht - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START = AKTIONEN  NAVIGATE (7]
ﬂ # Bearbeiten L=:‘ Standardabrechnungskreise anlegen 52 Aufteilungsregeln 5]
[ Ansicht > m A&
N
= 5 Liste anzeigen [} )
Abrechnungskreis Ubersicht - Filtereingabe (F3] | Code MEdTR

Filter: AK-0001 » Mieter

Code Anzahl Anzahl  Stan.. Herku.. Zu.. Objekt- Filter Teilnehmende  Vorwegabzug Beschreibung 4
Einheite...  Aufteil... Ubergreifend  Objekte
04 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01, OG LINKS
05 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. 0G MITTE
06 1 Einheite... O O Hauptstralie 57, 01. OG RECHTS
o7 1 Einheite... O O Hauptstrafie 57, DG KOMPLETT
GEWERBE 3 [0 Manuell.. MA.. O O Kosten fir Gewerbe
HAUSMEISTER 10 [0 Manuell.. MA.. AK-D00T]AK-0002 O Hausmeister
LADEN 3 Nutzun... MA... O O Laden
MULL 2 [0 Manuell.. MA. O O Aufteilung Mullkosten
OBJEKT 10 2 Objekt  MA.. O O Objekt MV HauptstraBe 57
TEST [0 Manuell.. MA.. O O Worwegabzug ohne Haken
VORWEG [ Manuell... MA.. (| Worwegabzug
WHG [ [0 Manuell.. MA.. O O Kosten fiir Wohnungen
WOHNUNG [ Nutzun... MA.. O O Wohnung
£ > v

OK

Erstellen Sie einen neuen Abrechnungskreis (z.B. VORWEG). Setzen Sie in dem Feld Vorwegabzug
einen Haken.

Da diese Kosten nicht auf die Einheiten umgelegt werden, ordnen Sie diesem Abrechnungskreis keine
Einheiten zu.

Buchen auf Abrechnungskreise
Das Buchen mit Abrechnungskreisen ist in folgenden Vorgangen realisiert:

Buchen aus dem Buchblatt
Wiederkehrende Buchblatter
Einkaufsrechnung

- Einkaufsgutschrift

Zur Verwendung von Abrechnungskreisen sind folgende Voraussetzungen notwendig:

Der Abrechnungskreis darf nicht gesperrt sein und muss beim Objekt vorhanden sein.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Buch.Blatt wird nach Eingabe der Objektkontonummer der Abrechnungskreis aus dem Objektkonto
vorbelegt. Diesen kdnnen Sie im Feld Abrechnungskreis bei Bedarf andern.

Der Abrechnungskreis wird dann beim Buchen in Sach- und MwSt.- Posten weitergereicht.
Bereits gebuchte Posten mit Abrechnungskreis versehen
Wenn Sie bereits Buchungen durchgefiihrt haben und dann feststellen, dass diese lber einen anderen

Abrechnungskreis verarbeitet werden sollen, kénnen Sie bei den gebuchten Posten nachtraglich den
Abrechnungskreis @ndern.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Buchhaltung /
Historie.

2. Offnen Sie die Liste Journale.

Markieren Sie das gewlinschte Journal und 6ffnen Gber Sachposten das gleichnamige Fenster.

Im Beispiel soll bei Objektkonto 800600 Mdillabfuhr der Abrechnungskreis Objekt auf Mill geandert

werden.
1 earbeiten - Sachposten - Ullabfuhr -
Bearbeiten - Sachposten - 800600 Millabfuh o IE
- START AKTIONEN MNAVIGATE (7]
rﬂ ”:D ﬁ é‘j Buchungen ausgleichen m D Aktualisieren
B O\ % Ausgleich aufheben/Offnen GO ¥ Filter lschen
Liste Mavigate Eingehendes Als Diagramm Motizen Links
anzeigen Dokument = Ausgeglichene Buchungen anzeigen i Suchen
Sachposten - Filtereingabe (F3) | Buchungsdatum MEIES
Ergebnisse anzeigen:
¥ Wenn Lfd. Mr. st 9826..9629
Filter hinzufligen
Buchung... Belegart Belegnr. Zustén.. Eigentumer/ Objektnr. Einh.. Ein.. Objektko.. Sachkent.. Abrechnun.. Beschreibung
Mieter Nr.
01.04.2016  Rechnung RE2016-Q-1 MAYER  Mieter AK-0001 442000 442000 Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen
01.04.2016 Rechnung RE2016-Q-1 MAVER  Mieter AK-0001 800500 800600 OBJEKT v Mullabfuhr
01.04.2016  Rechnung RE2016-Q-2 MAYER  Mieter AK-0002 442000 442000 Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen

01.04.2016  Rechnung RE2016-Q-2 MAYER  Mieter AK-0002 200600 200600 MUOLL Millabfuhr

OK

Dazu wahlen Sie den gewlnschten Sachposten und wahlen im Feld Abrechnungskreis den
gewiinschten Abrechnungskreis und bestdtigen Sie die Ubernahme der Anderung mit OK.

Diese Anderungen kénnen, sofern eingerichtet, iber das Anderungsprotokoll nachvollzogen werden.

Buchungskombinationen
In RELion werden je nach Auswahl der Buchungskombination, bestehend aus Vorauszahlungsart und
Buchungsmethode, die Vorauszahlungen gezogen und die Abrechnungen gebucht.

Zur Auswahl stehen als Vorauszahlungsart:

Zahlungsbetrag:

Dadurch werden die tatsachlich geleisteten Betrdge in der Abrechnung ausgewiesen.
Sollstellungsbetrag:

Dabei werden die sollgestellten Betrdage verwendet, ohne Berlicksichtigung ob diese ausgeglichen
wurden.

Als Buchungsmethoden stehen zur Verfligung:

Abrechnungsspitze:
Hier werden die Vorauszahlungen mit den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet.
Diese Buchungsmethode kann mit Sollstellungsbetrag und Zahlungsbetrag kombiniert werden.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bilanzielle Methode:

Hier kénnen sowohl die tatsachlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird beim Buchen der
Abrechnungsergebnisse die bilanzielle Buchungslogik verwendet.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart (nur in Lénderversion Osterreich):

Hier kénnen sowohl die tatsachlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird pro Abrechnungsart eine
Saldoausbuchung fiir das Objekt gemacht.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Bilanzielle Aktivierung:

Da fur den Report Aktivierung umlagef. Kosten ein Abrechnungscode fiir ein Objekt benétigt wird,
wird am Anfang des Jahres als ,Platzhalter" eine entsprechende Abrechnung Objekt Karte angelegt.
Diese kann nicht abgerechnet werden. Zur Abrechnung des Objekts wird dann spater die
Buchungsmethode auf Bilanzielle Methode umgestellt.

Abrechnungen fir WEG-Objekte kdnnen grundsatzlich nur
Abrechnungsspitze bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart
Vorauszahlungsart Sollstellungsbetrag erstellt werden.

mit den Buchungsmethoden
und

Einheit Abrechnungen

In der Einheit Abrechnungen erhalten Sie Informationen zu den Abrechnungen an die jeweiligen
Debitoren.

Sie kdonnen das Fenster in der Abrechnung Objekt Karte (iber einen Mausklick im Ergebnisfeld des
Feldes Beteiligte Einheiten ermittelt oder Gber Einheit Abrechnungen 6ffnen.

i Ansicht - Einheit Abrechnung - Mieter AK-0001 ABR2015 AK-0001-06-004 -0
- START AKTIONEM MNAVIGATE e
= e\ [d T
= > > it
Drucken Als Diagramm Notizen Links Aktualisieren Filter  Suchen
anzeigen lgschen
Einheit Abrechnung - Filtereingabe (F3) Einheitennr. M I Einheitenvertragdetails A )

Filter: Mieter » AK-D0D1 = ABR2015 Nr. / Historie:
Einheit PLZ:

E.. E. Debi.. Vertrags Mr. N Anz,  Anzahl Aruah\ Abrechnung... Belegart Mame Einheitenort: Manchen

agea.. Belege Empfanger
¥ Debitorennr.: 600!

06 1004 60088  AK-0007-06-004 292 3 1 ABR13-00130  Rechnung  Karl Gustav Webschneider

S Debitorenname:

08 001 60001  AK-0001-60001/001 65 3 1 ABR15-00121  Rechnung  Michael Emst Ittner Saldo:

01 000 60005  AK-0001-60005/001 65 4 1 ABR1S-00123  Gutschrift  Béckerei Weber Saldo Debitor:

02 000 60006  AK-0001-60006/001 365 4 1 ABRI5-D0124  Gutschrift  Lotto Michl QM Faktor: 80,00

03 000 600D  AK-0DDI-60007/001 365 3 1 ABR15-00125  Gutschrift  Metzgerei Kecht Azl T = ak
Anzahl Zimmer gesamt: 4

04 000 60008  AK-0001-60002/001 265 3 1 ABR15-00126  Rechnung Lisa Marie Miller . - e
Verwaltungsbeginn: 01.01.201

07 000 60011 AK-0001-60011/001 59 3 1 ABR15-00127  Gutschrift  Norbert Lorger Vi

05 001 60061  AK-0001-60061/001 365 3 1 ABR15-00128  Rechnung  Manfred Altmann Kentierungsregeln: 0

o7 001 60086  AK-0001-60086/001 306 3 1 ABR15-00129  Rechnung Marie-Sophie Weber

06 002 60001  DE-0001-60001/001 7 3 1 ABR15-00122  Gutschrift  Michael Erst fttner lisking .

06 003 LEER 1 0 0 ABR15-00131 Leerstand Nr. / Historie:

Datum letzte Sollstellung:
Brutto Sollstellung qesamt:

SchlieBen

Je nach Bearbeitungsstatus der Abrechnung sind die
Uberprift werden.

verschiedenen Felder gefillt und kdénnen hier

Eventuell notwendige Anderungen kénnen nur iber die Abrechnung Zeilen und Abrechnung
Vorauszahlungen vorgenommen werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Rufen Sie ndhere Informationen zu der jeweils markierten Einheit im Menliband in der Registerkarte
Navigate auf:

Abrechnungsposten Offnet das Fenster RE Abrechnungsposten, in dem nach der Berechnung
der Abrechnung die umgelegten Kosten gefiltert auf die markierte Einheit,
ersichtlich sind.

Hochrechnungszeilen Mit diesem Aufruf wird, sofern Hochrechnungszeilen vorhanden sind, das
Fenster Abrechnung Hochrechnungszeilen gedffnet. Hier wird angezeigt,
welche Werte zur Berechnung des Hochrechnungsfaktors verwendet werden.

Abrechnung Offnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen in dem die verwendeten

Vorauszahlung Vorauszahlungen gefiltert auf die Einheit angezeigt werden. Anderungen
kénnen hier vorgenommen werden, sofern die Abrechnung noch nicht
berechnet worden ist.

Abrechnung Dieser Aufruf offnet das Fenster Abrechnung Ausnahme, in dem

Ausnahmen vorhandene Ausnahmen Uberprift und erganzt werden kénnen. Sie kénnen
diese nur andern, solange die Ausnahmen noch nicht angewendet worden
sind.

Debitorenposten - Offnet das Fenster Debitorenposten in dem die Vorauszahlungen des

Vorauszahlung Abrechnungszeitraumes, gefiltert auf die markierte Einheit, eingesehen
werden kdnnen.

Debitorenposten - Zeigt, gefiltert auf die markierte Einheit, eventuell vorhandene

Uberzahlung Uberzahlungen im Fenster Debitorenposten.

Sie kdnnen Uber Drucken die einzelnen Abrechnungen nach dem Belege erzeugen ausdrucken. Eine
nahere Beschreibung entnehmen Sie dem Kapitel Abrechnung drucken.

Zusatzlich kénnen Sie in der Registerkarte Aktionen Uber Belege |6schen und Belege erzeugen die
Belege fir die markierte Einheit neu erstellen.

Damit kénnen Sie z.B. fiir einen einzelnen Vertrag die Belege aktualisieren, wenn sich z.B. wegen Heirat
der Name eines Mieters geandert hat.

Vorauszahlung

In RELion kdnnen Sie die Vorauszahlungen der einzelnen Debitoren automatisch ermitteln oder manuell
eingeben.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jadhrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

m Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter . AK-0001 - MV HauptstraBe 57 . ABR2015 ==
Bl v aconen  wavieate @
% x 7:)7 f‘:‘_\ rechnung berechnen = ‘—‘ EZ Vorsuszahlungen ™ ~ \Y}( 3 Gehe zu
s izag N Belege erzeugen = iz [ Einheit Abrechnungen Lo . 4 Vorheriger
Ansicht Ee Loschen  Abrechnungszsilen Verbrauchswerte Drucken  Abrechnungszeilen - oic Notizen Links  Aktualisieren Filter -
br ki = Abrechnung buchen | Einheitenvertailingzn |5schen B Nachster
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Allgemein Mieter | AK-D001 | ABR2015 57 Aktionsprotokolleintra... A
Bearbeitungsstatus ¥ Referenz M-AK-0001-A...
Datenguellen - Ehies 1
Hinweise: 13
Quell Mandant: v Quellobjektnr.: v Info: 43
Quelle Eigentiimer / Mieter v Filter Abrechnungsarten: Aletuelle Werte
Fehler heute
Druckoptionen 1 | Vertragsnr. v Hinweise heute :
Info heute: 1
Vorauszahlungen o hevte
Bisherige Vorauszahlungen: Neue Vorauszahlungen:
Mur abgerechnete Abr.Arten: Verbundener Wirtschaftsplan: w2016 4
Uberzzhlungen: O Wirtschaftzplan von Datun: 01.01.2016 v
Wirtschaftsplan bis Daturm: 31.12.2016 v
Datum far erste Sollstellung: 01.07.2016 w
Wirtschaftsplan Multiplikator: 1,10}
Sonstige )

oK

Im Inforegister Vorauszahlungen bestimmen Sie mit dem Haken im Feld Nur abgerechnete Abr.-
Arten, dass automatisch nur die Abrechnungsarten verwendet werden, die in den Abrechnung Zeilen

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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eingetragen sind. Somit werden immer die aktuellen Abrechnungsarten verwendet.

Wird dieser Haken nicht gesetzt, kann im Inforegister Datenquellen im Feld Filter
Abrechnungsarten die erforderliche Abrechnungsart fiir die Filterung manuell eingetragen werden.
Dies ist vor allem dann von Interesse, wenn Sie getrennte Abrechnungen flir Betriebs- und Heizkosten
erstellen moéchten.

Wird kein Filter verwendet, werden alle Abrechnungsarten geholt.

Automatische Ermittlung der Vorauszahlungen
Beim automatischen Ermitteln der Vorauszahlungen werden (ber die Abrechnungsarten die
Sollstellungskonten der Einheit ermittelt. Diese Konten werden dann auf Debitorenposten mit folgenden
Kriterien durchsucht.

Voreingestellte Filter: Aus der Einheit
Objektnummer
Eigentimer/Mieter
Einheit Nr.
Einheit Historie

Buchungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraums
(z.B. 01.01.2015..31.12.2015 oder anteilig nach Leistungszeitraum)

Sollstellungsart:
Nebenkosten
HINWEIS

Bei Eigentimerabrechnungen werden in der Landerversion Deutschland
zusatzlich Debitorenposten mit der Sollstellungsart Sonstiges ermittelt.

RE Kontogruppe
Forderungen / Erlése

Storno
Nein

Folgende Mdglichkeiten zur Berechnung der Vorauszahlungen stehen in der Abrechnung Objekt Karte
zur Verflgung:

1. Registerkarte Aktionen Abrechnung anlegen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermitteln kann.

2. Registerkarte Aktionen Vorauszahlungen ermitteln
Uber diese Funktion werden die geleisteten Vorauszahlungen berechnet.

3. Registerkarte Aktionen Abrechnung berechnen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermittelt, sofern dies
bisher noch nicht geschehen ist.

4. Im Inforegister Bearbeitungsstatus den Status im Feld Vorauszahlung geholt auf Ja setzen.
Auch hier werden die geleisteten Vorauszahlungen geholt.

Die berechneten Vorauszahlungen kénnen dann lber Vorauszahlungen angezeigt werden.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2015 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - 0
Bl v aconn Q
Ij. ~ E ~
= L=
Lascher Summengzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten Aktualisieren Suchen
Posten / Uberzahlung® anlegen  aktualisieren auswahlen
Abrechnumg Vorauszah\ungem - Filtereingabe (F3) Einheitennr. || W
Filter: Mieter « AK-0001 » ABR2015 « Nein
Einheitennr.  Historie Beschreibung Abrechnu..  Vorauszahlung  Vorauszahlung  Vorauszahlung  Vorauszahlung  Man...  Einheit Postenart  Posten Lfd. »
Netto ust Brutto Differenz  ged.. Debitor Nr.
PR 000 Backerei Weber 3.420.00 649,80 4.069,80 000 [] 60005
@0 000 Betriebskosten BK-VZ 3.108,00 590,52 3.698,52 000 [] 60003
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 7324
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 8291
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 8342
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 2395
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 8443
o 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 2489
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 30821 000 [] 60005 Debitoren... 8534
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 30821 000 [] 60005 Debitoren... 8579
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 306,21 000 [] 60005 Debitoren... 2624
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 8669
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... ane
01 000 BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... BK-VZ 259,00 49,21 308,21 000 [] 60005 Debitoren... 8767
B oo 000 Heizkosten HK-VZ 312,00 50,28 37,28 000 [] 60005
[ 02 000 Lotto Michl 1.593,07 302,68 1.895,75 000 [] 60006
03 000 Metzgerei Kecht 4.284.00 813,96 5.097.96 000 [] 60007
- 04 000 Lisa Marie Miiller 2.292.00 0.00 2.292,00 152800 [] 60008 v
Schreibrecht: ' Summe Vorauszahlung Netto:  13.380,78
Schreibrecht for Text: [« Summe Vorauszahlung USt: 1.420,64
Abrechnungsart: BK-VZ
0K

In dieser in drei Ebenen aufgeteilten Liste, werden die geleisteten Vorauszahlungen aufgefihrt.

Auf Ebene 1 (Summenzeile) werden Informationen, wie Einheitennummer, Historie, Debitorenname und
Gesamtsumme der Vorauszahlungen, angezeigt.

Ebene 2 zeigt die Art der Vorauszahlungen mit den entsprechenden Betragen.
In der Ebene 3 sind die einzelnen Posten aufgelistet.
Manuelle Eingabe der Vorauszahlungen
i Vorauszahlungen kdnnen Uber die tatsachlich gebuchten Werte der einzelnen Debitoren ermittelt oder

wenn keine vorhanden sind, manuell eingetragen werden.

Fur die manuelle Eingabe holen Sie trotzdem in der Abrechnung Objekt Karte die Vorauszahlungen
und 6ffnen dann Uber Vorauszahlungen das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen.

HINWEIS

Die Vorauszahlungen kénnen manuell nur in der 2. Ebene eingetragen werden. Sofern Zeilen der
Ebene 3 vorhanden sind, kénnen keine manuellen Anderungen vorgenommen werden.

Tragen Sie die Vorauszahlungen in den Feldern Vorauszahlung Netto und Vorauszahlung USt ein.
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m Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2015 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 B2
BE v acon 2]
x D(. ~l (-]: 7~
= (] = [~
Léschen Summengzeile "Andere offene  Summenzeilen Debitorenposten Aktualisieren Suche:
Posten / Uberzahlung® anlegen  aktualisieren auswahlen
Abrechnung Vorauszahlungen ~ Filtereingabe (F3) | Einheitennr. || w
Filter: Mieter « AK-0001 » ABR2015 « Nein
Einheitennr.  Historie Beschreibung Abrechnu.. Vorauszahlung Vorauszahlung  Vorauszahlung  Vorauszahlung  Man...  Einheit Postenart  Posten Lfd. »
Metto Ust Brutte Differenz  ged.. Debitor Mr.
4 000 Backerei Weber 500,00 90,00 590.00 0.00 60005
0 000 Betriebskosten BK-VZ 500,00 90,00 590,00 0,00 60003
o1 000 Heizkosten HEK-VZ 0,00 0,00 0,00 000 [ 60005
402 000 Lotto Michl 0.00 0.00 0,00 0,00 60006
0z 000 Betriebskosten BK-VZ 0,00 0,00 0,00 000 [] 60006
0z 000 Heizkasten HK-VZ 0,00 0,00 0,00 000 [] 60006 v
Schreibrecht: v Summe Vorauszahlung Netto:  10.291,71
Schreibrecht for Text: [« Summe Vorauszahlung USt: 82872
Abrechnungsart: [Bkvz [
oK

Sofern Sie die Zeilen in Ebene 3 manuell entfernt haben, aktualisieren Sie zuerst Uber
Summenzeilen aktualisieren die Zeilen, da ansonsten evtl. Vorauszahlungsdifferenzen erhalten
bleiben.

Qberzahlungen automatisch eintragen
M‘ | Sie konnen evtl. vorhandene Uberzahlungen bei Vorauszahlungsart Zahlbetrag automatisch in die
Abrechnung Vorauszahlungen holen.

Offnen Sie dazu die Abrechnung Objekt Karte.

A Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 = =
- START | AKTIOMEN  NAVIGATE (%)
@ x =y C.‘\ Abrechnung berechnen = l:' E*Vorauszahlungen D ~ Y = Gehezu
) =
s [E2 Belege erzeugen [ Einheit Abrechnungen 5] &~ X 4 Vorheriger
Ansicht Bearbeiten Léschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerte — Drucken  Abrechnungszeilen ~ Onelote Notizen Links Aktualisieren  Filter _
holen erfassen =k Abrechnung buchen HEinheitenverteilungen |6schen P Nachster
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2015 v Aktionsprotokolleintra... -~
Bearbeitungsstatus v Referenz: M-AK-0001-A...
Datenguellen ¥ Fehler: 1
Hinweise: 13
Druckoptionen 1 | Vertragsnr. v Inhe 45
Vorauszahlungen ~ Aktuelle Werte
Fehler heute: 0
Bisherige Vorauszahlungen: Neue Vorauszahlungen: X
Hinweise heute : 0
MNur abgerechnete Abr.Arten: Verbundener Wirtschaftsplan: W2016 v ot bt ;
- o nfo heute:
Uberzahlungen:; Wirtschaftsplan von Daturm: 01.01.2016 v
Wirtschaftsplan bis Datum: 31.12.2016 v
Datum fir erste Sollstellung: 01.07.2016 v
Wirtschaftsplan Multiplikator: 1,10
Sonstige v
OK

Setzen Sie im Inforegister Vorauszahlungen im Feld Uberzahlungen den Haken.

Achten Sie darauf, dass die Vorauszahlungen fir diese Abrechnung nicht geholt sein dirfen, wenn
Sie diese Option aktivieren.

Wenn Sie nun die Vorauszahlungen Uber eine der geschilderten Wege in die Abrechnung holen, werden
die Uberzahlungen ebenfalls in die Abrechnung Vorauszahlungen eingetragen.
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Uberzahlungen manuell eintragen

Sie kénnen evtl. vorhandene Uberzahlungen bei Vorauszahlungsart Zahl/betrag auch manuell in die
Abrechnung Vorauszahlungen eintragen.

Offnen Sie dafir (ber Vorauszahlungen in der Abrechnung Objekt Karte die Abrechnung
Vorauszahlungen.

Markieren Sie dazu die entsprechende Summenzeile (Ebene 1) des Debitors. Uber Summenzeile
<Andere offene Posten/Uberzahlungen®™ anlegen wird dann die zusatzliche Summenzeile angelegt.

Bearbeiten - Abrechnung Vorauszahlungen - ABR2015 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 e
- START = AKTIONEN (2]
= —~ P — ~
23 e h ] s
X =S < E

Léschen Summenzeile "Andere offene. Summenzeilen Debitorenpasten Aktualisieren
Posten / Uberzahlung® anlegen  aktuslisieren auswahlen

Abrechnung Vorauszahlungen ~ Einheitennr. |2 v
Filter: Mieter » AK-0007 » ABR2015 » Nein

Einheitennr.  Historie Beschreibung Abrechnu...  Vorauszahlung Vorauszahlung  Vorauszahlung  Vorauszahlung  Man.. Einheit Postenart ™

Netto uUst Brutto Differenz  ged.. Debitor
40 000 Bickerei Weber 3.420,00 649,80 4.069,80 0,00 [] 60005
B0l 000 Betriebskosten BK-VZ 3.108,00 580,52 3.698,52 000 [ 60005
B 01 000 Heizkosten HK-VZ 312,00 59,28 371,28 000 [ 60005
o1 000 gAﬂdEfE offene Posten / Uberzahlungen 0,00 0,00 0,00 000 [] 60005
- 02 000 Lotto Michl 1.593,07 302,68 1.895.75 000 [ 60006 v
< >

Schreibrecht: ' Summe Vorauszahlung Netto: 0,00
Schreibrecht fur Text: [ Summe Vorauszahlung USt: 0,00

Abrechnungsart:

0K

Nun kdénnen Sie hier iber Debitorenposten auswahlen diese zuordnen.

Posten manuell zurlicksetzen
Wenn ein Posten nicht mit der Abrechnung verrechnet werden soll, kann die betreffende Zeile in der
Abrechnung Vorauszahlungen geléscht werden.
Dabei wird der verbundene Debitorenposten zurlickgesetzt, d.h. die Felder Abrechnungsart und
Abrechnungscode und ggf. Abwarten werden zurlickgesetzt.

Ausbuchen offener Vorauszahlungen
Nach aktuell glltiger Rechtsprechung in Deutschland dirfen nach dem Eintritt der Abrechnungsreife
(Ende Abrechnungsperiode) die saumigen Betriebskosten-Vorauszahlungen nicht mehr eingefordert
werden.

In der Abrechnung sind bei Vorauszahlungsart Zahlbetrag deswegen evtl. vorhandene
Vorauszahlungsdifferenzen auszubuchen.

Daftir kénnen Sie den Report Ausbuchen offener Vorauszahlungen benitzen.

Dieser erstellt flir jeden noch offenen Posten eine Gegenbuchung, die dann mit dem urspriinglichen
Posten ausgeglichen wird, so dass dann in der Abrechnung nur die tatsachlich geleisteten
Vorauszahlungen berticksichtigt werden.

Beim Buchen der Abrechnung wird dadurch ein einzelner mahnbarer Debitorenposten erstellt.

Bei Objekten mit Istversteuerung werden die Posten nicht automatisch ausgeglichen. Dieser
Ausgleich ist nach der Buchung manuell durchzufiihren!

Den Report Ausbuchen offener Vorauszahlungen kénnen Sie in der Ubersicht Abrechnungen und in
der Abrechnung Objekt Karte jeweils im Menlband in der Registerkarte Aktionen (ber Ausbuchen
offener Vorauszahlungen 6ffnen.
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Mit diesem Report werden bei Mietobjekten Gegenbuchungen von

evtl. vorhandenen offenen Vorauszahlungen erstellt.
Geschaftsvorfallcode: ABR2015 v

Fibu Buch.-Blattvorlage: ABRECHMUNG v
Fibu Buch.-Blatt je Objekt:
Fibu Buch.-Blattname:

Buchungsdatum: 23.06.2016 v

Filter Bearbeiter: [

RE Objekt

OK

Inforegister Optionen:
Feld
Geschiftsvorfallcode

Fibu Buch.-Blattvorlage

Fibu Buch.-Blatt je Objekt

Fibu Buch.-Blattname

Buchungsdatum

Filter Bearbeiter

Inforegister RE Objekt

Abbrechen

Beschreibung

In diesem Feld ist der Geschaftsvorfallcode (z.B. ABR2015) von der
Abrechnung eingetragen, von der Sie den Report aus starten. Bei Bedarf
kdnnen Sie hier den gewiinschten Code auswahlen.

Es werden nur die Abrechnung Objekt Karten zur Prifung
herangezogen, die mit diesem Code angelegt wurden.

Wadhlen Sie hier die Buchblattvorlage aus, die zum Buchen verwendet
werden soll.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn fir jedes Objekt ein separates
Buchblatt gefiillt werden soll. Das Feld Fibu Buch.-Blatthame wird in
diesem Fall deaktiviert.

Sofern Sie nicht den Haken im Feld Fibu Buch.-Blatt je Objekt gesetzt
haben, kdnnen Sie hier manuell ein Buchblatt auswahlen.

Tragen Sie in diesem Feld das Datum ein, zu dem die
Ausgleichsbuchungen gebucht werden sollen.

Sofern bei der Abrechnung nicht der Haken Leistungszeitraum
beriicksichtigen gesetzt ist, ist es erforderlich, dass als
Buchungsdatum ein Datum innerhalb der abzurechnenden
Abrechnungsperiode eingetragen wird.

Mit Haken Leistungszeitraum beriicksichtigen kann das
Arbeitsdatum als Buchungsdatum verwendet werden.

Wahlen Sie hier optional einen Bearbeiter aus.

Es werden dann nur die Abrechnungen beriicksichtigt, bei denen diesen
Bearbeiter eingetragen ist.

In diesem Inforegister ist standardmaBig auf das Objekt gefiltert, von dessen Abrechnung aus der Report

gestartet wird.

Bei Bedarf kann der Filter entsprechend erweitert werden.

HINWEIS

E Dieser Report kann nur flur Mietobjekte verwendet werden. Zusatzlich wird geprift, ob die
o Vorauszahlungsart Zahlbetrag ist.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK. Dabei wird beim 1. Starten des Reports der Herkunftscode AUS-VZ-

ABR angelegt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bei der Verarbeitung werden dabei lediglich die Posten berlcksichtigt, die in der Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen im Feld Vorauszahlung Differenz einen Betrag haben.

Pro gefundene Rechnung wird eine passende Gutschrift mit Buchungstext [LZ von-LZ bis] Verrechnung n.
geleistete Vorausz. erstellt und diese mit der Rechnung ausgeglichen.

Diese Buchung wird dann beim erneuten Holen der Vorauszahlungen in die Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen eingetragen.

Wenn Uberzahlungen in die Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen geholt wurden, dann werden
passende Rechnungen mit Buchungstext [LZ von-LZ bis] Rechnung wg. Uberzahlung gemé&B der
ibergeordneten letzten Sollstellungszeile erstellt und diese mit der Uberzahlung ausgeglichen.

Diese Buchung wird dann beim erneuten Holen der Vorauszahlungen in die Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen eingetragen.

NWEIS

Sollte es keine Ubergeordnete Sollstellungszeile geben, entfernen Sie die Uberzahlung aus der
Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen.

® =y

woocoeT

Der Report stellt die Buchungen in das gewdhlte Buchblatt und setzt die Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen zurlck.

Offnen Sie dieses Buchblatt nach Beendigung des Vorgangs (iber den Aufruf Abrechnung Buch.Blatt in der
Registerkarte Navigate der Abrechnung Objekt Karte. Sie konnen die Buchungen dort tberprifen und
buchen.

Es werden nur Gegenbuchungen fir Debitorenposten erstellt, deren Abwartenkennzeichen
entweder leer oder mit dem gleichen Abwartenkennzeichen aus der RE Einrichtung im Feld
Abwarten Abrechnung gefiillt ist.

Sollten Sie Debitorenposten mit einem anderen Abwartenkennzeichen gekennzeichnet haben, wird
Ihnen das uber das Aktionsprotokoll mitgeteilt.

Bitte bearbeiten Sie diese Posten bei Bedarf manuell (z.B. durch Andern des Abwartenkennzeichens
oder Entfernen aus der Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen).

Im Anschluss holen Sie die Vorauszahlungen erneut in die Abrechnung.

Beim Berechnen der Abrechnung und beim Erzeugen der Belege wird bei Vorauszahlungsart
Zahlungsbetrag geprift, ob bei Abrechnungen filir Mietobjekte in der Landerversion Deutschland in der
Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen das Feld Vorauszahlung Differenz leer ist.

Sie erhalten eine entsprechende Meldung, die Sie darauf hinweist, dass die Vorauszahlungen noch zu
bereinigen sind.

Solange diese nicht bereinigt wurden, ist es nicht mdglich die Optionen Freigabe zum Druck und
Freigabe zum Buchen zu setzen.

HINWEIS

Die Anlage ,Vorauszahlung im Detail® wird nur dann erzeugt, wenn das Ergebnis aller Zeilen pro
Einheit nicht ,,0" ist.

Wenn sich also die Soll-Vorauszahlungen mit den Buchungen ,Verrechnung n. geleistete Vorausz."
komplett aufheben, wird die Anlage fiir diese Einheit nicht erzeugt.

Verbrauchswerte erfassen
Sie kénnen fir die Abrechnung Verbrauchswerte, z.B. Verbrauch m3 Wasser, erfassen.

Dafir sind im Vorfeld drei Punkte zu beachten:

1. Die beteiligten Einheiten sind ermittelt.

2. Im Fenster Objekt Verteilungen ist die entsprechende Verteilung im Feld Absoluter Faktor mit
einem Haken gekennzeichnet.

3. Die Verteilungsart ist in den Objekt Konten auf Kein Zeitanteil gestellt.
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Nun wird in der Abrechnung Objekt Karte (ber Verbrauchswerte erfassen das Fenster Einheit
Verteilungen Verbrauchswerte geotffnet.

A Bearbeiten - Einheit Verteilungen Verbrauchswerte - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 = B
- START  AKTIONEN Q
X & ik
Léschen Zeilen Aktualisieren Suchen
itialisieren

Allgemein
Eigentimer / Mieter: Mieter ] Filter Verteilungscodes: | WWFL w
Objektnr.: AK-0001 Datumsfilter: 01.01.15..31.12.15

Abrechnungs- / WP-Code:  ABR2015

Einheiten...  Historie Startdatum Debitorname Faktor Verte.. , Beschreibung

T oo 0,00 WWFL Warmwasserflache ...

0K

Im Kopfbereich sind Eigentiimer/Mieter-Kennzeichen, Objektnr., Abrechnungs-/WP-Code und
Datumsfilter von RELion vorgeblendet.

Wahlen Sie im Feld Filter Verteilungscodes den gewlinschten Verteilungscode aus. Wenn fiir mehrere
Verteilungscodes Verbrauchswerte erfasst werden sollen, kénnen diese nacheinander ausgewahlt und
abgearbeitet werden.

Tragen Sie lber Zeilen initialisieren alle im Abrechnungszeitraum aktiven Einheiten ein.

m Bearbeiten - Einheit Verteilungen Verbrauchswerte - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 i
BE v aconen (7]
B Ml
X B8 © i
Léschen Zeilen Aktualisieren Suchen
initialisieren

Allgemein

Eigentumer / Mieter: Mieter w| Filter Verteilungscodes: | WWFL v

Objektnrs |AK-0001 | Datumsfilter: ;b1‘01.15..31.12‘15

Abrechnungs- / WP-Code:  ABR2013

Einheiten...  Historie Startdatum Debitorname Faktor Verte.. , Beschreibung A

o 000 01.01.2015 Backerel Weber 0,00 WWEL Warmwasserfliche ...

02 000 01.01.2015 Lotte Michl 0,00 WWFL Warmwasserflache ...

03 000 01.01.2015 Metzgerei Kecht 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...

04 000 01.01.2015 Lisa Marie Maller 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...

05 001 01.01.2015 Manfred Altmann 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...

06 002 01.01.2015 Michael Ernst [ttner 0,00 WWFL Warmwasserfliche ...

06 003 14.03.2015 Leerstand 0,00 WWFL Warmwasserfliche .,

08 004 15.03.2015 Karl Gustav Webschneider 0,00 WWFL Warmwasserfliche ... v
=

Die dazugehorigen Verbrauche erfassen Sie im Feld Faktor.

Bei der nachsten Berechnung der Abrechnung werden diese Werte herangezogen.

P.|E¥.W.EI.S.......................................................................
E Sollte die Summe der Verteilung auf der Abrechnung nicht mit der Summe der Faktoren
. Ubereinstimmen, Uberprifen Sie, ob die Einstellung Kein Zeitanteil im Objektkonto als
+ Verteilungsart eingetragen ist. :
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Abrechnung Zeilen
Als Kostenpositionen fiir die Abrechnung werden die Konten verwendet, bei denen in der Liste Objekt
Konten die Option Abrechnung oder Alles im Feld Verwendung eingetragen ist.

Es bestehen zwei Mdglichkeiten diese Zeilen fiir den Ausdruck der Abrechnung zu generieren.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jadhrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

Erste Moglichkeit (empfohlen)

Starten Sie Uber Abrechnung anlegen den Report Abrechnung anlegen. Hier sollten Sie immer im
Inforegister Weitere Schritte (optional) den Haken bei Abrechnungszeilen holen setzen. Damit
werden die Zeilen automatisch Uber die Stapelverarbeitung erzeugt.

Zweite Moglichkeit (wenn die Abrechnung bereits angelegt ist

Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten méchten, éffnen Sie die
zugehorige Abrechnung Objekt Karte.

Hier kdnnen Sie Uber Abrechnungszeilen holen fiir jedes Objektkonto, das in der Verwendung Alles oder
Abrechnung eingetragen hat, eine Summenzeile und eine Detailzeile mit dem bei dem Objektkonto
hinterlegten Abrechnungskreis anlegen.

m Bearbeiten - Abrechnung Zeilen - ABR2015 Mieter AK-0001 = B
- START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (2]

hd M D Abrechnung Detailwerte holen = E¥ Sachposten Aktualisieren

v ~ - 2 =1 ]

= & Summen aktualisieren 1] Abrechnungsposten
Alle Alle Kontensaldo in Festwerte __ L Abrechnungskreis ;
aufklappen zusammenklappen Abrech.zeilen Gesamt  erfassen L5 Zeile einfiigen Einheiteniibersicht | [ Hochrechnungszeilen
f-‘\brechnumg Zeilen - Filtereingabe (F3) Kontonr. | 3| v

Filter: ABR2015 » Mieter » AK-0001 » 01.01.15.31.12.15

Kontenr, Beschreibung Abre.. A.. A. V.. Anz. Einh.. Enh.. Vereilungsat Vert.. Hoc.. Anz.. Nicht 100%-F.. EBetrag Netto
O.. Auf... De.. uml. Gesamt
3 W Grundsteuer BK-VZ O O Festbetrag (| 0.00
|- 800200 Wasserversorgung BK-VZ O O Zeitanteilig O 0.00
} 800201 Gartenwasser BK-VZ m| Kein Zeitantsil O 0.00
| 800600  Mallabfuhr BK-VZ OO Zeitanteilig O 0.00
|- 800800 Hausreinigung BK-VZ O o Zeitanteilig [l 0,00
| 801000 Gartenpflege + AuBenanlage BK\Z 0o 0 Zeitanteilig 0 0.00
|- 801300 Geb&udeversicherung BK-VZ O O Zeitanteilig (] 0,00
> 801301  Haftpflichtversicherung BK-VZ O O Zeitanteilig O 0.00
> 801302  Glasversicherung BK-VZ O O Zeitanteilig O 0.00
> 801400  Hauswart BK-VZ O O Zeitanteilig O 0.00
- 801501  Kabelgebihren BK-VZ O O Zeitanteilig O 0.00
- 801710  Verwaltungsgebiihren BK-VZ O O Festbetrag O 0.00
} 810000 Kleininstandh. allg. BK-VZ m| Zeitanteilig O 0.00
| 800400 Kosten Brennstoff HK-VZ OO Festbetrag O 0.00
< >
Schreibrecht: | Summe Brutto: 0,00

Schreibrecht fir Text: [+

OK

Als nachsten Schritt 6ffnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte (ber Abrechnungszeilen die
Abrechnung Zeilen und holen Uber Kontensaldo in Abrech.zeilen Gesamt die dazugehérigen Salden
des Abrechnungszeitraumes dazu. Eventuell vorhandene bebuchte zusatzliche Abrechnungskreise
werden mit diesem Schritt ebenfalls eingetragen.

Bei Bedarf kénnen Sie die vorhandenen Abrechnungszeilen manuell bearbeiten

Beachten Sie bitte, dass bei manuellen Anderungen Abstimmdifferenzen entstehen kénnen!
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Abrechnungszeilen einfiigen
Sie konnen zu einer Summenzeile manuell zusatzliche Zeilen einfiigen. Dazu markieren Sie in den
Abrechnung Zeilen entweder die Summenzeile oder eine dazugehdérige Detailzeile, zu der Sie eine
weitere Zeile bendtigen und klicken auf Zeile einfligen.

Dadurch wird eine neue Detailzeile eingetragen. Ordnen Sie dieser im Feld Abrechnungskreis den
bendtigten Abrechnungskreis zu.

HINWEIS

Ein manuelles Einfliigen von Summenzeilen ist nicht mdglich.

Fligen Sie einem Objektkonto mit der Verteilungsart Festbetrag manuell keine Zeile hinzu, da es
nicht mdglich ist, dieser Zeile einer Einheit zuzuordnen.

Abrechnungszeilen bearbeiten
Sie kénnen in den Abrechnungszeilen einige Anderungen manuell durchfilhren. Dies hat oft
Auswirkungen auf die Umlage und den Druck der Abrechnung.
Sollten die Anderungen auch fiir zukiinftige Abrechnungen gelten, sind die Objektkonten bzw.
Objektverteilungen entsprechend zu andern!

Beschreibung @ndern

Es ist mdglich, sowohl die Beschreibung der Summenzeile als auch der Detailzeile zu bearbeiten,
solange die Belege noch nicht erzeugt sind.

Beachten Sie dabei, dass die Beschreibungen aus den Abrechnungszeilen in der Einzelabrechnung
ausgegeben werden.

HINWEIS

Sofern nur eine Detailzeile mit Abrechnungskreis vorhanden ist, dann wird nur die Beschreibung
der dazugehdrigen Summenzeile angedruckt.

Sobald mehrere Detailzeilen mit verschiedenen Abrechnungskreisen einer Summenzeile
untergeordnet sind, so werden sowohl die Beschreibung der Summenzeile als auch der Detailzeilen
angedruckt.

Abrechnungskreise andern

Beim Holen der Kontensalden in die Abrechnung wird pro bebuchtem Abrechnungskreis eine Detailzeile
fur das Konto angelegt.

Wenn Sie den Abrechnungskreis in den Detailzeilen dndern, werden evtl. vorhandene Detailwerte aus
der Abrechnung entfernt.

Beim Andern des Abrechnungskreises in den Detailzeilen ist eine Abfrage mit Ja zu bestatigen die das
versehentliche Léschen der Detailwerte verhindert.

Manuelle Anderungen in den Betragsfeldern bleiben dabei erhalten.

Verteilungscode andern

StandardmaBig wird der am Objektkonto bzw. bei den Aufteilungsregeln am Abrechnungskreis
hinterlege Verteilungscode in den Abrechnungszeilen eingetragen.

Sie kénnen diesen hier andern um nach einem anderen Verteilerschlissel die Kosten umzulegen.
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Hochrechnung eintragen

Sofern in der Objekt Verteilung bei einem Verteilungscode die Hochrechnung aktiviert wurde, wird
beim Holen der Abrechnungszeilen die Hochrechnung in den Detailzeilen eingetragen, bei denen diese
Verteilung verwendet wird.

Sollten Sie die Hochrechnung verwenden wollen und diese beim Holen der Abrechnungszeilen in der
Objekt Verteilung noch nicht aktiviert gewesen sein, so kénnen Sie manuell in den Abrechnungszeilen
im Feld Hochrechnung die Option Tag oder Jahr auswahlen.

HINWEIS
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E Achten Sie beim manuellen Eintragen der Hochrechnung darauf, dass Sie diese in allen Detailzeilen
» mit dem betroffenen Verteilungscode @ndern.

.
.
.
.

° °

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Nicht umlagefahig Kennzeichen dndern

Sofern am Objektkonto das Kennzeichen Nicht umlagefdahig gesetzt ist, so wird dieses beim Erstellen
der Abrechnungszeilen eingetragen.

Bei Bedarf kdnnen Sie das Kennzeichen hier eintragen bzw. entfernen.

Wenn Sie in einer Detailzeile das Kennzeichen andern, werden nach 2 Abfragen die
Abrechnungszeilen geschlossen, damit diese Anderung in allen Detailzeilen und der dazugehérigen
Summenzeile zu dem entsprechenden Konto eingetragen werden kann.

AuBerdem andert sich dabei die Sortierung der Konten.

Es ist nicht mdglich, nur einer Detailzeile eines Kontos das Kennzeichen mitzugeben.

100 % Faktor andern

Grundsatzlich ist es mdoglich, die Werte in den Feldern 100%-Faktor Gesamt und 100%-Faktor
Objekt manuell in den Abrechnungszeilen zu dndern.

Wenn Sie den Wert nur in einem der Felder (100%-Faktor Gesamt bzw. 100%-Faktor Objekt)
andern, dann werden beim Berechnen der Abrechnung nicht die gesamten Kosten auf das Objekt
umgelegt.

In der Einzelabrechnung wird dann bei diesem Konto eine Zeile mit davon auf andere Objekte
ausgegeben.

Sofern Sie manuelle Anderungen in den Faktor-Feldern vorgenommen haben, sollten Sie beim
Berechnen der Abrechnung nicht die Option Gesamtfaktor aktualisieren setzen, da ansonsten die
Gesamtfaktoren neu in die Abrechnung geholt werden und die manuelle Anderung der Faktoren
verworfen werden.

Wenn Sie die 100%-Faktoren manuell dndern, kénnen bei der Umlage der Kosten nicht die
gesamten Kosten umgelegt werden, da der 100%-Faktor dann nicht mehr mit der Summe der
Einzelfaktoren (ibereinstimmt.

Betrdage dndern

Sie kénnen in den Abrechnungszeilen in allen Betragsfeldern bei Bedarf die Werte manuell erfassen
bzw. andern.
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HINWEIS

Sofern Sie manuelle Anderungen in den Betragsfeldern Betrag Netto, Betrag VSt, Betrag n.a.
VSt und/oder Betrag Brutto vorgenommen haben, dann werden beim Holen der Kontensalden
diese Salden nicht geholt!

Grundsétzlich werden manuelle Anderungen beim Holden der Kontensalden nicht (iberschrieben.
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Es empfiehlt sich nicht die Verteilungsart in den Abrechnungszeilen zu andern!

Léschen Sie dafiir das Konto aus den Abrechnungszeilen. Andern Sie die Verteilungsart direkt am
Objektkonto und holen dann die Abrechnungszeilen neu herein.

Abrechnungszeilen léschen
Aus technischen Grinden ist es nicht mdglich, eine Summen- mit den dazugehérigen Detailzeilen mit
der Standard-Loéschfunktion aus den Abrechnungszeilen zu entfernen.
Aus diesem Grund wird Ihnen die Funktion Zeilen I6schen von RELion zur Verfligung gestellt.

Markieren Sie dazu entweder die zusammengeklappte Summenzeile oder die aufgeklappte Summenzeile
mit allen dazugehdrigen Detailzeilen.

Die Funktion Zeile I6schen finden Sie dann im Menlband der Abrechnung Zeilen in der Registerkarte
Aktionen.

Abrechnung Detailwerte holen
Sie koénnen in der Abrechnung eingelesene Heizkosten und gebuchte Planposten von
einheitenbezogenen kreditorischen Darlehen berlicksichtigen.

Diese Detailwerte kdnnen Sie Uber Abrechnung Detailwerte holen in die Abrechnung ziehen.

Offnen Sie diese Stapelverarbeitung in den Abrechnung Zeilen iiber Abrechnung Detailwerte holen.

Bearbeiten - Abrechnung Detailwerte holen - O

Bl oo (2]
Optionen ~
Werte holen aus: Heizkosten eingelesen ]

Filter Darlehen (optional):
Heizkasten ader Betriehskosten:  |HK w
Multiplikator: 1,00

vorhandene Zeile [schen:

OK Abbrechen

Heizkosten aus dem Heizkostendatentrageraustausch einlesen
Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen konnen Sie die importierten D- bzw. S-
Satze aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung einspielen.

Wahlen Sie im Inforegister Optionen im Feld Werte holen aus Heizkosten eingelesen aus.

Sofern Sie die Heizkosten erneut in die Abrechnung einlesen, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen
Idschen einen Haken. Damit wird verhindert, dass bei einzelnen Einheiten die Betrage doppelt
angerechnet werden.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

Nach Beendigung des Vorgangs sind Detailzeilen in den Abrechnung Zeilen bei dem entsprechenden

Objektkonto fiir jede Einheit angelegt.
Damit die eingelesen Werte dargestellt werden, aktualisieren Sie die Zeilen iber Summen aktualisieren.

Ndhere Informationen zum Heizkostendatentrageraustausch entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung
HK-Datentrédgeraustausch.
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Darlehensplanposten einlesen
Sofern bei dem abzurechnenden Objekt einheitenbezogene kreditorische Darlehen verwendet werden,
kénnen die in der Abrechnungsperiode angefallenen gebuchten Planposten in die Abrechnung eingelesen
werden.

Wahlen Sie in der Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen im Inforegister Optionen im
Feld Werte holen aus Darlehens Planposten gebucht aus.

Dadurch wird das Feld Filter Darlehen (optional) freigeschaltet. Hier kdnnen Sie bei Bedarf auf
bestimmte Darlehen filtern.

Sollten bereits Werte eingelesen worden sein, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen I6schen einen
Haken.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.
Nach Beendigung des Vorgangs, aktualisieren Sie Uber Summen aktualisieren in den Abrechnung

Zeilen diese. Danach ist das entsprechende Erléskonto flir das Darlehen in den Abrechnung Zeilen,
aufgeteilt fur die einzelnen Einheiten, eingetragen.

Sachposten
In den Abrechnungszeilen kénnen Sie (Uber Sachposten das Fenster Sachposten zu dem markierten
Objektkonto 6ffnen. Hier sind alle diesem Konto in die Abrechnung geholten gebuchten Sachposten
aufgelistet.

m Ansicht - Sachposten - 800200 Wasserversorgung = B
- START  AKTIONEN  NAVIGATE [7)
Sachposten - Filtereingabe (F3) Buchungsdatum ~| 3w

Filter: 800200 » AK-0001 « Mieter » 01.01.15..31.12.15 « Nein » "|OBJEKT

Buc... Belegart Belegnr. Zu.. Eigent... Obje... Einh.. Ein.. Objektko.. Sach.. Beschreibung Buchungsart Betrag
/ Mieter Nr.

501 01.2015 | Rechnung RE2015-2.. MAYER  Mieter AK-0001 800200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 134742
01032015 Rechnung RE2015-2.. MAVER  Micter AK-0001 200200 800200  Wasserversorgung  Einkauf 134742
01.05.2015 Rechnung RE2015-2.. MAYER  Mieter AK-0001 200200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 134742
01072015 Rechnung RE2073-2.. MAYER  Mieter AK-0001 200200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 134742
01.08.2015 Rechnung RE2015-2.. MAYER  Mieter AK-0001 800200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 134742
05.08.2015 Rechnung 2015-08 MAYER  Mieter AK-0001 200200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 467,29
05.08.2015 Rechnung 2015-09 MAYER  Mieter AK-0001 200200 800200 Wasserversorgung  Einkauf -467,29
05.08.2015 Rechnung 2013-36 MAYER  Mieter AK-0001 800200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 467,29
01.11.2015  Rechnung RE2015-2.. MAYER  Mieter AK-0001 200200 800200 Wasserversorgung  Einkauf 134742

< >

SchlieBen
Abrechnungsposten

Nach dem Berechnen der Abrechnung kénnen Sie Uber Abrechnungsposten aus den Abrechnung
Zeilen das Fenster RE Abrechnungsposten o6ffnen.

Ansicht - RE Abrechnungsposten - Mieter AK-0001 ABR2015 - 0
Bl o aconen Q
RE Abrechnungsposten - Filtereingabe (F3) Einheitennr. | 3| v

Filter: Mieter « AK-D001 « ABR2015 « 800200

Einheiten...  Einheiten.. Historie Abrechnu... Kontonr, Beschreibung Kento Abrechnu..  Ausnahme  Betrag anteilig Betrag vor Ausnahme  Abr.Art Betrag 7/
urspriingl... Zeilennr, Ausnahrme Betrag  Metto v.Ausn.. |
000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 1.513,60 1.513,60 0,00 2.571,74
000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 605,44 605,44 0,00 12498
03 000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 1.210,88 1.210,88 0,00 2.246,98
04 000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 1.295,64 1.295,64 0,00 2.285,83
05 oo oo BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 1.052,71 1.052,71 0,00 1.991,59
06 002 002 BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 255,58 255,58 0,00 435,61
06 003 003 BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 3,54 3,54 0,00 0,00
06 004 004 BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 1.036,51 1.036,51 0,00 1.766,63
07 000 000 BK-VZ 800200 Wasserversorgung OBJEKT 0 27487 27487 0,00 an72
o7 001 001 BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 142565 1.425,65 0,00 2.446,66
0e 001 001 BK-VZ 200200 Wasserversorgung OBJEKT 0 242,93 242,93 0,00 313,95
< >
SchlieBen
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Hier werden Ihnen alle Einzelposten eines Kontos, gesplittet auf die abzurechnenden Einheiten
angezeigt. Die abzurechnenden Betrage werden in Bezug auf Verteilungscode, Verteilungsart und Faktor
dargestellt.

Schnellfilter in RE Abrechnungsposten
Im Fenster RE Abrechnungsposten konnen Sie in der Registerkarte Aktionen einen Schnellfilter
auswadhlen. Je nach Aufruf werden die Abrechnungsposten verschieden dargestellt:

Alle anzeigen (STRG + G)
Es werden alle Angaben angezeigt

Ausnahmen (STRG + Q)
Die fur die Ausnahmen relevanten Spalten wie z.B. Ausnahme aktiv, Betrag vor Ausnahme etc.
werden in dieser Ansicht im vorderen Bereich platziert, damit diese besser zu kontrollieren sind.

Ausschluss fiir VZ Anpassung (STRG + M)
Vor allem die Spalte Vorauszahlung Ausschlussbed. wird in den Vordergrund gerlickt, um schnell evtl.
flr den verknipften Wirtschaftsplan gesetzte Ausschliisse iberprifen zu kénnen.

Vorauszahlungen (STRG + Z)
Bei dieser Ansicht sind hauptsachlich die Spalten Vorauszahlung Netto, Vorauszahlung USt,
Vorauszahlungsdifferenz sowie Abrechnungsart Uberzahlung als Kontrollspalten wichtig.

Abrechnung an aktuellen Vertragspartner (STRG + P)
Hier werden vor allem die Angaben der Spalte Einheitenhistorie und Historie urspriinglich, sowie die
Werte in der Spalte Betrag anteilig zu Kontrollzwecken priorisiert.

Umlageausfallwagnis (D) (STRG + U)
Vor allem die Spalte Betrag Umlageausfallwagnis wird dabei in den Vordergrund gerckt.

Nachweis §35 (D) (STRG + N)
Die fur den Ausweis haushaltsnahe Dienstleistungen relevanten Spalten wie z.B. Betrag Netto §35
haushaltsnahe DL (D) werden in dieser Ansicht im vorderen Bereich platziert.

Unecht Steuerbefreit (A) (STRG + S)
Die relevanten Spalten wie z.B. Unecht St. Bef. Gesamtfaktor (A) werden in dieser Ansicht priorisiert.

Riicklagen (STRG + R)

In dieser Ansicht werden die Spalten auf die Wesentlichen reduziert. Lediglich die Spalten Einheitennr.,
Einheitenhistorie, Kontonr., Riicklagenart, Betrag anteilig und Gesamtkosten Netto werden
angezeigt.

Bestandskonten (STRG +B)

Auch diese Ansicht ist auf das Wesentliche reduziert. Hier werden lediglich die Spalten Einheitennr.,
Einheitenhistorie, Kontonr., Geldkonto Zeilenart, Betrag anteilig und Gesamtkosten Netto
dargestellt.

Hochrechnungszeilen
Sofern in der Abrechnung die Hochrechnung verwendet wurde, markieren Sie in den Abrechnung
Zeilen die entsprechende Zeile und o6ffnen Uber Hochrechnungszeilen das Fenster Abrechnung
Hochrechnungszeilen.
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Ansicht - Abrechnung Hochrechnungszeilen - 0
Bl o eenicer Q
= i) o © %

Abrechnungskreis Als sicht  Als Diagramm Onehlote Netizen  Links Aktualisieran  Filter  Suchen

Einheitentbersicht anzeigen léschen

Abrechnung Hochrechnungszeilen ~ Filtereingabe (F3) | Vertsilungscode v | 3|

Filter: Mieter » AK-D001 » ABR2015 = PERS « WHG
V.. . Start.. . Enddatum Tage Tage Objektnr. . E . E _ A. _ Startdatum Enddatum Faktor  Anzahl Hoc.. Anteile  ®
Gesamt  Berechnet Herkunft Einheit Einheit
PERS 01012015 28.02.2015 365 o WHG 1300 016164 Jahr 2
PERS 01032015  13.03.2015 35 T WHG 1400 003562 Jahr 0
PERS 14.03.2015  14.03.2015 365 1 WHG 14,00 0,00273 Jahr o
PERS 15.03.2015  31.12.2015 365 292 WHG 17,00 0,80 Jahr 14
PERS 365 202 WHG Jahr 16
PERS 01.01.2015  28.02.2015 365 59 AK-0001 04 000 WHG 300 016164 Jahr o
PERS 01.03.2015  13.03.2015 365 13 AK-0001 04 000 WHG 3,00 003362 Jahr o
PERS 14.03.2015  14.03.2015 365 1 AK-0001 04 000 WHG 3,00 000273 Jahr o
PERS 15032015  31.12.2015 365 292 AK-0001 04 000 WHG 3,00 0,80 Jahr 2
PERS 365 292 AK-0001 04 000 WHG Jahr 3
PERS 01.01.2013  28.02.2015 365 39 AK-0001 05 001 WHG 4,00 0,16164 Jahr 1
PERS 01.03.2015  13.03.2015 365 13 AK-0001 05 001 WHG 4,00 0,03362 Jahr o
PERS 1403.2013  14.03.2013 365 1 AK-0001 05 001 WHG 4,00 0,00273 Jahr o
PERS 15.03.2015  31.12.2015 365 292 AK-0001 05 001 WHG 4,00 0,80 Jahr 3
PERS 365 292 AK-0001 05 001 WHG Jahr 4
PERS 01.01.2015  28.02.2015 365 59 AK-0001 06 002 WHG 1,00 0161684 Jahr o
PERS 01.03.2015  13.03.2015 365 13 AK-0001 06 002 WHG 1,00 0,03362 Jahr o
PERS 365 13 AK-0001 06 002 WHG Jahr 0 v
SchlieBen

Hier wird angezeigt, wie sich die einzelnen Anteile zusammensetzen. Die Hochrechnung kommt zum
Tragen, wenn Sie z.B. die Anzahl der Mieter oder die Quadratmeter in einer Wohnung andern. Ebenso
wird die Zusammensetzung der Anteile bei objektiibergreifenden Abrechnungskreisen dargestellt.

In den Zeilen ohne Objektnr. Herkunft wird der Gesamtfaktor jeweils vor und nach der Anderung
dargestellt. In den nachfolgenden Zeilen werden dann die Anteile der Einheiten zu den entsprechenden
Zeitraumen angezeigt. Die Berechnung erfolgt tagesgenau. Flr die Darstellung kann zwischen Tag und
Jahr gewahlt werden.

HINWEIS

Bei der Hochrechnungsart Jahr wird nur dann die Erlduterung der Hochrechnung in der
Einzelabrechnung angedruckt, wenn sich

- der Faktor in dieser Einheit dndert

- ein Vertragswechsel stattgefunden hat

- der Gesamtfaktor sich im Abrechnungszeitraum andert

Die Berechnung der Kosten fiir die einzelnen Positionen in der Abrechnung wird dann mit diesen
Anteilen durchgefiihrt.

Uber Abrechnungskreis Einheiteniibersicht starten Sie den gleichlautenden Report mit der Zuordnung
der Einheiten zu den Abrechnungskreisen.

Abrechnungskreis Einheitentbersicht
;\‘ In den Abrechnung Zeilen wird Uber Abrechnungskreis Einheitenlbersicht der gleichnamige Bericht
geodffnet.

Bearbeiten - Abrechnungskreis Einheitenbersicht — &

Bl conen [2)

Dieser Bericht zeigt Ihnen die Einheiten, die an diesem
Abrechnungskreis im Abrechnungszeitraum beteiligt sind und die
Aufsummierung der Anteile, der jeweiligen Einheiten.

Vorschau Abbrechen

Starten Sie den Report Gber Drucken bzw. Vorschau.
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Report: 5052624 Abrec hnungskreis Binheiteniiber sicht Benutzer: M5EVANKEKAMMERER
Mandant  RELion Mistvenwaltung Donnerstag, 25, August 2016 Seite: 1
Fiter: Abrechnungskreis: HSUSMESTER - Hausmeister, Datum von: 01.01.15, Datum bis: 31,1215 - Kontonr: 801400 Hausmeister Alle Betrdge in EUR

Objektibergreifend Filter Teilnehmende Objekte AK-0001 |AK-0002

M AK-0001 MV HauptstraBe 57 HauptstraBe 57 80331 Mandhen

Objekmr. Betweiligung Beteiligung Einheit/ Venrags- Vertags- Debitoren- Dy i Lage Stock- Mumungsart  Anzahl Gesamt QM Verweilcode Zeitanteil *
Startdawm Enddatum  Historie beginn  ende nr werk Zimmer
AK-0001 017000 010111 311215 Nein 60005 B3ckersi Weber HauptstraBe 57 LINKS BS LADEN 3 100,00 00.00
AK-0001 027000 01.01.11 Nein GO006 Lotto Mich HauptstraBe 57 MITTE BS LADEN 2 40,00 4000
AK-D 03/000 01011 Nein 60007 Metzgersi Kecht HauptstraBe 57 RECHTS BG LADEN 3 80.00 8000
AK-0001 047000 01.01.11 Mein 60008 Li=a Marie Miller HauptstraBe 5T LINKS 01.0G WOHNUNG 3 80,00 8000
AK-0001 05/001 011113 010616 Nein 60061 Manfred Altmann HauptstraBe 57 MITTE 01.0G WOHNUNG ) 65.00 6500
AK-0001 067002 010413 130315 Mein 60001 Michse! Emnst Ittner  HauptstraBe 57 RECHTS 01.0G WOHNUNG 4 80,00 8000 xT2/365 Tage
AK-0001 06/003 140315 140315 Ja LEER Leerstand HauptstraBe 57 RECHTS 0100 WOHNUNG 4 8000 x1/365 Tage
AK-0001 06004 150315 Nein G008 Karl Gustav HauptstraBe 57 RECHTS 01.0G WOHNUNG 4 8000 =x292/365 Tage
Webschneider
AK-0001 077000 010111 ZB0Z15 Nein 60011 Morbert Lorger HauptstraBe 57 KOMPLETT DG WOHNUNG 3 05,00 105,00 x59/365 Tage
AK-0001 077001 010315 Nein GO086 Marie-Sophie Weber  Hauptstrabe 57 KOMPLETT DG WOHNUNG 3 10500 x306/365 Tage
AK- 081001 0115 Nein 60001 Miches! Emzt Ittner  Hawptstrabe 57 KELLE HOBEBYRAUM 1500 1500
Objekt Gesamt 565,00 565,00
M AK-0002 MV HauptstraBe 5% HauptstraBe 59 80331 Minchen
Objeketnr_ ili Beteil Einheit/ Vet Vertrags- | d Debitoren- D i Lage Stock- Mutzungsart  Anzahl Gesamt QM Verteilcode Zeitanteil *
Saridawm Enddamwm  Historie beginn  ende nr. werk Zimmer am
017000 01.01.11 Mein 60012 Gustav Tristow HauptstraBe 50 LINKS BS WOHNUNG ES 60,00 6000
010611 Iz LEER Learstand HauptstraBe 50 RECHTS B WOHNUNG 7 6230 6230
010111 Nein 60014 Gabriele Binsner HauptstraBe 59 LINKS 01.0G WOHNUNG 3 60,00 6000
011014 Nein 60035 Peter Waslov HauptstraBe 59 RECHTS 010G WOHNUNG 2 4000 4000
222,30 222,30
TET.30 TET.30

) ba Vertragawechseln werden die Faktoren in der Aufsummierung zeitanteilig beriicksichtigt.

Gerade bei objektibergreifenden Abrechnungskreisen ist dieser Report hilfreich, da hier alle beteiligten
Einheiten (auch von den anderen Objekten) mit deren Umlagefaktoren angezeigt werden.

Ausnahmen
Besonders im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern oft Vereinbarungen
getroffen, die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann in RELion flr einzelne Miet- bzw. Einheitenvertrage bei verschiedenen Kostenpositionen

Uber die Ausnahmen hinterlegt werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten
Rahmen umgelegt werden sollen. Den nicht berechneten Anteil tréagt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung vom System nicht unterstitzt.

Weiter ist eine Anwendung von Ausnahmen in Bezug auf ein Umlageausfallwagnis nicht mdglich.

Beachten Sie bitte beim Anlegen der Ausnahmen, dass in einer Abrechnung pro Objektkonto
immer nur eine Ausnahme pro Einheit wirksam sein kann.

Das heiBt es darf keine mehrfachen Ausnahmeregelungen zu ein und derselben Kostenposition
geben.
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Vertrag Ausnahme Karte

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen
Vertragsverwaltung / Miet-/WEG-Vertrdge.
2. Offnen Sie z.B. die Liste Gewerbemietvertrédge.

die Navigationsoption RELion [/

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Vertrages, den Sie bearbeiten méchten, dffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

Auf dem Mietvertrag kénnen Sie in der Registerkarte Navigate Uber Abrechnung / Ausnahmen das

Fenster Vertrag Ausnahmen offnen.

Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen - Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - 0
Bl v aconen Q
\j /' @ x D m D £ Aktualisieren
* v G2 | X Filter Ioschen
Neu Bearbeiten Ansicht Loschen Alle Als cht Als Diagramm OneNote Notizen Links
Ausnahmen prifen anzsigen # Suchen
Vertrag Ausnahmen - Filtereingabe (F3) Eigentimer / Mieter = | 2|
Filter: AK-0001-60007/001 » Mieter » AK-0001
Eigent.. , Obje.. _ Vertragsnr. Einhe.. _ Einhe.. _ Zeilent.. _ Verwendung Filter Konten Filter Berechnung
{ Mieter Abrechnun...
Mieter { AK-0001 AK-0001-6... 03 000 Einzelkonto ... Alles 801302 BK-VZ Max.Betrag
< >
oK

Legen Sie mit Neu eine Vertrag Ausnahme Karte an.

Inforegister Allgemein

_—

m Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 03 000
- START AKTIONEN MNAVIGATE 7]
@ Bearbeiten D D Fa'| Y = Gehe zu
7 Neu v e Lo x 4 Vorheriger
Ansicht Ausnahme OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter
7X Laschen prifen |6schen P Nachster
Mieter AK-0001 03 000
Allgemein Al

Eigentimer / Mieter: Mieter ] Verwendung: Alles v

Objektnr.: AK-0001 Filter Konten: 201302 v

Vertragsnr.: AK-0001-60007/001 Filter Abrechnungsart: BK-VZ v

Einheitennr.: 03 v Filter Abrechnungskreis: v

Einheitenhistorie: oo Interne Bernerkung: Ausschluss Glasversicher...

Zeilentyp: Einzelkonto Absolut v
Berechnung ~

Berechnung: Pauschal v WVerteilfaktor 0,00/

Prozent: 0,0 Betrag pro Verteilcode:

Verteilungscode: Betrag: 0,00/
Zeitbezug he
Erlduterung Keine Beteiligung an der Glasversicherung ~
Berechnungsgrundlage Sollstellung S

oK

Im Inforegister Allgemein ist bereits die Vertragsnr. eingetragen. Wenn die Ausnahme nicht den

gesamten Mietvertrag betrifft,
Einheitennr. eine Einheit aus.

sondern nur eine einzelne Einheit daraus,

wahlen Sie im Feld

Im Feld Zeilentyp definieren Sie wie die spatere Berechnung zusammen mit dem Feld Berechnung

erfolgen soll.

Wenn Sie zu einem Mietvertrag bzw. einer Einheit mehrere Ausnahmen erfassen, werden diese

nacheinander in folgender Reihenfolge abgearbeitet:

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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1. Prozent
Zur Verwendung einer prozentualen Ausnahme.

2. Einzelkonto Absolut
Bei einer Ausnahme, die nur Auswirkung auf ein Konto hat.

3. Mehrere Konten Absolut
Zur Verwendung einer Ausnahme, die Auswirkung auf mehrere Konten hat.

4. Abrechnungsart Absolut
Fur eine Ausnahme, die sich auf eine ganze Abrechnungsart bezieht.

Uber das Feld Verwendung steuern Sie ob die Ausnahme in der Abrechnung, dem Wirtschaftsplan oder
bei Beidem zum Tragen kommt.

Tragen Sie im Feld Filter Konten das bzw. die Konten ein, fir die die Ausnahme gilt. Wenn Sie im Feld
Zeilentyp Einzelkonto Absolut ausgewahlt haben, dirfen Sie nur ein Konto auswdhlen. Wenn Sie
Mehrere Konten Absolut gewahlt haben, geben Sie mindestens zwei Konten an.

Mit Auswahl von Konten im Feld Filter Konten wird automatisch die bei diesen Konten hinterlegte
Abrechnungsart im Feld Filter Abrechnungsart eingetragen.

Inforegister Berechnung
AnschlieBend wahlen Sie im Inforegister Berechnung im Feld Berechnung unter Beriicksichtigung des
Feldes Zeilentyp eine der folgenden Berechnungsarten aus:

Prozent
Zur Berechnung einer prozentualen Ausnahme.
Voraussetzung: Zeilentyp Prozent

Pauschal

Bei dieser Berechnungsart wird der im Feld Betrag eingegebene Wert in gesamter H6he dem
ausgewahlten Konto fir diesen Mietvertrag bzw. diese Einheit in Rechnung gestellt.

Wenn mehrere Konten ausgewadhlt worden sind, wird der Betrag auf diese im Verhaltnis der
urspriinglichen Kosten aufgeteilt.

Beispiel:
Ein Mieter zahlt 150,- € Betriebskostenpauschale pro Monat. Am Vertrag wird folgende Ausnahme
erstellt:
Zeilentyp Vertragsnr.  Ver..  Filter Kon... Filter Abr...  Berechnung Betrag Beschreibung
éAbrechnungsartAbsolut éDE-UUUl-GU... Alles BK-VZ Pauschal 1.800,00 Pauschalvertrag 150,- € pro Monat
Max.Betrag

Wadhlen Sie diese Berechnungsart aus, wenn bei einem oder mehreren Konten ein bestimmter Betrag
nicht Uberschritten werden darf.
Die Aufteilung auf mehrere Konten erfolgt ebenfalls im Verhaltnis der urspriinglich anfallenden Kosten.

Min.Betrag

Diese Berechnungsart wird benétigt, wenn bei einem oder mehreren Konten mindestens ein bestimmter
Betrag abgerechnet werden soll.

Auch hier wird der Betrag im Verhaltnis der urspriinglichen Kosten auf mehrere Konten aufgeteilt.

Diff. zu Betrag (nur Erhéhung)
Die Kosten, die einen bestimmten Betrag (bersteigen, werden bei dieser Berechnungsart auf den
Mieter, umgelegt.

Diff. zu Betrag (Pos.+Neg.)
Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag Ubersteigen,
berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Max.Betrag/Verteilcode

Wahlen Sie diese Berechnung, wenn z.B. eine Vereinbarung vorliegt, dass maximal ein bestimmter
Betrag pro m2 abgerechnet werden soll.

Tragen Sie dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Vom System wird dann der Maximalbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

Min.Betrag/Verteilcode

Mithilfe dieser Berechnung kdnnen Sie im System hinterlegen, dass z.B. pro m2 ein Mindestbetrag
abgerechnet wird.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen eingeben
und im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code auswahlen.

Vom System wird dann der Mindestbetrag errechnet und als Grundlage flir die Ausnahme genommen.

Diff. zu Betrag/Verteilcode (nur Erhéhung)

Die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode (bersteigen, werden bei dieser
Berechnungsart auf den Mieter, umgelegt.

Sie missen dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

Diff. zu Betrag/Verteilcode (Pos.+Neg.)

Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode
Ubersteigen, berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Sie missen dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen
eingeben und im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code auswéahlen.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

Je nach Berechnungsart geben Sie in den Felder Prozent, Verteilungscode, Betrag pro Verteilcode
und Betrag die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS
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. Bei Betragen, die nur fiir einen Teil der Abrechnungsperiode gelten sollen, muss zur korrekten
. Abrechnung der Betrag eingetragen werden, der fiir das gesamt Abrechnungsjahr gelten wiirde.

. Beispiel:

+ Ein Mieter muss vom 01.04.15-30.04.15 einen Max.Betrag von 100,- € fur die Gartenpflege zahlen.
¢ Im Feld Betrag werden 1.200,- € (12 x 100,- €) eingetragen.

e Wenn in der Abrechnung die Ausnahmen angewendet werden, wird dann der zeitanteilige Betrag
E korrekt berticksichtigt.

Hochrechnung wird in Verbindung mit Ausnahmen von RELion nicht unterstitzt.

Inforegister Zeitbezug
Wenn die Ausnahme nicht fiir die gesamte Abrechnungsperiode angewendet werden soll, dann kénnen
Sie im Inforegister Zeitbezug bei Bedarf Uber die Felder Beginn der Ausnahme und Enddatum
Ausnahme diese zeitlich begrenzen.

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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‘Inforegister Erlduterung

i Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 03 000 = B
- START AKTIONEN NAVIGATE (2]
Bearbeiten 7~ Y = Gehe zu
@ MNeu I:‘j/ @ =~ X 4 Vorheriger
Ansicht _ Ausnahme OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter :
X Laschen pritfen \6schen P Néchster

Mieter AK-0001 03 000

Allgemein ~
Eigentimer / Mieter: Micter] ] Verwendung: Alles ]
Objektnr.: AK-0001 Filter Konten: 801302 v
Vertragsnr.: AK-0001-60007/001 Filter Abrechnungsart: BK-VZ v
Einheitennr.: 03 v Filter Abrechnungskreis: v
Einheitenhistorie: 000 Interne Bernerkung: Ausschluss Glasversicherung
Zeilentyp: Einzelkonto Absolut ]

Berechnung Pauschal | 0,0 | 0,00 v

Zeitbezug v

Erlduterung ~
Beschreibung: Keine Beteiligung an der Glas... Text 4

Text 1: Vertragsausnahme Text:

Text2: Darstellung: Gesamt v
Text 3 Gesamtsumme drucken:

Immer drucken: O
Berechnungsgrundlage Sollstellung v
oK

Tragen Sie im Inforegister Erlauterung bei einheitenbezogenen Ausnahmen im Feld Beschreibung
eine aussagekrdftige Erkldarung zu der Ausnahme ein. Bei vertragsbezogenen Ausnahmen geben Sie im
Feld Vertragsausnahme Text eine entsprechende Erkldrung ein. Diese wird dann auf der Abrechnung
angedruckt.

Zusatzlich kénnen Sie Uber Text 1 - 4 weitere Erlduterungen eintragen, die dann auch auf der
Abrechnung angezeigt werden.

HINWEIS

. Damit Erlduterungen der ,Ausnahme" in Bezug auf die Berechnung Prozent Miete (siehe Kapitel
Inforegister Berechnungsgrundlage Sollstellung (Lizenz RE3080 Erweiterte Ausnahmen))
geschaffen werden koénnen, sind Platzhalter definiert worden, die in den Beschreibungstexten
eingetragen werden kdnnen.

%1 = Berechnungssatz
%2 = Berechnungsgrundlage

Dadurch kann in einem der Beschreibungsfelder der Ausnahme ein zusammengesetzter Text
erstellt werden, wie z.B.:

Die Ho6he der Verwaltergeblihr wird aus den Vorauszahlungen fir Miete und Nebenkosten in Héhe
von Gesamt %2 EUR mit einem Prozentsatz von %1 % ermittelt.

Das wirde dann in der Abrechnung folgendermaBen aussehen:

Die Hbhe der Verwaltergebihr wird aus den Vorauszahlungen fiir Miete und Nebenkosten in Héhe
von Gesamt 55.760,00 EUR mit einem Prozentsatz von 2 % ermittelt.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Feld Darstellung kdénnen Sie folgende Optionen auswahlen:

- Gesamt
Die Betrage, fur die die Ausnahmen gelten, sind in den Kostenzeilen mit einem Sternchen
gekennzeichnet und die Erlauterungen der Ausnahmen werden unter der Summe mit dem
Differenzbetrag ausgegeben.

- In Zeile
In der Einzelabrechnung wird unter dem betroffenen Konto in einer ,neuen™ Zeile der
Ausnahmentext angedruckt.
Zusatzlich wird in der Kostenzeile dann nicht der urspriingliche Betrag, sondern der durch die
Ausnahme veranderte Betrag angedruckt.

- Keine
Diese Darstellung darf nur fir komplette Ausschlisse verwendet werden. Deswegen wird bei der
Anlage der Ausnahme Uberprift, ob sowohl die Prozent- als auch Betragsfelder ,Null* sind.
In der Einzelabrechnung wird das Konto unterdriickt. Wenn die Druckoption Konten ohne
Anteil aktiviert ist, wird das Konto ohne Anteil ausgegeben.

Je nach Option werden die Ausnahmen entsprechend in der Einzelabrechnung und in der
Vertragsabrechnung dargestelit.

Bei Vertragsausnahmen ist es zwingend erforderlich, dass das Feld Vertragsausnahme Text
gefullt ist. Daflr ist es dort nicht notwendig das Feld Beschreibung zu fillen.
Beschreibung ist nur bei einheitenbezogenen Ausnahmen zwingend zu fillen.

Bei vertragsbezogenen Ausnahmen ist folgende Reihenfolge in der Vertragsabrechnung bzw. der
Einzelabrechnung:

Vertragsausnahme Text
Text 1
Text 2
Text 3
Text 4

Bei einheitenbezogenen Ausnahmen ist folgende Reihenfolge in der Vertragsabrechnung bzw. der
Einzelabrechnung:

Beschreibung
Text 1
Text 2
Text 3
Text 4

Das gilt fiir die Darstellung In Zeile und auch fir Gesamt.

Zusatzlich kénnen Sie Uber folgende Optionen die Darstellung beeinflussen:
(Werden mit Lizenz RE3080 - Erweiterte Ausnahmen freigeschaltet)

Gesamtsumme drucken

Wenn das Feld deaktiviert wird, dann wird in der Einzelabrechnung die Gesamtsumme des betroffenen
Kontos bei Verteilung nach Festbetrag unterdriickt, dies wirkt sich dann auch auf die Summe aus.
StandardmaBig ist das Feld aktiviert.

Immer drucken

Aktivieren Sie dieses Feld, wenn der Ausnahmentext bei den betroffenen Kostenkonten in der
Abrechnung immer gedruckt werden soll, wenn die Ausnahmen angewendet worden ist, egal ob die
Ausnahme greift oder nicht.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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HINWEIS

Die Ausnahme kann nur dann immer angedruckt werden, wenn das betroffene Kostenkonto in der
Abrechnung enthalten ist.

Ausnahmen die nicht aktiv sind, werden bei Option Immer drucken in Verbindung mit
Darstellung Gesamt in der Erlduterung der FuBnoten aufgefihrt.

Inforegister Berechnungsgrundlage Sollstellung (Lizenz RE3080 Erweiterte Ausnahmen)
In diesem Inforegister kénnen Sie weitere Berechnungsgrundlagen bestimmen, die die Ausnahmen in
Abhangigkeit von Sollstellungen setzen.

- Es kénnen pauschale Betrage (z.B. Verwaltergebiihr) abhangig von den Sollstellungen (z.B. 2% der
Miete pauschal) als Ausnahme verwendet werden.

- Es kénnen maximale bzw. minimale Betrage (z.B. Instandhaltungsgrenzen) abhangig von den
Sollstellungen (z.B. 2% der Miete pauschal) als Ausnahme verwendet werden.

A Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 = B
- START AKTIONEN MNAVIGATE e
@ D D Y = Gehezu
1 Neu o x 4 Vorheriger
Ansicht Ausnahme Notizen Links Aktualisieren  Filter
X Lschen priffen l6schen P Nachster

Mieter AK-0001

Allgemein Einzelkonto Absolut | 810000 | BK-VZ | GEWERBE | Instandhaltungskosten v

Berechnung Max.Betrag | 0,0 | 0,00 v
Zeitbezug v
Erlduterung v
Berechnungsgrundlage Sollstellung -

Berechnung Sollstellung: | Prozent Miete v Sollstellungsart: Miete v

Prozent Sollstellung: 2,00 Filter Sollstellungskonten: v

OK

Berechnungsgrundlage sind immer die sollgestellten Netto-Betrdge im Abrechnungszeitraum! Dabei
wird das Buchungsdatum herangezogen, der Leistungszeitraum wird nicht herangezogen. Es wird
nicht berticksichtigt, ob Zahlungen gelaufen sind und auch nicht die Sollstellungszeilen.

Berechnung Solistellung )
Hier wird Ihnen zur Information Prozent Miete als Berechnungsgrundlage angezeigt. Eine Anderung ist
nicht moglich.

Prozent Sollstellung
Geben Sie in diesem Feld den Prozentsatz ein, mit dem von der Miete der zu leistende Betrag ermittelt
werden soll.

Sollstellungsart

In diesem Feld kénnen Sie eine Sollstellungsart auswdahlen, deren Sollstellungskonten dann fiir die
Berechnung herangezogen werden. Wenn keine Sollstellungsart ausgewahlt wird, werden alle
Sollstellungsarten verwendet.

Filter Sollstellungskonten

Hier kann, bei Bedarf, ein Filter auf Sollstellungskonten gesetzt werden. Wenn kein Filter gesetzt ist,
dann werden alle Sollstellungskonten (Filter: Sollstellungsart <> %, RE Kontogruppe
Forderungen/Eriése) herangezogen.
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Pauschal

|

Fur das in Rechnung stellen eines pauschalen Betrages von der Miete (z.B. Verwaltergebuhr) ist eine
Vertrag Ausnahmen Karte entweder pro Mietvertrag oder pro Einheitenvertrag als Vorlage anzulegen.

m Bearbeiten - Vertrag Ausnahmen Karte - Mieter AK-0001 01 000 i
- START AKTIONEN NAVIGATE (7]
Dd Bearbeite: D f‘-l ~ Y =3 Gehezu
71 Neu o o ~r X 4 Vorheriger
Ansicht Ausnahme OneMlote Notizen Llinks  Aktualisieren Filter
X Laschen prifen l6schen B Nachster
Mieter AK-0001 01 000
Allgemein L]
Eigentamer / Mieter [Mieter v Verwendung: Alles v
Objektnr.: |AK-0001 Filter Konten: 201710 v
Wertragsnr.: AK-0001-60005/001 Filter Abrechnungsart: BK-VZ v'
Einheitennr.: o ¥ Filter Abrechnungskreis: v|
Einheitenhistorie: oo Interne Bemerkung: i:’erwaltergebuhr
Zeilentyp: |Einzelkonto Absolut v
Berechnung -
Berechnung: |Pauschal v Verteilfakton 0,00|
Prozent: O,D. Betrag pro Verteilcode: |
Verteilungscode: | Betrag: i 0,00
Zeitbezug -
Erlduterung ~
Beschreibung: |Verwaltergebihr It Vertrag %1 % von ... Text4:
Text 10 [ Vertragsausnahme Text:
Text 22 | Darstellung: In Zeile W
Text 3 | Gesamtsumme drucken:
. R Immer drucken: O
Berechnungsgrundlage Sollstellung -
Berechnung Sollstellung: :Prozent Miete w Sollstellungsart: M\éte w
Prozent Sollstellung: | 1,50 Filter Sollstellungskenten: i W
oK

Inforegister Allgemein

Folgende Angaben sind zu machen
Zeilentyp
Einzelkonto Absolut

Verwendung
Geben Sie hier eine entsprechende Verwendung an. (z.B. wird bei Auswahl Wirtsch.Plan diese
Ausnahme nicht in der Abrechnung berlcksichtigt.)

Filter Konten
Hier ist das Kostenkonto einzutragen, lGber das der pauschale Betrag in Rechnung gestellt werden soll.

Dieses Konto ist folgendermaBen zu schliisseln:

Verwendung: je nach Auswahl im Feld Verwendung (s.o.)
Abrechnungsart: es ist eine Abrechnungsart einzutragen, die in der Abrechnung beriicksichtigt
wird.

Verteilungsart: Festbetrag

Filter Abrechnungsart
Durch die Auswahl des Kontos im Feld Filter Konten wird die dazugehérige Abrechnungsart hier
eingetragen.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Inforegister Berechnung

Berechnung
Wahlen Sie hier Pauschal aus.

Betrag

Lassen Sie das Feld leer.

Bei der weiteren Bearbeitung wird in den Abrechnung bzw. Wirtschaftsplan Ausnahmen Karten das Feld
mit dem jeweiligen Betrag gefullt.

Inforegister Berechnungsgrundlage Solistellung

Je nach Vereinbarung sind die Felder entsprechend zu fillen.
HINWEIS

00 0000000000000 O000000 0000000000 0000000000000 00000000000000000000000000000000000

E Wenn im Feld Prozent Sollstellung kein Wert eingetragen wird, findet natirlich auch keine
« prozentuale Berechnung der Miete statt.

(]
.
.
.

° °

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Verarbeitung der Pauschalen mit Basis Prozent Miete

1. Die Berechnungsgrundlagen werden berechnet durch:

- Abrechnung anlegen
- Wirtschaftsplan anlegen
- Ausnahmen holen (in Abrechnung und Wirtschaftsplan)

Die 0.g. Prozesse sind folgendermaBen erweitert worden:
(Prozess fiir Abrechnung erlautert — gleiches gilt fir Wirtschaftsplan)

Sofern eine vertragsbezogene Ausnahme gefunden wird, in der das neue Feld Prozent Sollstellung
<> 0 ist und Berechnung Pauschal, wird pro Einheit am Mietvertrag die in der Abrechnung enthalten
ist eine Abrechnung Ausnahme Karte angelegt.

Es wird eine Verbindung zwischen Vertrag Ausnahme Karte und Abrechnung Ausnahme Karte
geschaffen. Je nach Art der Ausnahme (vertrags- oder einheitenbezogen) wird entweder eine
Abrechnung Ausnahmen Karte oder mehrere (fir jede am Mietvertrag und in der Abrechnung
vorhandene Einheit) erstellt.

Dabei wird ermittelt, wie hoch der Sollstellungsbetrag auf Basis der Debitorenposten ist, der im
Abrechnungszeitraum fiir die Einheit angefallen ist. (Uberpriift werden Debitorenposten, deren
Buchungsdatum im Abrechnungszeitraum ist. Sollstellungsdifferenzen werden auch bertlicksichtigt -
Gegenbuchungen durch den Report Ausgleich offener Forderungen dagegen nicht).

HINWEIS
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Wenn, nachdem die Ausnahmen in die Abrechnung geholt wurden, debitorische Buchungen im
Abrechnungszeitraum getdtigt werden, dann kann Uber ein erneutes Ausnahmen holen die
Berechnungsgrundlage aktualisiert werden.

eeoecocooe
000000

Aus dem ermittelten Betrag wird dann anhand der Prozentangabe im Feld Prozent Sollstellung der zu
leistende Betrag errechnet und im Inforegister Berechnung im Feld Betrag eingetragen. AuBerdem
werden die Felder Berechnungsgrundlage und Berechnungssatz gefiilit.

Zusatzlich wird im Inforegister Zeitbezug der Nutzungszeitraum in die Felder Beginn der Ausnahme
und Enddatum der Ausnahme eingetragen.

2. Ausnahmen anwenden:

Da eine prozentuale Berechnung von einem Wert mit ,Null® bisher nicht méglich war, wird in den
Abrechnungsposten der Betrag in die Felder Betrag anteilig und Ausnahme Betrag eingetragen.
(Bsp.: Betrag anteilig 100,- € Ausnahme Betrag 100,- und Betrag vor Ausnahme 0,-, Ausnahme
Prozent 999,99)
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V

HINWEIS

. Diese Anderung des Vorgehens betrifft nicht nur die Pauschalen auf Basis Prozent Miete, sondern ¢
. alle Ausnahmen mit Berechnung Pauschal, Min.Betrag, Min.Betrag/Verteilcode, Diff. zu Betrag :
+ (Pos.+Neg.) und Diff. zu Betrag/Verteilcode (Pos.+Neg.). .
. Auch wenn der Ausnahme Betrag O ist. .
¢ Damit den Ausnahmen die Datengrundlage nicht entzogen wird, werden nun neu beim .
. Abrechnung berechnen bei der Option Zeilen mit Betrag 0 loschen nur Zeilen geloscht, die |
« nicht in Abrechnung Ausnahme mit 0.g. Berechnungsarten enthalten ist. :
................................................................................

3. Belege erzeugen:

Sofern im Inforegister Erlduterung ein Text mit Platzhaltern definiert wurde, werden im Beleg statt der
Platzhalter die entsprechenden Werte eingetragen.

Maximale bzw. minimale Betrdge auf Basis Prozent Miete
Fir die Kappung der Kosten durch maximale bzw. minimale Betrdge auf Basis Prozent Miete (z.B.
Instandhaltungsgrenzen) ist eine Vertrag Ausnahmen Karte entweder pro Mietvertrag oder pro
Einheitenvertrag als Vorlage anzulegen.

Inforegister Allgemein
Folgende Angaben sind zu tatigen

Zeilentyp
Einzelkonto Absolut
Mehrere Konten Absolut

Verwendung
Hier kann eine entsprechende Verwendung angeben werden.
(z.B. Bei Auswahl Wirtsch.Plan werden in der Abrechnung die Ausnahmen nicht angewandt.)

Filter Konten
Hier sind die Objektkonten einzutragen, die fir die Kappung in Frage kommen.

Filter Abrechnungsart
Durch die Auswahl der Konten im Feld Filter Konten wird die dazugehdérige Abrechnungsart hier
eingetragen.

Inforegister Berechnung

Berechnung
Max.Betrag oder Min.Betrag

Betrag

Das Feld ist leer zu lassen.

Bei der weiteren Bearbeitung wird das Feld in den Abrechnung bzw. Wirtschaftsplan Ausnahmen Karten
mit dem jeweiligen Betrag gefiillt.

Inforegister Berechnungsgrundlage Solistellung
Je nach Vereinbarung sind die Felder entsprechend zu fillen.

INWEIS

Wenn im Feld Prozent Sollstellung kein Wert eingetragen wird, findet natirlich auch keine
prozentuale Berechnung der Miete statt.

H

Verarbeitung der maximalen bzw. minimalen Betrage auf Basis Prozent Miete

1. Die Berechnungsgrundlagen werden berechnet durch:

- Abrechnung anlegen
- Wirtschaftsplan anlegen
- Ausnahmen holen (in Abrechnung und Wirtschaftsplan)
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Die 0.g. Prozesse sind folgendermaBen erweitert worden: (Prozess fiur Abrechnung erldautert — gleiches
gilt fir Wirtschaftsplan)

Es wird eine Verbindung zwischen Vertrag Ausnahme Karte und Abrechnung Ausnahme Karte
geschaffen.

Dabei wird ermittelt, wie hoch der Sollstellungsbetrag auf Basis der Debitorenposten ist, der im
Abrechnungszeitraum fiir die Einheit angefallen ist. (Uberpriift werden Debitorenposten, deren
Buchungsdatum im Abrechnungszeitraum ist. Sollstellungsdifferenzen werden auch bertcksichtigt -
Gegenbuchungen durch den Report Ausgleich offener Forderungen dagegen nicht).

Aus dem ermittelten Betrag wird dann anhand der Prozentangabe im Feld Prozent Sollstellung der zu
leistende Betrag errechnet und im Inforegister Berechnung im Feld Betrag eingetragen. AuBerdem
werden die Felder Berechnungsgrundlage und Berechnungssatz gefiillt.

Zusatzlich wird im Inforegister Zeitbezug der Nutzungszeitraum in die Felder Beginn der Ausnahme
und Enddatum der Ausnahme eingetragen.

2. Belege erzeugen:

Sofern im Inforegister Erlduterung ein Text mit Platzhaltern definiert wurde, werden im Beleg statt der
Platzhalter die entsprechenden Werte eingetragen.

Abrechnung Ausnahme Karte / Wirtschaftsplan Ausnahme Karte
Beim Anlegen der Abrechnung werden fiir jede Vertrag Ausnahme Karte ein oder mehrere
Abrechnung Ausnahme Karte angelegt.

Die dazugehérende Ubersicht kénnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte im Meniband in der
Registerkarte Navigate (iber Ausnahmen 6ffnen.

Uber einen Doppelklick auf die gewlinschte Ausnahme 6ffnet sich die Karte:

Bearbeiten - Abrechnung Ausnahmen Karte - ABR2015 - Mieter - AK-0001-01-000-.. - &
B o (2]
ABR2015 - Mieter - AK-0001 - 01 - 000 - Einzelkonto Absolut - 100001000
Allgemein an
Abrechnungscode: ABR2013 Filter Konten: 201710 v
Eigentumer / Mieter:  Mieter © Filter Abrechnungsart: BK-VZ v
Objektnr.: Filter Abrechnungskreis: w
Vert i
srregsnr Interne Bemerkung: Werwaltergebihr
Einheitennr.:
Schreibrecht:
Einheitenhistorie: 000 Schreibrecht fiir Tex:
Zeilentyp: Einzelkonto Absolut ] Aktiv: 15.07.2016 12:02
Berechnung &
Berechnung: Pauschal v EBetrag pro Verteilcode:
Prozent: 0,0 Betrag: 216,00
Verteilungscode: Berechnungsgrundlage: 14.400,00
Verteilfaktor: 0,00/ Berechnungssatz: 1,50
Zeitbezug ~
Vertragsbeginn: Beginn der Ausnahme: 01.01.2015 v
Vertragsende: Enddatum Ausnzhme: 31.12.2015 v
Einheit Abr. Anz.Tage: 365
inneit Abr. Anz. age ° Berechnung Tage Ausnahme: 365
Erlduterung £
Beschreibung: Werwaltergebihr It Vertra... Text 4
Text 1: Vertragsausnahme Text:
Text2: Darstellung: In Zeile v
Text 3: Gesamtsumme drucken:
Immer drucken: O
oK
[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Diese entspricht im Wesentlichen der Vertrag Ausnahme Karte.

Im Inforegister Allgemein kdnnen Sie im Feld Aktiv erkennen, ob und wann die Ausnahme
angewendet wurde.

HINWEIS

Warum eine angewendete Ausnahme nicht aktiv ist, kénnen Sie in der Ubersicht Abrechnung
Ausnahmen im Feld Hinweis erkennen.

Sofern Sie eine Ausnahme auf Berechnungsgrundlage Prozent Miete erstellt haben, wird im Inforegister
Berechnung in den Feldern Berechnungsgrundlage und Berechnungssatz beim Anlegen der
Abrechnung Ausnahme Karte die Werte eingetragen, die die Grundlage fiir den Wert im Feld Betrag
sind.

Das Inforegister Berechnungsgrundlage Sollstellung aus der Vertrag Ausnahme Karte wird
dagegen hier nicht bendétigt.

Sie koénnen in der Vertrag Ausnahmen Karte im Menliband in der Registerkarte Navigate (ber
Abrechnung Ausnahmen die zu dieser Einheit gehdrenden erstellten Abrechnung Ausnahmen
anschauen, um den ,Verlauf* der Betrdge nachzuverfolgen.

A Ansicht - Abrechnung Ausnahmen - Abrechnungscode: ABR2015, Eigentumer / Mieter: Mieter, Objektnr.: AK-0001 = B
- START AKTIOMEM NAVIGATE e
ﬂ # Bearbeiten % [Ausnahmen holen Eﬁ Als Ubersicht anzeigen OneNote £ Aktualisieren
@Ansicht X &/ Alle Ausnahmen prifen == [, Als Diagramm anzeigen Notizen T, Filter léschen
Neu o Abrechnungsposten

+ Aktuelle Ausnahme prifen [} Links & Suchen

Abrechnung Ausnahmen - Filtereingabe (F3) | Abrechnungscode eI

Filter: ABR2015 » Mieter » AK-0001

Abrechnu... Eigentimer/ Objektnr. Vertragsnr. Einh.. Einh.. Zeilentyp Ak.. Hinweis zur Betrag  Filter Konten Filter Berechnung
Mieter Verarbeit... Abrechnun...
ABR2015 | Mieter AK-0001 AK-0001-60006/001 Einzelkonto ... 15.0.. 113,00 810000 BK-VZ Max.Betrag
ABR2015 Mieter AK-0001 AK-0001-60005/001 01 000 Einzelkonto ... 15.0.. 216,00 801710 BK-VZ Pauschal
ABR2015 Mieter AK-0001 AK-0001-60007/001 03 000 Einzelkonto ... 15.0.. 0,00 801302 BK-VZ Pauschal
ABR2013 Mieter AK-0001 DE-0001-60001/001 06 002 Abrechnung... 13.0.. 1.800,00 BK-VZ Pauschal
< >
Schliefien
................................................................................
L]
» Die Vorgehensweise im Wirtschaftsplan ist identisch. .

Nachfolge Objektnummer

In der Abrechnung Objekt Karte ist es moglich im Inforegister Sonstige im Feld Nachfolge
Objektnr. die Nummer eines Nachfolge-Objekts einzutragen. D.h. dieses Objekt 16st das aktuell
abgerechnete Objekt in der folgenden Abrechnungsperiode ab. Damit koénnen die neuen
Vorauszahlungen (Sollstellungszeilen) bereits in das neue Objekt eingetragen werden. Voraussetzung
dafir ist, dass die Einheiten und Einheitenvertrage identisch angelegt sind.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Umlageausfallwagnis (Version Deutschland)

|

Fur den offentlich geférderten Wohnungsbau ist es madglich, ein sogenanntes Umlageausfallwagnis im
Wege der Betriebskostenabrechnung anzusetzen.

Die Einstellungen sind auf der Einheitenstamm Karte im Inforegister Allgemein vorzunehmen. Dazu
klicken Sie dort auf Mehr Felder anzeigen.

m Bearbeiten - Einheitenstamm Karte - Mieter - AK-0001 - Hauptstrale 57 - 07 ST
- START  AKTIONEN  NAVIGATE Q)

Mieter - AK-0001 - HauptstraBBe 57 - 07

.Allgemein Foan
Eigentamer / Mieter [Mieter | Fertigstellungsdatum: [o101.2011 W
Objektnr: AK-0001 Enddatum: v
Emheitennz i : Verwaltungsbeginn: (0101201 v
Nutzungsart: |WOHNUNG | Verwaltungsende: T )
Nutzungsartenklasse: | Wohnraum v Verteilcode: éM v-
Gebaude: | v Verteittaktor 105,00
Hauseingang: | MwSt Geschaftsbuchungsgruppe: | ST.FREI v
Adresse: |HauptstraBe 57 Finanzierungsart: aifentlich gefordert v
Adresse 2: | . Umlageausfallwagnis: ‘ .
PL7 Code: :8!}331 vl Belegungsrecht: B v
Ort: [Manchen vl Ende Belegungsbindung: v’
Stockwerk: DG | Hausmeister: V|
Lage: KOMPLETT v| Hausmeister Mame;

Topografische Nr.: Anzahl Zimmer (Text):

Beschreibung: IDE[hQESChDE, Komplette Etage Anderungsprotokoll: ‘I-'\Iein
Gebisk: [ - h ) Freigabeprifung: abgeschlossen
#  Weniger Felder anzeigen
Anmietsollstellung e 1
oK
.I.N.W..E!§.......................................................................

Die Option Umlageausfallwagnis kann nur gesetzt werden, wenn bei der Finanzierungsart
offentlich geférdert eingetragen ist.

H

Weitere Einstellungen sind im Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix vorzunehmen.
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

m Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix - B
Bl sox | acionen (2]
=z X e g L 2 %
R & © Wik
Neu Liste Laschen Hole neue Als © Als Diagramm OneNote Notizen Links Altualisieren Filter  Suchen
anzeigen b Kombinationen anzeigen |6schen
Abrechnungsar‘[ Buchungsmatr'\x - Filtereingabe (F3) Abrechnungsart || A
Ergebnisse anzeigen:
X Wenn  Abrechnungsart v ist Geben Sie einen Wert ein.
= Filter hinzufiigen
Abr... MwSE.-... Abrechnungsart  Ste.. Guthaben  Mach.. Unferti.. Bestand  Bestand Bestand Bestand  Gegen.. Gege.. Kalkula.. Kalku.. Rund.. Umlage Umlage 0
- -« Beschreibung Br.. Abrechn.. Abre.. Leistu.. Erhdhu.. Minder.. Minder.. Minde.. Ausna.. Leerst.. Kosten Kosten  Konto Ausfallwagnis  Ausfallwagnis
Konto Konto Konto Konto Konto Ausnah... Leersta.. Ausnah... Leerst.. % (D) Konte (D)
BK-VZ ST.FREI Betriebskosten Ja 649000 649000 151000 804110 804130 804110 151000 2,00 608073
BK-VZ ST.PFLICHT  Betricbskosten Mein 649100 649100 131000 204120 204140 804120 151000 0,00
HK-VZ ST.FREI Heizkosten Ja 649000 649000 151000 204110 804130 804110 151000 2,00 608073
HK-VZ ST.PFLICHT  Heizkosten Mein 649100 649100 151000 804120 804140 804120 151000 0,00 v
< >
K

In dem sich 6ffnenden Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix tragen Sie im Feld Umlage
Ausfallwagnis % (D) den Prozentsatz (max. 2%) des veranschlagten Umlageausfallwagnisses ein.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Feld Umlage Ausfallwagnis Konto (D) tragen Sie das Konto ein, auf das die Betrage gebucht
werden sollen.

Die Berechnung erfolgt lGber die Funktion Abrechnung berechnen und wird dann anschlieBend im
Fenster Einheit Abrechnung angezeigt.

i Ansicht - Einheit Abrechnung - Mieter AK-0001 ABR2015 AK-0001-06-004 = B
BE v aconen  navieare (7]
=} D ~
= PR T ik
Drucken | A t Als Diagramm OneMote Notizen Links Altualisieren Filter  Suchen
anzeigen I6schen
Einheit Abrechnung - | Filtereingabe (F3) | Einheitennr. |2 | v Einheitenvertragdetails A "
Filter: Mieter » AK-0001 » ABR2015 Nr. / Historie: 06/ 004
E. E. Debi Vi M Soll M W Vi hi Ub hl B Einheit PLZ: Enzt
w o Ew . Debi.. VertragsMr. N ol Mw.. Vorausza.. Vorauszahlu... erzahlung etrag | Nt
Vorauszahlu... Einh... Differenz Umlageausfa...
G5 o4 50088 AK-0001-06-004 0,00 Zahlungsb. 0,00 0,00 gop | Debitorennr: pOnEs
o B : O e : : ’ Debitorenname: Karl Gustav We...
08 DD1 60001  AK-0DDI1-G0DDT/001 000 [] Zahlungsb.. 000 000 000 | goido: -
0 000 60005  AK-0DD1-60005/001 -645,80 Zahlungsh... 0,00 0,00 0,00 Saldo Debitor: 0,00
02 000 60006  AK-0DD1-80006/007 -302,68 Zahlungsb... 0,00 0,00 0,00 QM Fakter: 20,00
03 000 0007  AK-D0O1-60DOT/001 813,96 Zahlungsb... 0,00 0,00 000 | R Gh
04 000 60008  AK-00D1-60008/007 0,00 Zahl b, 0,00 0,00 0,00 Anzsh Zimmer gesam: 4
: ) ! ’ o AHNg=D.. ’ ’ ‘ Verwaltungsbeginn: 01.01.2011
07 000 60011 AK-0001-60011/001 000 []  Zahlungsh.. 0,00 0,00 1064 | Verwattungsende:
05 001 60061  AK-DD01-600E1/007 000 [] Zahlungsb.. 0,00 0,00 0,00 Kontierungsregeln: 0
07 o0 60086  AK-00D1-80086/007 000 [  Zahlungsbu. 0,00 0,00 35,72
05 002 60001  DE-DOO1-60001/001 000 [ Zahlungsh.. 0,00 0,00 o0 | Selistellung .
06 002 LEER 000 [ 0,00 0,00 0,00 Nr. / Historie: 06 /004
Datum letzte Sollstellung: 01.06.2016
3 = Brutto Sollstellung gesamt: 43000
SchlieBen

In der Einzelabrechnung wird der anteilige Betrag im Summenblock der jeweiligen Abrechnungsart
ausgewiesen.

Haushaltsnahe Dienstleistungen § 35a EStG (Version Deutschland)
M Fur den Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen in der Jahresabrechnung geben Sie bei den
Buchungen in den Buchblattzeilen die entsprechenden Dimensionen fiir § 35a an.

Bei der Ermittlung der umzulegenden Kosten in der Abrechnung, werden die Kostenbuchungen
automatisch auf diese Dimensionen untersucht und in den Abrechnungszeilen eingetragen.

Darunter fallen zum Beispiel:
- Hausmeisterdienste

- Gartenpflege

- Reinigungsarbeiten

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung 1
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption Finanzmanagement /
Einrichtung / Verwaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Dimensionen die Liste Dimensionen.

Hier legen Sie die Dimensionen fir den § 35a EStG an.

m Bearbeiten - Dimensionen = B
START | AKTIONEN  NAVIGATE Q
k- :
N =Y -8
eu
x la i
Dimensionen -
Filtereingabe (F3) Code T3 v
Code Name Code Caption i

" 5352 Anteil Lohn 0. §35a EStG Code
Einheit Dim. Einheit

DIM-OBJEKT  Objektnummer Objektnr Code
GEWERK Gewerk Gewerk Code

MANDAT Mandat (Eigentim... Mandat Code
MITGLIED Mitglied (Mitgliede... Mitglied Code

OBJEKTGRU... Objektgruppe Objektgruppe Code
PORTFOLIO  Portfolio Portfolio
PROJEKT Projekt Projekt Code
PROJEKTART  Projektart Projektart Code v
< >
oK

Tragen Sie in einer neuen Zeile im Feld Code eine entsprechende Bezeichnung ein, wie zum Beispiel
35A-ESTG, und beschreiben diesen im Feld Name genauer.

Im Menuband in der Registerkarte Navigate 6ffnen Sie Uber Dimensionswerte die Dimensionswerte
der ausgewahlten Dimension.

Bearbeiten - Dimensionswerte - §35A ESTG - §.. — O
START | AKTIONEN (2]
\j £ Liste anzeigen o
s A4
Meu
X Laschen [l i)

Dimensionswerte ~

Filtereingabe (F3) Code ME=Ad

Code MName Dimensions... %
AB\" T 6354 ESHG Andere Beschaftigungsverhilt.. Standard
GBY §35a EStG Geringfiigige Beschaftigungsv...  Standard
HHDL §35a EStG Haushaltsnahe Dienstleistungen  Standard
HWL §35a EStG Handwerkerleistungen Standard
KEINE Keine Zuardnung Standard

MATERIAL  §35a EStG Materialanteil Standard v

< >
0K

Hier kénnen Sie die erforderlichen Untergliederungen der Dimension erfassen.

Diese kdénnen Sie dann, wie bereits in der Einrichtung beschrieben, im Navigationsbereich Abteilungen
in der Navigationsoption RELion / Einrichtung / Allgemein / RE Einrichtung im Inforegister
Dimensionen auswahlen.

Beim Druck der Abrechnung werden die Werte separat angedruckt, sofern entsprechende Werte
vorhanden sind, im Einheitenvertrag die Option Drucke Anlage Haushaltsnahe DL aktiviert und in
den Druckoptionen der Haken im Feld Anlage §35a EStG gesetzt ist.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Jahresabrechnung 2015
Michael Ernst Ittner | Adelheid Philomena Abwvers
Einheiterwertrag: AK-0001 06/002 01, OG RECHT S Hauptstrafe 57 20331 Minchen Datum 2. Juni 2016
Abrechnun gszeitraum : 01.01.15 bis 311215 (=365 Tage) Rechnungsnr.  ABR15-00122
Thr Mutzungszeitraum : 01.01.15 bis 13,0315 (=72 Tags) Debitorennr, 60001
Ausweis gemiB §35a EStG im Zeitraum 01.01.15 bis 31.12.15 fiir Einheit 06/002 1. Obergeschoss
In der Jahresabrechnung fir das oben genannte Cbjekt sind Ausgaben im Sinne des § 353 Einkommensteuergesetz (ESHG) enthatten,
die sichwie folgt zusammens etzern:
Nicht zu
Gesamtbetrag beriicksichtig. Aufwendungery/
Kostenart It. Abrechnung Verteilung nach Materialkosten  Arbeitskosten 1hr Anteil
Haushaltsnahe Beschiftigungsverhdlt nisse nach §35a Abs. 1 ESEG
Hausreinigung 540,00 am 0,00 540,00 258211
Fwischensumme: 25,82 EUR
Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35a Abs, 2 EStG
Gartenpflege + AuBenaniage 1.599,00 GARTEM 39,80 127920 36,05 Uz
Hauswart 204000 am 0,00 1870,00 38212
Fwischensumme: 74,26 EUR
Ihr Anteil gesamt 100,08 EUR
Erlddrung der FuBnoten:
U1 Wohnung - Verteilung nach Quadrat meter
von bis entspric ht Ges, Thr Nut Ihr Anteil
0L0115 311215 365,00 Tage 330,000 72,00 Tage 80,000
Uz Objekt MV HauptstraBe 57 - Verteilung nach Gartenanteil m®
von bis entspric ht Gesamtanteil 1hr Nutzungszeftraum Ihr Anteil
0115 311215 365,00 Tage 70,000 72,00 Tage 10,000
Y Hausmeister - Verteilung nach Quadratmeter
von bis entspric ht Gesamtanteil 1hr Nutzungszeitraum Thr Anteil
0.5 311215 365,00 Tage 772,300 72,00 Tage 80,000

Die Werte werden in der Abrechnung nach den unterschiedlichen Dimensionen gruppiert:

"Haushaltsnahe Beschaftigungsverhaltnisse nach §35a Abs. 1 EStG"

(fr Dim.Wert §35 geringfligige.BV)

"Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35a Abs. 2 EStG"

(fur Dim.Wert §35 haushaltnahe DL)

"Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG"

(far Dim.Wert §35 Handwerkerleistg)

Bei welcher Einheit der Ausdruck tatsachlich gedruckt werden soll, kann im Einheitenvertrag im
Inforegister Sonstiges liber das Feld Drucke Anlage Haushaltsnahe DL bestimmt werden.
Dieses Feld ist nur in der Version Deutschland aktiv und wird bei einer Neuanlage automatisch aktiviert.

Berichtstexte

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Allgemein.

2. Offnen Sie den Aufruf RE Berichtstexte.

Der Ausweis der §35-Dimensionen geht immer nach Buchungsdatum - unabhangig nach welchem
Leistungszeitraum die Kosten abgerechnet werden.

Die Berichtstexte sind Texte, die in verschiedenen Bereichen der Abrechnung zur Anwendung kommen.

Nahere Informationen dazu entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung Berichtstexte fiir BK.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Abrechnung drucken

‘U Die Abrechnung ist dem Eigentimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis

auszuhandigen.

In RELion fihren Sie dazu vier Schritte aus:

1. Druckoptionen Uberpriifen
2. Belege erzeugen
3. Freigabe zum Druck setzen
4. Stapeldruck ausfiihren
Fruckoptionen
| 1.

Aktivité'ten / Jadhrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

Wadhlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten méchten, éffnen Sie die

zugehorige Aufgabenseite.

In der Abrechnung Objekt Karte bestimmen Sie im Inforegister Druckoptionen welche
Informationen und Anlagen beim Erzeugen der Abrechnungsbelege verwendet werden sollen.

Vorauszahlungen

oK

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 = =
- START  AKTIONEN  NAVIGATE
D x 'El D Abrechnung berechnen ] E=Vorauszahlungen D a0 L > Gehew
q i ) — % Belege erzeugen = [ Einheit Abrechnungen o &~ _x 4 Vorheriger
Ansicht Be Leschen  Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken X } chote Notizen Links | Aktualisieren Filter ~
holen erfassen = Abrechnung buchen S Einheitenverteilungen loschen P Nachster
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Allgemein Mieter | AK-0001 | ABR2013 v A Aktionsprotokoll... ~
Bearbeitungsstatus e Referenz: M-AK-00...
Datenquellen 52 i !
Hinweise: 13
Druckoptionen ~ o 49
Anschreiben Anlagen Aktuelle Werte
Anschreiben: Anlage §352 EStG: Fehler heute : 0
Vorauszahlung Aft-Neu: | WEG Abrechnung zeitanteilig: Hinweise he... 0
Abrechnung Wirtschaftsplan / Kalk.neue VZ : [m} Info heute: 3
Abrechnung: VSt-Ausweis:
Einheiten ohne Betrag: O Kosten detailliert: O
Abrechnungsart ohne Anteil: [ Vorauszahlungen detailliert:
Konten chne Anteil: O Darlehen detailliert: O
Abrechnungskreis ohne Anteil: [ Zahlschein:
Zahlerstinde: m} Mitteilung Bankverbindung fir Auszahlung: [
Riicklagen Einheitenanteile: SEPA Lastschriftmandat: O
Bestandskanten: Verknupfte PDF-Anhange:
Neue Seite Anlagen im Anschreiben: O
Vorauszahlung Aft-Neu: m} Sortierung und Text
Pro Abrechnungsart: O Individ. Text angelegt:
Zahlerstinde: O Sortierung nach: v
Erklarung Umlagefaktor: m}

(2]

HINWEIS

Importiere Einzelbelege wie z.B. von dem Heizkostendatentréageraustausch
- VerknUlpfte Links wie z.B. eine Hausordnung (Diese missen vor dem Erzeugen der Belege (lber
Links an die Abrechnung Objekt Karte angeheftet werden.)

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Beachten Sie, dass bei der Druckoption Verkniipfte PDF-Anhdnge Belege fiir zwei verschiedene
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Belege erzeugen
]

; Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.

Starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie in der Abrechnung
Objekt Karte entweder den Bearbeitungsstatus im Feld Belege erzeugt auf Ja setzen oder im

Meniband Uber Belege erzeugen.

Bearbeiten - Abrechnung Belege erzeugen - O

Bl o Q

Abrechnung Objekt ~

Ergebnisse anzeigen:

¥ Wenn  iEigentumer/Mieter ¥iist Miter
% Und  Objektnr. * st AK-D001
% Und  Abrechnungscode = ist  ABR201S

= Filter hinzufigen

s berechnung einschra auf:

XK Wenn Debitorenfilter > ist B

X Und Vertragsfilter st Geben Sie einen Wert ein.
X Und Einheitenfilter = ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und Historienfilter 7 ist Geben Sie einen Wert ein,
= Filter hinzufiigen

OK Abbrechen

Mit OK werden die Belege erzeugt.

Es ist nicht moglich, die Belege erneut zu erzeugen, solange der Haken in Freigabe zum Druck

gesetzt ist.

Die erzeugten Belege kénnen Sie in der RE Belegiibersicht lberpriifen, die Sie iber den Durchgriff im

Ergebnisfeld Belege erzeugt 6ffnen.

Ansicht - RE Belegibersicht - 0
- START AKTIONEN BERICHT (2]
# Bearbeiten ’—L:‘ Belegkopf erstellen 'E! Als Ubersicht anzeige &5 Aktualisieren
@Ansicht £ Anlagen aktualisieren [, Als Diagramm anzeigen Notizen “E. Filter I5schen
Drucken
XX Léschen [l Links % Suchen
RE Be\egubersicht - Filtereingabe (F3) RE Geschaftsvarfall M
Filter: ABR2015 » Abrechnung » Mieter » AK-0001
RE . PRE . RE . Dokument Titel Bericht Typ  Objektnr. Einheiten.. Einheiten.. *
Gesc... Gesc.., Beleg...
Abrechnung ABR2015 ABR15-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung fir Mietvertrag: AK-... Einzelaufst... AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fur Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 08 001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fr Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 06 002
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... I|hre Vorauszahlungen im Detail fi... Vorauszahl... AK-0001 06 002
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Ausweis gemaB §35a EStG im Zeit.. Anlage§33  AK-0001 06 002
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Abrechnung detailliert fr Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 o 000
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... |hre Vorauszahlungen im Detail fii... Vorauszahl... AK-0001 o 000 v
< >
~
Schreibrecht: [«
SchlieBen

Hier sind alle erstellten Belege aufgelistet. Uber Drucken kénnen Sie jeden einzelnen Beleg drucken

bzw. in der Seitenansicht ansehen.

Im Fenster Einheit Abrechnung kdnnen Sie Uber einen Mausklick auf das Ergebnis im Feld Anzahl
Belege die auf den Vertrag gefilterte RE Belegiibersicht 6ffnen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Ansicht - RE Belegiibersicht

i START | AKTIONEN
s A X

Bearbeiten Ansicht Léschen

Verwalten

RE Belegiibersicht -

BERICHT
HT_;B' e | lD! Als Ubersicht anzeigen Ak OneNote £ Aktualisieren
- [I) Als Diagramm anzeigen Notizen B Filter laschen
Belegkopf  Anlagen Drucken
erstellen  aktualisieren [ Links % Suchen
Vorgang Bericht Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
[ Fitereingabe (F3) | RE Geschaftsvorfal -] v

Filter: ABR15-00124 « ABR2015 » Abrechnung

Schreibrecht: ||

RE . RE . FRE . Dokument Titel Bericht Typ  Objektnr. Einheiten...  Einheiten... Debitoren.
Gesc... Gesc... Beleg...
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Anschreiben Anschreiben AK-0001 60006
Abrechnung ABR20135 ABR13-001... Abrechnung fir Mietvertrag: AK-... Einzelaufst.. AK-0001 60006
Abrechnung ABR2015 ABR15-001... Abrechnung detailliert fir Einheit ... Einzelaufst... AK-0001 02 000 60006
Abrechnung ABR2015 ABR13-001... Ihre Vorauszahlungen im Detail fi... Vorauszahl... AK-0001 02 000 60006
Abrechnung ABR2015 ABR15-001... Ausweis germndB 5352 EStG im Zeit.. Anlage §35  AK-0001 02 000 60006
< >
Iy

SchlieBen

NWEIS

=

®0oocoeT

Bei allen, zu einem Vertrag gehdrenden Einheiten, werden die identischen Belege angezeigt. So
dass es keine Rolle spielt, fir welche Einheit die RE Belegiibersicht gedffnet wird.

Zuséatzlich kénnen Sie in der Einheit Abrechnung im Feld Anzahl Empfdnger sehen, wieviele
Empfanger die Abrechnung erhalten sollen. Uber einen Mausklick auf die Anzahl im Feld gelangen Sie in

die RE Belegempfinger Ubersicht.

Ansicht - RE Belegempfanger Ubersicht - B
ﬁ START | BERICHT Q
# Bearbeiten IE! Als Ubersicht anzeigen neNo &5 Aktualisiersn
@Ans\cht [, Als Diagramm anzeigen Notizen ?,(Filtar léschen
Drucken )
X Léschen [} Links % Suchen
Verwalten Bericht Ansicht Dateianhang anzeigen Seite

[ Fitereingabe (3] | RE Geschaftsvorfell = | 3| ~

RE Belegempfanger Ubersicht -

Filter: ABR15-00124 » ABR2015 » Abrechnung

RE RE . RE Anzahl RE . Debitoren... Vertrags Adresse
Geschafts.. Beleg.. Beleg... Belege Kont.. Nr.
{Abrechnung; ABR15-001... 0 5 KONO0D0O15 60006 AK-0001-6... Lotte Michl

v

SchlieBen

Hier werden Ihnen, gefiltert auf die entsprechende Einheit die Empfanger angezeigt.

Uber einen Doppelklick auf den Datensatz 6ffnen Sie die RE Belegempfinger Karte.

Bearbeiten - RE Belegempfanger Karte - KONOODO15 - ABR15-00124 - Abrech.. — &

i START (2]
KONO00015 - ABR15-00124 - Abrechnung - ABR2015
Allgemein ~
RE Kontaktnr.: KORGB0HTS Adresse:
RE Belegnr: ABR15-00124 Adresse 2; HauptstraBe 57
RE Geschéftsvorfall Code:  ABR2015
schartsvorel bode Adresse 3 80331 Manchen
RE Geschaftsvorfall: Abrechnung v
Anzahl Belege: 5
Mame: Lotto Michl
Lander-/Regionscode: l:l
Steuernummer:
Adresse &
USt-1dNr.:
Anrede 1: Sehr geshrte Damen un...

Kontaktinfo
Geschaftsbeziehung

-
=
<

<

Aktiv | 60006

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Beim Erzeugen der Belege werden die Kontaktdaten des Empfangers gespeichert. Spatere Anderungen

- 100 -

am Kontakt werden dann nicht mehr bertlicksichtigt.

Wenn Anderungen am Kontakt (ibernommen werden sollen, dann miissen die Belege neu erzeugt
werden.

HI

Je nachdem welche Zustdndigkeitseinheiten beim Objekt hinterlegt sind, werden auf der
Abrechnung die entsprechenden Absender-Informationen dargestellt.

eg

NWEIS

1. Verwaltungszustandigkeitseinheit
2. Mandatszustandigkeitseinheit

Die Reihenfolge in der geprift wird, welche Informationen gezogen werden sollen, ist:

Das bedeutet, wenn eine Verwaltungszustdndigkeitseinheit eingetragen ist, werden dessen Daten
zusatzlich in der Abrechnung angedruckt. Sofern diese nicht verwendet wird, werden dann die
Informationen der Mandats Zustandigkeitseinheit dargestellt.

In der RE Belegiibersicht 6ffnen Sie Uber einen Doppelklick auf den Beleg den RE Beleg.

m

BY s«
[a

Ansicht Bearbeiter

AKTIONEN

x

Laschen

Allgemein

RE Belegnr.:

RE Geschaftsvorfall Code:
Beschreibung:

RE Geschaftsvorfall:
Dokument Titel:

RE Beleg Speicherform:
Bericht Typ:
Dateianhang Name:

Schreibrecht:

Bearbeiten - RE Beleg - Abrechnung ABR2015 ABR15-00124 Anschreiben

BERICHT
~ =
(¥ =
Anlagen Drucken

aktualisieran

ABR13-00124
ABR2015

_.Jahrasahre(hnung 2015

Abrechnung

|Anschreiben

.Knp.F. und Zeilen

Anschreiben

~
[ =4

Aktualisieren  Filter

=¥ Gehe zu
x 4 Vorheriger

loschen P Nachster

Abrechnung ABR2015 ABR15-00124 Anschreiben

Belegkopt Abrechnungszeitraum ;
Belegzeilen
Funktion ~ @ Suchen  Filter Fifter |aschen
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3
i[ANREDE]
beigefiigt erhalten Sie die o.g, Abrechnung,
Ihre Kosten
Einheitennr.- Kostenart Netto Ust
02/000 - Betriebskosten 1.392,63 264,60
02/000 - Heizkosten 0,00 0,00
Gesamtergebnis 1.392,63 264,60

01.01,13 bis 31.12,15 (=365 Tage)

Eigentimer / Mieter
Objektnr.:

Einheitennr.:
Einheitenhistarie:
Debitorennr.:
Debitorname:
Vertrags Nr.:
Belegdatum:
Abweichende Belegnr.:

Micht im Stapeldruck:

Mieter
AK-00D1

GO00E

Lotto Michl

AK-0001-60006/001

21.06.2016

O

Spalte4 Spalte @

Nac
Netto Guthaben (-}
481,07 +1.084,76
111200 -132328
1.593,07 -238,52

Objektnr, AK-0001, HauptstraBe 57, 80331 Mdnchen v

+)

|
)

# -
Spalte 9 Spalte @ ik
Einheit FuBnote
EUR
EUR
EUR v
>
aK

In den Inforegistern Allgemein und Belegkopf sind Informationen zu den einzelnen Belegen
eingetragen.

Sofern die RE Beleg Speicherform Kopf und Zeilen ist, werden im Inforegister Belegzeilen die
entsprechenden Werte dargestellt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Die Belege kénnen hier teilweise bearbeitet werden. Die Listen sind gesperrt, freie Texte kdnnen

bearbeitet werden.

Uber Funktion / Beschreibung editieren des Inforegisters Belegzeilen wird der Editor gedffnet. Darin ist
jeweils der Text enthalten, der zu der markierten Zeile gehort.

HINWEIS

Die hier vorgenommenen Anderungen wirken sich nur auf diesen Beleg aus und nicht auf alle
Belege dieser Art.

Beim erneuten Erzeugen der Belege werden manuelle Anderungen entfernt.

Bei Bedarf kann ein manueller Seitenwechsel eingefligt werden. Markieren Sie dazu die entsprechende
Zeile und klicken im Inforegister Belegzeilen auf Funktion / Seitenwechsel einfiigen.

m Bearbeiten - RE Beleg - Abrechnung ABR2015 ABR15-00124 Anschreiben =
- START AKTIONEN BERICHT (2]
A ~ = ~ 3 Gehe zu
|_‘Q x e = ~ Y?R 4 Vorheni
ger
Ansicht Eezrbeiten Léschen Anlagen Drucken  Aktualisieren  Filter

aktualisieren IGschen P Nachster

Abrechnung ABR2015 ABR15-00124 Anschreiben

Allgemein ABR15-00124 | ABR2015 | Abrechnung >

Belegkopf Abrechnungszeitraum ; 01.01.13 bis 31,1215 (=365 Tage) | Objektnr, AK-0001, HauptstraBe 57, 80331 Minchen s ]

| Belegzeilen Frals
Funktion - % Suchen  Filter Filter laschen |
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalted Spalte 9 Spa ™

Einl
in Héhe von 238,52 EUR entstanden ist. Dieses werden wir am 10.07.16...
DE 9870 0100 8000 0066 0259 bei der Posthank (Giro) (BIC: PBNKDEFFX...

Far weitere Riickfragen stehen wir lhnen gemne jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

Ihre Immobilienverwaltungs GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Untersc...

[NEUE SEITE]

Anlagen

Abrechnung far Mietvertrag: AK-0001-60006/001

Abrechnung detailliert far Einheit 02/000

Ihre Vorauszahlungen im Detail fir Einheit 02/000

Ausweis gemal §33a EStG im Zeitraum 01.01.15 bis 31,1215 fur Einheit..,

oK

Es wird vor die markierte Zeile eine neue Zeile eingefligt, die die Information [NEUE SEITE] enthalt.
Daran erkennt RELion, wo beim Druck des Belegs eine neue Seite begonnen werden soll.

Wenn Sie den Dokument Titel einer Anlage zur Abrechnung manuell geandert haben, kdnnen Sie im
Bericht Typ Anschreiben Uber Anlagen aktualisieren die Anderungen in den Anlagenblock Gbernehmen.

In der RE Belegiibersicht konnen Sie ebenfalls im Menlband Uber Anlagen aktualisieren diese
Anderungen Ubernehmen.

Neuen Beleg erstellen

Zu den von RELion automatisch generierten Belege kdénnen Sie in der RE Belegiibersicht bei Bedarf
eigene Belege erstellen.

Markieren Sie dazu die Zeile, zu deren Debitor Sie einen zusatzlichen Beleg schicken wollen und starten
Uber Belegkopf erstellen den Assistenten Neuen Belegkopf erstellen.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen  — O
Bl -conen (2]
1. Auswahl der Speicherform
RE Belegnr.: ABR13-00124
RE Geschaftsvorfall Code:  ABR2015
RE Geschaftsvorfall: Abrechnung v
Eigentimer / Mieter: Mieter v
Objektnr: AK-0001
Einheitennr.:

Einheitenhistorie:
Debitorennr.: 60006
Bei "Kopf und Zeilen" kénnen Sie im Beleg Text erfassen. Mit den

anderen Optionen werden fertige PDF-Dokumente verknipft bzw.
importiert.

RE Beleg Speicherform: ‘Kupf und Zeilen |

4 Zurack b Weiter D Fertigstellen SchlieBen

Auf der 1. Seite des Assistenten werden Information zur Abrechnung angezeigt. Wéahlen Sie im Feld RE
Beleg Speicherform aus, welche Art von Beleg Sie erstellen wollen.

Folgende Mdéglichkeiten stehen zur Verfligung:

Kopf und Zeilen
Damit wird ein Beleg erstellt, bei dem Sie im Zeilenbereich einen eigenen Text erfassen kdnnen.

Datei Import (Zusatzmodul)

Hier wird ein Beleg erstellt, der keinen Zeilenbereich hat, zu dem Sie aber eine PDF-Datei importieren
kénnen.

Datei Verkniipfung (Zusatzmodul)
Bei dieser Speicherform wird ebenfalls ein Beleg ohne Zeilenbereich erstellt, bei dem Sie eine verlinkte
PDF-Datei verknipfen kénnen.

Mit Weiter gelangen Sie auf die nachste Seite des Assistenten

Bei Auswahl Kopf und Zeilen:

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - O

Bl -conen (2]

2. Kopf und Zeilentext

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann in
der Belegiibersicht und im Anschreiben unter *Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel: ‘Begru‘Bung in der Gemeinschaft
Belegdatum: 21.06.2016 ]

Erfassen Sie die Texte zum Dokument nach Beenden dieses
Assistenten im Fenster RE Beleg.

4 Zurick b Weiter D Fertigstellen SchlieBen

Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock
angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - O

Bl -conen (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf fur die Erfassung von frei definierbarem Text
wird eingefigt.

Der vorgeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist
Anschreiben.

Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

4 Zurack b Weiter E} Fertigstellen SchlieBen

- 103 -

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit Zurlck zu den vorherigen
Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Bei Auswahl Datei Import:

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - &
Bl conen o
2. Dateiimport

Wahlen Sie hitte ein PDF-Dokument aus:
Dateianhang Name:  Angebot Treppenhausanstrich.pdf

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann in
der Belegiibersicht und im Anschreiben unter "Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel: Angebot Fa. Maler - Treppenhausanstrich

Belegdatum: 22.03.2016 ]

b Weiter D} Fertigstellen SchlieBen

Wahlen Sie hier im Feld Dateianhang Name das gewilinschte PDF-Datei aus.

Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock

angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an. Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des

Assistenten.

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - &

Bl conen (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf wird eingefiigt, die importierte Datei Angebot
Treppenhausanstrich.pdf wird in diesem Belegkopf
gespeichert,

Der vargeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist

Dateianhang.
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

4 Zurack P Weiter E} Fertigstellen

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zurlick-Button zu den

vorherigen Seiten zum Uberpriifen und Andern wechseln.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

m
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Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Bei Auswahl Datei Verkniipfung:

2, Dateiverknipfung
Wahlen Sie bitte ein PDF-Dokument aus:
Dateianhang Mame:  H:\BK-Abrechnung'PDF-VorlageniHa.. w

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann in
der Belegiibersicht und im Anschreiben unter *Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel: Hausordnung.pdf
Belegdatum: 22.06.2016 ]

b Weiter D Fertigstellen SchlieBen

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - O

Bl -conen (2]

Wadhlen Sie im Feld Dateianhang Name die gewiinschte PDF aus der Liste Datensatzverkniipfung

aus.

Die bendtigte PDF ist zuvor an die Abrechnung Objekt Karte verlinkt worden und sollte auf
einem Dateipfad gespeichert sein, auf dem alle zustandigen Bearbeiter und auch das Service-Tier

Zugriff haben.

AuBerdem sollte vermieden werden, dass der Dateipfad bzw. Dateiname nachtraglich geandert

wird, da ein spaterer Ausdruck sonst nicht méglich ist.

Wichtig ist weiter, dass die PDF-Datei druckbar ist!

Das Feld Dokument Titel wird mit dem Namen der PDF-Datei vorbelegt, kann aber manuell gedndert

werden. Der Titel wird im Anlagenblock angedruckt.
Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

Bl conen (2]

3. Zusammenfassung

Ein Belegkopf wird eingefiigt, dieser enthilt eine Verknipfung
zu Datei "H:/BK-Abrechnung/PDF-
Vorlagen/Hausordnung. pdf".

Der vargeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist

Dateianhang.
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

4 Zurack | B Weiter | [} Fertigstellen | | SchlieBen

Bearbeiten - Neuen Belegkopf erstellen - &

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zurlick-Button zu den

vorherigen Seiten zum Uberpriifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Seitenansicht
Bevor Sie die Abrechnung ausdrucken, haben Sie die Mdglichkeit, die einzelnen Belege in der

|

Seitenansicht zu Uberprifen.

- 105 - RELioh®

Rufen Sie bei den einzelnen RE Belegen (iber Drucken den jeweiligen Report auf. Hier kdnnen Sie dann

Uber Vorschau die Druckvorschau 6ffnen:

Bl ~aonen

RE Belegempfanger

Ergebnisse anzeigen:

% Wenn CREBelegnr. iist ABRI15-00121

Filter hinzufugen

g b

echnung einschra auf:
X Wenn Beleg Position FlowFilter ¥ ist 1000
= Filter hinzufugen

Drucken...

Und RE Geschaftsvorfall Code  + ist ABR2015

Bearbeiten - RE Beleg Brief

X

X Und RE Geschiftsvorfall = ist Abrechnung

% Und RE Belegkopie = ist 0

X Und RE Kontaktnr. = st Geben Sie einen Wert ein.
+

Worschau

_— |

(2]

~

Abbrechen

PDF Stapeldruck
In der Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie zum Ausdruck der erzeugten Belege Uber Drucken die RE

|

Berichtsauswahl.

B s

BerichtID  Beschreibung

Vorbereitung
5052392 Abrechnung Daten prifen
Priifungen
5164181 Prife Vorauszahlungskonten
5052302 Kontrollliste Einheiten
5052438 Objekt Abrechnungsiibersicht Miete
5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung
5052694 RELion Objektbuchungen LZ/35a
Stapeldruck Abrechnung
5052545: PDF Stapeldruck Abrechnung
" S164010  RE Beleg Brief
5164011 RE Beleg Einzelaufstellung
5164023  RE Beleg Anlage Par33
5164017  RE Beleg Vorauszahlung Details
5164014  RE Beleg Dateianlage Einheit
5164018  RE Beleg Kosten Detailliert
5164020  RE Beleg SEPA Lastschriftmandat
5164023  RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
5164026  RE Beleg Dateianlage

RE Berichtsauswahl - RE Abrechnung Mieter

Zeilenart

Uberschrift

Uberschrift

Uberschrift

OK

N ONORO”OOOODOOC0OOd

Abbrechen

Die verschiedenen Einzelbelege werden im PDF Stapeldruck vereint. Sie haben somit die Mdglichkeit zu
bestimmen, ob Sie die ganze Abrechnung mit allen Anlagen (ber den Report 5052545 PDF
Stapeldruck Abrechnung oder z.B. nur die Anschreiben mit dem Report 5164010 RE Beleg Brief

ausdrucken wollen.

Markieren Sie den Report 5052545 PDF Stapeldruck Abrechnung und 6ffnen diesen mit OK.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bearbeiten - PDF Stapeldruck Abrechnung - B
ﬁ AKTIONEN (2]

Optionen ~

Kopfzeile drucken: O

Deckblatt: O

Duplexdruck (beidssitigh: [ ]

Druckaufbereitung fir: | v
RE Belegempfanger v

Bei der Verarbeitung wird die Abrechnung nicht direkt gedruckt, sondern es wird eine PDF-Datei erstellt.
Diese PDF-Datei kdnnen Sie dann im Anschluss drucken und/oder speichern.

Sie kdnnen im Inforegister Optionen einen Drucker im Feld Druckaufbereitung fiir auswdhlen. Damit
kénnen Sie die Information hinterlegen, auf welchem Drucker spater gedruckt werden soll, sofern Sie

das optionale Deckblatt mit erzeugen lassen.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK.

- PDF Stapeldrnuckv2.pdf - Adobe Acrobat Reader DC - o
Datei Bearbeiten Anzeige Fenster Hilfe
1
Start Werkzeuge PDF Stapeldruckv2... % @ Anmelden
~ : . J Y =3
@B EQ OO 1/e | A MO #x- m BEAT S L
= )
@ Lesezeichen b4
u =]+ £
I Im Namen des Grundstiickseigentimers
Herbert-Petar Mayer Brahmsstr. 15 01909 Frankenthal
@ ﬂ " USt-idNr. DET238452542
AK-0001-06-004 60088
Karl Gustav
Webschneider
AnSChr&len Immoiilanverwatung CorlG Hauptinade T BIE3E Minchen
D AK-0001-06-004 60088 Karl Gustav Webschneider PR 0821710040
Karl Gustav :g:;;iuﬁ:;ﬁg Faxnr. 0821/71004-108
Webschneider £ nfo@mse-gruppe de
Einzelaufstellung Bank Kreissparkasse Augsburg
q i IBAN DE 3172 0501 0100 0437 4347
Einheitennr. 06/004 e St
u AK-0001-06-004 50088 Kontoinhaber  Christiane Berger
Karl Gustav
Webschneider Pl Jahresabrechnung 2015 4
w Abrechnungszeitraum : 01.01.15 bis 31.12.15 (=365 Tage} Datum 21. Juni 2016
Vorauszahlung Details Objektnr. AX-0001, Hauptswrale 57, 80331 Miinchen Rechnungsnr.  ABR15-00130
Einheitennr. []6/[)[}4 Thre Mistemr: 60088 - Vertragsnr: AX-0001-06-004 Debitorennr. 60088
AK-0001-06-004 60088 Sehr geehrter Her Webschneider, hallo Karl Gustay Webschneider
R ;
Karl Gustav
% besgefigt erhalten Sie die o.g- Abrechnung.
Webschneider Anlage
§35 Einheitennr. 06/004 Ihre thre HNachzahlung (+}
e Ko 5 — i
[] AK-0001-06-004 60088 06/004 - Betrisbskasten 2.086,35 o5481 +1.13151 EUR
06/004 - Heizkosten 1.270,04 763,87 +506,17 EUR
Karl Gusta\_r T 335638 171871 +1.637,68 EUR
Webschneider
- Aus der Verrechnung [hrer Vorauszahlungen und den tatsZchichen Kostan ist ein Nachzahlungsbetrag in Hohe von 1.637.68 EUR entstanden
3at8|ar:jhang df Bitte (berweisen Sie den Betrag biz spatestens 10.07.16
ausordnung.p
u AK-0001-06-004 60088 Fdr weitere Rilckfragen stehen wir Innen geme jederzeit zur Verfigung.
Karl GUSTE\_I' Mit freundlichen Grigan
Webschneider
Dateianhang Heizkosten B
i PR R B W Fhre Immobiliznverwaltungs GmbH v

In dem erzeugten PDF kdnnen Sie dann anhand der Lesezeichen zu den einzelnen Belegen navigieren.

Stand@August 2016~ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung 1
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Vorsteuerausweis drucken
W | Fur den Ausdruck des Vorsteuerausweises sind folgende

1.
Vertragsverwaltung / Vertragsiibersicht.
. Offnen Sie die Liste Einheitenvertrage.

w N

die dazugehorige Aufgabenseite.

In

Einstellungen vorzunehmen:

Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /

Ausweis bei allen Vertragen, die einen Ausdruck erhalten sollen.

m Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter AK-0001 Hauptstra8e 57 - 01/000 Backerei Weber = =
- START AKTIONEN NAVIGATE Q
VR X W @ 3 2 B

« oD Lo x 4 Vorheriger
Schadensmeldung Ansicht Be ten Loschen Word Serienbrief- Workflow  Statistik = Onelote Notizen Links Aktualisieren  Filter )
erstellen Assistenten starten  starten I6schen B Nachster
Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 01/000 B&ckerei Weber
Sonstiges ﬁ* ~ | ™  FEinheitenvertragdeta... A ~
Nr. / Historie: 01/ 000
Mitglied It Externe Einheitennr.: ) ,
M o . S smetEn Einheit PLZ: 80331
itglied zugewiesen: - Auswertungs Kennzeichen: v Einheitenort: Miinchen
Erforderliche Geschaftsanteile: 0 - .
Invest.zuschuss an Mieter: 0,00 Debitorennr.: 60005
Mitgliedsnr.: Debitorenname: Backerei ...
BGE-Mieterhohung Topografische Nr. Saldo: 32.189,50
Mieterhahung nicht erwinscht: O Verwalterhonorar nicht berechn... [] Saldo Debitor: 32.189,50
Zulsssige Miete: 0,00 Sicherheitsprotokollzeilen: 115 QM Faktor: 100,00
Zulsssige Miete Ab Datum: Freigabe Flache Verteilung... oM
N . - . Anzahl Zimmer g... B
Freiwillige Kappungsmiete /m 0,00 Freigabeprafung: abgeschlossen Verwaltungsbeg\g T
Abrechnung / Wirtschaftsplan Freigabeprifung durch: ANKEKAMMERER .
. X - 079017 1604
Drucke Abrechnung : Ja v Freigabeprifung arm: 16.07.2012 1624 Kontierungsregeln: 0
Drucke Anlage Haushaltsnahe ..  []
Sollstell
Drucke VSt Ausweis: | olsteiung v
Drucke FA-Bestatigung: Ja v Verteilung o
Drucke Wirtschaftsplan: Ja W
Belege/Vorgange ~
A Weniger Felder anzeigen W Mo 01/ 000
Offene/Freigeq. ... 0o Vv
0K
Des Weiteren ist in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister Druckoptionen

VSt-Ausweis anzuhaken.

Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Einheitenvertrages, das Sie bearbeiten mdchten, éffnen Sie

das Feld

(]

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015 = =
- START  AKTIONEN  NAVIGATE
D Abrechnung berechnen 0, “iVorauszahlungen ~ = Gehe zu
[& X P @ =] e T
¢ [F: Belege erzeugen [ Einheit Abrechnungen = o Vorheriger
Ansicht & 7 Léschen  Abrechnungszeilen Verbrauchswerte _ Drucken  Abrechnungszeilen ; Notizen Links  Aktualisieren Filter .
olen erfassen = Abrechnung buchen S Einheitenverteilungen |oschen P Nachster
Mieter - AK-0001 - MV HauptstraBe 57 - ABR2015
Latenguellen h
il " Aktionsprotokoll... -
Druckoptionen ~
Referenz: M-AK-00...
Anschreiben Anlagen Fehler: 1
Anschreiben: Anlage §35a EStG: Hinweise: 13
Vorauszshlung Alt-Neu: WEG Abrechnung zeitanteilig: Info: 63
Abrechnung Wirtschaftsplan / Kalk.neue VZ : m] Alctuelle Werte
Abrechnung: St Auees = Fehler heute : 0
Einheiten ohne Betrag: O Kosten detailliert: ] Hinneise he.. ¢
Abrechnungsart ohne Anteil ] Vorauszahlungen detailliert: Infe heute ¢
Konten ohne Anteil: ] Darlehen detailliert: O
Abrechnungskreis ohne Ant.. [ Zahlschein:
Zahlerstande: m] Mitteilung Bankverbindung far Auszahlung:  []
Ricklagen Einheitenantsile: SEPA Lastschriftrandat: O
Bestandskonten: Verknipfte PDF-Anhange:
Neue Seite Anlagen im Anschreiben:
Vorauszahlung Alt-Neu: ] Sortierung und Text
Pro Abrechnungsart: O Individ. Text angelegt: 1
Zahlerstande: O Sortierung nach: Vertragsnr. v
Erklarung Umlagefaktor: O
Vorauszahlungen Ja | Ja | W2016 v
Sonstige v
0K

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

der Einheitenvertrag Karte aktivieren Sie im Inforegister Sonstiges das Feld Drucke VSt

—
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Beim Erzeugen der Belege wird dann flir diese Einheiten eine Anlage ,Nachweis der Vorsteuerbetrage

aus Eingangsrechnungen® erstellt.

Jahresabrechnung 2015

Backerei Weber

Einheiterwertrag: AK-0001 01,000

Abrechnun gszeitraum : 01.01.15 bis 31,1215 (=365 Tage)]
Ihr Mutzungszeitraum : 01,0115 bis 31,1215 (=365 Tage)

alle Betrdge sind in EUR

Machweis der Vorsteuerbetrige aus Eingangsrechnungen
Gesamtbetrag ‘Gesamt betrag
Netto

Betriebskosten Vst
Grundsteusr 565,00 0,00
Was serversorgung 8.551,81 593,63
Garternvasser 0,00 0,00
Millabfubr 1.260,00 0,00
Hausreinigung 756,36 143,64
Gartenpflege + AuBenanlage 1.343,70 25530
Gebdudeversichenung 78028 0,00
Haftpflichtwersicherung 41548 0,00
Glasversicherung 9724 0,00
Hauswart 171432 32568
Kabelgebihren 554 64 105,36
Vemnaltungsgebihren 0,00 0,00
Kleininstan dh. allg. 5.000,00 0,00

Gesamtbetrag Gesamt betrag
Heizkosten Netto V5t
Kosten Brennstoff 10.540,93 0,00

Gesamtbetrag
Brutto

565,00
915044

0,00

1.260,00
900,00
1.599,00
730,28

41549

97,24

2040,00
660,00

0,00

5.000,00

Ihr Anteil gesamt

Gesamtbetrag
Brutto

10.540,93

Ihr Anteil gesamt

Gesamt fiir Einheit

l"‘ 0 g o o o 'y '—*\ ol s A, g

Abrechnung flr Leerstand-/Eigenbestand-Einheiten drucken
Beim Erzeugen der Belege werden diese auch fiur Leerstand- und Eigenbestand-Einheiten erstellt, aber
Uber den Stapeldruck standardmaBig unterdrickt.

Datum 21, Juni 2016
Rechnungsnr.  ABR15-00123
Debitorennr, 60003
Ihr Anteil Thr Anteil
Netto Vst
100,00 0,00
151359 105,95
0,00 0,00
283,50 0,00
137,52 26,12
191,96 3647
13310 0,00
73 0,00
4420 0,00
221,98 4217
0,00 0,00
0,00 0,00
171762 0,00
4422,01 210,71 EUR
Ihr Anteil Ihr Anteil
Netto V5t
857,90 0,00
857,90 0,00 EUR
527991 210,71 EUR

Sie konnen diese bei Bedarf drucken. Dazu 6ffnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte Uber Drucken
die RE Berichtsauswahl. Wahlen Sie hier den Report 5052545 PDF Stapeldruck Abrechnung.

Bearbeiten - PDF Stapeldruck Abrechnung

Bl ~conen

Optionen
RE Belegempfanger

Sortieren:

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Eigentiimer / Mieter ~ + st

X Und AK-0001
Und RE Geschéftsvorfall Code = st

Mieter
Objektnr. = ist
ABR2013

Und RE Geschiftsvorfall st Abrechnung

Und Beleg Druck st Leerstand

RE Kontaktnr.  ~ ist Geben Sie einen Wert ein.

Und RE Belegnr. ¥ st Geben Sie einen Wert ein.

Und RE Bearbeiter ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.

XX X XXX X
=
5
=

Und Hausmeister v ist Geben Sie einen Wert ein.

X Und Versandoption ™ ist ‘Wihlen Sie einen Wert aus.

= Filter hinzufigen
Summenberechnung einschrinken auf:

= Filter hinzufugen

OK

_— |

(2]

v

A

Eigenttimer / Mieter, Objektnr, Vertrags Nr. RE Kentaktnr, RE Belegkopie RE Belegnr. =

Abbrechen

Im Inforegister RE Belegempfdnger wahlen Sie im Filter Beleg Druck die entsprechende Option, wie

z.B. Leerstand aus.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Zur Verfigung stehen hier:
- Ja
- Nein
- FEigenbestand
- Leerstand

Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck starten, werden alle Abrechnungen der Leerstands-Einheiten
ausgedruckt.

HINWEIS

Sie kdonnen auch die Abrechnung einer Leerstand-Einheit ausdrucken, in dem Sie in der Einheit
Abrechnung die Leerstand-Einheit markieren und von dort den Stapeldruck Abrechnung starten.
Es ist dann nicht notwendig eine weitere Filterung lber das Feld Beleg Druck vorzunehmen.

Abrechnung drucken zur Verteilung an Hausmeister

Gerade bei groBeren Miethausanlagen werden die Jahresabrechnungen dem Hausmeister zum Verteilen
Ubersandt.

In RELion ist es moglich, beim Druck der Abrechnung auf die einzelnen Hausmeister zu filtern.

Damit die entsprechenden Informationen bei den einzelnen Abrechnungen hinterlegt werden, sind
folgende Einrichtungen vorzunehmen:

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

Wahlen Sie im Inforegister Allgemein im Feld Handwerker einen entsprechenden
Geschdftsbeziehungs-Code aus.

it Bearbeiten - RE Einrichtung = B

Bl v aconen  navicate Q

RE Einrichtung

Allgemein AN
Anzahl Stellen Historie: 3 Buch.-Blatt Vorlagen
Debitorennr. fir Leerstand: LEER v Buch.-Blatt Vorl. SollstDiff.: SOLL-M v
Bankkento fiir Ratenzahlung: RATENZAHLUNG INTERIM v Buch.-Blatt Name Sollst.Diff:  [SOLLKORR v
Wiederk.BB. Vorsteueranteil aktual.: Buch.-Blatt Vorlage Erbbau: BUCHEN_M v
Abrechnungskreise verwenden: Geschaftsbeziehungs - Code
Autorn, Aktuall. Objektabrechnungskreis: Objekteigentimer: OBJEIGENT v
Gemischte Objektbuchung prifen: O Handwerker: HANDWERKER v
Kred.-Buch.-gruppe dnderbar: Finanzamt: EINANZAMT v
Debi.-Buch.-gruppe dnderbar: O Debitoren: o
Null-Buchungen prifen:

Nummerierung @ |

0K

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Kontaktverwaltung / Kontaktiibersicht.
2. Offnen Sie die Liste Kontakte.

Wahlen Sie den Datensatz flir den Hausmeister aus und o6ffnen (ber einen Doppelklick die
Kontaktkarte.

Im Inforegister Kommunikation wdhlen Sie im Feld Versandoption intern aus.

[IStand:"August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



- 110 -

m Bearbeiten - Kontaktkarte - KONOOD025 - Hausmeisterservice Clean Fix - ©
- START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT Q
s = ) Kontakt-Focus £ Aktualisieren 4 Vorheriger
I—C‘)‘ o ” [ Angebote Notizen . Filter loschen b Nachster
Ansich x Speditor S(;T;gtﬁ Statistik [} Links = Gehezu
KONO000025 - Hausmeisterservice Clean Fix
Allgemein w0
Zeilen v
| Kommunikation %
Telefonnr.: ’DBP»,’F}T‘ @ Korrespondenzart: Brief v|
Mobiltelefonnrs @ Verkdufercode: :AK v.
Faxni: [0sgrg02159 Partner Titel:
Telexnr.: . Partner Vorname:
Telefon Geschaft: @ Partner Vorname 2:
Pager: Partner Nachname:
Telex Mamengeber: Partner Geburtsdatum: v
E-Mail: "_‘D Partner Steuernummer:
Homepage: a8 Soz.-Versicherungsnr.:
Sprachcode: | v Versandoption: intern v
Anredecode; [FiRMA v]
Segmentierung A
oK

Offnen Sie im Meniiband in der Registerkarte Navigate (ber RELion Beziehung / RE Kontakt
Geschaftsbeziehungen die RE Kontakt Geschdéftsbeziehungen.

i Bearbeiten - RE Kontakt Geschaftsbeziehungen = B
- START AKTIOMEN NAVIGATE (7]
ﬂ B Liste anzeigen =Y [TT] Alle Kontakte Als Ubersicht anzeigy e 3 Mktualisieren
Liste bearbeite « |:|' . [, Als Diagramm anzeigen Notizen . Filter I6schen
Neu Aktivitat Statistik
X Léaschen erst, [ Links % Suchen
RE Kontakt Geschéftsbeziehungen - Filtereingabe (F3) Eigentiimer / Mieter | 3| v Kategorien A @
Filter: KONDOO023 Alle Kontakte: 2
Mieter: 0
Eigentimer /  Objektnr. Kontak.. . Kontakt Name Geschaftsbezichung  Geschéftsbeziehung = -
Eigentimer: 0
Mieter Beschreib,
S —— - - - Weitere Vertragsp... o
iMieter + AK-0001 KOMNODDD25  Hausmeisterservice Clean Fix HANDWERKER Handwerker .
2 d Sonstige Einheiten... 0
Mieter AK-D002 KOMNODDD25  Hausmeisterservice Clean Fix HANDWERKER Handwerker Mitglied wohnun... o
Mitglied: 0
< > Handwerker: 2 v
oK

Um den Hausmeister einen bestimmten Objekt zuzuordnen, blenden Sie sich die Spalten Eigentiimer /
Mieter und Objektnr. ein. Bestimmen Sie (iber diese beiden Felder das entsprechende Objekt.

Wahlen Sie im Feld Geschaftsbeziehung den Geschaftsbeziehungs-Code aus, den Sie im Feld
Handwerker in der RE Einrichtung definiert haben.

Im nachsten Schritt weisen Sie den Hausmeister den Einheitenstémmen zu, deren Abrechnungen vom
Hausmeister verteilt werden sollen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG Verwaltung
bzw. Mietverwaltung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Liste Objekte.

Markieren Sie das entsprechende Objekt und 6ffnen im Menlband in der Registerkarte Navigate (ber

Stammdaten die Liste Einheitenstamm. Mit einem Doppelklick auf die enstprechende Einheit 6ffnen
Sie die Einheitenstamm Karte.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



L Bearbeiten - Einheitenstamm Karte - Mieter - AK-0001 - HauptstraBe 57 - 01 =
- START AKTIONEM NAVIGATE o
Mieter - AK-0001 - HauptstraBe 57 - 01
Allgemein A
Eigentimer / Mieter: ‘iVI"i.e&er v.: Fertigstellungsdatum: v:
Objektnr.: AK-D0D1 Enddatum: v
Einheitennr: o1] | Verwahungsbeginn: [o1.01.2011 v
Mutzungsart: |LADEN ¥ Vewaltungsende: | v|
MNutzungsartenklasse:  Gewerbe v Verteilcode: [am "
Gebaude: Verteilfaktor TDD,OO’*
Hauseingang: | | MwSt Geschiftsbuchungsgruppe:  [ST.PFLICHT v
Adresse: Hauptstrafie 57 Finanzierungsart: [oftentlich gefordert v
Adresse 2: | Umlageausfallwagnis:
PLZ Code: :30331 v Belegungsrecht: v
Ort: :Mn’:m:hen v Ende Belegungsbindung: v |
Stockwerk: [EG vl Hausmeister: | KONEDD023 v
Lage: LINKS Vu Hausmeister Name: Hausmeisterservice Clean Fix
Topografische Nr: [ M Anzahl Zimmer (Text): |
Beschreibung: :E“rd‘gesc‘ho-ﬂ-,. Links Anderungsprotokoll: !.Nem
Gebiet: I Freigabeprifung: abgeschlossen
# Weniger Felder anzeigen
Anmietsollstellung 2|
ak |

Blenden Sie hier im Inforegister Allgemein Uber Mehr Felder anzeigen das Feld Hausmeister ein und

wahlen dort den entsprechenden Kontakt aus. Dadurch wird Ihnen im Feld Hausmeister Name der

dazugehoérige Name angezeigt.

Beim Erzeugen der Belege in der Abrechnung werden die Informationen des Hausmeisters dann in der
RE Belegempfanger Karte im Inforegister Kontaktinfo gespeichert.

Bearbeiten - RE Belegempfanger Karte - KONOODO14 - ABR15-00123 - Abrech.. — &

B o o

KONO000014 - ABR15-00123 - Abrechnung - ABR2015

Allgemein ABR15-00123 | ABR2015 | Abrechnung v
Kontaktinfo &
RE Bearbeiter: H Hausmeister Name:  Hausmeisterservice Clean Fix
Bearbeiter: Anke Kammerer Versandoption: intern v

Telefonnr.: 0821/71004-0 @ Bank Name: Kreissparkasse Augsburg
Faxnr.: 0821/71004-193 Kentoinhaber: Christiane Berger

E-Mail: info@mse-grupp... F‘D BLZ: 72050701

Homepage: @ Kontonr.: 4874847

Beleg Druck: Ja v IBAN: DE 3172 0301 0100 0487 4847
Hausmeister: KONODD025 v BIC Code: BYLADEM1AUG
Geschiftsbeziehung Aktiv | 60005 v

0K

Beim Ausdruck der Abrechnung gehen Sie folgt vor:

Offnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte iber Drucken die RE Berichtsauswahl. Wahlen Sie hier

den Report 5052545 PDF Stapeldruck Abrechnung.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

i
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Bearbeiten - PDF Stapeldruck Abrechnung - 0
Bl o Q
Optionen he
RE Belegempfanger ~

Sortieren:  Eigentumer / Mieter, Objektnr, Vertrags Mr, RE Kontaktnr, RE Belegkopie,RE Belegnr.

Ergebnisse anzeigen:

X Wenn Eigentiimer / Mieter = ist Mieter

* Und Objektnr. ¥ st AK-0001

X Und RE Geschiftsvorfall Code v ist ABR2013

X Und RE Geschaftsvorfall = ist Abrechnung

X Und Beleg Druck = ist Ja

* Und RE Kontaktnr. ™ ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und RE Belegnr. 7 st Geben Sie einen Wert ein,
X Und RE Bearbeiter ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.
X Und Hausmeister = ist KONODD0O25

* Und Versandoption ¥ ist intern

echnung einschri auf:

= Filter hinzufigen

0K Abbrechen

Im Inforegister RE Belegempfédnger tragen Sie im Feld Hausmeister den entsprechenden Kontakt
ein. Zusatzlich wahlen Sie im Feld Versandoption intern aus. Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck
starten, werden nur die Abrechnungen ausgedruckt, die vom Hausmeister verteilt werden sollen.

HINWEIS

EWenn Sie danach die restlichen Abrechnungen ausdrucken wollen, filtern Sie im Report
« Stapeldruck Abrechnung im Feld Beleg Druck auf jJa und im Feld Versandoption auf direkt.

Vertragsabrechnung
i Wenn in einem Vertrag sehr viele Einheiten enthalten sind, wird oft eine Zusammenfassung gewiinscht,
in der dann die Kosten und Vorauszahlungen aller Einheiten komprimiert dargestellt werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Vertragsverwaltung / Vertragsiibersicht.

2. Offnen Sie eine der Mietvertragslisten wie z.B. Gewerbemietvertrége.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Mietvertrages, den Sie bearbeiten méchten, éffnen Sie die
dazugehorige Aufgabenseite.

i Bearbeiten - Mietvertrag - AK-0001-60006/001 - 000 - Mietvertrag [Lotto Michl] - 0
- START AKTIOMEN NAVIGATE 7]
\j & Ansicht [ Vertragswechsel ] lE' [£7' Lastschrifimandate OneNote £ Aktualisieren 4
Bearbeiten A Zumietung von Einheiten &2 |—|?4Mielsicherheit Notizen "B, Filter [5schen P
MNeuvermistung Drucken | o ~
X Laschen B3 Kiindigung des Vertrages 9 Sollstellungsdifferenzbuchblatt [} Links =» Gehezu
AK-0001-60006/001 - 000 - Mietvertrag [Lotto Michl]
Allgemein v ™ Vertragsinformation ~ -~
Einheiten he Nr: AK-0001-600...
Kontakte v Bankverbindu... 1
Lastschriftma... 1
Sollstell. Parameter @
Sammelman... 0
Mietparameter 1.440,00 | 144000 | Mein v Kandigungsw... ]
Kindigung/Abnahme Mein v Indexwerte: 0
Histor.Indexw... o
Klauseln M Optionswerte: 0
Sonstiges ~ Umsatzmiete: 0
Kontierungsr... 0
Erstellt am: 16.07.2012 Freigabe Zahlungsschl... 0
Ersteltvon: ANKECAVERER T Freebeprofung: shaesctlossen
Mshnmethodencade: MIETER v Freigabeprifung durch: ANKE.KAMMERER Mietvertragsdetails ~
Freigabeprifung am: 16.07.2012 16:24 .
Vertragsabrechnung: Mit Einzelabrechnungen genen J N AK-0001-...
v Nachtragsnr.: 000 v
oK

[IStand:August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Am Mietvertrag kénnen Sie im Inforegister Sonstiges im Feld Vertragsabrechnung folgendes
auswahlen:

- Nur Einzelabrechnungen
Diese Option ist standardmaBig vorbelegt — die Belege werden wie bisher erzeugt

- Mit Einzelabrechnungen
Beim Belege erzeugen wird zusatzlich eine Vertragsabrechnung fiir den Mietvertrag mit erzeugt.
Diese kommt nach dem Anschreiben und vor den Einzelabrechnungen.

- Ohne Einzelabrechnungen
Beim Belege erzeugen wird zusatzlich eine Vertragsabrechnung fiir den Mietvertrag mit erzeugt.
Diese kommt nach dem Anschreiben und vor den Einzelabrechnungen. Beim Druck werden die
Einzelabrechnungen aber unterdriickt. Die Einzelabrechnungen erhalten hier ein Kennzeichen
Nicht im Stapeldruck. (Dieses Feld kann bei Bedarf auf dem RE Belegkopf editiert werden)

Das Feld Vertragsabrechnung ist in der Page RE Belegempfédnger ebenfalls vorhanden und wird beim
Belege erzeugen entsprechend gefiillt.

Bei Bedarf kann es hier geandert werden.

In der Vertragsabrechnung werden die Werte in der Spalte Betrag flir alle beteiligten Einheiten
summiert. Die Werte in den Summenblécken zeigen dann auch die Werte aller beiteiligten Einheiten
summiert.

Die Spalten Ihr Anteil und Berech.Tage/Gesamt Tage werden nicht ausgegeben, da dies nicht fir alle
Einheiten einheitlich dargestellt werden kann.

Die Abrechnung wird nach wie vor einheitenbezogen gebucht.

Aktivierung Betriebskosten
Sofern ein Objekt bilanziell gebucht wird, besteht die Méglichkeit innerhalb eines Abrechnungsjahres die
Betriebskosten zu aktiveren. Nahere Informationen entnehmen Sie der dazugehdrigen
Ablaufbeschreibung Aktivierung Betriebskosten.

Die aktivierten Betriebskosten werden dann in der Abrechnung wieder aufgel6ést. Dafiir sind einige
Voraussetzungen notwendig.

Abrechnungsart Buchungsmatrix
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnungsart Buchungsmatrix.

Bearbeiten - Abrechnungsart Buchungsmatrix - B
Bl - aconen (2]
\j EE Liste anzeigen =)
iy, Als Diagramm anzeigen Notizen h 4
Neu ~ Hale neus .
X Laschen Kombinationen [ Links 'y ]
Abrechnungsart Buchungsmatrix ~
Filtereingabe (F3) Abrechnungsart |3 v
Abrechnungsart MwSt.-Geschift... Abrechnungsart Steuerfrei Guthaben Nachzahlung  *
Beschreibung Bruttobetrag ~ Abrechnung  Abrechnung
Konto Konto
iBK-VZ | OBJEKT Betriehskosten Nein 649000 649000
BK-VZ ST.FREI Betriehskosten Ja 649000 649000
BK-VZ ST.PFLICHT Betriehskosten Nein 649100 643100
HK-VZ OBJEKT Heizkosten Nein 649000 649000
HK-VZ ST.FREI Heizkosten Ja 649000 649000
HK-VZ ST.PFLICHT Heizkosten Nein 649100 649100
v
< >

oK

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Fir jede Kombination aus Abrechnungsart und MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in mindestens
einem Einheitenvertrag verwendet wird, muss eine Zeile in der Abrechnungsart Buchungsmatrix
angelegt sein. Es dirfen in jeder Zeile die gleichen Konten verwendet werden.

Bei der Aktivierung der Betriebskosten bzw. bei der spateren Buchung der Abrechnung werden folgende
zusatzlichen Konten benétigt:

+ Unfertige Leistungen Konto

« Bestand Erhohung Konto

+ Bestand Minderung Konto

+ Bestand Minderung Ausnahme

« Bestand Minderung Leerstand

+ Gegenkonto Ausnahmen

« Gegenkonto Leerstand

« Kalkulatorische Kosten Ausnahmen
« Kalkulatorische Kosten Leerstand

Abrechnung Objekt Vorlage Karte
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Liste Abrechnung Objekt Vorlagen.

Legen Sie fur die Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung eine Abrechnung Objekt Vorlage Karte

an:
rn Bearbeiten - Abrechnung Objekt Vorlage Karte - 4 - Bilanzielle Aktivierung = B
Bl o aconen o
4 - Bilanzielle Aktivierung
Allgemein -

Lfd. Mr.: 4 Interne Bemerkung:

Eigentimer / Mieter: Mieter v Buchungsmethode: Bilanzielle Aktivierung v

Abrechnungscode: W Vorauszahlungsart: Zahlungsbetrag v

Objektnr.: I v Leistungszeitraum beriicksicht: [ ]

Beschreibung Vorlage:  Bilanzielle Aktivierung Bearbeiter: v
Datenquellen v
Druckoptionen v
Vorauszahlungen v

OK

Erstellen Sie fir die Buchungsmethode Bilanzielle Methode ebenfalls eine entsprechende
Abrechnung Objekt Vorlage Karte.
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. [/ ®
- 115 - R\E_BOI‘I

Abrechnung Objekt Karte
Damit die Kosten aktiviert werden koénnen, bendtigen Sie fir jedes zu aktivierende Objekt eine
Abrechnung Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung.

Diese legen Sie Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen an.

Bearbeiten - Abrechnung anlegen - B
Bl sconen Q
Vorbelegen aus ~
Quelle: Vorlage v
Letzte Abrechnung:
Vorlage: 4w
Abrechnung anlegen ~
Abrechnungscode: ABR2017 v
Beschreibung: Jahresabrechnung 2017
Abrechnung vom: 01.01.2017 w
Abrechnung bis: 31.12.2017 v
Abrechnungsdatum: 15.01.2018 v
Zahlungsdatum: 10.04.2018 v
Weitere Schritte (optional) A
Beteiligte Einheiten holen:
Abrechnungszeilen holen:
Faktoren hochrechnen:
Kontensalden holen:
Vorauszahlungen holen:
Text aus letzter Abrechnung holen:
RE Objekt v
OK Abbrechen

Im Feld Vorbelegen aus darf dabei immer nur Vorlage gewahlt werden.
Im Inforegister Weitere Schritte (optional) sind alle Optionen deaktiviert.

Wadhlen Sie im Feld Abrechnungscode den Code aus, dadurch werden die Felder Beschreibung,
Abrechnung vom, Abrechnung bis und Abrechnungsdatum gefiillt.

Erganzen Sie die Angaben noch mit dem Zahlungsdatum und starten die Verarbeitung mit OK.
Abrechnung erstellen.

Wenn am Ende der Abrechnungsperiode die Abrechnung erstellt werden soll, dann starten Sie den

Report Abrechnung anlegen erneut.

Wahlen Sie im Feld Vorlage die entsprechende Vorlage fir die Bilanzielle Abrechnung aus.

Im Feld Abrechnungscode geben Sie den gleichen Code an, den Sie zur Aktivierung verwendet haben.

Fur die Abrechnung sind nun die Optionen im Inforegister Weitere Schritte (optional) zu aktivieren.

Sie kénnen die Abrechnung Objekt Karte der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung auch manuell
auf Bilanzielle Methode umstellen.

Dabei ist nur zu beachten, dass zuerst die Buchungsmethode und evtl. Vorauszahlungsart gedndert
wird, da ansonsten nicht die Funktionen Beteiligte Einheiten ermitteln etc. ausgefihrt werden
kénnen.

Abrechnung buchen
Beim Buchen der Abrechnung mit bilanzieller Methode werden die aktivierten Betriebskosten pro
Abrechnungsart wieder aufgeldst.

Zusatzlich zu den einheitenbezogenen Buchungssatzen werden bei der bilanziellen Methode
objektbezogene Buchungssatze erstellt.

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Dabei werden die bei der Abrechnung ermittelten Kosten vom Unfertige Leistungen Konto gesplittet
nach umgelegten Betriebskosten steuerfrei und steuerpflichtig, nach Ausnahmen, nach Kosten des
Leerstands und Rundungsdifferenzen aus der Abrechnung auf die entsprechenden
Bestandsminderungskonten gebucht.

Sofern die aktivierten Betrage nicht mit den tatsdchlich in der Abrechnung ermittelten Kosten
Ubereinstimmen, wird diese Differenz in diesem Zuge ebenfalls vom Unfertige Leistungen Konto auf
das Rundungsdifferenz Konto gebucht.

Die aktivierten Betrdge flr Leerstand und Ausnahmen werden vom Unfertige Leistungen Konto auf
die entsprechenden Bestandsminderungskonten gebucht.

WEG-Abrechnung

Die Erstellung einer WEG-Abrechnung weicht in einigen Punkten von der Mieter-Abrechnung ab.

Abrechnung an aktuellen Vertragspartner
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /

Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart.
Bearbeiten - Abrechnungsart - &
- START Q
Abrechnungsart ~
Filtereingabe (F3) Code |2 v

Ricklage | Abrechnung an
aktuellen
Vertragspartner

Code Beschreibung

DARL
iHG

sU

Darlehen
Hausgeld
Instandhaltungsricklage

Sonderumlage

OoROO0

& & EO

Setzen Sie in der Liste Abrechnungsart im Feld Abrechnung an aktuellen Vertragspartner bei der
Abrechnungsart einen Haken, die Sie flir die Abrechnung der Hausgelder verwenden.

Dadurch wird die Abrechnung bei einem Eigentimerwechsel in der Abrechnungsperiode bzw. bis zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung fiir den jeweils zuletzt gliltigen Eigentlimer erstellt.

Buchungsmethode
Beim Anlegen einer WEG-Abrechnung ist bei der Abrechnung nur die Buchungsmethode
Abrechnungsspitze (bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausbuchung pro Abrechnungsart in Landerversion
Osterreich) in Kombination mit der Vorauszahlungsart Sol/stellungsbetrag zugelassen.
Um einem Eigentimer trotzdem darstellen zu kodnnen, dass seine Zahlungen eventuell nicht
ausgeglichen sind, gibt es im Anschreiben einer WEG-Abrechnung einen zusatzlichen Bereich.

Dieser erscheint immer wenn der Debitor zum Stichtag Abrechnung bis einen offenen Saldo hat:

P AT e RS TV S SN iy
beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.
lhre lhre Nachzahlung (+)
Einheitennr. Kosten Vorauszahlung Guthaben (-)
06/001 - Hausgeld 2.652,08 900,00 +1.752,08 EUR
Abrechnungsspitze 2.652,08 900,00 +1.752,08 EUR

Ferner stellen wir lhnen nachrichtlich Ihre Situation gegentber der Woh

Ihr Saldo
Auszugleichender Saldo (Nachzahlung)

Bitte Uberweisen Sie den Betrag bis spdtestens 10.04.16.

) Fir weitere Riickfragen stehen wir Ihnen geme jederzeit zur Verfiligung.
B Q,"M,u-.--tﬁ-.-’. Y _'“—‘l&‘ y /

Aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlungen und den tatsdchlichen Kosten ist ein Nachzahlungsbetrag in Hohe von 1.842,08 EUR entstanden

nungseigentimergemeinschaft zum 31.12.15 dar.
+90,00 EUR
+1.842,08 EUR

“\r\'\-‘,ﬂ',“h».—"\«l~ ‘«-‘A\_,-d
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Beim Saldo werden dabei alle offenen Posten des Debitors zu dem abgerechneten Einheitenvertrag bis
zum Ende der Abrechnungsperiode berticksichtigt.

Die Zusammenstellung dieses Saldos wird in der Anlage Vorauszahlungen im Detail ausgewiesen.

Fir die Eigentimer-Abrechnung sollte statt der Textersetzung ,+ABRECHNUNGSERGEBNIS+" die
Textersetzung ,+SALDO-ZAHLUNG+"in den RE Berichtstexten verwendet werden.

NWEIS

®0oco,T

Ausweis Ricklagen (Version Deutschland)
Der Ausweis der Ricklagenentwicklung wird als zusatzlicher Anhang zur Jahresabrechnung erstellt.

Abrechnung 2015

Katharina Moser

Einheitenvertrag: AK-0003 05/000 02. OG LINKS Biichnerstr. 25 82166 Gréfelfing Datum 17. Februar 2016
Abrechnungszeitraum : 01.01.15 bis 31.12.15 (=365 Tage) Rechnungsnr. ABR01143
lhr Nutzungszeitraum : 01.01.15 bis 31.12.15 (=365 Tage) Debitorennr. 60005

Darstellung der Riicklagen

alle Verteilung Verteilung Betrag in EUR
Riicklage Wohnungen Eigentiimer Gesamt lhr Anteil Thr Anteil
Anfangsbestand (Soll) 10.028,95 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 955,16
Offen am 31.12.2014 -255,00
Anfangsbestand (Ist) 9.773,95 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 930,87
Zufiihung gemaB Plan 2.600,00 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 247,62
nicht gezahlte Ricklagen -235,00
Zufthrung fir Vorjahre 255,00 direkt zugeordnet 20,00
Sonstige Zufihrung 45,80 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 436
Zinsen 94,12 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 896
Kapitalertragssteuer -23,53 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 -2,24
Solidaritédtszuschlag -1,29 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 -0,12
Entnahmen -1.008,10 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 -96,01
Endbestand (lst) 11.500,95 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 1.095,35
Offen am 31.12.2015 235,00
Endbestand (Soll) 11.735,95 1.000,000 Miteigentumsanteil 95,240 1.117,73

Damit die Werte der einzelnen Positionen ermittelt werden kénnen, ist es zwingend erforderlich, dass
die Vorauszahlungen fir die Instandhaltungsricklage in Abrechnung Vorauszahlungen geholt
werden.

Die Werte werden dann folgendermaBen ermittelt:

Anfangsbestand (Soll):
Alle Eigentimer
- Sachkontensaldo, alle Buchungen auf dem Ricklagen-Bestandskonto. Filter auf Buchungsdatum
(Abrechnungsbeginn - 1 Tag) ohne Berlicksichtigung der Riicklagenarten.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Offen am 31.12.14:
Datum = Abrechnungsbeginn - 1 Tag
Alle Eigentliimer
- Debitorenposten Uber die Tabelle Abrechnung Vorauszahlung. Summe aus Spalte Offene
Vorauszahlung Vorjahr + Zahlung Vorjahr gefiltert auf Abrechnungsart und
Abrechnungskreis.
Ihr Anteil
- Wird nicht ausgewiesen (kann nicht dargestellt werden da die Anfangsbestédnde Soll und Ist
Uber MEA ermittelt werden. In unserem Beispiel hatte der Eigentiimer -20,- €).

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Anfangsbestand (Ist):
Alle Eigentimer
- Ermittlung rechnerisch aus Zeile [Anfangsbestand (Soll)] - [Offen am 31.12.14].
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Zufiihrung gemas Plan:
Alle Eigentimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Ricklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
Abrechnungszeitraum und die Ricklagenarten Zufiihrung + Rundungsdiff. Der summierte Wert
wird in den Abrechnungsposten mit Zufiihrung gespeichert.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

nicht gezahlte Riicklagen:
Alle Eigentimer
- Debitorenposten lUber Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen. Gefiltert auf alle Sollstellungen
im Abrechnungszeitraum. Summe der Spalte Vorauszahlung Differenz gefiltert auf
Abrechnungsart und Abrechnungskreis.
Ihr Anteil
- Debitorenposten lUber Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen. Gefiltert auf alle Sollstellungen
im Abrechnungszeitraum. Summe der Spalte Vorauszahlung Differenz gefiltert auf
Abrechnungsart, Abrechnungskreiswie und zusatzlich Einheitennr.

Zufiihrung fiir Vorjahre:
Alle Eigentimer
- Debitorenposten lber Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen. Gefiltert auf alle Sollstellungen
im Abrechnungszeitraum. Summe der Spalte Zahlung Vorjahr gefiltert auf Abrechnungsart
und Abrechnungskreis.
Ihr Anteil
- Debitorenposten lUber Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen. Gefiltert auf alle Sollstellungen
im Abrechnungszeitraum. Summe der Spalte Zahlung Vorjahr gefiltert auf Abrechnungsart,
Abrechnungskreis und zusatzlich Einheitennr.

Sonstige Zufiihrung:
Alle Eigentliimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Riicklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
den Abrechnungszeitraum und die Ricklagenart Sonst.Zufiihrung.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Zinsen:
Alle Eigentlimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Riicklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
den Abrechnungszeitraum und die Ricklagenart Zinsen.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentiimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Kapitalertragssteuer:
Alle Eigentimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Riicklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
den Abrechnungszeitraum und die Ricklagenart KapESt.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Solidaritiatszuschlag:
Alle Eigentimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Riicklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
den Abrechnungszeitraum und die Ricklagenart Solid.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Entnahme:
Alle Eigentliimer
- Sachkontoposten lber die Abrechnungsposten auf dem Riicklagen-Bestandskonto. Gefiltert auf
den Abrechnungszeitraum und die Riicklagenart Entnahme.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Endbestand (Ist):
Alle Eigentimer
- Rechnerisch aus den Positionen Anfangsbestand (Ist) bis Entnahme.
Ihr Anteil
- Rechnerisch aus den Positionen anteiligen Anfangsbestand (Ist) bis anteilige Entnahme.

Offen zum 31.12.15:
Datum = Stichtag Abrechnungsende
Alle Eigentimer
- Debitorenposten (ber die Tabelle Abrechnung Vorauszahlung. Summe aus Spalte
Vorauszahlung Differenz + Offene Vorauszahlung Vorjahr gefiltert auf Abrechnungsart
und Abrechnungskreis.
Ihr Anteil
- wird nicht ausgewiesen (siehe Offen zum 31.12.14)

Endbestand (Soll):
Alle Eigentimer
- Rechnerisch aus Endbestand (Ist) + Offen zum 31.12.15.
Ihr Anteil
- Ermittlung rechnerisch aus Spalte ,alle Eigentimer® nach dem am Ricklagen-Bestandkonto
hinterlegten Verteilungscode (MEA).

Einrichtung
Damit die Ricklagen korrekt gebucht und in der Jahresabrechnung nachrichtlich dargestellt werden
kénnen, sind folgende Einrichtungen vorzunehmen:

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Buchhaltung.
2. Offnen Sie im Bereich Verwaltung die Liste Abrechnungsart.

it Bearbeiten - Abrechnungsart = B
Bl s o

Abrechnungsart - Filtereingabe (F3) Code T2 v

Keine Filter angewendet

Code Beschreibung Ricklage | Abrechnung an Konto Haben Konto Soll @
aktuellen Saldovortrag Saldovortrag
Vertragspartner

DARL Darlehen
HG Hausgeld
iROCKLAGE  : Instandhaltungsriicklage

oROO0
JEEO

suU Sonderumlage

OK

Setzen Sie in der Liste Abrechnungsart im Feld Riicklage bei der Abrechnungsart einen Haken, die Sie
fur die Instandhaltungsriicklage verwenden.

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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HINWEIS
E Die Abrechnungsart fir Ricklage stellt die Verbindung zwischen Bestands-, Vorauszahlungs-,
. Aufwands- und Ricklagegegenkonten her.
. Wenn Sie mehrere Instandhaltungsriicklagen verwalten (z.B. fir Wohnung und Garage) kdnnen Sie
. diese mit Hilfe von Abrechnungskreisen unterteilen.
E Sofern Sie mehrere Abrechnungsarten fiir Riicklage in einem Objekt verwenden, bendtigen Sie flr
» jede Abrechnungsart jeweils Bestands-, Vorauszahlungs-, Aufwands- und Riicklagegegenkonten.

Die Riicklagenkonten sind wie folgt einzurichten:

Bestandskonto Ricklage
z.B. 380020

Bestandskonto Rucklage
z.B. 380010

Abr.Art: Rickisge
A Wohnung
RE Kontogruppe: Rickizge
wertsilingsoode: z.B. MEA

RE Kontogruppe: Rickizge
vertsilingsmde: z.B. MEA

Abrechnungsart: Riicklage
Abrechnungskreis: Garage

Abrechnungsart: Riicklage
Abrechnungskreis: Wohnung

Rucklagengegenkonto

Abrechnungsart: Riickiage
Rilcagenart Entnahme
RE Kontogruppe: Kosten

Optional zusitzlich
Rilcagenart Zuflihrung
RE Hontogruppe: Fordenngen/Edd se

Aufwandskonto
Malerarbeiten

I Buchungen mit AK: Wohnung |

‘erwendung: Abrechnung
Abrec t: Ricklsge
“ertsilungsmde: z B MEA
RE Kontogruppe: Kosten

I Buchungen mit AK: Garage |

Sollstellungskonto
z.B. 600250

Abr.Art: Rickls,
J == Aufwandskorto

Fassadensanierung

Al Garage
Sallstellungsart:
Sonstiges
RE Kontogruppe:
Forderungen//Erkise

Buchungen mit AK: Wohnung |

erwendung: Abrechnung
Abrechnungsart: Rickige
‘erteilungsmde: z.8. MEA

RE Kontogruppe: Kosten

Buchungen mit AK: Garage |

Sollstellungskonto

z.B. 600200 Aufwandskonto
o Reparatur Heizung
Pb)&g‘,@%&” Buchungen mit AK: Wohnung |
Sollstellung=art: Verwendung: Abrechnung
Sonstiges Abrechnungsart: Rucklge Buchungen mit AK: Garage|
\ertsilungscode: 2 B. MEA

RE Kontogruppe:
Forderungen; Erlise

RE Kontogruppe: Kosten

Bestandskonto Riicklage:

Abrechnungsart: z.B. Rlicklage

Abrechnungskreis: z.B. Wohnung, Garage etc. je ein Abrechnungskreis pro Riicklagekonto
RE Kontogruppe: Riicklage

Verteilungscode: z.B. MEA

Pro Riicklage (z.B. Wohnung, Garage etc.) wird ein eigenes Bestandskonto bendtigt.

Sollstellungskonto Ricklage (Vorauszahlungen):

Abrechnungsart: z.B. Riicklage

Abrechnungskreis: z.B. Wohnung, Garage etc. je ein Abrechnungskreis pro Riicklagekonto
RE Kontogruppe: Forderungen/Erlése

Sollstellungsart: Sonstiges

Pro Ricklage (z.B. Wohnung, Garage etc.) wird ein eigenes Sollstellungskonto bendtigt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Aufwandskonten Riicklage (Kostenkonten):

Verwendung: Abrechnung

Abrechnungsart: z.B. Riicklage

Abrechnungskreis: bei nur einer Ricklage ist eine Vorbelegung sinnvoll
RE Kontogruppe: Kosten bzw. Kosten/Zahlungen

Verteilungscode: z.B. MEA

HINWEIS

Sofern Sie teilweise Instandhaltungskosten mit der Jahresabrechnung abrechnen wollen, so sind
diese Kosten nicht auf die Konten zu buchen, die mit der Abrechnungsart flir Rulcklage
gekennzeichnet sind, da diese zwar in die Abrechnung geholt aber nicht abgerechnet werden.

Ricklagengegenkonten:

Fir die Buchungen auf die Ricklagenbestandskonten wird mindestens ein Gegenkonto benétigt, auf dem
die Gegenbuchung aus Riicklagen gebucht werden.

Sie konnen dabei entweder jeweils ein Konto fir Entnahme und Zufiihrung verwenden oder beide
Ricklagenarten Uber das Entnahmekonto laufen lassen.

Pflicht:

Abrechnungsart: z.B. Ricklage
RE Kontogruppe: Kosten bzw. Kosten/Zahlungen
Ricklagenart: Entnahme

Optional:

Abrechnungsart: z.B. Ricklage
RE Kontogruppe: Forderungen/Erlése
Ricklagenart: Zuftihrung

Ricklagenarten

Damit die Ricklagen in der Jahresabrechnung korrekt ausgewiesen werden kdnnen, sind beim Buchen auf
das Bestandskonto die verschiedenen Ricklagenarten anzugeben.

Folgende Riicklagenarten stehen Ihnen zur Verfigung:

Name
Anfangsbestand
Zinsen

KapESt

Solid.
Zufiihrung

Entnahme

Endbestand

Sonst.Zufiihrung

Beschreibung

Verwenden Sie diese Option fir die Buchung des Anfangsbestandes.

Fir die Buchung von Zinsertragen (z.B. aus Festgeldanlagen) wahlen Sie diese
Option aus.

Wahlen Sie diese Option bei Buchungen der Kapitalertragsteuer
(Zinsabschlagsteuer).

Geben Sie diese Option fir die Buchung des Solidaritatszuschlages an.

Fir die Umbuchung der Soll-Zuflihrung (gemaB Wirtschaftsplan) wahlen Sie diese
Option aus.

Verwenden Sie diese Option flir die Buchung von (beschlossenen) Entnahmen aus
der Ricklage.

Wahlen Sie diese Option bei Buchungen des Endbestandes.

HINWEIS

E Buchungen mit der Riicklagenart Endbestand werden in RELion aktuell nicht
« ausgewertet.

Geben Sie diese Option fir Buchungen von sonstigen Zufiithrungen zur Ricklage
an.

Beispiel:

Es wurde beschlossen, die Einnahmen der Waschminzen der Rlcklage
zuzufiihren.

Damit erkennbar ist, wie hoch diese Einnahmen jéhrlich sind, kénnen Sie diese
mit dieser Riicklagenart buchen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Rundungsdiff. Mit dieser Option kénnen Sie die Differenz zwischen beschlossener Zufiihrung zur
Instandhaltungsricklage und der tatsachlich sollgestellten Zuflihrung buchen.

Beispiel:

Wenn z.B. in der Eigentiimergemeinschaft beschlossen wurde, dass jéhrlich eine
Ricklage in H6he von 10.000,- € gebildet werden soll, aber durch die Aufteilung
auf die Eigentiimer insgesamt im Jahr nur 9.999,97 € (iber die Sollstellungen
zugefihrt werden, so kann die Differenz von 0,03 € manuell (ber die
Ricklagenart Rundungsdiff. auf das Riicklagenkonto gebucht werden.

.INWEIS

00 0 0000000000000 0000000000000 0000 0CCPROCPEOCNONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONOGNOINODOS

Die Rundungsdifferenz ist nur dann zu buchen, wenn sie tatsachlich dem
Bankkonto zugefihrt wird.

H

Abrechnung
Sie legen die Abrechnung wie gewohnt (iber Abrechnung anlegen an.

Fur den korrekten Ausweis der Instandhaltungsriicklage ist es zwingend erforderlich, dass die
Vorauszahlungen fir die Abrechnungsart mit Kennzeichen Ricklage in die Abrechnung geholt
werden.

Wenn die Aufwandskonten fir Ricklage mit Verwendung Abrechnung geschlisselt sind, werden die
dazugehdrigen Vorauszahlungen mit in die Abrechnung geholt, sofern im Inforegister
Vorauszahlungen der Haken Nur abgerechnete Abr.Arten gesetzt ist.

Sollten Sie diese Aufwandskonten nicht in die Abrechnung holen, dann setzen Sie im Inforegister
Datenquelle im Feld Filter Abrechnungsarten den Filter auf die Abrechnungsart fir Hausgeld
und fir Riacklagen (z.B.: HG|RL)

Beim Holen der Abrechnungszeilen werden nach der dblichen Systematik auch die Aufwandskonten fir
Ricklagen in die Abrechnung Zeilen eingetragen.

Sie koénnen dort die Kosten und die Werte des §35-Ausweises manuell nachpflegen (z.B. bei
Objektibernahme). Legen Sie dafiir bei den entsprechenden Objektkonten eine Zeile pro
Abrechnungskreis an.

Da sich die Logik gedndert hat, wie die §35 Werte flir Ricklagen geholt werden, ist es nicht
maoglich die Belege von alteren Versionen neu zu erstellen.
Die §35 Informationen fir Instandhaltungskosten wirden nicht ausgewiesen werden.

Wenn die Aufwandskonten nicht in die Abrechnungszeilen geholt werden, dann kdénnen die §35
Werte auch nicht in der Abrechnung ausgewiesen werden.

Beim Holen der Vorauszahlungen werden zusatzlich zu den Vorauszahlungen des Abrechnungszeitraumes
auch alle Debitorenposten der Vorauszahlungskonten fir Rlcklage in die Tabelle Abrechnung
Vorauszahlung geholt, die entweder noch offen oder im Abrechnungszeitraum fir friihere Zeitraume
ausgeglichen worden sind.

Fir die genaue Zuordnung der  Rlcklagenvorauszahlungen Zu dem entsprechenden
Ricklagenbestandskonto wird bei den Posten das Feld Abrechnungskreis mit dem Abrechnungskreis
aus dem Objektkonto gefiilit.

Sofern die Debitorenposten nicht innerhalb des Abrechnungszeitraums gezahlt wurden, werden die noch
offenen Betrage im Feld Vorauszahlung Differenz eingetragen. Auch wenn die Betrage vor der
Abrechnungserstellung mittlerweile ausgeglichen wurden.

Zahlungen, die im Abrechnungszeitraum geleistet wurden, dabei aber eine friihere Sollstellung
ausgeglichen haben, werden im Feld Zahlung Vorjahre eingetragen.

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Offene Posten aus den Vorjahren werden im Feld Offene Vorauszahlung Vorjahre eingetragen.

Beim Berechnen der Abrechnung werden die verschiedenen Ricklagenarten je Abrechnungsart und
Abrechnungskreis in die Abrechnungsposten geschrieben. Je nach Ricklagenart werden diese dabei aus
den gebuchten Werten des Riicklagenbestandskontos oder der Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen

ermittelt.

Einige Ricklagenarten stehen nur in den Abrechnungsposten zur Verfligung, um diese dann in der
Darstellung der Riicklage korrekt abgreifen zu kénnen.

Die verschiedenen Riicklagenarten setzen sich in den Abrechnungsposten wie folgt zusammen:

Riicklagenart
Anfangsbestand (Soll)

Offen Vorperiode
Anfangsbestand (Ist)
Zufiihrung

Zugang Differenz

VJ Zufiihrung
Sonst.Zuftihrung
Zinsen

KapESt

Solid.

Entnahme

Endbestand (Ist)

Offen Abrechnungsperiode

Endbestand (Soll)

Herkunft

Alle Buchungen auf dem Riicklagenbestandskonto bis einen Tag vor
Abrechnungsbeginn ohne Bericksichtigung von Riicklagenarten

Summe aus Spalte Offene Vorauszahlung Vorjahr + Zahlung Vorjahr
der Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen

Die ermittelten Werte Anfangsbestand (Soll) abzlglich Offen Vorperiode
werden mit dieser Rlcklagenart eingetragen.

Alle Buchungen auf dem Riicklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Ricklagenart Zufiihrung und Rundungsdiff.

Summe der Spalte Vorauszahlung Differenz der Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen

Summe der Spalte Zahlung Vorjahr der Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen

Alle Buchungen auf dem Ricklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Rucklagenart Sonst.Zufiihrung

Alle Buchungen auf dem Riicklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Ricklagenart Zinsen

Alle Buchungen auf dem Ricklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Ricklagenart KapESt

Alle Buchungen auf dem Ricklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Ricklagenart Solid.

Alle Buchungen auf dem Ricklagenbestandskonto im Abrechnungszeitraum
mit Ricklagenart Entnahme

Die ermittelten Werte Anfangsbestand (Ist) + Zufiihrung - Zugang Differenz
+ VJ Zufiithrung + Sonst.Zuflihrung + Zinsen - KapESt - Solid. - Entnahme
werden mit dieser Rlcklagenart eingetragen

Summe aus Spalte Vorauszahlung Differenz + Offene Vorauszahlung
Vorjahr der Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen

Die ermittelten Werte Endbestand (Ist) + Offen Abrechnungsperiode
werden mit dieser Ricklagenart eingetragen

Bitte priufen Sie, ob Ihre Rilicklagenbestandskonten den Stand ausweisen, der insgesamt geleistet

werden sollte. (Sollstand)

In der Abrechnung wird dieser Stand als Anfangsbestand (Soll) verwendet, ohne Berlicksichtigung

von Ricklagenarten.

Zur Verringerung des Buchungsaufwandes der Riicklagen im Bereich der WEG-Verwaltung in Deutschland
wurde die Stapelverarbeitung Riicklagen buchen geschaffen.

Mit Hilfe dieses Reports kdnnen automatisch die zu zahlenden (sollgestellten) Vorauszahlungen ermittelt
und entsprechende Buchblattzeilen erzeugt werden.
Zusatzlich kédnnen bei Bedarf auch fir die Entnahmen Buchblattzeilen erstellt werden.

Es ist dabei jederzeit mdéglich, diese Buchungen entweder teilweise oder komplett manuell durchzufihren.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Ricklagen buchen
Nachdem die Vorauszahlungen und bei Bedarf auch die Instandhaltungskosten in die Abrechnung geholt
wurden, kann im Meniband der Abrechnung Objekt Karte in der Registerkarte Aktionen (ber
Ricklagen buchen (D) der gleichlautende Report gedffnet werden.

Bearbeiten - Rucklagen buchen - 0

Bl oo Q

Optionen ~

Geschaftsvorfallcode: ABR 2013
Abrechnung von: 01.01.2015
Abrechnung bis: 31.12.2015
Buchblatt Vorlagenname: | ABRECHNUNG W
Buchblatt je Objekt:

Buchblatt Name:

Buchungsdatum: 31.12.2015 v

Entnahmen buchen:
Filter Abrechnungsart: RUCKLAGE v

RE Objekt v

OK Abbrechen

Inforegister Optionen:

Durch den Aufruf des Reports von der Abrechnung Objekt Karte sind bereits die Felder
Geschiftsvorfallcode, Abrechnung von und Abrechnung bis gefiillt. Diese sind nur zur Information
und kénnen nicht gedndert werden.

Buchblatt Vorlagenname
Wadhlen Sie hier die Buchblattvorlage aus, die zum Buchen verwendet werden soll.

Buchblatt je Objekt
Setzen Sie hier einen Haken, wenn fir jedes Objekt ein separates Buchblatt gefillt werden soll. Das Feld
Buchblatt Name wird in diesem Fall deaktiviert.

Buchblatt Name
Sofern Sie nicht den Haken im Feld Buchblatt je Objekt gesetzt haben, kénnen Sie hier manuell ein
Buchblatt auswahlen.

Buchungsdatum
Hier wird standardmaBig das Datum Abrechnung bis vorbelegt. Sie kdbnnen dieses bei Bedarf andern.

HINWEIS

E Damit die Buchungen im Ausweis der Ricklagen korrekt berlicksichtigt werden koénnen, ist es
» erforderlich, dass das Buchungsdatum im Abrechnungszeitraum ist!

Entnahme buchen

Mit Aktivierung dieser Option werden auch die Abrechnung Zeilen Uberprift und die Entnahmen
ermittelt.

Filter Abrechnungsart

Wadhlen Sie hier die Abrechnungsart(en) fiir Riicklage aus, fir die Sie die Zuflihrungen bzw. Entnahmen
ermitteln und buchen wollen.

Im Inforegister RE Objekt ist bereits durch den Aufruf des Reports von der Abrechnung Objekt Karte
auf das Objekt gefiltert.

Beim 1. Starten des Reports wird ein Herkunftscode WEG-RL angelegt.
Der Report flllt ein Buchblatt um folgende Riicklagenbuchungen zu erstellen:
Zufiihrung

Entnahme

[IStand:'August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Dabei wird jeweils das Bestandskonto gegen das Riicklagengegenkonto mit Rlicklagenart gebucht. Den
Buchungen wird der Herkunftscode WEG-RL mitgegeben.

Die bendétigten Konten werden Uber die Abrechnungsart gefunden.

Wenn mehrere Riicklagen vorhanden sind (z.B. fir Wohnungen und Garagen), dann kénnen diese Uber
Abrechnungskreise unterschieden werden.

Wenn mehrere Abrechnungsarten fiir Riicklage verwendet werden, ist es zwingend erforderlich, dass alle
Konten fir jede Abrechnungsart entsprechend gefiihrt werden (pro Abrechnungsart Bestands-,
Sollstellungs-, Aufwands- und Ricklagegegenkonten)

Die entsprechenden Werte werden folgendermaBen ermittelt:

Zufihrung:

Bestandskonto Bestandskonto
Ricklage Ricklage
Z.B. 380020 Z.B. 380010

AbrArt: Rocklsge
Az Wohnung
RE Kontogruppe: Rickizge
‘erteilungsmde: z. B. MEA ‘erteilungsmde: =B, MEA

Objektkonto wird mit folgendem Filter gefunden:
Abrechnungsart u. Abrechnungskreis
RE Kontogruppe: Ricklage
1 Buchung pro Objektonto
mit Ricklagenart Zufihrung

Objektkonto wird mit folgendem Riicklagengegenkonto
. Filter gefunden:
Ricklage buchen Abrechnungsart u. Ricklagenart —» _ Abrechnungsart: R;:c.ldhge
Zufihrung bzw. Entnahme ——» 2 E W i
1 Buchung pro Abrechnungskreis RE Kentogrupp e: Forderungen /Eriése bzw. Kosten

Summiert pro

Abrechnungskreis Sollstellungskonto
und Abrechnungsart z.B. 600250

Abr.Art: Rickkge

: Garage
< Sollstellungsart:
Sonstiges
Abrechmng RE Kontogruppe:
Vorauszahlungen Forderungsn,/Erk =

Ale Sollstellungen im

AEEITIEE TR Sollstellungskonto
z.B. 600200

#br.Art: Rickisge
Az Wohnung
Sollstellungsart:
Sonstges
RE Kontogruppe:
Farderungen,/Erk se

In der Tabelle Abrechnung Vorauszahlungen wird pro ausgewahlter Abrechnungsart Ricklage Uber
Vorauszahlung Brutto die Summe der zu zahlenden Betrage je Abrechnungskreis ermittelt.

Diese Summe wird dann vom Ricklagengegenkonto (je nach Einrichtung entweder vom Gegenkonto mit
Ricklagenart Zufiihrung oder wenn kein Konto mit Rilcklagenart Zufiihrung vorhanden ist vom
Gegenkonto mit Rulcklagenart Entnahme) auf das Bestandskonto bzw. die Bestandkonten (je nach
Abrechnungskreis) mit Riicklagenart Zufiihrung und Abrechnungskreis gebucht.

Dabei wird vorab auf dem Bestandkonto geprift, ob im Abrechnungszeitraum mit dieser Ricklagenart
und dem Abrechnungskreis Buchungen vorhanden sind.

Wenn ja, dann wird die Summe der Buchungen mit dem ermittelten Wert aus der Tabelle Abrechnung
Vorauszahlungen abgeglichen und nur noch die Differenz gebucht.

Als Buchungstext wird Zufiihrung [Abrechnung von Datum]..[Abrechnung bis Datum] mitgegeben.
Es wird dabei nicht auf den Herkunftscode WEG-RL gepriift, so dass auch manuell erstellte Buchungen
berlicksichtigt werden.

[istand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bestandskonto
Ricklage
Z.B. 380020

Abr.Art: Rickige

M Garage
RE Kontogruppe: Rickizge
‘erteilungscode: z.B. MEA

Bestandskonto
Ricklage
Z.B. 380010

Abr.Art: Rockiage
A Wohnung
RE Kontogruppe: Ruckiage
‘erteilungscode: z. B, MEA

Objektkonto wird mit fol gendem Filter gefunden:
Abrechnungsart u. Abrechrnungskreis
RE Kontogruppe: Ricklage
1 Buchung pro Objektkonto
Mit Rucklagenart Entnahme

Riicklage buchen Objektkonto wird mit fol gendem Riickl agenentmahmekonto

Filter gefunden:
Option: Abrechnungsart u. Ricklagenart ——a Abrechnungsart: Ricklsge
Entnahmen buchen Entna hme — Riicklagenart: Entnahme

RE Kontogruppe: Kosten

1 Buchung pro Abrechnungskreis

Summiert pro
Abrechnungskreis
und Abrechnungsart .

Aufwandskonto Malerarbeiten

Buchungen mit AK: Wohnung |

“ierwendung: Abrechnung
Abrechnungsart: Rickizge -+
‘erteilungscode: = B. MEA
RE Kontogruppe: Kosten

Buchungen mit AK: Garage ‘

Abrechnung Zeilen

Malerarbeiten
3 A< Wohnung
3 A: Garage

Aufwandskonto Fassadensanierung

.‘— T .
Nerwendung: Abrechmung Buchungen mit AK: Wohnungl

Abrechnungsart: Rickizge
“erteilungscode: z B. MEA
RE Kontogruppe: Kosten

Fassadensanierung
3 A< Wohnung
3 A: Garage

4—————— Buchungen mit AK: Garage|

Reparatur Heizung
3 A4<: Wohnung
3 A: Garage

Aufwandskonto Reparatur Heizung

“erwendung: Abrechnung
Abrechnungsart: Rickizge
“erteilungscode: z.B. MEA

RE Kontogruppe: Kosterm

Buchungen mit AK: Wohnung ‘

Buchungen mit AK: Garage |

In den Abrechnung Zeilen werden alle Konten mit der ausgewahlten Abrechnungsart ermittelt. Dabei
werden die Kosten pro Abrechnungskreis saldiert.

Der Saldo der einzelnen Abrechnungskreise wird dann vom Riicklagengegenkonto auf das Bestandskonto
bzw. die Bestandskonten (je nach Abrechnungskreis) mit Riicklagenart Entnahme und Abrechnungskreis
gebucht.

Dabei wird vorab auf dem Bestandskonto geprift, ob im Abrechnungszeitraum mit dieser Ricklagenart
und dem Abrechnungskreis Buchungen vorhanden sind.

Wenn ja, dann wird die Summe der Buchungen mit dem ermittelten Wert abgeglichen und nur noch die
Differenz gebucht.

Als Buchungstext wird Entnahme [Abrechnung von Datum]..[Abrechnung bis Datum] mitgegeben.

WEIS

Durch das Prifen der Bestandskonten auf Buchungen mit den Ricklagenarten Zufiihrung und
Entnahme und Abrechnungskreis ist es moglich, den Report mehrfach zu starten.

.ooooo::

Buchungen far Ricklagen

| Zusatzlich zu den Buchungen, die Uber den Report Riicklagen buchen erstellt werden, sind im
Abrechnungszeitraum manuelle Buchungen durchzufiihren.

Das betrifft folgende Riicklagenarten:

Zinsen

KapESt

Soli.
Rundungsdiff.
Sonst. Zuftihrung

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung



Wie Buchungen in RELion aussehen sollten, damit diese sowohl in der WEG Gesamtabrechnung als auch
in der Abrechnung korrekt ausgewiesen werden, haben wir Ihnen an folgendem Beispiel dargestellt. (Der
Vollstandigkeit halber wurden auch die Buchungen aufgefiihrt, die tGber den Report Riicklagen buchen
Diese sind mit Automatikbuchung ausgewiesen.

erstellt werden.
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dazugehdérenden Zahlungen wurden nicht eingetragen)

Buchungsverfahren Riicklagen

(wohnungswirtschaftlicher Kontenrahmen)

Bank Giro 27400

80,00€ 7
10 45,80 €
45,80 € 11
2.285,00 € 13
20,00 € 15
1.008,10 € 17
18 1.008,10 €
1.053,90 € 3.438,90 €

Bank Festgeld 27500
1 94,12 €
23,53€ 3
129€ 5
8 80,00 €
11 45,80 €
13 2.285,00 €
15 20,00 €
1.008,10 € 18
2.524,92 € 1.032,92 €

Gegenkonto Riicklage 804520

2 94,10 €
23,53 € 4
129€ 6
9 80,00 €
12 45,80 €
14 2.520,00 €
26.040,30€ 19
2.739,90 € 26.065,12 €
Rundungsdiff. Riicklage 808200
7 20,00 €
20,00 € - €

Reparatur 830700
16 1.008,10 €

1.008,10 € - €

19

17

Riicklage Wohnung 380010

94,10 € 2
23,53 €
1,29 €
80,00€ 9
4580€ 12
2.520,00 € 14
26.040,30 €
26.065,12 € 2.739,90 €
Verb.Lieferung/Leistung 442000
1.008,10 € 16
1.008,10 €
1.008,10 € 1.008,10 €
Zinsen Festgeld 688100
94,10€ 1
23,53 €
1,29 €
24,82 € 94,10 €

Sonst. Zufithrung 688300

80,00€ 8
45,80 € 10
- € 125,80 €

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Zinsen, Kapitalertragssteuer u. Solidaritatszuschlag

Zinsertrag auf Festgeldkonto
Bestandserhdhung des Ricklagekontos um Zinsertrage
Konto 380010 mit Ricklagenart Zinsen und Gegenkonto mit Vorzeichen buchen

Kapitalertragssteuer von Festgeldkonto
Bestandsverminderung des Riicklagekontos um Kapitalertragssteuer
Konto 380010 mit Riicklagenart KapESt und Gegenkonto ohne Vorzeichen buchen

Solidaritatszuschlag von Festgeldkonto
Bestandsverminderung des Riicklagekontos um Solidaritatszuschlag
Konto 380010 mit Ricklagenart Soli. und Gegenkonto ohne Vorzeichen buchen

Rundungsdifferenz

Wenn z.B. in der Eigentimergemeinschaft beschlossen wurde, dass jahrlich eine
Ricklage in Hohe von 2.600,- € gebildet werden soll, aber durch die Aufteilung auf die
Eigentiimer insgesamt im Jahr nur 2.520,- € Uber die Sollstellungen zugefiihrt werden,
so kann die Differenz von 80,00 € manuell Uber die Ricklagenart Rundungsdiff. auf
das Ricklagenkonto gebucht werden.

Die Rundungsdifferenz ist nur dann zu buchen, wenn sie tatsachlich dem Bankkonto

Festgeld zugefiihrt wird.

Rundungsdifferenz von Girokonto

Rundungsdifferenz auf Festgeldkonto

Bestandserhéhung des Ricklagekontos um Rundungsdifferenz

Konto 380010 mit Riicklagenart Rundungsdiff und Gegenkonto mit Vorzeichen buchen

Sonstige Zuflhrungen

Wenn z.B. in der Eigentimergemeinschaft beschlossen wurde, dass die Einnahmen der
Waschmiinzen der Ricklage zugefihrt werden soll, dann kann diese Uber die
Ricklagenart Sonst.Zufihrung manuell dem Ricklagenkonto zugefiihrt werden.

Einnahmen der Waschmiinzen auf Girokonto

Einnahmen der Waschmiinzen von Girokonto auf Festgeldkonto
Bestandserhéhung des Riicklagekontos um Einnahmen aus Waschmiinzen

Konto 380010 mit Ricklagenart Sonst.Zufiihrung und Gegenkonto mit Vorzeichen
buchen

Zuflihrung

geleistete Vorauszahlungen von Girokonto auf Festgeldkonto

Bestandserhéhung des Riicklagekontos um Soll-Vorauszahlungen (Automatikbuchung)
Konto 380010 mit Riicklagenart Zufiihrung und Gegenkonto mit Vorzeichen buchen
wird mit Herkunftscode WEG-RL gebucht

geleistete Vorauszahlungen fiir Vorjahre von Girokonto auf Festgeldkonto
Entnahme

Erfassung Rechnung fiir Reparatur Gegensprechanlage

Buchung mit §35a Dimensionen flir Handwerker und Material

Zahlung der Rechnung filir Reparatur Gegensprechanlage

Kosten flr Reparatur Gegensprechanlage von Festgeldkonto auf Girokonto
Bestandsverminderung des Riicklagekontos um Entnahme (Automatikbuchung)
Konto 380010 mit Riicklagenart Entnahme und Gegenkonto ohne Vorzeichen buchen
wird mit Herkunftscode WEG-RL gebucht

[IStand: August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Ausweis Riicklagen (Version Osterreich)
Damit die Ricklagen in der Betriebskostenabrechnung nachrichtlich dargestellt werden kdnnen, sind
zusatzliche Einrichtungen an den Objektkonten notwendig, damit diese Buchungen berlicksichtigt
werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion /
Eigentumsverwaltung (WEG Verwaltung)

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, éffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Offnen Sie das Fenster Objekt Konten (iber Konten. Die Konten sind wie folgt einzurichten:

Objekt Konto filir Anfangsbestand:

Bezeichnung Beschreibung

Verwendung Abrechnung

Abrechnungsart Wahlen Sie in diesem Feld die Abrechnungsart flr Ricklagen
aus.

Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.

Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode
ein.

Gesamtfaktor Uber das Faktor aktualisieren in der Objektverteilungen wird
hier der Gesamtfaktor des Verteilcodes eingetragen.

RE Kontogruppe Das Objektkonto ist entweder mit Giro oder Forderungen/Erlése
zu schlisseln.

Riicklagenart Wadhlen Sie die Ricklagenart Anfangsbestand aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken

HINWEIS

Damit der Anfangsbestand in der Abrechnung ausgewiesen werden kann, ist es zwingend E
erforderlich, dass dieser auf das Objekt Konto mit der Riicklagenart Anfangsbestand vor Beginn o
des Abrechnungszeitraums gebucht wurde. .

Objekt Konto filir Entnahmen:

Bezeichnung Beschreibung

Verwendung Abrechnung

Abrechnungsart Wahlen Sie in diesem Feld die Abrechnungsart flr Ricklagen
aus.

Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.

Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode
ein.

Gesamtfaktor Uber das Faktor aktualisieren in der Objektverteilungen wird
hier der Gesamtfaktor des Verteilcodes eingetragen.

RE Kontogruppe Das Objektkonto ist entweder mit Kosten oder Kosten/Zahlung
zu schlisseln.

Riicklagenart Wadhlen Sie die Ricklagenart Abgang aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken

HINWEIS

Damit die Entnahmen in der Abrechnung ausgewiesen werden kdénnen, ist es zwingend erforderlich,
dass diese auf das Objekt Konto mit der Riicklagenart Abgang im Abrechnungszeitraum gebucht
wurden.

00 00 0000000000000 0000000000000 0COCOCNOCNONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONONOSNONONONONONONONONONONONONDS

Objekt Konto fiir Zugang:

Bezeichnung Beschreibung

Verwendung Wirtschaftsplan

Abrechnungsart Wahlen Sie in diesem Feld die Abrechnungsart flr Ricklagen
aus.

Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.

[IStand:’August 2016 Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode
ein.

Gesamtfaktor Uber das Faktor aktualisieren in der Objektverteilungen wird
hier der Gesamtfaktor des Verteilcodes eingetragen.

RE Kontogruppe Das Objektkonto ist entweder mit Giro, Forderung/Erlése oder
Erlése/Zahlung zu schlisseln.

Riicklagenart Wadhlen Sie die Ricklagenart Zugang aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken

HINWEIS

S Damit die Zugdnge in der Abrechnung ausgewiesen werden kdnnen, ist es zwingend erforderlich, E

. dass diese auf das Objekt Konto mit der Riicklagenart Zugang Gezahlt im Abrechnungszeitraum e

« gebucht wurden. .

Objekt Konto fiir Zinsen:

Bezeichnung Beschreibung

Verwendung Abrechnung

Abrechnungsart Wahlen Sie in diesem Feld die Abrechnungsart flr Ricklagen
aus.

Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.

Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode
ein.

Gesamtfaktor Uber das Faktor aktualisieren in der Objektverteilungen wird
hier der Gesamtfaktor des Verteilcodes eingetragen.

RE Kontogruppe Das Objektkonto ist entweder mit Giro, Forderung/Erlése oder
Erlése/Zahlung zu schliisseln.

Riicklagenart Wadhlen Sie die Riicklagenart Zinsen aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken

HINWEIS

Damit die Zinsen in der Abrechnung ausgewiesen werden kénnen, ist es zwingend erforderlich,
dass diese auf das Objekt Konto mit der Riicklagenart Zinsen im Abrechnungszeitraum gebucht
wurden.

Differenz auf Regelbesteuerung (Version Osterreich)
Damit die Differenz auf Regelbesteuerung korrekt berechnet werden kann sind folgende Einrichtungen
vorzunehmen:

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption Finanzmanagement /
Einrichtung.
2. Offnen Sie im Bereich MwSt.-Buchungsgruppen die Liste MwSt.-Geschéaftsbuchungsgruppen.

A Bearbeiten - Global-MwSt.-Geschaftshuchungsgruppen = ©
Bl s aconen [2)
\j 2 Liste anzeigen o Is]
ﬁ i, Als Diagramm anzeigen Natizen h4
Neu Einrichtung )
X Léschen [ Links [

Global-MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppen -

Filtereingabe (F3) Code T3 v
Code Beschreibung Steu..  USt%fiirRiickl... Unausgegl... Unausgegl. ..
EEC HT echt steuerbefreite Einheiten (kei.. [ ] 0,00
EIGENN  Eigennutzung (verursachen Stew.. [ 0,00
EINGEBEN Eingeben ] 0,00
NAWST Micht sbzugsberechtigte Vorsteuer [ ] 0,00
NSTB Micht steuerbare Umsatze aus Le... O 0,00
OBJEKT Objektsteuer V5t.-Teilabzug O 0,00
STPFL-G steuerpflichtige Gewerbeeinheite..  [] 10,00
STPFL-W steuerpflichtige Wohnungsmieter O 0,00
UMNECHT unecht steuerbefreite Einheiten (... 0,00
UST-AUFW Ust, vom Aufwand (WEG-Yerwal... O 0,00

OK
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Tragen Sie im Feld USt% fiir Riicklagenentnahme (A) bei der MwSt.- Geschaftsbuchungsgruppe fir
Garagen und Gewerbeeinheiten den vollen Steuersatz ein.
Bei der MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe fiir Wohnungen geben Sie den verminderten Steuersatz an.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Einrichtung /
Allgemein.
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

In der RE Einrichtung Offnen Sie im Menlband in der Registerkarte Navigate (ber Erganzung
Osterreich die RE Einrichtung Erganzung

Bearbeiten - RE Einrichtung Erganzung — &

B o (2]

RE Einrichtung Ergénzung

Allgemein A
Version Osterreich

Inst.m Heiz. Wohnung USt %: 20,00
Inst.o.Heiz. Wohnung USt % 10,00
Inst.m Heiz. BN-Gewerbe USt %: 20,00
Inst.o.Heiz. BM-Gewerbe USt %: 20,00
Inst.m Heiz. BN-Garage U5t % 20,00
Inst.0.Heiz. BN-Garage USt %: 20,00
InstOhneHeizKontenFilter: 76000..76019[76021..78001
InstMitHeizKontenFilter: 7602074002
MwSt.-GBG 20%: UST-AUFW v
MwSt.-GBG 10%: UST-AUFW v
MwSt.-PBG 20%: 20-MWST v
MwSt.-PBG 10%: 10-MWST v

OK

Tragen Sie im Inforegister Allgemein in den Feldern Inst.m.Heiz. und Inst.o.Heiz. den jeweilig
glltigen Steuersatz ein.

Im Feld InstOhneHeizKontenFilter geben Sie die Objektkonten ein, auf denen Sie die
Instandhaltungskosten mit 10 % USt buchen.

Im Feld InstMitHeizKontenFilter tragen Sie die Objektkonten ein, auf denen Sie die
Instandhaltungskoten mit 20 % USt buchen.

Definieren Sie Uber die Felder MwSt.-GBG und MwSt.-PBG die entsprechenden Buchungsgruppen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / WEG-
Verwaltung.

2. Offnen Sie die Liste Objekte.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile des Objektes, das Sie bearbeiten méchten, 6ffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

Im Menliband 6ffnen Sie in der Registerkarte Navigate Ulber Steuern und Finanzen / Steuerdaten das
Fenster Objekt Steuerdaten.
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m Bearbeiten - Objekt Steuerdaten - 202410 - WEG Riemergasse 2 = B
Bl x| axnonen [7)
= X ] i) o %
\j [ © X H
Neu Liste Léschen Ermittlung Vorsteueranteil Als Diagramm Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen Vorsteueranteil %... % andern... anzeigen |&schen
Objekt Steuerdaten - Filtereingabe (F3) Ab Datum ME AR

Filter: Eigentimer » 202410

Ab Dat... MwSt.-Ges...  MwSt.-Ges..  Beschreibung Vorsteueranteil % Errechneter Vor...  Wohnungsante..  Gewerbeanteil % Garagenanteil % Anteil unecht st...
501 01,2014 QBJEKT Ermittlung Quote Wohnung, Lok... 100,00 0,00 68,02 31,98 0,00 0,00
oK

Geben Sie im Feld Ab Datum ein Startdatum ein. Im Feld MWSt Gesch.Buchungsgrp. Steuer wahlen
Sie einen Code flr die Objektsteuer aus.

Bei Bedarf kénnen Sie im Feld Beschreibung eine kurze Information hinterlegen.

In den Feldern Wohnungsanteil %, Gewerbeanteil %, Garagenanteil % und Anteil unecht st.
befr. % tragen Sie die jeweiligen Anteile ein bzw. lassen diese Uber den Report Objekt Steuerquote
berechnen eintragen.

Da die Vorschreibung umsatzsteuerfrei ist aber bei den Handwerkerrechnungen die Vorsteuer gezogen
werden kann, entsteht nun, nachdem die Instandhaltungskosten gebucht worden sind, die Verpflichtung
zur Umsatzsteuerzahlung.

Dazu starten Sie turnusmaBig (z.B. pro Monat) den Report MwSt. WEG berechnen.

Der Stapel bewirkt, dass aus Kostenbuchungen, die in den Bereich der Instandhaltung gehéren, eine
Umsatzsteuer von 10% bzw. bei Heizungskosten 20% gebildet wird.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / MwsSt.
2. Offnen Sie MwSt. WEG berechnen.

Bearbeiten - MwSt. WEG berechnen = B
- AKTIONEN 2]
Optionen “
Buchblattvorlage: ALLGEMEIM v
Buchblattname: STANDARD v

Originalbelegnr. verwenden:

Belegnr.:

Zeitraum von: 01.07.2016 v

Zeitraum bis: 31.07.2016 v

Buchung zum: |Origina|datum v
Buch.Blatt erstellen:

Mur Kentensummen drucken:  []
Instandh. chne Heiz.:
Instandh, Heizung:

MwsSt. Gesch. BG 20%:

MwSt. Prod. BG 20%: 20-M
MwSt. Gesch. BG 10%: UST-AUFW
MwSt. Prod. BG 10%: 10-MWST
Sachposten v

Drucken.. -~ Yorschau Abbrechen

Mithilfe dieses Berichts werden bei allen Kostenbuchungen auf den Objektkonten, die in der RE
Einrichtung Ergdnzung eingetragen wurden, Umsatzsteuerkorrekturen je nach Steuersatz und
Steuerdaten erstellt.
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Im Inforegister Optionen sind folgende Eintragungen erforderlich:
Bestimmen Sie lber die Felder Buchblattvorlage und Buchblatthname das entsprechende Buchblatt.

Sofern Sie den Haken im Feld Originalbelegnr. verwenden nicht setzen, geben Sie im Feld Belegnr.
eine Belegnummer flr die zu erstellenden Buchungen an.

Bestimmen Sie Uber die Felder Zeitraum von und Zeitraum bis den Zeitraum, aus dem die
Ursprungsbuchungen bertlicksichtigt werden sollen.

HINWEIS

Sie kdnnen auch jedes Mal vom 01.01. des Jahres beginnen. Dies ist sinnvoll, wenn auch die
nachtraglichen Buchungen der Vorperioden erfasst werden sollen.

Wahlen Sie im Feld Buchung zum aus, ob die zu erstellenden Umsatzsteuerbuchungen mit dem
Originaldatum der Ursprungsbuchung oder mit dem Datum, welches unter Zeitraum bis eingegeben
wurde, in das Buchblatt als Buchungsdatum eingestellt wird.

Empfohlen wird die Einstellung Originaldatum, um den Bezug zur Ursprungsbuchung zu erhalten.
Aktivieren Sie das Feld Buchblatt erstellen. Ansonsten wird nur ein Testdurchlauf erfolgen.

Im Inforegister Sachposten kdnnen Sie bei Bedarf auf einzelne Objekte filtern.

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken bzw. Vorschau.

Offnen Sie danach das angegebene Buchblatt und buchen die eingestellten Buchungen.

Bitte im Buchblatt keine Anderungen oder Fehlerbehebungen vornehmen.

In der WEG-Abrechnung wird dann im Anschreiben bei gewerblichen Einheiten bzw. Garagen die
Differenz im Anschreiben ausgegeben:

Geraldo Lombardo Bearbeiter Anke Kammerer
NuBdorferstralBe 20 Telefonnr. 0821/71004-1
5020 Salzburg Faxnr. 0821/71004-001
E-Mail
Bank BAWAG P.S.K. Bank fur Arbeit und
Wirtschaft und Os
IBAN AT58 1400 00000369 8700
BIC BAWAATWWIOK

Kontoinhaber WEG NuBdorferstraBe 24

WEG Abrechnung 2014

Abrechnungszeitraum : 01.01.14 bis 31.12.14 (=365 Tage) Datum 1. Mai 2015
Objektnr. 205720, NuBdorferstraBe 20, 5020 Salzburg Rechnungsnr.  MNBK15-00222
lhre Eigenttimemr.: 100053 - Vertragsnr.: 205720-100053-001 Debitorennr. 100053

Sehr geehrter Herr Lombardo,

beigefligt erhalten Sie die Betriebskostenabrechnung fir Ihre WEG flir das abgelaufene Kalenderjahr.

ust Ihre Kosten Vorauszahlung Nachzahlung (+)
Einheitennr. % Netto USt Netto USst Guthaben (-)
80010/01 - Betriebskosten 20 70,01 14,00 77,64 15,53 -9,16 EUR
80010/01 - Ricklage 10 868 0,00 0,00 0,00 +8,68 EUR
80010/01 - Verwaltungskosten 20 130,86 26,17 133,80 26,76 -3,53 EUR
Abrechnungsspitze 209,55 40,17 211,44 42,29 -4,01 EUR
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Und bei den nachrichtlich ausgegebenen Beitragen zur Riicklage ausgewiesen:
Beitrdge zur Riicklage (nachrichtlich)
Gesamt Berech.Tage/

Riicklage Betrag Verteilung nach lIhr Anteil Gesamt Tage Betrag
Baumeister 571,70 2.466,000 Nutzwerte 16,00 365/365 4,12
Dachdecker/Spengler 317,60 2.466,000 Nutzwerte 16,00 365/365 2,29
Herstellaufwand 11.156,13 2.466,000 Nutzwerte 16,00 365/365 80,38
Gesamtkosten 12.045,43 Summe Riicklage 86,79 EUR

|D|'f'ferenz auf Regelbesteuerung 8,68 EUR

Abrechnung drucken
In der Abrechnung Objekt Karte kénnen Sie im Inforegister Druckoptionen mit der Druckoption
WEG Abrechnung zeitanteilig zusatzlich zeitanteilige Aufteilungen der Kosten als Anlage erstellen.
Diese Option ist nur wirksam, wenn in der Abrechnungsperiode oder bis zum Abrechnungsdatum
Eigentimerwechsel stattgefunden haben.

SEV-Abrechnung

Fur die Erstellung einer Nebenkostenabrechnung fiir ein SEV-Objekt ist es notwendig, dass die WEG-
Abrechnung, die die Grundlage der Nebenkostenabrechnung bildet, komplett abgerechnet ist.

® i

NWEIS

Anderungen, die nach der Erstellung der Nebenkostenabrechnung fiir das SEV-Objekt an der WEG-
Abrechnung vorgenommen werden, werden nicht berlicksichtigt.

®00cooT

Wenn in der WEG-Abrechnung in der Abrechnungsperiode eine Hochrechnung angefallen ist,
werden Sie bei der Erstellung der dazugehdrigen Nebenkostenabrechnung flir das SEV-Objekt
darauf hingewiesen, dass es zu Unstimmigkeiten kommen kann.

Sollte dies der Fall sein, erfassen Sie die entsprechenden Werte in der Nebenkostenabrechnung fir
das SEV-Objekt manuell.

Auch ist es zwingend erforderlich, dass Uber die SEV-Vertrage eine Verbindung zwischen den Einheiten
des WEG-Objekts und des SEV-Objekts vorhanden ist.
Nahere Informationen entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung Sondereigentumsverwaltung.

Bevor Sie die Abrechnung fiir das SEV-Objekt anlegen, 6ffnen Sie die Abrechnung Objekt Karte der
WEG-Abrechnung.

Im Meniiband 6ffnen Sie in der Registerkarte Navigate (iber Konten Ubersetzungen die Mandanten
Konten Ubersetzung.

i Bearbeiten - Mandanten Konten Ubersetzung = B
Bl o aconen Q
ﬂ 5 Liste anzeigen —|— s

[} Als Diagramm anzeigen Motizen h4
Neu Hole Konten .
X Laschen zu Objekt [} Links o]

Mandanten Konten Ubersetzung -

Filtereingabe (F3) Quell Eigentiimer / Mieter v | | v
Quell Quell Quell Zielmandant Zielkontonr,  Kopieren @
Eigentdm... Objektnr, Kontonr, unterdriicken
Eigentumer | AK-0003 800200 RELion Mistverwalt... 0O
Eigentamer AK-0003 800400 RELion Mietverwalt...
Eigentimer AK-0003 800600 RELion Mietverwalt... O
Eigentimer AK-0003 800800 RELion Mietverwalt... IH
Eigentimer AK-0003 801000 RELion Mietverwalt... IH
Eigentimer AK-DD03 801200 RELion Mietverwalt... O
Eigentimer AK-0003 801300 RELion Mietverwalt... O
Eigentimer AK-0003 801304 RELion Mietverwalt... O
Eigentimer AK-0003 807400 RELion Mietverwalt... O
Eigentamer AK-0003 801501 RELion Mietverwalt... 807502 O ©

< >
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Hier kdnnen Sie mit Hole Konten zu Objekt alle Objektkonten des WEG-Objekts eintragen lassen, die die
Verwendung Alles oder Abrechnung haben.

Danach tragen Sie im Feld Zielkontonr. bei den Konten, die vom WEG-Objekt abweichen, die
Kontonummer des SEV-Objekts ein.

Jedes Konto, das bei der Mieterabrechnung bertlicksichtigt werden soll, muss entweder im Mietobjekt
vorhanden sein oder Uber die Kontenlbersetzung ersetzt werden kdnnen.

Wenn im WEG-Objekt die Heizkosten Uber den Heizkostendatentrageraustausch eingespielt worden
sind, ist es zwingend erforderlich, dass Sie das daflir verwendete Objektkonto in die Mandanten
Konten Ubersetzung eintragen und im Feld Kopieren unterdriicken einen Haken setzen.

Dadurch werden die Werte aus diesem Konto nicht in das SEV-Objekt Ubertragen.

Um die Heizkosten trotzdem auf den Mieter umlegen zu kénnen, schliisseln Sie im SEV Objekt das
entsprechende Objektkonto auf Verwendung Alles oder Abrechnung und Verteilungsart
Festbetrag.

In den Abrechnung Zeilen des SEV-Objekts kdnnen Sie dann die Heizkosten manuell pro Einheit
Uber Festwerte erfassen eintragen.

Als nachsten Schritt legen Sie wie gewohnt mit dem Report Abrechnung anlegen die
Nebenkostenabrechnung fir das SEV-Objekt an.

Dabei wird Uber die Kennzeichnung des Miet-Objekts als SEV-Objekt mit Hilfe der SEV-Vertrdage das
dazugehérige WEG-Objekt ermittelt und in der Abrechnung Objekt Karte im Inforegister
Datenquellen hinterlegt.

Bearbeiten - Abrechnung Objekt Karte - Mieter - AK-0004 - SEV Buchnerstr. 25+27 - ABR2015 = =
- START | AKTIONEN  NAVIGATE (7]
D x »:I @ Abrechnung berechnen J I:I [ Vorauszahlungen Fsl Y - Gehe zu

Q [E2 Belege erzeugen = [ Einheit Abrechnungen 1<) X 4 Vorheriger
Ansicht Laschen = Abrechnungszeilen Verbrauchswerte Drucken  Abrechnungszeilen __ Notizen Links Aktualisieren  Filter

halen erfassen Abrechnung buchen 47 Einheitenverteilungen loschen P Nachster
Mieter - AK-0004 - SEV Biichnerstr. 25+27 - ABR2015
Allgemein Mieter | AK-0004 | ABR2015 Aktionsprotokolleintrage ~
Bearbeitungsstatus Referenz: M-AK-0004-AB...
Datenquellen ~ Fehler: 0
Hinweise:
Quell Mandant: RELion WEG-Verwaltung v Quellohjektnr.: AK-0003 v Info:
Quelle Eigentimer... |Eigentamer v Filter Abrechnungsarten: v R

Fehler heute:
o Hinweise heute:
Info heute: 1

Druckoptionen Debitor+Vertragsnr.

Vorauszahlungen Ja | Nein

oK

In den Abrechnung Zeilen sind die umlageféahigen Kosten des WEG-Objekts und alle in der
Abrechnungsperiode lokal im SEV-Objekt auf Konten mit der Verwendung Alles oder Abrechnung
gebuchten Kosten eingetragen, wie z.B. Grundsteuer.

HINWEIS

Im SEV-Objekt dirfen die Kosten nicht auf die gleichen Konten gebucht werden, die in der
Abrechnung des WEG-Objekts verwendet werden.

Z.B. darf die Wartung des Warmwasserboilers im SEV-Objekt nicht auf die Kontonummer gebucht
werden, die im WEG-Objekt fur die Wartungskosten der Heizung verwendet wird.

Ein Andern der Abrechnungszeilen ist nur bei den Kosten, die nur im SEV-Objekt angefallen sind,
maoglich.

Als Verteilungsgrundlage werden die im SEV-Objekt bei im Feld
Verteilungscode eingetragenen Codes herangezogen.

den angesprochenen Konten
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Der im SEV-Objekt eingetragene Verteilungscode (z.B. m2) muss im WEG-Objekt gepflegt sein, da
der Gesamtfaktor aus dem WEG-Objekt verwendet wird.

Sofern die Abrechnung im WEG-Objekt mit einem anderen Verteilungsfaktor (z.B.
Miteigentumsanteile) abgerechnet worden ist, kann es zu abweichenden Abrechnungsergebnissen
kommen.

Die weitere Verarbeitung der Abrechnung ist dann identisch mit der Abrechnung eines normalen
Mietobjekts.

Vertragswechsel nachtragen
In bestimmten Fallen kann es vorkommen, dass ein Vertragswechsel erst dann bekannt wird, wenn die
Abrechnung bereits so weit fortgeschritten ist, dass bereits die Belege erzeugt worden sind.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Abteilungen die Navigationsoption RELion / Periodische
Aktivitdten / Jahrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Liste Abrechnungen.

3. Uber einen Doppelklick auf die Zeile der Abrechnung, die Sie bearbeiten mdchten, éffnen Sie die
zugehorige Aufgabenseite.

In der Abrechnung Objekt Karte offnen Sie im Menliband in der Registerkarte Aktionen (ber
Vertragswechsel nachtragen den gleichlautenden Report.

Bearbeiten - Abrechnung Vertragswechsel nachtragen - 0
- AKTIONEN Q
Optionen ~

Ergebnisse speichern:  []
Stichtag: v
Abrechnung Objekt he

OK Abbrechen

Mit dem Bericht Vertragswechsel nachtragen kann flir eine oder mehrere Abrechnungen geprift
werden, ob Vertragswechsel nachzutragen sind.

Zundchst wird geprift, ob die Abrechnung bereits berechnet ist und die Belege erzeugt wurden.
In den Abrechnungszeilen muss mindestens eine Abrechnungsart vorkommen, die auf den aktuellen
Vertragspartner abgerechnet wird. Ist dies der Fall, werden die Einheiten untersucht und neue
Einheitenvertrage in die Tabelle Einheit Abrechnung nachgetragen.

Die Abrechnungsposten werden auf die neue Einheit Ubertragen und anschlieBend fir die alte und neue
Einheit die Belege neu erzeugt.

HINWEIS

. Beachten Sie, dass ggf. manuell angefligte Belege nicht auf die neue Einheit libertragen werden!

Inforegister Optionen:

Ergebnisse speichern:

Wenn dieser Haken gesetzt wird, werden die Ergebnisse gespeichert. Wird der Haken nicht gesetzt, wird
nur auf Vertragswechsel untersucht und in Form von Hinweiszeilen im Fehlerprotokoll dokumentiert.
Stichtag:

Dieses Datum ist optional. Wenn Sie dieses Feld leer lassen, dann wird als Stichtag das Druckdatum
(falls nicht Abrechnungsdatum) verwendet.
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