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Einfilhrung
Die Anmietverwaltung ist ein eigenes RELion-Modul, welches fir die Verwaltung der durch die
Immobilienfirma angemieteten Flachen inklusive Vertragsverwaltung, Sollstellung und kreditorischen
Zahlungsverkehr verwendet wird.

Wichtigster Ausgangspunkt flir die Anmietverwaltung ist der Anmietvertrag. Diesem werden
Einheitenstamme zugeordnet. In ihm kdnnen, genau wie bei anderen Mietvertragsarten, Index-, Options-
und Kindigungsdaten gespeichert werden.

Fir die Nutzung der Anmietverwaltung gibt es drei Varianten die derzeit bei RELion-Kunden
Anwendung finden.

Variante 1: Klassischer Anmietvertrag
Der Mandant mietet (meist) gewerbliche Flachen zur Eigennutzung. Eine Weitervermietung erfolgt nicht.

Variante 2: General-Anmietvertrag

Die Immobilienverwaltung hat bei einem Objekteigentiimer das Gesamte Objekt (iber eine lange Laufzeit
(ca. 20-30 Jahre) angemietet. Mietpreiserhéhungen wahrend der Vertragslaufzeit sind bereits im
Anmietvertrag geregelt.

Die Immobilienverwaltung vermietet die Einheiten dieses Anmietobjektes weiter. Betreibt also damit eine
Mietverwaltung.

Variante 3: Fiktiver-Anmietvertrag

(Diese Variante wird derzeit vom Hersteller nicht unterstiitzt! Keine Gewahr!)

Im Gegensatz zu den ersten beiden Varianten handelt es sich hierbei um kein Vertragsverhdltnis das
auch auf dem Papier existiert. Hier nutzt der Anwender lediglich die Funktionalitdt und die Vorteile der
Anmietverwaltung.

Die Immobilienverwaltung betreut einen Mandanten der Eigentimer mehrerer Objekte ist. Die
Immobilienverwaltung Ubernimmt die Mietverwaltung fiir den Eigentimer. Der Eigentlimer teilt sein
Objekt in eine WEG auf und beginnt nach und nach einzelne Wohneinheiten zu verkaufen.

Fur alle nicht verkauften Einheiten muss nun die Immobilienverwaltung das Hausgeld an die WEG
abflihren. Damit die Ausgaben flir Hausgeld und die Mieteinnahmen auf einer Einheit im System
abgebildet werden kdnnen. Wird ein Anmietvertrag angelegt und als Vermieter die WEG als Kreditor
eingetragen.

HINWEIS

Pragen Sie sich die ersten beiden Varianten gut ein, da im Lauf der Ablaufbeschreibung darauf
verwiesen wird.

Auf die Variante 3 wird hier nicht eingegangen, da der Hersteller das Modul
Anmietverwaltung nicht dafiir geschaffen hat und daher keine Gewadhrleistung fiir diese
Art der Benutzung iibernommen wird.

B Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Einrichtung
Bevor Sie im System den ersten Anmietvertrag erzeugen, miuissen Sie hierfir zunachst eine
Nummernserie einrichten.

Abteilungen/RELion/Vertragsverwaltung/Einrichtung

Offnen Sie das Inforegister Nummerierung und klicken Sie auf den Drilldown im Feld
Anmietvertragsnummern um eine geeignete Nummernserie anzulegen oder auszuwahlen.

sl Bearbeiten - RE Vertrag Einrichtung - B
ﬁ START o
RE Vertrag Einrichtung
Allgemein v
Nummerierung A
Vertragsnummern: RE-VERTR... w Vertragsnummern WEG: %7
Trennzeichen Lfd.Nr. (%8): Verw.honorar Geb. Einkaufs... |[ERVH w
Wohnraumietvertragsnumm...  |%2-%3-... || ... Verw.honorar Geb. Verkaufs... ARVH W
Gewerbe-/Sondermietvertra... | %2-%3-... || ... SEV Einkaufsnummern: SEV EK v
Garagenmietvertragsnummer | %2-%3-... || .. OEV Rechnungsnummer: ]
Erbbaurechtvertragsnummer: %2-%3- || e Umsatzmiet Rechnungsnu... v
Anmietvertragsnummern: | ANMIET v || Belegnummer Umsatzmiete: ]
'WEG Kaufvertragsnummer: WEG v
Dienstleistungsvertrag v
SEV 4
OK

Anlegen einer Anmietverwaltung
Der wichtigste Dreh- und Angelpunkt in der Anmietverwaltung ist der Anmietvertrag. Dieser Vertrag
besteht, wie auch die anderen Vertragsarten, aus einem Kopf- und Zeilenbereich. In den Zeilenbereich
werden aber keine Einheitenvertrdge sondern Einheitenstamme verknulpft.

In diesem Kapitel beschreiben wir Ihnen die einzelnen Schritte die Sie zu einer buchungsfahigen
Anmietverwaltung fiihren.

Objekt fir Anmietverwaltung anlegen
Zunachst missen Sie in RELion das Objekt abbilden in welchem Sie als Verwaltungsunternehmen
Raumlichkeiten angemietet haben.

HINWEIS

Bevor Sie jedoch mit dem erfassen der Stammdaten beginnen, sollten Sie sich darliber bewusst sein
welche Form der Anmietverwaltung Sie im System abbilden mdéchten. Wir hatten Ihnen in der
Einleitung dieser Ablaufbeschreibung bereits drei Varianten genannt.

« Flr die Variante 1 dem klassischen Anmietvertrag, missen Sie neben der Mietverwaltungs-
Objektkarte lediglich noch Einheitenstémme erfassen.

« Bei Variante 2 dem General-Anmietvertrag legen Sie ein typisches Mietverwaltungsobjekt an
(Objektkarte, Einheitenstamme, Einheitenvertrage, Mietvertrdge).

In dieser Ablaufbeschreibung wird von Variante 2 ausgegangen.

Abteilungen/RELion/Mietverwaltung/Stammdaten/Objekte

N Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Offnen Sie ein neue Objektkarte. Fiillen Sie anschlieBend die Objektkarte in den Pflichtfeldern aus und
Hinterlegen Sie ein Objektbankkonto fiir die Bezahlung der Kreditorposten aus dem Anmietverhaltnis.
AnschlieBend sollten Sie nicht vergessen fiir dieses Objekt einen Objektkontenplan zu hinterlegen.

Beispielabbildung

il §

Objektkarte fiir Anmietverwaltung (Variante 2):

Ml START  AKTIONEN  NAVIGATE (7]
Mieter AMV 1 MV & AV Sieglindenstr. 12a 86150 Augsburg
Allgemein # oA

Figentiimer / Micten Mieter v Objektbank
o I:AW 1 7 - Bankkonto: MV BANK 1| vl
Beschreibung: MV & AV Sieglindenstr. 12a Eointomhabich Bt Richiiy
Bankkontonummer: 157485
Adresse: Sieglindenstr. 12a
— IBAN: DE36215500500000157485

I 150 s Bankverbindung: Mord-Qstsee Sparkasse
Ort: Augsburg v Bankleitzahl: 21550050
Fertigstellungsdatum: 01.08.1999 v BIC: MOLADE2TFLS

1
Verwaltungsbeginn: 01.01.2017 v Nutzungsart: ‘DE-ANMIEWERWALTUNG v
Verwaltungsende: v | Verwendung: ‘ ™

~ Mehr Felder anzeigen

Instandhaltung 1999 (0 (D |OD v
Buchung | | Soltversteuerung v
Bearbeiter DE | A-ZVERW. v
Sonstiges BICHLER | DE123ZZZ568789739 | Edeltraud Bichler | 08236/636734 ¥

START  AKTIONEN  NAVIGATE (7]
RE Objektbanken - Filtereingabe (F3) | Code MR
Filter: Mieter » AMV 1
Code . Sandb. . Enddstum  Ob-. Bankkonto  Bunk Name Bankkontonummer  Bankleitzahl  BIC BAN Bankkento..  Kontoinhaber
ar ..

AV BANK 1 01.01.2017 Mein 240220604 [[] Stadtsparkasse Augsburg 240220604 72050000 AUGSDETTXXX DE10720500000240220... ANMIETUNG  Edeltraud Bichler
i 0012017 Ja 88000 [[] Mord-Ostsee Sparkasse 157485 21550050 NOLADE21FLS DES56215500500000157... MIETEINNA... Edeltraud Bichler

< >

Beim anlegen der Objektbankkonten flir Variante 2 sollten Sie einmal das Standard-Objektbankkonto fir
die Mietverwaltung einrichten.

Zusatzlich ware es ratsam ein Anmietverwaltungsbankkonto anzulegen mit dem die Mietforderungen des
Objekteigentiimers gegeniber der Immobilienverwaltungsfirma beglichen werden.

I Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung !
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Sie sollten auf der Objektkarte den tatsdchlichen Eigentliimer hinterlegen. Der gleiche Kontakt wird
normalerweise beim Anmietvertrag auch als Vermieter eingegeben.

Beispielabbildung Objektkarte mit eingetragenem Vermieter/Eigentimer

il

START AKTIONEN NAVIGATE e

Mieter AMV 1 MV & AV Sieglindenstr. 12a 86150 Augsburg

Allgemein ~
Instandhaltung 1999 |6 |8 |o v
Buchung Sollversteuerung v
Bearbeiter DE | A-ZVERW. -
Sonstiges .y
Absender Adresse: Titan Immobilien GmbH, MaxstraBe 60-61, 3. Stock, 86130 Agusburg Externe Objektnr.: i \
Otjekteigentimer Genossenschaftswahlbezirk: l v‘J
Mandats Zustindigkeitseinheit: |BICHLER v . P
L Fondszugehdrigkeit: | v ‘
Glgubiger-ldentifikationsnummer: |DE1?_°.m568789789 ‘ E
Fondsname:
Eigentdmer: |KC(¥30001 ~| Mistspiegel: | i) i
MName Eigentomer: Edeltraud Bichler Hindesisnd/Bindessat I‘i‘
Telefonnr, Eigentimen: 08236/656734 . -
j Freigabe
Miederlassung Verwaltungs-ZE: TITAN 3 | Freigabeprafung: abigeschlossen
Zielmandant: | v Freigabeprifung durch: MSE\DELSNER

Freigabeprifung am: 11.01.2017 10:38

# Weniger Felder anzeigen

[ox ]

Einheitenstamme fir Anmietverwaltung anlegen
[ Dem soeben erzeugtem Anmietverwaltungs-Objekt miissen Sie nun Einheitenstimme zuordnen. Der
Einheitenstamm stellt die physikalische Wohn-/Gewerbeflache dahr.

HINWEIS

Sollte bei Ihnen die Variante 2 in Frage kommen, erfassen Sie einfach die weiteren Daten zur
Mietverwaltung mittels des Moduls Einheit-Schnellerfassung. Dabei werden zeitgleich die
Einheitenstamme vom System angelegt, welche spater auch mit dem Anmietvertrag verknUpft
werden.

Nachfolgend wird Ihnen die Vorgehensweise fir Variante 1 erlautert.

Klicken Sie in der Objektkarte auf den Button Navigate/Stammdaten. Es 6ffnet sich sofort der erste
Leerdatensatz in dem Sie nun die Einheitennr. und alle weiteren Stammdaten hinterlegen miussen.
Flllen Sie zunachst im Register Allgemein die wichtigsten Felder aus (siehe Beispielabbildung).

I Ablaufbeschreibung: Anmietverwam
Erstellt von: RELion Entwicklung / Dagmar Elsner / Stand: Januar 2017
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x START AKTIONEN NAVIGATE

Mieter - AMV 1 - Sieglindenstr. 12a - 01

-6 -

Beispielabbildung Einheitenstamm Karte Register Allgemein

Allgemein

Eigentiimer / Mieter:

IMEater ~

Objektnr.: AMY 1
Einheitennr.: 01 ﬂ
MNutzungsart: 1-WHG v

Mutzungsartenklasse: |Wuhnraum W
I
Adresse 2: ]

Hauseingang:

Stockwerk: [}EE
Lage: |Links
Beschreibung:
Fertigstellungsdatum: |D1 081999
Enddaturm: |

Verwaltungsbeginn:

01.01.2017

w

]
i
|

i N 3
Wohnung, Erdgescho...

< ]

%]l

Verwaltungsende: W
Vertsilende: [0-am GEs. v
Verteilfaktor: | 60,00/

f|s

Mw5t Geschaftsbuchungsgruppe:  |ST.FREI

<

w Mehr Felder anzeigen

Anmietsallstellung
Verteilung
Belege/VMorgange
Sonstiges

0-QM GES. | 60,00

v

v

v

v

ACHTUNG

Damit spatere Anmietsollstellungen richtig verbucht werden kdnnen, ist es notwendig auf dem
Einheitenstamm das Feld MWSt Geschaftsbuchungsgruppe mit einem Wert zu versehen - noch
bevor die erste Anmietsollstellungszeile erstellt wird.

Danach klicken Sie in das Register Anmietsollstellung und fillen dort die Felder Reichweite und
Sollstellung buchen zum aus - bzw. kontrollieren die standardmaBig eingestellten Werte.

Beispielabbildung Einheitenstamm Karte Register Anmietsollstellun

START  AKTIONEN  MAVIGATE
Mieter - AMV 1 - Sieglindenstr. 12a -

Allgemein

1-WHG | ST.FREI

Anmietsollstellung

Reichweite: 1M
Sollstellung buchen zum: Anfang

Brutto Sollstellung gesamt:

Uy

Brutto sonst. Sollstellung:
Datum letzte Sollstellung:
Anmietvertrag Nr.:

Brutte Micte: Wermieter Nr.:
Wermieter Name: l:l
Brutto Nebenkosten:
Verteilung 0-OM GES. | 0,00 v
Belege/Vorgange v
Sonstiges v

Die restlichen Felder i
Anmietvertrages.

3

Inforegister Anmietsollstellung fillen sich durch die Erzeugung des

Ablaufbeschreibung: Anmiet-vm
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Anmietvertrag und Sollstellungszeilen anlegen

I HINWEIS

0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

Der Anmietvertrag bildet normalerweise das Mietverhaltnis zwischen der
Immobilienverwaltungsfirma und einem Eigentimer ab. Es gibt aber auch die Mdoglichkeit ein
Anmietverhaltnis abzubilden bei dem die Immobilienverwaltungsfirma die Flachen weitervermietet
hat.

000 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

o0 0000 OGO
000000

Abteilungen/RELion/Vertragsverwaltung/Vertragsiibersicht/Anmietvertrage

Wéhlen Sie im Meniiband der Ubersicht Anmietvertrdge den Aufruf Neu, um einen neuen Vertrag zu
erfassen. Flllen Sie im Vertragskopf die relevanten Felder aus. Den Vermieter missen Sie als Kreditor
anlegen und im Feld Vermieter Kreditornr. Hinterlegen.

Im Idealfall sollten Sie den Vertrag in Papierform vorliegen haben, um alle vertragsrelevanten Daten in
der Karte Anmietvertrag korrekt erfassen zu kénnen. Sollte eine Weitervermietung durch den Mieter
des Anmietvertrages stattfinden, setzen Sie im Feld Weitervermietung einen Haken.

E START AKTIONEN NAVIGATE e

@ Bearbeiten |:‘ ma “:F@) _)mﬁ El e Y)( - Gehe zu

4 Vorheriger
Ansicht ) Anmieteinheit| Word Serienbrief- Mietsicherheit | OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter .
X Laschen zuweisen | Assistenten starten lgschen rashstE

AMV000006 Titan Immobilien GmbH

Allgemein A Vertragsinformation ~ “
Mr.: AMVOD0006 Ubergabedaturn: v Nr.: AMVOD0D...
Bankverbindunge... 3

Vertragsklasse: Anmietvertrag v Externe Vertragsnr: | AVMZ2016-34878934 Lastschriftmandat: 0

Vertragsart: AMVY + MV v Beschreibung: Anmietung von Wohnflachen mit V... Sammelmandat: ]

WVermieter Kreditornr.: | 00015 v Vertragsheginn: 01.01.2017 ] T Rl Y

Indexwerte: 0

Wermieter Kontaktnr.: K0000001 Vertragsende: b Histor.Indexwerte: 0

Wermieter Mame: Edeltraud Bichler Ende Erstlaufzeit: 31.12.2050 v Optionswerte: 0

: Urnsatzmiete: 0
Mieter Kontaktnr.: K0000074 v Status: Erstlaufzeit Kmsta miete: I ;
. ontierungsregeln:

Mieter Name: Titan Immaobilien GmbH Salde Kreditor: £1.356,00 Zahlungsschilssel: i

Unterschrift Vermieter: | 01.10.2016 v Weitervermietung:

Unterschrift Mieter: 01.10.2016 W Freigabeprufung: abgeschlossen Mietvertragsdetails ~

Nr.: AMV000006
+ Weniger Felder anzeigen §
Nachtragsnr.: 000

Anmietvertrag Zeilen 3t A Nachtrag v.. Mein

* N - N % i Datum Nac...

Vertrag ~ Anmieteinheit lGschen  * Ausstattung '[9’ Schiissel Suchen  Filter Filter |oschen Saldo Kredit... -1.356,00
Eigentimer/  Objektnr, Einheiten... Vertragsbe.. Vertragsende Reichweite Sollstellung Keine  Index I Vermieter N...  Edeltraud Bichler
Mieter buchenzum  Solls.. Bezeichn.. 5o -

Mieter Name:  Titan Immabili...
Kindigung -
i > N AMV0000...
WS v thnd\gung dl..lr(h: Vertragsn...
Kiindigung wirks... Monatse...

Kindigung/Abnahme w Kindbar zum:

Sonstiges 0 | 000 | 000 | abgeschlossen v Kindigungsfrist:

Option bis: v
oK -

Um die zu diesem Anmietvertrag zugehdrigen Flachen, welche Sie zuvor als Einheitstamm erfasst
haben, in den Zeilenbereich zu verknlpfen, klicken Sie im Meniliband auf Anmieteinheit zuweisen.

Es 6ffnet sich nun eine Ubersicht aller freien Einheitenstimme, welche noch keinem Anmietvertrag,
zugeordnet sind. Am Besten Sie setzen einen Filter im Feld Objektnr., um die entsprechenden
Einheitenstamme besser zu finden.

I Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung.]
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Aktualisieren Suchen

Seite
Zeile  Eigentomer/ Objektnr. Einheiten... Mutzungs.. Lage Stockwerk  Beschreibung Einheit L
ver..  Mieter
Mieter AMY 1 Ll 1-WHG LINKS EG Wohnung, Erdgeschoss, links
Mieter AMY 1 02 1-WHG MITTE EG Wohnung, Erdgeschoss, Mitte
Mieter AMY 1 03 1-WHG RECHTS EG Wohnung, Erdgeschoss, rechts
Mieter AMV T 04 1-WHG LINKS 01.0G Wohnung, 1. Obergeschoss, links
Mieter AMV 1 05 1-WHG MITTE 01.0G Wohnung, 1. Obergeschoss, Mitte
Mieter AMV 1 06 1-WHG RECHTS 01.0G6 Wohnung, 1. Obergeschoss, rec...
[ Mieter QBJOD0OT 0 1-WHG
[ Mieter QBJOD0OT n 2-BURO
[0 Mieter QBJO0ODT m 1-WHG Wohnung v

Wahlen Sie alle oder einen Teil der Einheitenstamme aus, in dem Sie Haken im Feld Zeile verwenden
setzen und anschlieBend mit OK bestatigen.

Beispielabbildung Anmietvertrag mit Vertragszeilen:

¥ START AKTIONEN NAVIGATE Q
AMV000006 Titan Immobilien GmbH
Allgemein 2 A Mietvertragsdetails ~
Mr.: iAWDDDDDE ! ‘_| Ubergabedatum: i w | N AMVOD0D0E
""" _— Nachtragsnr.: 000
Vertragsklasse: ‘Anmletvertrag v | Externe Vertragsnr: | AVM2076-34878954 |
L Machtrag vor... Nein
Vertragsart: ‘AMV + MV vl Beschreibung: ‘Anmietung von Wohnflachen mit Vermietung | Datum Nacht..,
Vermieter Kreditornr.: \00131 3 v | Vertragsbeginm: i'm 01.2017 ] | safddo Kreditar =1-556.00
—_— Vermieter MNa.. Edeltraud Bichler
Vermieter Kontaktnr.: K0000001 Vertragsende: | v| Mieter Mame: Titan Immaobilie...
Vermieter Name: Edeltraud Bichler Endle Erstlaufzeit [31.12.2050 @
. . r : Kindigun 2
Mieter Kontalktnr, ‘KOOOOO'M vl Skaktic iErst\as.n’zert gung
Mieter Mame: Titan Immebilien GmbH ; Soldies Kieditan ~1356,00 Links .
Unterschrift Vermieter ‘0‘\.1{).2{)16 v! Weiteivermietung:
Unterschrift Mieter: ‘D‘\ 10.2016 v | Freigabeprifung: abgeschlossen Notizen L
#  Weniger Felder anzeigen
Anmietvertrag Zeilen ~
Vertrag ~ 2% Anmicteinheitloschen  * Ausstattung E] Schlussel @ Suchen  Filter T Filter loschen
Eigentdmer/  Objektnr. Einheiten.. Vertragsbe.. Vertragsende Reichweite Sollstellung  Keine  Index Index Lad
Mieter buchenzum  Solls.. Bezeichn.. Sollstellung...
Mieter AMY 1 o1 01.01.2017 M Anfang ]
Mieter AbY 1 0z 01.01.2017 M Anfang O
Mieter AMY 1 03 01.01.2017 ™ Anfang O
Mieter AbV 1 04 01.01.2017 ™M Anfang [}
Mieter Al 1 05 01.01.2017 M Anfang 1
Mieter AV 06 01.01.2017 M Anfang 1 v
Mietparameter i
Kindigung/Abnahme A
Sonstiges 0 000 | 000 | abgeschlossen ~
oK -

Haben Sie bis jetzt alle Schritte befolgt, wird Ihr Anmietvertrag &hnlich wie in oben gezeigter
Beispielabbildung aussehen.

Wichtig fir die Anmietverwaltung ist natirlich die regelmdBige Anmietsollstellung. Deswegen miussen Sie
nun die Sollstellungszeilen fiir die jeweilige Vertragszeile Ihres Anmietvertrages erfassen. Markieren Sie
die gewlinschte Vertragszeile und klicken Sie auf den Button Vertrag/Sollstellung/Vertragszeile.

Zur Erfassung der notwendigen Sollstellungszeilen klicken Sie zundchst auf den Lookup-Button im Feld
Kontonr.. Hierdurch 6ffnet sich die Objekt Konten Ubersicht des Objektes der Vertragszeile. Die dort
angezeigten Konten werden auf die RE Kontogruppe Kosten/Zahlung und Kosten gefiltert sowie auf
Sollstellungsart ungleich leer.

I Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung !
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] Bearbeiten - Sollstellung - AMV 1 - MV & AV Sieglindenstr. 12a
- START  AKTIONEN  NAVIGATE
Sollstellung -
Ergebnisse anzeigen:
X Wenn  Objektnr. ¥ ist AMVT
X Und Einheitennr. ¥ ist o
¥ Und Eigentamer / Mieter > ist Mieter
X Und Vertragsnr. ¥ st AMVODOD06
X Und Vertragsklasse ¥ st Anmietvertrag
+ Filter hinzufiigen
Kontonr. Startdatum  Enddatum Beschreibung  Sollstellun... Betrag Netto Betrag MuwSt. %
855001 v 01.01.2017 Grundmiete Miete 850,00 850,00 0

- O
Filtersingabe (F3) | Kontonr. [ 3] -~
MwsSt. Betrag  Reichweite Enddatum Zuletzt Zuletzt
Reichweite gebuchtam  gebuc..

0,00 1M

START AKTIONEN NAVIGATE

Objekt Konten Ubersicht -

Ergebnisse anzeigen:

®K Wenn Sollstellungsart ™ ist Miete; Nebenkosten; Sonstiges
X Und Objektnr. ¥ ist AMY 1

X Und Eigentimer / Mieter ¥ ist Mieter

¥ Und RE Kontogruppe = ist Kosten/Zzhlung; Kosten
= Filter hinzufiigen

Kontonr. Beschreibung Konto Sachkontonr.
833001 v Grundmiete 855001

Filtereingabe (F3)

| Kentonr. - | > | »

v

Wahlen Sie ein geeignetes Objektkonto aus.

ACHTUNG

Code Ergebnis:

%1 Laufender Tag als Zahl (z. B. 1)

%2 Laufende Woche als Nummer (z. B. 52)

%3 Laufender Monat als Nummer (z. B. 1)

%4 Laufender Monat als Name (z. B. Januar)

%5 Laufende Buchhaltungsperiode als Name (z. B. Marz)
%6 Laufendes Jahr als Nummer (z. B. 2017)

spater nicht verbuchen kénnen.

Beispiel:

Den Rest der Sollstellungszeile kénnen Sie so wie in RELion Ublich erfassen. Allerdings muissen Sie
beachten, dass bei den Anmietsollstellungszeilen Kreditor- und keine Debitorposten erzeugt werden.
Deswegen ist es zwingend notwendig das Feld Externe Belegnummer mit einem Code auszufiillen!

Mit den folgenden Codes ist es mdglich, Formeln fir systematische Belegnummern zu erstellen:

Wahlen Sie unbedingt eine Kombination die keine doppelten Belegnummern erzeugt, da Sie sonst

Wenn die Belegnummer des Postens "Einheit 3 / M (Miete) + laufender Monat" sein soll, geben Sie
"M%3" in das Feld ein. Fir den Monat Januar ware die Belegnummer dann "Einheit 3 / M1".

Ablaufbeschreibung: Anmietverwait-’
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oL

INWEIS
L)

00 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Wenn Sie in eine Anmietsollstellungszeile klicken und mit Strg+Alt+F1 in den Zoom wechseln,
sollten in mindestens diesen Feldern Werte stehen damit sich die Sollstellung spater verbuchen lasst.

Feld Wert
Objektnr. 4771
Einheitennr. 1
Eigentimer / Mieter Mieter
Kontonr. 4093
Startdatum 01.01.2017
Vertragsklasse Anmietvertrag
Sollstellungsart Miete

Betrag 750

MWSt Geschaftsbuchungsgruppe BRUTTO
MWSt Produktbuchungsgruppe MWST19

Reichweite 1M

Vertragsnr. AMV0000000006
storniert Nein

Externe Belegnr. 4771/ 1/ %5

00 00 0000000000000 0000000000000 0000000C0O0COCFOCFCNOINOGIOSGIIID
0000 0000000000000 00000000000000000000OCCOCCIOININOGITS

0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Sie kdénnen sich nun auch die soeben erfassten Sollstellungszeilen liber den Einheitenstamm ansehen.
Markieren Sie hierzu die gewlinschte Vertragszeile und klicken Sie in der Karte Anmietvertrag auf den
Button Vertrag/Einheitenstamm/ Vertragszeile.

Auf dem Register Anmietsolilstellung haben Sie nun die Felder entsprechend gefiillt. Wenn Sie
ausgehend vom Einheitenstamm die soeben erfassten Sollstellungszeilen ansehen modchten, klicken Sie
auf den Button Einheitenstamm/Anmietsolistellungen anzeigen. Allerdings ist Uber diesen Weg keine
Bearbeitung der Anmietsollstellungen mdoglich.

il Bearbeiten - Einheitenstamm Karte - Mieter - AMV 1 - Sieglindenstr. 12a - 06 =i e

BE sox  aconen | navicate (2]
) Bemerkungen Abrechnung - | @ Anmietsolistellungen i3 '7__;[.‘
& Dimensionen [5j Einheitenvertrag 7§ Sollstellungsdifferenzbuchafatt & Ll(' |

ks

K] struktur - R ung M ing v

e

Mieter - AMV 1 - Sieglindenstr. 12a - 06 \ START  AKTIOMEN  NAVIGATE
~
Higememn Sol]stei!ung - Filtereingabe (F3) | Externe Belegnr. -2 ‘ ~
- Filter: AMV 1 « 0 » Mieter » Anmietvertrag
Eigentiimer / Mieter Mieter v Stackwerk:
Objektnr. VAMVT Lage: Externe Belegnr. Kontonr, Startdatum Enddatum Beschreibung  Sollstellun... Betrag
Einfetesnt: o Al Beschreibung: AWVODO0E -6 %5 lesso0t 01012017 Grundmiste  Miste 900,00
Nutzungsart: 1-WHG v Fertigstellungsdatu
Nutzungsartenklasse: Wohnraum v P— < 3w
Gebaude: | Gl Verwaltungsbeginn: Schliefien |
Hauseingang: ‘_ ¥ Verwaltungsende: :
Adresse: Sieglindenstr. 12a Vertsilcode: [o-qm Ges. 2
Adresse 2: ‘ Verteilfaktor [ 45,00/
PLZ Code: 86150 ¥ MwstGeschiftsbuchungsgruppe: | ST.FREI 7
ot [Augsburg v
~  Mehr Felder anzeigen
Anmietsollstellung ~
Reichweite: 1M Brutto sonst. Sollstellung: i 0,60|
Sollstellung buchen zum: | Anfang v Datum letzte Sollstellung:
Brutto Sollstellung gesamt: ‘. 500,00 Anmietvertrag Nr.: AMVO0D00G
Brutto Miste: i 9013,0[) Vermieter Nr.: IDDI:I'I 5
- Vermieter Name: |Edeltraud Bichler
Brutto Mebenkosten: 0,00 =
Verteilung 0-OM GES: | 45,00 v N
oK
[ Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung !
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Sollten bei dem Anmietverhdltnis bestimmte Ausstattungen mitvermietet worden sein oder méchten Sie
die (bergebenen Schlissel speichern, kénnen Sie den Bereich Vertragszeilenwerte der Karte
Anmietvertrag nutzen. Markieren Sie einfach die jeweilige Vertragszeile und klicken Sie auf den Link
Ausstattung oder Schliissel. In der sich darauf 6ffnenden Tabelle kdénnen Sie die erhaltenen
Ausstattungen oder Schliissel erfassen.

Des Weitern kdénnen Sie zum Anmietvertrag bei Bedarf Kiindigungs-, Index- und Optionswerte zur
Information erfassen.

Nachdem Sie nun alle vertragsrelevanten Daten erfasst haben, kénnen Sie den Anmietvertrag wieder
schlieBen.

Buchhaltung und Zahlungsverkehr in der Anmietverwaltung
Ist ein Anmietvertrag erst einmal korrekt im System gespeichert, kénnen Sie diesen fir die Buchhaltung
und den kreditorischen Zahlungsverkehr heranziehen.

Fur die Anmietvertrage sollten in einem regelmaBigen Turnus die Anmietsollstellungen verbucht werden,
um die Kreditorenposten der Mietforderungen des Vermieters zu erzeugen.

AnschieBend koénnen Sie ebenfalls in einem regelmdBigen Turnus die Mietforderungen (ber den
kreditorischen Zahlungsverkehr ausgleichen.

Verbuchen der Anmietsollstellung
Voraussetzung fir das Verbuchen der Anmietsollstellung sind erfasste Anmietsolltellungszeilen wie im
vorausgegangenem Kapitel bereits beschrieben.

Abteilungen/RELion/Zahlungsverkehr/Periodische Aktivitdaten

Das Register Optionen entspricht in seiner Bearbeiten - Anmietsallstellung - cIEm
Funktionalitdt der Sollstellungs-Stapelverarbeitung [JEll sconen -}
aus dem Miet- und WEG-Verwaltungsbereich. Optionen s

. . . Sollstellungsdatum: 01.01.2017 v
Tragen Sie das Sollstellungsdatum ein, setzen Sie uch 8. nech Ol afteen: 1)
einen Haken im Feld Buch.Bl. nach Objekt Eigentumer/Micter o~ "
aufteilen, wenn Sie U(ber mehrere Objekte Buchblattvorlagensme: M SOLL M
sollstellen, und wahlen Sie ein Buchblatt aus, wenn Buchblattname: v
Sie keine automatische Aufteilung eingestellt
haben. Anmietvertragsdaten ~

Ergebnisse anzeigen:

Im Register Anmietvertragsdaten konnen Sie X Wenn  Vertraghr. ¥ it  GebenSie cinen Wert ein.

Filterkriterien  einstellen, um nur bestimmte X Und Nachtragsnr. ¥ st GebenSie cinen Wert i
Anmietverhaltnisse sollzustellen. Lassen Sie das % Und Figenttimer/Mieter ¥ st Wahlen Sie einen Wert s
Register leer, werden alle Anmietverhaltnisse zur | % Cdw mi o GebemSkcneniieten
9 ! X Und Einheitennr. ¥ ist Geben Sie einen Wert ein.
Sollstellung herangezogen. Fiter hinzufigen
Btesttatlgen Sie mit OK um die Verarbeitung zu S rram T—
starten.
B Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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Wenn die Verarbeitung erfolgreich war, 6ffnen Sie im Anschluss das Sollstellungsbuchblatt.

START  AKTIONEN — NAVIGATE
x ?+ é: [3 Standard Buch.-Blatt abrufen... ~ H
B [@Als Standard Buch.-Blatt speichern... bt
Loschen | Buchen Buchenund S L Aktualisieren Suchen
Verwalten Vorgang Seite
Buch.-Blattname:  |AMY| v
Buchungsd... Belegart Belegnr. Eigentimer /  Objektnr Einheitennr.  Einheitenhi... Kontoart Kontonr, Objekt-Geg... Beschreibung
Mieter
01012017 Rechnung  16_AMV_000.. Mieter AMY 1 ol Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
01012017 v Rechnung  16_AMV_000... Mieter AMV 1 02 Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
01012017 Rechnung  16.AMV_000.. Mieter AMV 1 03 Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
01012017 Rechnung  16_AMV_000.. Mieter AMV 1 o Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
01012017 Rechnung  16.AMV_000.. Mieter AMV 1 05 Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
01012017 Rechnung  16.AMV_000.. Mieter AMY 1 06 Kreditor 00015 855001 Grundmiete 010117-310117
<
Kontename: |Edeltraud Bichler | Berechnete Summe: 0,00
Gegenkontoname: | Grundmiste | summeamv: ~4.630,00

Betrag Gegenkto.  Gegenkio.
MuwsSt-Ges..  MwSt-Pro.
-850,00 STFREI 00-MWST
-600,00 ST FREI 00-MWST
~680,00 STFREI 00-MWST
-350,00 STFREI 00-MWST
650,00 STFREI 00-MWST
-300,00 ST FREI 00-MWST

Uberpriifen Sie die eingestellten Buchblattzeilen und hinterlegen Sie bei Bedarf einen Zahlungsformcode.

- START AKTIONEN NAVIGATE

AMV000006 Titan Immobilien GmbH

Bearbeiten - Anmietvertrag - AMV000006 Titan Immobilien GmbH

Allgemein
Nr: [anavooooos
Vertragsklasse: |Anmtatvertrag
Vertragsart: [anv - v
Vermieter Kreditorne: 00013 v
Vermieter Kontaktnr.: K000D001
Vermieter Name: Edeltraud Bichler
Mieter Kontaktnr. | ooo0o7a v

Mieter Name: Titan Immobilien GmbH
Unterschrift Vermieter: |01 10.2078 v
Unterschrift Migter:  |01,10.2016 v

Anmietvertrag Zeilen START
Vertrag ~ X Anmieteinheit 15s]

Eigentimer/  Objektnr.

Mieter
L AMV T Buchungsd...
Mieter AMVT
Mieter AMV 1 1
Mieter AMV 1 01,01.2017
Mieter ANV 1 01.01.2017
Mieter ANV 01.01.2017
01.01.2017
Mietparamater
01.01.2017
Kindigung/Abnahme &
Sonstiges

AKTIONEN

Kreditorenposten -

Belegart

I Rechnung

Rechnung
Rechnung
Rechnung
Rechnung
Rechnung

NAVIGATE

Belegnr.

16_AMV....
16_AMV...
16_AMV....
16 AMV ...
16 AMV ...
16_AMV...

Ubergabedatum:
Externe Vertragsnr.:
Beschreibung:

Vertragsbeginn:

M

| AvMz016-54878954 ‘

| Anmietung von Wahnflachen mit Vermietung ‘
|

~

Y

[or01.2017 v

Vertragsende:
Endefrstlaufeec (3112200 |
Status: [Erstlaufzeit |
[satda kreditor: -5.90500 |
Weitervermietung:
Freigabeprifung: abgeschliossen

Filtereingabe (F3) | Buchungsdatum - | ] ‘ v
Filter: 00015 « Ja
Externe Kreditore.. Beschreibung Betrag RE Falligkeitsd... Offen *
Belegnum... Zahlungsfo...
AMVOODD5-6... 0DD15 Grundmiete 010117-310117 000,00 AMV 01.01.2017
AMVO00D0E-5... 00015 Grundmiete 010117-310117 -650,00 AMV 01.01.2017
AMVO00DE-4... 00015 Grundmiete 010117-310117 -850,00 AMV 01.01.2017
AMVOODDE-3... 00015 Grundmiete 010117-310117 -680,00 AMV 01.01.2017
AMVO0DD6-2... 00015 Grundmiete 010117-310117 -600,00 AMV 01.01.2017
AMVOOD0G-1... 0015 Grundmiete 010117-310117 -850,00 AMV 01.01.2017 v
>
| schlieen |

< |

Mietvertragsdetails -
Nr: ANWODD0DE
Nachtragsnr.: 000
Machtrag vorhanden: Mein
Datum Nachtrag:

Saldo Kreditor: -5.986,00
Vermieter Name: Edeltraud ...
Mieter Name: Titan Imm..,
Kindigung v
Links v
Notizen v

o

Die erzeugten Kreditorposten kdnnen Sie sich unter anderem Uber die Karte Anmietvertrag ansehen,
indem Sie auf den DrillDown-Button im Feld Saldo Kreditor klicken.

Ablaufbeschreibung: Anmim
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Verbindlichkeiten aus Anmietverhaltnis begleichen

e

~ Um die aus dem Anmietverhéltnis resultierenden Verbindlichkeiten zu begleichen, sollten sie den

kreditorischen Zahlungsverkehr in RELion verwenden.

Eine ausfiihrliche Ablaufbeschreibung lber die Verwendung des Zahlungsverkehrs in RELion finden Sie in
der gleichnamigen Ablaufbeschreibung.

Abteilungen/RELion/Zahlungsverkehr/Periodische Aktivitdaten/Kreditor Zahlungen

Starten Sie Uber das Meniiband den Zahlungsvorschlag.

= AKTIONEN Q

Optionen ~
Letztes Falligkeitsdatum:  |31.01.2017 v
Skonto finden:
Buchungsdatum: 31.01.2017 ]
Buchblatt aufteilen: Mach Objekt v
Gegenkontoart: Bankkonto v
Gegenkontonr.: v
Buchblatt chne Objekt: STANDARD v
Filter
Eigentimer/Mieter: Mieter v
Yon Objekt: AMY 1 v
Bis Objekt: AMY 1 v
Benutzer v
Bearbeiter: v
Zahlungsformcode: AMY v
Zustandigkeitseinheit: W
Herkunftscode: v
Ursachencode: v
Objektgruppennr.: v
Kreditor &
Ergebnisse anzeigen:
% Wenn  Nn v st
+ Filter hinzufiigen
berechnung einschrai auf:
+ Filter hinzufigen
oK Abbrechen

Im Register Kreditor der Stapelverarbeitung kénnen Sie auf den Vermieter des Anmietverhaltnisses
abgrenzen.

Im Register Optionen stehen Ihnen einige Felder zur Auswahl, die wichtige Auswirkungen auf das
Ergebnis des Zahlungsvorschlags haben. Eine genaue Feldbeschreibung erhalten Sie Uber den Button
Hilfe.

In nachfolgender Beispielabbildung soll die Januarmiete des Anmietverhdltnisses von Objekt AMV 1
beglichen werden. Im Register Kreditor wurde bereits auf den Vermieter abgegrenzt.

Bestatigen Sie mit OK, um die Stapelverarbeitung zu starten. Nach erfolgreicher Verarbeitung hat sich die
Seite Kreditor Zahlungen mit den erzeugten Zahlungsvorschlagen gefiillt.

[ Ablaufbeschreibung: Anmietverwaltung
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START AETIONEN NAVIGATE BERICHT
x 27 Zahlungsvorschiag Zahlungsvorschlag FVerschlagsposten iraY i f<]
e P@Banken ermitteln - Zahlungsdatei erstellen Priifliste Kreditorenposten EAkWEileZah\ungsvurgénge m, 4
=k Zahlungsvorgange buchen {3 Aktionsprotokoll %
Verwalten Vargang Berichte Kontrolle Seite
Kreditor Zahlungen ~ Filtereingabe (F3) | Nome ~| =] ~  Zahlungsverkehr
Keine Filter angewendet Zahlungsvorschlag ...
. Zahlungsvorschlags...
MName _  Beschreibung Gegenko.. Gegenke..  Objektnr, Summe Anzahl Zabi Nr:
Buchblatt  Buchblatt... ? ””95"“9“?}4 "
: Zahlungsposten Mr.:
10001 86150 Augsburg Sieglind; 12a r -88000 AWMV 1 4.830,00 1 i =
RS NameZahlungsdater:
STAMDARD  STAMDARD Sachkonto 0,00 0 NoREOIplabesn
Aktionsprotokoll
Fehler
Hinweise:

P
V1183
334

1}

Edeltraud...

SchlieBen |

Sie kdnnen nun die Vorschlagsliste fir Ihre Unterlagen drucken indem Sie im Meniband unter der Gruppe

Berichte auf Zahlungsvorschlag klicken.

HINWEIS

Anders als bei Ublichen Rechnungen werden Kreditorposten, welche durch eine Anmietsollstellung
erzeugt wurden, beim Zahllauf pro Kreditor (Vermieter) summiert. Somit erfolgt die Zahlung an den

Vermieter in einem Gesamtbetrag und nicht je angemieteter Einheit.

Bitte Uberprifen Sie die gefundenen Zahlungsvorschlage bevor Sie im nachsten Schritt die Zahlungsdatei

flr die Bank erstellen und verbuchen.

Ablaufbeschreibung: Anmiet-vlm
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