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Allgemein

Der Bereich Mietverwaltung, zugehérig zum RELion Standard, ermdglicht die Abbildung von Wohnraum,
Gewerbe-, Garagen- und Sondermietvertragen.

Zur Erfassung vertragsrelevanter Daten, die auch im schriftlichen Mietvertrag zu finden sind, gibt es auf
den Vertragskarten entsprechend weiterfiihrende Eingabeseiten. Dazu gehdren neben der Erfassung der
Mietsache und den Vertragspartnern beispielsweise Daten zur Wohnungsilibergabe, Lastschriftmandat,
Bankverbindung, Kiindigung-/Optionsdaten, Mieterh6hung, Mietsicherheit (Kaution) und vieles mehr.

Bei der taglichen Arbeit wird der Anwender von Assistenten unterstlitzt, um Kindigungen,
Vertragsdanderungen, Vertragswechsel und viele weiter alltdgliche Geschaftsvorfalle abbilden zu kénnen.

Einrichtung

RE Vertrag Einrichtung
Abteilungen/RELion/Vertragsverwaltung/Einrichtung

sl Bearbeiten - RE Vertrag Einrichtung = =
ﬁ START o
RE Vertrag Einrichtung
Allgemein A
Sollst.bei Leerstand: Sollstellung ] Umsatzmiete Verteilungscode Verkauf... | 0-QM GES. ]
Sollst, Meuvermietung: Sollstellung v Umsatzmiete Abrechnungsart: BK-VZ v
Nummerierung v
Dienstleistungsvertrag v
SEV R4
OK

Inforegister Allgemein

Hier kdnnen Sie in den Feldern Sollst. bei Leerstand und Sollst. Neuvermietung bestimmen, welche
Art der Sollstellung bei Leersténden und Mieterwechsel verwendet werden soll.
Zur Auswahl stehen Plansolistellung und Sollstellung.

Bei der Plansolistellung wird die aktuelle Plansollstellungszeile aus dem Einheitenstamm verwendet, die
mit der Plansollstellungsart Ubernahme in Leerstand oder Ubernahme in Vertrag gekennzeichnet ist.

Bei Sollstellung nimmt das Programm den zuletzt verwendeten Sollstellungsbetrag des
Einheitenvertrages. Dabei ist zu beachten, dass in Leerstandseinheiten die richtigen
Sollstellungsbetrage gepflegt werden miissen.

Da im Bereich der Gewerbemietverwaltung eine Umsatzmiete vereinbart werden kann, besteht hier die
Moglichkeit im Feld Umsatzmiete Verteilcode Verkaufsflache einen Verteilcode auszuwahlen oder
neu zu erstellen.

Um den Anforderungen von Umsatzmieten gerecht zu werden, kann im Feld Umsatzmiete
Abrechnungsart eine bestehende Abrechnungsart ausgewahlt bzw. eine neue erstellt werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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START (7]

RE Vertrag Einrichtung

<

Allgemein

Hd

Nummerierung

Vertragsnummern: RE-VERTRAG v Vertragsnummern WEG: 7

Trennzeichen LFd.Nr. (%8):

‘Wohnraumietvertragsnummen: Fa-Fa3-%8 El
Gewerbe-/Sondermistvertragsn...  [%2-%3-%2 | .| SEV Einkaufsnummern:

J
g

Verw.honorar Geb. Einkaufsnummern:

Verw.honorar Geb, Verkaufsnummern;

Garagenmietvertragsnummer: Fo2- %3-%8
Erbbaurechtvertragsnummer:
Anmietvertragsnummern: ANMIET v Belegnummer Umsatzmiete:

'WEG Kaufvertragsnummer: WEG W

OEV Rechnungsnummer:

Umsatzmiet Rechnungsnummern:

Dienstleistungsvertrag

SEV

B|%| 2
-
=|Ex
o
-~
< < <<«

Inforegister Nummerierung

Uber die Eingaben in dieses Inforegister kénnen Sondernummerierungen fiir Wohnraum-, Gewerbe- und
Garagenmietvertrage sowie Erbbaurechtsvertrage mit Hilfe von Platzhaltern fiir E/M-Kennzeichen,
Objektnr., Einheitennr., Einheitenhistorie, Debitorennr., Kontaktnr., Nummer der Vertragshnummernserie
und einer fortlaufende Nummer gebildet werden.

Folgende Parameter kénnen verwendet werden:

%1 Eigentimer oder Mieter

%2 Objektnummer

%3 Einheitennummer

%4 Historie

%5 Debitornummer

%6 Kontaktnummer

%7 Nummer der Vertragsnummernserie

%38 Eine fortlaufende Nummer 1, 2, 3, 4, etc.

Kombinationen sind méglich.

Achtung

Bevor Sie die Einrichtung der Sondernummerierung vornehmen, sollten Sie sich genau Uberlegen,
welche Parameter Sie einsetzen. Denn eine Anderung dieses Einrichtungsparameters ist zwar
wahrend des laufenden Betriebs méglich, aber keineswegs empfehlenswert!

Der Platzhalter %8 darf nicht alleine verwendet werden! Wenn Sie bei einem der drei Felder den
Platzhalter %8 zusatzlich eingegeben haben, missen Sie vor diesen Platzhalter das gleiche
Trennzeichen eingeben, welches Sie im Feld Trennzeichen Lfd. Nr. (%8) stehen haben.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrég!
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il Bearbeiten - RE Vertrag Einrichtung - 0
ﬁ START 2]
RE Vertrag Einrichtung
Allgemein v
Mummerierung v
Dienstleistungsvertrag -
Wartungsvertrag Verwaltungsvertrag
Buchblattvorlage: IM_DAUERB v Instandhaltung Vereinbarung: INST.VEREINB, w
Buchblattname: WARTUNG v Dienstleistungsvertrag
Aufgabe fiir Wartung: | Buchblattvorlage: IM_DALUERB v
Versicherungsvertrag Buchblattname: ALLGDIENST  »
Buchblattvorlage: IM_DAUERE v
Buchblattname: WERSICHERU v
Branchencode: VERSICHERUNG w
SEV w
OK

Inforegister Dienstleistungsvertrag

Wahlen Sie in den Feldern Buchblattvorlage ein entsprechendes Wiederkehrendes Buchblatt aus. In
den Feldern Buchblatthame haben Sie die Mdglichkeit, je nach Vertragsart eigene Buchblatthamen
auszuwahlen bzw. zu generieren.

HINWEIS

Die wiederkehrenden Buchbldtter finden Sie unter Vertragsverwaltung / Periodische

Aktivitaten / Wiederkehrende Buch.-Blatter. o

In dem Sie einen Haken in den Feldern Auto.Buchbl. erstellen setzen, kénnen Sie bestimmen, dass
automatisch bei der Erstellung und Freigabe eines neuen Vertrages die Buchblattzeilen generiert und ins
Wiederkehrende Buchblatt Gbertragen werden.

Wenn Sie im Feld Aufgabe fiir Wartung einen Haken setzen, wird dem im RE Objekt eingetragenen
Sachbearbeiter automatisch zur Kontrolle des Wartungstermins eine Aufgabe erstellt.

Wahlen Sie im Bereich des Versicherungsvertrages einen Branchencode fiir Versicherungen aus.
Dadurch wird bei der Freigabe eines Versicherungsvertrages dem Kontakt des Versicherungs-
unternehmens automatisch der Branchencode mitgegeben und bei dem entsprechenden RE Objekt als
Geschaftsbeziehung hinterlegt.

Unter Umstanden kann ein Verwaltervertrag individuelle, auf ein bestimmtes Objekt zugeschnittene
Vereinbarungen enthalten, die bei InstandhaltungsmaBnahmen zu bertlicksichtigen sind. Deshalb ist eine
Funktion sinnvoll, die den Sachbearbeiter zu Beginn einer MaBnahme ({ber bestehende
Zusatzvereinbarungen informiert bzw. ihn daran erinnert.

Im Feld Instandhaltung Vereinbarung ist ein Code zu hinterlegen, der spater die Einblendung der
Zusatzvereinbarungen steuern wird. Wahlen Sie hier einen entsprechenden Code aus.

Wenn Sie einen neuen Code erstellen wollen, klicken Sie im Auswahlfenster in der Statusleiste auf Neu
Es offnet sich die Listenansicht Art Zusatzvereinbarungen in dem Sie Codes anlegen kénnen.

Grundsatzlich kénnen mehrere Arten von Vereinbarungen definiert werden. Fir die Instandhaltung
entscheidend ist, dass Sie hierfir einen Code definieren und in Instandhaltung Vereinbarung
hinterlegen. Im spateren Betrieb wird dann jede Zusatzvereinbarung, die diesen Code tragt, bei der
Freigabe einer Schadensmeldung eingeblendet. Hierdurch wird der Sachbearbeiter Uber die
Vereinbarung in Kenntnis gesetzt, bevor er weitere Veranlassungen trifft.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Vertragsarten
[ Die Einrichtung der Vertragsarten in Kombination mit der Vertragsklasse Mietvertrag ist erforderlich,
um die unterschiedlichen Vertragstypen im Programm zu klassifizieren.

Abteilungen/RELion/Einrichtung/Stammdaten

Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der Vertragsklasse. Pro Vertragsklasse konnen
vom Anwender beliebig viele Vertragsunterarten definiert werden. Jedoch muss sichergestellt werden,
dass folgende Daten mindestens eingerichtet sind.

1. Pro Vertragsklasse Mietvertrag sollte mindestens je Mietvertragsart (Wohnraum, Gewerbe,
Garage) ein Datensatz existieren:

E START (7]
Vertragsart - |Mi9t"‘5’t’39 | Vertragsklasse "T,\| v

Vertrag... , Code .. Beschreibung Mietvertrag... Versicherun... ®

Mietvertrag 1-WHG Wehnung Wehnraum

Mietvertrag 1-WHG-ZI Zimmer einer Wohnung Wehnraum

Mietvertrag ~ 2-BURO Buro Gewerbe

v 2-HALLE Produktions- oder Lagerhallen Gewerbe

Mietvertrag ~ 2-LADEN Laden /Verkaufsfliche Gewerbe

Mietvertrag ~ 2-PRAXIS Praxis Gewerbe

Mietvertrag ~ 2-WERKSTATT Werkstatt Gewerbe

Mietvertrag 4-AUSSEN-P... AuBenstellplatz fir PKW Garage

Mietvertrag 4-DOPPELP... Doppel- oder Stapelparkplatz Garage

Mietvertrag ~ 4-GARAGE Einzelgarage Garage

Mietvertrag ~ 4-TG-PLATZ  TG-5tellplatz Garage

Mietvertrag ERBBAU Erbbau Erbbau

Mietvertrag MOBILFUNK  Mobilfunk Sonstiges St...

Mietvertrag MVART LEER MV art Leer hd
Hintergrund: Vom System sind fur die verschiedenen Vertragsklassen des Mietvertrages
unterschiedliche Funktionen vorbelegt.

2. Pro Vertragsklasse Versicherungsvertrag missen mindestens folgende Vertragsarten mit
entsprechender Versicherungsvertragsart eingerichtet sein:

E START (7]
Vertragsart - |Ver;icherung;vartrag |Vertragsklasse -l?,\‘ w
Vertragsklasse ~ ,  Code . Beschreibung Mietvertrag... Versicherungsvertragsart D
Versicherungsvertrag GEWASSER.-... Gewssserschadenhaftpf. Haftpflichtversicherung
Versicherungsvertrag HS+GRUMD-... Haus- und Grund.- haftpfl. Haftpflichtversicherung
Versicherungsvertrag  WOHNGEE.... EWDhngeba’ude-\:’erslcherung Gebaudeversicherung
Grund: Da fir die verschiedenen Versicherungsklassen unterschiedliche Felder, in Abhangigkeit der
Versicherungsvertragsarten angezeigt werden.

3. Fir die Vertragsklassen Anmietvertrag, Wartungsvertrag, Dienstleistungsvertrag, Verwaltungs-
vertrag, WEG Kaufvertrag, Koppelung Miet-WEG und Sonstiger muss nicht zwingend eine
Vertragsart eingerichtet sein, da die dazugehorigen Aufrufe eindeutig vergeben sind.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrég!
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Allgemeine Erlauterung der Mietvertragskarte
Die Mietvertragskarte wird mit Hilfe von Vertragsassistenten im System angelegt und bilndelt alle
Informationen eines vorliegenden Mietvertragsdokumentes.

Abteilungen/RELion/Mietverwaltung/Vertrage

Inforegister Allgemein
Das Inforegister Allgemein besteht aus folgenden Feldern und Eingabemdglichkeiten:

il Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List] = B
i START = AKTIONEN  NAVIGATE (7]
b} = E7 Lastschriftmandate I OneNote £ Aktualisieren 4 Vorheriger
ﬂ @ x ITﬁ ER ‘Eﬂ E%;.M\etsicherheit Notizen ¥ Filter I16schen b Nachster
Meuvermietung | Ansicht Loschen = Vertragswechsel Drucken - . X
a; '3 Solistellungsdifferenzbuchblatt D) Links =2 Gehezu
OBJO0001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]
Allgemein # A | N Terminmanager v
Mr.: 0BJOODOT-1-04 Unterschrift Mieter: 28.12.2008 w Vertragsinformation &
Vertragsklasse: Mietvertrag ] Unterschrift Vermieter: | 28.12.2008 Y] Nrs OBJO00DT-1-04
Vertragsart: 1-WHG ] Ubergabedatum: 28.12.2008 "] Bankverbindungen: 4
Mietvertragsart: Wohnraum W Bearbeiten AW W Lastschriftmandst: v
Sammelmandat: ]
Mieter Kontaktnr: K0OD0DBA vl .. Externe Vertragsnr.: WMV 0103-001 Kiindigungswerte: 2
Mieter Name: Stephanie Maria List Beschreibung: Standardwohnraummietvertrag Indexwerte: 1
Vermieter Kontaktnr.: | KOODODO1 Wl Vertragsheginn: 01,02.2009 HistorIndeaverte: 0
Optionswerte: 2
Vermieter Narne: Edeltraud Bichler Vertragsende: Urnsatzmiete: 0
Freigabeprifung: abgeschlossen Kentierungsregeln: 0
ZEhIUﬂgEEEh‘L‘IEEEIl 0
Weniger Felder anzeig
Mietvertragsdetals N
Einheiten “~
Nr.: OBJODDOT-1-04
Funktion - _Ej\fertrag ~ 4 Suchen  Filter Filter laschen Nachtragsnr.: 001
Ohbje... Nr. Historie Nutzungs... Vertragshbe.. Vertragsende Einheit PLZ Einheitenort Ein Nachtrag vorhanden: Nein
Datum Nachtrag:
OBJO0001 1 03 1-WHG 01.02.2009 86156 Augsburg Ma Anzahl Einheitenvertrage: 1
Letzte Mieterhohung:
Saldo Debitor: 10.007.677,42
Mieter Name: Stephanie Mari...
Vermieter Nare: Edeltraud Bichl...
Registrierte Mahnungen vorha... 1
S 2 Aktuelle Mahnakten: ]
Kontakte v Datum letzte Mahnung: 15.05.2010
Sollstell. Parameter © Links v
Wohnberechtigungsschein hd
Notizen v
Mietparameter Sparbuch Mieter | 1.650,00 Ja | Schufa S
0K
Bezeichnung Beschreibung
Nr. Der Wert dieses Feldes generiert sich automatisch in Abhangigkeit der
Pflichtfeld Einrichtung in RE Vertrag Einrichtung.
Vertragsklasse Die Vertragsklasse zeigt an, um was flr einen Vertrag es sich handelt. Sie
Pflichtfeld kann im Nachhinein nicht mehr verandert werden. Folgende
Vertragsklassen gibt es:
Mietvertrag, = Anmietvertrag, \Versicherungsvertrag, Wartungsvertrag,
Dienstleistungsvertrag, Verwaltungsvertrag, SEV-Vertrag, WEG Kaufvertrag,
Koppelung Miet-WEG, Sonstiger.
Vertragsart Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der Vertragsklasse und
Pflichtfeld muss vom Anwender selbst definiert werden. Dabei ist die korrekte
Verknlpfung zur entsprechenden Mietvertragsart wichtig.
Mietvertragsart Uber die Mietvertragsart wird der Mietvertrag in Wohnraum, Gewerbe,
Pflichtfeld Garage, Erbbau, Sonstiges gm und Sonstiges Stlick unterteilt.

Mieter Kontaktnr.
Vermieter Kontaktnr.
Infofeld

Unterschrift Mieter
Unterschrift Vermieter
Infofeld

Dieses Feld zeigt Ihnen jeweils die Kontakthummer des Mieters bzw.
Vermieters an. Uber den danebenliegenden AssistButton gelangen Sie in
den dazugehoérigen Kontakt-Focus.

Hier tragen Sie jeweils das Datum ein, an dem die Vertragspartner
unterzeichnet haben.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Ubergabedatum
Infofeld

Bearbeiter

Optional

Externe Vertragsnr.
Infofeld
Beschreibung
Infofeld
Vertragsbeginn
Pflichtfeld

Vertragsende
Systemfeld

Ende Erstlaufzeit
Optional

Freigabepriifung
Systemfeld

Inforegister Einheiten

Geben Sie das Datum ein, an dem die Wohnung an den Mieter (ibergeben
wurde.

Wahlen Sie hier einen zustandigen Bearbeiter aus.

Sollten Sie auf Ihrem Mietvertrag eine Formularnummer oder &hnliches
fihren, kbnnen Sie diese zur Information in dieses Feld eintragen.
Geben Sie hier eine kurze Beschreibung des Vertrages an.

Mit den Feldern Vertragsbeginn und Vertragsende steuern Sie den
Wirksamkeitszeitraum des Vertrages.

Diese Datumswerte werden haufig bei verschiedenen Funktionen und
Reports in RELion verwendet und miissen daher immer der Realitat
entsprechen.

Das Vertragsende wird durch RELion beim verwenden der Assistenten
Vertragswechsel, Nachtragsvertrag erstellen und Kiindigung des
Vertrages gesetzt.

Tragen Sie in dieses Feld das Ende der vereinbarten Erstlaufzeit ein.

HINWEIS

..‘...‘...‘...‘...‘..O...O...O...‘...‘...‘...‘..O‘..O...O.

Dieses Feld findet nur im Bereich der Gewerbemietverwaltung seine ¢
Anwendung. o

L]
000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Dieses Feld wird automatisch vom System generiert und dient der
Information.

o0 000

I‘_ - Im Inforegister Einheiten werden die Einheitenvertrage angezeigt, welche Vertragsgegenstande des
Mietvertrages sind. In den Zeilen wird auch die Objektnummer mitgefihrt, was bedeutet, dass
Einheiten aus verschiedenen Objekten in einem Vertrag abgebildet werden kénnen.

START AKTIONEN

IR

MNeuvermistung =~ Ansicht Be

NAVIGATE
4
X 2

ten Loschen | Vertragswechsel EE

=

Drucken

OBJO0001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]

Allgemein

E7 Lastschriftmandate
’—L:é, Mietsicherheit

It CneNote

Notizen

T'§ Sollstellungsdifferenzbuchblatt [ Links

Einheiten
Funktion - ,Eﬂ\fertrag - % Suchen

Obje.. . Nr

Filter Filter loschen

. Historie  _ Nutzungs.. Vertragsbe...

1 03 1-WHG 01.02.2009

<

Vertragsende  Einheit PLZ  Einheitenort

86156 Augsburg

Kontakte

Sollstell. Parameter

£ Aktualisieren 4 Vorheriger
E, Filter lsschen B Nachster
= Gehezu

Terminmanager

Vertragsinformation

Nr.:
Bankverbindungen:
Lastschriftrnandat:
Sammelmandat:
Kindigungswerte:
Indexwerte:
Histor.Indexwerte:
Optionswerte:
Umsatzmiete:
Kontierungsregeln:
Zahlungsschldssel:

Mietvertragsdetails

v

~

OBJOODOT-1-04

R R e L =T

OK

Ablaufbeschreibung: MietverwaItungsvertréige—iJ
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Inforegister Kontakte
Das Inforegister Kontakte bietet Ihnen die Moglichkeit weitere Kontaktbeziehungen zu den jeweiligen
Einheitenvertragen hinzuzufiigen. Die Mieter-Kontaktbeziehung wird beim Erzeugen des Vertrages
automatisch vom System angelegt. Uber die Felder Geschiftsbeziehung, Vertragspartner, Zahler,
Nutzer/Bewohner und Info, definieren Sie die Beziehung des Kontaktes zum Vertragsverhaltnis.
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Die dort hinterlegten Kontaktbeziehungen kénnen bei Berichten verwendet werden. Ein weiterer Vorteil
ist auch, dass Sie diese objektbezogen betrachten kdnnen. Hierfiir missen Sie lediglich auf das
entsprechende RE Objekt - Mieter wechseln und Uber das Meniband Kontaktbeziehungen / RE
Kontakt Geschaftsbeziehungen die Aufgabenseite RE Kontakt Geschdéftsbeziehungen 6ffnen.

Inforegister Sollstell. Parameter
Das Inforegister Sollstell. Parameter dient der Information und der Datenpflege. Sie kdnnen die
Felder Fdlligkeitsformel, Reichweite, Buchen zum und MwsSt. Geschiaftsbuchungsgruppe bei
Bedarf bearbeiten. IThre Anderungen werden direkt in die Einheitenvertragskarte (ibernommen.
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Inforegister Wohnberechtigungsschein
Was ist ein Wohnberechtigungsschein?
Der Wohnberechtigungsschein (WBS) ist eine amtliche Bescheinigung, mit deren Hilfe ein Mieter
nachweisen kann, dass er berechtigt ist, eine mit offentlichen Mitteln geférderte Wohnung
("Sozialwohnung") zu beziehen.

Der Wohnberechtigungsschein wird vom Wohnungsamt der Gemeinde an Personen ausgestellt, deren
Einkommen die Grenzen nach dem Wohnraumférderungsgesetz nicht Ubersteigt. Ist dies der Fall,
Ubertragen Sie die Daten des Ihnen vorliegenden Wohnberechtigungsscheines in die dafir
vorgesehenen Felder.

Achtung

Einen Wohnberechtigungsschein kdnnen Sie grundsatzlich nur in einem Wohnraummietvertrag
erfassen, und auch nur dann, wenn in der zugehérigen Einheitenstammkarte das Feld
Finanzierungsart auf dem Inforegister Allgemein den Wert 6ffentlich geférdert enthalt.

Im Inforegister Wohnberechtigungsschein haben Sie die Mdglichkeit entsprechende Daten zur
Information zu erfassen.
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_ Ab|aufbeschreibung: Mietverwaltungsveﬂ?
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Das Inforegister Mietparameter speichert Informationen zu den Bereichen, Staffelmiete, Mietsicherheit
(Kaution), Auskunft Gber den Mieter und Bagatellschaden.

Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]
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Was ist eine Staffelmiete?
Die Staffelmiete ist eine Form der Miete, bei der schon im Vorhinein festgelegt ist, in welchem Umfang
sich die Miete zu bestimmten Zeitpunkten erhdht.

Die Staffelmiete ist geregelt in § 557a BGB. In der Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die
jeweilige Erhéhung in einem Geldbetrag auszuweisen. Die jeweilige Mietstaffel muss mindestens 1 Jahr
unverandert gelten. Weitere Erhohungen sind fir den Zeitraum der Staffelung unzuldssig - dies gilt
auch bei Modernisierungen in diesem Zeitraum. Ausgenommen sind lediglich die Betriebskosten.

Auch in unbefristeten Mietvertragen kdnnen Staffelmieten vereinbart sein. Bei Ablauf der Staffelung
kann hier die Miete nur abhangig von der ortsiblichen Vergleichsmiete erhdéht werden. Der Ausschluss
eines Kiindigungsrechtes eines gewerblichen Mieters oder bei einer Individualvereinbarung ist bei einem
Staffelmietvertrag auf vier Jahre begrenzt.

I:IEN.W.E.I.S.......................................................................
. Nahere Erlauterungen finden Sie in der Ablaufbeschreibung ,Mietanpassung®. °

Bezeichnung Beschreibung
Staffelmiete Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie eine Staffelmiete erfassen
Optionalfeld wollen. Sobald der Haken gesetzt ist, kénnen Sie die restlichen

Felder zur Staffelmiete auf dieser Karte fillen.

Das Startdatum fillt sich automatisch mit dem Datum des
Vertragsbeginns, Sie kdnnen es jedoch manuell andern.

Das Feld Enddatum fillt sich automatisch in Abhangigkeit zu Ihren
Angaben in den Feldern Staffel Reichweite und Staffel Anzahl.
Geben Sie hier eine Datumsformel zur Reichweite der Staffel (z.B.

Staffelmiete Startdatum
Staffelmiete Enddatum
Systemfeld

Staffel Reichweite

Pflichtfeld 1]) ein.
Staffel Anzahl Tragen Sie hier die Anzahl der mietvertraglich vereinbarten Staffeln
Pflichtfeld ein.
Art der Steigerung Folgende Steigerungsarten stehen zur Wahl:
Pflichtfeld
Prozent
I

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Im Feld Steigerung Staffelmiete wird der prozentualen
Steigerungswert eingeben, z.B. 3 flir eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto

Geben Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM ein. RELion holt sich den QM-Wert aus
dem Verteilcode QM.

Nettobetrag
Tragen Sie im Feld Steigerung Staffelmiete einen netto
Pauschalbetrag ein, um den sich die Miete erhdéhen soll.

Steigerung Staffelmiete Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewahlt haben,
Pflichtfeld missen Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses

Feld eingeben. Tragen Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.
Staffelmiete berechnet Hier wird automatisch einen Haken gesetzt, sobald die Staffelmiete
Systemfeld Uber die Sollstellungszeilen berechnet wurde.

Was ist eine Mietsicherheit?

Die Mietsicherheit, umgangssprachlich auch Mietkaution genannt, ist die Leistung eines Geldbetrages
durch den Mieter an seinen Vermieter zur Sicherung der aus dem Mietverhaltnis herriihrenden
Forderungen des Vermieters (Miete, Nebenkosten und Reparaturleistungen bei Beendigung des
Mietverhadltnisses, Nutzungsentschadigung, Schadensersatz, Prozesskostenerstattungsanspriiche). Bei
preisgebundenem Wohnraum ist nur die Absicherung von Ansprichen aus unterlassenen
Schénheitsreparaturen und Schaden zulassig (§ 9 Abs. 5 S. 1 WoBindG).

Welche Daten kénnen in RELion zur Mietsicherheit gepflegt werden?

RELion bietet flir die Mietsicherheit nicht nur die Mdglichkeit, die Daten rein informativ zu speichern,
sondern Sie kdnnen auch eine richtige Kautionsverwaltung betreiben, wenn Sie dies méchten.

HINWEIS
. Nahere Erlduterungen finden Sie in der Ablaufbeschreibung ,Kautionsverwaltung®. °

Daten zur Mietsicherheit werden {ber die Einheit-Schnellerfassung, Uber den Neuvermietungsassistent
oder direkt auf der Aufgabenseite Mietvertrag Uber Verknlpfte Informationen / Vertrag /
Mietsicherheit erfasst. Nachfolgend die Beschreibung der zugehdérigen Felder:

Bezeichnung Beschreibung
Art der Mietsicherheit Dieses Feld hat einen informativen Charakter und kann nicht
Systemfeld verandert werden.

Die Angaben zur Mietsicherheit kénnen Sie andern, indem Sie auf den
Verknipfte Informationen / Vertrag / Mietsicherheit klicken.
Folgende Mietsicherheitsarten stehen zur Auswahl:
Bankbliirgschaft, Bilrgschaft, Sparbuch Mieter, Sparbuch Eigentimer,
Bar, Verpfédndungserkldrung und Hausbank.
Wenn in der Listenansicht Mietsicherheit alle Arten Gbereinstimmen,
z.B. Sparbuch Mieter, dann wird in diesem Feld auf der Aufgabenseite
Mietvertrag Sparbuch Mieter zur Information angezeigt.
Sollte in der Listenansicht Mietsicherheit die Art unterschiedlich
sein, z.B. Sparbuch Mieter und Bar, dann wird in diesem Feld auf der
Aufgabenseite Mietvertrag Sparbuch Mieter, Bar angezeigt.
Mietsicherheit gefordert Hier wird angezeigt, welcher Betrag zur Mietsicherheit vertraglich
Systemfeld vereinbart wurde. Dieses Feld bezieht seine Daten aus der
Listenansicht Mietsicherheit. Diese Offnen Sie, indem Sie auf
Verknipfte Informationen / Vertrag / Mietsicherheit klicken.
Mietsicherheit aktuell In diesem Feld wird angezeigt, welchen Betrag der Mietsicherheit der
Systemfeld Mieter bereits geleistet hat. Die Daten werden aus der Listenansicht
Mietsicherheit gezogen, die gedffnet wird, indem Sie auf Verknipfte
Informationen / Vertrag / Mietsicherheit klicken.
Mietsicherheit nicht geleistet Hier wird angezeigt, welchen Betrag der Mietsicherheit der Mieter
Systemfeld noch nicht geleistet hat. Wenn die Mietsicherheit vollstandig geleistet
wurde, ist dieses Feld leer. Dieses Feld bezieht seine Daten aus der
Listenansicht Mietsicherheit. Diese 06ffnen Sie, indem Sie auf
EE——— Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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SR
Verknipfte Informationen / Vertrag / Mietsicherheit klicken.
Auskunft vorhanden Setzen Sie hier einen Haken setzen, wenn Uber den Mieter eine
Infofeld Auskunft zu dessen Bonitat eingeholt wurde, z.B. bei der Schufa.
Auskunft Hier kdnnen Sie eine Beschreibung zur o. g. Auskunft erfassen.
Infofeld

Was sind Bagatellschiaden?
Unter Bagatellschdden sind Kleinreparaturen bzw. kleine InstandhaltungsmaBnahmen zu verstehen.

In Mietvertragen finden sich haufig Klauseln, nach denen der Mieter die Kosten fir kleine
Instandhaltungen oder Bagatellreparaturen zu Ubernehmen hat. Was kleine Instandhaltungen sind, ist
in § 28 Abs. 3 der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) geregelt.

Die Regelung darf nur solche Teile der Wohnung einschlieBen, mit denen der Mieter haufig in Berlihrung
kommt. Fir Gegenstande, die der Mieter gar nicht oder nur zum Teil in Anspruch nehmen kann, wie
Wasserleitungen, muss er auch keine Reparaturkosten tibernehmen.

Im Mietvertrag muss festgelegt sein, bis zu welcher Hohe im Einzelfall die Reparatur zu ibernehmen ist.
Die Grenze liegt bei ca. 75,- €. Wenn die Reparatur aber 125,- € kostet und der Mieter davon 75,- €
Ubernehmen soll, ist dies unzulassig. Auch darf die jahrliche Gesamtsumme der kleinen
Instandhaltungen 150,- bis 200,- € oder 6% der Jahresbruttomiete beziehungsweise 8% der
Jahresnettomiete nicht Ubersteigen. Diese summenmaBige Grenze flir Reparaturleistungen pro Jahr
muss ebenfalls im Mietvertrag enthalten sein.

Welche Daten kdonnen in RELion zu Bagatellschiaden gepflegt werden?

RELion bietet flir Bagatellschdden die Mdglichkeit, die Daten informativ zu speichern.

Wenn Sie im Modul Instandhaltung eine Schadensmeldung erfassen, bei der ein Mietvertrag mit einer
Bagatellschaden-Vereinbarung besteht, werden die Werte auf der Aufgabenseite Mietvertrag in den
gleichnamigen Feldern auf der Schadensmeldung Karte zur Information eingeblendet.

Bezeichnung Beschreibung
Max. Anzahl Bagatellschdden Geben Sie die maximale Anzahl der durch den Mieter zu zahlenden
Infofeld Bagatellschaden pro Jahr an.
Betrag pro Bagatellschaden Tragen Sie hier den Betrag ein, bis zu dem der Mieter den
Infofeld Bagatellschaden zu tragen hat. Die Grenze liegt Ublicherweise bei
ca. 75,- €.

Jahresbetrag Bagatellschaden Geben Sie hier die jahrliche Gesamtsumme der Bagatellschaden
Infofeld ein, welche nicht Uberschritten werden darf.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Im Inforegister Kiindigung/Abnahme konnen Sie die Daten zum Kiindigungsvorgang durch den
Mieter eintragen sowie Daten zur Wohnungsabnahme und -riickgabe.

Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]
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Kiindigung bestatigt: O Gewinschtes Rickgabedatum: v Mietvertragsdetails v
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Uber den Assistenten Kiindigung des Vertrages konnen Sie die Werte ebenfalls erfassen.

Bezeichnung

Gekiindigt am

Optional

Gekiindigt zum

Optional

Kiindigungsgrund

Opional

Datum Kiindigungseingang
Optional

Kiindigung bestidtigt

Optional

Datum Kiindigungsbestatigung
Optional

Gewiinschtes Abnahmedatum
Optional

Abnahmetermin am

Optional

Abnahmetermin um

Optional

tatsdachliches Abnahmedatum
Optional

Abnahme durch

Optional

Gewiinschtes Riickgabedatum
Optional

Riicknahmedatum

Optional

Beschreibung

In diesem Feld wird zur Information
Kiindigungsschreibens eingetragen.

Termin, zu dem der Mieter oder Vermieter den Mietvertrag
gekindigt hat.

Wahlen Sie einen Kindigungsgrund aus bzw.
Neuen.

Bei einer Kundigung durch den Mieter tragen Sie in dieses Feld das
Datum ein, an dem Sie die Kiindigung erhalten haben.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie die Kindigung bestatigt
haben.

Geben Sie hier das Datum ein, an dem der Kiindigungsempfanger
die Kiindigung bestatigt hat.

Tragen Sie das Datum ein, zu dem der Mieter die Abnahme
wiinscht.

Das vereinbarte Datum der Abnahme kann hier eingetragen
werden.

Geben Sie hier die vereinbarte Uhrzeit der Abnahme ein.

das Datum des

erfassen einen

Hier konnen Sie das Datum eintragen, zu dem die Abnahme
tatsachlich stattgefunden hat.

Wadhlen Sie hier den Sachbearbeiter aus,
vorgenommen hat.

Tragen Sie hier das Datum ein, zu dem der Mieter die Riickgabe
winscht.

Geben Sie das Datum ein, an dem der Vermieter die Mietsache
tatsachlich zurickgenommen hat.

der die Abnahme

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Bemerkung Abgeltungsklausel

Infofeld

Riickbauverpflichtung

Infofeld

Bemerkung Riickbauverpflichtung

Infofeld

.
/
- i RELion
\_/
Inforegister Klauseln
Im Inforegister Klauseln kdnnen vertraglich vereinbarte Informationen erfasst werden.
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Bezeichnung Beschreibung
Schonheitsreparaturen Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
Infofeld die Ausflihrung von Schénheitsreparaturen vereinbart wurde.
Instandhaltung Mieter Wenn Sie mit dem Mieter eine Vereinbarung getroffen haben,
Infofeld die ihn zur Instandhaltung bzw. zur Leistung von Instand-
haltungsbeteiligungen verpflichtet, setzen Sie hier einen Haken.
Bemerkung Instandhaltung Hier kénnen Sie eine Bemerkung zum Feld Instandhaltung
Infofeld Mieter eingeben. Sie kdnnen maximal 80 Zeichen eingeben.
Abgeltungsklausel Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
Infofeld eine Abgeltungsklausel vereinbart wurde.

Abgeltungsklauseln regeln die Ubernahme von Renovierungs-
kosten durch den Mieter, wenn dieser vor Falligkeit der
vereinbarten Schonheitsreparaturen auszieht.

Tragen Sie eine Bemerkung zur Abgeltungsklausel ein.

Wenn mit dem Mieter vertraglich eine Rickbauverpflichtung
vereinbart wurde, setzen Sie hier einen Haken.
Rickbauverpflichtungen werden vereinbart, wenn der Mieter
eigenstandig UmbaumaBnahmen vornehmen mdéchte, die bei
Vertragsende wieder riickgangig zu machen sind.

Geben Sie hier eine Bemerkung zur Riickbauverpflichtung
ein.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Konkurrenzschutzklausel
Infofeld

Bemerkung Konkurrenzschutzkl.
Infofeld

Sortimentschutzklausel

Infofeld

Bemerkung Sortimentschutzkl.
Infofeld

Betreiberverpflichtung

Infofeld

Bemerkung Betreiberverpfl.
Infofeld
Vorschlagsrecht Nachmieter
Infofeld

Bemerkung Vorschlagsrecht
Infofeld

Inforegister Sonstiges

-16 -

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
ein Konkurrenzschutz vereinbart worden ist.
Konkurrenzschutzklauseln werden oft bei Vermietungen von
Ladenlokalen vereinbart. Sie sollen den Einzelhandels-
unternehmer als Mieter davor schiitzen, dass sein Vermieter in
einem seiner anderen Mietrdume Interessenten aus der
gleichen Branche aufnimmt. Damit kann sich der Mieter
praktisch direkte raumliche Konkurrenz fernhalten.

Hier kdénnen Sie eine Bemerkung zur Konkurrenzschutz-
klausel eingeben.

Sofern vertraglich ein Sortimentschutz vereinbart worden ist,
setzen Sie hier einen Haken.

Der Mieter soll davor geschiitzt werden, dass sein Vermieter in
einem seiner anderen Mietraume Interessenten mit gleichem
Sortiment aufnimmt.

Tragen Sie eine Bemerkung zum Sortimentschutzklausel ein.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn mit dem Mieter vertraglich
eine Betreiberverpflichtung vereinbart worden ist.
Dabei verpflichtet sich der Mieter z.B. seinen
durchgehend aufrechtzuhalten.

Hier kdnnen Sie eine Bemerkung zur Betreiberverpflichtung
eingeben.

Wenn mit dem Mieter vertraglich vereinbart worden ist, dass
dieser im Falle einer Kindigung einen Nachmieter vorschlagen
darf, setzen Sie hier einen Haken.
Geben Sie hier eine Bemerkung
Nachmieter ein.

Betrieb

zum Vorschlagsrecht

In diesem Inforegister finden Sie Angaben zur Erstellung des Vertrages

i Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List] = =
ﬁ START  AKTIONEN  NAVIGATE (2]
Ij E{ x |—’Eh| A Zumietung von Einheiten =, E7 Lastschriftmandate MAROneNote Aktualisieren 4 Vorheriger

53¢ Kundigung des Vertrages = [ Mietsicherheit Notizen Y. Filter loschen B Nachster
Neuvermietung | Ansicht Loschen  Vertragswechsel Drucken | ro )
ﬂ;Word Serienbrief-Assistenten starten... 9 Sollstellungsdifferenzbuchblatt QLmks = Gehe zu
OBJO0001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]
Allgemein A Terminmanager v
Einheiten v
Vertragsinformation ~
Kontakte 2
Nr.: OBJ000D1-1-04
Sollstell. Parameter il JEnE 4
Wohnberechtigungsschein A Lastschriftmandat:
Mietparameter Sparbuch Mieter | 1.650,00 o | Schufa v  Sammelmandat
Kindigungswerte:
Kundigung/Abnahme Nein ¥ Indexwerte: 1
Klauseln v Histor.Indexwerte:
- Optionswerte: 2
Sonstiges ~ e
Umsatzmiete:
Erstellt am: | Freigabe Kontierungsregeln:
Erstellt von: Freigabeprafung: abgeschlossen Zahlungsschlissel
Mahnmethodencode: MIETER v Freigabeprifung durch: bE Mietvertragsdetails v
- Freigabeprifung am: 24.00.2009 10:20
Vertragsabrechnung: Nur Einzelabrechnungen
Links v
Motizen v
oK

In den Systemfeldern Erstellt am und Erstellt von kdnnen Sie sehen wann und von wem der Vertrag

angelegt worden ist.

AuBerdem koénnen Sie noch einen eigenen Mahnmethodencode fiir diesen Vertrag festlegen.

Das Feld Freigabepriifung abgeschlossen zeigt an, ob die Priifung vorgenommen worden ist. In den
beiden anderen Feldern wird angezeigt, durch wen und wann die Freigabepriifung abgeschlossen wurde.

Im Feld Sicherheitsprotokollzeilen konnen Sie sehen, wie viele Zeilen zu diesem Vertrag vorhanden

sind. Klicken Sie auf die blaue Zahl

um in die Sicherheitsprotokoll Vertragsverwaltung zu

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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gelangen.

Das Optionsfeld Vertragsabrechnung steuert den Druck der Betriebskostenabrechnung.

Infoboxen der Mietvertragskarte und -Ubersicht

[ Infoboxen liefern weiterfiihrende Informationen zum aktiven Datensatz. Je nach angezeigter Feldart,
sind die Werte verlinkt und 6ffnen zugehdrige Detailansichten.
Speziell fur Mietvertrage stehen folgende Infoboxen zur Verfligung:

- Mietvertrag Details

Mietvertrag Details a
Vermieter: Immobilienverwaltung CoKG
Mieter: Frank Steinhauser
Adressvorschau

Frank Steinhauser -
Betastr. 5b

86156 Augsburg W
Salden

Saldo: 4.908,00
Debitor: 4.908,00
Einheitenvertrage: 2
- Vertragsklauseln

Vertragsklauseln ~
Kiindigung

Kandigungswerte: 1
Kindigungsfrist: M
Kundigung bis: 03.05.2017
Kiandigung zum: 31.07.2017
Kundigung nachste: 31.08.2017
Option

Optionswerte: 1
Option bis: 30.06.2018
Option zum: 31.12.2018
Option néchste: 31.12.2019
Mietanpassung

Indexwerte: 1
Histor.Indexwerte: 0
Umnsatzmiete: 0

- Zahlungsverkehr
Zahlungsverkehr A
Bankverbindungen: 1
Lastschriftmandat: 1
Sammelmandat: 0
Kontierungsregeln: 0
Zahlungsschlossel: 0
Zahlungsverzug
Registrierte Mahnungen verhanden: 0
Aktuelle Mahnakten: 0
Daturn letrte Mahnung:
I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertlté')gg
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Geschaftsvorfalle der Mietverwaltung
| - Im Lauf der Zeit kann es zu verschiedenen Anderungen des Vertrages kommen. RELion bietet Ihnen die
Maoglichkeit, diese Anderungen mithilfe von Assistenten sicher abzuwickeln.

Nachtragsvertrag erstellen

| ~_ Diese Funktion sollten Sie nur dann anwahlen, wenn sich beim bestehenden Vertrag wirklich etwas
andert. Beispielsweise wenn der Mieter eine weitere Einheit hinzu mietet. Uber diese Funktion wird der
bestehende Datensatz automatisch kopiert und mit gleicher Vertragsnummer und hochgezahlter
Nachtragsnummer angelegt. Die Nachtragsnummer stellt die Historie des Vertrages dar.

Ein erstellter Nachtragsvertrag kann nicht geléscht werden!

Offnen Sie den
erstellen. Nach

erstellen.

H

- START  AKTIONEN
)

MNeuvermietung| Nachtrags-
\Vertrag erstellen|

Allgermein

Nr.:

Vertragsklasse:
Vertragsart:
Mietvertragsart:
Mieter Kontaktnr:
Mieter Name:
Vermieter Kontaktnr.:

Vermieter Name:

entsprechenden Mietvertrag und klicken Sie im Menlband auf Nachtragsvertrag
einer Sicherheitsabfrage offnet sich die Stapelverarbeitung Nachtragsvertrag

Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ0O0
NAVIGATE

||=|jé) ‘\:I EX [2%Neuen Kontaki

Prafung Pflicht
Wertragswechsel Zumietung von Kindigung des
Einheiten Vertrages

AKTIONEN 2]

Optionen ~

Startdaturm: | 01.01.2017 w

| | Abbrechen

Nun missen Sie lediglich das Startdatum des neuen Nachtragsvertrages eingeben und die Verarbeitung

mit OK starten.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrége—]
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Die Vorhistorie des Vertrages wird automatisch im Feld Nachtrag vorhanden gekennzeichnet und im
Feld Vertragsende wurde ein entsprechendes Datum eingetragen.

START AKTIONEN

NAVIGATE (7]
\j . ||=|:'ﬁ ﬁ = [EfNeuen Kontakt anlegen -} ma =5 3
S at Prifung Pflichtfelder = «

Neuvermietung  Nachtrags-  Vertragswechsel Zumietung von Kandigung des Drucken Word Serienbrief-  Aktivitét Aufgabe

Vertrag erstellen Einheiten Vertrages Assistenten starten... erstellen erstellen
Funktion Drucken Aufgaben

OBJO0001-1-04 - 001 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]

Allgemein #* A |®  Terminmanager v~ "
Mr.: Unterschrift Mieter: 28.12.2008 w Vertragsinformation o
Wertragsklasse: Unterschrift Vermieter: 28.12.2008 ]

. Mietvertragsdetails A
Wertragsart: 1-WHG ] Ubergabedatum: 28.12.2008 ]
Nr.: OBJOD00T...
Mietvertragsart: Bearbeiter: AW ] g

MNachtragsnr.: 001
Mieter Kontaktnr: EI Externe Vertragsnr.: WMV 0108-001 Nachtrag vorhanden: Ja
Mieter Mame: Stephanie Maria List Beschreibung: Standardwohnra... Datum Nachtrag:
Anzahl Einheitenvertrige: 1
Wermieter Kontaktnr.: .
; lz‘ Wertragsheginn: 01.02.2009 T
Vermieter Name: Edeltraud Bichler Vertragsende: 31.12.2016 Saldo Debitor: 10.007.67..
Freigabeprofung: abgeschlossen Mieter Name: Stephani...
Vermieter Name: Edeltraud...
A Weniger Felder anzeigen Registrierte Mahnungen vorhand... 1
Aktuelle Mahnakten: 0
Einheiten v Datum letzte Mahnung: 15.05.2010
Kontakte @
Links v
Sollstell. Parameter 2
Wohnberechtigungsschein v Naotizen v
Mietparameter Sparbuch Mieter | 1.650,00 Ja Schufa A4 o
Kindigung v

Kiindininn/Ahnahme AN.07.2000 Nein

<

Die neu erzeugte Historie des Vertrages wurde im Feld Nachtragsnr. entsprechend hochgezahlt und
das Feld Datum Nachtrag enthalt das im Assistenten eingegebene Startdatum.

START AKTIONEN NAVIGATE (7]
\j [ Ansicht |—|Eﬁ B 'g! E# Lastschriftmandate A OneNote £3 Aktualisieren 4 Vorheriger
# Bearbeiten (:) Ex @Miﬂsicherhe\t Notizen YxFilter laschen P Nachster
MNeuvermietung Vertragswechsel Drucken | o 3
X Loschen ] § Sollstellungsdifferenzbuchblatt [ Links - Gehezu
Neu Verwalten Vorgang Bericht Details Dateianhang anzeigen Seite

OBJO0001-1-04 - 002 - Mietvertrag [Stephanie Maria List]

Allgemein #* ~ | " Terminmanager v ~
Mr.: Unterschrift Mieter: 28.12.2008 v Vertragsinformation o
Vertragsklasse: Unterschrift Vermieter: 28.12.2008 v

Mietvertragsdetails -
Vertragsart: 1-WHG v Ubergabedatum: 28.12.2008 v
Nr.: OBJO00O1...
Mietvertragsart: Bearbeiter: AW v §
Machtragsnr.: 002
Mieter Kontaktnr: K0DDD0GS v lz‘ Externe Vertragsnr.: WMV 0108-001 Machtrag vorhanden: Mein
Mieter Mame: Stephanie Maria List Beschreibung: Standardwohnra... Datum Nachtrag: 01.01.2017
. Anzahl Einheitenvertrage: 1
Vermieter Kontaktnr.: KD0DD0O1 v .
El Vertragsbeginn: 01.02.2009 Letzte Mieterhahung:
Vermieter Name: Edeltraud Bichler Vertragsende: l:" Saldo Debitor: 10.007.67...
Freigabeprisfung: abgeschlossen Migter Name: Stephani...
Vermieter Name: Edeltraud...
~ Weniger Felder anzeigen Registrierte Mahnungen vorhand... 1
Altuelle Mahnakten: o
Einheiten @ Datum letzte Mahnung: 15.05.2010
Kontakte v
Links v

Sollstell. Parameter ©

Wohnberechtigungsschein v Notizen v

Mietparameter Sparbuch Mieter | 1.650,00 Ja | Schufa v .

Kiindigung v

Kiindimina/Ahnahma N7 2009 Nein v ¥ w

HINWEIS

barkeit.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltunm
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Neuvermietung
Eine Neuvermietung wird auf Basis eines Leerstandes durchgefiihrt. Das System ersetzt bei der
Neuvermietung entweder die Leerstandshistorie (Vermietungsbeginn = Leerstandsbeginn) oder beendet
diese (Vermietungsbeginn > Leerstandsbeginn).

Der Assistent ist an verschiedenen Stellen aufrufbar hierzu gehoéren: Rollencenter sowie
Vertragsubersichten und -karten der Mietverwaltung.

Neuvermietung - B
ﬁ START = AKTIONEN @

>

Weiter

Erfassung Vertragsstammdaten:
i ni O
KDD00511 v

Mieter Kontaktnr.:

Mieter Name: Christina Angerer

Mieter Adresse: Behrensweg 9

Mieter PLZ: 86156

Mieter Ort: Augsburg

Debitorennr.: 00415

Vertragsklasse: Mietvertrag ]
Vertragsart: 1-WHG v
Vertragsbeginn: 01.03.2017 v
Eigentimer/Mieter: Mieter ]
Objektnr: OBJOD0DEE v
Vermieter Kontaktnr.: K0000073

Vermieter Name: Titan Immebilien GmbH

Vermieter Adresse: MaxstraBe 60

Vermieter PLZ: 86150

Vermieter Ort: Augsburg

Bearbeiter: DE v

Zuriick P Weiter Fertigstellen SchlieBen

Sollte der Debitor noch nicht im Mandanten der Datenbank vorhanden sein, kénnen Sie die
Neuerfassung des Kontaktes starten indem Sie den Haken im Feld Neuen Kontakt anlegen setzen.
Hierdurch offnet sich der Assistent flir die Kontakterfassung und gleichzeitige Debitorenerstellung.
Andernfalls wahlen Sie Uber den Drilldown des Feldes Mieter Kontaktnr. den entsprechenden
Datensatz.

Das Feld Vertragsart bietet die Mdglichkeit dem Vertrag eine Kategorie fir spatere Filter- und
Auswertungszwecke mitzugegeben. Die Anzahl und namentliche Gestaltung der Vertragsarten ist frei
definierbar.

Im Feld Vertragsbeginn geben Sie das Startdatum des Vertrages ein. Wahlen Sie im Feld Objektnr.
das entsprechende Mietobjekt aus. Als Vermieter wird der beim Objekt gespeicherte Eigentiimer
angezeigt.

Als Bearbeiter wird im Assistenten automatisch der Bearbeiter 1 des entsprechenden
Verwaltungsobjektes vorgeschlagen. Ist fir den neuen Vertrag ein anderer Bearbeiter zustandig,
kénnen Sie die Vorauswahl Uber die Referenztabelle andern.

Klicken Sie auf Weiter, um zur nachsten Seite zu gelangen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Die 2. Seite des Assistenten zeigt Ihnen die zum Vertragsbeginn aktiven Leerstande des
Verwaltungsobjektes

Sie mussen nun lediglich in der ersten Spalte Zeile verwenden bei den Einheiten einen Haken setzen,
die in das Mietvertragsverhaltnis aufgenommen werden sollen.

START = AKTIOMEN 2]
Zuriick Weiter Fertigstellen
Einheiten # oA
i Suchen  Filter Filter laschen
Zeile Einheiten... Einheiten.. Stockwerk Lage MNutzungs... Beschreibung Einheit MwSt
verwenden Geschafts,
05 00 01.0G LINKS WOHNUNG  Wohnung, 1. Obergeschoss, links  OHNE
06 00 01.0G MITTE WOHNUNG  Wohnung, 1. Obergeschoss, Mitte OHMNE
O o7 00 01.0G RECHTS WOHNUNG Wohnung, 1. Obergeschoss, rec...  OHMNE
< >
Mwst.-Geschaftsbuchungsgruppe: | OHME v
Sollstellungsvorauswahl:
Miete:

Nebenkosten:

BRG]

Sonstiges:

Im unteren Bereich finden Sie die MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die Sie bei Bedarf verdndern
kdnnen. Diese steuert die steuerliche Behandlung des neuen Vertragsverhaltnisses. Ein Gewerbevertrag
miusste beispielsweise mit einer versteuernden Geschéftsbuchungsgruppe erfasst werden.

Unterhalb der Leerstandsvertrdge finden Sie die Sollstellungsvorauswahl. Setzen Sie bei den
Sollstellungsarten einen Haken, die auf der nachsten Seite des Assistenten bei den zuvor ausgewahlten

Einheiten angezeigt werden sollen.

Klicken Sie anschlieBend auf Weiter.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsveFEFF
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Die 3. Seite des Assistenten zeigt Ihnen nun die vorgeschlagenen Sollstellungszeilen. Je nach
Einstellung der RE Vertrag Einrichtung werden Ihnen hier entweder die Sollstellungszeilen des
Leerstands oder die Plansollstellungszeilen des betreffenden Einheitenstammes angezeigt.

Kontrollieren Sie die Betrdge sowie das Startdatum, welches normalerweise dem Vertragsbeginn
entspricht, und &andern Sie die Werte gegebenenfalls ab. Bei Bedarf kénnen Sie auch weitere
Sollstellungszeilen erfassen sowie bestehende beenden.

START | AKTIONEN (7]
Zuriick Weiter F
Sollstellungen Fra
) Meu df Suchen  Fitter Filter loschen
Zeile Einheit.. ,  Einheitenhi..  Kontonr, Sollstellung...  Startdatum Enddatum Bemerkungen MNetto Betrag
verwend.., Sollstellung
05 00 600000 Miete 01.03.2017 31.07.2017 Mieten St. Frei 500,00
03 00 602021 Sonstiges 01.03.2017 Zs allgemein St.frei 10,00
03 00 608071 MNebenkosten 01.03.2017 BK-Yorauszahlungen 5t. frei 25,00
03 00 B0000D Miete 01.08.2017 Mieten St. Frei &00,00
06 00 B0O00D0D Miete 01.03.2017 Mieten 5t. Frei 400,00
06 00 602021 Sonstiges 01.03.2017 7s allgemein St.frei 10,00
06 00 608071 Nebenkosten 01.03.2017 BK-Vorauszahlungen 5t. frei 25,00
< >

Bestdtigen Sie anschlieBend mit Weiter.

Nun haben Sie die 4. Seite des Assistenten erreicht. Folgende Felder kdnnen hier geflllt/angehakt
werden:

START = AKTIONEN (7]

4

Zurick Weiter Fert

Externe Vertragsnr.: | |

Beschreibung: |2-Wuhnraummlatvertrag ‘

Unterschrift Vermieter: | 01.02.2017 v
Unterschrift Mieter, 01.02.2017 v
Ubergabedatum: 28.02.2017 v

Erfassung weiterer Vertragsdaten:

Mietsicherheit: IH

Lastschriftmandat:

Option: IH

Kiindigung:

Indesx: O

Ausstattung:

Staffelmiete: O
Bezeichnung Beschreibung
Externe Hier sollten Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn auf Ihrem
Vertragsnummer ausgedruckten Mietvertrag eine fortlaufende Formularnummer oder
Infofeld ahnliches steht und Sie diese speichern mdchten.
Beschreibung Hier konnen Sie eine beliebige Beschreibung zum Mietvertrag eintragen.
Infofeld
Unterschrift Vermieter Tragen Sie hier das Datum ein, an dem der Vermieter den Mietvertrag
Infofeld unterzeichnet hat.
Unterschrift Mieter Hier wird das Datum eingetragen, an dem der Mieter den Mietvertrag
Infofeld unterzeichnet hat. }
Ubergabedatum Geben Sie hier das geplante oder bereits statt gefundene Ubergabedatum
Infofeld ein.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsvertFép
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Mietsicherheit
Optional
Lastschriftmandat
Optional
Option
Optional
Kiindigung
Optional

Index
Optional
Ausstattung
Optional

Staffelmiete
Optional

s /. ®

Haben Sie hier einen Haken gesetzt, erweitert sich der Assistent um eine
weitere Seite zur Eingabe der Mietsicherheit (Kaution).

Setzen Sie hier einen Haken, um die erteilte Einzugsvereinbarung in einer
weiteren Seite des Assistenten zu erfassen.

Wenn Sie hier einen Haken gesetzt haben, erweitert sich der Assistent um
eine weitere Seite zur Eingabe der vertraglich vereinbarten Optionsdaten.
Haben Sie hier einen Haken gesetzt, kdnnen Sie in einer zusatzlichen Seite
der Assistenten die vertraglich vereinbarten Kiindigungsdaten erfassen.

Um Indexdaten in einer weiteren Seite zu erfassen, setzen Sie hier einen
Haken.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie vermietete Ausstattungs-
gegenstande (wie z.B. eine Einbaukliche) erfassen mochten. Sie kdnnen
auBerdem Uber die Ausstattungsmerkmale die ausgehandigten Schllssel
eintragen.

Haben Sie hier einen Haken gesetzt erweitert sich der Assistent um eine
weitere Seite zur Eingabe der vertraglich vereinbarten Staffelmietdaten.

Nach einem Klick auf Weiter werden Ihnen nacheinander die Karten gedffnet, bei denen Sie einen

Haken gesetzt haben.

Eine detaillierte Beschreibung zur Erfassung von Mietsicherheits-, Kiindigungs-, Options-, Index-,
Ausstattungs- und Staffelmietdaten erhalten Sie in separaten Kapiteln dieser Ablaufbeschreibung.

|

MNeuvermietung

ﬁ START | AKTIONEN

Zuriick Fertigstellen

Ergebnisprotokoll:

Es werden Kindigungsdaten angelegt.

werden die Ausstattungen Oberarbeitet.

Der Vertrag OBJ00086-03-001 wird angelegt.
Dem Vertrag OBJODD86E-05-001 werden 2 Einheit(en) zugewiesen.
Die Sollstellungszeilen werden abernommen.

Eine Lastschriftmandat fiir den Vertrag wird angelegt.

Fiir die am Vertrag OBJ0O006-03-001 zu hinterlegenden Einheiten

4 Zurick Weiter D Fertigstellen

2]

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen um die Daten in RELion zu
ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kdnnen Sie vor dem
Fertigstellen Gber den Zurick-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Zumietung von Einheiten
Der Assistent Zumietung von Einheiten findet Anwendung, wenn Sie bei einem bestehenden
Mietvertrag weitere Einheiten bei gleichbleibenden Vertragspartnern und Vertragsbedingungen
vermieten mdchten.

Um den Zeitpunkt der Vertragsdnderung im System zu dokumentieren, ist es empfehlenswert den
Haken im Feld Erstelle Nachtragsvertrag auf der ersten Seite des Assistenten zu setzen. Somit wird
mit Fertigstellung der Zumietung automatisch ein Nachtragsvertrag erzeugt.

Vertragsdaten, die Uber diesen Assistenten erfasst werden kdénnen:

Vertragsgegenstand (Objekt/Einheiten)
Sollstellungszeilen
Ausstattungsinformationen zur Wohnung

Offnen Sie den Mietvertrag zu dem Sie eine Einheit zumieten méchten und klicken Sie im Aktionsbereich
auf Zumietung von Einheiten.

s Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00086-05-001 - 000 - Mietvertrag [Christina Angerer] - B
- START AKTIONEN NAVIGATE (7]
= +
=T s 55 Meuen Kontakt anlegen ]
O 0B M) #E | =P e @ o2 v
Prifung Pflichtfelder
Meuvermietung  Nachtrags-  Vertragswechsel| Zumietung von | Kindigung des Drucken Word Serienbrief-  Aktivitét Aufgabe
Vertrag erstellen Einheiten ertrages Assistenten starten... erstellen erstellen
OBJO0086-05-001 - 000 - Mietvertrag [Christina Angerer] [Tl S
Allgemein START | AKTIONEN Q A A
Nr.: 0OBJOD0SE-05-001 }
Wertragsklasse: Mietvertrag ] Weiter
Wertragsart: 1-WHG ]
Mietvertragsart: Wohnraum ]
Mieter Kontaktnr: K0000511 v Mieter Kontaktnr. K0D000511

Mieter Name:
Wermieter Kontaktnr.:

Wermieter Name:

Christina Angerer
K0000O75

Titan Immabilien GmbH

Mieter Name:

Mieter Adresse:

Christina Angerer

Behrensweg 9

Mieter PLZ: 86156

Mieter Ort: Augsburg

Debitorennr.: 00415  anzeigen

Wertragsklasse: Mietvertrag v *

Enfiian Wertragsart: 1-WHG .

Funktion - ﬁ\fertrag - % Suchen  Filter . Filter Iaschen I\lertragsbegmn: lo1.06.2017 v‘
Nutzungs.. Vertragsbe.. Vertragsende Einheit PLZ  Einheitenort Eigentomen/Micter — " Schliissel
WOHNUNG 01.03.2017 36156 Augsburg [objekenr: |0BI00086 v] 3
WOHNUNG  01.03.2017 86156 Augsburg Wermieter Kontaktnr.: K0000075 0

Wermieter Name:

Titan Immebilien GmbH

Wermieter Adresse: MaxstraBe 60
== |
Vermieter PLZ: 86150
< 2
Wermieter Ort: Augsburg
v
Kontakte Bearbeiter: DE v

Sollstell. Parameter

Erstelle Machtragsvertrag:

0K

Zuriick Fertigstellen SchlieBen

Der Assistent zeigt die meisten Vertragsstammdaten zur Information an. Im Feld Vertragsbeginn ist
das Datum des urspriinglichen Mietvertrages vorgegeben. Andern Sie das Datum auf den
Vertragsbeginn des neuen Einheitenvertrages Wahlen Sie im Feld Objektnr. das entsprechende
Mietobjekt aus. Der Drilldown des Feldes alle Weiteren Objekte an bei denen der Vermieter als
Objekteigentiimer hinterlegt ist.

Als Bearbeiter wird im Assistenten automatisch der Bearbeiter 1 des Verwaltungsobjektes
vorgeschlagen. Ist fur den neuen Vertrag ein anderer Bearbeiter zustandig, kdnnen Sie die Vorauswahl
Uber die Referenztabelle andern.

Zur Dokumentation der Vertragsédnderung im Feld Erstelle
Nachtragsvertrag.

im System, setzen Sie den Haken

Klicken Sie auf Weiter um zur nachsten Seite zu gelangen.
I

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Die 2. Seite des Assistenten zeigt Ihnen die zum Vertragsbeginn aktiven Leerstdnde des
Verwaltungsobjektes an.

Uber die Spalte Zeile verwenden treffen Sie Ihre Auswahl.

START  AKTIONEN (7]
Zurick Weiter Fertigstellen
Einheiten FrAPN
# Suchen  Filter T Filter Ischen
Zeile  Einheiten.. Einheiten..  Stockwerk  Lage MNutzungs...  Beschreibung Einheit w5t
VET... Geschafts...
1 o7 00 01.0G RECHTS WOHMNUNG Wohnung, 1. Obergeschoss, rec... OHNE
< >
Mws5t.-Geschaftsbuchungsgruppe: | ST.FREI v
Sollstellungsvorauswahl:
Miete:
Nebenkosten:
sonstiges:
D}Fertlg;tellen SchlieBen

Im unteren Bereich finden Sie die MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die Sie bei Bedarf verdndern
kdnnen. Diese steuert die steuerliche Behandlung des neuen Vertragsverhaltnisses. Ein Gewerbevertrag
miusste beispielsweise mit einer versteuernden Geschéftsbuchungsgruppe erfasst werden.

Unterhalb der Leerstandsvertrdge finden Sie die Sollstellungsvorauswahl. Setzen Sie bei den
Sollstellungsarten einen Haken, die auf der nachsten Seite des Assistenten bei den zuvor ausgewahlten
Einheiten angezeigt werden sollen.

Klicken Sie auf Weiter, um zur nachsten Seite zu gelangen.

Die 3. Seite des Assistenten zeigt Ihnen nun die vorgeschlagenen Sollstellungszeilen. Je nach
Einstellung der RE Vertrag Einrichtung werden Ihnen hier entweder die Sollstellungszeilen des
Leerstands oder die Plansollstellungszeilen des betreffenden Einheitenstammes angezeigt.

Kontrollieren Sie die Betrédge sowie das Startdatum, welches normalerweise dem Vertragsbeginn
entspricht, und &andern Sie die Werte gegebenenfalls ab. Bei Bedarf kdnnen Sie auch weitere
Sollstellungszeilen erfassen sowie bestehende beenden.

START = AKTIONEN (7]
Zuriick Weiter Fertigstellen

Vertragsnummer: | OBJ0D026-05-001]

Sollstellungen

1 Meu % Suchen  Filter Filter laschen
Zeile  Einheitennr.  Einheitenhi.. Kontonr. Sollstellung... Startda.. ,  Enddatum Bemerkungen Metto Betrag
ver..,
o7 oo 600000 Miete 01.06.2017 Mieten 5t. Frei 420,00
o7 (1] 602021 Sonstiges 01.06.2017 Zs allgemein St.frei 25,00
o7 00 608071 MNebenkosten 01.06.2017 BK-Vorauszahlungen St. frei 60,00

>

B}Fgmg;tellen SchlieBen

Bestdtigen Sie anschlieBend mit Weiter.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsveFEFF
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Die 4. Seite steuert, ob weitere Vertragsdaten erfasst werden sollen.

START  AKTIOMEN Q

Zuriick Weiter Fertigstellen
New

Vertragsnummer: OBJODD8E-05-001
Beschreibung: 2-Wohnraummietvertrag
Unterschrift Vermieter: 01.02.2017
Unterschrift Mieter: 01.02.2017
Ubergabedatum: 28.02.2017

Erfassung weiterer Vertragsdaten:
Standard Index vorhanden:
Standard Index ubernehmen:

Ausstattung:

[«

Sofern im Hauptvertrag Index vereinbart worden ist, ist das Feld Standard Index aktiviert. Weiter
kénnen Sie im Feld Ausstattung einen Haken setzen, wenn Sie beispielsweise eine vermietete

Einbaukiiche erfassen modchten. Sie konnen auBerdem ({ber die Ausstattungsmerkmale die
ausgehandigten Schlissel eintragen.

Nach einem Klick auf Weiter werden Ihnen nacheinander die Karten gedffnet, bei denen Sie einen
Haken gesetzt haben.

START = AKTIONEN (7]
< ¥
Zuriick Weiter Fertigstellen

o

Ergebnisprotokaoll:

Der Vertrag OBJODDBE-03-001 wird erweitert.

Den Vertrag OBJOD026E-05-001 werden 1 Einheit(en) zugewiesen.
Die Sollstellungszeilen werden abernommen,

Fir die am Yertrag OBJO0026-03-001 zu hinterlegenden Einheiten
werden die Ausstattungen Gberarbeitet.

b v

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem
Fertigstellen Gber den Zurlck-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsveFM
Zustandig QS/Doku: Dagmar Elsner / RELion Entwicklung / Stand: November 2017



Kindigung von Einheiten

[ Die Kundigung einzelner Einheitenvertrage wird benodtigt, wenn sich die vermieteten Flachen des
bestehenden Vertrages reduzieren.
Stellen Sie sich vor, Sie verwalten einen Mietvertrag, der eine Wohneinheit und zwei Garagenstellplatze
zum Mietgegenstand hat. Der Mieter mochte nun einen Garagenstellplatz kiindigen, da er diesen nicht
mehr benétigt. Die Wohnung und der andere Garagenstellplatz sollen von der Kindigung unberihrt
bleiben. Hierflir gibt es in RELion den Assistenten Kiindigung von Einheiten, der es ihnen ermdglicht,
nur einen Teil der Einheiten aus dem Mietvertragsdatensatz zu kindigen.

Vertragsdaten, die (ber diesen Assistenten erfasst werden kénnen:
= \Vertragsende
= Kindigungsgrund
= Nachtragsvertrag erstellen

Offnen Sie den Mietvertrag, dessen Einheit gekiindigt werden soll. Markieren Sie im Inforegister
Einheiten die betroffene Vertragszeile und klicken Sie auf Funktion / Kiindigung von Einheiten, um den
Assistenten zu 6ffnen.

START AKTIONEN MAVIGATE e

OBJ00086-05-001 - 001 - Mietvertrag [Christina Angerer]

Allgemein ~ Terminmanager ~ ~
Aufgaben: 0
Nr.: OBJO00EE-05-001 Wermieter Kontaktnr.: KDODDO73 vl
Vertragsklasse: Mietvertrag v Wermieter Na rtragsinformation ~

Vert t 1-WHG Bearbeiter: -
ertragsa v START AKTIONEN QBJ000EE-0...

inkverbindu...

Mietvertragsart: Wohnraum v Vertragsbegir] 1

Mieter Kontaktnr: K000O511 v Vertragsende; ’ chiftman.. !

Zuriick Weiter Fertigstellen melmandat o

Mieter Name: Christina Angerer - ndigungswe... 1

/ e eowerte: 0

tor.Indeswe. 0

" tionswerte: 0

Einheiten Dieser Assistent hilft Ihnen, die Daten zur Teilkindigung des satzmiete: 0

EErn Ej\lertrag - # Suchen Filter Einheitenvertrages zu erfassen und zu speichern, ntierungsre... 0

[ Kiindigung ven Einheiten " Vertragsbe..  Vertragsende | " 9entmer/ Mieter e ¥| Wplungsschld.. 0

Vertragsbeginn Einheitenvertrag andem Objektnr: QBJD00SH

Storno Einheitenvertrag UNG 01032017 Mrs or O S -

Sollstellungen tbertragen UNG 01.03.2017 Historie: o0 L OBJOO0BS...

i o T WOHNMUNG 01.06.2017 Altes Vertragsende: chtragsnr: 001

chtrag vorhan... Mein

< Geben Sie bitte das Vertragsende an. tum Nachtrag: 01.06.2017

—— Vertragsende: 3122007 v enlEhe ey 3
on Kiindigungsgrund: ZUKLEIN| v | | ffzte Mieterhah...

Sollstell. Parameter Erstelle Machtragsvertrag: do Debitor: X 0.00

Wohnberechtigungsschein Leerstandseinheit anlegen: e Christina .

rmieter Name: Titan Im...

[ zizarETe gistrierte Mahn... 0

Kindigung/Abnahme 4 Zuriick [ Fertigstellen SchlieBen Ituelle Mahnakt... 0
Klauseln um letzte Mah...

Sonstiges abgeschlossen ¥ Links -

OK

Der Assistent zeigt die Schlisselwerte des gewahlten Einheitenvertrages an. Das Feld Altes
Vertragsende ist nur geflllt, wenn die gewahlte Vertragszeile bereits ein Enddatum hat und dieses
geandert oder leer gesetzt werden soll.

Geben Sie im Feld Vertragsende den Endtermin ein und wahlen Sie flir spatere Auswertungszwecke
einen passenden Klndigungsgrund.

Um den Zeitpunkt der Vertragsdanderung im System zu dokumentieren, ist es empfehlenswert den
Haken im Feld Erstelle Nachtragsvertrag zu setzen. Somit wird mit Fertigstellung der Teilkiindigung
automatisch ein Nachtragsvertrag erzeugt.

Das Feld Leerstandseinheit anlegen enthélt standardmaBig einen Haken, da bei einer Kiindigung ein
Leerstand entstehen muss. Allerdings kann es bei Korrekturarbeiten an den Vertragszeitrdumen
erforderlich sein, keine Leerstands-Folgehistorie zu generieren. Durch entfernen des Hakens wiirde
folglich kein neuer Einheitenvertrag mit Folgehistorie durch den Assistenten angelegt.

Klicken Sie auf Weiter um zur nachsten Seite des Assistenten zu gelangen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrége—jj
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>

chtung
Wie Sie das Vertragsende einer Vertragszeile wieder entfernen oder korrigieren:

Starten Sie hierzu einfach den Assistenten Kiindigung von Einheiten erneut und nehmen Sie pro
vorhandener Vertragszeile die Korrektur vor. Wenn das Vertragsende entfernt werden soll, lassen

Sie das Feld leer.

START  AKTIONEN (7]
< N
Zuriick Weiter Fertigstellen

New

Ergebnisprotakoll:
Das Vertragsende der Einheit wird auf 31.12.17 gesetzt.
Es wird ein Machtragsvertrag angelegt.

Es werden eventuell Sollstellungsdifferenzzeilen angelegt,

Auf der ndchsten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf Fertigstellen, um die Daten in RELion zu Ubernehmen.
Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder @ndern wollen, kénnen Sie vor dem Fertigstellen Gber
den Zuriick-Button wieder in das Erfassungsfenster wechseln.

HINWEIS

..‘Q..‘...‘..OO0.0...O...O...‘...‘...‘...‘0.0...O...‘...‘...‘...‘...‘0..‘0.‘0.
Existieren fir den zu kindigenden Einheitenvertrag bereits Sollstellungsbuchungen, die Uber das
Vertragsende hinaus gehen, erzeugt der Assistent automatisch Sollstellungsdifferenzzeilen, welche
anschlieBen Uber den Aufruf Sollstellungsdifferenzbuchblatt im Meniband der Karte eingesehen und
verbucht werden kénnen.

00 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

000000 O0OCCO

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrég!
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Kindigung des Vertrages
[ Die Kindigung des Vertrages ist eine Vollkiindigung und beendet somit alle zugehorigen aktiven
Vertragszeilen.

Vertragsdaten, die (ber diesen Assistenten erfasst werden kénnen:

= \Vertragsende
= Kindigungsdaten (Kindigungseingang, -grund, etc.)
= Abnahme-, Riickgabetermin

Offnen Sie hierfiir den Mietvertrag, der zu kiindigen ist. Es ist méglich auf der Vertragskarte, bereits vor
Durchfihrung der Beendigung des Vertrages, im Inforegister Kiindigung/Abnahme die zum Vorgang
relevanten Informationen zu erfassen. Alternativ werden diese Felder auch auf der 2. Seite des
Kindigungsassistenten angezeigt oder kdnnen zu einem spateren Zeitpunkt nachgetragen werden.

Starten Sie den Assistenten (ber den MenUaufruf Kiindigung des Vertrages.

START AKTIONEN NAVIGATE

= 1 o
ﬂ 5 |—|E‘j : j = [EfiNeuen Kontakt anlegen 'E! ma > v
= Prifung Pflichtfelder €
Meuvermietung  MNachtrags-  Vertragswechsel Zumietung von | Kindigung des Drucken Word Serienbrief-  Aktivitst Aufgabe
Vertrag erstellen Einheiten Vertrages Assistenten starten... erstellen erstellen
Funktion
OBJ00086-05-001 - 002 - Mietvertrag [Christina Angerer]
“ START AKTIOMEN
Einheiten o >
Funktion ~ Eﬂ\fertrag ~ i Suchen  Filter Filter I6schen
Z Weits e
Obje.. . Nr . Historie  _  Nutzungs.. Vertragsbe.. Vertragsende EinheitPLZ Einheitenort Einheitenstra e 8
lew
0OBJOD0SE 05 0 WOHNUNG  01.03.2017 86156 Augsburg Wittesbacher
OBIODDEE 06 0 WOHNUNG  01.03.2017 26156 Augsburg \Wittesbacher Dieser Assistent hilft Ihnen, die D.atEn zur Vollkiindigung des RE
Vertrages zu erfassen und zu speichern.
< >
Nr.: OBIDD0B6-05-001
Kontakte v Nachtragsnr.: 002
Sallstell. Parameter h Vertragsklasse: Mietvertrag v
Wohnberechtigungsschein v Vertragsart: 1-WHG
Mietparameter Nein s Vertragsheginn: 01.03.2017
Kundigung/Abnahme # - Altes Vertragsende:
Gekiindigt am: 01.11.2017 v Abnahmetermin am: 30.01.2018 v Geben Sie bitte das Vertragsende an.
Gekindigt zum: 31.01.2018 w Abnahmetermin um: 16:00:00 Vertragsende Einheit(en): 31012018 M |
Vert de: 31.01.20
Kandigungsgrund: KEINE ANGABE v tatsachliches Abnahmedatum: v eriragsende ‘ 4 |
: Leerstandseinheit anlegen:
Datum Kiindigungseingang: 02.11.2017 v Abnahme durch: DE v
Kindigung bestatigt: Gewiinschtes Rickgabedatum: |30.01.2018 v < > D
- . Zuriick Fertigstell SchlieB
Datumn Kandigungsbestatigung:  |05.11.2017 v Ricknahmedatum: v arue eter e cniesen
Gewiinschtes Abnahmedatum: 31.01.2018 w Saldo Debitor; 0,00
Mieter Name: Christing ...
“ Weniger Felder anzeigen . Vermieter Mame: Titan Im...
Registrierte Mahn... 0 W
0K

Vom System sind die Vertragsdaten vorgegeben. Tragen Sie das Vertragsende ein und klicken Sie auf
Weiter.

Achtung

Wie Sie ein Vertragsende im Inforegister Allgemein wieder entfernen oder korrigieren:

. Starten Sie hierzu einfach den Assistenten Kiindigung des Vertrages erneut und nehmen Sie die
¢ Korrektur vor. Wenn das Vertragsende entfernt werden soll, lassen Sie das Feld leer.

» Dabei bleiben die Vertragsenden in den Einheitenvertrdagen unverandert. Diese mulssen lber den
E Assistenten Kiindigung von Einheiten entfernt oder korrigiert werden.
]

Der Vollkiindigungsassistent ldsst nur Anderungen zu die logisch mit den Vertragszeitrdumen der
Vertragszeilen zusammen passen.

Auf der 2. Seite des Assistenten erfassen Sie die Kindigungsdaten. Folgende Felder kdnnen
gefillt/angehakt werden.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaItungsvertr{-'u_a}e’1
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Vollkiindigung = (=)
ﬁ START  AKTIONEN Q
4
Zuriick Weiter
Geben Sie bitte die Kindigungsdaten ein:
Gekiindigt am: 01.11.2017 L3
Gekindigt zum: 31.01.2018 v
Kindigungsgrund: KEINE ANGABE v
Datum Kiindigungseingang: 02.11.2017 v
Kiindigung bestatigt:
Datum Kindigungsbestatigung:  |05.11.2017 w
Gewiinschtes Riickgabedatum: 30.01.2018 ]
Riicknahmedaturm: w
Gewiinschtes Abnahmedatum: 31.01.2018 w
Tatsachliches Abnahmedatum: w
Abnahmetermin am: 30.00.2018 v
Abnahmetermin um: 1E:00:00
Abnahme durch: DE v
4 Zurick b Weiter Fertigstellen SchlieBen

Bezeichnung
Gekiindigt am
Optional
Gekiindigt zum
Optional

Kiindigungsgrund

Optional

Datum Kiindigungseingang
Optional

Kiindigung bestatigt

Optional

Datum Kiindigungsbestatigung
Optional

Gewiinschtes Riickgabedatum
Optional

Riicknahmedatum

Optional

Gewilinschtes Abnahmedatum
Optional

tatsdachliches Abnahmedatum
Optional

Abnahmetermin am

Optional

Abnahmetermin um

Optional

Abnahme durch

Optional

Klicken Sie auf Weiter.
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Beschreibung
Datum des Kiindigungsschreibens des Mieters oder Vermieters.

Das Datum vom Vertragsende wird vom System vorgeblendet, Sie
kénnen es manuell andern, wenn z.B. der Mieter in seinem
Kiindigungsschreiben ein friiheres Vertragsende angegeben hat,
als das es die Kiindigungsfrist zulasst.

Das Datum hat keine Auswirkung auf das vorher eingegebene
Vertragsende.

Wahlen Sie einen Kindigungsgrund aus bzw. erfassen einen
Neuen.

Bei einer Kindigung durch den Mieter kénnen Sie in dieses Feld
das Datum eintragen, an dem Sie die Klindigung erhalten haben.
Wenn der Kindigungsempfanger die Kiindigung bestatigt hat,
kann hier ein Haken gesetzt werden.

Das Datum, an dem der Kindigungsempfanger die Kiindigung
bestatigt hat.

Tragen Sie hier das Datum ein, zu dem der Mieter die Rickgabe
wulnscht.

Hier kdnnen Sie das Datum eintragen, an dem der Vermieter die
Mietsache tatsachlich zuriick genommen hat.

Geben Sie das Datum ein, zu dem der Mieter die Abnahme
wulnscht.

Hier kénnen Sie das Datum eintragen, zu dem die Abnahme
tatsachlich stattgefunden hat.

Tragen Sie hier das Datum ein, zu dem die Abnahme stattfinden
soll.

Hier kdnnen Sie die Uhrzeit eintragen, zu dem die Abnahme
stattfinden soll.

Hier wird automatisch der Bearbeiter 1 des entsprechenden RE
Objekts vorgeschlagen. Sie kdnnen einen anderen Bearbeiter
auswahlen.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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START = AKTIONEN Q

4 L

Zuriick Weiter Fertigstellen

New

Ergebnisprotokoll:
Am Vertrag werden die Kindigungsdaten gesetzt.

In den zum Vertrag gehdrenden Einheiten wird das Vertragsende
auf 31.01.18 gesetzt.

Es werden eventuell Sollstellungsdifferenzzeilen angelegt.

ACHTUMNG: fir den Vertrag OBJ00026-03-001 gibt es
Einheitenvertrage die schon ein Vertragsende haben,

b et

Auf der letzten Seite des Assistenten erhalten Sie zur Information ein Ergebnisprotokoll mit den von
Ihnen gemachten Angaben. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen, um die Daten in RELion zu
Ubernehmen. Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder andern wollen, kénnen Sie vor dem
Fertigstellen tber den Zurick-Button wieder in die einzelnen Erfassungsfenster wechseln.

HINWEIS

..‘0..‘0..‘0..00..0.000.00...O...‘0..‘0..‘0..00O‘0.0‘...O...‘...‘...‘...‘...O.
Existieren fur die zu kiindigenden Einheitenvertrdage bereits Sollstellungsbuchungen, die (ber das

Vertragsende hinaus gehen, erzeugt der Assistent automatisch Sollstellungsdifferenz-Zeilen welche

anschlieBen Uber den Button Sollstellungsdifferenzbuchblatt eingesehen und verbucht werden

kénnen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsver@
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Vertragswechsel

- Der Vertragswechselassistent schafft die Mdglichkeit einen bestehenden Vertrag unverandert zu einem
bestimmten Zeitpunkt auf einen neuen Debitoren zu Ubertragen. Es handelt sich hierbei um einen
Mieterwechsel mit weitest gehend identischen Vertragsbedingungen ohne Leerstand der vermieteten
Einheiten.

Vertragsdaten, die (ber diesen Assistenten erfasst werden kénnen:

= Vertragsbeginn

= Neuer Mieter-Kontakt

= Externe Vertragsnummer

= Beschreibung

= Unterschrift Mieter/Vermieter
= Lastschriftmandat

Offnen Sie den Mietvertrag, fir den der Mieterwechsel stattfinden soll und wéhlen Sie im Meniband
den Aufruf Vertragswechsel.

START AKTIONEN NAVIGATE BERICHT (7]
b = 7~ - Gehe zu
@ x S - oD x 4 Vorheriger
Ansicht Eearbeiten Léschen = Kindigung des Zumietung von | Vertragswechsel |  Berichtsauswahl =~ OneMNote Notizen Links Aktualisieren  Filter B
Vertrages Einheiten loschen P Nichster
Verwalten Vorgang Bericht Dateianhang anzeigen Seite

OBJD0086-05-001 - 002 - Mietvertrag [Christina Angerer]

Allgemein START AKTIONEN o
Nr.:
Erfassung des Mieterwechsels:
Vertragsklasse: |M|etvertrag v | Mrs OBIOO0EE-05-001
Mietvertragsart: |W0hnraum v| Wertragsklasse: |Mietvartrag v
Mieter Kontaktnr: |K0000511 v \ |1| Vertragsheginn: 01.03.2017
Mieter Mame: Christina Angerer Vertragsende: 31.05.2017
| Meuer Vertragsbeginn: 01.06.2017 v
) Kontaktart.: Debitor v |
Einheiten
Debitorennr.: 00415
Kontakte L
Kontaktnr.: KDOOD511
Mame: |Christina Angerer | :|
Adresse: |Behran;wag 9 |
—
PLZ-Code: |s6156 |
Ort: |Augsburg
Meuen Kontakt anlegen:  []
Meue Kontaktnr.: |KDDDDT 35 v
Meue Debitorennr.: |OO101
Name: |Petra Trinkner |
Adresse: |Zugfeld;tr‘ 7 |
PLZ-Code: |s0002 |
Ort: |M0nchen |

4 Zuruck

D} Fertigstellen

Tragen Sie im Feld Neuer Vertragsbeginn den Beginn des Mieterwechsels ein. Das System errechnet
automatisch das Vertragsende des alten Vertrages.

Sie kdnnen wahlweise Uber das Feld Neuen Kontakt anlegen mit dem Assistenten Kontakt anlegen
einen neuen Kontakt und Debitor erfassen oder einen bereits bestehenden Kontakt mit Debitor Uber das
Feld Neue Kontaktnr. auswahlen.

Klicken Sie auf Weiter.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsveFM
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START AKTIONEM

MNeuer Vertragsbeginn:  |01.06.2017
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L]

Externe Vertragsnr.: |

Beschreibung: |M|etvertrag Frau Trinker

Unterschrift Mieter: 30.04.2017 v
Unterschrift Vermieter: | 01.05.2017 v

B} Fertigstellen

Erfassen Sie weitere Informationen zum Vertrag und blattern Sie mit Weiter zur nachsten Seite.

START  AKTIONEN Q

|Lastschnftmandat anlegen: |

Mandats Zustandigkeitseinheit:
Glaubiger-ldentifikationsnummer: |DE99m2345464564 ‘
Startdatum:

Enddatumn: |:|

IBAN: | pE0z700100800000098983 v|
BIC: PBNKDEFFXXX

Kontoinhaber: |Petra Trinkner ‘
Unterschriftsdatum:

Unterschriftsort: |M0nch en ‘
Typ: |Eas\s\astschrift/CORE v‘
Manuelle Mandatsreferenz: | ‘
Beschreibung: |La;t;chriftmandat Fr. Trinkner ‘

3 Fertigtelien

Sofern der neue Mieter ein Lastschriftmandat erteilt hat, ist die Erfassung der erforderlichen Daten auf
der dritten Seite des Assistenten mdglich.

Bitte beachten Sie, dass das Feld Lastschritmandat anlegen initial angehakt ist. Sofern Sie kein
Lastschriftmandat zu diesem Zeitpunkt erfassen mdéchten, entfernen Sie den Haken und klicken Sie auf

Weiter.

START AKTIONEMN

Ergebnisprotokoll

Ein neuer Vertrag wird angelegt.

Dem neuen Vertrag werden 2 Einheit(en) zugewiesen.
Die Sollstellungszeilen werden Gbernommen.

Es werden Kindigungsdaten angelegt.

Ein Lastschriftmandat fir den Vertrag wird angelegt.

b e

Die letzte Seite des Assistenten zeigt ein Ergebnisprotokoll, welches auflistet welche Daten in den
neuen Vertrag Ubertragen werden. Erst durch Bestdtigung Uber den Button Fertigstellen werden die

neuen Daten erzeugt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltunm

Zustandig QS/Doku: Dagmar Elsner / RELion Entwicklung / Stand: November 2017
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HINWEIS

Sollten Sie zum soeben neu erstellten Vertrag weitere Vertragsdaten erfassen miissen oder
bestehende andern, so 6ffnen Sie den neuen Vertrag und setzen dort Ihre Bearbeitung fort.

Vertragsbeginn Einheitenvertrag andern
Der Assistent Vertragsbeginn dndern wird Uber die Funktion der Vertragszeilen gestartet. Die
Aufgabe des Assistenten ist, neben der Anderung des Vertragsbeginns vom Einheitenvertrag:

= die Prifung auf Konsistenz der Vertragszeitrdume unter Ausgabe entsprechender
Systemmeldungen,

= die Erstellung von Sollstellungsdifferenzzeilen sofern die bereits gebuchten Sollstellungen
Uber den neuen Vertragszeitraum hinausgehen;

Bevor Sie den Assistenten starten, priifen Sie bitte ob es eine Vorhistorie gibt deren Vertragsende
groBer als der neue Vertragsbeginn ist. Sollte dies zutreffen, missen Sie zuerst das Vertragsende der
Vorhistorie mit Hilfe des Assistenten Kiindigung von Einheiten korrigieren.

Ebenfalls ist zu prifen, ob der Einheitenvertrag Uber nicht gebuchte Sollstellungszeilen verfiigt, deren
Startdatum kleiner als der neue Vertragsbeginn ist. In diesem Fall muss das Startdatum der
betreffenden  Sollstellungzeilen manuell korrigiert werden, bevor der Vertragsbeginn am
Einheitenvertrag geandert werden kann.

Die soeben beschriebenen Prifungen (bernimmt auch der Assistent und gibt ggf. entsprechende
Systemmeldungen aus.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Zustandig QS/Doku: Dagmar Elsner / RELion Entwicklung / Stand: November 2017
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Das nachfolgende Schaubild zeigt den Aufruf und die mdglichen Arbeitsabldufe des Assistenten
Vertragsbeginn dndern:

START AKTIONEN MNAVIGATE BERICHT (7]

OBJ0O0086-05-002 - 000 - Mietvertrag [Petra Trinkner]

Allgemein - n
Nr: | 0BJ00036-05-002 | Vermieter Kontaktnr | kooooo7s vl[-]
Vertragsklasse: |M|etvartrag v ‘ Vermieter Name: Titan Immobilien GmbH
Verragsart [1wrs v|  Bembeier
Mietvertragsart: |Wohnraum v ‘ Vertragsbeginn: 01.06.2017
Mieter Kontaktnr: |kooo135 v|[.|  Vertragsende |:|
Mieter Name: Petra Trinkner

v Mehr Felder anzeigen

Einheiten g.* ~

Funktion - §i Vertrag ~ @ Suchen  Filter T Filter loschen
Kindigung von Einheiten ngs.. Vertragsbe.. Vertragsende Einheit PLZ Einheitenort EinheitenstraBe
Vertragsbeginn Einheitenvertrag andern
Storno Einhettenvertrag UNG 01.06.2017 86156 Augsburg Wittesbacher Bergl 5
Sollstellungen Gbertragen UNG 01.06.2017 86156 Augsburg Witteshacher Bergl 5
< >
Kontakte ©
[Einheitenvertrag]
Sollstell. Parameter Machten Sie den Vertragsbeginn 01.06.17 karrigieren? =

Priifung:

AKTIOMEN

Neuer Vertragsbheginn < Alter Vertragbeginn

AKTIONEN

| € T5052251-043 Der neue Vertragsbeginn 15.05.17 der Einheit 0. |

Dieser Assistent hilft lhnen bei der Durchfiihrung der Arbeiten, die

mit der Anderung des Vertragsbeginns verbunden sind.

Dieser Assistent hilft lhnen bei der ~ Eigentimer / Mieter: Micter Vv
mit der Anderung des Vertragsbeg T3052251-043 | |
Objektnr.: OBJDODE6
Eigentiimer / Mieter: Mieter Der neue Vertragsbeginn Jesnt
Obiektnr: 0BJ000S 15.03.17 der Einheit 03-02 liegt Nr.: 05
Jektnrs vor dem Vertragsende 31.05.17 Historie: D
Nr.: 05 der vorherigen Einheit 05-01! )
- Bitte korrigieren Sie zuerst das Alter Vertragsbeginn: 01.06.2017

Historie: = Vertragsende der Vorhistorie, -

Alter Vertragsbeginn: 01.06.2077 MNeuer Vertragsbeginn: | 153.06.2017 v |

Neuer Vertragsheginn: 0 15.05.2017 v W

4 Zuriick Q Fertigstellen | Zrri: Q (RITESEI
Priifung:
Startdatum Sollstellung < Neuer Vertragbeginn
AKTIONEN [7)

g €5052280-008

Fiir die Einheit 05/02 des Objekts OBIOD026

gibt es ungebuchte Sollstellungszeilen, deren Startdatum vor dem
15.06.17 liegt.
Bitte bearbeiten Sie diese Sollstellungszeilen zuerst!

Ergebnisprotokoll:
Der Vertragsbeginn wird auf den 15.06.17 gesetzt.
Es werden eventuell Sollstellungsdifferenzzeilen angelegt.

ACHTUNG: Bitte vergessen Sie nicht fiir die Vorhistorie der Einheit
"Mieter-OBJ00086-05-01" das Vertragsende neu zu setzen!

Hinweismeldung sofern Sollstellungsdifferenzzeilen
erzeugt wurden.

ACHTUNG: Im Buchblatt SOLLDIFF der Vorlage IM_SOLL_M
befinden sich Differenzzeilen!
Zum Buchen der erstellten Differenzzeilen gehen Sie bitte jetzt in
das entsprechende Buchblatt!

P Weiter

SchlieBen |

Breise |

In der Einheit 06/02 des Objekts OBJD0DEE
wurde der Vertragsbeginn auf 15.06.17 gesetzt.

Ablaufbeschreibung: MietverW
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Weitere Assistenten der Mietverwaltung )
Zusatzlich zu den Assistenten der Mietverwaltung, die vertragsbezogene Anderungen vornehmen, haben
Sie in RELion die Moglichkeit liber den Mietvertrag weitere Assistenten, die die Arbeit vereinfachen zu
starten.

Sollstellungen uUbertragen
Uber Aktionen / Funktion / Sollstellungen {ibertragen im Inforegister Einheiten wird eine
Stapelverarbeitung geoéffnet, die aktive Sollstellungszeilen zu einem bestimmten Zeitpunkt (Stichtag)
mit einer bestimmten Plansollstellungsart in die Listenansicht Plansollstellungen (bertragt.

Word Serienbrief-Assistent
Der Word Serienbrief-Assistent ermdglicht es Ihnen, mit wenigen Handgriffen den Mieterkontakt zu
einem Vertragsdatensatz anzuschreiben.

In dem entsprechenden Mietvertrag konnen Sie den Assistenten im Aktionsbereich Uber den Button
Word Serienbrief-Assistenten starten.

Wenn Sie mehr Uber die Wordanbindung in RELion erfahren mochten, lesen Sie bitte hierzu die
Ablaufbeschreibung ,Wordintegration®.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Zustandig QS/Doku: Dagmar Elsner / RELion Entwicklung / Stand: November 2017
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Erfassung weiterer vertragsrelevanter Daten
[ In der Vertragsverwaltung kann eine Vielzahl von weiteren vertragsrelevanten Daten pro Vertrag erfasst

werden.

Ausstattungsmerkmale und Schlissel
sich zum Mietgegenstand gehdrende Ausstattungsmerkmale wie
beispielsweise eine Einbaukiche oder auch ausgehandigte Schliissel erfassen.

Je Einheitenvertrag

lassen

RELioh®

L S

Die Ubersicht Ausstattungen Zuordnungen lisst sich ber das Meniiband der Einheitenvertrag
Karte unter Navigate/Struktur/Ausstattungen oder Schlissel 6ffnen. Die Ausstattungskarte lasst sich

Uber den Mentaufruf Bearbeiten 6ffnen.

START

Statistik Kontakte -

Einheiter F§.

AKTIONEN

B 30‘.' ) Bemerkungen | [ ¥ Vertrag
& 2 Dimensionen
E | Struktur -

Einheitenvertra| &, Ausstattungen

MNAVIGATE

Einheitenstamm

Mieter QBJQ 2 Vertungen

Raume & Flachen

BERICHT

Anmietvertrag
|5y Mietvertragsklauseln +

rwaltung

D Christine Neureuther

e [ [ Abrechnungskreis Beteiligung | - Verwalterhonorar
3 EZ  [& Ausnahmen E Dariehen

Sollstellungsdifferenzbuchblatt

Buchung

Abrechnung

[=IBerichistexte +

Erweiterte Funktionalitaten

Schidssel
Verwaltungsobje él S START (2]
Zahlerst
Finheitenstamm sretemm \j 7 @ =5 Liste anzeigen m [ E; D ~Y i
Historie: [ | Auswertungskennzeichen Liste bearbeiten > @ &~ x
Tl Neu | Bearbeiten nsicht | t AlsDiagramm  OneMote Notizen Links  Aktualisiersn Filter Suchen
Suchbegriff: CHRISTINE MEUREUTHER 2 Leschen anzeigen I&schen
Neu Verwalten Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Status:
Beschreibung: Weohnung Ausghattungen Zuordnungen - |F"tE’E‘”9“E(F3J | Code '|-)‘ v
Vertrag: OBJ00096-01-001 Filter: Micter » GEJO0096 « 01
Code  , Eigent.  Objekt.. , Einheit.. , Gebsude , Hauseingang Zimmer , Einbau..  Beschreibung Garantiebis P
/ Mieter
EeK] v Micter OBJO0OYS D01 01012017 Einbaukache 31.12.2020
Buchung
START  AKTIONEN (7]
Mieter - OBJOO096 - 01 - EBK >
Allgemein E
Eigentamer / Micter: vl |
Objektrr: |0BI00096 v|  adicelnr Hersteller, | |
Gebaude: \ v|  seriennr: \ |
Hauseingang: v Herstellungsdatum: v
Einheitennr.: ot v Gerstenr: |
Zimmer: ‘ v Inventarnr.: |
Code: ER v standor: |
Einbaudatum: 01.01.2017 v Anlagennr.: vl

MaBe und Massen
Einbau Lieferung

Energieausweis

\

\

\

\
Auvswertung: O Ausstattungsklasse: | v
Schliissel: O Konstruktionsart: | v]
Anzahi: L Material \ v
Beschreibung: [Einbaukiche [ ‘ vl
Beschreibung 2: ‘ | Attributl: \ v|
Typ: \ [ \ v
Hersteller: \ e | Attribut3: \ hd ‘
Vertrag/Ubergabe v

Auf der Vertragskarte gibt es in den Vertragszeilen die Spalten Ausstattungen und Schliissel welche
die Anzahl der jeweils hinterlegten Datensatze fir den Einheitenvertrag anzeigen.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsm
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Mietsicherheiten/Kautionsdaten

[ Gehort zum Mietvertrag eine Kautionsvereinbarung, so ldsst sich diese am Vertrag hinterlegen. Hierfir
wahlen Sie im Menlband den Aufruf Navigate/Mietsicherheit.

START  AKTIONEN = NAVIGATE BERICHT @
=— al = indi isti = & -
Q = [—H?J “T:q [ifyKandigungsdaten | [ ] Sollstellungsstatistik D Wohnungsabnahme
= C) [i£yOptionsdaten g Sollstellungsdifferenzbuchblatt @ [ Sicherheitsprotokollzeilen
Bemerkungen Lastschriftmandate Adresse Mietsicherheit Ausnahmen | —
anzeigen ~ [ifyIndexdaten {2 Aktivitatenprotokoliposten
Vertrag W\etvertragsklauseln Buchung Abrechnung | Erweiterte Funktionalititen
0OBJ00096-01-001 - 000 - Mietvertrag [ChYstine Neureuther]

Allgemein a "
Nr. |08J00096-01-001 \ | Vermieter Kontaktne: koo00s05 v/
Vertragsklasse: Mietvertrag \ v Vermieter Name: Zeus GmbH
e 1w \ | e [

Mietvertragsart: Wohnraum \ v| Vertragsbeginn: 01.01.2017
Mieter Kontaktnr: K00DDS06 \v|[..|  Verragsende: l:l
Mieter Name: Christine Neureuther
~ Mehr Felder anzeigen

Einheiten ©

Kontakte @

Sollstell. Parameter @

‘Wohnberechtigungsschein v

Mietparameter Py
Art der Mietsicherheit: ‘Sparbuch Mlatarl Adekunft vorhanden: O
Mietsicherheit gefordert: 100000 | Auskunfe \ |
Mietsicherheit aktuell: 1.000,00
Mietsicherheit nicht geleistet:

START  AKTIONEN NAVIGATE Q
T = IS
T T X 0 B! o HoO@m
i = = 7% LB o | R~ Yx it
Neu Liste st Léschen = Kautionskonto Kautionskonto Drucken  Kautionskento | Als Ubersicht Als Diagramm | OneMote Notizen Links Aktualisieren  Filter  Suchen
anzeigen b erstellen buchen Karte a anzeigen l&schen
Ne: Vorgang Details Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Mietsicherheit ~ [ Filtereingabe (73) | N, HEIR.
Filter: OBJO0096-01-001 - Mietvertrag
Nr. . Artder Art der Bankleitzahl  Bankname Bankkento...  BIC IBAN Ausstellung... Mietsicherheit Mietsicherheit Mietsicherheit
Mietsicherh... Verwaltung gefordert aktuell nicht geleistet
Sparbuch Mi.. Keine 75020073 UniCredit Bank - HypoVereinsba... 584545 HYVEDEMM... DE477502007.. 01.01.2017 1.000,00 1.000,00
< > v

Die Werte zur Mietsicherheit werden im Inforegister Mietparameter auf der Vertragskarte dargestellt.
Neben der reinen Erfassung der Mietsicherheit ist auch unter Anwendung der Optionen Aktiv oder Passiv
im Feld Art der Verwaltung das Buchen einer Kaution mdglich. Eine ausfiihrliche Beschreibung zu
diesem Thema finden Sie in der Dokumentation ,Kautionsverwaltung®.

Buchhaltung
]

Plansollstellungsdaten Einrichtung
Plansollstellungen sind den Einheitenstdmmen und stellen beispielsweise eine bestimmte Zielmiete dar.

Je nach Einrichtung des Moduls Vertragsverwaltung lassen sich auf Basis von Plansollstellungzeilen
fir neue Einheitenvertréage entsprechende Sollstellungzeilen erzeugen.

Wird nicht mit Plansollstellungszeilen gearbeitet, so GUbernimmt das System die Sollstellungzeilen der
Vorhistorie des Einheitenvertrages.

Plansollstellungen lassen sich in Arten klassifizieren. Dabei wird Uber die Plansollstellungsarten
gesteuert, welche der Plansollstellungszeilen bei der Erzeugung einer neuen Einheitenhistorie (z.B.

durch Mieterwechsel, Kindigung) als Sollstellungzeile des neuen Einheitenvertrages (ibernommen
werden.

Die Einrichtungsseite der Plansolistellungsarten I|asst sich (ber das Abteilungsmenl
RELion/Vertragsverwaltung/Einrichtung 6ffnen.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsveﬁré!
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E START Q@

Plansollstellungsarten - [ Fitereingabe (F3) | Plansolitellungsat  ~| 2| v
Keine Filter angewendet
Plansol.. . Beschreibung Ubernahme in Leerstand Ubernahme in Vertrag
LEER| Leerstands-Sollstellung O
MARKT Markt-Mieten O
PLAN Plan-Mieten O O
SOLL Soll-Mieten O O
..0....0..00‘....‘.0.‘0..O...0...00...0O..0...0.‘...‘...O.........‘............
° e e
. . . - .. °
¢ Die Haken in den Feldern Ubernahme in Leerstand und Ubernahme in Vertrag konnen unter
» allen Plansollstellungsarten nur einmal vergeben werden. N
L]
° L]
° L]
° L]
. START Q °
° - °
° ‘ o T5164951-001ACHTUNG: Sie kénnen Ubernahme in Leerstand PLAN nicht zur Verwendung kennzeichne... ‘ °
° °
o Filtereimaan|  T9184951-001 °
o [l Plansollstellungsarten - fitereinga 2] ~ .
. ACHTUNG: Sie kéinnen et ©
° Ubernahme in Leerstand PLAN  [*" .
. . iicht zur Vi d °
° Plansol.. ,  Beschreibung Ubernahmyq :I;nzz:c’h::rtm |ng rtrag °
° da bereits der Ubernahme in o
° LEER Leerstands-Sollstellung Leerstand LEER gekennzeichnet o
- °
. MARKT Markt-Mieten ' .
o €D PLAN Plan-Mieten O °
° °
. SOLL Soll-Mieten O O °
° L]
° L]
° L]
. .
° L]
° L]
0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Wenn kein Haken in den Feldern Ubernahme in Leerstand und Ubernahme in Vertrag gesetzt
wurde dient die Zeile lediglich allgemeinen Planungszwecken.

E START ]

RE Vertrag Einrichtung

Allgemein ~
Sollst.bei Leerstand: Plansolistellung| Umsatzmiete Verteilungscode Verkaufs...  |0-OM GES. v
Sollst, Neuvermietung: Sollstellung v Umsatzmiete Abrechnungsart: BK-VZ v

Nummerierung v

Dienstleistungsvertrag v

SEV @

Voraussetzung fir diese Funktion ist die entsprechende RE Vertrag Einrichtung.

Erstellung von Plansollstellungzeilen
Bei bereits bestehenden Einheitenvertragen mit Sollstellungzeilen, lassen Sie fir die zugehdrigen
Einheitenstamme Plansollstellungzeilen erstellen indem die Stapelverarbeitung Sollstellungen in
Plansolistellungen iibertragen genutzt wird.

Die Funktion ist tber das Abteilungsmeni RELion / Vertragsverwaltung / Periodische Aktivitaten
aufrufbar oder Uber die Vertragszeilen Funktion/Sollstellungen ubertragen und auch Uber die Karte
Einheitenvertrag Aktionen/Sollstellungen in Plansollstellungen dbertragen aufrufbar.

Wie der Name der Stapelverarbeitung bereits ausdrickt, werden die zu einem Stichtag aktiven

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvém
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Sollstellungszeilen in den zugehdérigen Einheitenstamm als Plansollstellungszeilen erzeugt.

= AKTIONEN Q

Optionen ~
Stichtag: 01.01.2017 v
Startdatum der Plansollstellung:  |01.01.2017 v
Plansollstellungsart: LEER| v
Sollstellung hd
Drucken... = Vaorschau Abbrechen

Folgende Felder stehen als Optionen zur Verfiigung:

Stichtag:

Nur Sollstellungen, die zu diesem Tag gliltig sind (Startdatum, Enddatum) werden Ubertragen.

Startdatum der Plansollstellung:

Hier geben Sie das Startdatum an, das fir die erzeugten Plansollstellungen gilt.

Plansollstellungsart:

Hier missen Sie eine Plansollstellungsart auswahlen, die flir die erzeugten Plansollstellungen gilt.

Mit Start der Stapelverarbeitung erhalt der Anwender einen Ausdruck Uber die soeben durchgefiihrte

Aktion.

Report 5052603 Solistellungen in Pl listellungen ubertragen
RELion_Dagmar_Els ner
Objekinr.. OBJO008E, Einhsitennr.: 201, Einheitenhistorie: 01, Eigentimer / Mister: Mister

Stichtag 01.01.2017
Startdatum der Plansollstellung  01.01.2017
Plansolistellung sart LEER

Objekinr. OBJ00086 Wittesbacher Bergl 5

28032017 11:17
Seite 1
MSEDELSNER

Einheitennr. Kontonr. Beschreibung Betrag MNetto Betrag

201 600000 Wieten St Frei 600,00 600,00

2 608071 BK-Vorauszahlungen St. 80,00 80,00
frei

2 608072 HK-Vorauszahlungen 50,00 50,00
St irei

Plansollstellungsart
LEER
LEER

LEER

Plansollstellungszeilen kénnen ebenfalls iber das Module Mietanpassung erzeugt werden.

Eine manuelle Erfassung oder Anderung von Plansollstellungszeilen ist méglich, indem diese lber die

Karte Einheitenstamm geéffnet werden.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrége—jj
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Bearbeiten - Einheitenstamm - Mieter - OBJ0O0086 - Wittesbacher Bergl 5 - 201

- START AKTIONEN NAVIGATE Q
J» Dimensionen Lr E T F =l @ Aktionsprotokoll
['-:i Einheitenwvertrag B 7] [ ¢
Bemerkungen Anlagen Abrechnungskreis ~ Wohnwertpunkte
K] Struktur + Beteiligung -
Einheitenstamm Buchung Mietanpassung Erweiterte Funktionalitaten
Mieter - OBJO0086 - Wittesbacher Befgl 5 - 201
Einheitenstamm ~ Objektdetails A ~
Einheite ¥ Bearbeiten - Plansollstellungen = =
MNutzung - START e
Mutzung » 55 Liste anzeigen e |
IR I K- N o W & & % #
Gebaud [% Liste bearbeiten ot
Neu Bearbeiten JAnsicht . Als Ubersicht  Als Diagramm OneNote Notizen Links Aktualisieren Filter  Suchen
Hausein X Loschen anzeigen anzeigen Igschen
Stockwe Neu Veri Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Plansollstellungen ~
Adresse Plansol.. ,  Kontonr. , statdl}  (OBJ0O008G - 201 - Mieter - 608071 - 01.01.2017 - Mietvertrag - LEER
Standor LEER 600000 01.01. Allgemein ~
Adress: LEER 608071 v 01.01 ) -
PLZCo LEER 608072 01.01.
Objektrr.: OBIDD0Z6 Reichweite:
Ort <
Einheitennr.: 201 Félligkeitsformel: l:l

Plansollstellungsart:
Sollstellungsart:

Kontenr.:

Start-/ Historisierungsdatum:
Startdatum:

Enddatum:

Bemerkungen:

Beschreibung:

Rangfolge:

Mw5t Geschaftsbuchungsgruppe:
MwSt Produktbuchungsgruppe:

Nebenkosten

=
m
m
sl
II

01.01.2017

=
E
g
-
<]t <

BK-Vorauszahlunge...

BK-Yorauszahlunge...

ST.FREI
MWSTO00

Verteilungscode Einheit:

Faktor Verteilcode Einheit:

MNetto Betrag pro Verteilcode:

Betrag pro Verteilcode:
Netto Betrag:

Betrag:

MNetto Betrag Kalk. Jahr:
Betrag Kalk.Jahr:
Geandert von:

Gedndert am:

S
I
=

]

E]

960,00

2|8

Die Erfassung lasst sich in der Ubersicht Plansollstellungen oder

durchfiihren.

auf Plansolistellung Karte

Ablaufbeschreibung: Mietverwam
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Sollstellungsdaten
Sollstellungszeilen sind dem jeweiligen Einheitenvertrag zugeordnet. Eine Sollstellungszeile steht fir die

Wiederkehrende Buchungen von Forderungen aufgrund des Vertragsverhaltnisses an den Debitor.

Die Ubersicht Sollstellungen |isst sich (iber die Vertragszeilen Vertragszeile/Sollstellung oder iiber den
Einheitenvertrag Navigate/Sollstellungen 6ffnen.

START AKTIONEN NAVIGATE e
\j = x % T+ 2 ET Solistellungsposten m m; Fsl £ Aktualisieren
= ]
[ 3 [ Leerstandssollstellungspasten > @ | % Fiterloschen
Neu Liste t Léschen | Nach Enddatum Vor der ersten Sollstellung Karte Als cht Als Diagramm OneNote Notizen Links
anzeigen be n Reichweite Sollstellung ~ Buch.-Blatt 7% Stomierte Sollstellungen a anzeigen i Suchen
Neu Vi lten Vorgang Details Ansicht Dateianhang anzeigen Seite
Sollstellung = [ Fitereingate (F2) | Kontonr. MEIR
Filter: Mieter » OBJOD0S6 « 01 - DD
Kentonr. Startdatum Enddatum Beschreibung Sollstel.. Betrag Netto Betrag MwSt. % Mwst. Betrag  Reichweite Enddatum Zuletzt Zuletzt
Reichweite gebuchtam  gebuc..
600000 01.01.2017 31.05.2017 Mieten St. Frei Miete 1.100,00 1.100,00 o 0,00 1M 28.02.2017 01.02.2017 MSE\DELS...
600000 01.06.2017 Mieten 5t. Frei Miete 35d 250,00 o 0,00 1M
608071 01.01.2017 BK-Vorauszahlungen St. frei  Mebenkosten 300,00 300,00 o 0,00 1M 28.02.2017 01.02.2017 MSENDELS...
< >

In der Ubersicht Sollstellung kénnen Sie die Sollstellungszeilen manuell dndern und Weitere erfassen.
Ebenso stehen Funktionen fiir die Sollstellungskorrektur zur Verfligung.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsm
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Vertragslaufzeit

Kindigungsdaten

-Mit Hilfe der Kindigungsdaten kann die Anwendung aufgrund der Kindigungsfristen mdogliche
Kindigungstermine des Vertrages ermitteln. Kindigungsdaten beziehen sich Ublicherweise auf den
gesamten Vertrag. Bei Bedarf lassen sich aber auch Kindigungstermine fir die Vertragszeile bzw. den
Einheitenvertrag erfassen.

Vertragsbezogene Kiindigungsdaten 06ffnen Sie (ber das Menilband der Vertragskarte
Navigate/Klndigungsdaten.
il Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00096-01-001 - 000 - Mietvertrag [Christine Neureuther] = B
- START AKTIONEM NAVIGATE BERICHT o
== = =t Lo Kiindigungsdaten Scllstellungsstatistik = 12| Wohnungsabnahme »
= ey P ] gung g g
= @ EEDptiDnsdatan r?j‘SDIIstEIIungsdlfferenzhuchblatt ® [F] Sicherheitsprotokolizeilen
Bemerkungen Lastschriftmandate  Adresse Mietsicherheit Ausnahmen .
anzeigen * EE\ndexdatan i) Aktivitatenprotokollposten
Vertrag Mietvertragsklauseln Buchung Abrechnung Erweiterte Funktionalitaten
OBJ00096-01-001 - 000 - Mietvertrag [Christine Neureuther]
Allgemein ~ * | Kindigung “~
e
. Kiindigung durch: Vertragsnehmer
Vertragsklasse: Vermieter Name: Zeus GmbH .
Kiindigung wirksam zum: Monatsende
Vertragsart: 1-WHG v Bearbeiter: v Kandbar zum: 31.03.2017
Mietvertragsart: Vertragsbeginn: 01.01.2017 Kandigungsfrist: ELY
Option bis:
Mieer Kontak: o006 v|[..]  Veragende TR optionam
Mieter Name: Christine Neureuther Option nachste:
Kindigung bis: 03.04.2017
~ Mehr Felder anzeigen Kindigung zum: 30.06.2017
Kindigung nachste: /' 31.07.2017
Einheiten A4 -
START o
Kl‘]ndigungsdaten - Filtereingabe (F3) | Kiindigung durch - ‘ > ‘ v
Filter: OBJOD0SE-01-001 » 000 » Mietvertrag
Kindigung durch . Kindbar , Kindigung..  Ksrenztage Kiindigung  Verldngeru.. Status sinmalig Sonderkiindigung ~ Bemerkung Beschreibung
um um Sonderkindigung
Vertragsnehmer] v 31.03.2017 M 3 Monatsende 1M gultig O O Standard Kandigungsfrist
< >V

Die hier erfassten Klndigungsfristen fihren zu einer Kalkulation in der Infobox Kiindigung, welche in
den Felder Kiindigung zum und Kiindigung ndchste die kommenden mdéglichen Endtermine im Falle
einer Kiindigung ausweist.

Einheitenvertragsbezogene Kiindigungsdaten o6ffnen Sie Uber das Menlband der Einheitenvertrag
Karte Navigate/Mietvertragsklauseln/Kiindigungsdaten.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsveﬁré!
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Pl Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter OBJ00096 Hauptstr. 3 - 01/00 Christine Neureuther = =
ﬁ START AKTIONEN MNAVIGATE BERICHT (7]
[ Statistik -y [ Vertrag r('\ E B -
25 Kontakte El-  [5 Anmietvertrag 3 2 [& Eg
— — Sollstellungsdifferenzbuchblatt
() Bemerkungen [:Fy Mietvertragsklauseln =~
[y Optionsdaten
. - | &  Kindigungsdaten .
Mieter OBJO00SG Christine Neureuther
Einheitenvertrag 01.01.2017 v
Buchung 01.02.2017 | 1.400,00 v
Zahlungen DE 6375 0500 0000 0054 5656 | Sparkasse Regensburg v
Mietvertragsklauseln -
Ende Erstlaufzeit: Kundigungsfrist
Monate Erstlaufzeit: Kundigung bis: 03.04.2017
Verlingerungsoption Kindigung zum: 30.06.2017
QOption bis: Kindigung nédchste: 31.07.2017
Option zum: Sonderkiindigung bis: 31.10.2017
Qption nichste: Soenderkindigung zum: 31.12.2017
i Bearbeiten - KinYjgungsdaten - B
ﬁ START @
K'Llndigungsdaten - Filtereingabe (F3) Kindigung durch M
Filter: OBJOD09E » 01 » 00 » Mieter » OBJOD096-01-001 » 000 » Mietvertrag
Kiindigung durch Kindbar Kindigung... Karenrtage Kindigung Verlingeru...  Status einmalig Sonderkdndigung Bemerkung Beschreibung i
zum Zum Sonderkindigung
Vertragsnehmer] v 31.03.2017 M 3 Monatsende 1M giiltig | | EV Kiindigungsfrist
Vertragsnehmer 3122017 M 3 Monatsende gultig Sonderkundigung EV

OK

Die hier erfassten Kindigungsfristen fihren zu einer Kalkulation im Inforegister Mietvertragsklausein,
welches in den Felder Kiindigung zum und Kiindigung ndchste die kommenden modglichen
Endtermine im Falle einer Kiindigung ausweist.

Nachfolgend werden die Felder zur Eingabe von Kliindigungsdaten beschrieben:

Bezeichnung
Kiindigung durch
Infofeld

Kiindbar zum
Pflichtfeld

Kiindigungsfrist
Pflichtfeld
Karenztage
Optional
Kiindigung zum
Optional

Verlangerungsfrist
Optional

Status

Systemfeld
Einmalig

Optional
Sonderkiindigung
Optional

Beschreibung
Hier wird zur Information hinterlegt, durch wen die Kindigung erfolgen muss
(Vertragsnehmer, Vertragsgeber, Beide), damit die in den folgenden

Klindigungsfeldern hinterlegten Parameter gelten.

Tragen Sie hier das Datum ein, an dem die Kindigung zum ersten Mal wirksam
werden kdnnte.

Beispielsweise missten Sie bei einem Vertragsbeginn zum 01.01.2017 mit 3
monatiger Kiindigungsfrist zum Monatsende den 31.03.2017 eintragen.

Geben Sie eine Datumsformel fir die Kiindigungsfrist ein, wie z.B. 3M.

Haben Sie in diesem Feld eine Zahl erfasst, erhoht sich der Wert im Datumsfeld
Kiindigung bis auf dem Mietvertrag um diese Tagesanzahl.
Uber dieses Optionsfeld wéhlen Sie aus, wann die Kiindigung wirksam wird
(Monatsende, Quartalsende, Halbjahresende, Jahresende). Soll eine Kindigung
zum 15. des Monats wirksam werden, lassen Sie das Feld leer.

Der jeweilige Optionswert hat Auswirkung auf die Datumsanzeige der drei Felder
Kiindigung bis, zum, nachste auf dem Mietvertrag.

Hier kdnnen Sie mittels Datumsformel eine Verlangerungsfrist eintragen, um die
sich die Wirksamkeit der Kiindigung verlangert, wenn das Datum des Feldes
Kiindigung bis Uberschritten wurde.

Anhand der Verlangerungsfrist errechnet RELion automatisch das Datum im Feld
Nachster Kiindigungstermin neu.

Bei mehreren Kindigungsfristen und Verbindung zu Optionsterminen, setzt die
Anwendung automatisch den Status in der Kiindigungsfrist.

Kennzeichnet eine Kiindigungsfrist die Einmalig gilt und sich nicht fortschreibt.

Bei Gewerbemietvertragen kann ein weiterer Datensatz erfasst werden, der als
Sonderkiindigungsrecht gekennzeichnet ist. Diese Parameter gelten dann, wenn
eine bestimmte Bedingung zum Stichtag nicht erflllt wurde.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Bemerkung Bemerkung welche die Sonderkiindigungsklausel ndher bezeichnet.
Sonderkiindigung

Infofeld

Beschreibung Hier koénnen Sie eine kurze Beschreibung zu den erfassten Kindigungs-
Infofeld Konditionen hinterlegen.

Optionsdaten
Meist wird in gewerblichen Mietvertragen dem Mieter ein einfaches oder mehrfaches Optionsrecht
eingeraumt. Das bedeutet, der Mieter kann durch einseitige Erkldrung eine Verlangerung des
Mietvertrages um eine vorab festgelegte Frist verlangen. Optionsdaten beziehen sich Ublicherweise auf
den gesamten Vertrag. Bei Bedarf lassen sich aber auch Optionstermin fiir die Vertragszeile bzw. den
Einheitenvertrag erfassen.

Vertragsbezogene  Optionsdaten  offnen  Sie (Uber das Meniband der Vertragskarte
Navigate/Optionsdaten.

sl Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ0O0096-01-001 - 000 - Mietvertrag [Christine Neureuther] = =
- START  AKTIONEN | NAVIGATE  BERICHT [2]
g] = =4 F [fKundigungsdaten  [] Sollstellungsstatistik ﬁb, [8] Wohnungsabnahme ~
= Cl [EOannsdaten 7§ Sollstellungsdifferenzbuchblatt % [ Sicherheitsprotokollzeilen
Bemerkungen Lastschriftmandate  Adresse Wietsicherheit = Ausnshmen | —,
anzeigen * i3] Aktivitidtenprotokallposten

Abrechnung Erweiterte Funktionalitaten

Vertrag Mietvertragsklauseln

Allgemein ~ ™ Kuindigung ~
Nrs OEJ00096-01-001 Vermieter Kontakthr.: K0000505 vl|[... “e TR T=TT
Kandigung durch: Vertragsnehmer

Vertragsklasse: Mietvertrag v Vermieter Name: Zeus GmbH . )
Kindigung wirksam zum: Monatsende
Vertragsart: 1-WHG v Bearbeiter: v Kandbar zum: 31.03.2017
Mietvertragsart Wohnraum v Vertragsbeginn: 01.01.2017 Sl v diva =i
Vert " Option bis: 30.06.2017
Mieter Kontaktnr: K0DDD506 ... ertragsende: O S aEn T
Mieter Name: Christine Neureuther Option ndchste: 31.12.2018
Kandigung bis: 03.10.2017
v Mehr Felder anzeigen Kindigung zum: 31.03.2018
Kiindigung nachs#: 30.04.2018

Einheiten L]

START Q
Optionsdaten - Fitercingabe (F3) | Lfd. Optionsnr. MR
Filter: OBJ00096-01-001 » D00 = Mietvertrag
Lfd. , Bezeichnung  Vorl. Status Ausibungsfrist  Ausibungs.. Verlangerung Meues Vertrag endet  Miet.. Migt.. An AnOption  Eingang Besondere Hinweise
Option... Vertragsende Vertragsende _bei Nichtau... verh.. verh.. Opti.. erinnertam _ Optionssch...
: 111, Option 31122017 offen M 30062017 1 31.12.2018 O O |
< >
aK
HI EIS
0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,
° . .. . .
« Logische Priifungen in den Optionsdaten :
L ]
. .
. Vorlaufiges Vertragsende muss > Vertragsbeginn und ggf. >= Erstlaufzeit sein. .
o °
° - Iy - . - . . Ld
¢ Optionen mussen chronologisch sein. Das heiBt die laufende Nummer muss zu aufsteigenden
. . L ]
» Ablaufterminen fihren. o
‘.O0..0.0.‘...‘...‘...‘..O0..O0..O...‘...‘...‘...‘...‘..OO..OO..O...O...‘...‘.'

Die hier erfassten Optionsdaten flihren zu einer Kalkulation in der Infobox Kiindigung, welche in den
Felder Option zum und Option nachste die kommenden moglichen Endtermine im Falle einer
abgelaufenen Optionsfrist anzeigt.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaItungsvertr{-'u_a}e’1
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Einheitenvertragsbezogene Optionsdaten 6ffnen Sie Uber das Menliband der Einheitenvertrag Karte
Navigate/Mietvertragsklauseln/Optionsdaten.

‘5 Optionsdaten

Mieter OBJO0096 . @uiﬂi‘i‘f’.uim?a.ﬂ, J Christine Neureuther

Einheitenvertrag
Buchung
Zahlungen

Mietvertragsklauseln

Il Bearbeiten - Einheitenvertrag Karte - Mieter OBJ00096 Hauptstr. 3 - 01/00 Christine Neureuther = B
ﬁ START  AKTIONEN | NAVIGATE  BERICHT [2]
[ ) statistic & [ vertrag e = z
£5 Kontakte K- [FaAnmietvertrag 3 B & Eg
l - Sallstellungsdifferenzbuchblatt
) Bemerkungen [:fyMietvertragskiauseln + -

DE 6375 05

Ende Erstlaufzeit: v Kiindigungsfrist
Monate Erstlaufzeit: 0 Kandigung bis: 03.04.2007
Verangerangsoption Kandigung zum: 30062017
Option bis: 30.09.2017 Kindigung nachste: 31.07.2017
Option zum: 31.12.2017 Sonderkiindigung bis: 31.10.2017
Option nachste: 31.12.2018 Sonderkiindigung zum: 31.12.2017
iindinunosarund:
i | Bearbeiten - Optionsdaten = =
ﬁ START 2]
OptiOﬂSdatEﬂ . Filtereingabe (F3) Lfd. Optiensnr. M
Filter: OBJOD06 - 01 - 0D - Mieter - OBJOD0%6-01-001 - 000 - Mietvertrag
Lfd, Bezeichnung] Vol Status Ausibungsfrist  Ausibungs.. Verlangerung  Meues Vertrag endet  Miet.. Miet.. An  AnOption  Eingang Besondere Hinweise *
i Vertragsende Vertragsende _bei Michtau.. verh... werh.. Opti.. erinnert am Optionssch...
$1. Option 31122017 offen m 0002017 1 31122018 0 O
2 2. Option 31122018 offen &M 0062008 2 31.12.2020 ] 0

v

0K

Die hier erfassten Optionsdaten flihren zu einer Kalkulation im Inforegister

Mietvertragsklauseln,

welche in den Felder Option zum und Option nachste die kommenden mdglichen Endtermine im Falle
einer abgelaufenen Optionsfrist anzeigt.

Nachfolgend werden die Felder zur Eingabe von Optionsdaten beschrieben:

Bezeichnung
Vertragsnr.
Nachtragsnr.
Systemfeld
Bezeichnung
Infofeld

Art
Optionsfeld

Vorlaufiges Vertragsende
Pflichtfeld

Ausiibungsfrist

Pflichtfeld
Ausiibungstermin
Systemfeld

Ausiibung durch
Optionsfeld

Beschreibung
Uber diese Felder wird der Optionsdatensatz dem jeweiligen Vertrag
zugeordnet.

Beim Erfassen neuer Optionsdaten wird das Feld vom System mit 1.
Option, 2. Option, etc. vorbelegt. Sie kénnen bei Bedarf eine andere
Bezeichnung eintragen.

Option:

Verldngerungsrecht des Mieters, welches aktiv ausgelbt werden muss.

Verldngerung:

Automatische Verlangerung des Vertrages, wenn kein Widerspruch bzw.
keine Kiindigung erfolgt.

Hier missen Sie das Vorlaufige Vertragsende eintragen, das wirksam
wird, wenn der Mieter die Verlangerungsoption nicht in Anspruch nimmt.
Tragen Sie eine Datumsformel ein, um die Frist zur Austibung der Option
oder Verlangerung festzulegen.

Anhand der Datumsformel im Feld Ausiibungsfrist errechnet das
System den Ausiibungstermin.

Vertragsnehmer:

Standard bei Art = Option

Vertragsgeber:
Nur zuldssig bei Art = Verldngerung

Beide:
Nur zuldssig bei Art = Verldngerung

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
Zustandig QS/Doku: Dagmar Elsner / RELion Entwicklung / Stand: November 2017



Beschreibung
Infofeld

Besondere Hinweise
Infofeld
Verlangerung
Pflichtfeld

Neues Vertragsende
Systemfeld

Vertrag endet bei
Nichtausiibung

Infofeld

Mietpreis verhandelbar
Mietflache verhandelbar
Infofeld

Eingang Optionsschreiben
Infofeld

An Option erinnert
Infofeld

An Option erinnert am
Infofeld

Einheit Optionscode
Optional

Einheit Beschreibung
Optionscode
Optional

Status
Optionsfeld

Ausgeiibt
Systemfeld

-47 - RELion"
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Hier kénnen Sie eine Beschreibung zur Option eintragen.
Textfeld zur freien Eingabe fiir Besonderheiten.

Geben Sie eine Datumsformel fir den Verldngerungszeitraum ein,
beispielsweise 5] fir eine Vertragsverldngerung von 5 Jahren. Der
Vertrag verlangert sich dann um den dort eingegebenen Zeitraum, wenn
der Mieter von seinem Optionsrecht Gebrauch macht.

Der Wert dieses Feldes errechnet sich automatisch in Abhangigkeit der
Feldwerte Vorlaufiges Vertragsende, Optionsfrist und
Verlangerung. Hierbei handelt es sich also um das neue Vertragsende
welches greifen wiirde, wenn die Option in Anspruch genommen wird.
Wenn die Option/Verldngerung den Status nicht ausgeiibt enthalt,
startet das System nach Bestatigung einer Sicherheitsabfrage den
Assistent zur Kiindigung des Vertrages.

Nur bei Art = Option kdnnen diese beiden Felder angehakt werden.

Hier kénnen Sie das Datum eintragen, an dem Sie das Schreiben Ihres
Mieters erhalten haben, dass er die Option zur Vertragsverlangerung in
Anspruch nehmen mdchte.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie den Mieter an die Auslibung der
Option erinnert haben.

Tragen Sie hier das Datum ein, an dem Sie den Mieter an die
Verlangerungsoption erinnert haben.

Ist das Feld leer, gilt die Option fiir den gesamten Vertrag. Bei Bedarf
kann die Optionsvereinbarung Uber den Code einer oder mehreren
Einheiten zugewiesen werden.

Dieses Feld zeigt die Beschreibung des Einheit Optionscodes an, sofern
die Option einer bestimmten Einheit zugewiesen wurde.

Offen:
Die Option wurde weder ausgeiibt noch widersprochen. Die folgenden
Optionen sind gliltig und erhalten den Status offen.

Dieser Status kann nicht gesetzt werden, wenn vor der aktuellen Option
eine noch offen oder nicht ausgelibte Option vorhanden ist.

Ausgelbt:
Die Option wurde ausgelibt. Nachfolgende Optionen bleiben gliltig.

Dieser Status kann nicht gesetzt werden, wenn eine vorherige Option
noch offen oder nicht ausgelibt ist.

Es werden Kiindigungsdaten zum Vertrag angepasst:
- Kein Einheitenbezug
- Kein Sonderkiindigungsrecht
-  Wenn Kiindbar zum kleiner als Neues Vertragsende der
ausgeiibten Option, dann
a) Zeile kopieren: Kiindbar zum = Neues Vertragsende
b) Alte Zeile auf Status = ungiiltig setzen

Bitte prifen Sie die erzeugten Daten!

nicht ausgelibt
Die Option wurde nicht ausgelibt. Auch nachfolgende Optionen erhalten

den Status nicht ausgelibt.

Wenn Vertrag endet bei Nichtausiibung = Ja, dann startet nach einer
Sicherheitsabfrage der Kiindigungsassistent.

Wurde der Status auf ausgelbt gesetzt, enthalt dieses Feld automatisch
einen Haken.

Kopierfunktion bei Neuanlage einer Optionsdatenzeile

Folgende Felder werden bei
I

Erfassung eines weiteren Optionsdatensatzes aus dem vorherigen

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Datensatz kopiert:

- Verlangerung

- Auslbungsfrist (Termin wird berechnet)
- Neues Vertragsende (wird berechnet)

- Beschreibung

- Vorlaufiges Vertragsende (wird berechnet)
-  Status

- Besondere Hinweise

- Vertrag endet bei Nichtausibung

- Art

- Mietpreis verhandelbar

- Mietflache verhandelbar

- Auslbung durch

- Bezeichnung (fortlaufend)

Prifliste Optionen
I‘_ - Um Optionsdaten zu drucken und vor allem Uberfallige Optionen nachzuweisen, steht Ihnen der Bericht
Optionstermine zur Verfligung.

Abteilungen/RELion/Berichte/Bestandslisten

= AKTIOMEN Q

Optionen ~

Ausibung von: 01.01.2017 v

Ausibung bis: 31122007 v

Bearbeiter-Filter: v
Auch iiberfallige:

Einheiten drucken:

RE Vertrag he

Drucken... = Vorschau Abbrechen

Im Register RE Vertrag konnen Sie bei Bedarf den Optionsdatendruck auf bestimmte Vertrage
einschranken.

Das Register Optionen bietet Ihnen folgende Moglichkeiten:

Bezeichnung Beschreibung

Ausiibung von Hier legen Sie den Zeitraum flir den Berichtsbetrachtung fest.
Ausiibung bis

Pflichtfelder

Auch iberfillige Setzen Sie einen Haken, wenn auch Uberfallige Optionen gedruckt
Optional werden sollen.
Einheiten drucken Setzen Sie einen Haken um die zugehdérigen Einheiten des Vertrags mit
Optional auszudrucken.

I Ablaufbeschreibung: MietverwaItungsvertréige—iJ
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Report: 5052676 Optionstermine

Mandant:  RELion_Dagmar_Elsner

Filter: RE Vertrag: [Nr.: OBJ00066-09-00-002]
Optionen:

Vertrags-Nr. Mieter Status

OBJO0066-09-00-002  Lilli Mustermann

Objektnr. Nr. Historie EinheitenstraBe
QBJ000BE 09 [} Schmutterweg 5
Mietanpassung

Staffelmietdaten

.I[MA_!_ Besteht fir den Mietvertrag eine Staffelmietvereinbarung,

iiberfillige Option

Benutzer: MSE\DELSMNER
Dienstag, 28. Marz 2017 Seite: 1
Alle Betrage in €

Austibung von [01.01.17] Ausiibung bis [31.12.17] Bearbeiter-Filter [ Auch Uberfallige [Ja] Einheiten drucken [Ja]

Vertrags ausiiben

Vertrags- Option Vertragendet bei

beginn  bis ablauf bis Nichtausiibung
01.01.16
29.02.16 300606  30.06.17 Nein
Der Ausiibungstermin ist iiberfallig!
Vertrags  Vertrags Netto-
beginn ende aM Stpl. Kaltmiete
01.01.16 100,00 0,00 1.100,00
100,00 0,00 1.100.00

kann diese bereits im Assistenten

Neuvermietung erfasst werden, aber auch zu einem spdteren Zeitpunkt Uber die Vertragskarte im

Inforegister Mietparameter.

m
- START AKTIONEN BERICHT

OBJO0103-01-001 - 000 - Mietvertrag [Lana Perla]

NAVIGATE

Allgemein

Einheiten

Kontakte

Sollstell. Parameter
Wohnberechtigungsschein

Mietparameter

Staffelmiete:

Staffelmiete Startdaturn: 01.01.2017 v

Staffelmiete Enddatum: 31.12.2025

Staffel Reichweite: 36M

Staffel Anzahl: 3

Art der Steigerung: Prozent v
Steigerung Staffelmiete: 25
Staffelmiete berechnet: Nein

Kindigung/Abnahme
Klauseln

Sonstiges

Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00103-01-001 - 000 - Mietvertrag [Lana Perla] = =

Art der Mietsicherheit:

Mietsicherheit gefordert:
[ ietsicherheit aktuell:

Bitte vergessen Sie nicht die Staffelmietberechnung fir die jeweilige
Sollstellung der betroffenen Einheiten durchzufihren.

Verwenden Sie dazu die Funktion "Staffelmieten berechnen” unter
dem Mendpunkt Funktion der Sollstellung.

MNein v

abgeschlossen v

OK

Folgende Felder werden filr die Erfassung der Staffelmietparameter benétigt:

Bezeichnung
Staffelmiete

Systemfeld

Staffelmieten Startdatum
Pflichtfeld

Beschreibung

In diesem Feld ist automatisch ein Haken vorgeblendet. Dieser dient
nur der Information und kann nicht gedandert werden.
Tragen Sie hier das Startdatum des Staffelmietzeitraumes ein.

Ablaufbeschreibung: MietverwaItungsvertréige—iJ
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Art der Steigerung
Pflichtfeld

Steigerung Staffelmiete
Pflichtfeld

Staffel Reichweite
Pflichtfeld

Staffel Anzahl
Pflichtfeld

Staffelmiete Enddatum
Systemfeld

RELioh®

S
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Wadhlen Sie hier die Art der Steigerung aus. Folgende Steigerungsarten
stehen zur Wahl:

Prozent:
Sie missen im Feld Steigerung Staffelmiete den prozentualen
Steigerungswert eingeben, z.B. 3 flr eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto:

Tragen Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM ein. RELion holt sich den QM-Wert aus dem
Verteilcode QM.

Nettobetrag:

Geben Sie im Feld Steigerung Staffelmiete
Pauschalbetrag ein, um den sich die Miete erhdhen soll.
Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewdhlt haben, miissen
Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses Feld
eingeben. Geben Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.

Tragen Sie hier eine Datumsformel fiir den zeitlichen Turnus der
Staffelmieterhdhung ein. Ublicherweise wird der Turnus nicht kleiner
als 1] sein.

Geben Sie ein, wie oft eine Staffelmieterhéhung durchgefiihrt werden
wird.

Dieses Feld errechnet sich automatisch aufgrund der Werte in den
Feldern Staffel Reichweite und Staffel Anzahl.

einen netto

4} Bearbeiten - Sollstellung - OBJ00103 - MV REaLius Muster = B
Bl serr acmonen | NaviGATE (2]
o[ = [Fschnelifiter -
D = = 7 Sollstellungszeile bearbeiten -
Zeil Staffelmiet: Sollstell saufteil - - -
stormieren| barechnene. | Erbbomecht 0 4 | Bearbeiten - Sollstellung - OBJ00103 - MV REalLius Muster = =
i START  AKTIONEN  NAVIGATE (2]
S . Filtereingabe (F3) | Kontonr [ . .
Sollstellung Sollstellung - Kontonr |3 v
Filter: Mieter - 08)00103 - 01 - 00 Filter: Miter - OBJ0OT03 » 01+ 00
Kontonr. Startdatum '\ Enddatum  Beschreibung Sollstel Betrag Netto Kontonr. Startdatum  Enddatum  Beschreibung Sollstel Betrag  Anderungsgrund
Sococo DEOEAY L= S e [ CED 600000 v 01012017 31122019 Misten St Frei Micte 95,20
Bearbeiten - Staffelmiete einst. — O 600000 01012020 31122022 Mieten St Frei Miste 97,58 STAFFEL
600000 01012023 31122035 Misten St Frei Micte 100,02 STAFFEL
AKTIONEN Q
600000 01.01.2026 Misten St. Frei Micte 102,52 STAFFEL
Optionen -
< > < >
M 0BJ00103-01-001
Machtragsnr: 000 oK Pl
Vertragsklasse Mictvertrag v

RE Kontonr.: 600000

Staffelmieten Startdatum: | TIOIERIE] v

Staffelmiete Enddatum: |31.12.2025 v
Staffel Reichweite: 36M

Staffel Anzahl: 3

Art der Steigerung Prozent v
Steigerung Staffelmiete: 2,50) f
Rundung des Betrag: 001

AnschlieBend sind mittels der Funktion Staffelmieten berechnen die kinftigen Sollstellungszeilen

aufgrund der Staffelmietvereinbarung zu erstellen.

Die hierdurch entstandenen kinftigen

Sollstellungzeilen

erhalten

zur Information im Feld

Anderungsgrund den passenden Wert aus der RE Einrichtung, Inforegister Mietanpassung.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Indexdaten
Besteht fir den Mietvertrag eine Indexmietvereinbarung, kann diese bereits im Assistenten
Neuvermietung erfasst werden, aber auch zu einem spateren Zeitpunkt Gber die Vertragskarte.

HINWEIS

Bei der Vertragsform Anmietvertrag (Anmietung von Flachen) werden Indexdaten lediglich «
nachrichtlich hinterlegt und haben keine weitere Auswirkung im System. .

Die fir die Indexberechnung erforderlichen Indexwerte sind im Abteilungsmenli unter
RELion/Mietverwaltung/Mietanpassung Deutschland/Einrichtung/Indexcodes zu finden.

i Bearbeiten - Global-Indexcodes - O
Bl oo naviear @

m

Indexverwaltung

A 4

START  AKTICNEN (2]
ndexcode
Indexcode Startda.. . Beschreibung Index o)
Code - Beschreibung
VPI2010 01.01.2016 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2010 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2010 01.12.2015 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2009 Verbraucherpreisindex 2009
VPI2010 01.11.2015 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2008 Verbraucherpreisindex 2008
VPI2010 01.10.2015 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2007 Verbraucherpreisindex 2007
VPI2010 01.09.2015 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2006 Verbraucherpreisindex 2006
. VPI2010 01.08.2013 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2005 Verbraucherpreisindex 2003
VPI2010 01.07.2013 Verbraucherpreisindex 2010
VPI2010 01.06.2013 Verbraucherpreisindex 2010

Sind in der Global-Indexverwaltung Werte hinterlegt, kénnen Sie fur den entsprechenden Vertrag die
Informationen zur vertraglichen Indexvereinbarung erfassen und den Indexcode Uber das Feld Index
Code in der Indexdaten Karte auswahlen.

s | Bearbeiten - Mietvertrag - OBJ00089-05-001 - 000 - Mietvertrag [Tanja Berger] - =
- START AKTIONEN MNAVIGATE BERICHT e
@ = Hﬂ_g TF [& Kindigungsdaten @ I §\ Eﬁ Wohnungsabnahme -
= O] [£yOptionsdaten o [ Sicherheitsprotokallzeilen
Bemerkungen Lastschriftmandate Adresse Mietsicherheit p= Sollstellur istil i nzbuchblatt  Ausnahmen .
anzeigen * E‘élndaxdaten @Aktwnatanprotoko\lpcsten
Vertrag Vietvertragsklauseln Buchung Abrechnung Erweiterte Funktionalititen
OBJ0O0083-05-001 - 000 - Mjetertrag [Tanja Berger]
- N B
START  AKTIONEN  NAVIGATE 7] Dl b
Tanja Berger
OBJO0089-05-001-Tanja Berger-Miete-VPI
A
Allgemein B
Neu Verwalten v
Vertragsnr.: |OBJOOOBQ-05-OO1 v| Standard Index: O
Vertrag Indexdaten - Index Bezeichnung: VPl Bemerkung: Indexmietvereinbarung Tanja Ber... 0,00
Sollstellungsart: Miete v| Vertragsklasse: Mietvertrag v 4.505.00
1
Sollst.. , Index , KontoNrF| IndexCode: Vel v Anpassung gespert: O
Bezei... 3
- Index Bezug: 01.01.2017 v spemgrund: ‘ "| ~
=z U Konto Nr. Filter: ‘ v|
Index aktuelles Datum: 01.02.2017 . | 1
Anpassungsart: |Krit\scherWart v | Index Basiswert: 1080 1
Index aktueller Wert: 1091
Erhghungsart: |Erh6hung % v| neecatueter i . v
< Index Kritischer Wert: ‘ 110,6| 0
Erhahung %: [ 1.5] 0

Kritisches Anpassungsdatum: l:l
Erhghung Punkte: 0,0|
] Fehlprozent: \ 14| den: 5
Q Anpassungsintervall:

Fehlpunkte: ‘ 1,5| 0

Kontakte

Sollstell. Parameter Anpassung -

Wohnberechtigungsschein Friheste Anpassung:  |01.01.2018 v Kappungsgrenze %: \ 15,00

Mietparameter Anpassungsfalligkeit: Berechnungsdatum W Anpassungsdatum: l:l 0
Kundigung/Abnahme Falligkeitsformel: EY Letzte Migterhshung: |

Klauseln Weitergabe %: [ 100,00] Erhahungsweitergabe: \ 0.00]

Sonstiges v

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsve@
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Nachfolgend wird Ihnen die Erfassung lber die Indexdaten Karte beschrieben:

Inforegister Allgemein:

Bezeichnung

Vertragsnr.:
Pflichtfeld

Index Bezeichnung
Pflichtfeld
Solistellungsart
Pflichtfeld

Index Code
Pflichtfeld
Index Bezug
Pflichtfeld

Index aktuelles Datum
Systemfeld
Anpassungsart
Pflichtfeld

Erhohungsart
Pflichtfeld

Erhohung %
Optional

Erhohung Punkte
Optional
Anpassungsintervall
Optional

Beschreibung

In diesem Feld wird die Nummer des Vertrags eingeblendet, dem die
betreffende Indexdaten Karte zugeordnet ist. Uber die Auswahlfunktion
kdénnen Sie bei Bedarf die vertraglichen Indexdaten eines anderen Vertrages
zuordnen.

Geben Sie hier eine eindeutige Bezeichnung flr die Indexvereinbarung ein,
die Sie anlegen mdchten.

Bitte wahlen Sie die Sollstellungsart aus, fiir die die indexabhangige
Erhéhung durchgefiihrt werden soll. In den meisten Fallen handelt es sich
hierbei um die Miete.

Uber die Auswahl des Index Codes legen Sie fest, auf welche vorhandene
Indextabelle und deren Werte RELion zugreifen soll.

Geben Sie das Datum ein, zu dem der Basiswert der Indizierung berechnet
werden soll. In der Regel handelt es sich um den Vertragsbeginn oder das
Datum der letzten Anpassung. Falls der Mieter zundchst eine feste Miete
oder Staffelmiete hatte, geben Sie das Datum ein, ab wann die Indexklausel
berechnet werden soll.

Der Wert wird nach einer durchgefiihrten Index-Mietanpassung automatisch
hochgesetzt, da das Datum der Erhdhung nun den neuen Ausgangspunkt
der nachsten Berechnung darstellt.

Hier erscheint abhangig vom Arbeitsdatum das Datum mit dem aktuellsten
vorhandenen Indexwert.

Die Anpassungsart bestimmt, wann die Mietanpassung durchgefiihrt werden
kann. Sie kénnen unter folgenden Optionen auswéhlen:

Kritischer Wert:
Eine Mieterhéhung darf stattfinden, wenn der Index aktueller Wert den
Index Kritischen Wert Gberschreitet.

Anpassungsdatum:

Wenn Sie die Option Anpassungsdatum ausgewahlt haben, besteht im
Inforegister Anpassung die Moglichkeit, verschiedene Kriterien fir den
Zeitpunkt und die H6he einer Mietanpassung zu hinterlegen.

Beides — was zuerst:

Bei dieser Option kann die Miete erhoht werden, wenn entweder der Index
kritische Wert Uberschritten wird, oder eine Mietanpassung aufgrund der
Kriterien im Inforegister Anpassung zutrifft.

Beides gleichzeitig:

Bei dieser Option darf die Miete nur erhéht werden, wenn sowohl der Index
kritische Wert (berschritten wird, als auch eine Mietanpassung aufgrund
der Kriterien im Register Anpassung zutrifft.

Hier haben Sie folgende Auswahlmadglichkeiten:

Erhohung %:

Hier kénnen Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Kritischer Wert ausgewahlt haben. Der Wert dient zur
Errechnung des Index Kritischen Wertes.

Erhohung Punkte:

Hier kénnen Sie nur dann einen Wert eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Kritischer Wert, Beides - was zuerst oder Beides
gleichzeitig ausgewahlt haben. Die Anzahl der Punkte, wird mit dem Index
Basiswert addiert und ergibt somit den Index Kritischen Wert.

In dieses Feld missen Sie den Prozentwert eingeben, wenn Sie bei
Erhohungsart Erh6hung % ausgewahlt haben.

In dieses Feld missen Sie den Punktwert eingeben,
Erhohungsart Erh6hung Punkte ausgewahlt haben.

Hier kénnen Sie nur dann eine Datumsformel eingeben, wenn Sie im Feld
Anpassungsart Anpassungsdatum, Beides - was zuerst oder Beides

wenn Sie bei

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Standard Index
Optional

Bemerkung

Infofeld
Vertragsklasse
Systemfeld
Anpassung gesperrt
Optional

Konto Nr. Filter
Optional

Index Basiswert
Systemfeld

Index aktueller Wert
Systemfeld

Index kritischer Wert
Systemfeld
Fehlprozent
Systemfeld

Fehlpunkte
Systemfeld

Inforegister Anpassung

Bezeichnung
Friiheste Anpassung
Optional
Anpassungfalligkeit
Pflichtfeld

Falligkeitsformel
Optional

Weitergabe %
Optional

Kappungsgrenze %
Optional

Anpassungsdatum
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L

gleichzeitig ausgewahlt haben.

Wenn Sie die Stapelverarbeitung Mietvertragindexerh. Priifliste laufen
lassen, bezieht sich die hier eingegebene Datumsformel auf das
entsprechende Berechnungsdatum.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie mochten, dass dieser Index als
Standard Index verwendet wird. Somit wird dieser Index bei allen zukinftig
neu angelegten Vertragszeilen hinterlegt.

Hier kdnnen Sie eine Bemerkung hinterlegen, welche in der Indexliste mit
angezeigt wird.

In diesem Feld wird zur Information die entsprechende Vertragsklasse
eingeblendet.

Wird hier ein Haken gesetzt, wird der betreffende Vertrag bei einem Index-
Mietanpassungslauf nicht berlicksichtigt

In diesem Feld kann die Anwendung der Indexanpassung auf ein oder
mehrere Konten begrenzt werden. Der Filter kann auch in Zusammenhang
mit dem Feld Sollstellungsart verwendet werden.

Dieses Feld fiillt sich automatisch, sobald Sie das Feld Index Bezug gefillt
haben.

Dieses Feld fillt sich automatisch mit dem aktuellen Indexwert.

Hier wird der Indexwert angezeigt, ab dem laut Ihren Eingaben eine
Erhéhung vorgenommen werden darf.

In diesem Feld wird ein Wert errechnet, sobald im Feld Erh6hungsart eine
Option ausgewahlt und ein Erhéhungs Prozent- oder Punktwert eingetragen
wurde.

Der Wert des Feldes errechnet sich aus den Feldwerten Index aktueller
Wert * 100 / Index Kritischer Wert - 100.

In diesem Feld wird nur dann ein Wert errechnet, wenn im Feld
Erhohungsart eine Option ausgewadhlt und ein Erhéhungs Prozent- oder
Punktwert eingetragen wurde.

Der Wert des Feldes errechnet sich aus den Feldwerten Index Kritischer
Wert - Index aktueller Wert.

Beschreibung

Geben Sie hier ein Datum ein, falls Sie moéchten, dass eine Indexmiet-
anpassung nicht vor einem bestimmten Termin vorgenommen wird.

In diesem Feld ist eine Anpassungsfédlligkeit fur den Mietvertrag zu
bestimmen. Wahlen Sie eine der beiden Optionen:

Mitteilungsdatum:
Die Falligkeit der neuen Miethohe berechnet sich
Mitteilungsdatum des Erhéhungsverlangens.

in Relation zum

Berechnungsdatum:

Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zum Datum des
Indexwertes, auf dem die Anpassung basiert.

Geben Sie eine Datumsformel ein, ab wann der Mieter die neu berechnete
Miete schuldet. Ausgangswert ist das Datum der Anpassungsfalligkeit
(Mitteilungsdatum oder Berechnungsdatum).

Wenn Sie keine Eingabe vornehmen, gilt die Miete ab Berechnungs- bzw.
Mitteilungsdatum. Soll die neue Miete erst ab dem nachsten Monatsersten
gelten, geben Sie als Datumsformel "LM+1M" ein.

Hier konnen Sie festlegen, wieviel Prozent der errechneten Mieterhéhung
tatsachlich an den Mieter weitergegeben werden sollen. Wenn das Feld leer
ist, sind es immer 100%.

Hier kdnnen Sie eine prozentuale Mieterh6hungsgrenze festlegen. Wenn die
Mieterhéhung beispielsweise nicht mehr als 15% der bisherigen Miete
betragen soll, wird der Mieterhéhungsbetrag bei dieser Grenze gekappt.

In diesem Feld wird das Mitteilungsdatum der letzten Indexanpassung flr

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Systemfeld

Letzte Mieterhohung
Systemfeld
Erhohungsweitergabe
Systemfeld

Inforegister Freigabe

Bezeichnung
Freigabepriifung
Systemfeld
Freigabepriifung durch
Systemfeld
Freigabepriifung am
Systemfeld

- 54 -

diesen Vertrag angezeigt.

Dies ist das Wirksamkeitsdatum der letzten automatisch durchgefiihrten
Mieterh6éhung, aufgrund einer Indexklausel.

Dieses Feld wird Uber die Stapelverarbeitung Mietvertragindexerh.
Priifliste aktualisiert. Es wird der Betrag der letzten Erhdhung
vorgeblendet

Beschreibung
Hier ist ersichtlich, ob die Freigabeprifung schon durchgefiihrt worden ist.

Die Benutzer ID des Mitarbeiters, der die Priifung durchgefiihrt hat, ist hier
ersichtlich.
In diesem Feld wird das Datum und die Uhrzeit der Priifung angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Vertrage loschen oder stornieren
Fur das Loschen von Datensatzen gilt grundsatzlich: Dies ist nur moéglich solange keine Posten auf diese
Stammdaten referenzieren.

Im Bereich der Mietverwaltung kénnen Einheitenvertrdge ebenfalls geléscht werden, sofern es keine
Posten hierfiir gibt. Da die Einheitenvertrdge gleichzeitig als Vertragszeilen auf den Vertragskarten
erscheinen, 16scht das System automatisch den Vertragskopf samt verknipfter Informationen
(Kindigungs/Optionsdaten, Lastschriftmandat, Mietsicherheit, etc.), wenn dies der einzige
Einheitenvertrag zu diesem Vertrag war.

Gibt es Posten flir den Einheitenvertrag, so kann dieser nur noch Uber den Assistenten
Einheitenvertrag stornieren entfernt und durch einen Leerstand ersetzt werden.

Vertrage, die ohne Storno-Assistent geléscht werden kdnnen
Solange noch keine Buchung auf einen Einheitenvertrag erfolgt ist, kann der Vertrag (zu dem der
Einheitenvertrag gehort) vom Anwender geldscht werden. Eine Archivierung der geldschten Einheit ist
nicht notwendig.

Wenn Sie in einen Datensatz RELion l|6schen, dann bedeutet dies, dass der Datensatz
unwiederbringlich entfernt wurde. Eine Papierkorb-Funktion gibt es nicht. Bei einer Stornierung
hingegen wird der Einheitenvertrag in einer Archivierungstabelle gespeichert und kann jederzeit
eingesehen werden.

RELion verhalt sich bei der L6schung wie folgt:

Eingabemaodglichkeit durch den Anwender:
Er 6ffnet die entsprechende Mietvertragskarte, markiert mit der rechten Maustaste in die Vertragszeile
und wahlt die Aktion Zeile Léschen. Alternativ kann er auch in der Einheitenvertragskarte 16schen.

Verarbeitung des Programms:

RELion pruft den Einheitenvertrag der mit diesem Vertrag verknlpft ist und I6scht diesen, wenn die
Voraussetzung erfillt wurde. Handelt es sich um den einzigen Einheitenvertrag wird auch automatisch
der Vertragskopf geléscht.

Wann wird der Assistent ,Einheitenvertrag stornieren™ bendétigt?
Einheitenvertrage mussen per Assistent storniert werden, wenn Posten mit dieser Einheitenhistorie
vorhanden sind und der Einheitenvertrag entfernt werden soll.

Die stornierten Einheitenvertrage werden in einer eigens daflir vorgesehenen Tabelle archiviert. Die
Vertragskopfe und die dazugehoérigen Informationen werden nicht archiviert und miissen manuell
bearbeitet oder geldscht werden.

Durch stornierte Einheiten entsteht immer eine Licke in der Historiennummerierung. Diese wird
wahlweise durch einen Leerstand ersetzt oder durch die Verlangerung eine Vertragszeitraumes der Vor-
/Folgehistorie geschlossen.

Ein Einheitenvertrag, fir den bereits eine Betriebskostenabrechnung gebucht wurde, kann nicht
storniert werden.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Was passiert beim Stornieren eines Einheitenvertrages?
Wird ein Einheitenvertrag durch den Assistenten storniert, so andert oder |6scht das System Daten, die
im Zusammenhang mit diesem Einheitenvertrag stehen.

Folgende Tabellenbereiche sind betroffen:

Der zu stornierende Einheitenvertrag wird in die Tabelle Stornierte Einheitenvertragsliste
(5052426) Ubertragen. Diese ist auf der Ersatzhistorie der Einheitenvertragskarte im Feld
Stornierte Historie aufrufbar.

Kontakt-Beziehungen zum Einheitenvertrag (siehe Register Kontakte auf den Vertragskarten),
werden aus der Tabelle RE Kontakt Geschéftsbeziehung (5052325) geldscht.

Sind Lastschriftmandate, bezogen auf den Einheitenvertrag, vorhanden (Einheitenmandat oder
Sollstellungsmandat), werden diese aus der Tabelle Lastschriftmandate (5052467) geldscht.
Vertrags- und Sammelmandate bleiben unberthrt.

Bei vorhandenen Debitorposten (Rechnung, Zahlung, Gutschrift, etc.) wird die Nummer der
stornieren Einheit aus den Feldern Einheitennr. und Einheitenhistorie entfernt und in die
Felder Stornierte Einheitennr. und Stornierte Einheitenhistorie (bertragen. Ebenso wird
bei den betroffenen Debitorposten das Feld Lastschriftmandat Lfd Nr. geleert.

In nachfolgend aufgelisteten Tabellen werden Datensdtze geldscht, wenn sich diese auf die zu
stornierende Einheit beziehen. Es handelt sich hierbei um Daten, die ausgehend von der
Einheitenvertragskarte gedffnet und erfasst werden kénnen. Ein Hinweis im Assistenten oder
beim Druck ist nicht umgesetzt.

Sollstellungszeilen (5052490)
Kiindigungsdaten (5052340)
Optionsdaten (5052315)
Mietsicherheit (Kaution) (5052274)
Berichtstexte (5052372)
Zusatzfelder (5052389)
Verwalterhonorar (5052407)
Stornierte Solistellungen (5052343)

Bemerkungen (5052266), Aktivitatenprotokollposten (5065) und Aufgaben (5080) werden auf
den stornierten Einheitenvertrag tbertragen und sind dort aufrufbar.

Erzeugt der Assistent die Ersatzhistorie als Leerstand, so miissen Sie die Sollstellungszeilen
manuell erfassen.

Es werden bei dem Verarbeitungsprozess keine Posten storniert. Eine Bereinigung der
Debitorbuchhaltung (Stornierung von Forderungsposten, evtl. Auszahlung von falsch eingezogenen
Betragen oder Umbuchung auf einen anderen Einheitenvertrag) muss vom zustéandigen Buchhalter
im Nachgang vorgenommen werden.

| Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Stornieren eines Einheitenvertrages
Der Stornoassistent lasst sich entweder Uber die Funktion der Vertragszeilen an der Vertragskarte oder
aus der Einheitenvertragskarte starten.

Wahlen Sie einen Stornierungsgrund aus oder erfassen Sie bei Bedarf einen Neuen. Das Feld
Leerstandseinheit anlegen ist automatisch vorbelegt.

Nur wenn eine Vor- oder Folgehistorie die zeitliche Liicke der Vertragslaufzeiten schlieBen soll,
kdénnen Sie den Haken entfernen. Sie missen dann im Anschluss die weiteren betroffenen
Einheitenvertrage korrigieren.

Auf der Folge-Seite des Assistenten werden Ihnen alle Tabellen aufgelistet die auf Datensatze mit der zu
stornierenden Einheitenvertragsnummer Uberprift werden.

Wird in eine der Tabellen so ein Datensatz gefunden, so steht der Status auf ,Prifen™. Sie sollten in so
einen Fall Uber den Button Drucken den Prifbericht 6ffnen, um weitere Bearbeitungshinweise zu
erhalten.

Beispielabbildung Testbericht:

Report: 5052658 Einheitenvertrag stornieren Benutzer: MSE\DELSNER
Mandant:  RELion_Dagmar_Elsner 5. Oktober 2015 Seite: 1

Einheitenvertrag: Mieter OBJ00078 02/00 86156 Augsburg MusterstraBe 50

Fir die Posten werden die Einheiteninformationen entfemt und auf die Felder ["Stomierte Einheitennr.”] und ["Stomierte Einheitenhistorie”)
Ubertragen.

In Buchblatt 0001F der Buchblattvorage IM_LAST_M gibt es fiir den Einheitenvertrag Mieter OBJO0078 02/00 noch Fibu Buch.-Blattzeile.
Fibu Buch.-Blattzeile bitte manuell bearbeiten.

Die Mietanpassung kénnen verarbeitet werden.

Die Mietanpassung Historie kénnen verarbeitet werden.
Die RE Sonderumlage Posten kénnen verarbeitet werden.
Die Abrechnungsposten kéinnen verarbeitet werden.

Die Wirtschaftsplan Posten kénnen verarbeitet werden.

Die Darlehen Planposten kénnen verarbeitet werden.

Die Verwalterhonorar kénnen verarbeitet werden.

Die Verwaltungsvertragszeile kénnen verarbeitet werden.
Die Mahnungszeile kénnen verarbeitet werden.

Die Registrierte Mahnungszeile kénnen verarbeitet werden.
Die Mahnaktenzeile kénnen verarbeitet werden.

Die dritte Seite des Assistenten, zeigt Zusatzinformationen zum Einheitenvertrag, welche ebenfalls
archiviert werden.

Die letzte Seite des Assistenten, zeigt eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kdnnen Sie sich die
Zusammenfassung vor der Verarbeitung fir Ihre Unterlagen drucken, um den Vorgang zu
dokumentieren. Durch Klick auf Fertigstellen werden die Daten verarbeitet und der Einheitenvertrag
somit entfernt.

I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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START AKTIONEN NAVIGATE

OBJ00086-05-002 - 000 - Mietvertrag [Petra Trinkner]

BERICHT

Allgemein

Nr.:

Vertragsklasse:

Mietvertrag v

Vertragsart: 1-WHG v

Mietvertragsart: Wohnraum

K0000133 v

Mieter Kentaktnr:

g,.
R

Titan Immobilien GmbH

Vermieter Kontaktnr.:

Vermieter Name:

START AKTIONEN

Mieter Name: Petra Trinkner
Dieser Assistent hilft Ihnen bei der Durchfuhrung der Arbeiten, die
mit der des Einheitenvertrag sind.
amer / Mieter: Mieter v
Einheiten
= Objektnr.: 0BI000Z6
Funktion * (3] Einheitenvertrag & Vertragszeile ~ b Suchen  Filte
Nr: 05
Kiindigung von Einheiten Vertragsbe.. Ve
Vertragsbeginn Einheitenvertrag dndern Historie: 2
6 ConsE | ONG 01.06.2017 EinheitenstraBe: |Wittesbacher Berg| 5
27, Sollstellungen tbertragen UNG 15.06.2017 PLZ Code: 26156
Einheitenort: Augsburg
< Debitorennr.: 00101
Kontakte Debitorenname: Petra Trinkner
Sollstell. Parameter Verwaltungsbeginn: 01.01.2017
Wohnberechtigungsschein Verwaltungsende:
Vertragsnr.: 0BJ00086-05-002
Mietparameter
Vertragsbeginn: 01.06.2017
Kiindigung/Abnahme
Vertragsende:
Klauseln
= Stornierungsgrund: [FEHLERFASSUNG] v
Sonstiges
Leerstandseinheit anlegen:
4 Zuriick ¥ Drucken [ Fertigstellen
START  AKTIONEN (2] START  AKTIONEN
Zu Gberpriifende Tabellen 3~ Zu stornierende Einheiten Zusatzinformationen
@ Suchen  Fiter T Filterlozchen % Suchen  Filter T Filter laschen
TabellenD  Tabellenname Status Tabellenname Archivieren
21 Debitorenposten Verarbeiten RE Kontakt Geschaftsbezichung Felder
81 Fibu Buch.-Blattzsile Verarbeiten Einheitenvertrag Datensatz
5052741 Mietanpassung Verarbeiten
5052742 Mietanpassung Historie Verarbeiten >
5052271 RE Sonderumlage Posten Verarbeiten
5052275 Abrechnungsposten Verarbeiten
5052276 Wirtschaftsplan Posten Verarbeiten
5052356 Darlehen Planposten Verarbeiten
5052407 Verwalterhonorar Verarbeiten
5052425 Verwaltungsvertragszeile Verarbeiten
296 Mahnungszeile Verarbeiten
298 Registrierte Mahnungszeile Verarbeiten
5052505 Mahnaktenzeile Verarbeiten
< > <
—
4 Zurick |[[ P Weiter || Drucken | [ Fertigstellen | | SchiieBen [ 4 zuracc || > weiter ][ (151 Drucken | [ Fertigstellen

START AKTIONEN

Zusammenfassung
Ergebnisprotekoll:
Die Einheit 05/02 wird storniert!

[ zurack | b weiter Hl:‘:ilmu:km [ = Fertigstetien | schiepen

Report 5052658 Enheitenvertrag stomieren
Mandart: ~ RELion_Dagmar_Elsner

Einheitenertrag: Mieter OBJO0086 05/02 86156 Augsburg Wittesbacher Bergl 5

AKTIONEN

Hinweis =

Hier kéinnen Sie das entsprechende Protokoll drucken!

| Drucken.. - || Vorschau | | Abbrechen |

Die Fibu Buch.-Blattzeile kinnen verarbeitet werden.

Die Mietanpassung kannen verarbeitet werden.

Die Mietanpassung Historie konnen verarbeitet werden,
Di¢ RE Sonderumiage Posten konnen verareitet werden,
Die Abrechnungs posten kannen verarbeitet werden.

Die Wirtschaftspian Posten kinnenverarbiitet werden.
Die Darlehen Planposten kannen verarbeitet werden.

Die Verwalterhonorar kinnen verarbeitet werden.

Die I

Die Mahnungszeile kinnen verarbeitet verden.

Die Registrierte Mahnungszeile konnen verarbeitet werden.
Die Mahnakterzeile kannen veraibetet verden,

Ablaufbeschreibung: Mietverm
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Bereinigung der Debitorenbuchhaltung
- Bestanden zum stornierten Einheitenvertrag Debitorenposten, miissen diese im Anschluss korrigiert

werden.

Offnen Sie hierzu die entsprechende Debitorenkarte und die zugehérigen Posten. Wurden bereits Posten
miteinander ausgeglichen, missen Sie den Ausgleich zuerst aufheben bevor eine Stornierung mdglich
ist.

START AKTIONEN NAVIGATE

RELion_Dagmar Elsner - RELion_Dev7 -

-ap3.mse.ag-[REL

B F,?,j % Ausgleich aufheben..
=4 Transaktion stornieren.
gt e auayorhen I Mahnungsbezogene Werte ander
Allgemein Funktion

7 g TTTETEr ST TreTer

* Und Objektrr. v ist ¢ Ausgleich aufheben...

X Und Sternierte Einheitennr,

X Und Stornierte Einheitenhistorie st 00

+ Filter hinzufiigen

Allgemein v
Obje.. “ Einhei.. = Einhetenhis.. ~ Buchu.. + Belegart Belegnr. Debitoren... Beschreibung Lastschrift... Betrag Restbetrag  Falligkeitsd... Offen + Abi
OBJOD073 01.01.2015 Rechnung MVO711/03326 00347 Mieten St. Frei D10115-310115 1.000,00 0,00 01.01.2015 O
OBJOD073 01.01.2015 Rechnung MV0711/03329 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010115, 500,00 0,00 01.01.2015 O
i 31.01.2015 Zahlung DSKD900404 00347 Einzug Jan 2013 -1.500,00 0,00 31.01.2015 O

01.02.2015 Rechnung MV0711/03327 00347 Mieten St. Frei 010215-280213 1.000,00 000 01022015 O

0BJ00078 01.022015 Rechnung MV0711/03330 00347 BK-Vorauszzahlungen 5t. f 010215... 500,00 0,00 01022015 O
0BJ00078 28.02.2015 Zahlung DSKD900409 00347 Feb 2015 -1.500,00 0,00 28.022015 O
0BJ00078 01.03.2015 Rechnung MVO711/03328 00347 Mieten St. Frei 010315-310315 1.000,00 1.000,00 01.03.2015
0BJ00078 01.03.2015 Rechnung MVO711/03331 00347 BK-Vorauszzahlungen 5t. f 010315... 500,00 500,00 01.03.2015
OBJOD078 01.042015 Rechnung ~ MVO711/03362 00347 Mieten St. Frei 010415-300415 1.000,00 1.000,00 01.04.2015
OBJOD078 01.042015 Rechnung  MVO711/03363 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010415... 500,00 500,00 01.04.2015
OBJOD073 01.05.2015 Rechnung ~ MVO711/03378 00347 Mieten St. Frei D10515-310515 1.000,00 1.000,00 01.05.2015
OBJOD073 01.05.2015 Rechnung ~ MVO711/03379 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010515, 500,00 500,00 01.05.2015
0OBJO0078 01.06.2015 Rechnung MVO711/03394 00347 Mieten St. Frei 010615-300613 1.000,00 1.000,00 01.06.2015
0OBJO0078 01.06.2015 Rechnung MVO711/03395 00347 BK-Verauszahlungen 5t. f 010615... 500,00 300,00 01.06.2015

< >

es:.o.l{lygocoo.coooooocoo-coo.coo.c.o.coo.coo.oooooo-c.o-c.o.coo.coo.coo.coooooo

Debitorennummer.

Der Postenausgleich bezieht sich auf Posten mit gleicher Belegnummer und mit gleicher

Im hier gezeigten Beispiel wurden Zahlungen fiir mehrere Einheitenvertrage in einem Zahllauf und
daher mit gleicher Belegnummer fir diesen Debitor gebucht.

Da Sie nun den Postenausgleich aufheben miissen, um die Posten der stornierten Einheit ebenfalls
zu stornieren, findet aber auch das Postenaufheben fiur den anderen Einheitenvertrag des Debitors
statt.

Buchungsdatum: |31.01.2013 v

START AKTIONEN
X % < it
Léschen | Ausgleich = Aktualisieren Suchen
aufheben
Verwalten | Vorgang Seite
Allgemein
Belegnr: | DSK0900404
Buchungsd.. Postenart Belegart Belegnr.
31.01.2013 Ausgleich Zahlung DSK0900404
31.01.2015 Ausgleich Zahlung DSK0900404
31.01.2013 Ausgleich Zahlung DSK0900404
31.01.2015 Ausgleich Zahlung DSK0900404
31.01.2015 Ausgleich Zahlung DSK0900404
31.01.2015 Ausgleich Zahlung DSK0900404

RELion_Dagmar |

Debitorennr. | Urspr. Bele..  Ursprangl. ... Wahrungsc... Betrag Betrag (MW)  Urspr. Post... Lfd. Nr. =
00347 Rechnung MV0711/03320 -1.000,00 -1.000,00 01.01.2015 8590
00347 IZathng DSK0900404 1.500,00 1.500,00 31.01.2015 I 8591
00347 Rechnung MVO711/03323 -500,00 -500,00 01.01.2015 8592
00347 Rechnung MV0711/03326 -1.000,00 -1.000,00 01.01.2015 8504
00347 Zahlung DSK0900404 v 1.500,00 1.500,00 31.1]121]15' 8595
00347 Rechnung MV0711/03329 -500,00 -500,00 01.01.2015 8596

des Debitors wieder zu setzen.

Vergessen Sie daher nicht, den Postenausgleich flir einen weiterhin bestehenden Einheitenvertrag

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungm
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Durch das Aufheben der Postenausgleiche, stehen alle Posten wieder auf ,offen". Die Rechnungsposten
kénnen nun Uber die Funktion Transaktion stornieren storniert werden. Eventuell geleistete Zahlungen

des Debitors sollten mit einem Zahlungsformcode versehen und Uber den Auszahlungsvorschlag an den
Debitor zurlick Uberwiesen werden.

START AKTIONEN MAVIGATE

Debitorenposten Filtereingabe (F3) | Objekinr, IR
Filter; Mieter + OBJODOTE » 04 + 00

Allgemein ~

Ansicht:
Objektnr.  Einheitennr. Einheitenhistorie Buchu.. = Belegat ~ Belegnr Debit.. ~ Beschreibung Betrag REZahlung.. Falligkeitsd.. Offen Abwarten  Storniett ~
OBJCOO7S 31012005 Zahlung DSK0900404 00347 Einzug Jan 2015 -1500,00 RU 31.01.2015 0
OBJCCE7S 28022015 Zahlung DSK0900409 00347 Feb 2015 -1500,00 RU 28.02.2015 |
OBJODO72 01012015 Rechnung  MVDT11/03326 00347 Mieten St. Frei 010115-310115 1.000,00 01.01.2015 O
OBJO0072 01012015 Rechnung  MVOT11/03329 00347 BK-Vorauszahlungen St. £ 010115.. 500,00 01.01.2015 |
OBJO0072 01012015 Rechnung  MVOT11/03326 00347 Mieten St. Frei 010115-310115 -1.000,00 01.01.2015 |
OBJO0072 01012015 Rechnung  MVOT11/03329 00347 BK-Vorauszahlungen St. £ 010115.. 500,00 01.01.2015 |
OBJO0072 01022015  Rechnung  MVOT11/03327 00347 Mieten St. Frei 010215-280215 1.000,00 01022015 O
OBJ00078 01022015  Rechnung  MVOT11/03330 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010215. 500,00 01022015 O
OBJ00078 01022015  Rechnung  MVOT11/03327 00347 Mieten St. Frei 010215-280215 -1.000,00 01022015 O
OBJ00078 01022015  Rechnung  MVOT11/03330 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010215... -500,00 01022015 O
OBJ00078 01032015  Rechnung  MVOT11/03328 00347 Mieten St. Frei 010315-310315 1.000,00 01.03.2015 O
OBJ00078 01032015 Rechnung  MVO711/03331 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010315.. 500,00 01.03.2015 |
OBJO0D7S 01032015  Rechnung  MVOT11/03328 00347 Mieten St. Frei 010315-310315 -1.000,00 01.03.2015 |
OBJODD7S 01032015 Rechnung  MVOT11/03331 00347 BK-Vorauszahlungen St. f 010315... -500,00 01.03.2015 Il I

Die Auszahlung der zu viel eingezogenen Betrdge kann Uber den Report Auszahlungsvorschlag ohne
Einheitenbezug vorgenommen werden.

AKTIONEN RELion_Dagmar_Elsner -... e

Optionen ~
Buchbl. aufteilen: ‘Nach Objekt v|
Gegenkontoart: ‘Baﬂkkonto v|
Gegenkontonr.: |

Keine Prifung Objektbankkonto:

I

Erstes Falligkeitsdatum:

Letztes Filligkeitsdatum: 07.10.2015 v
Buchungsdatum: 07.10.2015 v

Keine Prifung Einheitensaldo:
Buchungstext: ‘Aunah\ung Fehleinzug |

Zusammenfassung nach Debitor:  []
Filter
Zahlungsformecode: ‘RU| vl

RE Objekt v

Storno bei abgeschlossenen MwSt.-Posten
- Wenn beim Storno Debitorenposten betroffen sind, deren MwSt.-Posten bereits in einer UVA enthalten

und damit abgeschlossen sind, ist ein direkter Storno der Transaktion im System nicht mehr méglich.

Das System identifiziert einen solchen Posten, und kennzeichnet ihn im Assistent als ,Verarbeitet". Im
Kontroll-Ausdruck wird auf diesen Posten hingewiesen.

Beim Fertigstellen des Assistenten erzeugt das System nun automatisch Buch. Blattzeilen, die mit
einem Haken im Feld Storno gekennzeichnet sind als Umkehrbuchung des urspriinglichen Postens.
Diese Buchblattzeilen werden sofort weggebucht und es entsteht ein Journaleintrag. Die
Einheiteninformation wird bei diesen Buchungen entfernt.

Ablaufbeschreibung: MietverwaltungsveFEFF
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Bearbeitung der Vertragskarte

Verfligte die Vertragskarte nur Uber eine Vertragszeile, welche storniert wurde, so missen Sie auch die
Vertragskarte bearbeiten.

Je nach Geschaftsvorfall nehmen Sie entweder eine Zumietung vor, um die richtige Einheit den
Vertragspartnern zuzuordnen, oder sie l6schen die Vertragskarte.

Durch das Ldschen der Vertragskarte werden auch alle weiteren vertragsbezogenen Daten zu diesem
Vertrag geldscht. Sollte beispielsweise ein Vertrags-Lastschriftmandat zugeordnet sein, wird dieses auch
geldscht, selbst wenn es bereits einmal zum Tragen kam.

Was muss beim Storno von Leerstanden bertcksichtigt werden?

Fir einen Leerstand besteht natirlich kein Vertragsverhdltnis, deshalb kann der Storno aus dem
Einheitenvertrag Uber die Aktion Einheitenvertrag stornieren angewahlt werden.

Ein Leerstand enthalt keine Debitorenposten, sondern ggf. nur Sachposten. Diese Sachposten werden
vom System bearbeitet und die Einheiteninformationen aus den Feldern Bezug auf Einheitennr. und
Bezug auf Einheitenhistorie lbertragen sich auf die Felder Stornierte Einheitennr. und Stornierte
Einheitenhistorie.

Es werden bei dem Verabeitungsprozess keine Posten storniert. Eine Bereinigung der Sachposten
muss vom Buchhalter vorgenommen werden. Hierzu kann der Stornierte Einheitenvertrag geodffnet
und von dort zu den Leerstandsposten navigiert werden, welche Uber die Funktion Transaktion
stornieren zu buchen sind.

Auch ein Leerstand wird durch eine weitere Leerstandseinheit ersetzt. Dieser enthdlt dann keine
Leerstandsposten mehr.

Technische Dokumentation des Storno-Assistenten

Alle Tabellen die das Feld "Einheitenhistorie" enthalten

ID Caption Priifen Zwischenspeichern | speichern in Archiv
17| Sachposten
21 | Debitorenposten Es werden
nur nicht
stornierte
Posten
gepruft. Des
Weiteren
wird geprift
ob es schon
Zahlungen
gibt.
25| Kreditorenposten
I Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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36 | Verkaufskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

37 | Verkaufszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

38 | Einkaufskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

39 | Einkaufszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

81 | Fibu Buch.-Blattzeile Priifen

110 | Verkaufslieferkopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

111 | Verkaufslieferzeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

112 | Verkaufsrechnungskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

113 | Verkaufsrechnungszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geléscht

| Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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114 | Verkaufsgutschriftskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

115 | Verkaufsgutschriftszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

120 | Einkaufslieferkopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

121 | Einkaufslieferzeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

122 | Einkaufsrechnungskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

123 | Einkaufsrechnungszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

124 | Einkaufsgutschriftskopf Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

125 | Einkaufsgutschriftszeile Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history werden
geldscht

| Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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167 | Projekt Es werden|Die Felder [Owner /
nur Tenant], [Object
Datensatze |[No.], [Unit No.] und
mit dem | [Unit history werden
Status geldscht
"Offen" und
"freigegeben
gepruft"
254 | MwSt.-Posten
271 | Bankposten
296 | Mahnungszeile Prifen
297 | Registrierter Prifen
Mahnungskopf
379 | Detaillierte
Debitorenposten
380 | Detaillierte
Kreditorenposten
5065 | Aktivitatenprotokollposten Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history] in die
neuen Felder
Ubertragen und
geldscht
5080 | Aufgaben Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history] in die
neuen Felder
Ubertragen und
geldscht
5052251 | Einheitenvertrag Archivieren in neue Tabelle, dabei
werden die Felder flir die
Bankverbindung und
Einzugsvereinbarung fest
gespeichert.
5052266 | Bemerkungszeile Einheit Die Bemerkungen werden fir die
Tabelle ,Stornierter
Einheitenvertrag" gespeichert.
5052271 | RE Sonderumlage Posten | Prifen

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Mietsicherheit
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Felder [Art der Mietsicherheit],

[Art der Verwaltung],
[Mietsicherheit gefordert],
[Mietsicherheit aktuell] und

in die
des

[Mietsicherheit geleistet]
Archivtabelle
Einheitenvertrages speichern

5052275 | Abrechnungsposten Prifen
5052276 | Wirtschaftsplan Posten Priifen
5052741 | Mietanpassung Prifen
5052325 | RE Kontakt Die Felder [,Kontakt Nr.“] und
[,Kontaktname®] vom  aktiven
Vertragspartner
werden in der Tabelle ,Stornierter
Einheitenvertrag" gespeichert.
5052438 | Zahlungsschlissel Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history] in die
neuen Felder
Ubertragen und
geldscht
5052356 | Darlehen Planposten Priifen
5052402 | Projektplanzeilen Es werden
nur
Datensatze
mit dem
Status
"Offen" und
"freigegeben
gepruft"
5052407 | Verwalterhonorar Prifen
5052425 | Verwaltungsvertragszeile | Prifen
5052490 | Sollstellung Felder [Betrag Miete, [Betrag
Nebenkosten] und [Betrag
Sonstiges] in die Archivtabelle des
Einheitenvertrages speichern
5052499 [ SEV Auszahlungsposten
5052505 | Mahnaktenzeile Prifen

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage
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Schadenmeldungs Kopf
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Es werden

nur
Datensatze
mit dem
Status

"erfasst" und
"freigegeben
gepruft"

5052653

Schadenmeldungs Zeile

Es werden
nur
Datensatze
mit dem
Status
"erfasst" und
"freigegeben
Uber die
Tabelle
5052652
gepruft"

5052513

Zahlungszeilen

Die Felder [Owner /
Tenant], [Object
No.], [Unit No.] und
[Unit history] in die

neuen Felder
Ubertragen und
geldscht.

(Falls diese

Informationen
vorhanden sind!)

Ablaufbeschreibung: Mietverwaltungsvertrage ]
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