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Die Vertragsverwaltung

Der Verwalter muss im Rahmen seiner Tatigkeit unterschiedliche Vertrége abschlieBen. Bei
einem neuen Auftrag wird Ublicherweise zuerst ein Verwaltervertrag abgeschlossen, welcher
die Rechte und Pflichten zwischen Eigentiimer und Verwalter regeln soll. Weitere Vertrage wer-
den Ubernommen oder es kommen spater weitere Wohnraummiet-, Gewerbemiet-, Anmiet-,
Versicherungs-, Wartungsvertrage mit hinzu. Es handelt sich also um eine Vielzahl unter-
schiedlicher Vertragsarten deren festgelegte Konditionen eine wichtige Rolle bei der taglichen
Arbeit spielen.

Um nicht immer wieder den Vertrag in Papierform aus dem Ordner heraussuchen zu missen,
wurde in RELion eine Vertragsverwaltung entwickelt. Fir jede Vertragsart gibt es eine eigene
Karte die alle wichtigen Konditionen speichert.

Naturlich dienen diese Daten nicht nur der reinen Information. Vielmehr wurden verschiedene
Automatismen entwickelt die beispielsweise die Uberwachung des Wartungszyklus eines War-
tungsvertrages erleichtern indem das Programm den zustédndigen Sachbearbeiter automatisch
mit einer Aufgabe daran erinnert. Vor allem bei dem Mietvertrdagen wurden viele neue Assis-
tenten entwickelt die bei Vertragsabschluss, -kiindigung oder verdanderung die Arbeit erleich-
tern. Auch fir verschiedene Mieterhéhungsverfahren gibt es technische Erleichterung in RELion
5.00.

Diese Dokumentation wird Ihnen beschreiben wie Sie mit den einzelnen Vertragskarten umge-
hen sollten damit Sie alle Vorteile der Vertragsverwaltung nutzen kénnen.

1. Einrichtung

Die Einrichtung fiir die Vertragsverwaltung ist nicht besonders fai=SELERVY

umfangreich und in wenigen Satzen erklart. =3 Ubersicht Konkakk-Facus
= Globale kKontakt-5uche
=-{Z Vertragsverwaltung
= Wertrag Obersicht
. £+ Mietvertrag
Offnen Sie im Menibaum die Ordner =5 WES Kaufvertrag

Vertragsverwaltung/Einrichtung

und wahlen Sie als erstes die == wWartungsvertrag
L = Miet-WES Koppelungsvertrag
RE Vertrag Einrichtung aus. E verwaltungsvertrag
+-_1 Berichte

+-_1 Periodische Aktivitaten
=I-{Z Einrichtung
[==5 RE ‘ertrag Einrichtung

Im Register Allgemein werden Ihnen zwei Felder zur Sollstellung und weitere Felder zur Son-
dereigentumsverwaltung angezeigt. Nachfolgend deren Bezeichnung und Beschreibung:

&8 RE Yertrag Einrichtung

Allgemein | Mummetierung | Warkungswertrag | Verwaltungsvertrag

Sallst.bei Leerstand . . . |Sollstellung =]
Sallst, bei EfM-wechsel . |Sollstellung =]
SEV-KtoHausgeld, . . . 1403 (4]
SEV-Kto,Werwalterhor.., 2400 4]
SEY-Kto. Instandhaltung . 1610[#]
SEV-Kto,Sockelbetrag | . 1364 (]
SEV-Kto, Mietauszahlung . 1602 (4]
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Bezeichnung

Sollst. Bei Leerstand

Sollst. Bei E/M-
Wechsel

SEV-Kto. Hausgeld

SEV-Kto. Verwalter-
honorar

SEV-Kto. Instandhal-
tung

SEV-Kto. Sockelbe-
trag

SEV-Kto. Mietauszah-
lung

Beschreibung

Wenn ein Mietvertrag endet und Sie nicht unmittelbar danach weiter-
vermieten koénnen, bildet RELion eine Leerstandseinheit, welche
ebenfalls weiterhin mit der monatlichen Miete sollgestellt wird. Wenn
Sie in diesem Feld den Wert Plansollstellung auswahlen, bedeutet
dies, dass der geplante Sollstellungsbetrag des Einheitenstammes
vom Programm vorgeschlagen werden soll. Wahlen Sie hingegen
Sollstellung aus, wird die Sollstellung der letzten Einheitenhistorie
vom Programm vorgeschlagen.

Haben Sie einen Eigentimer- oder Mieterwechsel kénnen Sie Uber
die Auswahl in diesem Feld, wie im vorherigen Feld, definieren, wel-
che Sollstellung Sie vorgeschlagen haben mdéchten.

Dieses Feld missen Sie nur flllen wenn Sie mit Sondereigentumsver-
waltung arbeiten. Der Lookup des Feldes fihrt Sie auf die Objekt-
Vorlagekonten. Wéhlen Sie ein Konto aus, welches fir die Verrech-
nung des Hausgeldes mit der Mieteinnahme verwendet werden soll.

Dieses Feld missen Sie nur flllen wenn Sie mit Sondereigentumsver-
waltung arbeiten. Der Lookup des Feldes fiihrt Sie die Objekt-
Vorlagekonten. Wahlen Sie ein Konto aus, welches fur die Verrech-
nung des Verwalterhonorars mit der Mieteinnahme verwendet wer-
den soll.

Dieses Feld miissen Sie nur flllen wenn Sie mit Sondereigentumsver-
waltung arbeiten. Der Lookup des Feldes fiihrt Sie die Objekt-
Vorlagekonten. Wahlen Sie ein Konto aus, welches fiir die Verrech-
nung der Instandhaltungskosten mit der Mieteinnahme verwendet

Dieses Feld missen Sie nur flllen wenn Sie mit Sondereigentumsver-
waltung arbeiten. Der Lookup des Feldes fiihrt Sie die Objekt-
Vorlagekonten. Wahlen Sie ein Konto aus, auf das der Sockelbetrag
gebucht werden soll, welcher im SEV-Vertrag hinterlegt ist.

Dieses Feld miissen Sie nur fillen wenn Sie mit Sondereigentumsver-
waltung arbeiten. Der Lookup des Feldes fiihrt Sie die Objekt-
Vorlagekonten. Wahlen Sie ein Konto aus, welches fiir die Berech-
nung der Mietauszahlung verwendet werden soll.
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& RE Yerirag Einrichtung Das Register Nummerierung kommt fast
immer in den Einrichtungskarten von RELi-

Allgemein | Mummerierung | Wartungsvertrag || Werwaltungsvertrag on vor.
eliate il o R (] Die Auswahl aus der Nummernserie im Feld
whohnraummietvertrag, . MR %1 %2'%E Vertragsnummernserie und WEG Kauf-
Gewerbemistvertrag . . MR %2 %3'%8 vertragsnummernserie dirfte noch ein-

Garagenmietvertrag, . . MR %2 9398 fach zu handhaben sein.

Trennzeichen LFd b, (... Die Eingabemdglichkeiten der nachfolgen-
WEG KauFvertragsnum, .. |VERTRAG [+] den Felder bedarf allerdings einer genaue-

ren Erklarung:

Die Werte der Felder Wohnraummietver-
trag, Gewerbemietvertrag und Gara-
genmietvertrag sollen ebenfalls steuern
wie die einzelnen Vertragskarten numme-
riert werden sollen. Allerdings kdnnen Sie hier nicht aus der bekannten Nummernserie aus-
wahlen, sondern missen sogenannte Platzhalter flir die Zusammensetzung der Nummer aus
unterschiedlichen Nummernserien. Folgende Platzhalter stehen Ihnen fir diese Felder zur
Verfliigung:

Platzhalter Welcher Wert wird angezeigt?

%1 Eigentliimer oder Mieter

%2 Objektnummer

%3 Einheitennummer

%4 Historie

%5 Debitornummer

%6 Kontaktnummer

%7 Nummer der Vertragsnummernserie

%38 Eine fortlaufende Nummer 1, 2, 3, 4, etc.

AChtung .............................................................................................................................................................

§Der Platzhalter %8 darf nicht alleine verwendet werden! Wenn Sie bei einem der drei Felderg
:den Platzhalter %8 zusatzlich eingegeben haben, miissen vor diesen Platzhalter das gleiche :
: Trennzeichen eingeben, welches Sie im Feld Trennzeichen Lfd.Nr. (%8) eingegeben ha—§

& RE Yertrag Einrichtung g@g| Das Register Wartungsvertrag wurde be-

reits in der Dokumentation ,Instandhaltung"
Allgemein | Mummerierung | Wartungsvertrag | Wenwaltungsvertrag beschrieben, soll aber hier nochmals kurz
erklart werden.

Buchblattvorlage . . . . |WIEDERK. [#]

Buchblattname . . . . . WE-BUCHEL.|  [#] Wéhlen Sie im Feld Buchblattvorlage die
Auta, Buchbl, erstellen Vorlage flr ein Wiederkehrendes Fibu Buch.-
Aufg. Filr Wwarkung . . . Blatt.

Klicken Sie in das Feld Buchblatthame, um
mit dem Lookup-Button die Ubersicht der
Buchblatter aufzurufen, die der obigen
Buchblattvorlage zugeordnet sind. Wahlen
Sie das Buchblatt welches beim Wartungs-

vertrag verwendet werden soll oder legen

Sie es ggf. neu an.

Setzen Sie den Haken bei Auto. Buchbl. erstellen, so werden die Zeilen des Wartungsver-
trags automatisch zur Buchung in das wiederkehrende Buchblatt Ubertragen, und zwar jeweils
dann, wenn ein Wartungsvertrag nach einer Neuanlage oder Anderung den Status freigegeben
erhalt.

AuBerdem gibt es noch das Feld Aufg. Fiir Wartung. Wenn Sie dort einen Haken setzen, er-
stellt RELion automatisch eine Aufgabe flir den zustdndigen Sachbearbeiter, welch Ihn recht-
zeitig an die Kontrolle der anstehenden Wartung erinnern soll. Wieviel Tage vor Wartungster-
min die Aufgabe erstellt wird, steuern Sie Uber die einzelnen Wartungsvertrage.
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& RE Vertrag Einrichtung i=llF4l Das Register Verwaltungsvertrag wurde
=lbereits in der Dokumentation
#lligernein | Mummerierung || Warkungswertrag | Verwaltungsvertrag ,,Instandhaltung“ beschrieben, soll aber hier
nochmals kurz erklart werden.

FLISATZ,

Instandhaltung Yerein. .. INSTANIES]
Unter Umstanden kann ein Verwaltervertrag
individuelle, auf ein bestimmtes Objekt zu-
geschnittene Vereinbarungen enthalten, die
bei InstandhaltungsmaBnahmen zu berlck-
sichtigen sind. Deshalb ist eine Funktion
sinnvoll, die den Sachbearbeiter zu Beginn
einer MaBnahme Uber bestehende Zusatz-
vereinbarungen informiert bzw. ihn daran
erinnert.

Im Feld Instandhaltung Vereinbarung

ist ein Code zu hinterlegen, der spater die
Einblendung der Zusatzvereinbarungen steuern wird.

Durch Klick auf den Lookup-Button 6ffnen Sie das Fenster Art Zusatzvereinbarungen, in
dem Sie Codes anlegen kénnen (neue Zeile mit F3). Grundsatzlich kénnen mehrere Arten von
Vereinbarungen definiert werden. Fir die Instandhaltung entscheidend ist, dass Sie hierfilr ei-
nen Code definieren und im Fenster Instandhaltung Vereinbarung hinterlegen. Im spateren
Betrieb wird dann jede Zusatzvereinbarung, die diesen Code tragt, bei der Freigabe einer
Schadensmeldung eingeblendet. Hierdurch wird der Sachbearbeiter (ber die Vereinbarung in
Kenntnis gesetzt, bevor er weitere Veranlassungen trifft.

Neben der RE Vertrag Einrichtung finden Sie im Menibaum im Ordner Vertragsverwal-
tung/Einrichtung noch die Forms Indexverwaltung und Mietspiegel. In diesen beiden
Forms kdnnen Sie, wie deren Bezeichnung schon ausdriickt, die aktuellen Indexdaten und den
Mietspiegel pflegen. Da hier nichts weiter eingerichtet werden muss, wird Ihnen die genaue
Handhabung im spdteren Verlauf dieser Dokumentation erklart.
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2. Wie Sie ein neues Objekt anlegen und automatisch Vertrage generieren

Wenn Sie als Verwalter eine Wohnanlage in Ihren Verwaltungsbestand (bernehmen, missen
Sie in RELion 5.00 auch die dazu gehdrigen Vertrage erfassen. Damit dies fir Sie weniger Auf-
wand bedeutet, haben wir diesen Vorgang automatisiert. Folgen Sie der nach stehenden Kurz-
Beschreiben in der wir IThnen die empfohlene Vorgehensweise bei der Neuanlage eines WEG-
oder MV-Objektes mit Einheitenstamm und Vertragen in RELion 5.00 schildern.

Hinweis :
§Sie kénnen auch neue Objekte und Einheitenstémme auf herkdémmliche Art anlegen. Sie mUs—§
i sen nicht zwingend Uber die Einheit-Schnellerfassung arbeiten. :

1. Offnen Sie eine neue Objektkarte. Das Schlosssymbol dient der automatischen Priifung des
Datensatzes und bleibt so lange rot um-
randet bis die Pflichtfelder des Datensat-
NP | L 2] 2|81 zes gefillt sind.

Allgemein | Flachen & Instandhalkung || Buchung | Bearbeiter

Tragen Sie nun alle bekannten Daten zu der Wohnanlage in die Objektkarte ein und legen Sie
einen Kontenplan fir dieses Objekt an indem Sie auf Objekt/Konten klicken und entweder ei-
nen Kontenstamm Uber den Button Funktion importieren oder die Konten manuell anlegen.
Nachfolgend ein paar Beispiel-Screenshots wie eine vollstéandig angelegte Objektkarte ausse-
hen kdnnte.

Allgemein | Flachen & Instandhaltung | Buchung | Bearbeiter | Sonstiges | Archiv

il & 53 2 Barnkkorto . . . . . . . HYPOBANE x
Beschreibung . . . . . . My Hindenburgstralie Bankleitzahl . . . . . . . 50070010
Adresse . ... L L Hindenburgstralie 15 Bankverbindung. . . . . HypoBank
PLZ Code s o 0 0 00 g5399 [F] Bankkontonurmmer, . 3737004600
[ Bobingen Kontoinhaber . . . . . . Gerald Bauer
Landercode, . . . . . . CE
Objekkgruppennr. . . . . |MORD Mord Girostand Objekt . . . . 0,00
Fertigstellungsdatum . . 01.07.08 Girostand Bank. . . . . . 0,00
verwaltungsbeginn)-e.. . 31.07.08 2aldo Einheiten . . . .. 0,00
Letzte Abrechnung bis. . Wahrungscode . L L

Gewerbeobjekt . . .,

werwendung . . . . . L =l

allgemein | Flachen & Instandhaltung | Buchung | Bearbeiter | Sonstiges || Archiv

o

Offene/Freigeg. Scha...
abgeschl.fstorn, Scha...

Laufende Rahmenbest. ..
Anfragen . . ..
Offene Bestellungen. . .
Archivierte Bestellungen .
Offene Rechnungen. . .
Gebuchte Rechnungen .
Offene Gutschriften, . .
Gebuchte Gutschriften, .

oo oo o oo o

=]
[}
[=]

Surnme gm Einheiten, | . ,

Baujabr., . . . ... . 2008
Mietspiegel . . . . . . . BERLINM ST (%]
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Allgemein | Flachen & Instandhaltung | Buchung | Bearbeiter | Sonstiges || Archiv

Forderungskonto Weit, .. aia0(%] Leerstandskonten ver..,

kKonka Uberzahlung . . . [+] Versteusrungsart . . . | Sollversteusrung ()

Varbelequng Leist, Zeit, .. Buchungen zugel, ab . | 01.08,08
Buchungen zugel, bis . . ||

Allgemein | Flachen & Instandhaltung | Buchung | Bearbeiter | Sonstiges | Archiv

Bearbeiter 1 . . . . .. DE (] Rolle Bearbeiter 1. . . . |[BETREUER

Bearbeiter 2 . . . . .. Al (] Rolle Bearbeiter 2. . . . [INST

Bearbeiter3 . . . . .. MR [+] Rolle Bearbeiter 5. . . . |BUCH

Bearbeiter4 . . . . . . Ry [+] Rolle Bearbeiter 4. . . . |RECHPRUF

Bearbeiters . . . . .. [+] Rolle Bearbeiter 5, . . .

Allgerein | Flachen & Instandhaltung || Buchung | Bearbeiter | Sonstiges | Archiv

Eigenkiimer [*] Yerwaltungsmandant . . [+l

Mame Eigentimer . . . . | Gerald Bauer werwaltung Cebitor . L . (]

Telefonnr, Eigentlmer, . (032104504120 Genossenschaftswahlb, . (%]

anlagennr, . . .. .. [+ Fondszugehdrigkeit . . . (%]

Yerwaltungs Zustandia... ] Mutzungsart, . .. .. %]

Mandats Zuskandigkeit. .. [x] Externe Objektnr.. . . .

Daktumn Baubewiligung . . Cbjektkontenschema Y. .. (%]

Dakumn Bendtzungsbe. .. Buchwerk (BEOLY . . . .

Bezugsdatum . . . . . HE Abrechnungsunter, ., (]

Grundsteuerbefreiung bis BK Abrechnungsuntern, .. (%]

Sperrvermerk . . L L Freigabeprifung . . . . | abgeschlossen

Freigabeprifung druch . |DE
Freigabeprifung am. . . 31.07.08 11:07

2. Nachdem das Objekt vollstédndig angelegt wurde, missen Sie nun noch den Einhei-
tenstamm erfassten.

Wir empfehlen Ihnen hierfiir in der Objektkarte auf den Button Einheit/Einheit Schnellerfas-
sung zu klicken. Wie Sie genau mit dem Modul Einheit Schnellerfassung arbeiten, erfahren
Sie in der gleichnamigen Dokumentation. Haben Sie alle Daten erfasst und freigegeben, kli-
cken Sie auf den Button Erfassung/Druck und Ubernahme.

Mit diesem Arbeitsschritt wurden der Einheitenstamm, die Einheitenvertrage, und die
(Miet/WEG)-Vertrage inklusive der wichtigsten Daten fiir Sollstellung, Zahlungsverkehr und
Abrechnung angelegt.
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EE Mieter 1003 - Einheit Schnellerfassung

Allgernein é..Snllst.é.I.Iung 'l.-'.eri:;eiiungen . SDns.t.iges '
Eigentimer | Mieter . . . - Verkrag zusammenfassen
Chjektnr. . o 0o . Reichweite . . . . . .. - lﬂ
Beschreibung . . . . . Erfassungs Status. . . . |Freigegeben
Blamedian fhinn i &nzahl Zeilen (200 0]
Adresse v v oo | | Offen (0) )
Adresse 2. . .. L L Fehler {0 ]
e I e e 86399 _Bnl;uingn_al_'u bernarmmen (207 o
| M Historie | Leerstand @ Debitorenvorlage  Debitore... | Vertragsnr, Anredec... Mame
I_L 1 oo MIETER, 60079 MR MIET... FRAU Westenhagen X
| 1 o1 MIETER 60030 MR 1003 1 FIRMA Mariusmiller
| | 1n oo MIETER. 60037 MR MIET... FRAL Hilde MultapF
E | 11 oo MIETER 60053 MR MIET... HERR Yorderbauch
|_1 12 oo MIETER 60059 MR MIET... FIRMA mse
| [ 13 oo MIETER. 60090 MR MIET... FIRMA Pauli
. | 14 oo MIETER. 60091 MR MIET... FIRMA Kugekhupf
I 15 oo MIETER 60092 MR MIET... HERR Paul Pauli
|_ 16 oo MIETER, 60093 MR, MIET.., FRAU Fflaurne
| 17 oo MIETER 60094 MR MIET.., EHELEUTE Schrader ¥
% | >
[ Erfassung v] [ HilFe: ]

Wie Sie an diesem Bespiel-Screenshot erkennen kdénnen wurden alle erfassten Zeilen in RELi-
on Gbernommen. AnschlieBend kdénnen Sie zur Verprobung einzelne Vertrage 6ffnen und ge-
gebenenfalls weitere Daten erganzen.

3. Mietvertrage

In der Mietsverwaltung gibt es in RELion vier verschiedene Vertragskarten um die unter-
schiedlichen Mietvertragsformen abbilden zu kénnen. Wir unterscheiden zwischen folgenden
Vertragen:

Wohnraummietvertrag
Gewerbemietvertrag
Garagenmietvertrag
Erbbaurechtsvertrag

Die dort erfassten Daten werden alle in einer zentralen Tabelle gespeichert. Damit RELion
weiss, welcher Vertrag nun z. B. Gewerbe oder Wohnraum ist, gibt es die Mietvertragsart
welche in Wohnraum, Gewerbe, Garage, Erbbau unterteilt. Die einzelnen Mietvertragsarten
kénnen vom Anwender auf Wunsch mit weiteren Untervertragsarten versehen werden. Aber
dazu spater mehr.

Dieses Kapitel wird Ihnen die einzelnen Karten und deren Funktionen nahe bringen.

®
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3.1 Der Wohnraummietvertrag
Nachdem Sie bereits Verwaltungsobjekte Uber die Einheit-Schnellerfassung inklusive Ver-
trage angelegt haben bzw. durch das Update auf RELion 5.00 automatisch Vertrdge mit im
System vorhandenen Datensatzen generiert wurden, kdnnen Sie nun erste Schritte in die Ver-
tragsverwaltung wagen.

" o ) . RELion 5.00
Offnen Sie im Menlbaum die Ordner

= Ubersicht Konkakk-Focus
Vertragsverwaltung/Miet-/WEG-Vertriage &l Globale Kontakt-Suche
=I-{F Vertragswerwaltung

und wahlen Sie
== wertragsibersicht

Wohnraummietvertrag aus.

Um an den Vorausgegangenen Beispielablauf anzuknipfen
arbeiten wir in diesem Kapitel mit dem gleichen Objekt (Nr.
1003, MV HindenburgstraBe) weiter, welches im Kapitel 2

== Anmiekvertrag
angelegt wurde. =[5 Miet-]WEG-Yertrage
== Wohnraummietvertrag
Wenn wir im Menibaum auf Wohnraummietvertrag Kkli- ==l Gewerbemistvertrag
cken, offnet sich die zuletzt bearbeitete Wohraummietver- = Garagenmietvertrag

trag-Karte. Wechseln Sie mit F5 in die Ubersicht und wéh-
len Sie einen Datensatz, den Sie bearbeiten mdéchten.

== WEG-Kaufvertrag
== MVI'WEG Koppelungsvertrag

In unserem Beispiel wurde ein Uber die Einheit-Schnellerfassung angelegter Wohnraum-
mietvertrag mit weiteren Daten ergdnzt. Nachfolgend beschreiben wir Ihnen die Felder dieser
Karte, damit Sie selbst entscheiden kénnen, welche Daten Sie erfassen méchten.

Die Wohnraummietvertrag-Karte besteht aus vier Bereichen: Vertragskopf, -zeilen,
-werte und -zeilenwerte;

B NR. MIETER 4745001 KOO00182 - Wohnraummietvertrag

Allgemein -r\.ﬂiétparameter kﬂnciigung,linb.nél.ﬂme -Sons.ﬁ-ges Vertragswerte
BT S S [MR MIETER 4742’ | @] & E| Externe vertragsnr. . . . [WwhMya94511 | Indexwerts o
Machtragsor, . . . . . . ooo| Beschreibung . . . . . . [ o | Histor. Inde. .. o
Vertragsklasse . ., i Bt g : Yertragsbeginn [ -ende :-_ 01, D?DS | R (ol
Wertragsart . . . .. MUMG kindigung bisfzumfnac. ..
: Einzugsver. .. (3
Migtvertragsark . . . . Waohnraum | Letzte Misterhdhung, . .
=2
Machtrag vorhanden . . Erfasstam . . . . . .. 21.08.08 karitakt 21
Mister Kontaktnr . . . . [kOOOO182 Mieter Mame . . . . . .| Edeltraud B.i;:hler_'
Wermieter Kontakknr, | KDDDDDQB ‘i ! Yermiskter Mame , |, , . |Helga Krause
Unterschrift Yer-{ Mieker, | 0z, D?DB I 02_0?08
Ubergabedatum. . . . . 010?08
Einheiten | Kontakke
Objekkne, | Mr, Histarie Mutzung. ., ' Einheit PLZ | Einheitenort Eirheitenstrafe Wertragszeilenwerte
| & 4749 1 00 WOHR 86392 Bobingen Hindenburgstrafe 12 A Ausstattung o
4749 2 00 WOHM S6392 Bobingen Hindenburgstrabfe 12 .
4749 3 00 GARAG 86399 Bobingsn Hindenburgstrafe 12 Schilissel (m
st
< >
[ Wertrag v] [ Furkkion  w| [ HilfFe ]

Im Vertragskopf finden sie alle Informationen welche die rechtlichen Dinge des Vertrages
regeln sowie Daten fiir die interne Freigabeprifung. Die Vertragswerte bieten Ihnen Hyper-
links zum schnellen Wechsel in die Untertabellen des Vertragskopfes. In den Vertragszeilen
sind alle Einheiten gespeichert welche mit diesem Vertrag vermietet wurden. Die Vertragszei-
lenwerte bieten wiederrum Hyperlinks zum schnellen wechsel in die Untertabellen der jeweili-
gen Vertragszeile.
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3.1.1 Register Allgemein

11

Das Register Allgemein besteht aus folgenden Feldern und Eingabemaoglichkeiten:

Allgemein | Mistparameter | Kindigunofabnahbme | Sonstiges
Moo MR 1003 5 #| 1 Al Externe vertragsnr. . . . [wiMyon4s1 1
Machtragsnr, . . . . . . o1 Beschreibung . . . . . .
Vertragsklasse . . . . . Mietvertrag [=] Yertragsbeainn [ -ende . | 05.08.08
Vertragsart . . . . . L. WOHNMUNG ] kindigung bisfzum/nac... | 31.03.08 30.11.08| |30.12...
Mietvertragsark . . . . . ‘ohinraum Letzte Mieterhdhbung, . .
Machtrag warhanden . . Machtrag Erfasst am. . . | 02.09.08
Mieter Kontaktme . . . . |KOOOO130 Migker Mame . . . . . Edeltraud Bichler
Vermieker Kontakknr, . . |K0000093 [+] Vermieter Mame . . . . . Helga kKrause
lUnterschrift Ver- Mieter . 04.03.03 05.08.08
Ubergabedatum. . . . . 05.03,08

Bezeichnung Beschreibung

Nr.
Pflichtfeld

Nachtragsnr.
Optional

Vertragsklasse
Pflichtfeld

Vertragsart
Pflichtfeld

Mietvertragsart
Pflichtfeld

Nachtrag vorhanden
Systemfeld

Mieter Kontaktnr.
Pflichtfeld

Vermieter Kontaktnr.
Pflichtfeld

Der Wert dieses Feldes generiert sich automatisch in Abhdangigkeit
der Einrichtung in RE Vertrag Einrichtung.

Die Nachtragsnr. funktioniert ahnlich wie die Einheitenhistorie.
Die Nummer wird vom System automatisch hochgezahlt. Wenn Sie
mit der Nachtragsnr. arbeiten mochten, kénnen Sie einen Nach-
tragsvertrag erstellen indem Sie auf Funktion/Nachtrags-Vertrag
erstellen klicken. Die Verwendung dieser Funktion steht Ihnen frei—
Sie kdnnen auch ohne Nachtragsnr. arbeiten.

Die Vertragsklasse zeigt an um was fiur einen Vertrag es sich han-
delt. Sie kann im nachhinein nicht mehr verandert werden. Folgende
Vertragsklassen gibt es:

Mietvertrag, Anmietvertrag, Versicherungsvertrag, Wartungsvertrag,
Dienstleistungsvertrag, Verwaltungsvertrag, SEV-Vertrag, WEG Kauf-
vertrag, Koppelung Miet-WEG, Sonstiger;

Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der Vertragsklas-
se und muss vom Anwender selbst definiert werden. Uber den Loo-
kup gelangen sie in die entsprechende Untertabelle zur Datenpflege
und Auswahl. Wichtig ist dabei die korrekte Verknipfung zur entspre-
chenden Mietvertragsart.

Uber die Mietvertragsart wird der Mietvertrag in Wohnraum, Ge-
werbe, Garage und Erbbau unterteilt.

In diesem Feld wird automatisch ein Hacken angezeigt, wenn aus
diesem Datensatz ein Nachtragsvertrag erstellt wurden.

Der Lookup dieses Feldes fuhrt Sie in die Kontaktiibersicht aus der
Sie den Mieter flr diesen Vertrag auswdahlen kénnen.

Der Lookup dieses Feldes fuhrt Sie in die Kontaktiibersicht aus der
Sie den Vermieter flir diesen Vertrag auswahlen kénnen.
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Unterschrift Ver-/
Mieter
Optional

Ubergabedatum
Optional

Externe Vertragsnr.
Optional

Beschreibung
Optional

Vertragsbeginn/-
ende
Pflichtfeld

Kiindigung bis/zum/
nachste
Systemfeld

Letzte Mieterh6hung
Systemfeld

Erfasst am
Systemfeld

Mieter Name
Systemfeld

Vermieter Name
Systemfeld

3.1.2 Register Mietparameter

allgemein | Mietparameter

WES AL
WES Mummer .. L L
WES Daturmn, . L L L L
WEBS Flache. . . . . . .
WES Anzahl Raume . . .
WBS Baujahr . . . . ..
Staffelmiete, . . . . . .
Start-/Enddaturm Staff. ..
Staffel Reichweite., . . .
Staffel Anzahl. . . . . .
Art der Steigerung . . .
Steigerung Staffelmiste |

Staffelmiete berechnet .

12

Hier tragen Sie jeweils das Datum ein an dem die Vertragspartner
unterzeichnet haben.

Geben Sie das Datum ein an dem die Wohnung an den Mieter Uber-
geben wurde.

Sollten Sie auf Ihrem Mietvertrag eine Formularnummer oder ahnli-
ches fiihren, kdnnen Sie diese zur Information in dieses Feld eintra-
gen.

Hier konnen Sie eine individuelle Beschreibung speichern.

Sie missen das Datum des Vertragsbeginns eintragen. Bei einem
Spateren Vertragsende missen Sie auch dieses Datum eingeben.

Die Werte dieser Felder werden automatisch berechnet aufgrund Ih-
rer Eingaben in der Tabelle Kiindigungsdaten Vertrag, welche Sie
Uber den Button Vertrag/Kiindigungsdaten Vertrag erreichen.

In diesem Feld wird Ihnen automatisch das Datum der letzten durch-
gefuihrten Mieterh6hung angezeigt.

Dieses Feld zeigt automatisch das Datum an, an dem dieser Daten-
satz erzeugt wurde.

Zeigt den Namen des ausgewdahlten Kontaktes zum Mieter an.

Zeigt den Namen des ausgewahlten Kontaktes zum Vermieter an.

kiondigung/abnahme | Sonstiges
art der Mietsicherheit . . | Sparbuch Mister
Mietsicherheit gefordert . 300,00
Mietsicherheit akkuell . . 00,00
0,00 Mietsicherheit nicht gel. ..
0,00 Termin Mietsicherheit . .
n Mietsicherheit Bernerk, .
Auskunft vorhanden, . .
01.02.08 31.01.09 Auskonft ..o L L Schufa
M Sonsktiges. ... L L
&} Mazx. Anzahl Bagatells. .. 3
Betrag pro Q... 7] Betrag pro Bagatellsch. .. 50,00
0,30 Jahresbetrag Bagatell. .. 150,00

Das Register Mietparameter speichert Informationen zu den Bereichen Wohnberechti-
gungsschein, Staffelmiete, Mietsicherheit (Kaution), Auskunft (ber den Mieter und
Bagatellschdaden. Wir werden Ihnen in diesem Kapitel die einzelnen Themen und deren Funk-
tionalitat im Programm naher bringen.

Was ist ein Wohnberechtigungsschein?

Der Wohnberechtigungsschein (WBS) ist eine amtliche Bescheinigung, mit deren Hilfe ein
Mieter nachweisen kann, dass er berechtigt ist, eine mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Woh-
nung ("Sozialwohnung") zu beziehen.

®
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Der Wohnberechtigungsschein wird vom Wohnungsamt der Gemeinde an Personen ausgestellt,
deren Einkommen die Grenzen nach dem Wohnraumférderungsgesetz nicht ibersteigt.

Welche Daten kénnen in RELion zum WBS gepflegt werden?

: Achtung :
‘Einen Wohnberechtigungsschein kénnen Sie auf der Wohnraummietvertragskarte nur dann
gerfassen, wenn in der zugehérigen Einheitenstammkarte das Feld Finanzierungsart auf:
i dem Register Allgemein den Wert 6ffentlich geférdert enthélt. Dies bedeutet, dass es sich bei :
ider Wohnung auch wirklich um einen Sozialwohnung handelt. :

Ist dies der Fall, Ubertragen Sie die ESA P |

Daten des Ihnen vorliegenden Wohn- "B Mummer . . ... .
berechtigungsscheines in die daflr WESDatum. . . . . . .

vorgesehenen Felder. WES Flacke . . . . . . . 0,00
WES Anzahl Raume . . . 0,00
WBS Baujahr . . . . L 0

Was ist eine Staffelmiete?

Die Staffelmiete ist eine Form der Miete, bei der schon im vorhinein festgelegt ist, in welchem
Umfang sich die Miete zu bestimmten Zeitpunkten erhéht.

Sie ist geregelt in BGB § 557a. In der Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die jeweilige
Erhdhung in einem Geldbetrag auszuweisen. Die jeweilige Mietstaffel muss mindestens 1 Jahr
unverandert gelten. Weitere Erhdhungen sind fiir den Zeitraum der Staffelung unzuladssig - dies
gilt auch bei Modernisierungen in diesem Zeitraum. Ausgenommen sind lediglich die Betriebs-
kosten. Auch in unbefristeten Mietvertragen kdnnen Staffelmieten vereinbart sein. Bei Ablauf
der Staffelung kann hier die Miete nur abhédngig von der ortsiblichen Vergleichsmiete erhéht
werden. Der Ausschluss eines Kindigungsrechtes eines gewerblichen Mieters oder bei einer
Individualvereinbarung ist bei einem Staffelmietvertrag auf vier Jahre begrenzt.

Welche Daten kdnnen in RELion zur Staffelmiete gepflegt werden?
Auf der Wohnraummietvertragskarte speichern oy frojmicte. . . . . . .

Sie die Daten welche als Grundlage flir die Berech-

. . Start-Enddaturn Staff,., 01.01.09 31.12.13
nung des Staffelmietbetrages benétigt werden. Die

eigentliche Durchfiihrung der Mietanpassung wird ~"affel Reichweite. . 1]

iber eine Stapelverarbeitung gestartet. Dieser Ar- Staffel Anzahl. . . . . . &
beitsschritt wird Ihnen in einem spateren Kapitel art der Steigerung . . . |Betrag pro Q... [*]
nochmals genau beschrieben. Steigerung Staffelmiete . [0,30

Bezeichnung Beschreibung

Staffelmiete In dieses missen Sie einen Haken setzen damit sie die restlichen
Pflichtfeld Felder zur Staffelmiete flllen kénnen.

Startdatum Staffelmiete Hier miissen Sie das Startdatum des Staffelmietzeitraumes eintra-
Pflichtfelder gen.

Enddatum Staffelmiete Dieses Feld errechnet sich automatisch aufgrund der Werte in den

Systemfeld Feldern Staffel Reichweite und Staffel Anzahl.

Staffel Reichweite Tragen Sie hier einen Datumsformel fiir den zeitlichen Turnus ein.
Pflichtfeld Ublicherweise wird die Datumsformel nicht kleiner als 1] sein.
Staffel Anzahl Geben Sie ein wie oft eine Staffelmieterh6hung durchgefiihrt wer-
Pflichtfeld den wird.

®
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Art der Steigerung Folgende Steigerungsarten stehen zur Wahl:

Pflichtfeld
Prozent/Sie missen im Feld Staffel Wert den prozentualen
Steigerungswert eingeben, z. B. 3 flr eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto/Sie missen im Feld Staffel Wert den net-
to Steigerungsbetrag pro QM eingegeben. RELion holt sich den QM
-Wert aus dem Verteilcode QM.

Nettobetrag/Sie missen im Feld Staffel Wert einen netto Pau-
schalbetrag eingeben um den sich die Miete erhdéhen soll.

Steigerung Staffelmiete Je nachdem welche Art der Steigerung sie gewahlt haben mis-
Pflichtfeld sen Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses
Feld eingeben. Geben Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.

Was ist eine Mietsicherheit?

Die Mietsicherheit, umgangssprachlich auch Mietkaution, ist die Leistung eines Geldbetrages
durch den Mieter an seinen Vermieter zur Sicherung der aus dem Mietverhaltnis herrihrenden
Forderungen des Vermieters (Miete, Nebenkosten und Reparaturleistungen bei Beendigung des
Mietverhaltnisses, Nutzungsentschadigung, Schadensersatz, Prozesskos-
tenerstattungsanspriiche). Bei preisgebundenem Wohnraum ist nur die Absicherung von An-
sprichen aus unterlassenen Schénheitsreparaturen und Schaden zuldssig (§ 9 Abs. 5 S. 1 Wo-
BindG).

Welche Daten kéonnen in RELion zur Mietsicherheit gepflegt werden?
RELion bietet fur die Mietsicherheit nicht nur die . o Micksicherheit |

Méglichkeit die Daten rein informativ zu spei-
chern, sondern sie kdnnen auch eine richtige
Kautionsverwaltung betreiben, wenn Sie dies
mochten. Bitte lesen Sie zu diesem Thema die Mietsicherheit nichk gel...
Dokumentation Kautionsverwaltung. Mietsicherheit Bemerk. ..

Auskunft vorbanden, . .
Aoskunft L L schufa

Sparbuch Migker
Mieksicherheit gefordert | 200,00
Mieksicherheit akioel | . 800,00

Daten zur Mietsicherheit kdbnnen Uber die Einheit
-Schnellerfassung erfasst werden, (ber den
Neuvermietungs-Assistent oder direkt auf der
Wohnraummietvertragskarte. Nachfolgend die Beschreibung der zugehdérigen Felder:

Sonskiges. . . ...

Bezeichnung Beschreibung

Art der Mietsicherheit Folgende Mietsicherheitsarten stehen zur Auswahl: Bankbirgschaft,
Blrgschaft, Sparbuch Mieter, Sparbuch Eigentimer und Bar.

Dieses Feld hat informativen Charakter und kann nicht veran-
dert werden.

Wenn in den Mietsicherheitszeilen alle Arten Ubereinstimmen, z. B.
Sparbuch Mieter, dann wird in diesem Feld auf der Vertragskarte
~Sparbuch Mieter" zur Information angezeigt.

Sollte in den Mietsicherheitszeilen die Art unterschiedlich sein, z. B.
Sparbuch Mieter und Bar, dann wird in diesem Feld auf der Vertrags-
karte ,Sparbuch Mieter, Bar" angezeigt.

Mietsicherheit gefor- Dieses Feld zieht seine Daten aus den Mietsicherheitszeilen. Diese
dert o6ffnen Sie indem Sie auf Vertrag/Mietsicherheit klicken.
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Mietsicherheit aktuell Dieses Feld zieht seine Daten aus den Mietsicherheitszeilen. Diese
offnen Sie indem Sie auf Vertrag/Mietsicherheit klicken.

Mietsicherheit nicht Dieses Feld zieht seine Daten aus den Mietsicherheitszeilen. Diese

geleistet o6ffnen Sie indem Sie auf Vertrag/Mietsicherheit klicken.
Mietsicherheit Be- Hier kénnen Sie zur Information eine Bemerkung zur Mietsicherheit
merkung eintragen. Dieses Feld hat bisher keine weitere Funktion.

Auskunft vorhanden Wenn Sie Auskunft eingeholt haben, kénnen Sie hier einen Haken
setzen. Dieses Feld hat bisher keine weitere Funktion.

Auskunft Wenn Sie z. B. eine Schufa-Auskunft eingeholt haben, kénnen Sie
dies hier zur Information eintragen. Dieses Feld hat bisher keine wei-
tere Funktion.

Sonstiges Hier kdnnen Sie sonstige Vermerke eintragen. Dieses Feld hat bisher
keine weitere Funktion.

Was sind Bagatellschdaden?
Unter Bagatellschaden sind Kleinreparaturen bzw. kleine InstandhaltungsmaBnahmen zu ver-

stehen. In Mietvertragen finden sich haufig Klauseln, nach denen der Mieter die Kosten flr
kleine Instandhaltungen oder Bagatellreparaturen zu bernehmen hat. Was kleine Instandhal-
tungen sind, ist in § 28 Abs. 3 der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) geregelt.

Die Regelung darf nur solche Teile der Wohnung einschliessen, mit denen der Mieter haufig in
Berlhrung kommt. Fir Gegenstdnde die der Mieter gar nicht oder nur zum Teil in Anspruch
nehmen kann, wie Wasserleitungen, muss er auch keine Reparaturkosten Gbernehmen.

Im Mietvertrag muss festgelegt sein, bis zu welcher H6he im Einzelfall die Reparatur zu Uber-
nehmen ist. Die Grenze liegt bei ca. 75,00 Euro. Wenn die Reparatur aber 125,00 Euro kostet
und der Mieter davon 75,00 Euro Ubernehmen soll, ist dies unzuldssig. Auch darf die jahrliche
Gesamtsumme der kleinen Instandhaltungen 150,00 bis 200,00 Euro oder 6% der Jahresbrut-
tomiete oder 8% der Jahresnettomiete nicht Ubersteigen. Diese summenmaBige Grenze flr
Reparaturleistungen pro Jahr muss ebenfalls im Mietvertrag enthalten sein.

Welche Daten kénnen in RELion zu Bagatellschdden gepflegt werden?
RELion bietet fiir Bagatellschaden die Moglichkeit die psy, przahl Bagatells. .. 3
Daten informativ zu speichern.

Betrag pro Bagatellsch. .. 50,00

Wenn Sie im Modul Instandhaltung eine Schadenmel- el B ko, 150,00

dung erfassen bei der ein Mietvertrag mit einer Bagatellschaden-Vereinbarung besteht, werden
die Werte der Mietvertragskarte in gleichnamigen Feldern auf der Schadensmeldungskar-
te zur Information eingeblendet. Es ist denkbar, dass hier im Rahmen einer Weiterentwicklung
noch Funktionalitaten hinzu kommen kénnen.

Bezeichnung Beschreibung

Max. Anzahl Bagatell- Geben Sie die maximale Anzahl der durch den Mieter zu zahlenden

schdaden Bagatellschaden pro Jahr an.

Betrag pro Bagatell- Tragen Sie hier den Betrag ein bis zu dem der Mieter den Bagatell-

schaden schaden zu tragen hat. Die Grenze liegt Ublicherweise bei ca. 75,00
Euro.

Jahresbetrag Baga- Geben Sie hier die jahrliche Gesamtsumme der Bagatellschdden ein

tellschaden welche nicht Uberschritten werden darf.

®
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3.1.3 Register Kindigung/Abnahme

Alligemein | Mietparameter | Kindigungfabnahme | Sonstiges

Gekindigtam . . . . . | Gewinschtes sbnahm, ..

Gekindigh zum . . . L Abnahmetermin | Uhrzeit,

Kindigungsgrund . . . . Abnabmedatum . . L L

Datum Kindigungseing. .. Abnahme durch . L L L [*]
Kiindigung bestatigt, . . [ Gewinschtes Rickgab. ..

Datum Kondigungsbes. .. Ricknamedatum, . . . .

vertragliche Kondigungsdaten

Kindigung durch . . . . |Mieker

Kindigungseingang bis . 31.03.08
Kondigungsfrist . . . . . 3M
Kindigung wirksam zum . |Monatse...

Beschreibung . . . . . .

Im Register Kiindigung/Abnahme kénnen Sie Daten zum Kiindigungsvorgang durch den
Mieter eintragen sowie Daten zur Wohnungsabnahme und -rlickgabe.

AuBerdem werden Ihnen die vertraglich vereinbarten Kiindigungsdaten eingeblendet, welche in
der Tabelle Kiindigungsdaten Vertrag angezeigt werden. Diese kénnen Sie einsehen, wenn
Sie auf den Button Vertrag/Kindigungsdaten Vertrag klicken. Wie genau Sie die vertraglichen

Kindigungsdaten erfassen, wird Ihnen in einem der folgenden Kapitel erklart.

Bezeichnung

Gekiindigt am

Gekiindigt zum

Kiindigungsgrund

Datum Kiindigungs-
eingang

Kiindigung bestdtigt

Datum Kiindigungs-
bestatigung

Vertragliche Kiindi-
gungsdaten

Beschreibung

Datum des Kindigungsschreibens des Mieters oder auch des Vermie-
ters.

Termin zu dem der Mieter oder Vermieter den Wohnraummietvertrag
kindigt.

Uber den Lookup-Button gelangen Sie in eine Untertabelle in der ein
Kindigungsgrund ausgewahlt bzw. neu erfasst werden kann.

& Kiindigungsgrund

Code Beschreibung
b |ALTERSGERECHT  nicht altersgerecht
AMDERE siche Bermerkung
EMDE Vertragsende
EMTMIETUMNG Entmietung YermietungVerkauf
FLUKTUATION Fluktuation
INIOLVENZ Mieter ist Insolvent
MIETERKLIND., Mieterkindigung
SCHLECHTE LAGE  schlechte Lage

Bei einer Kiindigung durch den Mieter kann der Verwalter in dieses
Feld das Datum eintragen an dem er die Kiindigung erhalten hat.

Wenn der Kiindigungsempfanger dem Kiindigungswunsch zuge-
stimmt bzw. ihn bestatigt hat, kann hier ein Haken gesetzt werden.

Das Datum an dem der Kiindigungsempfanger die Kiindigung besta-
tigt hat.

Die Felder der Vertraglichen Kiindigungsdaten dienen zur Informati-
on, damit auf einen Blick beurteilt werden kann ob die tatsachliche
Kindigung mit dem vertraglich Vereinbarten Gbereinstimmt.
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Gewiinschtes Abnah- Hier kdnnen Sie das Datum eintragen zu dem der Mieter die Abnah-

medatum me winscht.

Abnahmetermin/ Termin an dem die Abnahme zwischen Vermieter und Mieter verein-
Uhrzeit bart wurde.

Abnahmedatum Datum der tatsachlich erfolgten Abnahme.

Abnahme durch Der Lookup dieses Feldes fihrt auf die Tabelle Verkdufer/

Einkdufer aus der Sie den entsprechenden Mitarbeiter auswahlen
kénnen der die Abnahme durchgefiihrt hat.

Gewiinschtes Riick- Hie kdnnen Sie das Datum eintragen an dem die komplette Riickgabe

Riicknamedatum Ist das Datum an dem der Vermieter die Mietsache tatsachlich zurlick
genommen hat.
3.1.4 Register Sonstiges

Allgemein | Mietparameter | Kindigung/Abnahme | Sonstiges

Freigabeprifung . . . . iabgeschiossen [
Freigabeprifung durch . | DE
Freigabeprifung am. . . 31.07.08 12:26
Spertvermerk.. . .. L

Daturn letzte Mahnung. .

Im Register Sonstiges kann nur im Feld Sperrvermerk etwas eingegeben werden. Alle ande-
ren Felder dienen der Information. Nachfolgend die Beschreibung:

Bezeichnung Beschreibung

Freigabepriifung Diese Felder werden in Abhangigkeit der automatischen Pflichtfeld-
Freigabepriifung durch prifung gefillt.

Freigabepriifung am Wenn Sie im Register Allgemein auf das Schlosssymbol klicken,

offnet sich eine Tabelle in der die zu fiillenden Pflichtfelder der Ver-
tragskarte angezeigt werden. Sobald ein Bearbeiter diese Felder
ausgefillt hat, zeigt das Feld Freigabepriifung abgeschlossen an
und in den beiden anderen Feldern wird angezeigt durch wen und
wann.

= Feldpriifung

Tabelle Tabelleriname Feld Feldname Prifung
5052336 RE Wertrag 1 Mr. datf nicht leer sgin
5052336 RE Vertrag 11 Konkakknr, datf nicht leer sgin
5052336 RE Yertrag 32 Vertragsbeginn datf nicht leer ssin

E] Yertrag 15003 Sperrvermerk, miss leet sein

Sperrvermerk Sobald Sie in dieses Feld etwas eintragen, wird die Vertragskarte
wieder auf offen gesetzt und bei allen Verarbeitungen wie z. B. Soll-
stellungslauf ignoriert. Tragen Sie hier also nur dann etwas ein,
wenn Sie den Vertrag wirklich fiir die Bearbeitung sperren méchten.
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Datum letzte Mahnung In diesem Feld wird von RELion automatisch das Datum eingeblen-
det an dem offene Forderungen aus diesem Vertrag zuletzt durch
den Verwalter angemahnt wurden.

3.1.5 Der Zeilenbereich der Wohnraummietvertragskarte
Der Zeilenbereich der Wohnraummietvertragskarte zeigt Ihnen im Register Einheiten die
Einheiten an, welche Vertragsgegenstand dieses Wohnraummietvertrages sind. In den Zeilen
wird auch die Objektnummer mitgefiihrt, was bedeutet dass Wohneinheiten aus verschiede-
nen Objekten in einem Vertrag abgebildet werden kénnen.

Einheiten | Kontakke

Chiekkne, | M Hiskorie Mutzung... | Einheit PLZ | Einheitenart Einheitenstralie Wertragszeilenwerte
3 4749 1 00 SWOHM 86399 Bobingen Hindenburgstralie 12 Ausstattung (1))
4749 2 00 SWOHM 86399 Bobingen Hindenburgstralie 12 )
47410 3 00 GARAG 84399 Bobingen Hindenburgstrafie 12 Schlssel (o
w
4 >

Neben dem Register Einheiten finden Sie die Vertragszeilenwerte welche Ihnen die Anzahl
der Ausstattungen und Schlissel pro Zeile anzeigen. Mit einem Klick auf den jeweiligen Link
gelangen Sie in die entsprechende Tabelle um sich weitere Details zu den Ausstattungen oder
Schlisseln ansehen zu kénnen.

AuBerdem finden Sie im Zeilenbereich noch das Register Kontakte welches Ihnen alle weite-
ren Kontakte (Bewohner, Beirat, etc.) zu den Einheiten anzeigt. Da der Mieter bereits im Kopf-
bereich angezeigt wird, wird er bei den Kontakten nicht nochmals aufgefihrt.

Einheiten | Kontakte

Einheiternr. Einheiten... Geschéft... | Konkaktnt, | Geschéftsbezichung Beschreib., | Konbakk Mame Kontakt Ma
1 00 BEWOHMER k0000043  Mitbewohner Frank Meumann ~
1 00 HAaUSMEI.,, KOOOOlee  Hausmeister Fischer Georg
-
< >

3.1.6 Die MenUbuttons der Wohnraummietvertragskarte

Nachfolgend erhalten Sie in diesem Kapitel einen Kurzlberblick der Menilbuttons auf der
Wohnraummietvertragskarte. Der Button Vertrag enthélt folgende Menlpunkte:

[ Yertrag v] [ Funkkion v] [ HilFe

Ubersicht/ Offnet die Ubersichtstabelle der Wohn- |

) . Ubersicht F5
raummietvertrage.

kindigungsdaten Yertrag

Kiindigungsdaten Vertrag/ Uber diesen Mentpunkt  Mitsicherheit Umschalt+5trg+M
kénnen Sie Ihre Kindigungsdaten zum Vertrag einge-  [ndexdaten Vertrag
ben deren Werte anschlieBend im Vertragskopf zur In- Einheit
formation eingeblendet werden. Sollstellung Umnschalt+5trg+5
Sollstellungsstatistil Fa
Mietsicherheit/ Mit Hilfe dieses Menuipunktes kénnen iktfi"it:te”mt”k”"p“ten
Aufgaben

Sie in der Tabelle Mietsicherheit Daten zur Kautions-
verwaltung pflegen. Naheres erfahren Sie auch lber Lnterlagen
die Dokumentation Kautionsverwaltung. ¥ertrag [ Kundendaten

Indexdaten Vertrag/ Wenn Sie in dem Vertrag mit Indexmieterh6hung arbeiten kénnen Sie
Uber die Indexdatenkarte die entsprechenden Werte pflegen.

Einheit/ Offnet die zum Vertrag zugehérigen Einheitenvertragskarten.

®
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Sollstellung/ Je nachdem in welche Vertragszeile Sie markiert haben 6ffnet sich die zugehdri-
ge Sollstellungstabelle.

Sollstellungsstatistik/ Die Sollstellungsstatistik-Karte bietet Ihnen einen Uberblick aller
Sollstellungen zum Vertrag.

Aktivitatenprotokollposten/ Hier kdnnen Sie sich automatisch durch RELion protokollierte
Aktivitdten ansehen. Diese werden z. B. erstellt wenn Sie Uber den Button Funktion einen
Word-Serienbrief zu diesem Vertrag erstellen.

Aufgaben/ Hier finden Sie Aufgaben welche Sie zuvor Uber den Button Funktion/Aufgabe
erstellen angelegt haben.

Unterlagen/ Dieser Menilpunkt bietet Ihnen die Mdglichkeit zum jeweiligen Datensatz Datei-
anhdnge hochzuladen. Z. B. kénnten Sie den eingescannten original Mietvertrag hochladen und
hatten ihn so jederzeit zur Ansicht Uber diesen Menlpunkt zur Verfiigung.

Vertrag/Kundendaten/ Hier 6ffnet sich nur dann eine Karte wenn Sie eine kundenspezifi-
sche Form wiinschen, welche in der RE Einrichtung im Feld Form ID Vertrag des Registers
User Forms verknUpft wurde.

Der Button Funktion enthalt folgende Menlpunkte: [Cverrag ] [ Funktion <] [ Hife | [

= Machtrags-Yertrag erstellen
Nachtrags-Vertrag erstellen/ Diese Funktion soll-

ten Sie nur dann anwahlen wenn sich beim bestehen-

MNeuvermistung
Zurmietung won Einheiten

den Vertrag wirklich etwas andert. Beispielsweise der Kiindigung des Yertrages
Mieter eine weitere Einheit hinzu mietet. Uber diese Kindigung von Einheiten
Funktion wird der bestehende Datensatz automatisch vertragswechsel
kopiert und mit gleicher Vertragsnummer und hoch- Mieter anschreiben
gezahlter Nachtragsnummer angelegt. Die Nach- Akkivitat rstelien

tragsnummer stellt die Historie des Vertrages dar. Aufgabe erstellen

) . . Eingugsvereinbarung Yertrag
Neuvel‘mletung/ Wie der Menupunkt SChon aus- Einzugs\,'ereinbarung \Hertragszeile
drickt startet er einen Assistenten der Ihnen dabei

. . i Priifung Pflichtfelder
hilft einen neuen Wohnraummietvertrag anzulegen.

Meuen Kontakk anlegen

Zumietung von Einheiten/ Startet einen Assistenten der es Ihnen erméglicht zum bestehen-
den Wohnraummietvertrag bei gleichbleibenden Vertragspartnern weitere Einheiten zu vermie-
ten.

Kiindigung des Vertrages/ Der Vertrag wird aufgrund einer Kiindigung zu einem bestimm-
ten Termin beendet. Die Eingabe erfolg wieder Gber einen Assistenten.

Kiindigung von Einheiten/ Wenn mehrere Einheiten in einem Vertrag vermietet sind, kann
auch eine einzelne Einheit gekiindigt werden und fir die anderen bleibt das Mietverhdltnis be-
stehen. Ein Assistent hilft Ihnen bei der richtigen Eingabe.

Vertragswechsel/ Dieser Menlpunkt wird angewahlt wenn der bestehende Vertrag gekiindigt
wurde und gleich im Anschluss ein neuer Mietvertrag mit einem Nachmieter geschlossen wur-
de.

Mieter anschreiben/ Uber diese Funktion kénnen Sie einen Wordbrief an den Mieter erstel-
len. Eine genaue Beschreibung finden Sie in der Dokumentation Wordintegration.
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Aktivitat erstellen/ Startet einen Navision Standard-Assistenten mit dessen Hilfe Sie eine
bestimmte Aktivitat zu diesem Vertrag speichern kdnnen.

Aufgabe erstellen/ Uber diesen Navision Standard-Assistenten kénnen Sie fiir sich oder fiir
Kollegen eine Aufgabe erstellen die fiir diesen Vertrag durch zu fihren ist.

Einzugsvereinbarung Vertrag/ Hat Ihnen der Mieter eine Einzugsvereinbarung erteilt kén-
nen Sie diese Uber den sich 6ffnenden Assistenten anlegen.

Einzugsvereinbarung Vertragszeile/ Hat Ihnen der Mieter fiir eine bestimmte Einheit des
Vertrages eine Einzugsvereinbarung erteilt missen Sie die entsprechende Vertragszeile mar-
kieren und diesen Assistenten starten um die Einzugsvereinbarung anlegen zu kénnen.

Priifung Pflichtfelder/ Hier kdnnen Sie zur Information die Pflichtfelder ansehen welche fiir
den Vertrag zwingend gefillt werden missen.

Neuen Kontakt anlegen/ Bietet Ihnen Mithilfe eines Assistenten einen neuen Kontakt anzu-
legen.

3.2 Beschreibung der Assistenten der Wohnraummietvertragskarte

Bei der Entwicklung der Vertragsverwaltung wurde darauf geachtet ihnen mithilfe von Assis-
tenten die Bearbeitung zu erleichtern und vor allem zu beschleunigen. In diesem Kapitel wer-
den Ihnen alle Assistenten erlautert welche aus der Wohnraummietvertragskarte heraus
gestartet werden kdnnen.

3.2.1 Der Assistent ,,Neuvermietung"

Stellen Sie sich vor sie haben vor kurzem fiir eine neue Wohnanlage die Mietsverwaltung tber-
nommen. Als Sie das Objekt Uber die Einheit-Schnellerfassung samt Vertragen anlegten,
bestanden zum damaligen Zeitpunkt drei Leerstdande. Das System hat also zu diesem Objekt
drei Leerstandseinheiten gespeichert zu denen es noch keine Vertragsdatensdtze gibt. Mittler-
weile konnten Sie eine der leerstehenden Einheiten neu vermieten und mdchten nun den Miet-
vertrag erfassen.

Offnen Sie hierfiir eine Wohnraummietvertragskarte und klicken Sie auf den Button Funkti-
on/Neuvermietung. Es 6ffnet Sie die 1. Seite des Assistenten fir Neuvermietung.

Etfassung Yertragsstammdaten . . . . . .

Zuerst missen Sie mit Hilfe des LookupButtons ="'

im Feld Mieter Kontaktnr. aus der Kontakt- Mieter kontaktnr. . . . . |K0OD0OD4S] Y

iibersicht den Mieter auswahlen oder aber einen HMieterame . . . . . . Katharina Hausmann

neuen Kontakt anlegen indem Sie in die Karten- MiaterAdresse . .. . . Heinrich-Hertz Straffe 8

ansicht wechseln und mit F3 eine neue Kontakt- MsterFLZfOt. ... 2| |Hevibung

karte erzeugen. Debitorennr, . . . . .. 60027
Vertragsklasse . . . . Migtwerkrag [

Als néachstes klicken Sie auf den LookupButton im Vertragsartj """ WOHNING (&)
Vertragsbeginn . . . L 01,038,058

Feld Vertragsart und stellen sicher, dass hier die ElgentlmeriMistsr, o « [Fister =

korrekte Vertragsart hinterlegt wird. Wichtig ist, Obiektrr . . o . . . .. 4743 7]

dass wenn es sich um einen Wohnraummietver- . ister kartaktnr, . . k0000096

trag handelt, Sie in der Untertabelle die Verknlp- vermieter Mame. . . . . Klaus Schneider

fung mit dem Wert Wohnraum im Feld Mietver- vemister Pz fort . . . 22763| |Hamburg
tragsart hergestellt haben. vermieter Adresse. . . . |Friedensalee 101

Im Feld Vertragsbeginn geben Sie das entspre-

chende Datum ein. Mit Hilfe des LookupButtons :

im Feld Objektnr. wahlen Sie aus der Objekt-

Ubersicht das entsprechende Mietsobjekt aus. Als Vermieter wird der beim Objekt gespeicher-
te Eigentimer angezeigt. Klicken Sie auf Weiter um zur nachsten Seite zu gelangen.
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.............. Etfassung Einheitenskammdaten . . . . . . . L L L

Die 2. Seite des Assistenten zeigt Ihnen

die vorhandenen Leerstandseinheiten Zeile wer... | Einheitennt, Einheiten,.. | Lage Skockmerk | Mukzungs. ..

- . . v 6 oo WOHN -
zum zuvor ausgewdhlten Objekt an. Sie ; o WOHN
missen nun lediglich im ersten Feld Zei- | » v & oo TIEFGA

le verwenden bei den Einheiten einen
Haken setzen die in das Mietvertragsver-
haltnis aufgenommen werden sollen.

Im unteren Bereich finden Sie die Soll- b4
stellungsvorauswahl. Setzen Sie bei
den Sollstellungsarten einen Haken, wel-
che auf der nachsten Seite aus den zuvor

Sollstellungsyorauswahl

Miste . v v v e
ausgewahlten Einheiten angezeigt wer-  peberkosten . . . . . .
den sollen. Klicken Sie anschlieBend auf  sonstiges. .. ... .. 1
Weiter.
< Zuriick ] [ Seiber =
Auf der 3. Seite des Assistenten finden ..... .. .. ... ... . Etfassung Sollstellungsdaten . . . . . . . . 0
Sie nun die Sollstellungszeilen, welche ;. cimer ... . (WRMETER 4749,
Sie mittels der Haken im Feld Zeile ver- sgistelungen
wenden auswdahlen missen. Kontrollie- Feile ver,., | Einheitenne, Einheiten... Konkone, | Sollstelungsart Skart
ren Sie auch die Betrédge der Sollstel- v & o E110)Miete OLEE
) ) ) v 6 on 8120 Mebenkosten 0t
lungszeilen mit Ihrem Mietvertrag und v 6 o 8121 Nebenkosten o1
andern Sie diese gegebenenfalls ab. Bes- v Gl oo 8110 Miets o1
sy . . . . g oo 8120 Mebenkost 01
tatigen Sie anschlieBend mit Weiter. 4 S L
W
< »
[ < Zuriick ] [ Weiter = ]
Nun haben Sie die 4. Seite des Assisten- .., ... ... .. ... Erfassung weitere Yertragsdaten. . . . . . . 0 0 0w
ten erreicht. Im Feld Externe Vertragsnr. . + .\ . .\ S RTETERAS
Vertragsnr. sollten Sie nur dann €iNen gueme vertragsnr. . . . [witvzsoaas

Wert eingeben, wenn auf Ihrem ausge- geschrebung. . . . . .

druckten Mietvertrag eine fortlaufende Unterschrift vermister. . | 29.07.08
Formularnummer oder &hnliches steht Unterschrftbister .. [ 30.07.08
und Sie diese speichern méchten. Die Peresbedaum. .. .. 31.07.08
Eingabe im Feld Beschreibung steht

Erfassung weiterer Vertragsdaten

Ihnen ebenfalls frei. Die nachsten drei MiEt:CherhEit """
. . Kindigung . . . . . .. v

Datumsfelder sollten Sie ausfiillen sofern e
Ihnen die Informationen bekannt sind. e o o 0
Ausskattung, . . L L
Im Abschnitt Erfassung weiterer Ver- sffemists, . . . . . . |

tragsdaten miuissen Sie nun die Bereiche

mittels Haken auswahlen zu denen Sie

noch Daten erfassen mdchten. Nachfol-

gend gehen wir auf die einzelnen Bereich [ <zwuck | [ weiter >
noch genauer ein. (Option kann nur bei

gewerblichen Vertragen ausgewahlt werden.)

®
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Erfassung zum Bereich Mietsicherheit.
Wertragsnummer . . . . MR MIETER 4749,

Wenn Sie zuvor die Datenerfassung zum

wird Ihnen auf der nachsten Seite des
Assistenten diese Erfassungstabelle an-
gezeigt. Auf dieser Seite erfassen Sie die
Daten zur Kaution des Mietverhaltnisses.
Sollten Sie versehentlich eine Zeile zuviel
anlegen und diese nicht in den Vertrag
Ubernehmen wollen, setzen Sie einfach
keinen Haken bei Zeile verwenden.

Nachfolgend eine Beschreibung der zur

................ Erfassung Mietsicherheit . . . . . . . . .. L.

Zeile wer... | Mr. Mietsich... ' Artder ... | Artder V... Mietsicherheit Beschreibu
) : - ) » v 2 Brgschaft =
Bereich Mietsicherheit angehakt haben, v 1 Sparbuc... keine

E] Biirgschaft Eltern des Mie #
Sparbuch bei Sparkasse

Verfigung stehenden Felder:

Bezeichnung

Zeile verwenden

Nr. Mietsicherheit

Art der Mietsicherheit

Art der Verwaltung

Mietsicherheit Be-
schreibung

BLZ

Bankname

Bankkontonummer
Ausstellungsdatum

Betrag gefordert

Betrag aktuell
Giiltig ab

« Zuriick ] [ Weiter = Abbrechen

Beschreibung

Nur Zeilen die in diesem Feld einen Haken haben werden nach Fertig-
stellung des Assistenten in den Vertrag ilbernommen.

Geben Sie hier einfach eine fortlaufende Nummer pro Zeile ein. Be-
ginnen Sie am Besten mit 1.

Wadhlen Sie aus den vorhandenen Arten aus (Bankblirgschaft, Birg-
schaft, Sparbuch Mieter, Sparbuch Eigentliimer, Bar.)

Treffen Sie eine Auswahl:

Keine/ Wenn Sie ohne Kautionsverwaltung arbeiten, werden die
Werte der Felder nur nachrichtlich in RELion gespeichert und stehen
zur Information bereit.

Passiv/ Wenn Sie mit passiver Kautionsverwaltung arbeiten, werden
die Bestdnde in einem Kautionskonto geflihrt und stehen dort fir
Auswertungen zur Verfligung. In den meisten Fallen wird es sich
hierbei um die Mietsicherheitsart ,,Sparbuch®™ handeln.

Aktiv/ Wenn Sie mit aktiver Kautionsverwaltung arbeiten, werden
die Bestande in einem Kautionskonto gefiihrt. Beim Buchen werden
hier Buchungen in der Finanzbuchhaltung ausgelést. Das bedeutet,
Sie verwalten die Kaution in eigener Regie. In den meisten Féllen
wird es sich hierbei um die Mietsicherheitsart ,Bar" handeln.

Weitere Informationen finden Sie in der Dokumentation
~Kautionsverwaltung".

Wenn Sie moéchten kénnen Sie eine Beschreibung hinterlegen.

Wahlen Sie die Bankleitzahl aus wenn es Sie z. B. um ein Sparbuch
handelt.

Der Bankname fiillt sich automatisch wenn Sie eine BLZ ausgewahlt
haben.

Geben Sie die Bankkontonummer beispielsweise des Sparbuches ein.
Das Datum an dem die Kaution von der Bank ausgestellt wurde.

Tragen Sie hier die Kautionshéhe ein, welche fiir die gemietete Ein-

Tragen Sie den Geldbetrag ein welcher vom Mieter entrichtet wurde.

Datum ab dem die Kaution Gultigkeit hat.
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Zinstabelle Mit Hilfe des LookupButtons kdnnen Sie eine Zinstabelle auswahlen
was aber nur dann zum Tragen kommt wenn Sie Kautionsverwaltung
betreiben.

Darlehensnummer Sollte es sich um ein Darlehen handeln kénnten Sie hier die Nummer
eingeben.

Erfassung zum Bereich Kiindigung
Vertragsnummer . . . . MR MIETER 4749',..

Kindigu... | kindbar ... Kindigu... ' kKindigu... | Werlange... | Sonderk... | Ki

Wenn Sie zuvor die Datenerfassung zum | Micter 31.07.08 3 Monatse... 10 =

Bereich Kiindigung angehakt haben,
wird beim weiterblattern des Assistenten
diese Erfassungstabelle angezeigt. Auf
dieser Seite erfassen Sie die Daten zur
Kindigung des Mietverhaltnisses. Sollten
Sie versehentlich eine Zeile zu viel anle-
gen und diese nicht in den Vertrag Uber-
nehmen wollen, setzen Sie einfach kei-
nen Haken bei Zeile verwenden.

Nachfolgend eine Beschreibung der zur
Verfligung stehenden Felder:

< Zuriick, ] [ WWeiter = Abbrechen

Bezeichnung Beschreibung

Kiindigung durch Beim Wohnraummietvertrag sollten Sie in diesem Feld den Wert Mie-
ter stehen haben. Wenn also der Mieter kiindigt sind die folgenden
Kindigungsparameter vertraglich vereinbart.

Startdatum In dieses Feld tragen Sie das Datum ein auf das die Karenztage das
erste mal hinzu gerechnet werden diirfen.

Wenn Sie z. B. im Mietvertrag geregelt haben, dass eine Kiindigung
des Mieters immer bis zum 3. Werktag eines Monats eingegangen
sein muss, mussen Sie bei einem Vertragsbeginn 01.08.08 in dieses
Feld den Wert 31.07.08 eingeben. Dieses Datum dient nur der erst-
maligen Berechnung!

Karenztage Soll der Mieter immer bis zum 3. Werktag eines Monats kiindigen
kdnne missen Sie in dieses Feld eine 3 eingeben. Dieses Feld be-
riicksichtigt automatisch nur Werktage.

Kiindigungsfrist Geben Sie die Datumsformel fiir die vertraglich vereinbarte Kiindi-
gungsfrist ein. Beim Standardwohnraummietvertrag wiirde Sie 3 Mo-
nate als 3M betragen.

Kiindigung zum Hier kénnen Sie eine Auswahl treffen. (Jahresende, Halbjahresende,
Quartalsende, Monatsende). Beim privaten Wohnraummietvertrag ist
der Parameter Monatsende Ublich.

Verlangerungsfrist Die Verlangerungsfrist ist bei gewerblichen Mietvertragen von Bedeu-
tung. Bei einem privaten Wohnraummietvertrag sollten Sie hier 1M
eingeben.

Sonderkiindigung Dieses Feld kénnen Sie bei privaten Wohnraummietvertrag leer las-
sen.

Beschreibung In dieses Feld kdnnen Sie noch eine Beschreibung hinterlegen.

Um zum nachsten Bereich zu gelangen klicken Sie auf Weiter.
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Erfassung zum Bereich Indexdaten.
Indexdaten werden erfasst, wenn Sie im
Vertrag eine Indexmieterhdhung verein- | #laemein | Anpassung

................. Erfassung Indexdaten . . . . . . . .. ... ...

Vertragsnummer . . . . MR MIETER 4749',..

bart haben. Nachfolgend eine Beschrei- | Standardindex. . .. .
bung der zur Verfiigung stehenden Fel- | IndexBezeichnung . .

der.

Bezeichnung
Standard Index

Index Bezeichnung

Sollstellungsart

Kontonr. (optional)

Index Code

Index Bezug

Index aktuelles Da-
tum

Index kritischer Wert

Anpassungsart

Sollstelungsart . . . L . Miete =
Kontanr.foptional)., . . .
Index Code . . . . .. . YwPI| (1]
Index Bezug . . . . . . Index Basiswerk. . . 0,00
Index aktueles Datum, | Index aktueler Wert 0,00
Index Kritischer Wert . . 0,00
Anpassungsart . . L Kritischer Wert =]
Erhéhungsart . . . . . . =
Erhéhung Punkke . . . . 0,00| Erhdhung % . . . 0,00
Anpassungsinterval . . -
£ >

[ < Zuriick, ] [ Weiter =

Beschreibung

Dieses Feld wird nur zur Information eingeblendet und kann nicht
verandert werden. Es bedeutet dass dieser Index als Standard Index
verwendet wird. Somit wird dieser Index bei allen weiteren zuklinftig
neu angelegten Vertragszeilen hinterlegt.

Hier geben Sie eine eindeutige Bezeichnung flir den Index ein, wel-
chen Sie anlegen mdéchten.

Bitte wahlen Sie die Sollstellungsart aus flir den die indexabhangige
Erhéhung durchgefiihrt werden soll. (In den meisten Fallen handelt
es sich hierbei um die Miete)

Hier kdnnen Sie noch eine weitere Untergliederung der Sollstellungs-
art vornehmen. Wenn Sie z. B. als Sollstellungsart Miete ausgewdhlt
haben, erscheint Uber den Assist-Button eine Auswahl der IM-Konten
mit Sollstellungsart Miete aus der Sie wahlen kénnen.

Uber die Auswahl des Index Codes legen Sie fest, auf welche vorhan-
dene Indextabelle RELion zugreifen soll.

Bitte geben Sie hier das Startdatum fiir den Index ein

Hier erscheint das Datum mit dem aktuellsten vorhandenen Index-
wert.

Die Anpassungsart bestimmt wann die Mietanpassung durchgefihrt
wird.

Sie kénnen unter folgenden Optionen auswahlen:

Kritischer Wert = Eine Mieterhdhung darf stattfinden, wenn der
Index aktueller Wert den Index kritischen Wert iberschreitet.

Anpassungsdatum = Wenn Sie die Option Anpassungsdatum aus-
gewahlt haben, besteht im Register Anpassung die Méglichkeit ver-
schiedene Kriterien fiir den Zeitpunkt und die Hohe einer Mietanpas-
sung zu hinterlegen.

Beides - was zuerst = Bei dieser Option kann die Miete erhoéht
werden, wenn entweder der kritische Wert Uberschritten wird, oder
eine Mietanpassung aufgrund der Kriterien im Register Anpassung
zutrifft.

Beides gleichzeitig = Bei dieser Option darf die Miete nur erhéht
werden, wenn sowohl der kritische Wert Uberschritten wird, als auch
eine Mietanpassung aufgrund der Kriterien im Register Anpassung
zutrifft.
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Erh6hungsart Hier haben Sie zwei Optionen zur Auswahl: Erh6hung nach Prozent
oder Erhéhung nach Punkten.

Erhéhung % = Hier kénnen Sie nur dann einen Wert eingeben,
wenn Sie im Feld Anpassungsart Kritischer Wert ausgewahlt ha-
ben. Der Wert dient zur Errechnung des Index Kritischen Wertes.

Erhohung Punkte = Hier kénnen Sie nur dann einen Wert einge-
ben, wenn Sie im Feld Anpassungsart Kritischer Wert, Beides-was
zuerst oder Beides gleichzeitig ausgewahlt haben. Die Anzahl der
Punkte, wird mit dem Index Basiswert addiert und ergibt somit
den Index Kritischen Wert.

Erh6hung Punkte In dieses Feld missen Sie den Punktwert eingeben, wenn Sie bei
Erhdohungsart Erh6hung Punkte ausgewahlt haben.

Erh6hung % In dieses Feld miissen Sie den Prozentwert eingeben, wenn Sie bei
Erhohungsart Erhéhung % ausgewahlt haben.

Anpassungsintervall Hier kdnnen Sie nur dann eine Datumsformel eingeben, wenn Sie im
Feld Anpassungsart Anpassungsdatum, Beides-was zuerst oder
Beides gleichzeitig ausgewahlt haben. Wenn Sie die Stapelverarbei-
tung Index Priifliste laufen lassen, bezieht sich die hier eingegebe-
ne Datumsformel auf das entsprechende Berechnungsdatum. Eine
genaue Erklarung zur Handhabung erhalten Sie Im Kapitel Uber
~Mieterhéhung".

Fritheste Anpassung Hier kdnnen Sie ein Datum eingeben, wenn Sie mdchten, dass eine
indexabhangige Mieterhéhung vor einem bestimmten Termin nicht
durchgefiihrt wird.

Falligkeitsformel Hier kénnen Sie eine Datumsformel eingeben.

Beispiel:

Berechnungsdatum: 01.01.08
Falligkeitsformel: 3T

= Mietanpassungsdatum 04.01.08

Weitergabe % Hier kénnen Sie definieren wieviel Prozent der errechneten Mieter-
héhung tatsdachlich an den Mieter weitergegeben werden sollen.
Wenn das Feld leer ist, sind es immer 100 Prozent.

Kappungsgrenze % Hier kbnnen Sie prozentual eine Grenze festlegen. Z. B. die Mieter-
héhung daf nicht Héher als 15% sein, wenn der errechnete Betrag
der Mieterhéhung diese Grenze Uberschreitet, wird er gekappt.

Erfassung zum Bereich Ausstattung. - ... .. Erfassung Ausstattung . . .
Vertragsnummer . . . . MR MIETER 4749,

Hier sollten Sie die SchllUssel erfassen, zele | | Ausstait.., _

welche Sie dem Mieter ausgehandigt ha- B E'“he'; SChlfsse' EVDS?;L Anzaha' fj;:';;‘;ﬁ“”g S v

ben. Zusatzlich kdénnen Sie in diesem | »| ~ 8§ ¥ GSCHL 3 GZ48779

Bereich auch eine Einbaukiiche auffih- v g KUCHE 1|Einbex kiiche Flekéro Siemen:

ren, welche sie ebenfalls mit vermietet

haben.

Diese Daten kénnen Sie spater Uber die v

Hyperlinks Ausstattung, Schliissel aus < 2

der Vertragskarte aufrufen. Aber auch

aus der Objekt- oder Einheitenkarte

steht eine Ansicht dieser Werte zur Ver-

figung.

Nachfolgend die Feldbeschreibung: <zuick | [ weier > |
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Bezeichnung
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Einheitennr.

Schliissel

Ausstattung Code

Anzahl

Beschreibung Aus-
stattung

Zimmer

Einbaudatum

Garantie bis
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Beschreibung

Nur Zeilen die in diesem Feld einen Haken haben werden nach Fertig-
stellung des Assistenten in den Vertrag iibernommen.

Uber den Lookup dieses Feldes gelangen Sie in die Ubersicht der zu-
vor ausgewahlten Einheiten. Markieren Sie die gewlinschte Zeile und
klicken Sie auf den Button OK. Somit erscheint die Einheitennr. in
diesem Feld.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie Schliissel erfassen mdchten.

Klicken Sie auf den Lookup dieses Feldes. Wenn Sie zuvor Schlissel
angehakt haben, werden Ihnen in der Ausstattungstabelle auch nur
Schliissel angezeigt. Wenn nicht, finden Sie in dieser Tabelle alle an-
deren Ausstattungsmerkmale vor. Wahlen Sie eines aus oder legen
Sie eine neue Ausstattung an.

Tragen Sie in dieses Feld die Anzahl des mit vermieteten Gegenstan-
des ein.

In diesem Feld kdnnen Sie beispielsweise die Schlisselnummer und
zugehorige SchlieBplannummer erfassen oder die Marke der Einbau-
klche.

Dieses Feld bietet einen Lookup auf die Tabelle Einheit Fldchen.
Hier kdnnen Sie das Zimmer entweder neu erfassen oder aus vorhan-
denen Datensdtzen auswahlen.

Hier kénnen Sie ein Einbaudatum eintragen sofern es Ihnen bekannt
ist.
Hier kénnen Sie das Enddatum der Herstellergarantie eintragen.

................. Erfassumg Staffelmiete . . . 0 0 0 o 0 0 0o

Erfassung zum Bereich Staffelmiete.

Staffelmiste. . . . . . . )

Haben Sie eine Staffelmiete vertraglich Staffeimisten Startdatum

festgelegt, kénnen Sie hier die notwendi-
gen Parameter flir die Berechnung erfas-
sen. Die einzelnen Felder wurden Ihnen
bereits bei der Beschreibung zur Wohn-

Ark der Skeigerung . . . =]
Staffel Reichweite, . . .

Staffel anzahl, . . . . . a
Staffelmiete Enddatum .

Steigerung Staffelmiste . 0,00

raummietvertragskarte erlautert.

[ < Zuriick ][ ‘Weiter = ]

Auf der letzten Seite des Assistenten wird Ihnen ein Ergebnisprotokoll mit den von Ihnen ge-
machten Eingaben angezeigt. Klicken Sie auf den Button Fertigstellen um die Daten in RELion

zu Ubernehmen.

Sollten Sie eine Eingabe vergessen haben oder Andern wollen, kénnen Sie lber den Button
Zurilck zu den vorhergehenden Seiten gelangen.
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3.2.2 Der Assistent ,,Zumietung von Einheiten"
Den Assistenten ,Zumietung von Einheiten" sollten Sie immer dann starten, wenn Sie bei ei-
nem bestehenden Wohnraummietvertrag weitere Einheiten bei gleichbleibenden Vertragspart-
nern und Vertragsbedingungen vermieten moéchten. Dies ist sicherlich kein alltdglicher Fall
aber dennoch mdglich.

Bevor Sie diesen Assistenten starten, sollten Sie sich Uiberlegen, ob es vielleicht sinnvoll ware
zuerst einen Nachtragsvertrag zu erstellen und anschlieBend weitere Einheiten hinzu zu neh-
men. Somit ist gewahrleistet, dass Sie in Ihrem System einen besseren Uberblick behalten. Da
wir Ihnen diese Art der Vorgehensweise empfehlen, werden wir die einzelnen Schritte auch so
beschreiben. Mdchten Sie keinen Nachtragsvertrag erstellen lassen Sie diesen Arbeitsschritt
einfach aus.

In unserem Beispiel, welches wir hier verwenden, mochte ein Mieter einen freien Parkplatz
zum bestehenden Mietverhaltnis hinzu mieten.

Offnen Sie die Wohnraummietvertragskarte und wahlen Sie den Mietvertrag aus fir den
weitere Einheiten hinzu kommen sollen. Klicken Sie auf den Button Funktion/Nachtrags-
Vertrag erstellen.

& MR MIETER 4745002 KO0O0O0184 - Wohnraummietvertrag

Allgemein | I‘\‘:\ietparameter KU‘ndigung,l’;anaHme SonsE\ges | PetGp e
N T R R MIETER 4749 .. | #] & [ Externe vertragsnr. . . . [wiMv300808 Indexwerte @
Machtragsnr. . . . . . . DDD Beschreibung . . . . . . Histar, Inde. .. [}
Vertragsklasse . . . . 5I_‘f1ie_§_\_ui¢:rl;_r§_g__ Iz|7 Vertragsbeginn [ -ende . | 01.07.08|| | | Kindigungs... [¢5]
Vertragsart. v .0 .. IWOHMUNG 3] Kindigung bisfzum/nac... 03.09.08 30.11.08 | 31.12.08

Einzugsver. . (1)
Migtvertragsart , . . . . “Wiohnraum Letzte Mieterhohung, . .

2

Machtrag vorhanden . . Erfasstam . . . . ... Z1.08.08 Kantakte 2
Mieter Kontaktnr . . . . [kDODO1&4 3] Migter Mame. . . . . . . Wiatrek Reinhart
Vermister Konbaktne, . . KDDDDUQG II|_ Vermieter Mame . . . . .
Unkerschrift ver-{ Mieter, | EU‘Ué.USff EUthB
Ubergabedatum, . . . . _. _QLQ?_.FI@}

Einhelten | Kortakte |

| Objekenir, |, Histaorie Mukzung... Einheit PLZ | Einhetenort Einheitenstrafic Vertragszellenwerte
LA 4749 5 00 WOHR 86399 Bobingen Hindenburgstrafe 12 # Ausstattung o)
1| schilissel o)
il b
|< >
[ \ertrag vI [ Funkktion v] [ Hilfe

s-Yertrag ersteflen

Es erscheint eine Sicherheitsabfrage welche Sie mit Ja bestdtigen mis-  newermietung
Zumietung von Einheiten

sen. Kiindigung des Yertrages
Kindigung von Einheiten
Vertragswechsel

Darauf hin 6ffnet sich das nachste Fenster in welches Sie ein Startdatum o serienbrief-assistenten starten

eingeben missen. Dieses Startdatum wird im Nachtragsvertrag im Feld st erstelen
. . . Aufgabe erstellen
Erfasst am gespeichert und das Startdatum -1Tag wird in das Feld Ver-
Eingugsvereinbarung Yertrag
tragsende des Ursprungsvertrages eingetragen. Bestatigen Sie anschlie-  trwgsversinbarung verrsgszsie
Bend mit Ok Prifung Prlichtfelder

Meuen kontakk anlegen

Navigieren Sie nun zum soeben erstellten Nachtragsvertrag. Der Datensatz ist bis auf das Er-
fassungsdatum mit dem Ursprungsdatensatz identisch. Nun kdnnen Sie den Assistenten Zu-
mietung von Einheiten starten indem Sie auf den Button Funktion/Zumietung von Einheiten
klicken.

@ : F
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Erfassung Vertragsstammdaten . . . . . . . .. L L L

Auf der 1. Seite des Assistenten missen = '

Sie lediglich im Feld Vertragsbeginn Mieterkontaktnr, . . . . [K0000184
das Datum fiir den Vertragsbeginn des Miterbame . .. ... otk o
Einheitenvertrages eingeben und im Feld "MeerPziot. . ... 86399 |Bobingen
Obiekt b d Look Butt d Mieter Adresse . . . . Hindenburgstrafis 12
J? nr. u e.r e.n ookupbutton das . ., o L. 60115
gewlnschte Mietobjekt aussuchen. An- .. cece .. Mistvertrag
schlieBend bestatigen Sie mit Weiter. Vertragsart . . . . . . . WOHNUNG
Vertragsbeginn . . . . . 01.07.08
EigentimerMieter, . . . |Mieter
Objektnr . . . . ... 4749 [+
Vermieter Kontakknr, . . |KOODDO96
Vermieter Mame ., . . . . Klaus schneider
Mermieter PLZ f Ork L . . 22763 | | Hamburg
Vermieter Adresse. . . . |Friedensallee 101
Auf der zweiten Seite werden Ihnen die .......... .... Erfassung Einheitenstammdaten . . . 0 0
noch freien Einheiten des zuvor ausge- ... = . |u;wETER4749...
wahlten Ob]ektes angezelgt' Wahlen Sie Zejle ver,,, | Einheitennr, Einheiten,.. | Lage Stockwerk, | Mutzungs..,
eine oder mehrere Einheiten aus in dem > 10 oo TIEFGA A
. . - . 11 uli] TIEFGA
Sie im Feld Zeile verwenden einen Ha- . o WM
ken setzen. 7 oo WOHN
g oo TIEFGA
. 9 oo TIEFGA
Im Bereich Sollstellungsvoraus-
wahl markieren Sie alle Sollstellungsar-
ten, welche Sie auf der nachsten Seite 2
zur Ubernahme in das neue Mietverhalt-
nis angezeigt haben mochten. Sollstellungsvarauswahl
MiEE2 o o 0 0 0 0 0 0 0«
e . . . Meberkasten . o o . 4 .
Bestdtigen Sie mit Weiter. )
SonskgEs « o 0 0w
< Zuriick ] [ Weiter > ]

.............. Erfassung Sollstellungsdaten . . . . . . . . . L.

Wahlen Sie die Sollstellungszeilen aus,
welche tatsachlich in das neue Mietver-
hédltnis Ubernommen werden sollen und

Werbragsnummer . . . . |NR MIETER 4749'...

Sollstellungen

Zeile ver... | Einheitennr. Einheiten... Kontont, Sollstellungsart Start
andern Sie ggf. den Sollstellungsbetrag. 10 0o 8110 Miste 014
AuBerdem missen Sie darauf achten, - 1o w 5120 | Neberkosten oL
dass das Startdatum der Sollstellung
stimmt!
W
< >
< Zurlick ][ Weiter = ]
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Auf der nachsten Seite des Assistenten """

steht Ihnen lediglich das Feld Ausstat- vertragsor.. .. ... [ PAEVER S oo
tung zur Auswahl. Wenn Sie dort einen ©femeVstragsr.. . . [WMV300605
. . Beschreibung . . . . . .
Haken setzen kénnen Sie auf der darauf —oo'ooo9:
i Unkerschrift vermieter . . | 30,06.08
folgenden Seite Ausstattungsmerkmale | . ..o o
der Einheit erfassen. WerEebederm, o o o . 01.07.08

Erfassung weiterer Vertragsdaten

Danach kommen Sie zur letzten Seite des ctondord Index
Assistenten welche Thnen wieder das Er- Ausstattung, « + . . . |
gebnisprotokoll anzeigt. Indem Sie auf

Fertigstellen klicken, werden die Daten

im System gespeichert.

< Zuriick, ][ Weiter = ]

3.2.2 Der Assistent ,,Kiindigung des Vertrages"
Wenn ein Mietverhaltnis beendet wird, hilft Thnen der Assistent Kiindigung des Vertrages
bei der Abwicklung in RELion. Wahlen Sie die Wohnraummietvertragskarte aus, welche ge-
kindigt werden soll und klicken Sie auf den Button Funktion/Kiindigung des Vertrages.

Auf der 1. Seite miissen Sie lediglich [l a1ae FZCa PR By T g@@
das Vertragsende eingeben und mit
Weiter bestatigen.

Dieser Assistent hilft Ihnen, die Daten zur Vollkiindigung des RE
Yertrag zu erfassen und zu speichern.

e B et i [NR MIETER 4743, |
Machtragsnr, . 00 [ 001!
Mertragsklasse . L Miebyertrag |
Wertragsart . . . 0. L 1 WOHNUNG =

Geben Sie bitte das Yertragsende an,

Vertragsende . . . . . 531.12.DB|_j
Vollkiindigung
= MR MIETER 4749002 001 Mietvertrag - Vollkiindigung M=1E3

Auf der nachsten Seite kénnen Sie die
Kindigungsdaten eingeben soweit Ih-

Geben Sie bitte die Kindigungsdaten ein

nen diese zum Zeitpunkt der Erfassung seshnditban Rl [t
. . . Gekindige zum .. L
bekannt sind. Eine Beschreibung der apad
. . . . . Kindigungsgrund . . .
einzelnen Felder finden Sie im Kapitel Datum Kindigungseing. . | 29.08.08]

~Beschreibung der Wohnraummietver-

Kindigung beskatigh . . .
tragskarte™ |

Datum Kindigungsbest... :___
Gewinschtes Rickgab,.. _

Ricknamedatum, . . . .

Felder die Sie nicht im Assistenten
ausfiullen kénnen Sie spater auf der Vollkiindigung
Karte im Register Kiindigung/
Abnahme fillen.

Gewiinschbes Abnahm,..

ratsachliches Abnahme... |

< Zuriick ][ Weiter = ]

®
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TN e T e L Tt IR 2o == NR MIETER 4749002 001 Mietvertrag - Yollkiindigung (=13
Ihnen das Ergebnisprotokoll. Wenn Sie
mit Fertigstellen bestdtigen, werden
die Daten im System gespeichert.

Am Vertrag werden die Kindigungsdaten gesetzt,
In'den zum Yertrag gehdrenden Einhaiten wird das Yertragsende
auf 31,12.08 gesetzt,

[ Fertigstellen J l abbrechen

3.2.3 Der Assistent ,,Kiindigung von Einheiten®
Stellen Sie sich vor sie verwalten einen Mietvertrag welcher eine Wohneinheit und zwei Gara-
genstellplatze zum Mietgegenstand hat. Der Mieter mochte nun einen Garagenstellplatz kindi-
gen, da er diesen nicht mehr bendétigt. Die Wohnung und der andere Garagenstellplatz sollen
von der Kindigung unberihrt bleiben. Hierflir gibt es in RELion 5.00 den Assistenten Kiindi-
gung von Einheit welche es ihnen ermdglicht nur einen Teil der Einheiten aus dem Mietver-
tragsdatensatz zu kiindigen.

Bevor Sie diesen Assistenten starten, sollten Sie sich Uberlegen, ob es vielleicht sinnvoll ware
einen Nachtragsvertrag zu erstellen und anschlieBend einzelne Einheiten zu entfernen. Somit
ist gewéahrleistet, dass Sie in IThrem System einen besseren Uberblick behalten. Da wir Ihnen
diese Art der Vorgehensweise empfehlen, werden wir die einzelnen Schritte auch so beschrei-
ben. Méchten Sie keinen Nachtragsvertrag erstellen, lassen Sie diesen Arbeitsschritt einfach
aus.

Offnen Sie die Wohnraummietvertragskarte und wahlen Sie den Mietvertrag aus fir den
eine Teilklindigung gemacht werden soll. Markieren Sie in der Zeilenansicht die Einheit welche
aus dem Vertragsverhdltnis entfernt werden soll und klicken Sie auf den Button Funktion/
Kindigung von Einheiten.

& NR MIETER 4749003 KO000045 - Wohnraummietverirag

aAllgemein | Mitparameter || Kiindigung/abnatme | Sonstiges Ghas
T e T M{ﬁfﬂé{f{ﬂgj ﬁ] 2 ﬂ Externe Yettragsnr, . . . [WMVZSE]SU% | Indexwerte m
Machtragsnr, . . . . . . Beschreibung . . . . .. Histor.Inde. .. ()]
‘ertragsklasse ‘ertragsbeginn § -ende | e (1)
Vertragsart Kindigung bis/zuminéc...
Einzugswers. .. L(5}]
Mistvertragsart . . . . Letzte Mieterhthung. . .
1
Machtrag vorhandsn . Machtrag Erfasst am, . . | 01,09.08 Kontakte i
] 2
Migter Kontaktne . . o 10045 | Mieker Name . . . . . . Katharina Hausmann
Vermieter Kontakknr. | . |KOODOO96 II_H Vermieter Mame . . . . . Klaus Schneider
Einheiten | Kontakte
_ Ohbjekirr. | B Histarie Nutzung... | Einheit PLZ | Finheitenort Finheitenstralie Wertragszellenperte
!. | 4749 11 01 TIEFGA 86329 Bobingen Hindenburgstrafie 12 & fusstattung (o)
i 02 WiOHN 86399 Eobingen Hindenburgstrafie 12 7
3l 01| TIEFGA jobingen Hindenburgs! iz Sehlissel @
.
>
L
[ Yertrag v] [ Funktion v] [ Hilfe ]

Machtrags-Yertrag erstellen

Meuwermistung
Zumistung von Einheiten
Kindigung des Yertrages

Kindigung von Einheiten
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Der Assistent 6ffnest sich und Sie sehen [ERiEELEFELREN T (=1t
im oberen Bereich die Daten der mar-
kierten Einheit eingeblendet. Tragen Sie

Dieser Assistent hilft Thnen, die Daten zur Teilkindigung des
Einheitervertrag zu erfassen und zu speichern,

in das Feld Vertragsende die Beendi- E‘:e”ktt“me”""‘EtEf- e

. " . Objektmr, o o 0000 | 4749
gung des Vertrages ein und wahlen Sie . ;
im Feld Kiindigungsgrund einen ent- Histarie . o« ' 01

sprechenden Grund aus.

Geben Sie bitte das Vertragsende an.
Wertragsende . . . |MI
Kindigungsgrund . . . . [SOMSTIGES (4]
Erstelle Machtragsvertrag

Um gleichzeitig einen Nachtragsvertrag
zu erstellen, setzen Sie einen Haken im
Feld Erstelle Nachtragsvertrag. Diese
Vorgehensweise wird von uns empfohlen.

Teilktindigung

Klicken Sie anschlieBend auf Weiter. e

Nun wird Ihnen das Ergebnisprotokoll [ERiHEEFEbRES ST E][E]@
angezeigt und Sie kénnen mit Fertigstel-

len die Daten ins System (ibernehmen.
Dias Yertragsende der Einheit wird auf 30,09.08 gesetzt,
Es wird ein Nachtragswertrag angelegt.

Navigieren Sie nun zum soeben erstellten
Nachtragsvertrag. Der Datensatz ist bis
auf das Erfassungsdatum mit dem Ur-
sprungsdatensatz identisch. In den Ur-
sprungsvertrag wurde das Vertragsende

eingetragen. Teilkiindigung

Fertigstellen ] [ Abbrechen ]

3.2.4 Der Assistent ,,Vertragswechsel"
Den Assistenten Vertragswechsel benétigen Sie immer dann, wenn ein Mietverhdltnis endet
und Sie die Einheit im direkten Anschluss weitervermieten kénnen. Offnen Sie also die Wohn-
raummietvertragskarte fir die der Fall zutrifft und klicken Sie auf den Button Funktion/

Vertragswechsel.
Wahlen Sie auf der 1. Seite des Assisten- - - - ... ... ... Anzeige(Erfassung Vertragsstammdaten . . ...
ten im Feld Neue Kontaktnr. Uber den tr........... MR MIETER 4749"., 000
LookupButton den neuen Mieter aus oder ‘ertragsiasss ... .. DG
. . .. . Vertragsheginn | -ende . 01,0808 31,0808
legen Sie diesen vorab (ber die Konp- ''"®vean/-ende _
. . . . Kontakkart [Me . L Debitor KO0oo00045
taktkarte. Bestatigen Sie mit Weiter. Mo e T
PLZ/OvE . .00 21097 | | Hamburg
Adresse . ... ... Heinrich-Hertz Stralie 9
Debitorennr, . . . ... 60027
Meus Kontakkne, . . . . |KODDO116 [+
Mame., . v v v 00wy Michael Ballack
FLZforE . .. ... 80003 | :Minchen
Advesse ... Grinwalder Str, 8
Mever Debitarennr. . . . 60076

® )
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.............. Erfassung Einheitenstammdaten . . . . . . . . ... L

Auf der nachsten Seite werden Ihnen die

Einheiten des Vertrages angezeigt. Wenn Zeile wer... | Einheitennr.| Einheiten... | Lage Stockwerk | Mukzungs...
. d E h t . ht t . tet v 11 01 TIEFGA -
eine der Einheiten nicht weiter vermiete v < 02 \WOHN
wird, entfernen Sie die Haken im Feld ] al TIEFGA
Zeile verwenden. Aus dieser Einheit ? ot TIEFGA
erstellt RELion dann automatisch einen
Leerstand.
“
< >
< Zurlck ] [ Weiter =
Nachdem Sie weitergebléttert haben, ............... Erfassung Sollstellungsdaten. . . . . . . . . . ... L
werden Ihnen die Sollstellungszeilen der Zeile wer.., | Einheitennt. Einheiten... | Korkont, | Sollstellungsart Start
zuvor ausgewahlten Einheiten angezeigt. v 1 ot BL10 Miste 01l
. . ) ) . v 11 01 5120 Mebenkosten 01
Uberpriifen Sie die Betrdge und passen v s 0z 8110 Miste ot
Sie sie ggf. dem neuen Mietverhéltnis an. v 5 oz 8120 | Mehenknsten 01
ey . . . . g o 8110 Miete 01
Bestéatigen Sie anschlieBend mit Weiter. , 5 i 8120 Nebenkasten o1
w
< >
[ < Zurlick ] [ Wsiter > ]

Die darauf folgende Seite bietet Ihnen -~~~
die Mdoglichkeit weitere Vertragsdaten zu MeueWertragsnr. (Opt...

erfassen. Wenn Sie das Feld Neue MeusrVertragsheginn, .| 01,0908
. . Externe Wertragsnr. . . . |'WMYZ215454
Vertragsnr. leer lassen, wird fir den boschres I
. esChreioung « .« . 0
neuen Wohnraummietvertrag automa- |, i esr . | 310808

tisch eine Vertragsnummer gezogen. RE-  |reerschrift vermister. . | 31.08.08
Lion orientiert sich hierbei an der Einrich-
tung der Nummernserien fiir Vertrage.  Ffassunaweiersr iertragsdaten

Wichtig ist das Datum im Feld Neuer  Mesehet. .....
. , Kindigung . . . . . . .
Vertragsbeginn. Staffelmiete kommt e O
noch dazu! . 0
Ausstattung. . .. .. .

Im unteren Bereich dieser Seite kdnnen

Sie weitere vertragsrelevante Bereiche [ <zwuck | [ weier> |
auswahlen zu denen Sie Daten erfassen

modchten. Da die einzelnen Bereiche bereits im Assistenten Neuvermietung beschrieben wur-
den, wird hier nicht mehr darauf eingegangen.

Am Ende des Assistenten wird Ihnen wieder das Ergebnisprotokoll angezeigt und Sie kénnen
mit Fertigstellen die Daten ins System Ubernehmen.

®
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3.2.5 Der Assistent ,Word Serienbrief®

Der Word-Serienbrief-Assistent ermdglicht es IThnen mit wenigen Handgriffen die Kontakte zu
einem Vertragsdatensatz anzuschreiben. Sie rufen Ihn auf in dem Sie auf der Wohnraum-
mietvertragskarte auf den Button Funktion/Mieter anschreiben klicken. Wenn Sie mehr tber
die Wordanbindung in RELion erfahren md&chten, lesen Sie bitte hierzu die Dokumentation
~Wordintegration®™. In diesem Kapitel erhalten Sie einen Kurzbeschreibung wie Sie mit diesem
Assistenten arbeiten kénnen.

&8 RE Word Serienbrief Wizard ['5_<]

Dieser Assistent hilft Ihnen bei der Erstellung von Serienbriefen,
Fillen Sie die nachfolgenden Felder aus und starten Sie die
Yerarbeitung mit Fertigstellen., . v o 0 00 0

Tragen Sie in das Feld Be-
schreibung eine aussagekraf-
tige Bezeichnung ein. Der Be-
arbeitercode ist automatisch
mit Ihrem Kirzel vorgeblendet.
Sie koénnen jedoch bei Bedarf
das Kirzel andern.

Serienbrief

Beschreibung . 0 0 (D

N " zs.06.00]

HEtERrE s s o Wertrag

Im Feld Aktivitatenvorlagen-
code gelangen Sie mit Hilfe
des LookupButtons in die Ta-
belle Word Vorlage aus der
Sie entweder eine geeignete
Vorlage auswahlen kénnen
oder eine neue erstellen.

|Es wurden 1 Diatensatze fir die Serisnbriefverarbeitung
| ausgewshlt.

I Fertigstellzn ] |_ Beenden |

Das Feld Datum ist mit dem Arbeitsdatum vorgeblendet und kann bei Bedarf geandert wer-
den.

Fullen Sie die Felder des Assistenten und klicken Sie anschlieBend auf Fertigstellen. Die darauf
folgende Abfrage sollten Sie mit Ja beantworten um den Text des Serienbriefes nochmals kon-
trollieren oder bearbeiten zu kénnen. Daraufhin 6ffnet sich das Fenster RE Word Serienbrief.
Wenn Sie dort im Feld Dateianhang auf den Assistbutton klicken, kdnnen Sie den jeweiligen
Serienbrief 6ffnen und bei Bedarf individuell bearbeiten.

8 SEGO00004 39 Infobrief, - RE Word Serienbrief;

Allgemein
Moo ooooooonano SEGOO000439
Beschreibung . . . . . . Infobrief
Verkiufercode . . . L . DE
Datum 0 00 0 25.05.058
Anzahl Zellen . . L L 1
Beschreibung Sprachcode Betreff Dateianhang
Infobrief Infobrief
v
< >
weter | [ Hife |

Nachfolgend sehen Sie eine Beispielabbildung eines solchen gedffneten Serienbriefes in RELion.

®
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(O D00 = SEGD0000440 Infobrief - Microsoft Word
SV S _—_
Stat  Einfugen  Seitenlayout  Verwsise | Sendungen | Uberprafen  Ansicht  Entwickierfools

- Sy

@ o |
= 5 | @ Ubereinstimmends Felder festizgen I r
Umschlage Beschriftungen || S W

W4l [ m]
ﬂ Empfanger suchen

3, sutomatische Fehleriberprifung
Vorschal i

angerliste || Seriendruckfelder Adressblock Grubzeile Seriendruckfeld -
| starten- auswahlen~ hearbeiten || henorheben einfogen~ (2] Etiketten aktualisiersn

= eiendiid - B enth

‘orschau.
“ Ergebnisse.

[ I SR R S RN AN RIS S T KA ¥ S = T

Erika Frisch
Heinrich hertzs Strae 7

21097Hamburg

28.08.08

R R R T

3F

‘Wohnanlage: 1200 Heinrich-Hertz Strafie 7
Ihre Einheit: 002/0

Wir mdchten Sie dariberinformieren, dassihre Wohnanlage ab dem 01.10.2008 von einemneuen
Hausmeisterservice betreut wird. Zukinftig wird sich Herr Henselum die Pflege und Sauberhaltung
derGemeinschaftsflichen kiimmern. Sie erreichen Herrn Hensel unter 0176/59848489.

Mit freundlichen Grien

[ E TR RN e

fthre Hausverwaltung

Sobald Sie Word wieder geschlossen haben, sollten Sie in RELion im Fenster RE Word Serien-
brief auf den Button Weiter klicken. RELion startet dann unmittelbar den Druck des Briefes auf

Ihren am Arbeitsplatz eingerichteten Standarddrucker. AnschlieBend kénnen Sie den Assisten-
ten mit Beenden wieder schlieBen.

AuBerdem wird jeder Brief den Sie erstellen in den Aktivitatenprotokollposten gespeichert.
Diese kdnnen Sie 6ffnen indem Sie auf Vertrag/Aktivitatenprotokollposten klicken.

== Aktivitdtenprotokollposten

Skatus S.. M.. Datum Akkivicat, .. | Beschreibung Dateianh, .. Kontaktnr, | B.. Einstandsbel
b | 28,08.03 VERTRAG  Infobrief Ja KO000033 |
)
< i | |
konkakkname Mandantenname
|Erika Frisch | |Erika Frisch |
[ Posten v] [anktion v] [ Anzeigen J AkLivitat erst,

Wenn Sie auf den Button Anzeigen klicken 6ffnet sich der erstellte Brief in Word.

« /. ®
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3.2.6 Der Assistent ,Aktivitat erstellen®

Dieser Assistent bietet Ihnen die Moglichkeit eine Aktivitat zu erstellen und diese somit in den
Aktivitdtenprotokollposten der Wohnraummietvertragskarte zu speichern. Es handelt
sich hierbei um eine reine Navision Standardfunktion und wird daher in dieser Dokumentation
nicht tiefer beschrieben.

3.2.7 Der Assistent ,,Aufgabe erstellen®
Dieser Assistent bietet Ihnen die Mdglichkeit eine Aufgabe zu erstellen und diese somit in den
Aufgaben der Wohnraummietvertragskarte zu speichern. Es handelt sich hierbei um eine
reine Navision Standardfunktion und wird daher in dieser Dokumentation nicht tiefer beschrie-
ben.

3.2.8 Der Assistent , Einzugsvereinbarung Vertrag"

Eine ausfihrliche Beschreibung zum Thema Einzugsvereinbarung finden Sie in der Dokumenta-
tion ,Zahlungsverkehr". Nachfolgend erhalten Sie eine Kurzbeschreibung des Assistenten.

Auf der 1. _Selte des A,SSIStgnten haben Sie EE Mieter 1200 002 0 - Erstellen Einzugsvereinbarung [;“E]@
fO l g e nd e EI n g a be m Og I [ Ch ke [ te n: Dieser Assistent hilft Thnen, allen Einheiten dieses Yertrages
eine Einzugsermachbigung 2Uzumeisen. . o . o v v 0w 0 s

Startdatum/Wenn vor dem Startdatum Vertrag

der Einzugsverfahren noch offene Posten Vertragsnr, .. [1200.60021

in den Einheiten des Vertrages bestehen, Debitorn oo _ 60021
werden Sie auf der 2. Seite des Assisten- Nalmie.s |l i Eobabrch

ten darauf hingewiesen. Die offenen Pos-

ten kénnen auf Wunsch mit dieser Ein-

zugsvereinbarung ausgeglichen werden. e T

Enddatur, . o000 |

Enddatum/Geben Sie hier nur ein Datum

ein, wenn die Einzugsvereinbarung tat- (eMEEeEs el FRI:E:Vﬂ,B
séchlich endet. vereinbarung e —

setzen BLEG et syamai el 20030000
Zahlungsform/Wahlen Sie zwischen Ein- TSRS S S | Di=tngr Bank CuERbam
zugsvereinbarung und Abbuchungsauftrag Bankkantanr: . . . . . . 56739120
aus. Kaonboinhaber . L L Etika Frisch
Beschreibung/Tragen Sie hier ndhere e

Informationen zur Einzugsvereinbarung
ein.

Bankcode/Die Kontoverbindungen des Debitoren sind in der Untertabelle hinterlegt oder kén-
nen entsprechend eingegeben werden.

Beachten Sie auf der 2. Seite des Assisten- [z e Bz s o R s et e T o E“E]@
ten den Informationstext. Sie sollten die
Felder Sollstellungsart und Abrech-
nungsart nur dann fillen wenn:

Hier haben Sie die Maglichkeit Thren Lastschrifteinzug auf sine
bestimmte Sollstellungsart zu begrenzen, Z.B. Wenn Sie
michten, dass von diesem Bankeinzugskanto nur die
Heizkosten eingezogen werden, . . . o 0

Der Debitor bei einer oder mehreren seiner
Einheiten fir die verschieden RE-Konten
(Miete, BK, HK, Sonstiges etc.), welche bei
der Sollstellung benutzt werden, unter-

\Wenn nicht, lassen Sie die Felder leer und Klicken Sie auf
WIEIEIE oD b pbeain gRos peMie g o

L . . Sollstellungsart « . .. [ =
schiedliche Kontoverbindung mit unter- Azseh””gsart =
schiedlichen Zahlungsformen (Lastschrift, U R
Abbuchung etc.) nutzen méchte. Einzugs-

vereinbarung
setzen
< Zuriick ] [ Weiter = ] Fertigsteller

®
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Beachten Sie die Hinweise auf der nachs-
ten Seite des Assistenten und treffen Sie
eine entsprechende Auswahl. AnschlieBend

kdénnen Sie mit Weiter bestatigen.

Auf der letzten Seite erhalten Sie eine Zu-
sammenfassung der Daten welche bei Fer-
tigstellen im System gespeichert werden.

Einzugs-
vereinbarung
setzen

EE Mieter 1200 002 0 - Erstellen Einzugsvereinbarung
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EEX

Die nobwendigen Daten wurden ermittelt bzw, eingetragen,
‘“wenn Konflikke gefunden wurden werden diese unten
dargestellts i e s e b e

Individuelle Bankverbindungen in Sollstellungen werden
entfernt und die Bankeinzugsversinbarung beendet, sofern
hier nicht: explizit Sollstellungen ausgewahlt warden, .

|Es bestehen noch offene Posten vor dem 01.03,08 in
| Héhe won 8! Sollen die Posten mit dieser
| Einzugsvereinbarung ebenfalls ausgeglichen werden?

|Es bestehen bereits konkurrierends

| Einzugsermachtigungen fir die gewahlcen

| EinheitenjSollstellungen. Sollen diese durch die neue
Bankverbindung ersetzt werden?

| Wenn Mein, kann diese Einzugsvereinbarung nicht

| angelegt werden!

?Mﬁchten Sie das Ainderungsprotokoll drucken?

O

< Zuriick.

|[ Weiter > ]

Einzugs-
vereinbarung
setzen

EE Mieter 1200 002 0 - Erstellen Einzugsvereinbarung

BEE

‘Wenn Sie FERTIG driicken werden die Enzugswvereinbarungen

Wertrag
Vertragsnr, . . .o 11200,60021
Debitor/kraditor Mr. o . | 60021 |
EITTEA itaoare) wcaaoae) ErlkaFrlsch |
Skart-fEnddatum . . . . | 01.03.08
Zahlungsform . . . . .. | Einzugsverfahren
Bankcode . o 0 0 |FRISCH.
B2 ain ain v 20080000
BankMame . . .| Dresdner Bank Quickborn
Bankkortorr, . . . . |S6739120
Kontoinhaber . . . . L. | Erika Frisch
Sollstellungs-fabrechn.., | [
Auch dlkere Posten werden gedndert .« o . 0 0 4 L
Bestehende Einzugsversinbarungen werden
aberschriebens i o wiah i e v
Fertigstellen ] [ Abbrechen

3.2.9 Der Assistent ,Einzugsvereinbarung Vertragszeile®

Dieser Assistent ist von der Bearbeitung gleich, nur das er die erstellte Einzugsvereinbarung
auf eine bestimmt Vertragszeile sprich Einheitenbezogen speichert.

3.2.10 Der Assistent ,Neuer Kontakt"

Uber diesen Assistenten kénnen Sie neue Kontakte anlegen, welche in der Kontaktiibersicht

gespeichert werden.

Wenn Sie nun einen neuen Kontakt anlegen mdéchten, 6ffnen Sie eine Wohnraummietver-
tragskarte, und klicken Sie auf Funktion/Neuen Kontakt anlegen.

Lion®
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Dieser Assistent hilft Thnen bei der Anlage einens neuen

Filllen Sie alle Daten aus, die Ihnen zu o
diesem Kontakt bekannt sind.

Name / Adresse

Mame . .. Matthias Miller
Vormame., . . ... . Matthias Debitor anlegen . . . . .
Vorname 2, . ... . Kreditor anlegen . . . . . [F
Machname. . . . . . Miller Zuordnung zum Vertrag, .
Mamez . . . . ...
Adresse . .. Musterstrafie 13
Adresse 2. . . .
PLZ-CodefOrt . . . . |36156(%]| |Augsburg [¥]
Lénder-/Regionscode. |DE £}
Anredecode . . . L. HERR 3]
Tieel, oo Cr
Initialen . .« o o .4
Auf der nachsten Seite kénnten Sie
noch Daten zu einem evtl. Ehepartner

eintragen. Sie kénnen die Felder auch ., . oreme

leer lassen und einfach auf Weiter Kli- rpartnervorname2 . . .
Cken, Partner Machname . . .

Partmer Tikel . . . . L

< Zurlick. ] [ Weiter = Abbrechen

AnschlieBend folgt eine Seite flr die
Erfassung von Kommunikationsdaten.

Kommunikation

Telefonnr, . . . . L 0321 /45348454
Mobilelefonne, . . . . . 0176/5454521

< Zuriick ] [ ‘Weiter = abbrechen

Es wird eingetragen:

Die letzte Seite zeigt Ihnen eine Zu- wame Telefornr, . . . . . . 08214848454
sammenfassung der eingegebenen Da_ Adresse . . .. . L Musterstralie 13 Mobiltelefonnr., . . . |0176/5454521

ten an. Mit Fertigstellen wird der neue "% PO
PLZ-CodefOrt . . . . 86156 | | Augsburg Telexnr,. . . . ..
Konta kt angelegt' Lander-jRegionscode, |DE Pager . . . ... 0
Anredecode . . . L HERR. Telex Mamengeber . .
Tieel, oo EMal . . o000
Initialen . . . . . . . Homepage., . . . . .

Partner Yorname. . .

Partner Yorname 2, Debitor anlegen . . . .
Partner Machname . . Kreditor anlegen . . . .
Partner Tikel . . . . . Zuordnung zum Yertrag .

Geburtsdatum Eige. ..

Staatszugehdrigkeit .
Fertigstellen ] [ Abbrechen
mj : ~ha
| IDYY .
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4.1 Der Gewerbemietvertrag

Der Gewerbemietvertrag entspricht in seinem Aufbau dem Wohnraummietvertrag. Der Uber-
wiegende Teil der Funktionalitdten ist identisch; im Einzelnen wurden entsprechend dem ge-
werbespezifischen Anforderungsprofil und Rechtslage notwendige Funktionen hinzugefligt. Ein-
zelne Parameter, die nur fiir den Bereich Wohnraumvermietung relevant sind, sind konsequen-
terweise hier nicht enthalten.

Offnen Sie im Meniibaum die Ordner RELion 5.00

= Ubersicht Konkakk-Foous
Vertragsverwaltung/Miet-/WEG-Vertriage £ Glabale Kontakk-Suche
=+ Wertragsverwaltung

und wahlen Sie =3 Wertragsibersicht

Gewerbemietvertrag aus.

Es offnet sich die Karte Gewerbemietvertrag mit dem zu- &3 Verwaltungsvertrag
] . i =5 Anmietvert
letzt bearbeiteten Datensatz. Einen anderen Datensatz kon- _ nmistvertsd
e tber den Button Vert / Ubersicht Shi = Migt-'"WEG-Yertrage

nen Sie Uber den Button Vertrag ersicht auswéhlen. =2 Wohnraummigtvertrag
=5 Gewerbemiebvertrag
== aragenmietvertrag

Die Karte Gewerbemietvertrag besteht aus vier Berei- =5 Erbaumietvertrag

chen: Vertragskopf, -zeilen, -werte und —zeilenwerte; =3 WEG-Kaufvertrag
== MVWEG Koppelungsvertrag

Im Vertragskopf finden Sie alle Informationen, welche die

rechtlichen Dinge des Vertrages regeln, sowie Daten fiir die Sollstellung im System und Daten
fur die interne Freigabeprifung. Die Vertragswerte bieten Ihnen Hyperlinks zum schnellen
Wechsel in die Untertabellen des Vertragskopfes. In den Vertragszeilen sind alle Einheiten
gespeichert welche mit diesem Vertrag vermietet wurden. Die Vertragszeilenwerte wieder-

B8 MR 70099 01°001 KO000188 - Gewerbemietvertrag

Allgernein -Mietparameter I .K.'L'lndigung,l'.ﬁt.-na.ﬁme Sonstiges Werkragswerte
NS S [wr 7o00a01m01] | 2| 1 B externe vertragene. . . L [ | Indexwerte (03
Machtragsnr, . . . . . . DD_ﬁ: Beschreibumg . . . . . . - : _. Histar Ind... [{E)}
Wertragsklasse . . ., . |Mistvertrag | Yertragsbeginn [ -ende | | UID§DS_ 12 | Optionswerte (11
Vertragsart . . . L |GE'W Kandigung bis/zumfnac... | 30.04.13| | 31.07.13

S Kiindigung. .. (1)
Mietvertragart . . . . . Gewerbe Option bisfzumfnachste . | 31.01,13) | 31.07.13| | 31.07.18)|

i 1
Machtrag vorhanden . . Letzte Mieterhdhung, . . Einzugsver.., B
Mieter Konkakkne . . . . KDDDUIBB Erfasstam . . . .. . . [ ze08.08 Kontakt (1
Yermieter Kontakknr, _KDDDEIIB? 4] Migter Mame . . . . ., | Fotostudio Gorski
Unkerschrift Wer-f Mister, | _ZU_D?_UB éﬁ.ﬂ?.ﬂé_!i Vermieter Mame . .« . . . [Raimund R. Liwy
Ubergabedaturm, . . . . UIUBUB
Einheiten | Kontakke
| Objekenr, | N, Histuatia Mukzung.., | Einheit PLZ | Einheitenort Einheitenstralie | Vertragszsisnwerte
L FOosg a1 00 LADEMN 86150 Augsburg Ldwenstrafie 77 L fwsstattung )]
Schiliissel (o)
w
£ H
[ Wertrag v] [ Furkkian v] [ HilFe: ]

um bieten Hyperlinks zum schnellen Wechsel in die Untertabellen der jeweiligen Vertragszei-
le.
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4.1.1 Register Allgemein
Die Funktionen im Register Mietparameter des Gewerbemietvertrags sind weitgehend iden-
tisch mit denen des Wohnraummietvertrags (s. Abschnitt 3.1.2). Hinzu kommen lediglich die
Felder Option bis / zum / ndchste. Hier werden Informationen zu Verlangerungsoptionen
des Vertrags angezeigt, falls solche in der Tabelle Vertragsoptionen hinterlegt sind (siehe
hierzu Abschnitt 4.1.6).

4.1.2 Register Mietparameter

Alle Funktionen im Register Mietparameter des Gewerbemietvertrags sind aus dem gleichna-
migen Register des Wohnraummietvertrags bekannt (s. Abschnitt 3.1.2). Das Register wird
hier deshalb nicht mehr im Detail besprochen.

4.1.3 Register Kiindigung/Abnahme

Das Register Kiindigung/Abnahme des Gewerbemietvertrags ist weitgehend identisch mit
dem des Wohnraummietvertrags (s. Abschnitt 3.1.3). Hinzugekommen sind lediglich im Be-
reich vertragliche Kiindigungsdaten die Felder Verlangerungsfrist und Sonderkiindi-

gung.

Was bezeichnet die Verlangerungsfrist?

# Erklarung Verlangerungsfrist

Was ist eine Sonderkiindigung?

Im Gewerbebereich sind Zeitmietvertrage lblich, z.B. GUber 5 oder 10 Jahre. Dies gewahrleistet

vertragliche Kindigungsdaten

kindigung durch . . . . | Mieter Sonderkindigung . . . . |Ja
Kindbar zum . . . . . . 31.07.13 Beschreibung . . ...
Kindigungsfrist . . . . . 3mM
Kindigungzum . . . . . Monakse. ..
Verlangerungstrist, . . .
Bezeichnung Beschreibung
Verlangerungsfrist #?
Sonderkiindigung Dieses Feld zeigt an, ob dem Mieter ein Sonderkiindigungsrecht ein-

geraumt wurde. Der Wert des Feldes wird aus der Tabelle Kiindi-
gungsdaten Vertrag entnommen (Button Vertrag / Kiindigungsda-

ten Vertrag).

®
L E @ m Erstellt von: Dagmar Elsner

RELion Entwicklung
Stand: 01.09.2008



4.1.4 Register Sonstiges
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Das Register Mietparameter des Gewerbemietvertrags ist gegenliiber dem Wohnraummiet-
vertrag um einige gewerbespezifische Eingabefelder erweitert. Diese dienen dazu, Detailinfor-
mationen zum Vertrag festzuhalten, sie werden nachfolgend besprochen.

Allgemein | Mietparameter | Kindigung/Abnabme | Sonstiges

Schénheitsreparature, .,

aboekungsklausel . ..

Rickbauverpfichtung . .

Bemerkung Rickbauve. ..

O

O
Bemerkung sboelkung . .

O

O

korkurrenzschutzklausel . [
Bemerkung Konkurrenz. ..
Sortimentsschutzklausel . [
Bemerlkung Sortiments. ..

Betreiberverpflichtung . . []

Instandhaltung Misker . . Bemerlkung Betreibery. ..
Bemerkung Instandhal. .. Yorschlagsrecht Mach,.. [
Freigabeprifung . . . . | abgeschlossen Bemerkungen Vorschla...

Freigabeprifung durch . | GE

Freigabeprifung am, . . | 26.03.0...

Sperrvermerk, ., L L

Draturn lekzke Mahnung, .

Bezeichnung

Schonheitsreparatu-
ren

Abgeltungsklausel

Bemerkung Abgel-
tungsklausel

Riickbauverpflichtung

Bemerkung Riickbau-
verpflichtung

Instandhaltung Mie-
ter

Bemerkung Instand-
haltung Mieter

Konkurrenzschutz-
klausel

Bemerkung Konkur-
renzschutzklausel

Beschreibung

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter Schdnheitsreparaturen
vereinbart wurden.

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter eine Abgeltungsklau-
sel vereinbart wurde.

Abgeltungsklauseln regeln die Ubernahme anteiliger Renovierungs-
kosten durch den Mieter, wenn dieser vor Falligkeit der Schonheits-
reparaturen auszieht.

Beschreiben Sie die Abgeltungsklausel. Sie kdnnen maximal 80 Zei-
chen eingeben.

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter eine Riickbauver-
pflichtung vereinbart wurde.

Rickbauverpflichtungen werden vereinbart, wenn der Mieter eigen-
standig UmbaumaBnahmen vornehmen mdchte, die bei Vertragsende
wieder riickgangig zu machen sind.

Beschreiben Sie die Riickbauverpflichtung. Sie kdnnen maximal 80
Zeichen eingeben.

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter Vereinbarungen ge-
troffen wurden, die ihn zur Instandhaltung bzw. zur Leistung von In-
standhaltungsbeteiligungen verpflichten.

Beschreiben Sie die Instandhaltung Mieter. Sie kdnnen maximal 80
Zeichen eingeben.

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter eine Konkurrenz-
schutzklausel vereinbart wurde.

Konkurrenzschutzklauseln werden im gewerblichen Mietbereich ver-
wendet, um einem Mieter innerhalb eines Objekts Schutz vor Mitbe-
werbern zuzusichern.

Beschreiben Sie die Konkurrenzschutzklausel. Sie kdnnen maximal
80 Zeichen eingeben.

y @
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Sortimentsschutz-
klausel

Bemerkung Sorti-
mentsschutzklausel

Betreiberverpflich-
tung

Bemerkung Betrei-
berverpflichtung

Vorschlagsrecht
Nachmieter

Bemerkung Vor-
schlagsrecht

41

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter eine Sortiments-
schutzklausel vereinbart wurde.

Eine Sortimentsschutzklausel sichert einem Gewerbemieter zu, dass

Beschreiben Sie die Sortimentsschutzklausel. Sie konnen maximal 80
Zeichen eingeben.

Setzen Sie einen Haken, wenn mit dem Mieter eine Betreiberver-
pflichtung vereinbart wurde.

Die Betreiberverpflichtung regelt die Pflichten des Mieters beim Be-
trieb der Einheit. Haufiger Gegenstand einer solchen Verpflichtung
sind z.B. die Offnungszeiten der Gewerbeeinheit.

Beschreiben Sie die Betreiberverpflichtung. Sie kénnen maximal 80
Zeichen eingeben.

Setzen Sie einen Haken, wenn dem Mieter ein Vorschlagsrecht fir
Nachmieter eingeraumt wurde.

Beschreiben Sie das Vorschlagsrecht fiir Nachmieter. Sie kénnen ma-
ximal 80 Zeichen eingeben.

4.1.5 Der Zeilenbereich der Gewerbemietvertragskarte

Der Zeilenbereich des Gewerbemietvertrags ist identisch mit dem des Wohnraummietver-
trags (s. Abschnitt 3.1.5) und wird hier deshalb nicht mehr im Detail besprochen.

4.1.6 Die Meniibuttons der Gewerbemietvertragskarte

Die Menibuttons des Gewerbemietvertrags sind weitgehend identisch mit dem des Wohnraum-
mietvertrags (s. Abschnitt 3.1.6).

Der Button Vertrag enthalt im Gewerbemietvertrag zusatzlich die Funktion Optionsdaten Ver-

trag.

Hintergrund: Gewerbliche Mietvertrage werden in der Regel auf eine bestimmte Zeit fest abge-
schlossen. Oft wird dem Mieter hierbei die Option eingeraumt, den Vertrag durch einseitige
Erklarung flr eine bestimmte Zeit zu verlangern.

Mit dem Button Vertrag / Optionsdaten Vertrag 6ffnen Sie die zugehdrige Tabelle, in die Sie die

Rahmendaten der Option eintragen und jederzeit einsehen kénnen. Zusatzlich werden Ihnen,
wie bereits erwahnt, die wichtigsten Informationen auf der Vertragskarte, Register Allgemein,

£ Vertrags Optionen g@@'

Bezeichnung
P | Cption auf weitere 5 Jahre|

Worl, Wert... Optionsfrist Werldnge... | Optionst... | MNeues Ye... An Optio...  An Opkio... | Option a... | Eingang ..

31.07.13 8M =] 310113 31.07.18 ~

v
b4

Wertrags... v] [ HilFe
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3.3 Der Garagenmietvertrag

Offnen Sie im Meniibaum die Ordner RELion 5.00

== Ubersicht Kontakt-Focus

Vertragsverwaltung/Miet-/WEG-Vertriage &l Globale Kontakt-Suche
. . =l Yertragsverwaltung
und wahlen Sie =3 Wertragsibersicht

= Einheitenvertragsibersicht

Garagenmietvertrag aus.
9 9 = SEV-Vertrag

Der Garagenmietvertrag entspricht in seinem Aufbau dem

Wohnraummietvertrag. Der Uberwiegende Teil der Funktio- =) Wartungsvertrag

= VYerwaltungsvertrag

nalitaten ist identisch; als einziger Unterschied sind im Re- 8 Anmietvertrag
gister Mietparameter die Felder zum Wohnberechtigungs- =55 Mist-WEG-Vertrage
schein aus offensichtlichen Griinden nicht vorhanden. = Wohnraummietverkrag

=4 Gewerbemietvertrag

=3 Garagenmietvertrag

=4 Erbaumietvertrag

= WEG-Kaufvertrag

== MvWEG Koppelungsvertrag

& NR 70200-G 01001 KOO0OD190 - Garagenmietvertrag

| Allgemein | Mistparameter .I..ktl—nd-i.gung,l;ﬂlﬁ.na.lgme [ Sonstiges Yertragswerte
| e e o S e :I ﬁ] 2 EJ Externe Wertragsmr, . . . | I | Indexwerte (o
Machtragsnr, 0 | Beschretbung . . o . . I | Histor Inde. .. )]
T [ =1 |
Vertragsklasse vertragsbeginn [ -ende . ,_E__l__._q@_._q_s_“. S | KNGS (1
Wertragsark . . oL kindiqung bisfzumnéc,.. | 31.08.08 | 30.11.08
3 3 Einzugsver. . (1
Mietwertragart . . . . .| Letzte Mieterhdhung, . . |
1
Machtrag varhanden . . Etfasstam . . o | 27.08.08 EoptakE i
Mieter Korkakine . . . . [KOODO190 -Iii': Mieteyr Mame . . .. L .f_H_e_r_i:a_Ml’.j’ll!;_ar_{
Wermigter Kontaktne, , |_KDED_DI_8? II__I Vermigter Mame , . . . | Raimund R, Léwy
Unterschrift Wer-f Mieter, |_EIZI_EI?_08 I_M
Ubergabedatum’, . . . . | 01.08.08)
| Einhetten | Kartakts |
|| Objektnr, | M, Hiskarie Mukzung... Einheit PLZ | Einheitenart Einheitenstralie Wertragszeilenwerte
|_»|7o200-6 a1 00 GARAG 86150 Augsburg Blériotstr, 111 B | avisstarting )
[ |
-i [ Schliissel ()]
[
[ | b
[ = S
[ Wertrag v] [ Funkkion V] [ Hilfe J

Nach geltendem Recht ist die Vermietung von Stellplatzen grundsatzlich umsatzsteuerpflichtig.
Achten Sie deshalb darauf, dass das Sachkonto fiir die Mietsollstellung entsprechend eingerich-
tet ist.
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X. Der Erbbaurechtsvertrag
Das Erbbaurecht ist ein grundstiicksgleiches Recht, bei dem ein Grundstiickseigentimer (der
Erbbaurechtsgeber) einem anderen (dem Erbbauberechtigten) das Recht einrdumt, auf seinem
Grundstlick ein Gebdude zu errichten und zu nutzen. Im Gegenzug erhalt er vom Berechtigten
eine regelmaBige Vergitung, den so genannten Erbbauzins.

Erbbaurechtsvertrdage sind langfristig angelegt, Ublich sind Laufzeiten von bis zu 99 Jahren.
Nach Ende der Laufzeit fallt das Grundstiick an den Eigentu-

Offnen Sie im Meniibaum den Ordner RELion 5.00
{1 Erweiterte Funkkionalitaten
Vertragsverwaltung [ Berichte

[ Mitgliederwesen
[ Wohnungsgesuch
Erbbaurechtsvertrag aus. [ Adressen

[ Periodische Akkivitaken

{1 Einrichtung

=1 Wertragsverwaltung

= Wertragsilbersicht

=5 Einheitenvertragsibersicht

und wahlen Sie

mer zurlck.

Die Felder und Funktionen der Karte Erbbaurechtsvertrag

sind bereits aus den zuvor behandelten Vertragsarten gelau- = SEH__uertrag

) =4 Wersicherungsvertrag

fig. == Wartungsvertrag
== Yerwaltungsvertrag
== #nmietvertrag

= Erbbaurechtsvertrag

& VEROO0086 KONOD0001 - Erbbaurechtsvertrag

| aligemein iéon-s;t.i.ges | Yertragswerte
(A e e |YERDOODS6 :| f] o E Externe Wertragsnr, . . . [ D | Einzugswver... (o)
Machtragsnr, . . . . . .D__D._ﬁ Beschreibung rbﬁachhr_erl;ragélchenstrqﬁe J oy
Vertragsklasse . . . . . iMietverE_r.qg Iz[. Wertragsbeginn / -ende . _150§IZI__F |:1403321@?|
Mertragsark . o o0 o0 iERBBAEI F_!I Erfasstam ., . . ... | 2?.08.081
By ca e oy EEED
Machtrag vorhanden . .
Erbbauberachtigher Ka,.. [KONIODO01 3] Mame Erbbauberechtigter He|ke Muller
Erbbaurechtsausgeber, . !_l_(_Q_PiD_D_l__DEﬁ_ II_L: Mame Erbbaurechtsau.., |Kreisverwaltung Hochfeld
Unkerschrift Erbbaube. .. |_1FT_D|5_DEE
Unterschrift Erbbaurec... | 17.06.08|
Ubergabedatum. . . . . | 15.08.0&{?
Einheiten | Kontakte
| Mertragszeilenwerte :
:‘_{ | Ausstattung (13}
|'_| Schliissel oy
&
1= bt
[ e > ;
|
[ ‘terkrag v] [ Funktion v] [ HilFe J

®
L IO n Erstellt von: Dagmar Elsner

RELion Entwicklung
Stand: 01.09.2008



44

Y. Der WEG-Kaufvertrag

Der WEG-Kaufvertrag erfasst den Erwerb von Wohnungs- oder Teileigentum in einem nach
dem Wohnungseigentumsgesetz geteilten Objekt. So wie der Mietvertrag in RELion die Bezie-
hung zwischen Vermieter und Mieter regelt, wird durch den Kaufvertrag eine Beziehung zwi-
schen WEG-0Objekt/Eigentiimergemeinschaft und dem einzelnen Eigentiimer definiert. Der Ei-
gentlimer tritt als Debitor des monatlichen Hausgelds sowie als Empfanger von Guthaben/
Nachzahlungen der jahrlichen Abrechnung in Erscheinung.

Offnen Sie im Meniibaum die Ordner RELion 5.00
[ Erweiterte Funkkionalitaten
Vertragsverwaltung / C Eerichte
Miet-/WEG-Vertrige [ Mitgliederwesen
[ Wohnungsgesuch
und wahlen Sie [ &dressen

[ Periodische Akkivikiten
[ Einrichtung
[=-F Wertragsvenwaltung

WEG-Kaufvertrag aus.

Es offnet sich die Karte WEG-Kaufvertrag mit dem zuletzt =2 Vertragsibersicht
bearbeiteten Datensatz. Einen anderen Datensatz kénnen Sie =2 Einheitenvertragsiibersicht
iber den Button Vertrag / Ubersicht auswahlen. =2 SEV-Vertrag

Die Wohnraummietvertrag-Karte besteht aus vier Berei- = Werwaltungsvertrag
chen: Vertragskopf, -zeilen, -werte und -zeilenwerte;

[=-5F Miet-WEG-Yertrage
== Wohnraumrmietvertrag

Im Vertragskopf finden Sie alle Informationen, welche die =5 Gewerbemietvertrag
rechtlichen Dinge des Vertrages regeln, sowie Daten fir die =9 Garagenmietvertrag
Sollstellung im System und Daten fir die interne Freigabe- = WEG-Kaufvertrag

prifung. Die Vertragswerte bieten Ihnen Hyperlinks zum
schnellen Wechsel in die Untertabellen des Vertragskopfes. In den Vertragszeilen sind alle
Einheiten gespeichert, welche mit diesem Vertrag vermietet wurden. Die Vertragszeilenwer-

& 70001 -04 KONO01057 - WEG Kaufvertrag

| algemein | Scllstelung Wertragswerte
M B [7o001-04 12 2= Einzugsver... i
Machtragsnr, . . . . .. | UD_ﬁ: Machtrag vorhanden. . . i (o
Beschreibung . . . . . . OEkJ:A_m Leinbach 12, Einh. 04 | Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Erfasstam o0 o0 o 12.08.08 Freigabeprifung durch . GB
Beginn/Ende Mutzer-L... | 01.03.00] Freigabeprifung am. . . | 12,08.08 08:51|
Wertragsklasse . . . L WEG KaL-lf\.fertrag_ )
Wertragsart . . . . . Izl
Eigentimer Konkakknr , , |[KONOO1057 (3]
Eigentiimer Mame . . . . |Fritz und Erna Huber
Externe Vertragsnr, ., . . )
Sperrvermerk . .. |
Einheiten | kontakte
| Obiektnr, | M, Histarie Mutzung. .. | Einheit PLZ | Einheitenort Einheitenstrale Wertragszelenwerte
i,.’i 70001 04 00 WwOHN 86159 Augsburg Am Leinbach 12 ~ fusstattung (o)
Schliissel )]
] ~
% 2
[ Wertrag v] [ Funkkion v] [ HilFe I

te bieten wiederum Hyperlinks zum schnellen Wechsel in die Untertabellen der jeweiligen Ver-
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Y.1.1 Register Aligemein
Das Register Allgemein besteht aus folgenden Feldern und Eingabemaoglichkeiten:

Allgermein | Sallstellung

Meooo 70001-04 P

Machtragsnr. . . . . . . noo Machtrag worhanden. . .

Beschreibung . . . L L Chijekt &m Leinbach 12, Einh, 04 Freigabeprifung . . . . | abgeschlossen
Erfasstam . . . . . .. 12.03.08 Freigabeprifung durch . |GE

Beginn/Ende Mutzen-L... 01.03.00 Freigabeprifung am. . . 12.03.08 0&:51
Vertragsklasse . . . L WEG Kaufvertrag
Verbragsart . . . . . . L [+]

KOMOO1057 ]

Fritz und Erna Huber

Eigentidmer Kontaktnr .

Eigentlrmer Mame . . . .
Externe Yertragsnr.. . .

Sperrvermerk . L L

Bezeichnung
Nr.
Pflichtfeld

Nachtragsnr.

Optional

Beschreibung

Optional

Erfasst am

Beginn / Ende

Nutzen Lasten

Vertragsklasse

Systemfeld

Vertragsart

Pflichtfeld

Eigentiimer
Kontaktnr.

Pflichtfeld

Eigentiimer Name

Beschreibung

Der Wert dieses Feldes generiert sich automatisch in Abhdangigkeit
der Einrichtung in RE Vertrag Einrichtung.

Die Nachtragsnr. funktioniert ahnlich wie die Einheitenhistorie.
Die Nummer wird vom System automatisch hochgezahlt. Wenn Sie
mit der Nachtragsnr. arbeiten méchten, kénnen Sie einen Nach-
tragsvertrag erstellen indem Sie auf Funktion/Nachtrags-Vertrag

erstellen klicken. Die Verwendung dieser Funktion steht Ihnen frei—

Sie kénnen auch ohne Nachtragsnr. arbeiten.

Geben Sie hier eine kurze Beschreibung des Vertragsinhalts ein.

In diesem Feld wird das Datum der Vertragserfassung im System
vorgeblendet.

Geben Sie hier den Beginn, also den Ubergang von Nutzen und Las-
ten an. Das zweite Feld ist flir das Datum der Beendigung vorgese-
hen.

Die Vertragsklasse ,WEG-Kaufvertrag" wird vom System vorge-
blendet. Sie kann nicht manuell verandert werden.

Die Vertragsart ist eine weitere Untergliederung der Vertragsklas-
se und muss vom Anwender selbst definiert werden. Uber den Loo-
kup gelangen Sie in die entsprechende Untertabelle zur Datenpflege
und Auswahl. Wichtig ist dabei die korrekte Verknlpfung zur entspre-
chenden Vertragklasse.

Wahlen Sie hier den Kontakt des Eigentliimers (=Kaufers) aus.

Der Name des Eigentimers wird vorgeblendet, entsprechend dem im
Feld Eigentiimer Kontaktnr. gewahlten Kontakt.

®
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