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Allgemein
Die Betriebskostenabrechnung ist vom Vermieter bzw. Verwalter plnktlich zu erstellen und verschicken.
Dabei ist darauf zu achten, dass die Regelungen Uber die Form, den Inhalt und die Fristen eingehalten
werden. Auch ist es wichtig, dass alle angefallenen Kosten ordnungsgemaB gebucht und den Vertragen
entsprechend verteilt sind.

RELion bietet mit dem Modul fiur die Betriebskostenabrechnung umfangreiche Funktionalitdten:
automatisiertes Erstellen einer Abrechnung flir Eigentimer, Wohnungsmieter, Gewerbemieter etc.;
Steuerung des Abrechnungsausdruckes Uber eine Vielzahl von Optionen. Mit einer umfangreichen
Reportsammlung kann die Betriebskostenabrechnung im Vorfeld auf Vollstandigkeit und Korrektheit
Uberprift werden.

HINWEIS

- Im Zuge dieser Ablaufbeschreibung wird Ihnen anhand eines Fallbeispiels ein praxisnaher Standard- e
- ablauf vorgestellt. .
¢ AnschlieBend werden weitere Funktionen und Varianten des Moduls wie z.B. die WEG-Abrechnung .
« etc. naher erlautert. .
. Detaillierte Erkldrungen aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen Sie E
. mit F1 auf. .
....................................................................C..........:

Einrichtung
Fir die Erstellung einer ordnungsgemaBen Abrechnung missen
vorgenommen werden.

in RELion einige Einrichtungen

Erforderliche Voreinstellungen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie das Fenster RE Einrichtung.

=10l
Allgemein INummerierung | Dimensionen | Buchung | Mietanpassung | Anderungsgrund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |
Anzahl Stellen Historie . . |—3 E Buch.Blatt Vorlage Eig... m
Debitorennr, fiir Leers... Im Buch.-Blatt Varlage Mi... m
Branchencode Hausme. .. Im Buch. Blatt Vorl. Sallst. .. m
Bankkonto fir Ratenz... Im Buch.-Blatt Name Solls... Im
Buchung nicht anr. Vor... Im Darlehen fiir Zinsberec... Iﬁ
Konto nicht anr. Verst... Iﬁ Geschaftsbeziehungs - Code
Sollstellbetrag auto. V... [ Objekteigentimer. . . . IOBJEIGENT ZI
Zustindigkeitseinh. ve... v Handwerker, . . . . . . |HANDWERKER Zl
Wiederk.BB. Vorsteuer.., ¥ Finanzamt . ... ... IFINANZAMT £y
Objektkonto Nr. beim ... ¥ Debitoren. . . . .. .. DEBITOR
|nbred1nungsh'eise VE... F|
Autom. Aktuall, Objekt... T
Objektbuchung prifen, . 7
Gemischte Objektbuch... v
kred.Buch.-gruppe &...
Debi.-Buch.-gruppe &n...
Mull-Buchungen priifen . [
Furktionen | Solstellung w Hilfe

Register Allgemein:

Fir die Erstellung der Abrechnung ist es zwingend erforderlich, dass alle relevanten Buchungen mit
Abrechnungskreisen versehen sind. Damit Sie das sicherstellen kénnen, setzen Sie im Feld
Abrechnungskreise verwenden einen Haken.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Allgemein  Mummerierung |Dimensioner| | Buchung | Mietanpassung | Anderungsarund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |

Objektrr. . . . ... . e+l
Einheitennr.. . . . . . . Im
Wohnungsgesuchsnu... Im
Darlehensnr, . . . . . . Im
Darlehen Buchungsnu... Im
Sollstellungsnummerns. .. Im
Nummernserie Abrech... [AER |
Mummernserie Wirtsch... Im
Nummernserie Protokell . [PROT-50 |

Word Serienbrief Num... |WORD EI
Transaktions - USt.Vo... I ZI
USt.-Voranmeldungsn... |

Funktionen | Sollstellung Hilfe

Register Nummerierung:

Wahlen Sie in den Feldern Nummernserie Abrechnung und Nummernserie Wirtschaftsplan eine
bereits bestehende Serie aus oder erstellen eine neue.

Uber die Nummernserien der Abrechnungs- bzw. Wirtschaftsplannummern werden die dazugehérigen
Rechnungs- und Belegnummern erstellt.
H.I.NCWCOE}§..........I...I...I...I..................I...I...I...I................

E Achten Sie bei der Erstellung der Nummernserie darauf, dass diese maximal 15 Zeichen lang ist. .

EE RE Einrichtung o (] 1]
Allgemein | Mummerierung  Dimensionen | Buchung | Mietanpassung | Anderungsgrund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |
Dim. Code Einheiten. . . IDIM-EINHEI'I' ZI Dim.Code §35. . . . . . |§35A ESTG ZI

im. Code Objektgruppe. IOBJEK‘I‘GRUPPE ZI Dim.Wert §35 geringfi... |GBV

im. Code Objekte . . . IDIM-OBJEKT II Dim.Wert §35 haushal. .. IHHDL ZI
im. Code WBS-Art . . . IWBS ZI Dim.Wert §35 Handwe... |HWL ZI

Dim. Code Mietspiegel . . I EI

=)
g 3

=]

Funktionen w| Sollstellung Hilfe

Register Dimensionen:

In diesem Bereich bestimmen Sie in der Landerversion Deutschland die Dimensionen der
Haushaltsnahen Dienstleistungen nach § 35a EStG.
Eine ausfihrliche Erkldrung dieser Dimensionen erhalten Sie im Kapitel Umlageausfallwagnis (Version

Deutschland)
Fur den offentlich geférderten Wohnungsbau ist es méglich, ein sogenanntes Umlageausfallwa¢
Wege der Betriebskostenabrechnung anzusetzen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Nach § 25a NMV (Neubaumietenverordnung) ist das Umlageausfallwagnis das Wagnis einer Einnahmen
minderung, die durch uneinbringliche Rickstdande von Betriebskosten oder nicht umlegbare
Betriebskosten infolge Leerstehens von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, einschlieBlich de
uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung entsteht. Das Umlageausfallwagnis dar
2% der im Abrechnungszeitraum auf den Wohnraum entfallenden Betriebskosten nicht Gbersteigen.

Die Einstellungen sind auf der Einheitenstamm Karte im Register Allgemein vorzunehmen.

EE AK-0002 01 Mieter - Einheitenstamm Karte =10 x|
Allgemein |Anmietsollsbellung | Verteilung | BelegeNorgange I Archiv I Sonstiges |
Eigentlmer / Miter . . . Fertigstellungsdatum . . | 01.01.11
Objektnr.. « v v 0 4w Enddatum, . . . . ... |
Einheitennr.. . . . . .. Verwaltungsbeginn . . . | 01.01.11
Mutzungsart . . . . .. |WOHNUNG ZI Verwaltungsende . . . . |
Mutzungsartenklasse . . |Wohnraum QMFaktor . . . . ... 60,00
Gebdude . . . ... .. I | Verteicode . . . . . .. Jom 1]
Hauseingang . . . . . . I B MWSt Geschaftsbuchu... IST.FREI ;I
Adresse . . . . .. .. IHaupiEh'aBe 53 Finanzierungsart . . . . Iﬁf‘f‘entlim gef... vl
Adresse 2. . . ... | Umlageausfallwagnis . . V
PLZCode. . ... ... | 80331 i] Ende Belegungsbindung . |
Ofte v v e [Manchen [ et | 3|
Stodkwerk . . ... [ | Hausmeister Name . . . |
Erz-c-c-coc-c- ILINKS | Anzahl Zimmer {Text) . . |
Topografische Nr.. . . . | Freigabepriifung . . . . |abgeschlossen
Beschreibung . . . . . . |Erdgeschal, Links
HERNEEEE R |
.al archiv | Enheiten... vl Funktion vl Hilfie
HINWEIS

Weitere Einstellungen sind im Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix vorzunehmen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart Buchungsmatrix.

EE Abrechnungsart Buchungsmatrix =18 =]
Guth... |Nac... [Um‘... =5 (e [ [ Kal... |Kal... Umlage |Umlage
Abrechnungsart Abre... | Abre... |Leist... |Er... |Mi... |M...|M...|Geg... |Ge... |Ko... |Ko... |Ru... |Ausfal... |Ausfalw...
Abrec... |MwsSt.-G... |Beschreibung Konto |Konto |Konto [K... |K... |A...|L... |Aus... |Lee... |Au... |Le... |Konto | % (D) Konto (D)

| k|BEVE ST.FREI Betriebskosten 649000 649000 202... 6&... &.. 8.. 8. 153... 152... 80... 80... 259... 2,00 6509073 |

| |BKVZ ST.PFLICHT Betriebskosten 549100 649100 202... &... &... 8.. 8. 153... 152... 80... 80... 259... 2,00 509073

| |DARL ST.FREI Darlehen v 549200 649400 253... 0,00

| |DARL ST.PFLICHT Darlehen 549200 649400 259... 0,00

|_|HG ST.FREI Hausgeld v 549000 649000 259... 0,00

|_|HG ST.PFLICHT Hausgeld 549100 545100 259... 0,00

| |HKVZ ST.FREI Heizkosten ¥ 549000 649000 202... 6&... 8. 8. 8. 153.. 152... 80... B0... 259... 2,00 609073

| |HKvE ST.PFLICHT  Heizkosten 649100 849100 202... &... &... 8.. 8. 153... 152.. 80... 80... 259... 2,00 609073

_— RUCKL... ST.FREI Instandhaltun... v 259... 0,00 i

Funktion v| Hilfe |
In dem sich o6ffnenden Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix tragen Sie im Fel

Umlageausfallwagnis % den Prozentsatz (max. 2%) des veranschlagten Umlageausfallwagnisses ein
Im Feld Konto Umlageausfallwagnis tragen Sie das Konto ein, auf das die Betrdge gebucht werdelr
sollen.

Die Berechnung erfolgt Uber die Funktion Abrechnung berechnen und wird dann anschlieBend in
Fenster Einheit Abrechnung angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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= 7) &
&8 Einheit Abrechnung -1al =]
Abrechnung. . . . . . . [aBR2011 Eigentimer / Mieter . . . |Mieter
Objektnr. . . . .. .. . |ax-0002
Vertrags Anz. |Anz...|Anzahl Einheit Ein... | Abrechnung |Betrag
Ei... |Einh... |Debi... |Nr. Tag...|Bel... |Empf... |Abrechn... Mwst-Ge... [B... |Mu... |Betrag ausf...
p| 01 000 60012 AK-O00Z.. 365 3 1 ABR0O0237 : ... |W... 1.451,60 29,03 =
02 000 60013 AK-OO0Z.. 365 3 1 ABRO0238  Milo Castolli STFREI  G.. W.. 941,73 18,83
03 000 60014 AK-OO0Z.. 365 3 1 ABRO0239  Gabriele Binsner ST.FREI  G... W... 1,513,560 30,27
04 000 60015 AK-OD0Z.. 365 3 1 ABRO0290  Maria Weber ST.FREL | G.. W.. 1.003,73 20,07
-
4| | »
abrechrung v Drucken Hife |

Im Ausdruck wird es wie folgt dargestellt:

Hauswart

Kabelgebihren

Grundsteuer
Wasserversorgung
Miillab fuhr
Hausreinigung
Gartenpflege + AuRenaniage
Beleuchtung
Sach-u. Haftpflichwersicherung

Jahresabrechnung 2011

Gustav Tristov
Einheitenvertrag : AK-0002 04/000 EG LINKS Hauptstrale 59 80331 Minchen
Abrechnungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=385 Tage)
Ihr Nutzungszeitraum ; 01.04.11 bis 31.12.11 (=385 Tage)

Abrechnung detailliert fur Einheit 01/000

200,00
570,00
620,00
510,00
345,65
115,00
378,40

1.972,60""

Dratum
Rechnungsnr.
Debitorennr.
Seite
Festbetrag direkt zugeordnet
200,000 Quadratmeter 50,000
10,000 Personen 3,000
200,000 Quadratmeter 50,000
200,000 Quadratmeter 50,000
200,000 Quadratmeter 50,000
200,000 Quadratmeter 50,000
785,000 Quadratmeter 60,000

4000 pro Einheit

Haushaltsnahe Dienstleistungen § 35a EStG.

Wahlen Sie im Feld Dim.Code 8§35 den entsprechenden Code aus der Dimensionsiibersicht aus.

1,000

15. Mérz 2012

ABRO02ET
50012
1
60,00
3851365 171,00
3651365 186,00
3651365 153,00
3651365 104,00
365/365 3450
3651365 113,52
3651365 154,71

Daraufhin kdnnen Sie die entsprechenden Dimensionswerte in den folgenden Feldern eintragen.

In RELion sind fiir den Ausweis der Haushaltsnahen Dienstleistungen folgende Texte zu den

Dimensionen hinterlegt:

Dim.Wert §35 geringfiigige BV
Haushaltsnahe Beschéftigungsverhéltnisse nach § 35a Abs. 1 EStG

Dim.Wert §35 haushaltsnahe DL

Haushaltsnahe Dienstleistungen nach § 35a Abs. 2 EStG

Dim.Wert §35 Handwerkerleistg
Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG

Das Erstellen von Dimensionen entnehmen Sie der Navision Standard Dokumentation.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012
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& RE Einrichtung (=]
Allgemein | Mummerierung | Dimensionen  Buchung | Mietanpassung | Anderungsarund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |
Istversteuerung Debitoren [ Kreditoren
RE Verbindiichkeiten . . . | 400050 ¢ Belegartprifen, . . . . W
RE Forderungen. . . . . | 200050 4] Ext.Belegnr. keine Du... |
RE Konto Ratenzahlung . I ZI Ext.Belegnr. beiErfas... v
Konto Erlgs Ridklastsc. .. I 660050 ZI
Konto Aufwand Riickia. .. | 850050 %] SailisEg -
Interne Buch. Blatt. V... [SYSTEM +] B0 o
Abrechnung Darlehen
verr.Konto Ausgleichi... | 202000 4] Darlehen Ext.Belegrr. ... M
Mwst. Gesch.Bar. Mett... [NETTOMNULL Abschilussarbeiten
Unecht St.Bef. MwSt.... Ed Unterjshrg. Ulimobuc... [~
Zeitraum Postenausgleich I -iM
Offene SachpostenVe... ™
Funktionen | Sollstellung Hilfe

Register Buchung:

Wahlen Sie im Feld Verr.Konto Ausgleich in Abrechnung ein Konto fir durchlaufende Buchungen
aus. Dieses wird dann standardmaBig fir die Buchung der Abrechnung in der Stapelverarbeitung
Abrechnung in BuchBlatt im Feld Verrechnungskonto fiir OP-Ausgleich eingetragen.

Das Verrechnungskonto wird flir Ausgleichsbuchungen bei Abrechnungen mit der Vorauszahlungsart
Zahlungsbetrag bendétigt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012
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HINWEIS

Beim Buchen der Abrechnung wird generell mit Belegart gebucht, dies hat zur Folge, dass bei
Postenausgleich Uber ein Zwischenkonto gebucht werden muss.

Beispiel:

Ein Mieter hatte 600,- € Soll-Vorauszahlungen, davon hat er 50,- € nicht bezahit.

Die anteiligen Kosten It. Abrechnung belaufen sich auf 800, - €.

Bei vollstandiger Bezahlung der Vorauszahlungen hétte der Mieter eine Nachzahlung in Héhe von
200,- €.

Bei Vorauszahlungsart Zahlungsbetrag wird die Abrechnung wie folgt gebucht:
1

Forderung It. Abrechnung 250,- €(Belegart Rechnung)
an Erlése aus Abrechnung  200,- €
an Verrechnungskonto 50,- €

2. Diese Buchung ist mit Ausgleichs-ID
Verrechnungskonto 50,- € (Belegart Erstattung)
an Forderung 50,- €

Danach ist der Saldo des Verrechnungskontos wieder auf Null.

In der Landerversion Deutschland kénnen Sie in das Feld MwSt.Gesch.Bgr. Netto ohne USt. bei
Bedarf eine Geschaftsbuchungsgruppe fir die interne Verrechnung von Umlagen des Nettobetrages
eintragen.

Wadhlen Sie dazu hier einen entsprechenden Code aus oder erstellen einen neuen.

In der entsprechenden Einheitenvertrag Karte wahlen Sie im Register Sollstellung im Feld MwSt
Geschiaftsbuchungsgruppe den eingerichteten Code aus.

Beim Holen der Einheit in die Abrechnung hakt RELion das Feld Mwst-Pflichtige Einheit an. Die
Umlage erfolgt jetzt von den Nettobetréagen und auf das Ergebnis wird keine Steuer geschlagen.

In der Landerversion Osterreich kénnen Sie hier fiir das Feld Unecht St.Bef. MwSt.Gesch.Bgr. eine
entsprechende Geschaftsbuchungsgruppe fir die Verrechnung von unecht steuerbefreiten Einheiten wie
z.B. Arztpraxen eintragen.

Dabei wird der nicht anrechenbare Steueranteil fiir die jeweilige Abrechnungsart, z.B. Betriebskosten,
nur bei den unecht steuerbefreiten Einheiten abgerechnet.

Die Verteilung der nicht anrechenbaren Steueranteile erfolgt, wie bei anderen Kosten auch, tber einen
eigenen Verteilcode.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012
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L=
Form ID Objekt . . . . . | ol
Form ID Einheit . . . . . | o]
Form ID Eirheitenstamm . | ol|
Form ID Vertrag. . . . . | o]
Darstellung . . . . . . .
Hintergrund Tabellenkopf |EX T
Hintergrund Tabellenz. |
Hintergrund Tabellenz. |

Funktionen vl Sollstellung vl Hilfe

Register User Forms:

Zur besseren Lesbarkeit besteht die Mdoglichkeit (ber Funktionen / Report Hintergrinde die
Abrechnungszeilen Tabellenkopf, Tabellenzeile 1 und Tabellenzeile 2 sowie TabellenfuB farblich zu

hinterlegen.

Dabei kénnen Sie aus dem Dateisystem Uber die Funktion Importieren eine entsprechende Bitmap-Datei
auswadhlen und mit Offnen importieren.

Bei Bedarf entfernen Sie diese Uber die Funktion Loschen wieder.

Uber die Funktion Exportieren kénnen Sie die vorhandenen Hintergrundfarben (iber das sich 6ffnende

Fenster exportieren.

Jahresabrechnung 2011

Bickerei Weber

Abrechnung detailliert fur Einheit 01/000

Grundsteuer
Wasserversorgung
Millabfuhr

Hausreinigung

Gartenpflege + Aultenanlage
Beleuchtung
Gebdudeverzicherung
Haftpflichtversicherung
Glasversicherung

555,00
8.192,10
1.120,00
340,00
781,20
303,50
720,87
383,84
90,84

1

Einheitenvertrag : AK-0001 04/000 EG LINKS Hauptstrae 57 80331 Miunchen
Ahbrechnungzzeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=365 Tage)
Ihr Nutzungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=385 Tage)

Datum

Rechnungsnr.

Debitorennr.

Seite

Festbetrag direkt zugeordnet
565,000 Quadratmeter 100,000
2.920,000 Personen 1.095, 0004

565,000 Quadratmeter 100,000
5B5,000 Quadratmeter 100,000
565,000 Quadratmeter 100,000
565,000 Quadratmeter 100,000
565,000 Quadratmeter 100,000
260,000 Quadratmeter 100,000

765,000 Quadratmeter

100,000

15. Marz 2012

ABROD4ES

80005

1

100,00

365/365 1.449,93
365/365 252,00
365/365 143 67
385/365 138,27
385/365 53,72
365/365 127 59
365/365 67,94
365/365 34,94

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'
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8 RE Finrichtung (=] 3]
Allgemein | Mummerierung | Dimensionen | Buchung | Mietanpassung | Anderungsgrund | Heizkosten | Uszer Forms  Sonstiges |
|\"ersteuerungsart. C ISUIIversteuerung vl| Textbaustein Teilrechn... | ;l
Sollstellungsrhythmus . . E M: Textbaustein Schlussr. .. I +|
Rundungsfaktor Sollst.... I 1,00 Konto EWE . . . . . .. | Zl
Rundungsmethode Soll. .. Ikauf'ménnisd1 vl Konto Zufithrung . . . . I ZI
Konto Rundungsdiff. A... I ZI Konto Auflésung . . . . | ZI
Nachkommastellen Ver... I 3 Dateiordner fiir Pdf-Dr... | ]
Leistungszeitraum ver... i

Vorbelegung Leist. Zeit... | 01.01
Vorbelegung Leist. Zeit... I 3112

Verteilungscode Anzah. ..

rE sy USt-Voranmeldung Osterreich

I 2
ARCHIVIETLNG - « - « « - Konto UVA-Erstattung. . _tJ
FaxjeMail. . . ... .. | =l Konto UYA-Nachzahlung . |

UvA-Dbertragungsnr. ... T
Pfad fir UVA-Dateien . . | [

Funktionen | Sollstellung Hilfe

Register Sonstiges:

Im Feld Versteuerungsart bestimmen Sie, ob beim Anlegen eines RE Objektes entweder
Istversteuerung oder Sollversteuerung vorgegeben wird. Am Objekt kann diese Einstellung dann,
solange noch keine Buchungen erfolgt sind, veréandert werden.

HINWEIS

00 0 0 0000000000000 000000000000 00000000 0000000 0000000000000 000000000000000000000
Istversteuerung: Die Buchungen erfolgen nach dem Einnahmen/Uberschuss-Prinzip. Erlése und
Kosten werden mit den Zahlungen gebucht. Die Umsatzsteuer kommt mit der Zahlung zum
Tragen.

Sollversteuerung: Hierbei wird bilanzierend gebucht. Erlése werden mit den Forderungen und
Kosten mit den Verbindlichkeiten gebucht. Umsatzsteuer kommt mit der Rechnungserstellung zum
Tragen.

00 0000000000000 0000000000000 0 0000000000000 00000000000000000000000000000000000

Uber das Feld Nachkommastellen Verteilungscode kénnen Sie angeben, wie viele Stellen bei den
Verteilungscodes in der Abrechnung verwendet werden sollen.

Erstellen der Abrechnungsart
Die Abrechnungsarten sind die oberste Ebene der Abrechnungseinstellung. Sie koénnen hier der
Anwendung mitteilen, fiir welchen Bereich (Betriebskosten, Heizkosten etc.) die Abrechnung erstellt
werden soll.

Die Abrechnungsarten sind in RELion zwingend erforderlich. Auch wenn Sie keine Unterteilung der
Abrechnungsarten bendtigen, muss mindestens eine eingerichtet werden, da Uuber die
Abrechnungsarten die Einstellung der Konten fir die Verbuchung des Abrechnungsergebnisses und
der Sollstellung erfolgt.

EEE—— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart.

&8 Abrechnungsart (] 4]
Abrechnung
an
Code Beschreibung Aktuellen...
| klBEVZ Betriehskosten =
| |DaRL Darlehen
| IHe Hausgeld v
| |HKvz Heizkosten
| |ROCKLAGE | Instandhaltungsriicklage
| |su Sonderumlage |
O v
4| | 3
ok | Abbrechen | hife |

Vergeben Sie im Feld Code ein Identifikationskiirzel. Dieses Kirzel wird bis in die Buchhaltung
mitgeflhrt, um spatere Auswertungen bezogen auf die Abrechnungsarten durchfiihren zu kénnen.

Im Feld Beschreibung tragen Sie eine Bezeichnung der Abrechnungsart ein. Diese wird auf den
Ausdrucken verwendet.

HINWEIS

. Sofern Sie ein einheitenbezogenes Darlehen mit der Abrechnung verrechnen wollen, bendtigen Sie
. auch mindestens eine Abrechnungsart fur Darlehen.

Sofern die Abrechnung immer fiir den zum Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aktuellen
Vertragspartner gestellt werden soll, setzen Sie im Feld Abrechnung an Aktuellen Vertragspartner
einen Haken.

z.B. erhélt in Osterreich immer der aktuelle Mieter die Jahresabrechnung. Dabei ist es unerheblich ob er
im Abrechnungszeitraum Mieter war.

In Deutschland wird dies fir die korrekte Abrechnung der Eigentimerabrechnungen benétigt.

Die Verwendung der Funktion Abrechnung an Aktuellen Vertragspartner ist in Verbindung mit
Umlageausfallwagnis nicht méglich.

Erstellen der Abrechnungsart Buchungsmatrix
Zusatzlich zur Tabelle Abrechnungsart wird die Tabelle Abrechnungsart Buchungsmatrix bendétigt.
Hier legem Sie fir jede von Ihnen verwendete Kombination aus Abrechnungsart und MwsSt.-
Geschaftsbuchungsgruppe einen Datensatz mit den dazugehérigen Konten an.
Diese Konten werden beim Buchen der Abrechnung benétigt.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart Buchungsmatrix.

JRT=IE
Guthaben |Nachzahl... |Unfertige |Bestand
Abrechnungsart Steuerfrei | Abrechnung| Abrechnung| Leistungen |Erhéhung
| |Abrechn... |MwSt.G... |Beschreibung Bruttobe... |Konto Konto Konto Konto
| B|BKVZ ll ST.FREI Betriebskosten v 643000 643000 202000 608076 |
| |BKVEZ ST.PFLICHT Betriebskosten 645100 549100 202000 608576
| |DARL ST.FREI Darlehan v 245200 249400
| |DARL ST.PFLICHT Darlehen 545200 049400
| |HG ST.FREI Hausgeld v 249000 242000
| |HG ST.PFLICHT Hausgeld 645100 549100
| |HKvZ ST.FREI Heizkosten v 649000 543000 202000 608078 ]
| |HKvE ST.PFLICHT Heizkosten 549100 049100 202000 608576 =
1] | on
Funktion vI Hilfe I
N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wdhlen Sie im Feld Code aus der Abrechnungsart das entsprechenden Identifikationskiirzel aus.
Dadurch wird das Feld Abrechnungsart Beschreibung automatisch gefiillt.

Im Feld MwSt.-Geschaftsbuchungruppe wéahlen Sie eine Buchungsgruppe aus der Tabelle Global-
MwSt.-Geschéftsbuchungsgruppen aus.

Achten Sie dabei darauf, dass bei den Geschaftsbuchungsgruppen, im Feld Steuer Frei Bruttobetrage
ein Haken gesetzt ist, deren Werte brutto in die Abrechnung einflieBen sollen.

EE Global-MwSt.-Geschaftshuchungsg O x|
Code |Beschreibung Steuer Fr... |Unausge,
METTOM... )

OBJEKT Objektsteuer VSt Teilabzug
REVST Reverse Charge

ST.FREL steuerfrei v
ST.PFLL... steuerpflichtig
LIMREAL

HERRENSEN

=
4| | »

OK I Abbrechen | Einrichtung | Hilfe I

In der Abrechnugnsart Buchungsmatrix geben Sie in den weiteren Feldern die bendtigten Konten fiir
die Buchungen der Abrechnung ein.

HINWEIS

Sofern Sie kreditorische Darlehen in der Abrechnung berilcksichtigen wollen, wahlen Sie in den
Feldern Guthaben Abrechnung Konto und Nachzahlung Abrechnung Konto die
entsprechenden Darlehenskonten aus.

Uber Funktion / Hole neue Kombination werden fiir alle in der Tabelle Abrechnungsart eingetragenen
Codes jeweils pro MwsSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in der Tabelle Global-MwsSt.-
Geschiéftsbuchungsgruppen hinterlegt ist, eine Zeile erstellt.

Sofern Sie in einer alteren Version von RELion in der Tabelle Abrechnungsart die Konten gepflegt
hatten, koénnen Sie mithilfe der Funktion / Konvertierung aus Abrechnungsart die Tabelle
Abrechnungsart Buchungsmatrix fillen.

Dabei werden sowohl die entsprechenden Kombinationen aus Abrechnungsart und MwsSt.-
Gechéaftsbuchungsgruppe angelegt, als auch die entsprechenden Konten Gibernommen. Kontrollieren Sie
diese und @andern bzw. erganzen Sie diese bei Bedarf.

Die Konvertierung der Abrechnungsart kann beliebig oft wiederholt werden. Dabei ist zu beachten,
dass manuelle Anderungen in der Abrechnungsart Buchungsmatrix dabei Uberschrieben
werden.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Einrichtung der Verteilungen
Eine weitere zwingende Vorarbeit ist das Einrichten der Verteilungen (Umlagen). Mit diesen wird dem

Programm mitgeteilt, welche Verteilungsarten fiir die Objekte oder Einheiten eingerichtet werden
kénnen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Stammdaten.
2. Offnen Sie die Tabelle Verteilungen.

I=F
Code |Beschreibung |Faktor |Smndard I

| |EINHEITEM  pro Einheit 0,00 1=

| |GARTEN Gartenantei m?2 0,00

| |HEIZFL Heizflache m2 0,00 v

| WD Heizkostendienst Abrg.Ergebnis 0,00

| IMEA Miteigentumsanteil 0,00 v

| |MOLLGER  Miillgebiihren 0,00

| |PERS Personen 0,00 v

| |PROPORT Proportional 0,00 —

- PROZ Prozent 0,00

| koM Quadratmeter 0,00 v

| |sTmMMEN  Stimmen 0,00 =
Hilfe |

In dem sich 6ffnenden Fenster Global-Verteilungen kdénnen Sie mit der Funktionstaste F3 eine leere
Zeile erzeugen.

Tragen Sie im Feld Code einen eindeutigen Code ein, der aus Ziffern und Buchstaben bestehen kann.
Im Feld Beschreibung geben Sie eine kurze aussagekraftige Beschreibung zu diesem Code ein.

Setzen Sie im Feld Standard bei den Verteilungen (z.B. m2, Personen, Einheit) einen Haken, die bei
einer Neuanlage eines Objekts automatisch in die Objektverteilung aufgenommen werden sollen.

Einrichtung Buchhaltung
Sie haben die Mdglichkeit, sich fiir die WEG- bzw. Mietverwaltung jeweils einen eigenen Kontenstamm
anzulegen. Bis auf die Verteilungsart kdnnen Sie bereits in den Global-Objekt-Vorlagekonten die
Parameter der Konten festlegen. Dieser dient dann als Kopiervorlage fiir den objektbezogenen
Kontenplan und kann in die Objekte bei Neuanlage eingelesen werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtungen / Buchhaltung.
2. Offnen Sie das Fenster Objekt-Vorlagekonten.

Der Kontenrahmen in der Tabelle Global-Objekt-Vorlagekonten sollte mdglichst auf dem aktuellen
Stand sein, um ein einfaches und fehlerfreies Anlegen des Objektkontenplans bei Neuanlage von
Objekten zu erméglichen. Da der Abrechnungslauf nur Gber die Objektkonten stattfindet, sind diese fur
die Richtigkeit der Abrechnung von entscheidender Bedeutung.

Nachfolgend die Erklarung der Tabelle Global-Objekt-Vorlagenkonto in Bezug auf die zu erstellende
Abrechnung. Weitere Beschreibungen der Felder entnehmen Sie bitte dem Handbuch Navision
Finanzmanagement.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Allgemein |
Objekt-Vorl, Kto, Code . |MIETE E3|
| | | Verteilun... RE Micht
Code |Nr. Name Verwendung |5.. |N..| Abrechn... |Verteilun... | Wirtscha... |Sachkon... |Kontogr... |umlagef.
| »|MIETE 800100 Grundsteuer Alles BK-AZ QM QM 800100 Kosten/Z... 1=
| |MIETE = 800200 VWasserversorgung Alles BK-VE oM QM 800200 Kosten/Z...
| |MIETE = 300300 Entwésserung Alles BK-VE oM QM 800300 Kosten/Z...
| |MIETE = 800301 Regenwassergeblihr Alles BK-VE oM QM 800301 Kosten/Z...
| |MIETE 800400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ oM oM 300400 Kosten/Z...
| |MIETE 500401 Heizkosten Wartung Alles HK-VE QM oM 300401 Kosten/Z...
| |MIETE = 500402 Heizk. Geratem., Ableseser... Alles HK-VZ oM QM 800402 Kosten/Z...
| |MIETE = 800403 Wartungskosten/ Gasetag... Alles HK-VZ oM oM 800403 Kosten/Z...
| |MIETE = 800410 Abschlag Warmel, an Frem... Alles HK-VZ oM oM 800410 Kosten/Z... —
| |MIETE = 500501 Stralienreinigung Alles BK-VEZ oM oM 800501 Kosten/Z...
| |MIETE 800502 Winterdienst Alles BK-VZ QM oM 800502 Kosten/Z...
| |MIETE 800800 Miillabfuhr Alles BK-VZ PERS PERS 800600 Kosten/Z...
| |MIETE = 800700 Kosten Aufzugsanlagen Alles BK-NZ oM oM 800700 Kosten/Z...
| |MIETE = 800800 Hausreinigung Alles BK-NZ oM oM 800800 Kosten/Z...
| |MIETE = 800500 Ungezieferbekampfung Alles BK-VZ oM oM 800900 Kosten/Z...
|__|MIETE = 801000 Gartenpflege + AuBenanlage Alles BK-VE oM oM 801000 Kosten/Z...
| |MIETE 801100 Beleuchtung Alles BK-AZ QM QM 801100 Kosten/Z... d
< | 3| |
Konto - Funktion VI Hilfe |
Bezeichnung Beschreibung
Code In diesem Feld wird aus dem Kopfbereich vorbelegt, flir welchen Bereich das
Pflichtfeld Konto Verwendung finden soll. Z.B. Miete bei Mietverwaltung oder WEG bei
WEG-Verwaltung.
Nr. Tragen Sie hier die Kontonummer ein.
Pflichtfeld
Name Geben Sie In dieses Feld eine schliissige Bezeichnung des Kontos ein.
Pflichtfeld
Verwendung Wahlen Sie hier aus, welche Verwendung fiir dieses Konto vorgesehen ist. Bei
Pflichtfeld der Abrechnung werden die Optionen Abrechnung und Alles beriicksichtigt.
Weitere Wahlmaoglichkeiten sind Wirtsch.-Plan und Sonderumlage. Diese
werden in den Wirtschaftsplan- bzw. Sonderumlagezeilen ausgewertet.
Sollstellungsart Hinterlegen Sie in diesem Feld die Art der Sollstellungen, die in die
Optional Sollstellungsstammdaten und in die Buchungen Ubernommen werden.
Zahlreiche Funktionalitaten und Auswertungen greifen auf diese Option
zuriick, u.a. wird die Sollstellungsart fir diverse Summenbildungen in
Kontoauszligen bendtigt.
In der Abrechnung wird bei den Vorauszahlungen die Sollstellungsart
Nebenkosten ausgewertet. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit im Anschreiben
der Abrechnung die Sollstellungsarten Miete und Sonstiges bei den ,Neuen
Vorauszahlungen" darzustellen.
Abrechnungsart Wadhlen Sie hier die Abrechnungsart aus, die bei diesem Konto fiir die
Pflichtfeld Abrechnung verwendet wird, wie beispielsweise BK-VZ flr Betriebskosten-
Vorauszahlung. Diese Abrechnungsart dient der Zuweisung von
Vorauszahlungen zu Kosten und zur Gruppierung auf dem Abrechnungs-
Report.
Verteilungscode Hier kdnnen Sie einen Verteilcode auswdahlen. Zum Beispiel: Wohnung,
Optional Miteigentumsanteile, m2 etc.
Bei der Abrechnung werden die Kosten entsprechend des eingetragenen
Verteilungscodes auf die einzelnen Einheiten umgelegt.
Sachkontonr. Wahlen Sie hier das zugehorige Sachkonto aus. Dieses ist fir das Buchen und
Pflichtfeld fur die Steuerbehandlung erforderlich.
HINWEI
:........C.......C..................C...C...C...C...........
¢ Beim Ubertragen der Objekt-Vorlagekonten in die Objektkonten werden @
» nur Konten bericksichtigt, deren Sachkonten korrekt eingetragen sind. .
.........C...C..................C...C...C...C..............
[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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RE Kontogruppe In diesem Feld bestimmen Sie, zu welcher Kontogruppe das Konto gehort.
Pflichtfeld Beispiele waren: Kosten/Zahlungen, Forderungen/Erlése oder Riicklagen.
Nicht umlagefahig Kennzeichnen Sie hier die Konten, deren Kosten nicht auf Mieter umgelegt
Optional werden dirfen. Diese Kosten werden in der WEG-Abrechnung

gekennzeichnet.
Konto fiir Leerstand Auf dieses Konto werden Erldsschmadlerungen gebucht, wenn im betreffenden
Optional Objekt das Feld Leerstandskonten verwenden angehakt ist.

Geschaftsvorfall Code
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie die Tabelle RE Geschédiftsvorfall-Code.

L=
Geschaftsvorfal ICode IBesd"lreibung IDath won IDamm bis IDath A... l
-l Abrechnung BK2011 Betriebskosten 2011 01.01.11 311214 23.07.12 &
- Wirtschaftsplan W2003 Wirtschaftsplan 2008 01.01.08 31.12.08 31.01.08
_— Wirtschaftsplan W2009 Wirtschaftsplan 2009 01.01.09 31.12.09 31.01.09
|| Wirtschaftsplan Wa2010 Wirtschaftsplan 2010 01.01.10 31.12,10 31.01.10
|| Wirtschaftsplan Wa2011 Wirtschaftsplan 2011 01.01.11 311211 31.01.11
| |Wirtschaftsplan Waniz2 Wirtschaftsplan 2012 01.01.12 311212 31.01.12
| |Sonderumlage SUAIQU Sonderumlage Liquiditat —
| |Sonderumlage SUAIQU1  Sonderumlage Liquiditat _d
4| | »
Hilfe |

In dieser Tabelle kdnnen Sie die Codes beispielsweise flir Abrechnungen, Wirtschaftsplane etc. pflegen.
Wahlen Sie im Feld Geschaftsvorfall z.B. Abrechnung aus.

Geben Sie einen sprechenden Code, wie z.B. HG 2011 oder BK2011 ein. Sie kdénnen dabei max. 10
Zeichen verwenden.

Der Text, den Sie im Feld Beschreibung eintragen, wird auf der Abrechnung als Uberschrift
angedruckt.

Danach bestimmen Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis die Abrechnungsperiode.

Im Feld Datum Abrechnung/Wirtsch.Plan geben Sie das Datum der Abrechnungserstellung ein.
Dieses wird dann auf der Abrechnung angegeben, sofern kein abweichendes Druckdatum bestimmt
wurde.

Sofern der Haken im Feld Abrechnung an Aktuellen Vertragspartner in der Abrechnungsart
gesetzt wurde, werden auch alle Mieter- und Eigentiimerwechsel bis zu diesem Zeitpunkt berlcksichtigt.

Erstellen der Abrechnung Objekt Vorlage
Als Grundlage fur die spateren Abrechnung Objekt Karte kénnen Sie verschiedene Vorlagen erstellen.
In diesen bestimmen Sie z.B. welche Druckoptionen bei den einzelnen Mietobjekten generell
angewendet werden sollen. Diese kénnen spater in der Abrechnung Objekt Karte jederzeit individuell
gedndert werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung Objekt Vorlagen.

& Abrechnung Objekt Vorlagen -l x|
Lfd. Nr.IEgeniﬂme... IAbred"ln... IObjekiﬂr. IBearbeiher |Besd’1reibung Vorlage I
-3 1 Eigentimer Eigentimerabrechnung =
| 2 Mieter Mieterabrechnung - Abr.Spitze-Posten/Zah. ..
_— 3 Mieter Mieterabrechnung - Abr.spitze /Sollbetrag
— 4 Mieter Mieterabrechnung - Bilanzielle Aktivierung
—_— 5 Mieter Mieterabrechnung - Bilanzielle Methode
(=
Abrechn... v hife |
I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Zum Erstellen einer neuen Vorlage 6ffnen Sie mit Abrechnung Objekt Vorlage / Karte die Abrechnung

Objekt Vorlage Karte.

EE 2 - Abrechnung Objekt Vorlage Karte 1Ol x|

Allgemein IDatenqueIIen | Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige |

Eigentlimer [ Mieter . . . Im

Abrechnungscode . . . . Iﬁ

Objektrr. . . . . . . . . | T 3 |

Beschreibung Vorlage . . |Mieterabrechnung - Abr.Spitze-Posten). ..

Interne Bemerkung . . . |

Buchungsmethode. . . . |Abred1nungsspiizen mit Postenaus... »| Leistungszeitraum ber... [V

Vorauszahlungsart . . . |Zahlungsbetrag ~| Bearbeiter . ... ... Iﬁ
Funktion vl Hilfe I

Diese ist ahnlich wie die Abrechnung Objekt Karte aufgebaut.

Als zwingende Angabe wahlen Sie im Feld Eigentiimer/Mieter aus, flir welches Objektkennzeichen die
Vorlage angewendet werden soll.

Bestimmen  Sie Uber die Felder Buchungsmethode und Vorauszahlungsart die
Buchungskombination. Nahere Informationen ({ber die verschiedenen Buchungskombinationen
entnehmen Sie dem Kapitel Buchungskombinationen.

Alle anderen Vorgaben, die Sie in den Registern Allgemein, Druckoptionen und Vorauszahlungen
machen kdnnen, vereinfachen das spatere Anlegen der einzelnen Abrechnungen.

Uber Funktion / Druckoptionen eintragen werden mit Hilfe des Reports Abrechnung Objekt
Druckoptionen eintragen in bereits erstellte Abrechnungen, die in dieser Abrechnung Objekt
Vorlage Karte ausgewahlten Druckoptionen eingetragen.

B Abrechnung Objekt Druckoptionen ei =] 3

Abrechnung Objekt | Optionen |

Feld [Filter [N
Eigentlimer [ Mieter Mieter 'l A|
Objektnr.

Abrechnungscode

1

Drucken... I Seitenansid'_1t| Abbrechen | Hilfe I

Sie kdnnen im Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen im Register Abrechnung
Objekt bis auf einzelne Abrechnungen filtern.

Nach der Verarbeitung erhalten Sie einen Bericht, in dem aufgefihrt wird in welchen Abrechnungen die
Druckoptionen eingetragen wurden.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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\_/
HINWEIS
. Der Report Abrechnung Objekt Druckoptionen eintragen kann jederzeit gestartet werden. ¢
¢ Dabei werden bei allen angesprochenen Abrechnungen die entsprechenden Druckoptionen .
» eingetragen. .
« Eventuell vorhandene Druckoptionen werden dabei tiberschrieben. .
'............l...l......................l...l...l......................l...l...

Geschaftsbeziehungsklassen
Unter den Geschaftsbeziehungsklassen wird definiert, welcher Bericht in wie vielen Ausfertigungen
(jeweils abhangig von den Eintragungen in den einzelnen Einheiten) als Original oder Duplikat gedruckt
werden soll.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie die Tabelle Geschéftsbeziehungsklassen.

EE Global-Geschiftsbeziehungsklassen i ] 4

Geschaftsbeziehu. .. |Drud<.er1 |Dok|..|n'|ent—ID |Name |

|__#|Vertragspartner Original j -

| |info Duplikat 5052256 Kontoauszug Vorauszahlung

|| Vertragspartner Original 5052276 Abrechnung Belege erzeugen

| linfo Duplikat 5052276 Abrechnung Belege erzeugen

| |Vertragspartner Criginal 5052277 Wirtschaftsplan drucken

| |info Duplikat 5052277 Wirtschaftsplan drucken

| |vertragspartner Criginal 5052538 Abrechnung V5t Ausweis —

O hd
1| | 3

Hilfe |

Mit der Funktionstaste F3 erzeugen Sie eine leere Zeile im Fenster Global-Geschdéftsbeziehungs-
klassen.

Wahlen Sie im Feld Geschidftsbeziehung fir die Report-Zuordnung eine der folgenden
Geschéftsbeziehungsklassen aus:

- Vertragspartner

- Zahler

- Bewohner / Nutzer
- Beirat

- Mitglied

- Info

Uber das Feld Drucken bestimmen Sie, ob fiir die ausgewéhlte Geschéftsbeziehung ein Original oder
ein Duplikat gedruckt werden soll. Bei der Verwendung eines Duplikats, wird dies im Kopf des
Ausdrucks eingetragen.

Wenn Sie einen Bericht mehrmals verwenden, darf nur eine Ausfertigung in der Spalte Drucken
als Original gekennzeichnet sein. Alle weiteren muissen als Duplikat eingestellt werden.
Der Duplikat-Druck wird nicht fiir alle Reports unterstiitzt!

Wahlen Sie im Feld Dokument-ID den Bericht aus, dem Sie eine Geschaftsbeziehungsklasse zuordnen
wollen.

EEE—— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Berichtsauswahl

RELion bietet Ihnen die Mdglichkeit, alle Berichte, die zum Drucken der Abrechnung und deren Umfeld
gehdren, ubersichtlich im Fenster RE Berichtsauswahl einzutragen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie das Fenster RE Berichtsauswahl.

=10l

Verwendung . . . . . . |RE Abrechrung Mieter 3|

Bericht ID |Besd’1reibung ITastenk. . |Zeile. . l I
-3 Vorbereitung Uber... |
_— 5052392 Abrechnung Daten prifen Alt+1
_— Berechnung der Kosten Cber...
_— 5052318 Abrechnung erstellen Alt+T
- Priifungen Uber...
_— 5052256 Kontoauszug Vorauszahlung Alt+y
_— 5164181 Prife Vorauszahlungskonten
- 5052302 Kontrolliste Einheiten Alt+H
—_— 5052304 Kontrolliste Leerstinde Alt+
_— 5052258 Kontrolliste Sollstellungen Alt+5
- 5052458 Objekt Abrechnungsiibersicht Alt+0 LI

ll il s = Starten I Funktionen vl Hilfe |

Fir die Abrechnung wahlen Sie zuerst im Dialogfeld Verwendung RE Abrechnung Mieter oder RE
Abrechnung Eigentiimer aus. Dadurch werden bereits zugeordneten Berichte angezeigt.

Uber Funktionen / Initialisierung stellen Sie alle von RELion vorgesehene Standardberichte ein.
Mochten Sie nun einen weiteren Bericht in der Liste eintragen, wahlen Sie den gewiinschten Bericht im

Feld Bericht ID aus. Im Feld Beschreibung wird dabei automatisch die Bezeichnung des Berichts
eingetragen.

Es muss mindestens 1 Bericht eingetragen werden.

Uber Funktionen / Geschéftsbeziehungsklassen priifen éffnen Sie die Global-Geschéftsbeziehungs-
klassen in dem Sie die Einstellungen des Dokuments einsehen kénnen.

&= Global-Geschiftsheziechungsklassen i ] 4]

Geschaftsbeziehu. .. | Drucken | Dokument-ID |
Vertragspariner Original 5052276 |
Info Duplikat 5052278

HRERERENY

-
1| | 3

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Voreinstellungen im Objekt
Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung bzw. WEG-Verwaltung.

1.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

Es offnet sich die Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte Eigentiimer,
abrechnungsrelevante Eintragungen vorgenommen werden.
_ioix
Allgemein IInsmndhaItung | Buchung | Bearbeiter | Archiv | Sonstiges |
ﬂ :I r'\ ﬂ Bankkonto . . . . . .. m
Beschrelbung . . . . . . [Mv Hauptstrafie 57 Bankleitzahl . . . . . . . |54561310
Adresse . .o . 004 |Hauptstrafe 57 Bankverbindung., . . . . |R\|' Bank Rhein-Haardt
PLZCode. . . . .. .. [ soasia] Bankkontorummer, . . . 6530892
@22 ccceccocnc [Minchen Kontoinhaber . . . . . . |Herbert Mayer
Landercode. . . . ... Iﬁ
Objektgruppennr. . . . . | _ﬂ| Girostand Objekt . . . . ITQ,ZE»
Fertigstellungsdatum . . Im Girostand Objektbanken . ITM,ZB
Verwaltungsbeginn/-e... Im I— Saldo Einheiten . . . . . IW
Letzte Abrechnung bis. . ’7 Wahrungscode . . . . . li
Anz. Objekt-Steuerdaten 1] Nutzungsart. . . . . . . Im
Anz. §15a Berichtigun... 1] Verwendung . . . . . . lﬁ
Einheitenstémme . . . . ’7}"
!’J v | objekt  w|  Enheit  w| Funktion | Hilfe

Objekt Konten

in

der

einige

In den Objekt Konten werden die Einrichtungen, die Sie in der Tabelle Global-Objekt-Vorlagekonto
vorgenommen haben, beim Holen der Konten mit ibernommen. Sie kénnen diese hier objektspezifisch

anpassen.

Das Fenster Objekt Konten wird Uiber Objekt / Konten auf der Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte

Eigentiimer geodffnet.

EE Mieter AK-0001 MV Hauptstrafie 57 - Objekt Konten

Allgemein | Abrechnung | Wirtschaftsplan | Sonderumlage I

I [=1 5

Datumsfilter. . . . . . . |Dl.Dl.12..31.12.12
Abrechn,.. |
| |Kontonr. |Beschreibung Konto Verwendung | Sollstell... |Mebenkos... | Abrechn... | Verteilun... | Abrechn... | Auswahl Verteilungsart
-3 200100 Grundsteuer Alles BK-VE QM OBJEKT Festhetrag 4|
_— 200200 W\ asserversorgung Alles BK-VE QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 800201 Warmwasser Alles BK-VZ WWFL OBJEKT Kein Zeitanteil
_— 200400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ QM OBJEKT Heizung
_— 300401 Heizkosten Wartung Alles HK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 300800 Millabfuhr Alles BKAVE PERS MOLL Zeitanteilig
_— 200800 Hausreinigung Alles BK-VEZ QM OBJEKT Zeitanteilig e
_— 801000 Gartenpflege + Aufen...  Alles BK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 301100 Beleuchtung Alles BK-NZ QM CBIEKT Zeitanteilig
_— 801200 Schornsteinreinigung Alles HK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig
-_— 201300 Gebaudeversicherung Alles BK-VZ [a]} OBJEKT Zeitanteilig
-_— | 801301 Haftpflichtwersicherung Alles | BK-VE QM OBJEKT Zeimnheilig_d
4 3

Beschreibung Verteilung . |Q.|a{ialmel£r

Summe Kosten Betrag . 0,00 Summe Plan Betrag . 0,00

Beschreibung Konto . . . |l}l.ndsla.|a Summe Sonderuml, Bet. .. 0,00
Objekt K... vl Verteilun. .. vl Funktion vl Hilfe |

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Bestimmen Sie im Feld Verteilungsart, wie die Kosten des Kontos aufgeteilt werden. StandardmaBig
ist Zeitanteilig vorbelegt.

Folgende Mdéglichkeiten stehen Ihnen zur Wahl:

Zeitanteilig
Dabei werden die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten, auf die in diesem Zeitraum aktiven
Vertragspartner, anteilig nach dem Umlagefaktor tagesgenau aufgeteilt.

Kein Zeitanteil

Die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten werden nach dem Umlagefaktor verteilt. Dabei findet
keine zeitanteilige Berechnung statt. Dies wird vor allem fir die Abrechnung von Zahlerstédnden
bendtigt.

Festbetrag

Die Verteilung der angefallenen Kosten im Abrechnungszeitraum erfolgt dabei nicht automatisch. In der
Abrechnung Zeilen Festwerte werden vom Anwender manuell die Kosten auf die einzelnen Einheiten
verteilt.

Heizkosten und Darlehenswerte kdnnen auch Uber den Report Abrechnung Detailwerte holen
eingespielt werden.

Heizung
Hier kommt die gleiche Funktionalitdt wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung fir
die Heizungskosten verwendet werden.

Wasser
Hier kommt die gleiche Funktionalitédt wie bei Festbetrag zum Tragen. Es kann zur Unterscheidung fur
die Wasserkosten verwendet werden.

Fir das Einspielen der Daten aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung setzen Sie bei
dem Objektkonto Uber das die Heizkosten verteilt werden sollen, die Verteilung auf Festbetrag oder
Heizung.

In dieser Objekt Konten Karte tragen Sie im Register Sonstiges im Feld Schliissel Kostenart den
beim Heizkostendatentrageraustausch verwendeten Schlissel ein.

&5 Mieter AK-0001 800400 - Objekt Konten Karte -0l =]

Allgemein | Buchung Sonstiges I

Einzelbuchungsnachweis,
Beschreibung DTAUS . . [Kosten Brennstoff

Beschreibung Zahlung... | z I
Eigentimer Mr. . . . . . | ;l

schliissel Kostenart . . . | 203_1J|
Beschreibung Kostenart . Brennstoffverbrauch R

Konto  w Hilfe

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Objekt Verteilung
Das Fenster Objekt Verteilungen wird Uber Objekt / Abrechnung / Verteilungen auf der Objektkarte
Mieter bzw. Objektkarte Eigentiimer geidffnet und beinhaltet alle Verteilungscodes, die im Objekt
verwendet werden.

HINWEIS

¢ Neben der Kostenumlage Uber Verteilfaktoren pro Einheit, kénnen auch Kosten den Einheiten ¢
. /-historien, direkt zugeordnet werden. Z.B. Heizkosten von einem Ablesedienst, die direkt erfasst .
« bzw. eingelesen werden. Flr diese ist kein Verteilcode notwendig. Diese Festwerte werden in der
+ Abrechnung direkt erfasst. .
...............................................................................

EE Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - Objekt Verteilungen -101 x|
Beschrei... Faktor Absoluter
Verteilungscode Beschreibung auf Abre... | Gesamtfaktor |Vorgabe |Stichtag Hochrech... |Faktor
} | EINHEITEM pro Einheit Beschrei... 7,00 0,00 01.08.11 =

MULLGEB Mallgebihren Beschrei... 7,00 0,00 010811

PERS Personen Beschrei... 21,00 0,00 01.08.11 Tag

oM Quadratmeter Beschrei... 565,00 0,00 010811

WWFL Warmwasser Beschrei... 0,00 0,00 01.08.11 v P

=

Objekt V... vl Funktion vl Drucken vl Hilfe |

Vom System werden im Feld Verteilungscode, die in den Global-Verteilungen als Standard
gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt. Sie kénnen hier weitere Codes auswahlen.
Dadurch wird die dazugehoérige Beschreibung angezeigt.

Im Feld Beschreibung auf Abrechnung bestimmen Sie, ob auf der Abrechnung der Verteilungscode
oder die dazugehdrige Beschreibung als Erlduterung angedruckt wird.

Bei einer unterjéhrigen Veranderung des Gesamtwertes der Verteilung (z.B. Quadratmeter, Personen)
wahlen Sie im Feld Hochrechnung aus, ob eine Hochrechnung auf Tag, Monat, Quartal, Halbjahr oder
Jahr durchgefiihrt werden soll. Dies wirkt sich auf das Layout der Abrechnung aus. Die Hochrechnung
beriicksichtigt automatisch die Anderungen im Gesamtverteilfaktor zeitanteilig.

Wenn bei einer Verteilung mit absoluten Verbrauchswerten wie z.B. Wasserverbrauch gearbeitet wird,
setzen Sie im Feld Absoluter Faktor einen Haken. Die dazugehdérigen Werte werden im Fenster
Abrechnung Objekt unter Funktionen / Verbrauchswerte erfassen eingegeben.

HINWEIS

. Verwenden Sie Absoluter Faktor bei einem Verteilungscode nur in Verbindung mit der -
. Verteilungsart Festbetrag, Heizung und Wasser. .

Uber Funktion / Faktor aktualisieren 6ffnet sich eine Abfrage mit der Sie entscheiden kénnen, ob alle
Objektverteilfaktoren aktualisiert werden sollen oder nur die aktuelle Zeile.

x

T nur aktuelle Zeile

oK I Abbrechen |

Nach Bestatigung der Abfrage mit OK haben Sie in einer weiteren Abfrage die Auswahl ob die Faktoren
auch flir alle relevanten Objekt-Konten geandert werden soll. Dabei bleiben bereits erstellte
Abrechnungs-, Wirtschaftsplan- und Sonderumlagezeilen unverandert.

Nach Beendigung des Vorgangs erhalten Sie eine Mitteilung, wie viele Aktualisierungen durchgefiihrt
wurden und im Feld Stichtag wird vom System das aktuelle Datum eingetragen.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Uber Funktion / Verteilungswerte kopieren wird die gleichlautende Stapelverarbeitung geéffnet. Dabei
kénnen innerhalb eines Objekts Verteilungswerte von einem Verteilungscode in einen anderen kopiert
werden.

' Verteilungswerte kopieren B =] Sl 2’5 verteilungswerte kopieren o ] 3]
Einheit Verteilung |O|:|h'oner1| Einheit Verteilung  Optionen I
| |Feld [Filter ]| Von Vertelungscode. . . [EINHETTEN  _#]
| ¥ |Figentiimer [ Mieter Mieter 'I A|
Objektrr. AK-0001 Mach Verteilungscode . . |MULLGEB t]
|| Einheitennr. Vorhandene Werte
_— Uberschreiben. . . . . . v
— Werte mit O nicht
| kopieren . . ... ... v
— Kopieren mit
- Datumsbezug . . . . . . fv'
— LI Datum Von . . | 01.01.11
Diatum Bis . I 20.09.12
ll Sortierung... I
ok | abbrechen | Hife | ok | abrechen | Hife |

Im Register Einheit Verteilung ist bereits das Eigentimer-/Mieterkennzeichen und die Objekthnummer
eingetragen. Bei Bedarf kdénnen Sie die Filterung auf die Einheitennummer erweitern.

Von welchem Verteilungscode nach welchem Verteilungscode kopiert werden soll wahlen Sie im Register
Optionen.

Zusatzlich kénnen Sie bestimmen ob vorhandene Werte Uberschrieben und Nullwerte mit kopiert
werden sollen. Auch die Vorgabe eines bestimmten Datumsbezugs ist méglich.

Starten Sie die Verarbeitung mit OK.
In den Objekt Verteilungen haben Sie die Moglichkeit Gber Drucken / Verteilfaktoren Einheiten

mithilfe des sich 6ffnenden Report Verteilfaktoren Einheiten fiir das aktuelle Objekt ein oder mehrere
Verteilungscodes aufgeschliisselt auf die einzelnen Einheiten auszudrucken.

Uber das Register Optionen kdnnen Sie noch eine zeitliche Einschréankung vornehmen.

B Verteilfaktoren Einheiten _ O |

Objekt Verteilung Opﬁonenl

BisDatum. . . . . ... I 26,1112

Diese Datumsfilter Il
verwenden (NEIN =

Filter aus dem

aufrufenden Kontext ,

z.B. Abrechnung wird
genommen. . . . ... .

Drucken... Seitenansicht Abbrechen Hilfe

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



Einheitenverteilung

-24 -

RELjoh

In der Einheitenverteilung werden Verteilcodes und Werte eingetragen, welche die einzelnen Einheiten
betreffen. Die Grundeinstellung der Standardverteilcodes kann hier einheitenbezogen erganzt werden.

Das Fenster Einheit Verteilungen wird Uber Einheit / Verteilungen auf der Objektkarte Mieter bzw.
Objektkarte Eigentiimer gedffnet.

iayx]
Einheite... | Verteilun... |513rhdatum I Faktor |Beschreibung | Anderun. .. |Debitorname |

-l 01 EINHEITEM 01.01.11 1,00 pro Einheit Backerei Weber 1=

- 01 HEIZFL 01.01.11 0,00 Heizflache m2 Backerei Weber

_— 01 MULLGEB 01.01.11 1,00 Millgebihren Backerei Weber e

- 01 PERS 01.01.11 3,00 Personen Backerei Weber

_— 01 QM 01.01.11 100,00 Quadratmeter Backerei Weber

- 01 WWFL 01.01.11 0,00 Warmwasser Béckerei Weber

_— 02 EINHEITEM 01.01.11 1,00 pro Einheit Lotto Michl

- 02 HEIZFL 01.01.11 0,00 Heizflache m2 Lotto Michl

- 02 MULLGER 01.01.11 1,00 Mllgebihren Lotto Michl

_— 02 PERS 010111 1,00 Personen Latto Michl

- 02 QM 01.01.11 40,00 Quadratmeter Lotto Michl LI
Funktion vl Hilfe |

Uber das Feld Einheitennr. ist ersichtlich fiir welche Einheit die Verteilung giiltig ist.

Vom System werden im Feld Verteilungscode, die in den Global-Verteilungen als Standard
gekennzeichneten Verteilungscodes vorbelegt. Weitere Codes wahlen Sie hier aus.

Tragen Sie im Feld Startdatum ein, ab wann der Verteilungscode wirksam ist. Uber dieses Datum wird
auch gesteuert, zu welcher Einheitenhistorie der Faktor gehort.

Den Wert, mit dem die Einheit an der Gesamtumlage beteiligt ist, geben Sie im Feld Faktor ein.

Sollte eine Anderung des Verteilcodes erforderlich werden, darf der Aktuelle nicht geléscht werden.

Anderungen kénnen Sie entweder im Fenster Einheit Verteilungen vornehmen, in dem Sie mit
F3 eine neue Zeile anlegen und in diese den Verteilcode nochmal mit dem geanderten Wert
erfassen. Als Startdatum nehmen Sie dann das Datum, ab dem die Anderung zu tragen kommt.

Als weitere Méglichkeit kénnen Sie Anderungen im Fenster Einheiten Verteilungen Matrix
erfassen, indem Sie im Feld Startdatum Verteilung das Datum, ab wann die Anderung zu tragen
kommt, eintragen und dann in der entsprechenden Spalte den Verteilcode andern.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Einheitenverteilungen Matrix
Mit der Einheiten Verteilungen Matrix haben Sie eine komfortable, Ubersichtliche Maske mit der Sie
die Verteilfaktoren gegentiberstellen kénnen.

Offnen Sie dieses (iber Einheit / Verteilungen Matrix auf der Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte

Eigentiimer.
EE Mieter- ObjektAK-0001 Hauptstrabe 57 80331 Minchen 01/000 - Einheiten Vertei - - |EI|5|
Allgemein |
CObjektfilter . . . . . . . |AK-ODEII EI ﬂ Startdatum Verteilung . . | 26.11.12 ﬂ ﬂ
Eigentiimer [ Mieter . . . |Mieter Erfassung Verteilungsc... I ZI
Datumsfilter Einheiten . . |
EINHEITEM MULLGEB PERS oM WWFL
Nr. Historie | Suchbegriff Vertragsbeginn | Vertragsende | pro Einheit Miillgebihren | Personen Quadratmeter | Warmwasser
- 01 000 BACKEREI WEBER 01.01.11 1,00 1,00 3,00 100,00 1=
- 02 000 LOTTO MICHL 010111 1,00 1,00 1,00 40,00
_— 03 000 METZGEREI KECHT 01.01.11 1,00 1,00 4,00 120,00
- 04 000 LISA MULLER 01.01.11 1,00 1,00 3,00 60,00
- 05 000 STEFANIE SINGER 010111 1,00 1,00 4,00 65,00
- 05 000 TOBIAS DREXLER 01.01.11 31.07.11
- 06 001 LEERSTAMND 01.08.11 1,00 1,00 1,00 80,00
- 07 000 NORBERT LORGER 010111 1,00 1,00 5,00 100,00
-
« Ky | _>E|
Funktionen vl Hilfe I
4 ]

Im Feld Objektfilter des Kopfbereichs ist das Objekt eingetragen, von dem die Verteilungsmatrix
aufgerufen wurde.

Beim Offnen des Fensters ist im Feld Startdatum Verteilung das aktuelle Arbeitsdatum vorbelegt.
Dieses kénnen Sie hier manuell dndern. Auch kann mit den Schaltflachen 4/t jeweils monateweise
zurlick oder weiter gesprungen werden.

Bei Bedarf wahlen Sie im Feld Erfassung Verteilungscode eine Verteilung aus. Erfolgt kein Eintrag,
werden alle beim Objekt hinterlegten Verteilcodes dargestellt.

Zusatzlich kann im Feld Datumsfilter Einheiten ein Datum oder ein Zeitraum eingetragen werden. In
den Zeilen wird dann die aktive Verteilung zum eingestellten Zeitpunkt angezeigt.

Mit Funktionen / Objektverteilung aktualisieren (per Startdatum) werden die Anderungen fir die
Verteilungen zum Stichtag des eingetragenen Startdatum Verteilung eingetragen.

Auf jedem einzelnen Feld in der Matrix kdénnen Sie die Faktoren im zeitlichen Verlauf per Lookup
Uberprifen. Die Darstellung ist dabei wie im Fenster Einheit Verteilungen allerdings bereits gefiltert
auf Einheit und Verteilcode.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Vertragsverwaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Einheitenvertragsiibersicht.

Wahlen Sie die gewlinschte Einheit aus und o0ffnen (ber Einheit / Karte die gleichnamige

Einheitenvertrag Karte.

& Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 01/000 Backerei Weber - Einheitenvertrag Karte o ] 3

Allgemein | Sollstellung I Verteiung | Belege/Vorgénge I Kiindigung/Option I Immo Bérse | Archiv | Sonstiges |

Objektrr.. . . .. ... (ko001 4 Suchbegriff. . . . . . . [BACKERET WEBER

[Bcccococoooc Datum letzte Sollstellung. ’m

Historie Brutto Sollstellung ges... ’71.785,00

Beschrebbung . . . . . . |Ladengeschéf't Keine Sollstellung . . . . r

Nutzungsart . . . . . . |LaDEN |Gewerbe Saldo Einheit/Debitor . . | 0,00 | 0,00

MwSt Geschaftsbuchu... [ST.PFLICHT  #] QMFaktor . . . . . . . [ 100,00 QM

Gebdude . . .. . ... ’7 Anzahl Zimmer [ Text . . | 3 |

Hauseingang . . . . . . ’7 Verwaltungsbeginn/-e... ’m ’7

Stockwerk fLage . . . . |B; |LING Datum Einzug / Auszug . l— l—

Einheitenstraie . . . . . |Ha.ptslr£e 57 Vertragsnr. . . . . . . . ’W

Einheitengebiet . . . . . ’7 Vertragsbeginn/-ende . . ’m ’7

PLZ Code jOrt . . . . . [ 80331 |Miinchen

Debitorennr. . . . . . . [ 60005 |Backerei Weber Leerstand [ Leerstand... [ | | x|

Offene Freigeg. Scha. .. ’70 Stornierte Historie, . . . | |

Offene Bestellungen. . . ,70

Geschaft... [kontaktnr, [v..[z..[n..[B..[M..]1...|Kontakt Name | ontakt Adresse | kontakt Pz ke |

| |DEBITCR KOMOD0O14 A, AL AL Backerei Weber Hauptstrafie 57 0331 Mi = |
O hd
e | _'d
Ql Archiv vl Einheit w Zeile - Funktion Drucken Hilfe |

Vertragsbeginn/-ende

In der Einheitenvertrag Karte sind im Register Allgemein der Vertragsbeginn und eventuell das

Vertragsende eingetragen.

Diese Felder bestimmen in erster Linie den Zeitanteil flr die Abrechnung, sind aber auch ein wichtiges
Kriterium fur die Ermittlung und Darstellung mdglicher neuer Betriebskostenvorauszahlungen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungsdruck
Im Register Sonstiges haben Sie in der Einheitenvertrag Karte die Moglichkeit zu entscheiden, ob
und wie die Betriebskostenabrechnung fiir die ausgewahlte Einheit gedruckt werden soll.

B Mieter AK-0001 Hauptstrabe 57 - 01/000 Backerei Weber - Einheitenvertrag - |EI|5|
Allgemein I Sollstellung I Verteilung | Belege/Vorgange I Kiindigung/Option I Immo Bérse | Archiv  Sonstiges I
Mitgliederverwaltung Freigabe
Mitglied zugewiesen . . . [ Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Erforderliche Geschaft. .. 0 Freigabeprifung durch . |ANKE.KAMMERER
Mitgliedspr. . . . . . . . Freigabepriifungam. . . 16.07.12 16:24
BGB-Mieterhdhung Finanzierungsart . . . .
Mieterhihung nichter. .. - Umlageausfalwagris. . . il
Zulassige Miete . . . . . 0,00 Ende Belegungsbindung .
sl Externe Einheitennr.. . . I
Freiwilige Kappungsmi. .. | 0,00 e Iﬁ
Drucke Abrechnung . . . |Ja Invest. zuschuss an Mi... I 0,00
Drucke Anlage Haushal... § Topografische Nr. . . . . |
Drudke VSt Ausweis . . . T Verwalterhonarar nicht... [
Drucke FA-Bestatiouna . [Ja ;I Daten Auftraggeberbank |54561310 | RV Bank Rhein-Haardt | 65...
Drucke Wirtschaftsplan . m Sicherheitsprotokollzeilen 115
Geschaft... [kontaktnr. [v..[z..[n..[6..[M.]1...|Kontakt Name | Kontakt Adresse | kontakt PLZ | Kd
| »|DEBITCR KOMOD0O14 A.. AL AL Backerei Weber Hauptstrafie 57 80331 Mi = |
| v
4| | »
Ol Archiv vl Einheit vl Zeile vl Funktion Drucken Hilfe |
Bezeichnung Beschreibung
Drucke Abrechnung Im Feld Drucke Abrechnung wird angezeigt, ob die Abrechnung
Optional ausgedruckt werden soll. Dabei haben Sie die Wahl ob die Abrechnung

gedruckt wird oder nicht. Wenn Sie Eigenbestand auswahlen, wird die
Abrechnung nicht im normalen Drucklauf ausgedruckt, sondern ist manuell
auszuwahlen.

Drucke Anlage In der Landerversion Deutschland ist diese Option standardmaBig
Haushaltsnahe DL ausgewahlt. Ist diese Option hier nicht gesetzt, wird die Anlage
Optional "Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35 a" flir diesen Einheitenvertrag,
nicht erzeugt.

Drucke VSt Ausweis Wenn Sie bei der Betriebskostenabrechnung einen Ausweis der Vorsteuer
Optional bendtigen, setzen Sie in diesem Feld den Haken.

FA - Bestatigung (A) Mit Ja wird die in Osterreich erforderliche jahrliche Mitteilung an das
Optional Finanzamt (ber die aufgewendeten Darlehensmittel abziglich falliger

Annuitaten oder Zinsen dem Abrechnungsdruck hinzugefligt.
Wirtschaftsplan drucken Hier kdnnen Sie steuern ob der Wirtschaftsplan fir diese Einheit gedruckt
Optional wird.

Abrechnungskreise allgemein
Ein Abrechnungskreis (AK) ist eine Teilmenge von Einheiten eines Objekts. Er umfasst mindestens eine
Einheit und maximal samtliche Einheiten eines Objekts. Die Zuordnung einer Einheit zu einem
Abrechnungskreis ist zeitabhéngig. Die Felder Vertragsbeginn/-ende des Einheitenvertrages werden
dabei bei der Kostenumlage beachtet.

Aus fachlicher Sicht ist es notwendig, die Zuordnung von Einheiten zu Abrechnungskreisen zu
beschranken. Es dirfen nur Einheiten zugeordnet werden, die zum gleichen Buchungskreis gehoéren.
Dies ist nach derzeitiger Einrichtungslogik eine Zustandigkeitseinheit bzw. bei reiner Fremdverwaltung
ein eigenstandiges Objekt.

Ein Abrechnungskreis wird deshalb immer entweder einem Objekt oder einer Zustandigkeitseinheit,
wenn diese im Objekt enthalten ist, zugeordnet.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Auf Abrechnungskreise kann man buchen.
Beispiele:

1. Ein Gebdude mit mehreren Nutzungsarten (z.B. Wohnung und Gewerbe) bildet ein Objekt.
Bestimmte Kosten sollen pro Nutzungsart umgelegt werden. Dazu werden fir das Objekt
entsprechende Abrechnungskreise angelegt und gebucht. Die Nebenkostenabrechnung ermittelt die
Kosten pro Abrechnungskreis und legt diese auf die daran beteiligten Einheiten um.

2. Zwei benachbarte Objekte haben einen gemeinsamen Miilltonnenplatz. Die Kostenumlage erfolgt
insgesamt nach m2-Wohnflache. Es wird ein objektiibergreifender Abrechnungskreis angelegt.
Die anfallenden Miillkosten werden beliebig auf die beiden beteiligten Objekte gebucht und dem
Abrechnungskreis zugeordnet. Die Abrechnung ermittelt die Gesamtkosten von den beiden Objekten
flir den Abrechnungskreis und legt diese nach Gesamt-m2-Wohnflache auf alle beteiligten Einheiten
um.

3. In einem Gebdude mit 5 Stockwerken ist ein Aufzug montiert. Die Aufzugskosten sollen pro
Stockwerke mit unterschiedlichen Prozentwerten umgelegt werden. Dies geschieht durch
Aufteilungsregeln.

4. Die Kosten der Rohrreinigung soll einer einzigen Einheit berechnet werden. Es wird ein
Abrechnungskreis angelegt, dem nur die betroffene Einheit zugeordnet wird. Die umzulegenden
Kosten werden auf diesen Abrechnungskreis gebucht.

5. Die Wasserkosten von einem Wasserrohrbruch sollen in der Abrechnung zwar ausgewiesen aber
nicht umgelegt werden. Die entsprechenden Kosten werden auf einen Abrechnungskreis gebucht,
dem keine Einheiten zugeordnet sind und der als Vorwegabzug gekennzeichnet ist.

Anlegen von Abrechnungskreisen per Stapelverarbeitung
Mit der folgenden Stapelverarbeitung kénnen Sie fiir vorhandene Objekte die wichtigsten
Abrechnungskreise automatisch anlegen bzw. aktualisieren lassen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung bzw. WEG-Verwaltung.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

In der Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte Eigentiimer offnen Sie Uber Objekt / Abrechnung /
Abrechnungskreise das Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Hier starten Sie Uber Funktionen / Standardabrechnungskreis anlegen die Stapelverarbeitung
Abrechnungskreise aufbereiten.

'+ Abrechnungskreise aufbereiten B [w][FA) Wl +' Abrechnungskreise aufbereiten ol x|
RE Objekt | Optionen | RE Objekt Optionen I
Feld (= L Mit diesem Stapel werden die Standardabrechnungskreise angelegt, Eventuel
— " - it diesem Stapel werden die Standardabrechnungskreise angelegt. Eventus
Eigentiimer / Mieter Migter LI;I vorhandene werden (ibergangen, Einheiten werden automatisch zugeordnet. .
Mr. AK-0001
1. AK Objektanlegen . . . . . . ... .. v
2. AK Objekt in Objektkonten (Feld: fw'!

"Verwendung”=
Abrechnung,Alles, Wirtschaftsplan) . . . . .

HRERERENE

3. AK Mutzungsarten anlegen . . . . . . . I
LI 4, AK Gebaude und Hauseingange anlegen . |_
5. AK je Einheitenstamm anlegen . . . . . . I
ﬂ Sortierung... | Filter Nutzungsart . . . . . . . . .. ... | E3|
ok | abbrechen | Hife | ok | abbrechen | hife |

Im Register RE Objekt ist bereits auf das Objekt gefiltert. Bei Bedarf kann dieser manuell geandert
werden.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Nachfolgende Abrechnungskreise kénnen im Register Optionen per Haken fir das Anlegen mithilfe der
Stapelverarbeitung ausgewahlt werden:

Die Erstellung des Objekt-Abrechnungskreises ist flir die Abrechnung zwingend erforderlich.

Bezeichnung Beschreibung
AK Objekt anlegen Hier wird flr jedes Objekt der Standard-Abrechnungskreis mit dem
Optional Code OBJEKT angelegt. Dabei wird jeder vorhandene Einheitenstamm

des Objekts automatisch diesem Abrechnungskreis zugeordnet.
Manuelle Anderungen der Zuordnung werden beim Aufruf der
Funktion Abrechnung anlegen bzw. beim erneuten Start der
Stapelverarbeitung wieder riickgangig gemacht.
AK Objekt in Objektkonten Hiermit werden den Objektkonten, die in der Verwendung Alles,
Optional Abrechnung oder Wirtsch.Plan enthalten der Standard-
Abrechnungskreis OBJEKT zugewiesen. Dieser wird nach Eingabe der
Kontonummer in der Buchblattzeile vorbelegt.
AK Nutzungsart anlegen Fir jede in der Tabelle Global-Nutzungsarten angelegte
Optional Nutzungsart wird ein eigener Standard-Abrechnungskreis angelegt.
Die Codes und Beschreibung der Abrechnungskreise sind
gleichlautend der Nutzungsartencodes und Beschreibung.
Die Einheiten werden je nach eingetragener Nutzungsart den
Abrechnungskreisen automatisch zugeordnet.
AK Gebdude und Hausein- Pro Gebaude oder Hauseingang wird hiermit ein eigener Standard-
gange anlegen Abrechnungskreis gebildet. Der Name dieses Abrechnungskreises
Optional besteht aus dem Code des Gebdudes bzw. Hauseinganges.
Damit diese Abrechnungskreise angelegt werden, muss in den
Einheitenstamm Karten die entsprechenden Eintrdge hinterlegt
sein.
Die Einheiten werden je nach eingetragenem Gebdude und
Hauseingang automatisch zugeordnet.

AK je Einheitenstamm Fir jede Einheit wird ein Standard-Abrechnungskreis erstellt. Der
anlegen Code ist gleichlautend mit der Einheitennummer.

Optional

Filter Nutzungsart Hier koénnen Sie die Nutzungsart(en) auswahlen, fir die
Optional Abrechnungskreise angelegt werden sollen. Dieser Filter ist abhangig

von der Auswahl der Felder AK Nutzungsart anlegen und/oder AK
je Einheitenstamm anlegen.

Diese Verarbeitung legt fir ein, mehrere oder alle Objekt(e) die Standard-Abrechnungskreise an.

HINWEIS

. Diese Stapelverarbeitung kann jederzeit zur Aktualisierung der Abrechnungskreise erneut gestartet .

. werden. Das trifft zum Beispiel dann zu, wenn weitere Einheiten eingerichtet wurden. .

N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



.. RELion

Anlegen von Abrechnungskreisen (manuell)
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung bzw. WEG-Verwaltung.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

In der Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte Eigentiimer offnen Sie Uber Objekt / Abrechnung /
Abrechnungskreise das Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

&5 AK-0001 MY HauptstraBe 57 Mieter - Abrechnungskreis Ubersicht 18] |

Objekt- |
Ubergrei... |Filter Teiinehmende Objekte Yorwega... |Beschreibun

anzzhl | Anzahl |

Code Einheite... | Aufteilun...|5.. |H..| Zusténdi...
|| GEWEREE 3 M.. MAYER
| |HAUSMEL.. 7 M.. MAYER
| mou 2 M. MAYER
| |OBIEKT 7 ¥ 0., MAYER
| |VORWEG M.. MAYER
| |WHG 4 M.. MAYER
— |

Kosten fir Gewerbeeinheiten |
v AK-0001]AK-0002 Hausmeister
Aufteilung Miillkosten
Objekt MY Hauptstraie 57
v Vorwegabzug
Kosten fir Wohnungen

| of]

Abrechn... vl Funktionen vl Hilfe |

Legen Sie in diesem Fenster eine neue Zeile an, in der folgende Angaben bendtigt werden:

Bezeichnung

Code

Pflichtfeld
Objektiibergreifend
Optional

Filter Teilnehmende Objekte

Optional

Vorwegabzug
Optional

Beschreibung
Optional

Erlauterungstext 1
Erlauterungstext 2
Erlauterungstext 3
Optional

Beschreibung
Geben Sie hier einen eindeutigen Code fiir den Abrechnungskreis ein.

Mit diesem Feld wird bestimmt, dass der Abrechnungskreis flir dieses
Objekt objektiibergreifend ist, d.h. Buchungen anderer Objekte
innerhalb der Zustandigkeitseinheit mit identischem
Abrechnungskreis und Einstellung werden hier objektiibergreifend
berucksichtigt.

Hier werden die Objekte eingetragen, fiir die der Abrechnungskreis
bei Option Objektiibergreifend wirksam ist.

Dabei ist zu beachten, dass in allen daran teilnehmenden Objekten
der identische Abrechnungskreis mit dem gleichen Filter
Teilnehmende Objekte eingetragen sein muss.

Kennzeichnen Sie hiermit einen Abrechnungskreis um vorweg
abgezogene Kosten in der Abrechnung darzustellen. Diese werden
nicht verteilt, somit dirfen ihm keine Einheiten zugeordnet werden.
Geben Sie hier eine Bezeichnung des Abrechnungskreises ein. Diese
wird auf der Abrechnung mit angedruckt sofern mindestens ein
Erlduterungstext eingetragen ist.

Tragen Sie hier Erlduterungstexte flir den Abrechnungskreis ein.
Dieser Text wird in der Abrechnung mit angedruckt.

Zuordnen von Einheiten zu Abrechnungskreisen (Allgemein)
Jede Einheit kann beliebig vielen Abrechnungskreisen zugeordnet werden. An einem Abrechnungskreis
kann eine Einheit aber nur einmal beteiligt werden. Die Beteiligung kann zeitabhdngig Uber das
Startdatum bzw. Enddatum gesteuert werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung bzw. WEG—-Verwaltung.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

In der Objektkarte Mieter bzw. Objektkarte Eigentiimer offnen Sie Uber Objekt / Abrechnung /
Abrechnungskreise das Fenster Abrechnungskreis Ubersicht.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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&= AK-0001 MV HauptstraBe 57 Mieter - Abrechnungskreis Ubersicht _10] |
Anzahl Anzahl Objekt-

Code Einheite... |Aufteilun...|5.. |H..| Zusténdi... |Ubergrei... |Filter Teinehmende Objekte Vorwega... |Beschreibung

» | GEWEREE 3 M.. MAYER Kosten fiir Gewerbeeinheiten |
HALISMEL... 7 M.. MAYER v AK-0001]AK-0002 Hausmeister
MOLL 2 M.. MAYER Aufteiung Millkosten
OBJEKT 7 v 0., MAYER Objekt MV Hauptstralie 57
VORWEG M.. MAYER v Vorwegabzug
WHG 4 M.. MAYER Kosten fir Wohnungen

-
4| | 3
Abrechn... vl Funktionen vl Hilfe |

Wahlen Sie den gewiinschten Abrechnungskreis aus und 06ffnen mit Hilfe Funktionen / Einheiten
zuordnen das Fenster Einheitenstamm.

E8 Mieter - Objekt AK-0001 Hauptstrafie 57 80331 Miinchen - Einheitenstamm i ] 4]

M.. 04 010111 1. Obergeschoss, Links Lisa Miller Hauptstrafie 57
M.. 05 01.01.11 1. Obergeschoss, Mitte Stefanie Singer Hauptstralie 57
M., 06  01.01.11 1. Obergeschoss, Rechts Leerstand Hauptstralie 57
M.. 07  01.01.11 Dachgeschofi, Komplette Etage  Morbert Lorger Hauptstralie 57

-
4 | »

OK I Abbrechen | Einheiten... vl Hilfe I

Markieren Sie die Einheit/-en, die Sie dem Abrechnungskreis zuordnen wollen und bestdtigen Sie mit
OK. Nach einer Sicherheitsabfrage, ob Sie diese wirklich Gbernehmen wollen, werden die markierten
Einheiten in den Abrechnungskreis Beteiligungen angelegt.

Diese konnen Sie anschlieBend Uber Abrechnungskreis / Beteiligte Einheiten im Fenster
Abrechnungskreis Beteiligung Uberprifen.

EE Abrechnungskreis Beteiligung _ ||:||£|

Abrechnungskreis IE.. IObjeI-chr. ISiBrtdah..lm IEnddath IEnheiten... IHist. NdLleIIILage |

GEWERBE M.. AK-0001 01 000 LIMNKS |
GEWERBE M.. AK-0001 02 000 MITTE
GEWERBE M.. AK-0001 03 000 RECHTS

-
«| | »

Abrechn... Hife |

L] ]

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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Objektibergreifende Abrechnungskreise
Der objektliibergreifende Abrechnungskreis wird fir Kosten verwendet, die auf mehrere Objekte
aufgeteilt werden missen. Dies kommt haufig bei Kosten wie zum Beispiel fiir die Pflege der
AuBenanlagen, den Winterdienst, etc. vor.

Dazu kennzeichnen Sie im Fenster Abrechnungskreis Ubersicht den entsprechenden
Abrechnungskreis im Feld Objektiibergreifend.

RI=I
Anzahl | Anzahl | | Objekt- | |
Code Einheite... |Aufteilun...|5.. |H..|Zusténdi... |Ubergrei... |Filter Teinehmende Objekta Vorwega... | Beschreibun
|| GEWERBE 3 M.. MAYER Kosten fir Gewerbeeinheiten 4 |
| b |HAUSMEL... 7 M.. MAYER Wl AK-0001]AK-D002 Hausmeister
- MOLL 2 M.. MAYER Aufteilung Millkosten
| |OBIEKT 7 ¥ 0.. MAYER Objekt MV Hauptstrafe 57
| |VORWEG M.. MAYER v Vorwegabzug
| |wHG 4 M.. MAYER Kosten fir Wohnungen
| -
o | of]

Abrechn... vl Funktionen vl Hilfe |

Zusatzlich tragen Sie bei allen beteiligten Objekten im Feld Filter Teilnehmende Objekte die
Objektnummern aller beteiligten Objekte ein. Damit wird erreicht, dass bei der Saldenermittlung nicht
alle Posten des Mandanten durchsucht werden miuissen, sondern nur die Objekte, bei denen der
objektibergreifende Abrechnungskreis vorhanden ist. Diese Posten werden dann in der Abrechnung
aufsummiert.

Bei der automatischen Berechnung des 100% Faktors werden dann alle Einheitenverteilungen des
gesamten Abrechnungskreises aufsummiert. Zur Unterscheidung dazu finden Sie im 100% Faktor
Objekt die Summe aller Einheitenverteilungen aus dem aktuellen Objekt. Beide Felder finden Sie in den
Abrechnungszeilen.

In allen beteiligten Objekten muss ein identischer Abrechnungskreis angelegt werden.

Aufteilungsregeln flir Abrechnungskreise
Es kann vorkommen, dass eine Rechnung fiir mehrere Abrechnungskreise gestellt wird. Sofern die
Aufteilung auf die unterschiedlichen Abrechnungskreise aus der Rechnung individuell erfolgen soll, ist
dies durch manuelles Anlegen entsprechender EK-Rechnungszeilen zu realisieren.

Beispiel:

Eine Rechnung fir Millgeblihren enthalt Teilbetrage fir ,Hausmull® und ,Gewerbemdll®. Die
Kostenumlage soll fir Wohnungs- und Gewerbemieter getrennt erfolgen. Deshalb gibt es zwei
Abrechnungskreise. Die Rechnung wird manuell aufgeteilt. D.h. es werden zwei Rechnungszeilen mit
den jeweiligen Teilbetragen auf die entsprechenden Abrechnungskreise gebucht.

Es gibt auch feststehende Vorverteilungen. Zum Beispiel die Aufteilung der Grundsteuer auf
Wohnungen, Gewerbe und Garagen. Einem Abrechnungskreis kann deshalb eine Aufteilungsregel
zugewiesen werden.

Die Aufteilungsregeln kdénnen bei der Abrechnungserstellung fiir Abrechnungszeilen angewendet
werden. Dies schafft die Mdglichkeit, zunachst auf einen Abrechnungskreis zu buchen und erst zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung aufzuteilen (ohne Umbuchungen).

Anlegen von Aufteilungsregein

Offnen Sie das Fenster Abrechnungskreis Ubersicht auf der Objektkarte (iber Objekt / Abrechnung
/ Abrechnungskreise.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



5 RELion
iy

Wadhlen Sie den Abrechnungskreis aus, dem Sie eine Aufteilungsregel zuordnen wollen und 6ffnen Uber
Abrechnungskreis / Aufteilungsregeln das Fenster Abrechnungskreis Aufteil.Regel.

EE Abrechnungskreis Aufteil. Regel -0l x|
RE Kcntonr.IBesd'1reibung IAnteiI B IZeI— Abr... I'«'erheilun... IBasis fiir Be... IFesH}etrag M... IFesﬂ)ehag Ust |Fesﬂ3ehag B... l
-l 200600 Millkosten Wohnung 40,00 WHG PERS Gesamtbetrag 0,00 0,00 0,00 =]
_— 300600 Milkosten Gewerbe 100,00 GEWERBE  PERS Restbetrag 0,00 0,00 0,00
=
Hilfe |

Nachfolgende Eingaben sind fir die Erstellung einer Aufteilungsregel vorzunehmen.

Bezeichnung
RE Kontonr.
Pflichtfeld
Beschreibung
Optional
Anteil %
Optional

Ziel Abrechnungskreis
Pflichtfeld

Verteilungscode
Pflichtfeld

Basis fiir Berechnung
Pflichtfeld

Beschreibung
Wahlen Sie hier das aufzuteilende Objektkonto aus.

Geben Sie hier eine Beschreibung der Aufteilungsregel ein. Diese wird dann
auf der Abrechnung angedruckt.

Tragen Sie in diesem Feld den prozentualen Anteil ein, der vom aktuellen
Abrechnungskreis auf den zusatzlichen Abrechnungskreis weiterbelastet
werden soll. Wurde eine Prozentzahl eingegeben, ist keine Eingabe im Feld
Festbetrag madglich.

Wadhlen Sie hier den Abrechnungskreis aus, auf den die Kosten libertragen
werden sollen.

Der Abrechnungskreis und der Ziel- Abrechnungskreis miissen zur gleichen
Zustandigkeitseinheit gehodren. (Dies schlieBt auch ein, dass bei beiden die ZE
leer ist).

Wie die Kosten auf die einzelnen Einheiten umgelegt werden, bestimmen Sie
hier Gber den Verteilungscode.

Wadhlen Sie in diesem Feld die Berechnungsart aus:

Gesamtbetrag

Hier wird von den Gesamtkosten der ausgewahlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

z.B. sollen 40 % der Miillkosten den Wohnungsmietern berechnet werden.

Restbetrag

Hier wird von den restlichen Kosten der ausgewahlten Kostenposition die
Aufteilungsregel berechnet.

Wenn z.B. die gesamten restlichen Millkosten den Gewerbemietern
berechnet werden sollen, muss hier 100 in das Feld Anteil % eingetragen
werden. Dadurch werden Rundungsdifferenzen vermieden.

Immer 100%

Hier werden immer 100% von den Gesamtkosten der ausgewahlten
Kostenposition berechnet. Zwingend erforderlich ist, dass im Feld Anteil %
100 steht.

Diese Art der Berechnung ist z.B. notwendig, wenn alte Mietvertrage mit
einem anderen Verteilungscode abgerechnet werden als die neu
abgeschlossenen Mietvertrage.

Fir die korrekte Abwicklung werden dabei 3 Abrechnungskreise bendtigt.
Dem Abrechnungskreis, dem die Aufteilungsregel zugeordnet wird, missen
alle Einheiten (sowohl Altvertrage wie auch Neuvertrage) zugeordnet und
auch beide Verteilcodes missen vollsténdig fir alle Einheiten angegeben
sein.

Dem einen Ziel-Abrechnungskreis sind nur die Einheiten zugeordnet, die
einen Altvertrag haben, dem anderen Ziel-Abrechnungskreis nur die
Einheiten, die einen neuen Vertrag haben.

Dadurch wird erreicht, dass bei einer Anwendung der Aufteilungsregel die
Gesamtkosten einer Kostenposition auf zwei unterschiedliche
Verteilungsarten komplett aufgeteilt werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Eine Kombination von Hochrechnung mit der Aufteilungsregel Immer
100% wird von RELion nicht unterstuitzt.

Festbetrag Netto Soll ein Festbetrag verteilt werden, so tragen Sie diesen hier ein.
Optional
HINWEIS

. Damit die Aufteilung greifen kann, ist es erforderlich, dass in der °

« Abrechnung der urspriinglich zu verteilende Betrag eingetragen ist. o
'........l...l...l...l..................l...l...l...l.......
Festbetrag USt. Ist das Konto steueroptiert, so tragen Sie hier den Steueranteil ein.
Systemfeld
Festbetrag Brutto Der hier enthaltene Betrag errechnet sich aus den Feldern Festbetrag Netto
Systemfeld und Festbetrag USt.

Abrechnungskreisauswahl an einem Objektkonto
Grundsatzlich stehen alle Abrechnungskreise fiir alle Objektkonten zur Verfiigung. In der Praxis kann es
vorkommen, dass bestimmte Buchungen nicht auf einen Abrechnungskreis gebucht werden dirfen.
Darum gibt es eine Mdglichkeit, die zuldssigen Abrechnungskreise einzuschranken.

Offnen Sie in der Objektkarte Mieter oder Eigentiimer (iber Objekt / Konten das Fenster Objekt
Konten.

Im nachfolgenden Beispiel soll die Position ,Glasversicherung® nur fir die Einheiten 1-3 Uber den
Abrechnungskreis ,,Gewerbe"™ gebucht werden.

EE Mieter AK-0001 MV Hauptstrabe 57 - Objekt Konten -0l x|
Allgemein | Abrechnung | Wirtschaftsplan | Sonderumlage I
Datumsfilter. . . . . . . IDl.Ul.lZ..31.12. 12
Abrechn...

Kontonr, | Beschreibung Konto Verwendung | Sollstell... |Mebenkos... | Abrechn... |Verteilun... | Abrechn... | Auswahl Verteilungsart
-_— 200100 Grundsteuer Alles BK-VZ [a]} OBJEKT Festbetrag 4|
-_— 200200 \Wasserversorgung Alles BK-VZ [a]} OBJEKT Zeitanteilig
— 800201 Warmwasser Alles BK-VZ WL OBJEKT Kein Zeitanteil
- 200400 Kosten Brennstoff Alles HK-VZ QM OBJEKT Heizung
- 200401 Heizkosten Wartung Alles HK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 300800 Millabfuhr Alles BK-AE PERS MOLL Zeitanteilig
_— 200800 Hausreinigung Alles BK-VE QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 201000 Gartenpflege + Aufien...  Alles BK-VE QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 301100 Beleuchtung Alles BKAE QM OBJEKT Zeitanteilig
_— 801200 Schornsteinreinigung Alles HK-VZ QM OBJEKT Zeitanteilig
-a 801300 Gebaudeversicherung Alles BK-VEZ QM OBJEKT ﬂmnteilig
_— 801301 Haftpflichtversicherung Alles BK-VZ QM OBJEKT Zeitanteiig -

4| | »

Beschreibung Verteilung . |Q.|atialmeln Summe Kosten Betrag . . 0,00 Summe Flan Betrag . 0,00
Beschreibung Konto . . . |Gebéude\rers:'d'\enng Summe Sonderuml. Bet. .. 0,00
ObjektK... | Verteiun.. | Funktion | Hife |
N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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N
Uber den Drilldown des Feldes Abrechnungskreis Auswahl 6ffnen Sie die Tabelle Objekt Konten
AK-Auswahl.
o]
Abrechnungskreis |Beschreibung |Ben1erlcung |
GEWERBE Kosten fiir Gewerbeeinheiten =

LITITTTE

-
«| | »

Hier wahlen Sie im Feld Abrechnungskreis ie den entsprechenden Code aus und bestdtigen mit OK.

Beim Buchen der Glasversicherung kann nun dieser Abrechnungskreis verwendet werden.

Einrichtung Darlehen
In der Abrechnung ist es mdglich die gebuchten Werte eines einheitenbezogenen kreditorischen

Darlehens einzulesen.
Dafilr sind einige Grundvoraussetzungen zu schaffen:

Legen Sie bei dem entsprechenden Objekt mindestens ein Vorauszahlungskonto mit der Abrechnungsart
des Darlehens an.

1. \_Néhlen Sie im _Navigationsbereich Buchhaltung / Darlehen.
2. Offnen Sie die Ubersicht Kreditorische Darlehen.

Wahlen Sie das gewilinschte Darlehen aus und offnen Uber Darlehen / Karte das Darlehen
Kreditorisch.

EE FIN.DARL.00001 Finanzierungsdarlehen - Darlehen Kreditorisch - |EI|1|

Allgemein I Verh’agslau&eitl Buchung Weiterberechnung | Sonstige |

Verwendung . . . . . . |alles B3|
Zins Abrechnungsart . . m
Zuschuss Abrechnung... Iﬁ
Gebiihr Abrechnungsart . Im
Zuschreibung Abrechn... Iﬁ
erwohnung Abrechnu... Iﬁ
Tilgung Abrechnungsart . m
Zuschuss riickzahlbar ... Iﬁ

Darlehen vI Funktion vI Drucken I Hilfe |

Im Register Weiterberechnung wahlen Sie im Feld Verwendung Alles oder Abrechnung aus.

Je nachdem welche Posten in der Abrechnung beriicksichtigt werden sollen, tragen Sie in den jeweiligen
Feldern (z.B. Zins Abrechnungsart) die Abrechnungsart flir das Darlehen ein.

EEE—— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Berichtstexte Schnelleinrichtung
Die wichtigsten Standardtextbausteine werden in der Vorlagedatenbank bereits mitgeliefert. Zusatzlich
kénnen Sie fur einzelne oder alle Abrechnungen eigene Texte erfassen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie den Aufruf RE Berichtstexte.

EE 85 BK Abrechnung - RE Berichtstext o ] ]
Allgemein I
Eigentlimer / Mieter . . . |Mieter VI Textnummer . . . . .. 85
Cbjektnr.. . . . . ... | EI Anzahl zugeordneter B... 1
Geschaftsvorfallscode . | | El Beschreibungintern . . . [BK Abrechnung
Einheitennr.. . . . . . . | EI Zeilenlédnge in Zeichen . . | 1]
Einheitenhistorie . . . . | El Vorlage. . . . . ... r
BerichtTyp . . . . . . . | =l
Fositioni. .. |Text |Unberstr... |Fetbdrud< |
|| Vortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung. [
| |Vortext
| |Machtext  [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuel ;] Wir freuen un...
| |Machtext  [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuel :] Kosten ein Gu... |
| |Machtext  [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuel :] Der Betrag wi...
| IMachtext  [WEMN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell ;] LI
Funktionen vl Hilfe |

Wahlen Sie im Kopfbereich im Feld Eigentiimer / Mieter das Kennzeichen aus flir dessen Objekte Sie
Texte fur das Abrechnungsschreiben eintragen mdéchten.

Bei Bedarf kénnen Sie bestimmen, dass diese Texte nur fir einzelne Objekte, Abrechnungscodes oder
sogar nur fir einzelne Einheiten gelten sollen.

Sofern Sie den Text als Vorlage fiir individuelle Texte verwenden wollen, setzen Sie im Feld Vorlage
einen Haken.

In der Tabelle wahlen Sie im Feld Positionierung die gewiinschte Option aus:

Vortext:
Der Text wird vor den Abrechnungsposten im Anschreiben gedruckt.

Mitte:

Auf dem Abrechnungsanschreiben wird der Text nach den Abrechnungsposten und vor den neuen
Vorauszahlungen gedruckt.

Wenn keine neuen Vorauszahlungen gebildet wurden oder die Druckoption Vorauszahlung Alt-Neu
nicht aktiv ist, wird dieser Text nicht mit angedruckt.

Nachtext:
Der Text wird nach den Abrechnungsposten bzw. wenn vorhanden, nach den neuen Vorauszahlungen
angezeigt.

Hinweis §35a:
Fir die Anlage §35a kdnnen Sie hier einen eigenen Text erfassen, der dann lber den Kostenpositionen
gedruckt wird.

Der eigentliche Text wird im Feld Text eingetragen. Sollte der Text unterstrichen oder in Fettdruck
gewlinscht werden, setzten Sie in den entsprechenden Feldern einen Haken.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Damit die Texte auch in die Abrechnung gezogen werden, offnen Sie Uber Funktionen /
Berichtszuordnung die RE Berichtszuordnung.

&8 RE Berichtszuordnungen ] 3]
Bericht ID | Berichtsname [code |
5052276 Abrechnung Belege erzeugen =

LI

=
4| | »

Hilfe |

Dort tragen Sie im Feld Bericht ID die Report Nummer des Abrechnungsdrucks ein.

Sie kdnnen Vordrucke fir Bankmitteilungen und Einzugsermachtigungen erzeugen, indem Sie in einem
bestehendem RE Berichtstext die Funktionen / Initialisiere Text / Mitteilung Bankverbindung fiir
Auszahlung bzw. Einzugsermachtigung starten.

& 77 Einzugsermachtigung - RE Berichtstext - |EI|5|
Allgemein I
Eigentlimer [ Mieter . . . | VI Textnummer . . . . . . Fid
Cbjektnr.. . . . . ... | ;I Anzahl zugeordneter B... 1]
Geschéftsvorfallscode . . I EI Beschreibung intern . . . [Einzugsermachtigung
Einheitennr.. . . . . . . I ;l Zeilenldnge in Zeichen . . 100
Einheitenhistorie . . . . | +| Vorlage. . . ... ... r
BerichtTyp . . . . . . . |Einzugsermachtigung =l
Positioni... |Text [unterstr... [Fettdruck |
| #|vortext Einzugsermiéchtigung v v =
| |Vortext
| |Vortext
| |vortext =
| |vortext Hiermit erm&chtige(n) ich/wir Sie widerruflich, die von mirfuns zu leistenden
| vortext Zahlungen bei Falligkeit zu Lasten meines/unseres nachstehenden Kontos ... LI

Funktionen vl Hilfe |

Bei Bedarf kénnen dann noch Anderungen an dem Text vorgenommen werden.

HINWEIS

.O..O..-C...OO--QO-‘0.-‘0.-‘00-‘0.-0.0.0..-0O-.0.-‘0.-‘00-‘0.-‘.0.0.0-0.--0O-OO.
. Der neue Berichtstext wird nach den bisher erstellten Berichtstexten eingefligt. Es ist nicht .
¢ notwendig vorher einen neuen Berichtskopf anzulegen. Auch eine Berichtszuordnung ist nicht «
« erforderlich! .
:-.0.-‘0.-‘00-‘0.-‘.0.0.0-0.--0O-O0O.‘OO-‘O.l‘.0.0...O..-0.--0.-‘0.-‘0.-‘.0-‘0.

Im Kapitel

Berichtstexte erhalten Sie eine ausfiihrliche Erlduterung fir die Erstellung individueller Texte.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung!
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Fur ein gemischt genutztes Mietobjekt soll eine Jahresabrechnung fiir die Abrechnungsarten BK-VZ und
HK-VZ erstellt werden. Dabei werden nur die Buchungen im Leistungszeitraum sowie die tatsachlich
geleisteten Vorauszahlungen in der Abrechnung bericksichtigt.

Folgende Bedingungen sollen bei der Abrechnung bericksichtigt werden:

Schematischer Ablauf

Abrechnung anlegen

Die Versicherungen wurden am 01.07.11 fir den Zeitraum 01.07.11-30.06.12 bezahlt.

Die Grundsteuer ist ein fester Betrag pro Einheit.

Die Hausmeisterkosten werden zusammen mit dem Nachbarobjekt getragen.

Die Millkosten werden nach Gewerbeeinheiten und Wohnungen aufgeteilt.

Da eine Gewerbeeinheit eine eigene Glasversicherung hat, wurde vertraglich vereinbart, dass diese
Einheit nicht an den entsprechenden Kosten beteiligt ist.

1 C

Beteiligte Einheiten prifen

1 C

Vorauszahlungen priifen

1 C

Abrechnungszeilen priifen

1 C

Abstimmarbeiten

1 C

Abrechnung berechnen

1 C

Ausnahmen anwenden

1 C

Individuelle Texte anlegen

1 C

Neue Vorauszahlungen ermitteln

1 C

Belege erzeugen

1 C

Abrechnung drucken

1 C

Abrechnung buchen

1 C

Abrechnung sperren

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung anlegen
Damit RELion eine ordnungsgemaBe Abrechnung erstellen kann, mussen die erforderlichen Daten, die
im Abrechnungszeitraum verarbeitet wurden, entsprechend der vorgegebenen Einstellungen
zusammengestellt und aufbereitet werden.

Um diese umfangreichen Arbeiten mdglichst einfach durchfihren zu k&nnen, wurden
Stapelverarbeitungen eingebaut, die Ihnen die Arbeit abnehmen und den Arbeitsaufwand gering halten.

Ausgangspunkt der kompletten Abrechnungserstellung, sowie der neuen Vorauszahlungen, ist das
Fenster Abrechnung Objekt, hier werden samtliche bereits erstellten Abrechnungen dargestellt.

1. \_Néhlen Sie im Navigationsbereich Periodische Aktivitiaten / Jédhrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung.

-i5(x]

E
/
M..|Objekinr. | Abrechn... |Bearbeiter |Beschreibung Bearbeitungsstatus

| |E.. AK-0004 |ABR2011 Jahresabrechnung 2011

kM., AK-0001 ABR2011 Jahresabrechnung 2011

| |M.. AK-0002  ABR2011 Jahresabrechnung 2011 -

| M. ak-0005  aBR2011 Jahresabrechnung 2011 [ ]

| M. akoo01  asR2012 Jahresabrechnung 2012 [ ]

|| =

Abrechnung vl Funktion vl Drucken I Hilfe |

Offnen Sie Uber Funktion / Abrechnungen anlegen den Report Abrechnung Anlegen.

'+ Abrechnung anlegen ] 3]

RE Objekt I Optionen |

Feld | Filter [ 1
Eigentimer § Mieter Mieter =
Mr. AK-0001

HREREEENENENENENSN

=
Sortierung... |

oc | abbrechen | vife |

E3

Im Register RE Objekt wahlen Sie das Eigentiimer / Mieterkennzeichen aus und tragen im Filter Nr. die
Objektnummer ein.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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=T

RE Objekt Optionen |

Mit diesem Berichit kinnen Sie die Abrechnungskipfe fiir alle oder mehrere Objekte automatisch erstellen
lassen. Bereits vorhandene werden dabei ibergangen.

Vorbelegenaus. . . ........ |vorlage 3|
Letzte Abrechiung) - « « -« « - - | EXN
Vorlage. . . .. v e e | 2 4| |Mieterabrechnung - Abr.Spitze-PostenfZahibetrag
1. Abrechnungskopf anlegen. . . v
Abrechungscode . . . . . . . . Im
Beschrelbbung . . . . . . .. . .. |Jahresabrechnung 2011
Abrechnungvom . . . . v 4 4 . Im
Abrechmungbis . . . . ... . .. IW
Abrechnungsdatum . . . . . . .. Im
Zahlungsdatum . . . . ... .. Im
2 Zeilenholen . .. ........ jv! Diese Sdwitte kinnen optional gestartet werden. Sie kénnen diese
auch spater manuel und einzeln im Fenster “Abrechnung Objekt”
3. Faktoren hochrechnen. . . . . M bzw.inden Abrechnungszeien starten.
4. Kontensalden holen. . . . ... v
5. Beteiligte Einheiten holen . . . I~
6. Vorauszahlungen holen . . . . [V

oc | abbrechen | vife |

Im Register Optionen haben Sie im Feld Vorbelegen aus die Wahl ob Sie die Einstellungen wie
Buchungsmethode, Druckoptionen etc. aus einer Abrechnung Objekt Vorlage Karte oder aus der
letzten Abrechnung Gbernehmen wollen.

In unserem Fall wahlen Sie hier Vorlage aus. Sofern Sie Letzte Abrechnung (wenn nicht vorhanden dann
Vorlage) verwenden, geben Sie im Feld Letzte Abrechnung den Abrechnungscode der entsprechenden
friiheren Abrechnung an.

Tragen Sie im Feld Vorlage die entsprechende Vorlagennummer ein.
Wahlen Sie im Feld Abrechnungscode den zuvor angelegten Code fiir den Abrechnungszeitraum aus.
Dadurch werden die Felder Beschreibung, Abrechnung vom, Abrechnung bis und

Abrechnungsdatum geflillt. Diese kdnnen Sie bei Bedarf manuell andern.

Tragen Sie im Feld Zahlungsdatum das Zahlungsziel ein, dieses wird auf der Abrechnung angedruckt
und als Falligkeitsdatum fir die Abrechnungsergebnisse verwendet.

Fir eine einfache Erstellung der Betriebskostenabrechnung ist es sinnvoll die Optionen 2-6 zu
aktivieren. Es besteht jedoch die Mdglichkeit alle Einstellungen einzeln zu starten (Ausnahme sind die
Hochrechnungen).

Starten Sie mit OK die Stapelverabeitung.

Nachdem die Verarbeitung abgeschlossen ist, werden Sie dariber informiert, ob dabei Fehler
aufgetreten sind.

Wenn keine Probleme vorliegen, klicken Sie auf Nein.

Wechseln Sie nun Uber Abrechnung / Karte in die Abrechnung Objekt Karte.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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N e
Abrechnung Objekt Karte
RI=I

Allgemein IDatenqueIIen | Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige |
Eigentimer [ Mieter . . . Im Abrechnung vom . . . . Im
Objektnr.. . . .. ... Im Abrechnung bis . . . . . Im
Abrechnungscode. . . . Im Abrechnungsdatum . . . Im
Beschreibung . . . . . . |Jahresabrechnung 2011 Druckdatum (falls nicht... I—
Interne Bemerkung . . . |vorlage 2 Zahlungsdatum . . . . . Im
Buchungsmethode. . . . |Abrechnungsspitzen mit Postenaus... | Leistungszeitraum ber... W
Vorauszahlungsart . . . |Zahlungsbetrag >| Bearbeiter . ... ... I EI

Bearbeitungsstatus

Beschreibung . . ... ... Ausgefihrt von . . Ausgefihrt am . . Ergebnis . .

Beteiligte Enheitener... ¥ |[ANKEKAMMERER | 20.09.12 | 3

Vorauszahlungen bere... ¥ [ANKE.KAMMERER [ 20.09.12 | 185

Berechnet, . . . . ... f» | | | 0

Ausnahmen angewendet, [ | [ [ 1

Belege erzeugt . . . . . (N [ [ 0

Freigabe zum Druck . . . [~ | |

Freigabe zum Buchen . . [~ | [

Gebucht . . ... ... (| [ 0

Gesperrk - . - . . _ .. - | |

Abrechnung vI Funktion vl Drucken | Hilfe I

Im Register Allgemein erhalten Sie im oberen Bereich eine qursicht aller Einstellungen und Optionen
der ausgewahlten Abrechnung. Bei Bedarf kdnnen Sie hier noch Anderungen vornehmen.

Da in unserem Fall die Versicherungskosten nur anteilig fiir die Abrechnungsperiode angerechnet
werden soll, kontrollieren Sie hier ob der Haken im Feld Leistungszeitraum beriicksicht. gesetzt ist.

Wenn Abrechnungsdatum und Druckdatum unterschiedlich sein sollen, gibt es die Mdglichkeit im Feld
Druckdatum (falls nicht Abrechnungsdatum) ein fiir den Ausdruck gewlinschtes Datum zu
hinterlegen.

Der untere Bereich im Register Allgemein dokumentiert den Bearbeitungsstatus.

Eine Ausfihrung oder Wiederholung der Funktionen kann erfolgen, wenn die Haken entfernt und wieder
neu gesetzt werden. Die Benutzer ID des Anwenders, der die Aktion gestartet hat, sowie das Datum,
wann dies erfolgt ist, werden vom System eingetragen. Im letzten Feld wird die Anzahl der berechneten
Werte dargestellt.

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!
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Beteiligte Einheiten prifen

Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die im Abrechnungszeitraum aktiven
Einheiten geholt.

Sie koénnen diese Uber den Lookup im Ergebnisfeld der Beteiligten Einheiten ermittelt im Fenster
Einheit Abrechnung (berprifen.

EE Einheit Abrechnung o ] B
Allgemein |
Abrechnung. . . . . . . |AERZ!11 Eigentimer / Mieter . . . |I\ielzr
Objektrr. . . . . .. . . |aK-0001
Anz. Tage |Anzahl Anzahl
Einheitennr. | Einheite... |Debitore... |Vertrags Mr. an Abrec... |Belege Empfénger | Abrechnungsnr. MName
» 01 oo 60005 AK-0001-60005... § ABRO0455 Backerei Weber I
02 oo 60006 AK-0001-60006... ABROO43T Lotto Michl
03 000 60007 AK-0001-60007... ABRO04533 Metzgerei Kecht
04 oo 60008 AK-0001-60008... ABROO459 Lisa Miiller
05 oo 60009 AK-0001-600089... ABRO0430 Stefanie Singer
e oo 60010 AK-0001-60010... ABROD431 Tobias Drexler —
o7 000 60011 AK-0001-60011... ABROD452 Norbert Lorger
g 001 LEER ABRO0433 Leerstand hd
4| | 3
Abrechnung + Drucken Hilfe I
4 | 2]
HINWEIS

Je nach Einstellung der Sortierung in den Druckoptionen werden die Einheiten in der Einheit
Abrechnung dargestellt.
In dieser Reihenfolge erfolgt dann auch der Druck der Abrechnung.

Vorauszahlungen prifen

Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen wurden die Vorauszahlungen (Sollstellungen und
dazugehorigen Zahlungen) geholt.

HINWEIS

. Zusatzlich werden bei der Vorauszahlungsart Zahlbetrag alle bis zum Abrechnungsende offenen .
. einheitenbezogenen Gutschriften und Zahlungen des Mieters eingelesen. .

In der Abrechnung Objekt Karte kénnen Sie Uber den Lookup im Ergebnisfeld der Vorauszahlung
berechnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen offnen.

EE Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstrafie 57 - Abrechnung i ] 4]
Vorauszahlung |Verauszahlung | Vorauszahlung ”
Einheitennr. | Histarie | Beschreibung A.. | Netto St Brutto
01 000 Backerei Weber 3.600,00 684,00 4.284,00 |
] 02 000 Lotto Michl 1.440,00 273,60 1.713,60
] 03 000 MetzgereiKecht 4.320,00 820,80 5.140,80 |
el 04 000 Lisa Miiller 2.160,00 0,00 2.160,00
] 05 000 Stefanie Singer 2.340,00 0,00 2.340,00
] 06 000 Tobias Drexler 1.680,00 0,00 1.680,00
] 06 001 Leerstand 0,00 0,00 0,00
] 07 000 Norbert Lorger 3.600,00 0,00 2.600,00 ~
4| | »
Surnme Fr—o
Abrechnungsart . . Vorauszahlung
Netto . . Vorauszahlung USt .
Schreibrecht . . . . . . i [ [ 19.140,00 | 1.778,40
alle Auf- fZu... I Funktion vI Hilfe |

Hier haben Sie die Moglichkeit alle Vorauszahlungen, die bei der Abrechnung berticksichtigt werden zu
Uberprifen und bei Bedarf Anderungen vorzunehmen. (siehe Kapitel Vorauszahlung)

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungszeilen

Die Abrechnungszeilen stellen die einzelnen Kostenpositionen fiir die Abrechnung dar und sind daher
zwingend erforderlich.

Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen werden die gebuchten Posten der Objektkonten, bei
denen in den Objekt Konten die Verwendung Abrechnung oder Alles ausgewdhlt wurde, in die
Abrechnungszeilen eingetragen.

Offnen Sie die Abrechnung Zeilen in der Abrechnung Objekt Karte (iber Abrechnung / Zeilen.

B Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstrabe 57 - Abrechnung Zeilen =13 x|
Allgemein |
Abrechnungsfiter . . . . |ABR.2011 Eigentimer [ Mieter . . . |I'“‘ieher
Datumsfilter. . . . . . . [orotit.3112.11 Objektnr. . . . . .. .. |ax-0001
Abrechn... |Abrechn... Anzahl N..| 100% 100%F... |Betrag
A, | Kontonr, Abrechn... |Kreis objektiib... |V..|Beschreibung | V..|Verteilun... |H.. | Detailzeilen | u.. | Faktor Objekt Netto
| |# soo100 BK-VZ Grundsteuer 565,00 |
||+ soo200 BK-VZ Wasservers... 8.192,10
_— 1 800600 BK-VZ Miillabfuhr 1.120,00
—_— + 800800 BK-VZ Hausreinigu... 840,00
| |® so1000 BKZ Gartenpfleg... 781,20
_— 4 801100 BK-VZ Beleuchtung 303,50
_— 4 801300 BK-VZ Gebdudeve... 720,87 —
| |¥ 801301 BK-VE Haftpflichtv... 383,84
|| s01302 BK-VZ Glasversich... 90,84
|2 801400 BKvZ Hauswart 1.540,00
L 801400  BK-VZ HAUSME. .. v ii Hauswart Z..OM 22 765,00 565,00 1.540,00
—_— + 801501 BK-VZ Kabelgebiih... 432,00
_— + 800400 HK-VZ Kosten Bre... 9.939,23 -
4| | »
Schreibrecht . . . . . . ird Summe Brutte. . . . .. 27.222,30 |
Alle Auf- fZu... I Abrechn,.. vl Funktion vI Drucken vl Hilfe |

Die Detailinformationen zum Konto (Zeile) erhalten Sie mit Alle Auf-/Zuklappen oder das Klicken auf
das Pluszeichen.

Z.B. kénnen Sie so erkennen, dass die Hausmeisterkosten objektiibergreifend aufgeteilt werden. In der
Abrechnung werden die Gesamtkosten flir das Objektkonto dargestellt. Dabei spielt es keine Rolle in
welchem Objekt die Kosten gebucht wurden.

Diese Kosten werden mithilfe der Werte im Feld 100% Faktor auf die entsprechenden Einheiten
umgelegt. Im Feld 100% Faktor Objekt ist dabei erkenntlich, welchen Anteil der Kosten in diesem
Objekt zum Tragen kommen.

Festwerte erfassen

In unserem Fallbeispiel wird die ,Grundsteuer" als Festbetrage direkt zugeordnet. Aus diesem Grund ist
im Feld Betrag netto kein Betrag eingetragen. In den Abrechnung Zeilen kdénnen die gebuchten
Posten zu diesem Konto Uber Abrechnung / Sachposten eingesehen werden.

Zum Erfassen der Festbetrage markieren Sie die Zeile ,Grundsteuer® und o6ffnen Uber Funktion /
Festwerte erfassen das Fenster Abrechnung Zeilen Festwerte.

HINWEIS

Beachten Sie bitte, dass die eingetragene Verteilungsart im Objektkontenplan in diesem Fall
entweder Festbetrag, Heizung oder Wasser sein muss und die Abrechnung noch nicht berechnet
worden ist.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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S
Einheiten  |Einheiten Einheit Einheit Einheit Einheit
Nr. Historie Einheit Beschreibung Mwst-Ge... |Mutzungs... |Leerstand |Debitor Debitorn... |D..| Betrag Netto
|_»|SUMME 565,00 |
_— 01 000 Erdgeschol, Links ST.PFLICHT LADEM 60005 Backerei ... 100,00
_— 02 000 Erdgescholi, Mitte ST.PFLICHT LADEM 60006 Lotto Michl 40,00
_— 03 000 Erdgeschof, Rechts ST.PFLICHT LADEM 00007 Metzgere... 120,00
_— 04 000 1. Obergeschoss, Links ST.FREL WOHNUNG 60008 Lisa Miller 60,00
_— 05 000 1. Obergeschoss, Mitte ST.FREL WOHMUNG 60009 Stefanie ... 65,00
_— 06 000 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREL WOHMUNG 60010 Tobias Dr... 46,67 __|
_— 06 001 1. Obergeschoss, Rechts ST.FREL WOHMUNG v LEER. Leerstand 33,33
- o7 000 Dachgescholi, Komplette Etage  ST.FREL WOHMUNG 60011 MorbertL... 100,00
| b
[l | o]
Hilfe I

Hier werden Ihnen alle in der Abrechnungsperiode aktiven Einheiten des Objektes aufgeflihrt. Tragen
Sie im Feld Betrag Netto oder Betrag Brutto die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS

Sofern es sich um Kosten im Sinne des §35a EStG handelt, kénnen Sie die dementsprechenden .

Werte in den daflir vorgesehenen Feldern eintragen. .

Nach dem SchlieBen des Fensters werden die Betrédge dann auch in den Abrechnung Zeilen angezeigt.

Heizkosten einspielen
Die von einem externen Abrechnungsunternehmen erstellte Heizkostenabrechnung, die Uber das Modul
Heizkostendatentrdgeraustausch eingelesen worden ist, kann Uber Funktion / Abrechnung
Detailwerte holen zugeordnet werden.

B Abrechnung Detailwerte holen O] x|
Optionen |
Werte holenaus. . . .. ... |Hei2k.osten eingel... = l

Filter Darlehen {optional) . . . ]

Multiplikator . . . . ... .. 1,00

vorhandene Zeile léschen. . .

Drucken... I Seitenansidjtl Abbrechen | Hilfe I

Wahlen Sie in dem sich 6ffnenden Report Abrechnung Detailwerte holen im Feld Werte holen aus
Heizkosten eingelesen.

Wenn Sie dann mit Drucken und Seitenansicht die Verarbeitung starten, werden die entsprechenden
Daten aus dem Modul Heizkostendatentrdgeraustausch in die Abrechnung eingespielt.

Damit die Werte in die Abrechnung Zeilen ibernommen werden, klicken Sie auf Funktion / Summen
aktualisieren.

Ndhere Informationen zu diesem Modul entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung HK-Datentrdgeraus-
tausch.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Aufteilungsregeln anwenden
Beim Objekt wurde fiir die Aufteilung der Millkosten Abrechnungskreise mit folgenden Aufteilungsregeln
erstellt.

& Abrechnungskreis Aufteil. Regel 1ol =l

RE Kontonr.lBesd‘lreibung |Ar1tei| k) |ﬁel- Abr... |\|'erteilun... |Basis fir Be... |Fe51i:etrag N... |Fesii:etrag Ust |Fesﬂ3etrag B... |
| »| 800600 Millkosten Wohnung 40,00 WHG PERS Gesamtbetrag 0,00 0,00 0,00 ]
_— 800600 Millkosten Gewerbe 100,00 GEWERBE  PERS Restbetrag 0,00 0,00 0,00
=l

Hilfe |

Zum Anwenden der Aufteilungsregeln kdnnen Sie unter 3 verschiedenen Moglichkeiten wahlen:

1.

2.

Markieren Sie das entsprechende Konto und klicken auf Funktion / Aufteil.regel anw./
zurlicksetzen Einzeln. Damit wird die Aufteilungsregel des ausgewdhlten Kontos angewendet.
Um alle Aufteilungsregeln in den Abrechnungszeilen anzuwenden, verwenden Sie die Funktion /
Aufteil.regel anwenden Gesamt.

Beim Berechnen der Abrechnung werden automatisch alle Aufteilungsregeln angewendet, sofern
die Option Aufteilungsregeln anwenden im Report Abrechnung berechnen nicht
deaktiviert wird.

B8 Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - Abrechnung Zeilen i [m] 4
Allgemein |
Abrechnungsfilter . . . . |mll Eigentlimer / Mieter . . . |Ii:ln'
Datumsfilter. . . . . . . [oLoLit. 311211 Objektnr. . . . . .. .. |ax-0001
Abrechn... |Abrechn... Anzahl M..|100% 100%:F... |Betrag
A. | Kontonr, Abrechn... |Kreis objektiib... |V..|Beschreibung | V..|Verteilun... |H.. | Detailzeilen |u.. |Faktor Objekt Netto
_— BK-VZ Grundsteuer 565,00 &
- BK-VZ Wasservers... 8.192,10
N BK-VZ Miillabfuhr 1.120,00
-a 800600 BK-VZ MULL Miillabfuhr T. 4 1.120,00
_— 800600 BK-VZ WHG Millkosten W... Z.. PERS T. 17,00 17,00 448,00 —
_— 500600 BK-VZ GEWEREE Millkosten G... | Z.. PERS T. 8,00 8,00 672,00
_— 300600  BK-VE OBJEKT Millabfuhr Z.. PERS T. 25,00 25,00 0,00
_— # 800800  BK-VZ Hausreinigu... 840,00
|| ¥ 801000 BKvZ Gartenpfleg... 781,20
—_— # 801100 BK-VZ Beleuchtung 303,50
_— # 801300 BK-VZ Geb3udeve... 720,87
_— # 801301 BK-VZ Haftpflichtv... 383,84
| |® 801302 BKVZ Glasversich... 90,84 +
1| | »
Schreibrecht . . . . . . I Summe Brutte. . . . .. 27.362,30 |
Alle Auf- fZu... I Abrechn... Funktion w Drucken vl Hilfe |

X
® i

WEIS
Solange diese Funktion nicht ausgeflhrt worden ist, finden die Aufteilungsregeln in der Abrechnung
keine Anwendung.

Die Aufteilungsregeln der einzelnen Konten kdnnen nur Uber die Funktion / Aufteil.regel
anw./zurlicksetzen Einzeln wieder zurlickgesetzt werden und dann auch immer nur Konto fir

Konto.

N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



- 46 -

Abstimmarbeiten

RELjoh

Mit den Abstimmarbeiten kann im Vorfeld mit Hilfe folgender Listenausdrucke festgestellt werden, ob
die allgemeinen Vorarbeiten durchgefiihrt wurden und die Daten fir die Abrechnungserstellung

vollstandig sind.

Auch kénnen nach Erstellung der Abrechnung abschlieBende Kontrollen, ob alle Einheiten und Konten
erfasst, alle Verteilungen eingetragen und die Betrage richtig gebucht wurden, durchgefiihrt werden.

Einige der Berichte verwenden Sie bevor die Abrechnung berechnet wird, andere sind fir die

Ergebniskontrolle gedacht.

Alle diese Berichte starten Sie in der Abrechnung Objekt Karte (iber Drucken.

Im Fenster RE Berichtsauswahl wahlen Sie diese in der Rubrik Priifungen diese aus.

=10l
Verwendung . . . . . . |RE Abrechnung Mieter |
Bericht ID |Besd’1reibung ITastenk. . |Zeile. . l I
|+ Prifungen Uber... ;I
_— 5052256 zug Vorauszahlung Alt+v
_— 5164181 Prife Vorauszahlungskonten
_— 5052302 Kontrolliste Einheiten Alt+H
_— 5052304 Kontrolliste Leerstande Alt+
_— 5052258 Kontrolliste Sollstellungen Alt+5
_— 5052458 Objekt Abrechnungsibersicht Alt+0
_— 5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung Alt+P
—_— 5052299 Abrechnung Hochrechnung Alt+Q
_— 5052312 Objektkonten Leistungszeitraum
- 5052276 Abrechnung Belege erzeugen - Vorschau Alt+R LI
Starten I Funktionen vl Hilfe |

Nachfolgende Prifberichte sind im Standard eingetragen.

- Kontoauszug Vorauszahlung

- Priife Vorauszahlungskonten

- Kontrollliste Einheiten

- Kontrollliste Leerstédnde

- Kontrollliste Solistellungen

- Objekt Abrechnungsiibersicht

- Abstimmprotokoll Abrechnung

- Abrechnung Horchrechnung

- Objektkonten Leistungszeitraum

- Abrechnung Belege erzeugen - Vorschau

Die Vorgehensweise ist bei allen Berichten identisch. Markieren Sie den gewiinschten Bericht und 6ffnen

diesen Uber Starten.

Kontoauszug Vorauszahlung

Zur Uberpriifung der geleisteten Vorauszahlungen verwenden Sie den Bericht Kontoauszug

Vorauszahlungen.

i

Abrechnung Objekt  Optionen I

Meue Seite pro Einheit . . .
Mur offene Posten. . . . . .
Keine Nullzeilen drucken . . .
Immer Deb.Posten drucken. . [

Wenn "Worauszahlungen berechnet” auf JA steht, werden die
Vorauszahlungen aus der Tabelle "Abrechnung Vorauszahlung® geholt.
Ansonsten werden die Debitorenposten gedruckt.

Drucken... Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Kontoauszug tiber Vorauszahlungen
ermen Msjer Branmasty. 15 01908 Fraeamal —/ I
Backerei Weber AK-0001 - ABR2011
Hauptstralle 57 20. September 2012
80331 Munchen Seite 1
Bankverbindung:
RV Bank Rhein-Haardt
Kontoinhaber:  Herbert Mayer
BLZ: 54551310
Konto: 6530892
Objekt AK-0001 80331 Minchen
HauptstraRe 57
Abrechnungszeitraum: 01.01.11 bis 31.12.11
Ihre Kundennummer 60005
Einheit  01/000 Ladengeschaft
Untersuchter Zeitraum: 01.01.11 bis 31.12.11
In der Abrech verrechnete Vorauszahl
Posten Lfd. Brutto Netto ust noch
Nr. Gebuchtam B i g Betrag Betrag Betrag offen
43 01.01.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010111-310111 238,00 200,00 38,00 0,00
180 01.02.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010211-280211 238,00 200,00 38,00 0,00
289 01.03.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010311-310311 238,00 200,00 38,00 0,00
428 01.04.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010411-300411 238,00 200,00 38,00 0,00
570 01.05.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010511-310511 238,00 200,00 38,00 0,00
698 01.06.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010611-300611 238,00 200,00 38,00 0,00
812 01.07.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010711-310711 238,00 200,00 38,00 0,00
956 01.08.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010811-310811 238,00 200,00 38,00 0,00
1050 01.09.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 010911-300911 238,00 200,00 38,00 0,00
1180 01.10.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 011011-311011 238,00 200,00 38,00 0,00
1304 01.11.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 011111-301111 238,00 200,00 33,00 0,00
1425 01.12.11 BK-Vorauszahlung St.pfl. 011211-311211 238,00 200,00 38,00 0,00
Betriebskosten 2.856,00 2.400,00 456,00 0,00
Posten Lfd. Brutto Netto ust noch
Nr. Gebuchtam B hreibung Betrag Betrag Betrag offen
45 01.01.11 Hk-Vorauszahlung St. pfl010111-310111 118,00 100,00 19,00 0,00
183 01.02.11 Hk-Vorauszahlung St. pfl 010211-280211 119,00 100,00 19,00 0,00
292 01.03.11 Hk-Vorauszahlung St. pfl 010311-310311 119,00 100,00 19,00 0,00
43 01.04.11 Hk-Vorauszahlung St. pfl 010411-300411 119,00 100,00 19,00 0,00
01.05,11 Hk-Vorauszahlung St. pfl 010511-310511 119,00 100,00 19,00 0,00
o SN W"“‘ B Vagaunit s S Al WM0GLL oaninati900 B s At 0™ 0 i F

Prife Vorauszahlungskonten

[ Mithilfe des Reports Priife Vorauszahlungskonten kénnen Sie vorab priifen, ob bei den ausgewahlten
Objekten fir jede MwSt.Geschéftsbuchungsgruppe ein Sollstellungskonto mit einer Eintragung im Feld
Abrechnungsart vorhanden ist.

B Priife Vorauszahlungskonten _ O |

Abrechnung Objekt | RE Objekt  Optionen |
Konvertierung 9030, . . . . . .. v
Die in den Abrechnungsarten hinterlegten Sollstellungs-

lkonten erhalten in der Spalte Abrechnungsart den

Wun&ﬁmmmﬁrﬂﬂlamm,mmrde
tatsachlich beim Objekt vorkommenden
MwSt.Gesch.Buch.Gruppen gepriift.

Mw5t. Prod.Buch.Gruppe . . . . . IMWSTIQ ZI
Tragen Sie eine MwSt.Produktbuchungsgruppe ein, die in
der Abrechnung Objekt Karte bzw. Wirtschaftsplan
aktuell verwendet wird.

Drudeen... | Seitenansicht |  Abbrechen | Hife

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Dieser Bericht listet nach der Berechnung die Einheiten auf, fiir die eine Abrechnung erstellt wurde.

B Kontrollliste Einheiten ] 3]

Gruppieren nach Debitor . . . . |
Einheiten ohne Werte drucken. . [~
Abrechnungsposten detailliert . . [

ite je Objekt . . . . . . r

Drucken... | Seitenansicht | Abbrechen Hilfe
Liste 50392202 Koalroifiste Liehuten 250912102642
Benutoer anke kammares
Sate 1
Sortieruag nach Debior+Vertragsnr. Angaban in EUR

80005 Backarel Weber
01 /000 Ladergoscham
B2 Bettetskosten
HE-VT Hetzkosten
60006 Lotto Michi

02/ 000 Ladesgeschan -
B2 Banataiosten
HE-vZ Heuzeosien

60007 Watzgesm Kechi
051000 [
Bz Beebsiozten
HKVT HelSasten

50008 Lisa Muber
041000 I2KB

B2 Batiers kosten
HK-E Heteoyien

Kontrollliste Leerstande

M oeral A G\ o M T e,

010t
232237 44125 285600 9238 3238 1475
1410414 20798 1.428 90 25039 23039 3658

010111
ki 94 17650 114240 <3606 -3698 590
1.13730 21043 57120 78243 J82.43 12453

grorn
41087
7104

38520
171350

11087
Ti04

A7
1146

2783
1.50138

42850
23526

0non
156 88
Jarne

1NN
-6 20

23668
LAk L)

gy ©

160858
1401.0%

144000
r2000

Nach der Berechnung werden mit diesem Bericht die Leerstande mit den auf diese Einheiten anfallenden
Abrechnungsergebnissen aufgelistet.

B Kontrollliste Leerstinde ] 3]

Seitenansicht

Abbrechen Hilfe

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’l
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Liste 5052304 Kontrollliste Leerstande 250912 10:30:4%

Benutzer anke. kammerer

Seite 1

Angaben in EUR
Eigentimer | Mieter Abrechnungscode  Objektnr. Beschreibung
Mieter ABRZ011 AK-0001 WMV Hauptstralte 57
06/ 001 1. Obergeschoss, Rechis LEERSTAND Mein 01.08.11 1.292,39 0,00

GesamtLEERSTAND 129239 000

Kontrollliste Sollstellungen
Mit der Kontrollliste Solistellungen erhalten Sie eine Ubersicht (ber die durchgefiihrten
Sollstellungen je Einheit und den dazugehérigen Zahlungen. Auch hier werden Ihnen stichtagbezogen
die Salden der Einheit dargestellt.

B Kontrollliste Sollstellungen =10 =]

Sollstellungsart Miete, . . . . . . u
Sollstellungsart Nebenkosten . . . ¥
Sollstellungsart Sonstige . . . . . I
Gruppieren nach Debitor . . . . . ¥

Lae 5252258 Komtroliliste Sehlhmgcn [N

Fiter & Benstzer anko kamimeses

mmmguﬂrnm 010111 s ]1 12 H Seine 1

ABR2011 Jatresateochnung 2011 AK.000Y MV Hmﬁ 57 Maupestraio 57 80331 Minchen Axgaben in ELR

MIWO WIWMM 010111 AX-0001-E0005021 357 00 040 4.284 00 428400 000

| amage aamse 0o

Einhait G036 Litengeachil

(2020 Latto Michi Lasengeechat 010111 AXA0001-60006051 14280 000 171380 -1 71360 .00
C G wed L7d0 amse oo

Einhait GR0IT Ladenguachinl

03050 Metzgere: Kecht Ladengeachat 010111 AR-0001-60007/081 42640 0.00 SUOED 514080 0.00

Einhgit 22008 J 2KE

Moo Lisa Miler 3 258 91011 A¥.0301.6000602 ¢ 14000 000 216000 -1.930.00 180.08

Einhait B0 268

04030 Stetanve 1548 010111 00016000508t 195.00 000 240,00 2. 34000 0,00

. Dww Mem o

Einheit G010 4268

05020 Tobas Droxdec & 208 010111 3TOT 11 AK-0001-60010-001 240.00 0.00 160000 188000 0.08
I E—

Eluhait 0L 2266

07080 Nisebant Lovgw 3 2B 010111 AX-0001-600917081 000 3600.00 330000
_ “

Linholt LEER 1 Obergeschoey, Rechny

06081 Lesestand 1 Otengeachoas. Rachis 010211 24000 000 0.0 oo oo
L .

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



=50 - RELioh

Objekt Abrechnungsibersicht
Mit dem Bericht Objekt Abrechnungsiibersicht erhalten Sie nach dem Berechnen eine Aufstellung

der Kostenpositionen zur Abrechnung.

B Objekt Abrechnungsiibersicht o [ 54

Abrechnung Objekt  Optionen |

Drucke Abrechnungszeilen . .

Drucke Abrechnungsposten . . [

Drucke Ausnahmentexte I

Drucke Zeilen mitBetrag 0. . . I

Neue Seite pro Objekt. . . . . r

Filter fiir abgerechnete Konten, | E3|

Fehlende Konten andrucken . . [
Achtung:
Diese Option kann insbesondere bei Verwendung von
Leistungszeitraum ldngere Laufzeiten verursachen. . . . . . . . . .

Vergleichszeitraum von Datum . I
Vergleichszeitraum bis Datum . |

Hinweis:
Wenn beim Vergleichszeitraum nichts eingetragen wird, wird
izch vom Abrechn itraum 1 Jahr zuriickgeredt
Drucken... | Seitenansicht |  Abbrechen Hilfe

HINWEIS
...0...0..00..00..00..0...0...0...0...0..00..00..00..0...0...0...0...0..00..00.
¢ Da bei den Aufteilungsregeln die entstanden Kosten ,mehrfach® aufgeteilt werden, werden in
: diesem Bericht Differenzen ausgewiesen. Diese ergeben sich aus den Bewegungen im
» Abrechnungszeitraum und den verteilten Gesamtkosten pro Abrechnungszeile.
. In der Spalte verteilte Kosten kann man erkennen, welche Kosten wirklich insgesamt verteilt
. wurden. In der Spalte Gesamt-Kosten sieht man, welchen Anteil der Kosten die jeweilige
¢ Aufteilungsregel an den Gesamtkosten hat.
00 00 0000000000000 000000000000 00000000 00000000000 000000000000000000000000000000

Liste 052858 Objekt Atenchrmngsuborsicht PRI R-RIE" RS
RELon Crarun! Bergzer ks kammens
Sete 1

Filtw Exgetionie / Meler Noatar, Abrechrusgacode ABR2H ¢t Otyebtre - AKD00Y, Bebeg Druck Fltee e wELR

Detalent ducken.la Neue Seite pro Obtyekt Nan_ I eldende Konten sndncien Nen,  Leisturgszenoium herchscht Ja

Miwtes AK 0031 ASRIONT Jahiwsateechneng 2011
Abvechrnnguretteaem 01 81 11, 31 12 11, Veglwchazmtaon 01481 103112 18

BEVE Boviotskosten
s S T
B0 01/ 00 0025 B ke Winber %000 00 ) R T
W00 (/008 - 60046 Lums Michl 4009 003 410 A0.09 10,00
EONI00 027006 - DOST Metagerel Kec zm 00 &m0 uom W
B0 04000 603 Lisa tAitey 000 0m 5.0 €00 500
00100 08/000 0030 Stefne Singl 0 00 en wo CL]
BOMD) 66/ 006 - S0010 Tebus Drece €67 008 80 4667 4657
B0100 06/ 001 - LEER Lawestand B3 00 10 el 13
BONMOD 07/ 00- 50011 Masben Lorger 5000 003 500 009 %001
00200 : Wemerversorgueg W@ gme amw oSS
im OBUEKT o 45,000 o0 LA LRI LLEE o LR 1681 a2z
——— ey
000 WO FERS 5533000 0 00 apm oM T TS 72
W0 GEWEREE PERS 2926008 £00 00 @20 76 208 Anm
OO0 : Hemtainigeny W 00 0@ 0
LoH) DBIEKT wa 145008 200 Mo 00 0o Lo A0 0
W0 Gartonpliege = Aufionanlage &0 Mm@ mwmm» w0
000 DEUEKT au 565,008 20 AN THN W8 an FTIF TR T ®37
00900 iBeleuchiong . &W WMM0 JM® @& 0
L) ORUEKT 4 AL WY LU 1350 a8 §7.68 4w nisy s "we
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Uber dieses Protokoll kénnen nach dem Berechnen der Abrechnung die Betrdge, die in den
Abrechnungszeilen stehen, mit den tatsachlich umgelegten Werten abgestimmt werden. Dabei sind
eventuell vorhandene Differenzen, die oftmals durch die Verteilung entstehen, erkennbar.

B Abstimmprotokoll Abrechnung B |=]ES3ll ® Abstimmprotokoll Abrechnung ] 3]
‘Abrechnung Objekt Ahed'rmgl&el{‘phmml ﬁhed'nmg{l:liektlﬁhed’rmglﬂe Q::hnnenl
Feld | Filter L1
Kontonr, tl ‘I
Verteilungscode
E
2
Drucken... | Seitenansicht | Abbrechen Hife | Drucken... | |Seitenansicat | | Abbrechen Hilfe
Liste 5052262 Abstimmprotokoll Abrechnung 27.11.12 09:16:35

ABR2011 AK-0001 MV Hauptstralle 57 Hauptstrale 57
Abrechnungzzeitraum 01.01.11 biz 31.12.11

801302 Glasversicherung
Abr . Kreis: GEWERBE Kosten fiir Gewerbeeinheiten

Abrechnung Hochrechnung

01/000 BickersiWeber  ST.PFLICHT 3494 3494 100,00 x 365/365 Tage
02 / 000 Lotto Michi ST.PFLICHT 13,98 13,98 40,00 x 365/365 Tage
03 / 000 Metzgerei Kecht 120,00 x 365/365 Tage

ST.PFLICHT 0,00

VPSPV Y " ST T N

Benutzer  anke kammerer
Seite 3

[ Uber diesen Bericht konnen nach dem Berechnen der Abrechnung eventuell vorhandene

Hochrechnungen Uberprift werden.

B Abrechnung Hochrechnung _|EI|1|

Abrechnung Objekt |
Feld | Filter |
Eigentiimer [ Mieter Migter Jhd 12
Abrechnungscode ABR2011
Objektnr. AK-0001
Einheitenfilter i
Histarienfilter j

kil

Drucken... | Seitenansicht |  Abbrechen Hife |

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'|
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AK-0001 - ABR2011

Jahresabrechnung 2011 20, September 2012
anke.kammerer

01.01.11 bis 31.12.11 Seite 1

01.01.11 bis 31.12.11
AK-0001 Hauptstrale 57 80331 Miinchen

01000 Ladengeschaft Bickere Weber 3,00 PERS x 365,00 Tage = 1.095,00
02000 Ladengeschéft Lotto Michi 1,00 PERS x 365,00 Tage = 355,00
03000 Ladengeschaft Metzgerei Kecht 4,00 PERS x 365,00 Tage = 1.460,00

Gesamtfaktor 01.01.41 31.42.11 2.920,00

01.01.11 bis 31.07.11

04000 3 ZKB Lisa Miiller 3,00 PERS x 212,00 Tage = 536,00
05000 3 ZKB Stefanie Singer 4,00 PERS x 212,00 Tage = 843,00
08 000 4 ZKB Tobias Drexler 5,00 PERS x 212,00 Tage = 1.080,00
07 000 3 ZKB Norbert Lorger 5,00 PERS x 212,00 Tage = 1.080,00
Gesamtfaktor 01.04.11 31.07.11 3.604,00
01.08.11 bis 31.12.41
04000 3 ZKB Lisa Miller 3,00 PERS x 153,00 Tage = 459,00
05000 3 ZKB Stefanie Singer 4,00 PERS x 153,00 Tage = 612,00
06001 1. Obergeschoss, Rechts Leerstand 1,00 PERS x 153,00 Tage = 153,00
07 000 3 ZKB Norbert Lorger 5,00 PERS x 153,00 Tage = 765,00
Gesamtfaktor 01.08.41 31.12.11 1.989,00

Objektkonten Leistungszeitraum
Dieser Bericht zeigt alle Objektkonten an, die im Abrechnungszeitraum Salden bzw. Buchungen haben.
Zusatzlich werden alle Buchungen, die den Leistungszeitraum betreffen angezeigt.

B Objektkonten Leistungszeitraum =] 53
Abrechnung Objekt | RE Objekt | ObjektKonto  Optionen |

Druken... | Seitenansicht | Abbrechen Hife
Liste 5052312 Otyek [} 212180
WaterEgeniimer Muter Banutrer i sarerer
Cepit Ax-poet Sete 1
Zetraem oy aaen

T nend auch Komen sufpefinn, welcha nir ases Salds taten
Omgedt Xarto: Koatore - 201200 001 202, Verwerdang: Ales

201300 Gebhudever sicherung om0

BLOTAY ER-21-5073 00l 143190 1 LR 3.0 0,30 TIONT Dr8Y 1t 32 wo
M“

201301 Nattpflichtverschersng 0,00 .

BEOTAY ERNIB0TE Mverschenng 003 . T { .00 900 ﬂ-nauun 18

LR ﬁmnmnng

000
BLOTAY LRA1E0TS Glsversctensng 000 T 70 2,00 920 ﬁ LICATE T 3 "
R L o L e e PR
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Abrechnung Belege erzeugen - Vorschau
Uber diesen Bericht kdnnen Sie sich nach dem Berechnen der Abrechnung den Ausdruck der

Abrechnung in der Vorschau anzeigen lassen.

B Abrechnung Belege erzeugen _|EI|1|
Abrechnung Objekt |
| [Fed | Filter L
| ¥ |Figentiimer [ Mieter Mieter 'I -
|| Abrechnungscode ABR2011
|| objektnr, AK-0001 b
| |Debitorenfilter
|| Vertragsfilter ﬂ
kil

Drucken... | Seitenansicht | Abbrechen Hife |

Vorlaufiger Ausdruck!
Herbert Mayer
Branvmssyr. 15
01203 Fraskenmal
Herpen Mayer Sranmssty. 15 01909 Frankentnal -
Backerei Weber Datum 20. September 2012
HauptstralRe 57
80331 Miinchen Rechnungsnr.  ABR00486
Kunden Nr. 60005
USt-IdNr.
Bearbeiter Anke Kammerer
Telefonnr. 0821/71004-1
Jahresabrechnung 2011 SR
Objektnr. AK-0001 RV Bank Rhein-Haardt
80331 Miinchen Kontoinhaber:  Herbert Mayer
Hauptstrae 57 BLZ: 54561310
Konto: 6530892
Abrechnungszeitraum Objekt:  01.01.11 bis 31.12.11
Ihre Mieternr.: 60005 - Vertragsnr.: AK-0001-60005/001 Seite 1
Sehr geehrte Damen und Herren,
beigefiigt erhatten Sie die 0.g. Abrechnung.
01/000 - Betriebskosten 2.592,67 49261 2.400,00 456,00 22928 EUR
01 /000 - Heizkosten 1.410,41 267,98 1.200,00 228,00 250,39 EUR
Aus der Verrechung Ihrer Vor und den tatsachl Kosten ist en Nachzahlungsbetrag in Hi‘)h vn
479,67 EUR entstanden. Wir werden den Betrag in den nachsten Tagen von
Ihrem Konto 264701 bei der Bankhaus von der Heydt (BLZ: 70011700 )
abbuchen.
Fur weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfiigung.

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!
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Nachdem Sie Uberpriift haben, dass die Kosten und Vorauszahlungen in der Abrechnung stimmen, legen
Sie die angefallenen Kosten auf die einzelnen Debitoren um, indem Sie die Abrechnung berechnen.

In der Abrechnung Objekt Karte kdonnen Sie Uber die Funktion / Abrechnung berechnen oder Uber
den Haken im Feld Berechnet die Stapelverarbeitung Abrechnung berechnen 6ffnen.

'+ Abrechnung berechnen B =] Wl 2’ Abrechnung berechnen o ] 3]

Abrechnung Objekt | Optionen | Abrechnung Objekt  Optionen |

E=d |Fi|ter I I I Bereits erstellte neu berechnen . . . ¥
| ¥ | Eigentiimer [ Mieter Mieter 'l Al . — -
|| Objekirr. AK-0001 Gesamtfaktoren aktualisieren . . . .

Abrechnungscode ABR2011 Aufteilingsregeln anwenden . . . . ¥
- Zeilen mit Betrag 0 léschen . . . . . ;....

-
ki
ok |  abbrechen | Hife | ok | abbrechen | Hife |

Im Register Abrechnung Objekt ist dabei bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

StandardmaBig wird im Register Optionen vorbelegt, dass bereits erstellte Abrechnung neu berechnet
und die Aufteilungsregeln angewendet werden sollen.

Zusatzlich kdnnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen mit keinen
Betrdagen geldscht werden.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

AnschlieBend sind die Gesamtfaktoren fiir die jeweiligen Abrechnungskreise und Verteilungscodes
berechnet (Hochrechnungszeilen) sowie die Salden aus den Buchungen (Ubertragen. Die
Einzelabrechnungen werden erstellt und die Tabelle Abrechnungsposten gefiillt bzw. bei der zweiten
bis x-ten Berechnung aktualisiert.

Wurde die Berechnung durchgefiihrt, wird dies mit einem Haken in der Zeile Berechnet auf der
Abrechnung Objekt Karte angezeigt.

Ausnahmen anwenden

Gerade im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern Vereinbarungen getroffen,
die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann fur einzelnen Einheiten bei verschiedenen Kostenpositionen Uber die Ausnahmen hinterlegt
werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten Rahmen umgelegt werden sollen.
Den nicht berechneten Anteil tragt dabei der Vermieter.

Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung von RELion nicht unterstitzt.

Die Mdglichkeiten und die Erstellung der Ausnahmen werden im Kapitel Ausnahmen naher erklart.

In der Abrechnung Objekt Karte kann im Register Allgemein im Feld Ergebnis der Zeile
Ausnahmen angewendet lber den Lookup das Fenster Abrechnung Ausnahme geéffnet werden.
Beim Ermitteln der beteiligten Einheiten sind bereits die beim Einheitenvertrag hinterlegten Ausnahmen
geholt worden.

Bei Bedarf kdnnen Sie hier neue Ausnahmen erfassen oder Uber Funktion / Ausnahmen Holen,
Ausnahmen einspielen, die erst nach dem Ermitteln der Einheiten bei den Einheitenvertragen angelegt
wurden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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&8 Abrechnung ABR2011 Mieter AK-0001 MV Hauptstrafie 57 - Abrechnung Ausnahme _10] |

Allgemein |

Abrechnung, . . . . . |ABR2011 Eigentlmer / Mieter . . . |Mieher
Objektr. . . . . .. .. |aKk-o001
Hinweis zur Interne

Filter Filter
Enheibe...lEn... Zeilentyp | Vertragsnr. |Akh'v Verarbeitung | Konten |Abre... Berechnung | Bemerk. .. |Ee5d’1reibung ‘
03 000 Einzelko... AK-0001-50007... 801302 BK-VZ Max.Betrag Keine Beteiligung an der Glasv... 4]

LT

-
4| | »

Ausnahme vl Funktion vl Hilfe |

Uber Ausnahme / Karte wird die Abrechnung Ausnahmen Karte gedffnet, diese ist identisch mit der
im Kapitel Ausnahmen erklérten Vertrag Ausnahmen Karte. Einzig das Feld Aktiv im Register
Erlduterung weicht ab.

In diesem wird, wie auch in der Ubersicht, angezeigt ob und wann die Ausnahme angewendet worden
ist.

Auch hier besteht die Méglichkeit Uber die Verwendung der Funktion / Berechne Text 3+4 im Text 3
automatisch die Berechnung des Betrages zu erldutern. Zusatzlich wird im Text 4, wenn vorhanden,
der Zeitbezug naher dargestellt.

In der Ubersicht Abrechnung Ausnahme wird (iber Funktion / Alle Ausnahmen priifen bzw. Funktion /
Aktuelle Ausnahme priifen Uberpriift, ob alle notwendigen Angaben eingetragen sind und ob sich diese
nicht gegenseitig ausschlieBen.

Nachdem die Ausnahmen korrekt erfasst bzw. eingespielt worden sind, kénnen Sie diese in der
Abrechnung Objekt Karte mit Funktion / Ausnahmen anwenden aktivieren. Dabei wird geprift, ob die
Ausnahmen greifen.

Sobald die Ausnahmen angewendet worden sind, kénnen diese nicht mehr verandert werden. Wenn Sie
diese trotzdem noch @ndern wollen, missen Sie den Haken im Feld Ausnahmen angewendet wieder
entfernen.

Das im Feld Aktiv eingetragene Datum wird dabei entfernt.

Die erfolgreich angewandten Ausnahmen kénnen Sie im Fenster Abrechnung Ausnahme Uber
Ausnahme / Abrechnungsposten prifen.

=] 3

Abrechn... | Ausnahme Steuer Ausnahme Betrag vor
| |Objektnr. | Einheite... |Einheiten... |Kontonr., | Kreis Zeilennr, R..|Betrag Betrag Betrag Ausnahme

| |AK-0001 03 000 300200 OBIEKT 1] 1.739,92 o] 0,00 1.739,92 |
| |AK-0001 03 000 300800 OBIEKT 0 178,41 0 0,00 178,41
| |AK-0001 03 000 801000 OBIEKT 0 165,92 0 0,00 165,92
| |Ax-0001 03 000 801100 OBIEKT 0 64,46 0 0,00 54,46
| |AK-0001 03 000 801300 OBJEKT 0 153,10 0 0,00 153,10
AK-0001 03 000 301301 OBIEKT 0 81,52 0 0,00 81,52

¥ AK-0001 801302 | GEWERBE | o]  a1,93 41,93
| |AK-0001 03 000 301400 HALSME... 0 263,53 0 0,00 263,53
| |AK-0001 03 000 300600 GEWERBE 0 336,00 0 0,00 335,00
| |Ax-0001 03 000 300100 0 120,00 0 0,00 120,00

-

14 | »(]

Hilfe I

In unserem Beispiel wurde bei der Einheit 03/000 fir das Konto 801302 Glasversicherung ein
Max.Betrag von 0,00 € vereinbart.

Im Feld Ausnahme Betrag ist der Differenzbetrag ersichtlich. Im Feld Betrag vor Ausnahme der
urspringliche Betrag. Nur die im Feld Betrag ausgewiesenen Kosten kommen in der Abrechnung zum
Tragen.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Individuelle Texte anlegen

Normalerweise verwendet die Abrechnung den unter Einrichtung / RE Berichtstexte eingerichteten
Standardtext. Es kann jedoch erforderlich sein, bei einer Abrechnung individuelle Informationen

hinzuzufltigen.

RELion ermdglicht es, dass fiir jedes Objekt bzw. fir jede Einheit ein individueller Ausdruck erstellt

werden kann.

Die Verwaltung dieser Texte kann in der Abrechnung Objekt Karte, Uber Abrechnung / Texte
vorgenommen werden. Beim erstmaligen Starten 6ffnet sich folgende Abfrage:

5
@™% Sie kinnen im folgenden Fenster einen vorhandenen Text als
'-.\ ,.-' Vorlage verwenden,
= Dazu wahlen dort Sie den Text aus und bestitigen mit 'OK'.
Wenn Sie das Fenster mit <ESC > verlassen wird kein Text kopiert
und wieder der Standardtext verwendet.
Wallen Sie weitermachen ?
Ja I MNein I
Mit Ja 6ffnen Sie das Fenster RE Berichtstexte Ubersicht.
_ioix
Textnum... |E.. |Ot_:lektnr. |Enheiter1r|r. | Einheiten. .. |Beschreibugg intern |Ar|zah| T ||
| 54 M.. BK 1)
71 M. Verwaltungsabrechnung Ansc... 1
BK Abrechnung 1
ma | _’d
oK Abbrechen | Hife |

Hier kdnnen Sie einen vorhandenen Text auswahlen und diesen mit OK in die neue Textvorlage

kopieren. AnschlieBend kénnen Sie diesen individuell bearbeiten.

Wenn bereits ein Text kopiert wurde, kédnnen Sie das in der Abrechnung Objekt Karte im Register

Druckoptionen am Feld Individ. Text Angelegt erkennen.

In diesem Fall gelangen Sie mit

Abrechnung / Texte direkt in das Bearbeitungsfenster RE Berichtstext.

ST
Allgemein I
Eigentlimer / Mieter . . . |Mieter VI Textmummer
Objektnr.. . . . . . .. IAK—UDDI ZI Anzahl zugeordneter B... 1
Geschaftevorfallscode . . |ABR2011 ;l Beschreibung intern . . . |Text kopiert won Text Nr. 85
Einheitennr.. . . . . . . | EI Zeilenlédnge in Zeichen . . | 1]
Einheitenhistorie . . . . | El Vorlage., . . ... .. r
BerichtTyp . . . . . . . | |
Positioni. .. |Text |Unterstr... |Fettdruck |
| b |vortext beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung. =
| |Vortext
| IMachtext  [WEMN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuel ;] Wir freuen un...
| IMachtext  [WEMN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuell ;] Kosten ein Gu... e
| |Machtext  [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAktuel :] Der Betrag wi...
| |Machtext | [WENN 001: AbrGuthaben GesGuthaben LS MieterAkiuel ] LI
Funktionen vl Hilfe |
Wenn ein individueller Text fur eine bestimmte Einheit oder einen bestimmten Einheitenvertrag

verwendet werden soll, kann dies lber die Einheitennr. und Einheitenhistorie gesteuert werden.

Sollte ein falscher Berichtstext als Vorlage ausgewahlt worden sein, kann dieser Text jederzeit mit F4
geléscht werden.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Neue Vorauszahlungen ermitteln

Nach der Erstellung und Prifung der Abrechnung kénnen im nachsten Schritt die neuen
Vorauszahlungen ermittelt werden. Damit werden den Eigentimern bzw. Mietern die neuen monatlichen
Hausgeld- bzw. Betriebskostenvorauszahlungen auf Basis der erstellten Abrechnung vorgelegt.

Hierzu werden im Hintergrund die Funktionen des Wirtschaftsplans verwendet.

Neue Vorauszahlungen aus Abrechnung erstellen

Im Fenster Abrechnung Objekt Karte erhalten Sie Uber Funktion die erforderlichen Menlpunkte zur
Erstellung der neuen Vorauszahlungen.

Als Erstes wird der MenlUpunkt Neue Vorauszahlungen - aus Abrechnung erstellen gestartet. Dabei
werden die Abrechnungszeilen fir die neuen Vorauszahlungen Ubertragen.

'+ WP aus Abrechnung _ O |
Optionen |
Wirtschaftsplan Code . . IWZU 12 ZI
VonDatum . . . . ... | 01.01.12
BisDatum. . . . . . .. I 31.12.12
Wirtschaftsplan Datum. . | 25.09.12
Datum 1. Sollstellung . . | 01,10.12
Multiplikater . . . . . . . | 1,10
ok | abbrechen | Hife |

In der Stapelverarbeitung WP aus Abrechnung wédhlen Sie im Feld Wirtschaftsplan Code einen
passenden Code aus.
Dadurch werden die Felder Von Datum, Bis Datum und Wirtschaftsplan Datum gefiillt.

Tragen Sie im Feld Datum 1. Sollstellung ein Datum ein, ab dem der neue Vorauszahlungsbetrag flr
die Sollstellung verwendet werden soll.

Im Feld Multiplikator kann ein Faktor eingegeben werden, mit welchem die bestehenden Betrage
gedndert werden kdnnen. Sollten diese z.B. um 10% erhdht werden, geben Sie den Multiplikator 1,1
ein. Méchten Sie die Betrage verringern, z.B. um 5 % wahlen Sie den Faktor 0,95.
Bestdtigen Sie dann die Eingabe mit OK. Danach erhalten Sie eine Meldung, wie Vviele
Wirtschaftsplanzeilen erstellt wurden.

Neue Vorauszahlung berechnen

Nachdem die Gesamtkosten aus der aktuellen Abrechnung Ubertragen wurden, missen Sie diese flr die
einzelnen Einheiten berechnen.

Auch hier werden Sie von RELion mit einer Stapelverarbeitung unterstiitzt. Diese starten Sie im Fenster
Abrechnung Objekt Karte Uber Funktion / Neue Vorauszahlung — berechnen.

'+ Wirtschaftsplan Berechnen: B =] E3{ Wl 2% Wirtschaftsplan Berechnen 101 x|
Wirtschaftsplan Objekt | Optionen | Wirtschaftsplan Objekt  Optionen |
i |Fiter L] Bereits erstellte neu berechnen . . . Iv
| ¥ |Eigentiimer [ Mister Mieter 'l A| i . r
|| obieken, AK-0001 Gesamtfaktoren aktualisieren . . . .
Wirtschaftsplancode w2012 Zeilen mit Betrag O lischen . . . . . I
o
ﬂ Sortierung. .. I
ok | abbrechen | Hife | ok | abrechen | wife |

In der Stapelverarbeitung Wirtschaftsplan Berechnen sind im Register Wirtschaftsplan Objekt
bereits die Filterdaten aus der Abrechnung ibernommen worden.

Im Register Optionen ist im Feld Bereits erstellte neu berechnen einen Haken gesetzt, dadurch
werden bereits vorhandene Posten neu berechnet.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Zusatzlich kdnnen Sie hier noch bestimmen, dass die Gesamtfaktoren aktualisiert und Zeilen mit keinen
Betragen geldscht werden.

Starten Sie den Vorgang mit OK.

Ausschlussbedingungen fir die neuen Vorauszahlungen
Unter bestimmten Voraussetzungen kann es gewlinscht sein, dass nicht die neu berechneten
Vorauszahlungsbetrage an die Eigentimer oder Mieter weitergegeben werden sollen.

Dies kann zum Beispiel dann der Fall sein, wenn sich die neuen Betriebskosten verringern. Um die
Zahlungsfahigkeit der Verwaltung zu gewahrleisten, wird dann auf eine Anpassung verzichtet. Oftmals
tragen auch einzelne Posten des abgelaufenen Wirtschaftsjahres zu einer Erhéhung bei. Da diese im
neuen Berechnungszeitraum nicht vorkommen, kann auf eine Anderung ebenfalls verzichtet werden.

Rufen Sie dafiir den Bericht Abrechnung BKVZ-Ausschluss in der Abrechnung Objekt Karte (ber

Funktion / Neue Vorauszahlung - Ausschlussbedingungen auf. Dieser tragt die gewahlten
Ausschlussgriinde in die betroffenen Abrechnungsposten ein.
-loix
Optionen |
Bisherige Ausschliisse zuriicksetzen. . [V
proDebitor. . . . ... ...
Guthaben aus Abrechnung. . . . . . . . v
FlterDebitor. « v « v o v o+ =« von, . | ;I
bis . . | EI
proEnheit . .........
Guthaben aus Abrechrung . . . . . . . . r
Auszug im Abrechnungszeitraum . . . . . ird
Auszug im Planungszeitraum . . . . . . . r
Teilkiindigung im Planungszeitraum . . . . v
leerstamdl. » v v v s m s s v
pro Abrechnungsart. . . . .
Guthaben aus Abrechnung . . . . . . . . ird
Bisher keine Vorauszahlung (Sollstellung @) [~
MNeue VZ kleiner als alte v . . . . . . .. 3‘7
Mindestbetrag fur Anpassung. . . . . . . | 0,00
Min. Anderung in % fiir Anpassung . . . . | 0,00
Ausschluss Abrechnungsart 1. . . . . . . | ZI
Ausschluss Abrechnungsart2. . . . . . . I z I
Drucken... I Seitenansicht | Abbrechen | Hilfe I

Im Register Optionen kénnen Sie Kriterien bestimmen, die dazu flhren, dass keine neuen
Vorauszahlungen fir bestimmte Einheiten generiert werden.

Mit Drucken und Seitenansicht starten Sie die Verarbeitung.

Neue Vorauszahlungen — Sollstellungszeilen erstellen
Damit die neu berechneten Vorauszahlungen fir das kommende Wirtschaftsjahr zur Anwendung
kommen, sind diese in die Sollstellungszeilen einzutragen. Dies kénnen Sie Uber Funktion / Neue
Vorauszahlung - Sollstellung in der Abrechnung Objekt Karte ausfihren.

In dem sich 6ffnenden Fenster Wirtschaftsplan buchen ist im Register Wirtschaftsplan Objekt
bereits auf den Wirtschaftplan gefiltert.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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B Wirtschaftsplan buchen =] 53

Wirtschaftsplan Objekt  Optionen |

Leerstand Gbernehmen. . . . . v
Ubergabe Protokoll druck... ¥
Drucke Einheitensummen . . . . ¥
Drucke Sollstellungsbetrage. . . i
Drucke Wirtschaftsplanpasten . [

Neue Sollstellungszeilen
erstellen. . .......... i

Aus diesem WP bereits erzeugte
Sollstellungen léschen. . . . . .

Sollstellungen beenden, die

nicht am Wirtschaftsplan

beteiligt sind {nur

Sollstellungsart "Mebenkosten®). I

Nachberechnung buchen . . [~

Buchblatt Vorlagenname. . | ;I
Buchblatt Name. . . . . . I ‘tl

Drucken... I Seitenansichtl Abbrechen | Hilfe I

Setzen Sie im Register Optionen im Feld Neue Sollstellungszeilen erstellen einen Haken, damit die
neuen Vorauszahlungen in die Sollstellungszeilen ibernommen werden.

HINWEIS

« Eine Nachberechnung der Sollstellung wird an dieser Stelle nicht unterstitzt. Diese Funktionalitat .
. ist dem Modul Wirtschaftsplan vorbehalten. .
[ ]

Mit Drucken bzw. Seitenansicht starten Sie die Verarbeitung.

Neue Vorauszahlungen - WP zeigen
Als abschlieBender Punkt der neuen Vorauszahlungen 6ffnen Sie tber Funktion / Neue Vorauszahlung -
WP zeigen in der Abrechnung Objekt Karte das Fenster Wirtschaftsplan Objekt.

Hier sind die Ergebnisse der vorher gestarteten Funktionen eingetragen. Diese k&énnen Sie hier
Uberprifen und bei Bedarf ausdrucken.

EE Wirtschaftsplan Objekt =] 3]
E Anzahl
! Einheiten | Anzahl Anzahl Mehrere Flanung
M.|Objektnr. | Wirtscha. .. | Bearbeiter | Beschreibung WP WP-Zeillen |WP-Deta...|Abrechn... |wom Planung bis
M. AK-0001 Wao12 AK Wirtschaftsplan 2012 7 42 30 010112 311212 ~

i

=
4| | »

Wirtscha... w| Furktion w|  Drucen | hife |

Die weiteren Funktionalitaten des Wirtschaftsplans entnehmen Sie bitte der Ablaufbeschreibung
Wirtschaftsplan.

Belege erzeugen

Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.

HINWEIS

Uberprifen Sie vor dem Belege erzeugen in der Abrechnung Objekt Karte im Register
Druckoptionen ob Sie alle gewilinschten Optionen aktiviert haben!
Eine genaue Erlauterung der Druckoptionen finden Sie im Kapitel Druckoptionen.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie entweder den Haken in
der Abrechnung Objekt Karte bei der Option Belege erzeugt setzen oder liber Funktion / Belege

erzeugen.
B Abrechnung Belege erzeugen _|EI|5|

Abrechnung Obiekt |
Feld | Filter L
Eigentlimer | Mieter Mieter 'I -
Abrechnungscode ABR2011
Ohbjektnr. AK-0001 b
Debitarenfilter <"
Vertragsfilter ﬂ

kil

Drucken... | Seitenansicht |  Abbrechen | Hife |

Es ist hier bereits auf die entsprechende Abrechnung gefiltert.

HINWEIS

Es empfiehlt sich den Vorgang mit Seitenansicht zu starten.

W Seitenansicht

Flr das Erzeugen der Belege sollten Sie den Filter nicht erweitern. o
Bei Bedarf kénnen Sie den Filter auflésen, so dass die Belege z.B. fiir alle Objekte erzeugt werden. ¢

=lolx|

Vorlaufiger Ausdruck!

Herbert Mayer
Sranmsstr 15
01209 Frankenmsl

Herbert Mayer Branmsstr. 15 01909 Frankenial

Backerei Weber
Hauptstral3e 57
80331 Minchen

Jahresabrechnung 2011

Objektnr. AK-0001
80331 Munchen
Hauptstrale 57

Abrechnungszeitraum Objekt:  01.01.11 bis 31.12.11

Ihre Mieternr.:

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefugt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.

01/ 000 - Betriebskosten
01/ 000 - Heizkosten

Datum 20. September 2012
Rechnungsnr.  ABR00663
Kunden Nr. 60005
USt-IdNr.
Bearbeiter Anke Kammerer
Telefonnr. 0821/71004-1
Bankverbindung:
RV Bank Rhein-Haardt
Kontoinhaber:  Herbert Mayer
BLZ: 54551310
Konto: 6530892
60005 - Vertragsnr.: AK-0001-60005/001 Seite 1
259267 492,61 2.400,00 456,00 22928 EUR
1.410,41 250,39

267,98 1.200,00

i

Aus der Verrechnung lhrer Vorauszahlungen und den tatsdchlichen Kosten ist ein Nachzahlungsbetrag in Hohe von

47Q R7 FIIR entatanden Wir wearden den Retran in den ndchsten Tanen van

5 DJD [wo% =] 1] 4][sete

BS
“u \
\ _\///

—

P

228,00 EUR

» [ 1] [perichtsersteliung ist abgeschiossen (32 Seiten)

ACHTUNG

. Warten Sie mit dem SchlieBen des Fensters, bis die Berichterstellung abgeschlossen ist. .

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'
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Die erzeugten Belege kdénnen Sie in der RE Belegiibersicht (iberpriifen, die Sie Uber den Lookup im
Ergebnisfeld Belege erzeugt 6ffnen.

-Ioix]

RE Gesc... |RE Gesch...lRE Belegnr. |Do|mn1ent'|'|hel |Eerid1tT\fp |Ob1ekl:nr. |
Abrechn... ABR2011  ABROO486  Anschreiben Anschreiben AK-0001 &
Abrechn... ABR2011  ABRO0486  Abrechnung detailliert fir Einh... Einzelaufstellung AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABRO0486  Ausweis gemal §353 EStGim ... Anlage §35 AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABRO0486 Heizkosten zu 01/000 v, 07.09... Dateianhang ... AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABRO0486 Angebot Treppenhausanstrich... Dateianhang AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABROO487  Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABROD487  Abrechnung detailiert fir Einh... Einzelaufstellung AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABROD437  Ausweis gemal §35a EStGim ... Anlage §35 AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABROD487 Heizkosten zu 02/000 v. 07.09... Dateianhang ... AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABROD437  Angebot Treppenhausanstrich... Dateianhang AK-0001
4| 3| |

LI

RE Beleg vl Furktion vl Drucken | Hilfe: |

Uber Drucken kénnen Sie jeden einzelnen Beleg entweder ausdrucken oder in der Seitenansicht 6ffnen.
Eine genauere Beschreibung der Funktionalitéten entnehmen Sie dem Kapitel

Belege erzeugen.

Abrechnung drucken
Die Abrechnung ist dem Eigentimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis
auszuhandigen.

Uber Drucken im Fenster Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie die RE Berichtsauswahl, in welcher
Sie den Stapeldruck Abrechnung, dem die einzelnen Berichtstypen untergeordnet sind, mit Starten

offnen.
=
Verwendung . . . . . . |RE ‘Abrechnung Mieter =l
Bericht ID |Besd’1reibung |Tashenk... |Zeile... |
Stapeldruck Abrechnung Uber... =|
5052545 Stapeldruck Abrechnung ;

5164010 RE Beleg Brief

5164011 RE Beleg Abrechnung

5164025 RE Beleg Anlage Par35

5164017 RE Beleg Vorauszahlung Details
5164014 RE Beleg Dateianlage Einheit
5164024 RE Beleg Kontoauszug Darlehen
5164018 RE Beleg Kosten Detailliert

5164021 RE Beleg Einzugserméchtigung
5164023 RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
5164026 RE Beleg Dateianlage |

LT ITT T ]

Starten I Funktionen vl Hilfe |

Im Register RE Belegempfdnger ist bereits auf die Abrechnung gefiltert. Wahlen Sie im Register
Optionen im Feld Drucker den gewlinschten aus und starten Sie den Druck mit OK.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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'+ stapeldruck Abrechnung =] 53

RE Belegempfénger  Optionen |

Kopfzeile drucken . . . . ]

Seitenansicht aktivieren . [

DruckEr. o v v v v 00 s |HP Officejet K7100 series 3|
Dateiordner fiir POF-D... | ]
Protokolldatei . . . . . . | Lol

Der Stapeldruck erzeugt viele einzelne Druckaufirage!

Bei Verwendung eines Netzwerkdrucker kann es zu Vermischungen mit anderen
Druckauftrdgen kommen. Sprechen Sie sich bitte ggf. mit anderen Nutzern dieses
Druckers ab um eine Vermischung zu vermeiden.

Ok Abbrechen Hilfe

HINWEIS

. Die Abrechnung wird in vielen einzelnen Druckauftragen ausgedruckt. Bei Verwendung eines ¢
. Netzwerkdruckers kann es zu Vermischungen mit anderen Druckauftragen kommen. .
» Sprechen Sie sich bitte ggf. mit anderen Nutzern des Netzwerkdruckers ab um eine Vermischung
+ zu vermeiden. .
'........l...l...l......................l...l...l......................l...l...

Nach Beendigung des Drucks erhalten Sie eine Hinweismeldung, mit der Sie darlber informiert werden
wieviele Dokumente gedruckt wurden.

Wenn alle gewiinschten Anderungen vorgenommen worden sind, setzen Sie in der Abrechnung Objekt
Karte im Feld Freigabe zum Druck den Haken. Danach ist es nicht mehr méglich Anderungen in den
Belegen vorzunehmen.

Abrechnung buchen
Im nachsten Schritt wird das Abrechnungsergebnis in ein oder mehrere Buchblatter Ubertragen und
gegenlber dem Debitor gebucht.

Setzen Sie vorher in der Abrechnung Objekt Karte im Register Allgemein im Feld Freigabe zum
Buchen den Haken.

=13l x|

Allgemein IDabenqueIIen | Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige |
Eigentimer  Mieter . . . Im Abrechnung vom . . . . Im
Objektnr.. « . v o4 Im Abrechnung bis . . . . . Im
Abrechnungscode . . . . Im Abrechnungsdatum . . . Im
Beschreibbung . . . . . . |3ahresabrechnung 2011 Druckdatum (falls nicht... I—
Interne Bemerkung . . . |Uor|age2 Zahlungsdatum . . . . . Im
Buchungsmethode. . . . JAbrechnungsspitzen mit Postenaus... x| Leistungszeitraum ber... W
Vorauszahlungsart . . . |Zah|ungsbetrag »| Bearbeiter . ... ... Iﬁ

Bearbeitungsstatus

Beschreibung . .... .. Ausgefithrt von. . Ausgefithrt am . . Ergebnis . .

Beteiligte Enheiten er... ¥ [ANKEKAMMERER | 20.02.12 | 3

Vorauszahlungen bere... ¥ [ANKEKAMMERER | 20.02.12 | 185

Berechnet. . . . . . . . M |[ANKEKAMMERER | 20.09.12 | 135

Ausnahmen angewendet. ¥ [ANKEKAMMERER | 20.09.12 | 1

Belege erzeugt . . . . . ¥  |ANKE.KAMMERER | 20.09.12 | 40

Freigabe zum Druck . . . ¥ [ANKEKAMMERER | 20.09.12

Freigabe zum Buchen . . ¥ [ANKE.KAMMERER | 20,09.12

Gebucht . . . ... .. (| [ 0

Gesperrt . . . 0000 I | |

Abrechnung vI Funktion v| Drucken | Hilfe I

Uber Funktion / Abrechnung buchen starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung in BuchBlatt.

Grundsatzlich kénnen Sie die Abrechnungsbuchblatter fur mehrere Objekte gleichzeitig erstellen.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungen, die keinen Haken im Feld Freigabe zum Buchen haben oder bereits gebucht worden
sind, werden dabei ignoriert.

RI=I
Abrechnung Objekt  Optionen |
Buchblatt Vorlagenname . . . . . . . Im
Buchblattje Objekt . . . . . . . . . 04
BuchblattMame . . . . . . . .. .. ’—_‘[J
Buchungsdatum . . . . . . .. ... W
Faligkeitsdatum (falls abweichend) . . [
Buchungstext (optional) . . . . . . . W
Bei Guthaben Zahlungsformeode Ein... v
Leerstand buchen . . . . ... ... v

bﬂadlln'l&e,dmbﬂﬁlsg&lﬂlh:ﬂ:mdmlgu:ludmdl
nicht zum Buchen freigegebene Abrechnungen ilbergangen wer...

werden iiber die RE Bnrichtung ermittelt. Die
mmldelnlﬂ.ld'ﬂaua'bm Vorlagen diirfen keine Mr. Serien
haben.

ok | abbrechen | Hife |

Wahlen Sie im Register Optionen im Feld Buchblatt Vorlagenname die Buchblattvorlage aus, die
zum Buchen verwendet werden soll.

Wenn flr jedes Objekt ein separates Buchblatt gefiillt werden soll, setzen Sie im Feld Buchblatt je
Objekt einen Haken. Ansonsten kdnnen Sie im Feld Buchblatt Name ein Buchblatt auswahlen.

Tragen Sie im Buchungsdatum das Datum ein, das in den Buchblattzeilen als Buchungsdatum
vorgegeben werden soll.

HINWEIS

Die Abschlussbuchungen bei der bilanziellen Methode werden fest zum Jahreswechsel 31.12. bzw. .

. 1.1. des Folgejahres gebucht. .
[ ]

Starten Sie die Verarbeitung mit OK. Im Anschluss erhalten Sie eine Hinweismeldung mit dem Ergebnis,
das Sie ebenfalls mit OK bestatigen.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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EE AK-0001 80331 Miinchen HauptstraBe 57 - Abrechnung Buch.-Blatt -3 x|
Allgemein I
Buch.-Blattname . . . . |AK-UDDI ;I |
Buchung. .. |E.. Objektnr. | Einheitennr. | Einheiten... | Zahlu... |Bezug... |Bezug auF...lObiekﬁto... |B.. Belegnr. |E|3|:|ﬁr|g... |K.. Kontonr, ‘
| k| 26.0%.12 M., AK-0001 01 000 LS R.. ABROOG... BANK1 D 60005 |
|| 26.0%.12 M.. AK-0001 01 000 645100 R.. ABROOG... 5 645100
|| 26.0%.12 M., AK-0001 01 000 245100 R.. ABROOS... 5 645100
|| 26.0%.12 M., AK-0001 02 000 LS F.. ABRO0S... BAMK1 D 60008
|| 26.0%.12 M.. AK-0001 0z 000 649100 R.. ABROO&... 5 545100
|| 26.0%.12 M.. AK-0001 0z 000 649100 R.. ABROO&... 5 545100
|| 26.09.12 M.. AK-0001 03 000 LS R.. ABROOS... BAMK1 D 60007
|| 26.09.12 M.. AK-0001 03 000 ©£49100 R.. ABROOG... 5. 649100
| 26.09.12 M.. AK-0001 03 000 ©£49100 R.. ABROOG... 5. 649100
| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 LS R.. ABROOG... BAMK1 D 60008
| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 249000 R.. ABROOG... 5 649000
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 202000 R.. ABROO&... 5 202000
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 849000 R.. ABROOS... 5 649000
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 202000 R.. ABROOG... 5 202000
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 G.. ABROOG... D 60008
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 202000 G.. ABROOG... 5. 202000
|| 26.09.12 M.. AK-0001 04 000 G.. ABROOG... D.. 60003 *
4| | »
Gegenkontoname . . . . |
Kontoname . . . . . .. |Backerei Weber Buch. Blatt-Summe . . . 874,80
Zeile vl Konto vI Funktion vl Buchen vI Hilfe |

Im entsprechenden Buchblatt kdnnen Sie die Buchungen lberprifen und dann Buchen.

In der Abrechnung Objekt Karte wird im Ergebnisfeld des Feldes Gebucht angezeigt, wieviele
Buchungen dabei erstellt wurden.

tIQI.le.EEg...I..................l...l...l...l..................l...l...l...l....
E Beim Buchen der Abrechnung werden mehrere Buchungssatze pro Einheit in das Buchblatt ¢
o eingestellt (z.B. Buchung des Abrechnungsergebnisses, eventuelle Ausgleichsbuchungen, .
. Bestandsverdnderungen bei bilanzieller Methode). .
+ Dies ermdglicht es, die Debitorenbuchungen durchgéngig mit Belegart Gutschrift oder Rechnung zu
¢ buchen. .
¢ Beim Einstellen ins Buchblatt wird pro Buchungssatz ein aufsteigendes Suffix an die Abrechnungs-
e nummer angehangt. .
+ Je Vertrag wird eine Belegnummer erstellt. .
'........l...l...l...l..................l...l...l...l..............l...l...l...

Abrechnung sperren
Als abschlieBender Schritt kénnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte im Feld Gesperrt einen Haken
setzen.

Damit verhindern Sie, dass Anderungen an der Abrechnung vorgenommen werden konnen. Sie kdnnen
diese Sperre auch fir noch nicht fertiggestellte Abrechnungen setzen um Anderungen durch andere
Mitarbeiter zu verhindern.

Weiterfithrende Themen und Besonderheiten

Abrechnungskreise
Fur die Erstellung der Abrechnung sind beim Buchen Abrechnungskreise zwingend notwendig.

Vorwegabzug von Kosten
Vorweg abgezogene Kosten sind die Kosten, die vom Vermieter getragen werden. Diese miussen It.
Gesetzgeber auf der Abrechnung nachvollzogen werden kénnen. Fir den Vorwegabzug muss im
betroffenen Objekt ein eigener Abrechnungskreis angelegt (z.B. ,VORWEG") und im Feld Vorwegabzug
mit einem Haken gekennzeichnet werden.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

Offnen Sie hier (ber Objekt / Abrechnung / Abrechnungskreise das Fenster Abrechnungskreis

Ubersicht.
EE AK-0001 MY HauptstraBe 57 Mieter - Abrechnungskreis Ubersicht ] 4
Anzahl | Anzahl | | Objekt-

Code Einheite... | Aufteilun...|S..|H..]Zustandi... |Ubergrei... |Filter Teiinehmende Objekte Vorwega... |Beschreibung

| | GEWERBE M.. MAYER Kosten fir Gewerbeeinheiten - |

| |HAUSMEL... 7 M.. MAYER v AK-0001]AK-0002 Hausmeister

_— MOLL 2 M., MAYER Aufteilung Millkosten

| |OBIEKT 7 ¥ 0., MAYER Objekt MV Hauptstralie 57

|k | VORWEG M.. MAYER. Vorwegabzug

| |wHG 4 M., MAYER Kosten fur Wohnungen

| -
«| | »

Abrechn... vl Funktionen vl Hilfe |

Erstellen Sie einen Abrechnungskreis. Setzen Sie in dem Feld Vorwegabzug einen Haken.

Da diese Kosten nicht auf die Einheiten umgelegt werden, ordnen Sie diesem Abrechnungskreis keine

Einheiten zu.

Buchen auf Abrechnungskreise

Das Buchen mit Abrechnungskreisen ist in folgenden Vorgédngen realisiert:

Buchen aus dem Buchblatt
Wiederkehrende Buchblatter
Einkaufsrechnung
Einkaufsgutschrift

Zur Verwendung von Abrechnungskreisen sind folgende Voraussetzungen notwendig:

Der Abrechnungskreis darf nicht gesperrt sein und muss beim Objekt vorhanden sein.

Im Buch.Blatt wird nach Eingabe der Objektkontonummer der Abrechnungskreis aus dem Objektkonto

vorbelegt. Diesen kénnen Sie im Feld Abrechnungskreis bei Bedarf andern.

EE ALLGEMEIN allgemeine Buchungen - RE Buchen allgemein
Allgemein | Objekt | Bank I

Buch.Blattname . . . . IALLGEMEIN ZI

=10l =]

Buch. Blatt-Summe De... 0,00

E..|Objekh'1r. |Buchung... |B.. |Belegnr. |Enheitennr.|Enheiten... |Objektkn... |Abrechn... |K..|Knr1tcr1r. |G..|Gegenkn... |Beschreibung |
| #|M.. AK-0001 26.09.12 R.. 175 800600 MOLL lIS.. 300600 K., KRO023 Miillabfuhr =
| -
4| | »
Name Miete  Mebenkost. Sonstige Gesamt Saldo Ein... WVertrags... MwSt Konto Name
[ [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 I | | 0,00 [Miilabfuhr
Objekt Beschreibung . . . |M\-' Hauptstralie 57 Beschrebung2 . . . . . . . |
Verwendungszweck 1 Verwendungszweck 2 Verwendungszweck 3 Betrag Auftraggeber Geschafts... ImportDa...
| | | | 0,00 | | |
Zeile v| Konto vI Funktion vl Buchen v| Hilfe |

Der Abrechnungskreis wird dann beim Buchen in Sach- und MwSt.- Posten weitergereicht.

Bereits gebuchte Posten mit Abrechnungskreis versehen

Wenn Sie bereits Buchungen durchgefiihrt haben und dann feststellen, dass diese Uber einen anderen

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungskreis verarbeitet werden sollen, kénnen Sie bei den gebuchten Posten nachtraglich den
Abrechnungskreis @ndern.

1. \_Néhlen Sie im Navigationsbereich Buchhaltung / Historie.
2. Offnen Sie die Tabelle Journale.

Es o6ffnet sich das Fenster Fibujournale in dem die gebuchten Fibujournale aufgelistet sind.

L=
INr. |Errid’1th1... |Benubner... |Her|mr1f‘tscode |Buch.—BI... |\|'or| Lfd. ...|Bis Lfd. Nr. |\|'or1 MwS.J
- 17 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 148 150 =
- 18 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 151 152 [
19 17.07.12 AMKE.KA.. 153 154 i
[ 20 17.07.12 e + | I T T N
- 21 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 157 158 [
- 27 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 263 204 9
_— 28 17.07.12 AMNKE.KA... EINKAUF 205 206 9
_— 25 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 267 209 10
- 30 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 270 272 10
- 3 17.07.12 AMKE.KA... EINKAUF 273 275 _lﬂlﬂ
4| | »
Journal vI Funktion vI Hilfe I

Markieren Sie das gewlnschte und 6ffnen Uber Journal / Sachposten das gleichnamige Fenster.

Im Beispiel soll bei Objektkonto 800600 Millabfuhr der Abrechnungskreis Objekt auf Mdll geandert

werden.
EE 800600 Miillabfuhr - Sachposten oy ]
Buchung... IB..IBeIegnr. IE..|Objekh'1r. IEnheibennr.IEnheiben... IZusiﬁndi... IObjekﬁ(n... IAbred'm... D..ISaJ
k| 310111 R.. ER-11-0... M., AK-0002 MAYER. 300800 ll K. I~
|| 31.01.11R.. ER-11-0... M.. AK-0002 MAYER 442000 V..
I EY | _’|:|
Archiv vI Posten vI Funktion vI Navigate I Hilfe I

Dazu wahlen Sie den gewlinschten Sachposten und wechseln mit F2 in den Anderungsmodgs. Wahlen
Sie im Feld Abrechnungskreis den gewlnschten Abrechnungskreis und bestatigen Sie die Ubernahme
der Anderung mit OK.

Diese Anderungen kénnen Uber das Anderungsprotokoll nachvollzogen werden.

Buchungskombinationen
In RELion werden je nach Auswahl der Buchungskombination, bestehend aus Vorauszahlungsart und
Buchungsmethode, die Vorauszahlungen gezogen und die Abrechnungen gebucht.

Zur Auswahl stehen als Vorauszahlungsart:

Zahlungsbetrag: )
Dadurch werden eventuell vorhandene offene Posten (Fehlbetrage und Uberzahlungen) in die
Abrechnung eingerechnet.

Sollstellungsbetrag:
Dabei werden die sollgestellten Betrage verwendet, ohne Bericksichtigung ob diese ausgeglichen
wurden.

Als Buchungsmethoden stehen zur Verfligung:

Abrechnungsspitze:
Hier werden die Soll-Vorauszahlungen mit den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet.
Diese Buchungsmethode kann mit Sollstellungsbetrag kombiniert werden.

Abrechnungsspitze mit Postenausgleich:
Dadurch werden beim Buchen der Abrechnungsergebnisse eventuell vorhandene offene Posten des

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnungsjahres geschlossen.
Diese Buchungsmethode kann mit Zahlungsbetrag kombiniert werden.

Bilanzielle Methode:

Hier kénnen sowohl die tatsdchlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsachlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird beim Verbuchen der
Abrechnungsergebnisse die bilanzielle Buchungslogik verwendet.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart:

Hier kénnen sowohl die tatsachlich geleisteten Vorauszahlungen als auch die Soll-Vorauszahlungen mit
den tatsdchlich angefallenen Kosten verrechnet werden. Dabei wird pro Abrechnungsart eine
Saldoausbuchung fiir das Objekt gemacht.

Diese Buchungsmethode kann sowohl mit Sollstellungsbetrag als auch mit Zahlungsbetrag kombiniert
werden.

Bilanzielle Aktivierung:

Da fir den Report Aktivierung umlagef. Kosten ein Abrechnungscode fir ein Objekt benétigt wird,
wird am Anfang des Jahres als ,Platzhalter" eine entsprechende Abrechnung Objekt Karte angelegt.
Diese kann nicht abgerechnet werden. Zur Abrechnung des Objekts wird dann die Buchungsmethode
auf Bilanzielle Methode umgestellt.

Abrechnungen fiir WEG-Objekte kodnnen grundsatzlich nur mit den Buchungsmethoden
Abrechnungsspitze bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausgleich pro Abrechnungsart und
Vorauszahlungsart Sollstellungsbetrag erstellt werden.

Einheit Abrechnungen
In der Einheit Abrechnungen erhalten Sie Informationen zu den Abrechnungen an die jeweiligen
Debitoren.

Sie kdnnen das Fenster in der Abrechnung Objekt Karte (ber den Lookup im Ergebnisfeld des Feldes
Beteiligte Einheiten ermittelt oder Uber Abrechnung / Einheit Abrechnungen 6ffnen.

&8 Einheit Abrechnung o ] B
Allgemein |
aAbrechnung, . . . . . . |ABR2011 Eigentimer / Mieter . . . |Mieter
Objektnr.. . v v ... |aKk-0001
Anz. Tage |Anzahl Anzahl
Einheitennr. | Einheite... |Debitore... |Vertrags Mr. an Abrec... | Belege Empfénger | Abrechnungsnr. MName
01 oo 60005 AK-0001-60005... 3e5 ABROOSG3 o

02 Qoo 60006 AK-0001-60006... 365 ABRO0SG4 L

»
03 oo 60007 AK-0001-60007... 385 ABRO0GGS Metzgerei Kecht
04 oo 60008 AK-0001-60008... 385 ABRO0SEE Lisa Miiller
05 oo 60009 AK-0001-60009... 3e5 ABROOSET Stefanie Singer
3] Qoo 60010 AK-0001-00010... 212 ABRO0SGE Tobias Drexler ol
o7 oo 60011 AK-0001-60011... 385 ABRO0GSS Norbert Lorger
08 001 LEER 153 ABROOST0 Leerstand -
4| | »
Abrechnung vl Drucken | Hilfe I
1| | »

Je nach Bearbeitungsstatus der Abrechnung sind die verschiedenen Felder gefilllt und kénnen hier
Uberprift werden.

Eventuell notwendige Anderungen kénnen nur Uber die Abrechnung Zeilen und Abrechnung
Vorauszahlungen vorgenommen werden.

Rufen Sie nahere Informationen zu der jeweils markierten Einheit Gber Abrechnung auf:

Abrechnungsposten Offnet das Fenster Abrechnungsposten in dem die

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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umgelegten Kosten, gefiltert auf die markierte Einheit,
ersichtlich sind.

Hochrechnungszeilen Mit diesem Aufruf wird, sofern Hochrechnungszeilen vorhanden
sind, das Fenster Abrechnung Hochrechnungszeilen
gedffnet. Hier wird angezeigt, welche Werte zur Berechnung
des Hochrechnungsfaktors verwendet werden.

Abrechnung Vorauszahlung Offnet das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen in dem die
verwendeten Vorauszahlungen der gefilterten Einheit angezeigt
werden. Anderungen kénnen hier vorgenommen werden,
sofern die Abrechnung noch nicht berechnet worden ist.

Abrechnung Ausnahmen Dieser Aufruf 6ffnet das Fenster Abrechnung Ausnahme, in
dem vorhandene Ausnahmen uUberprift und erganzt werden
kénnen. Sie kdnnen diese nur andern solange die Ausnahmen
noch nicht angewendet worden sind.

Debitorenposten - Vorauszahlung Offnet das Fenster Debitorenposten in dem die
Vorauszahlungen des Abrechnungszeitraumes, gefiltert auf die
markierte Einheit, eingesehen werden kdénnen.

Debitorenposten - Uberzahlung Zeigt, gefiltert auf die markierte Einheit, eventuell vorhandene
Uberzahlungen im Fenster Debitorenposten.

Sie koénnen Uber Drucken die einzelnen Abrechnungen ausdrucken. Eine ndhere Beschreibung
entnehmen Sie dem Kapitel Abrechnung drucken.

Vorauszahlung
In RELion kénnen Sie die Vorauszahlungen der einzelnen Debitoren automatisch oder manuell ermitteln.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Periodische Aktivitidten / Jdhrliche Arbeiten.

2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung.

3. Markieren Sie die gewlinschte Abrechnung und 6ffnen lber Abrechnung / Karte die dazugehorige
Abrechnung Objekt Karte

EE Mieter - AK-0001 - ABR2011 - Abrechnung Objekt Karte =]

Allgemein | Datenguellzn | Druckoptionen  Vaorauszahlungen | Sonstige |

Bisherige Vorauszahlungen:. . . . .. ... Neue Vorauszahlungen: . . ... ......
Mur abgerechnete Abr... F“ Verbundener Wirtscha.., |Ww2012
Filter Abr. Arten firVa.. . = Wirtschaftsplan von D... | 01.01.12

Wirtschaftsplan bis Da... I 31.12.12
Wirtschaftsplan Datum. .. I 01.10.12
Wirtschaftsplan Multipl. .. I 1,10

Abrechnung vl Funktion vl Drucken I Hilfe |

Im Register Vorauszahlungen bestimmen Sie mit dem Haken im Feld Nur abgerechnete Abr.-
Arten, dass automatisch nur die Abrechnungsarten verwendet werden, die in den Abrechnung Zeilen
eingetragen sind. Somit werden immer die aktuellen Abrechnungsarten verwendet.

Wird dieser Haken nicht gesetzt, kann im Feld Filter Abrechnungsart die erforderliche Abrechnungsart
fir die Filterung manuell eingetragen werden. Dies ist vor allem dann von Interesse, wenn Sie
getrennte Abrechnungen fur Betriebs- und Heizkosten erstellen mochten.

Wird kein Filter verwendet werden alle Abrechnungsarten zur Anzeige gebracht.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Automatische Ermittlung der Vorauszahlungen
Beim automatischen Ermitteln der Vorauszahlungen werden Uber die Abrechnungsarten die
Sollstellungskonten der Einheit ermittelt. Diese Konten werden dann auf Sollstellungen nach folgenden
Kriterien durchsucht.

Voreingestellte Filter: Aus der Einheit
Objektnummer
Eigentiimer/Mieter
Einheit Nr.
Einheit Historie

Buchungsdatum innerhalb des Abrechnungszeitraums
(z.B. 01.01.2011..31.12.2011 oder anteilig nach Leistungszeitraum)
Sollstellungsart: Nebenkosten

RE Kontogruppe
Forderungen / Erlése

Storno
Nein

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung!
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Folgende Mdéglichkeiten zur Berechnung der Vorauszahlungen stehen in der Abrechnung Objekt Karte
zur Verfliigung:

1. Funktion / Abrechnung anlegen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermittelt.

2. Funktion / Vorauszahlungen ermitteln
Uber diese Funktion werden die geleisteten Vorauszahlungen berechnet.

3. Funktion / Abrechnung berechnen
Es wird eine Stapelverarbeitung gestartet, die u.a. auch die Vorauszahlungen ermittelt, sofern dies
bisher noch nicht geschehen ist.

4. Setzen des Hakens im Feld Vorauszahlung berechnen.
Auch hier werden die geleisteten Vorauszahlungen berechnet.

Die berechneten Vorauszahlungen kénnen dann Gber Abrechnung / Vorauszahlungen angezeigt werden.

EE Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstralfie 57 - BC = |E||1|
| Vorauszahlung |Verauszahlung | Vorauszahlung j
A. | Einheitennr. | Historie | Beschreibung A.. | Netto St Brutto
= 01 000 Backerei Weber 3.600,00 684,00 4.284,00 |
Betriebskosten B... 2.400,00 456,00 2.856,00
BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... B.. 200,00 38,00 238,00 _ |
BK-Vorauszahlung 5t.pfl. 0... B.. 200,00 33,00 238,00
BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... B.. 200,00 38,00 233,00
BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... B.. 200,00 38,00 238,00
BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... B.. 200,00 38,00 238,00
BK-Vorauszahlung St.pfl. 0... B.. 200,00 38,00 235,00 =
4| | »
Summe Fr—o
Abrechnungsart . . Vorauszahlung
Netto . . Vorauszahlung USt .
Schrebrecht . . . . . . I~ [BrvZ [ 12.760,00 | 1.185,60
alle Auf- fZu... I Funktion vI Hilfe |

In dieser in drei Ebenen aufgeteilten Tabelle, werden die geleisteten Vorauszahlungen aufgefiihrt.

Auf Ebene 1 (Summenzeile) werden Informationen, wie Einheitennummer, Historie, Name und
Gesamtsumme der Vorauszahlungen, angezeigt.

Ebene 2 zeigt die Art der Vorauszahlungen mit den entsprechenden Betragen.

In der Ebene 3 sind die einzelnen Posten aufgelistet.

Die Anzeige wird Uber Alles Auf- / Zuklappen oder Uber die Symbole # zugeklappt und = aufgeklappt
gesteuert.

Manuelle Eingabe der Vorauszahlungen
Vorauszahlungen kénnen Uber die tatsachlich gebuchten Werte der einzelnen Debitoren ermittelt oder
wenn keine vorhanden sind, manuell eingetragen werden.

Fir die manuelle Eingabe &ffnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte, Uber Abrechnung /
Vorauszahlungen das Fenster Abrechnung Vorauszahlungen.

HINWEIS

.. - . °
« Vorauszahlungen kénnen nur in der untersten vorhandenen Ebene eingetragen werden. Wenn aber
. Zeilen der 3. Ebene vorhanden sind, konnen keine manuellen Anderungen vorgenommen werden. .

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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B Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstrafie 57 - = = |D|§|
Vorauszahlung |Vorauszahlung | Vorauszahlung
A, | Einheitennr. | Historie | Beschreibung A.. | Metto LSt Brutto
i 03 000 Metzgerei Kecht 4.320,00 820,80 5.140,80 =]
H 04 000 Lisa Miiller 2.160,00 0,00 2.160,00
] 05 000 Stefanie Singer 2.340,00 0,00 234000 _|
H 06 000 Tobias Drexler 1.680,00 0,00 1.680,00
el 06 001 Leerstand 0,00 0,00 0,00
= 07 000 Morbert Lorger 3.600,00 0,00 3.600,00
Betriebskosten B... 2.400,00 0,00 2.400,00
» Heizkosten H.. 0,00 0,00 0,00 v
4| | »
Summe Summe
Abrechnungsart . . Vorauszahlung
Netto . . L Vorauszahlung USt .
Schrebrecht . . . . . . i [HK-vzZ [ 5.180,00 | 592,80
Alle Auf- fZu... I Funktion vI Hilfe I

Tragen Sie die Vorauszahlungen in den Feldern Vorauszahlung Netto und Vorauszahlung USt ein.

Summenzeilen manuell zuordnen

Sie kdnnen auch fir andere noch offene Debitorenposten eine zusatzliche Summenzeile nachtraglich
einfligen.

Markieren Sie dazu die entsprechende Summenzeile (Ebene 1) des Debitors. Uber Funktion /
Summenzeile ,Andere offene Posten/Uberzahlungen™ anlegen wird dann die zuséatzliche Summenzeile

angelegt.
EE Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstralfie 57 - ec| = ||:||1|
| Vorauszahlung |Vorauszahlung |Verauszahlung j
A. | Einheitennr. | Historie | Beschreibung A.. | Netto LSt Brutto
H 04 000 Lisa Miiller 2.160,00 0,00 216000 =}
E] 05 000 Stefanie Singer 2.340,00 0,00 2.340,00
H 06 000 Tobias Drexler 1.680,00 0,00 1.680,00
] 06 001 Leerstand 0,00 0,00 0,00
= 07 000 Morbert Lorger 3.600,00 0,00 3.600,00 _ |
H Betriebskosten B... 2.400,00 0,00 2.400,00
H Heizkosten H.. 1.200,00 0,00 1.200,00
I | o000 000 000}
< | »
Summe Frs
Abrechnungsart . . ;:r;:szahlung Vorauszahiung USt .
Schreibrecht . . . . . . i3 [ [ 0,00 | 0,00
Alle Auf- fZu... I Furktion VI Hilfe

Nun kdnnen Sie hier Debitorenposten zuordnen.

Posten manuell zuordnen
Es lassen sich nachtraglich auch noch nicht zugeordnete Posten einfligen.

Wahlen Sie dafur bei dem Debitor die Summenzeile der Abrechnungsart (Ebene 2) unter welcher der
gewinschte Debitorenposten verrechnet werden soll und o6ffnen Uber Funktion / Debitorenposten
auswahlen das Fenster Debitorenposten Einheit.

Hier kdnnen Sie die entsprechenden offenen Posten auswahlen und mit OK in die Abrechnung
Ubernehmen.

Posten manuell zuriicksetzen
Wenn ein Posten nicht mit der Abrechnung verrechnet werden soll, kann die betreffende Zeile in der
Abrechnung Vorauszahlungen geloscht werden. Dabei wird der verbundene Debitorenposten
zurlickgesetzt, d.h. das Feld Abrechnung und ggf. die Ausgleichs-ID werden zurlickgesetzt.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Verbrauchswerte erfassen

Sie kénnen fiir die Abrechnung Verbrauchswerte, z.B. Verbrauch m3 Wasser, erfassen.

Dafilr sind im Vorfeld drei Punkte zu beachten:

1. Die beteiligten Einheiten sind ermittelt.

2. Im Fenster Objekt Verteilungen ist die entsprechende Verteilung im Feld Absoluter Faktor mit

einem Haken gekennzeichnet.

3. Die Verteilungsart ist in den Objekt Konten auf Kein Zeitanteil gestellt werden.

Nun wird in der Abrechnung Objekt Karte Uber Funktion / Verbrauchswerte erfassen das Fenster

Einheit Verteilungen Verbrauchswerte geiffnet.

B8 Mieter AK-0001 MV Hauptstrabe 57 - Einheit Verteilungen Verbrauchswerte _ 0] x|

Allgemein |

Eigentiimer / Mieter . . . |Mieter Filter Verteiungscodes. . [wWwWFL 3|

Objektnr. . . . . . . .. AK-0001 Datumsfilter. . . . . . . |01.01. 11..31.12.11

Abrechnungs- / WP-Code |ABR2011

Einheite... |Historie |S1arhda1um|Debitorname |Fakhor |Verteilur1... |Besd1reibung |
*p | + 0aa 0,00 | WWFL Warmwasser 1=
=

Funktion vl Hilfe |

Im Kopfbereich sind Eigentiimer/Mieter-Kennzeichen, Objektnr., Abrechnungs-/WP-Code und

Datumsfilter von RELion vorgeblendet.

Wahlen Sie im Feld Filter Verteilungscodes den gewlinschten Verteilungscode aus. Wenn fiir mehrere
Verteilungscodes Verbrauchswerte erfasst werden sollen, kénnen diese nacheinander ausgewahlt und

abgearbeitet werden.

Tragen Sie Uber Funktion / Zeilen initialisieren alle zum Abrechnungszeitraum aktuellen Einheiten ein.

EE Mieter AK-0001 MV HauptstraBe 57 - Einheit Verteilungen Verbrauchswerte -0l x|
Allgemein |
Eigentiimer | Mister . . . |Mieter Filter Verteilungscodes. . [WWFL| 3|
Cbjektor. . . . . .. .. AK-0001 Datumefilter. . . . . . . |0LOL 11..31.12.11
Abrechnungs- / WP-Code |ABR2011
Einheite... |Historie |513rtdamn1|Debitomame |Faktor |\.|'erteilun... |Beschreibung |
» 01 000 01.01.11 Béckerei Weber 0,00 WWFL Warmwasser =
02 000 01.01.11 Lotto Michl 0,00 WWFL Warmwasser
03 000 01.01.11 Metzgerei Kecht 0,00 WWFL Warmwasser
04 000 01.01.11 Lisa Miiller 0,00 WWFL ‘Warmwasser
a5 000 01.01.11 Stefanie Singer 0,00 WWFL Warmwasser
05 000  01.01.11 Tobias Drexler 0,00 WWFL Warmwasser
05 001 01,0811 Leerstand 0,00 WWFL ‘Warmwasser
a7 000 01.01.11 Norbert Lorger 0,00 WWFL Warmwasser
=]
Funktion vl Hilfe |

Die dazugehérigen Verbrauche erfassen Sie im Feld Faktor.
Abrechnung werden diese Werte herangezogen.

Bei der nachsten Berechnung der

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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HINWEIS

Sollte die Summe der Verteilung auf der Abrechnung nicht mit der Summe der Faktoren
Ubereinstimmen, Uberprifen Sie, ob die Einstellung Kein Zeitanteil im Objektkonto als
Verteilungsart eingetragen ist.

Abrechnung Zeilen
Als Kostenpositionen werden die Konten verwendet, bei denen in der Tabelle Objekt Konten die Option
Abrechnung oder Alles im Feld Verwendung eingetragen ist.
Es bestehen zwei Méglichkeiten diese Zeilen fiir den Ausdruck der Abrechnung zu generieren.

1. \_Néhlen Sie im Navigationsbereich Periodische Aktivitédten / Jahrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung.

Erste Moglichkeit (empfohlen)

Starten Sie Uber Funktion / Abrechnungen anlegen den Report Abrechnung anlegen. Hier sollten Sie
immer im Register Optionen den Haken bei 2. Zeilen holen eintragen. Damit werden die Zeilen
automatisch Uber die Stapelverarbeitung erzeugt.

Zweite Moglichkeit (wenn die Abrechnung bereits angelegt ist)

Markieren Sie die Abrechnung und 6ffnen Uber Abrechnung / Karte die Abrechnung Objekt Karte.
Hier 6ffnen Sie (iber Abrechnung / Zeilen das Fenster Abrechnung Zeilen.

Uber Funktion / Neue Abrechnungszeilen holen wird fiir jedes Objektkonto, das in der Verwendung Alles
oder Abrechnung eingetragen hat, eine Summenzeile und eine Detailzeile mit dem bei dem Objektkonto
hinterlegten Abrechnungskreis angelegt.

EE Mieter ABR2011 AK-0001 Mieter AK-0001 MV Hauptstrabe 57 - Abrechnung Zeilen =|0] x|
Allgemein |
Abrechnungsfilter . . . . |AER2011 Eigentimer f Mieter . . . |Mieber
Datumsfilter. . . . . . . [prot1t.3112.11 Objektnr. . . . . .. .. |axc-o001
Abre... |Abrec... Angzahl |M..|100% | 100%... |Betrag
A.|Kontonr, | Abrechn... |Kreis objek... |V..|Beschreibung Vert... [V... |H..|Detail...|u..|Faktor |Objekt |Metto
}| ¥ 800100 BE-VZ Grundsteuer 0,00 ~|
* 800200 BK-VZ Wasserversorgung 0,00
+ 800201 BR-VZ Warmwasser 0,00
+ 800600 BE-VZ Miillabfuhr 0,00
+ 800800  BK-VZ Hausreinigung 0,00
+ 801000 BK-NZ Gartenpflege + AuBenanlage 0,00
+ 801100 BE-VZ Beleuchtung 0,00
+ 801300 BK-VZ Gebdudeversicherung 0,00
+ 801301 BK-NVZ Haftpflichtversicherung 0,00
* 801302 BE-VZ Glasversicherung 0,00
+ 801400 BK-VZ Hauswart 0,00 —
+ 801501 BE-VZ Kabelgebiihren 0,00
H 800400 HK-VZ Kosten Brennstoff 0,00 ~
4| | »
Schreibrecht . . . . . . icd Summe Brutto, . . . . 0,00
Alle Auf- [Zu... I Abrechn... vl Funktion vI Drucken vl Hilfe I

Als nachsten Schritt wahlen Sie Funktion / Kontensaldo in Abrech.zeilen Gesamt. Damit werden die
Salden der ausgewahlten Objektkonten aus dem Abrechnungszeitraum ermittelt und in die
Abrechnungszeilen eingestellt. Eventuell vorhandene bebuchte zusatzliche Abrechnungskreise werden
mit diesem Schritt ebenfalls eingestellt.

Uber die Funktion / Kontensaldo in Abrech.zeilen Einzeln kann fiir die markierte Detailzeile eines
Objektkontos, der Saldo Ubertragen werden.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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HINWEIS

Um weitere Informationen zu erhalten (z.B. Abrechnungskreis, Verteilungsart, Verteilungscode,
Hochrechnung) wahlen Sie Alle Auf-/Zuklappen, dabei werden zugleich die Zeilenwerte
aktualisiert.

Bei Bedarf kénnen Sie die vorhandenen Abrechnungszeilen manuell bearbeiten oder Uber Funktion /
Zeile einfligen eine zusdtzliche Zeile einfigen.

Beachten Sie bitte, dass bei manuellen Anderungen Abstimmdifferenzen entstehen!
Abrechnung Detailwerte holen

In den Abrechnung Zeilen wird Uber Funktion / Abrechnung Detailwerte holen die gleichnamige
Stapelverarbeitung geodffnet.

B Abrechnung Detailwerte holen =] 3
Optionen |
Werte holen aus IHeiszsten eingel... VI
Filter Darleher . x|
Vorgabewerte . . . . .. ...
Multiplikator . . . . . ... . 1,00
vorhandene Zeile lgschen. . . I
Drucken... I Seitenansicht | Abbrechen | Hilfe I

Heizkosten aus dem Heizkostendatentrageraustausch einlesen
Uber die Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen kdonnen Sie die importierten D- bzw. S-
Satze aus dem Heizkostendatentrageraustausch in die Abrechnung einspielen.

Wahlen Sie im Register Optionen im Feld Werte holen aus Heizkosten eingelesen aus.

Sofern Sie die Heizkosten erneut in die Abrechnung einlesen, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen
Idschen einen Haken. Damit wird verhindert, dass bei einzelnen Einheiten die Betrage doppelt
abgerechnet werden.

Mit Drucken oder Seitenansicht starten Sie die Verarbeitung.

Nach Beendigung des Vorgangs sind Detailzeilen in den Abrechnung Zeilen bei dem entsprechenden
Objektkonto fir jede Einheit angelegt.

Damit die eingelesen Werte dargestellt werden, aktualisieren Sie Uber Funktion / Summen aktualisieren
diese.

Ndéhere Informationen zum Heizkostendatentrageraustausch entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung
HK-Datentrdgeraustausch.

Darlehensposten einlesen
Sofern bei dem abzurechnenden Objekt einheitenbezogene Darlehen verwendet werden, kdnnen die in
der Abrechnungsperiode angefallenen gebuchten Planposten in die Abrechnung eingelesen werden.

Wadhlen Sie in der Stapelverarbeitung Abrechnung Detailwerte holen im Register Optionen im Feld
Werte holen aus Darlehens Planposten einlesen aus.

Bei Bedarf kénnen Sie im Feld Filter Darlehen (optional) auf bestimmte Darlehen filtern.
Im Feld Multiplikator wird standardmaBig der Wert 1 vorgegeben, d.h. die Werte werden unverandert
an die Eigentimer/Mieter weiterberechnet. Eine 5 % Erhéhung wirde Uber einen Multiplikator von 1,05

eingetragen werden.

Sollten bereits Werte eingelesen worden sein, setzen Sie im Feld vorhandene Zeilen léschen einen
Haken.

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Mit Drucken oder Seitenansicht starten Sie die Verarbeitung.

Nach Beendigung des Vorgangs, aktualisieren Sie Uber Funktion / Summen aktualisieren in den
Abrechnung Zeilen diese. Danach ist das entsprechende Erléskonto fliir das Darlehen in den
Abrechnung Zeilen, aufgeteilt fiir die einzelnen Einheiten, eingetragen.

Sachposten
In den Abrechnungszeilen kénnen Sie Uber Abrechnung / Sachposten das Fenster Sachposten zu dem
markierten Objektkonto 6ffnen. Hier sind alle gebuchten Sachposten aufgelistet.

EE 800200 Wasserversorgung - Sachposten _ | Ellll

Bumung...lB..lBeﬁgnr. IE..IOL}E{WF. |

Z... |Ol_:JE_kt... |Abred'1r1... |O..|Sad'1k... |Besd1reibung |
31.01.11 R.. ER-11-0... M.. AK-0001 M 300200 OBIEKT K.. 800200 Wasser 01-02/11 1=
31.03.11 R., ER-11-0... . AK-0001 M... 300200 OBIEKT 300200 Wasser 03-04/11
31.05.11 R.. ER-11-0... . AK-0001 M... B300200 OBIEKT 300200 Wasser 05-06,11

M

M

M

31.07.11 R.. ER-11-0... . AK-0001 800200 OBIEKT 800200 Wasser 07-08/11
30.09.11 R.. ER-11-0... . AK-0001 300200 OBIEKT 300200
30.11.11 R.. |[ER-11-0... . AK-0001 800200 OBIEKT 300200 \Wasser 11-12/11

-
«| | »

Archiv vl Posten  w Funktion vI Navigate | Hilfe |

=E=2===
alfalisitallsl

Abrechnungsposten
Nach dem Berechnen der Abrechnung 6ffnen Sie Uber Abrechnung / Abrechnungsposten aus den
Abrechnung Zeilen das Fenster RE Abrechnungsposten.

Hier werden Ihnen alle Einzelposten eines Objektkontos, gesplittet auf die abzurechnenden Einheiten
angezeigt. Die abzurechnenden Betrage werden in Bezug auf Verteilungscode, Verteilungsart und Faktor

dargestellt.
B8 Abrechnung ABR2011 Mieter AK-0001 MV Hauptstrabe 57 - RE Abrechnungsposten - | Ellﬂ

Abrechn... | Ausnahme Steuer Ausnahme Betrag vor
Objektnr. | Einheite... |Einheiten... | Kontonr, Kreis Zeilennr. R..|Betrag Betrag Betrag Ausnahme

| |AK-0001 01 000 300200 OBIEKT 1.445,93 0 0,00 1.449,93 «|
|| AK-0001 02 000 800200 OBIEKT 579,97 0 0,00 579,97
| |Ax-0001 03 000 300200 OBIEKT 0 1.738,92 0 0,00 1.739,92
| |AK-0001 04 liv} 300200 OBJEKT 0 930,85 1] 0,00 930,85
| |AK-0001 05 000 300200 OBIEKT 0 1.008,43 0 0,00 1.008,43
| |AK-0001 G 000 300200 OBIEKT 1] 720,58 o] 0,00 720,58

| |AK-0001 06 001 300200 OBIEKT 0 520,26 0 0,00 520,267
| |AK-0001 a7 000 800200 OBIEKT 0 1.551,42 0 0,00 1.551,42

| -
1 | 3

Hilfe I

Hochrechnungszeilen
Sofern in der Abrechnung die Hochrechnung verwendet wurde, markieren Sie in den Abrechnung
Zeilen die entsprechende Zeile und 6ffnen Uber Abrechnung / Hochrechnungszeilen das Fenster
Abrechnung Hochrechnungszeilen.

Hier wird angezeigt, wie sich die einzelnen Anteile zusammensetzen. Die Hochrechnung kommt zum
Tragen, wenn Sie z.B. die Anzahl der Mieter oder die Quadratmeter in einer Wohnung andern. Ebenso
wird die Zusammensetzung der Anteile bei objektiibergreifenden Abrechnungskreisen dargestellt.

EEE—— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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| Objekt... st... |E... | | | |
Vert.., | Startdatum Herkunft | Ein... |Ein... |Abrec... |Ein... |E... |Faktor | Anzahl |H..|Anteile
|_#|PERS 01.01.11 QBJEKT 25,00 212,00 T, 5,300,000 =|
| |PERS 01.08.11 311211 QBJEKT 21,00 153,00 T, 3.213,00
| |PERS OBIEKT T. 8.513,00
| |PERS 01.01.11 31.07.11 AK-0001 01 000 OBJEKT 3,00 212,00 T. 636,00
| |PERS 01.08.11 31.12.11 AK-0001 01 000 OBJEKT 3,00 153,00 T. 458,00
|__|PERS AK-0001 01 000 OBIEKT T. 1.095,00
| |PERS 01.01.11 31.07.11 AK-0001 02 000 OBIEKT 1,00 212,00 T 212,00
| |PERS 01.08.11 31.12.11 AK-0001 02 000 OBIEKT 1,00 153,00 T 153,00
|__|PERS AK-0001 02 000 OBIEKT T. 365,00
| |PERS 01.01.11 31.07.11 AK-0001 03 000 OBIEKT 400 212,00 T.. 848,00
| |PERS 01.08.11 31.12.11 AK-0001 03 000 OBIEKT 4,00 153,00 T. 612,00 —
|__|PERS AK-0001 03 000 OBIEKT T. 1.460,00
| |PERS 01.01.11 31.07.11 AK-0001 04 000 OBIEKT 3,00 212,00 T. 636,00
| |PERS 01.08.11 31.12.11 AK-0001 04 000 OBIEKT 3,00 153,00 T. 458,00
|__|PERS AK-0001 04 000 OBIEKT T. 1.095,00
| |PERS 01.01.11 31.07.11 AK-0001 05 000 OBIEKT 4,00 212,00 T. 848,00
|__|PERS 01.08.11 31.12.11 AK-0001 05 000 OBIEKT 4,00 153,00 T. 612,00
|___|PERS AK-0001 05 000 OBIEKT T. 1.4&0,00;'
Drucken V| Hilfe I

In den blauen Zeilen wird der Gesamtfaktor jeweils vor und nach der Anderung dargestellt. In den
nachfolgenden Zeilen werden dann die Anteile der Einheiten zu den entsprechenden Zeitrdumen
angezeigt. Die Berechnung erfolgt in diesem Bespiel tagesgenau. Weitere Berechnungsgrundlagen sind
Monat, Quartal, Halbjahr und Jahr.

Die Berechnung der Kosten fiir die einzelnen Positionen in der Abrechnung wird dann mit diesen
Anteilen durchgefihrt.

Uber Drucken starten Sie den Report Abrechnungskreis Einheiteniibersicht, mit der Zuordnung der
Einheiten zu den Abrechnungskreisen.

Abrechnungskreis Einheitenlbersicht
In den Abrechnung Zeilen wird Uber Drucken / Abrechnungskreis Einheitenlbersicht die gleichnamige
Stapelverarbeitung gedffnet.

B Abrechnungskreis Einheitenibersicht

Optionen |

Dieser Bericht zeigt Ihnen die Einheiten die an diesem

Abrechnungskreis im Abrechnungszeitraum beteiligt sind und die
Aufsummierung der Anteile der jeweiligen Einheiten

=10l ]

Drucken... I Seitenansid'_1t|

Abbrechen |

Hife |

Starten Sie den Report Gber Drucken bzw. Seitenansicht.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Gerade bei objektlibergreifenden Abrechnungskreisen ist dieser Report hilfreich, da hier alle beteiligten
Einheiten mit deren Umlagefaktoren angezeigt werden.

Ausnahmen
- Besonders im Bereich der gewerblichen Mietverwaltung werden mit den Mietern oft Vereinbarungen
getroffen, die sich auf die Betriebskostenabrechnungen auswirken.

Dabei kann fir einzelne Einheiten bei verschiedenen Kostenpositionen (ber die Ausnahmen hinterlegt
werden, dass diese entweder gar nicht oder nur in einem begrenzten Rahmen umgelegt werden sollen.
Den nicht berechneten Anteil tragt dabei der Vermieter.

ACHTUNG

. Da bei Ausnahmen der Differenzbetrag nicht verrechnet wird, wird die Verwendung im Bereich der
WEG-Verwaltung vom System nicht unterstitzt.

Weiter ist eine Anwendung von Ausnahmen in Bezug auf ein Umlageausfallwagnis nicht méglich.
Hochrechnung wird in Verbindung mit Ausnahmen von RELion nicht unterstitzt.

Beachten Sie bitte beim Anlegen der Ausnahmen, dass in einer Abrechnung pro Objektkonto
immer nur eine Ausnahme pro Einheit wirksam sein kann.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Vertragsverwaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Einheitenvertragsiibersicht.

Auf der Einheitenvertrag Karte konnen Sie Uber Einheit / Abrechnung / Ausnahmen das Fenster
Vertrag Ausnahme o6ffnen.

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!
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EE Vertrag Ausnahme -3 x|
Allgemein |
Eigentlimer / Mieter . . . |Mieter
Objektr. . . . . .. .. |ak-o001
Filter |Filter
Zeilentyp Vertragsnr. Verwe... |Kon...|Abrec... |Berechnung  |Pr... |Betrag Beschreibung Intel
| ¥ |Einzelkonto Absolut AK-0001-60007... Alles B801... BKNZ Max.Betrag Ausschluss Glasversicherung =
| -
4| | »
Eigentiimer [ Mieter: Mieter, Objektnr.: AK-0001, Einheitennr.:... Vertrag ... vl Funktion vI Hilfe |

Im Feld Zeilentyp kdnnen Sie mittels des Drilldowns definieren wie die spatere Berechnung zusammen
mit dem Feld Berechnung erfolgen soll.

Wenn Sie zu einer Einheit mehrere Ausnahmen erfassen, werden diese nacheinander in folgender
Reihenfolge abgearbeitet:

1. Prozent
Zur Verwendung einer prozentualen Ausnahme.

2. Einzelkonto Absolut
Bei einer Ausnahme, die nur Auswirkung auf ein Konto hat.

3. Mehrere Konten Absolut
Zur Verwendung einer Ausnahme, die Auswirkung auf mehrere Konten hat.

4. Abrechnungsart Absolut
Bei einer Ausnahme, die sich auf eine ganze Abrechnungsart bezieht.

Uber das Feld Verwendung steuern Sie ob die Ausnahme in der Abrechnung, Wirtschaftsplan oder bei
beidem zum Tragen kommt.

Tragen Sie im Feld Filter Konten das bzw. die Konten ein, fur die die Ausnahme gilt. Wenn Sie im Feld
Zeilentyp Einzelkonto Absolut ausgewahlt haben, dirfen Sie nur ein Konto auswé&hlen. Wenn Sie
Mehrere Konten Absolut gewahlt haben, geben Sie mindestens zwei Konten an.

Mit Auswahl von Konten im Feld Filter Konten wird automatisch die bei diesen Konten hinterlegte
Abrechnungsart im Feld Filter Abrechnungsart angezeigt.

AnschlieBend wahlen Sie im Feld Berechnung unter Berlicksichtigung des Feldes Zeilentyp eine der
folgenden Berechnungsarten aus:

Prozent
Zur Berechnung einer prozentualen Ausnahme.
Voraussetzung: Zeilentyp Prozent

Pauschal

Bei dieser Berechnungsart wird der im Feld Betrag eingegebene Wert in gesamter H6he dem
ausgewahlten Konto fir diese Einheit in Rechnung gestellt.

Wenn mehrere Konten ausgewahlt worden sind, wird der Betrag auf diese
urspringlichen Kosten aufgeteilt.

im Verhaltnis der

Beispiel:
Ein Mieter zahlt 150,- € Betriebskostenpauschale pro Monat. Am Vertrag wird folgende Ausnahme
erstellt:

Filter  Filter
Zeilentyp Vertragsnr. Verwen... Konten Abrech... Berechnung Pr... Betrag Beschreibung
Abrechnungsart Absolut  AK-0001-60007... Alles BK-VZ Pauschal 150,00 Pauschalvertrag
| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Max.Betrag

Wahlen Sie diese Berechnungsart aus, wenn bei einem oder mehreren Konten ein bestimmter Betrag
nicht Uberschritten werden darf.

Die Aufteilung auf mehrere Konten erfolgt ebenfalls im Verhaltnis der urspriinglich anfallenden Kosten.

Min.Betrag

Diese Berechnungsart wird benétigt, wenn bei einem oder mehreren Konten mindestens ein bestimmter
Betrag abgerechnet werden soll.

Auch hier wird der Betrag im Verhaltnis der urspriinglichen Kosten auf mehrere Konten aufgeteilt.

Diff. zu Betrag (nur Erhéhung)
Die Kosten, die einen bestimmten Betrag Ubersteigen, werden bei dieser Berechnungsart auf den
Mieter, umgelegt.

Diff. zu Betrag (Pos.+Neg.)
Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag Ubersteigen,
berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Max.Betrag/Verteilcode

Wahlen Sie diese Berechnung, wenn z.B. eine Vereinbarung vorliegt, dass maximal ein bestimmter
Betrag pro m2 abgerechnet werden soll.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Maximalbetrag errechnet und als Grundlage flir die Ausnahme genommen.

Min.Betrag/Verteilcode

Mithilfe dieser Berechnung kénnen Sie im System hinterlegen, dass z.B. pro m2 ein Mindestbetrag
abgerechnet wird.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Mindestbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

Diff. zu Betrag/Verteilcode (nur Erhohung)

Die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode {bersteigen, werden bei dieser
Berechnungsart auf den Mieter, umgelegt.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fir die Ausnahme genommen.

Diff. zu Betrag/Verteilcode (Pos.+Neg.)

Bei dieser Berechnungsart werden dem Mieter die Kosten, die einen bestimmten Betrag pro Verteilcode
Ubersteigen, berechnet bzw. bei einem negativen Betrag, gutgeschrieben.

Sie geben dann im Feld Betrag pro Verteilcode auf der Vertrag Ausnahmen Karte diesen ein und
wahlen im Feld Verteilungscode einen entsprechenden Code aus.

Vom System wird dann der Differenzbetrag errechnet und als Grundlage fiir die Ausnahme genommen.

HINWEIS

< Zur weiteren Bearbeitung wechseln Sie nun (iber Vertrag Ausnahme / Karte in die Vertrag .
¢ Ausnahmen Karte. .

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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In der Vertrag Ausnahmen Karte werden die eingetragenen Vorgaben angezeigt. Bei Bedarf kénnen

Sie diese andern.

S
Allgemein  Berechnung | Zeitbezug | Erlduterung |
Zelentyp . . . ... Einzekonto ABSOIL ... 1=
Berechnung. . . . . . . |Max.Betrag Ea|
Fruzsb .o ... Ii
Verteilungscode. . . . . Ii_ﬂ
Venteilfaktor . . o ... Iilj.']ﬂ
Betrag pro Verteicode. . Ii
BEtrag « v v v v v v —
Funktion vl Hilfe |

Im Register Berechnung tragen Sie je nach Berechnungsart in den Felder Prozent, Verteilungscode,
Betrag pro Verteilcode und Betrag die entsprechenden Werte ein.

HINWEIS

Bei Betragen, die nur flr einen Teil der Abrechnungsperiode gelten sollen, muss zur korrekten
Abrechnung der Betrag eingetragen werden, der fir das gesamte Abrechnungsjahr gelten wirde.

Beispiel:

korrekt berticksichtigt.

Ein Mieter muss vom 01.04.11-31.04.11 einen Max.Betrag von 100,- € fir die Gartenpflege zahlen.
Im Feld Betrag werden 1.200,- € (12 x 100,- €) eingetragen.
Wenn in der Abrechnung die Ausnahmen angewendet werden, wird dann der zeitanteilige Betrag

B Mieter AK-0001 03 000 Einzelkonto Absolut 10000 - Vert - O] x|
Allgemein | Berechnung  Zeitbezug IErIéuterung |
Vertragsbeginn
Vertragsende . . . . . .
Beginn der Ausnahme . . I 01.04.11
Enddatum Ausnahme . . I
Funktion vl Hilfe |

Wenn die Ausnahme nicht fir die gesamte Abrechnungsperiode angewendet werden soll, dann kénnen
Sie im Register Zeitbezug bei Bedarf Uber die Felder Beginn der Ausnahme und Enddatum

Ausnahme diese zeitlich begrenzen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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B8 Mieter AK-0001 03 000 Einzelkonto Absolut 10000 =]
Allgemein | Berechnung I Zeitbezug  Erlduterung |
Zeilentyp . . . ... L [Einzelkonto Absalut =
Interne Bemerkung . . . |
Beschreibung . . . . . . |Ausschluss Glasversicherung
Textl . ... ..... |
Text2 . ... |
Text3 . ... .. ... |Hachstbetrag = 0,00 EUR auf die mit * gekennzeichneten Ko. ..

Funktion vl Hilfe |

Tragen Sie im Register Erlduterung im Feld Beschreibung eine aussagekraftige Erklarung zu der
Ausnahme ein. Diese wird dann auf der Abrechnung angedruckt.

Zusatzlich kénnen Sie Uber Text 1 - 4 weitere Erlduterungen eintragen, die dann auch auf der
Abrechnung angezeigt werden.

Uber Funktion / Berechne Text 3 werden aus den Feldern Berechnung, Prozent, Verteilungscode,
Verteilfaktor, Betrag pro Verteilcode und Betrag eine Erlduterung zur Ausnahme in Text 3
eingetragen.

Im Fenster Vertrag Ausnahme werden Uber Funktion / Alle Ausnahmen Prifen die Ausnahmen auf
ihre Funktionsfahigkeit geprift.

Nachfolge Objekthummer
In der Abrechnung Objekt Karte ist es moglich im Register Sonstige im Feld Nachfolge Objektnr.
die Nummer eines Nachfolge-Objekts einzutragen. D.h. dieses Objekt I6st das aktuell abgerechnete
Objekt in der folgenden Abrechnungsperiode ab. Damit koénnen die neuen Vorauszahlungen
(Sollstellungszeilen) bereits in das neue Objekt eingetragen werden. Voraussetzung dafiir ist, dass die
Einheiten und Einheitenvertrage identisch angelegt sind.

&8 Mieter - AK-0005 - ABR2011 - Abrechnung Objekt Karte 0] |
Allgemein | Datenguellen | Druckoptionen | Vorauszahlungen Sonstige |

Nachfolge Objektrr.. . . IAK-UDDS ZI

Objekt Adresse . . . . . |Bichnerstr. 25 + 27
ObjektPLZ . . . . . . . 82166
ObjektOrt . . . . ... |Grafelfing

Anzahl Hochrechnungs. .. 0

Abrechnung vI Funktion w Drucken Hilfe I

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



- 82 -

RE Lioh

Berichtstexte

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie die RE Berichtstexte.

Die Berichtstexte sind Texte, die individuell in der Abrechnung eingestellt werden kénnen.
Dabei wird unterschieden zwischen Vortext, Mitte und Nachtext.

Der Vortext wird vor den Kostenzeilen, die Mitte zwischen den neuen Vorauszahlung und den
Kostenzeilen, falls der Filter Vorauszahlungen Alt-Neu drucken aktiviert ist, und der Nachtext nach
den Abrechnungszeilen gedruckt.

Sie konnen vordefinierte ,Steuerelemente" variabel mit Inhalten erweitern, bzw. nach bestimmten
Bedingungen (WENN) auswahlen.

Dazu gibt es:

- Bedingte Auswahl, beginnend mit [WENN xxx: ........:]
- Ersetzungen, beginnend mit [ERSETZE +Xxxxx+]

In der Betriebskostenabrechnung sind 17 ,WENN Schleifen® fiir die Behandlung von Nachzahlung und
Guthaben, mit entsprechenden Bedingungen, hinterlegt. Diese sind fest eingebaut und werden beim
Eintrag in der Mitte oder Nachtext Uber Schleifen im Programm gesteuert. Bei Vortexten kénnen sie
nicht verwendet werden, da mehrere Betrage noch nicht berechnet sind, solange der Vortext aufbereitet
wird.

Folgende Filterkriterien werden dabei berlicksichtigt:

Guthaben oder Nachzahlung

Mieter aktuell oder ausgezogen
Bankverbindung bekannt ja/nein

LS (Lastschriftermachtigung) ja/nein
Abbuchungsauftrag ja/nein

Syntax: [WENN xxx : Kommentar:]

xxx: dreistellige Zahl der Bedingung.
Kommentar: kann aus beliebigen Hinweisen bestehen.

Die Markierung [WENN 009: Guthaben... wird beim Drucken komplett unterdrickt. Damit der
Ausdruck erfolgt, muss nach dem Kommentar ein Doppelpunkt ,:" und eine schlieBende eckige
Klammer ,,]" folgen. [WENN 009: AbrGuthaben:].

Filter bei den einzelnen WENN-Schleifen

WENN 001: Guthaben Mieter aktuell LS ja Verrechnung mit nachster Zahlung
WENN 002: Guthaben Mieter ausgezogen LS ja Betrag wird Uberwiesen
WENN 003: Guthaben Mieter aktuell Bankverbindung M|tte|Iung_sanfrage wg.
unbekannt Bankverbindung
WENN 004: Guthaben Mieter ausgezogen Bankverbindung Mlttellung_sanfrage wg.
unbekannt Bankverbindung
WENN 005: Nachzahlung Mieter aktuell LS ja Betrag wird eingezogen
WENN 006: Nachzahlung Mieter ausgezogen Ry IS Aufforderung zur Uberweisung
unbekannt
WENN 007: Nachzahlung Mieter aktuell LS nein Aufforderung zur Uberweisung
WENN 008: Nachzahlung Mieter ausgezogen LS nein Aufforderung zur Uberweisung
WENN 009: Guthaben Mieter aktuell LS ja Verrechnung mit nachster LS
WENN 010: Guthaben Mieter ausgezogen LS nein Uberweisung wird vorgenommen
| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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WENN 011:

WENN 012:

WENN 013:

WENN 014:

WENN 015:

WENN 016:

WENN 017:

Guthaben
Guthaben
Nachzahlung
Nachzahlung
Nachzahlung

Nachzahlung

- 83 -

Mieter aktuell
Mieter ausgezogen
Mieter ausgezogen
Mieter ausgezogen
Mieter aktuell

Mieter ausgezogen

Bankverbindung
unbekannt
Bankverbindung
unbekannt

LS ja

LS ja

Bankverbindung
unbekannt

LS nein

RELjof

Mitteilungsanfrage wg.
Bankverbindung
Mitteilungsanfrage wg.
Bankverbindung

Betrag wird eingezogen.
Aufforderung zur Uberweisung
Aufforderung zur Uberweisung

Aufforderung zur Uberweisung

Abrechnungsergebnis und
Vorauszahlung gleichen sich aus.

Jeder vordefinierten Bedingung [WENNT] folgt eine dreistellige Zahl, beginnend mit einer fiihrenden
0. Alle Zeichen die nach der Zahl kommen, sind nur Kommentare und dienen der Lesbarkeit im
Berichtstexteditor.

Beispiel:
Nachtext  [WENN 004:
Machtext [VWEMM 004:
Nachtext  [WENN 004:
Nachtext  [WENN 004:
Nachtext  [WENN 00S:
Nachtext  [WENN 005:
Machtext [VWEMM 005:

HINWEIS

o000

[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

+ durchgefihrt wird.

s

Textersetzungen:
Syntax: [ERSETZE +XXXXX+]

Die ,Wenn-Schleifen™ 1 - 4 und 13 - 16 werden momentan nur mit dem Abrechnungssaldo
verwendet, da eine Unterscheidung zwischen Abrechnungssaldo und Gesamtsaldo zurzeit nicht

AbrGuthaben GesGuthaben 52 Ausgezogen :] Wir freuen uns Ihnen mitteilen zu kinnen, dass aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlung ...
AbrGuthaben GesGuthaben 52 Ausgezogen :] Kosten ein Guthaben in Hihe von [ERSETZE +ABRECHNUNGSERGEBNIS+] [ERSETZE +WA...
AbrGuthaben GesGuthaben 57 Ausgezogen :] Bitte teilen Sie uns Thre Bankverbindung mit, damit wird Thnen den Betrag Uberweisen kan...
AbrGuthaben GesGuthaben 5Z Ausgezogen :]
AbrGuthaben GesMachzahlg LS Mieteraktuell :] Aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlungen und den tatsachlichen Kosten ist ein Machza...
AbrGuthaben GesMachzahlg LS Mieter Aktuell ;] [ERSETZE +ABRECHMUNGSERGEBMIS+] [ERSETZE +WAHRUNG 4] entstanden. Wir werd...
AbrGuthaben GesMachzahlg LS Mieter Aktuell ;] Threm Konto [ERSETZE +BANKKONTOMR +] bei der [ERSETZE +BANKNAME+] (BLZ: [ERSE...

XXXXX= Ersetzungswort, dabei muss auf die exakte Schreibweise geachtet werden.

Die Begriffe sind als Platzhalter zu sehen und werden beim Druck durch die entsprechenden
Informationen ersetzt.

Ersetzungswort
ABRECHNUNGSERGEBNIS

SALDO-OFFEN

SALDO-ZAHLUNG

WAHRUNG

BANKKONTONR

BANKNAME

KONTOINHABER
BANKLEITZAHL
ZAHLUNGSTERMIN
NEUEVZ-BRUTTO
NEUEVZ-NETTO
NEUEVZ-MWST
NEUEVZ-FALLIG

Ersetzt mit

Aktuelles Abrechnungsergebnis ohne Kontodifferenz

Summe offener Posten zum Stichtag Abrechnungsende des Eigentiimer-Debitors in

einer WEG-Abrechnung
Aktuelles Abrechnungsergebnis abzuglich SALDO-OFFEN in einer WEG-Abrechnung.

HINWEIS

¢ Der dabei ermittelte Wert ist fur die Abrechnung nicht buchungsrelevant. .

Wahrung (zurzeit Mandantenwahrung)

Bankkontonummer aus der 1. Einheit des Debitoren
Bankname aus der 1. Einheit des Debitors
Name des Kontoinhabers aus d. 1. Einheit des Debitors

Bankleitzahl aus der 1. Einheit des Debitors

Zahlungstermin aus dem Feld Zahlungsdatum in der Abrechnung Objekt Karte
Neue Vorauszahlung Brutto ( Netto + Steuer) fiir den gesamten Debitoren

Neue Vorauszahlung Netto fir den Debitoren

Neue Vorauszahlung MwsSt fur den Debitoren

Neue Vorauszahlung Fallig am ( = Datum der Sollstellung )

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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ALTEVZ-BRUTTO Alte Vorauszahlung Brutto ( Netto + Steuer) fir den gesamten Debitoren
ALTEVZ-NETTO Alte Vorauszahlung Netto fiir den Debitoren
ALTEVZ-MWST Alte Vorauszahlung MwsSt fiir den Debitoren
Beispiel:

Ersetzungen )
Wir werden den Betrag von [ERSETZE +ABRECHNUNGSERGEBNIS+] [ERSETZE +WAHRUNG+] auf Ihr
Konto mit der Kto.Nr. [ERSETZE +BANKKONTONR+] bei der [ERSETZE +BANKNAME+] Uberweisen.

Ausdruck
Wir werden den Betrag von 1.212,40 EUR auf Ihr Konto mit der Kto.Nr. 421301240 bei der Sparkasse
Laupheim Uberweisen.

Regeln flr die bedingte Auswahl:

Die Markierung fir die Bedingte Auswahl [WENN XXX: <Kommentar>:] muss immer ganz links in der
Zeile stehen.

Die Bedingungen sind je nach Einsatzgebiet (z.B. Abrechnung) vordefiniert und kénnen nur aus der
Liste der vorhandenen Mdglichkeiten ausgewdhlt werden. Sie kdnnen also nicht freie Bedingungen wie
z.B. ,[WENN Kunde='D00012’ UND Farbe="BLAU’,] entwickeln!

Kombinationen sind méglich:

Bedingte Auswahlen und Ersetzungen lassen sich beliebig kombinieren.
[WENN 002:AbrErgebnis = 0:] Ihr Konto ist ausgeglichen.

Umlageausfallwagnis (Version Deutschland)
Fur den offentlich geférderten Wohnungsbau ist es mdglich, ein sogenanntes Umlageausfallwagnis im
Wege der Betriebskostenabrechnung anzusetzen.

Nach § 25a NMV (Neubaumietenverordnung) ist das Umlageausfallwagnis das Wagnis einer Einnahmen-
minderung, die durch uneinbringliche Rlckstdande von Betriebskosten oder nicht umlegbarer
Betriebskosten infolge Leerstehens von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, einschlieBlich der
uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung entsteht. Das Umlageausfallwagnis darf
2% der im Abrechnungszeitraum auf den Wohnraum entfallenden Betriebskosten nicht Ubersteigen.

Die Einstellungen sind auf der Einheitenstamm Karte im Register Allgemein vorzunehmen.

EE AK-0002 01 Mieter - Einheitenstamm Karte o ] 1
Allgemein IAnmietsolIshellung | Verteilung | Belege/Vorgénge I Archiv I Sonstiges I
Eigentiimer / Mieter . . . Jﬂﬂ L Fertigstellungsdatum . . I 01.01.11
Objektnr.. . . ... .. Enddatum. . . . . ... |
Einheitennr.. . . . ... Verwaltungsbeginn . . . I 01.01.11
Nutzungsart . . . . . . WOHNUNG Verwaltungsende . . . . |
Nutzungsarterklasse . . |Wohnraum QMFaktor . . . ... . 60,00
Gebaude . . . .. ... | 3| Verteileode . . . .. .. | TE |
Hauseingang . . . . . . I E MWS5t Geschéftsbuchu... IST.FREI H
Adresse . . . ... |Hauptstrafe 55 Finanzierungsart . . . . |ﬁf‘fent|id1 gef... ']
Adresse 2. . . ... .. | Umlageausfallwvagris . . W
PLZCode. . . ... .. I 80331 4] Ende Belegungsbindung . |
[+ s TUPE [Miinchen [ R s I 1]
Stockwerk . . .. ... [Es ] Hausmeister Name . . . |
LAgE « v v v v v ILINKS B Anzahl Zimmer (Text) . . |
Topografische Nr. . . . . | Freigabepriifung . . . . |abgeschlossen
Beschreibbung . . . . . . |ErdgeschoB, Links
GERNE R I
Ol Archiv. w | Einheiten... vl Funktion Vl Hilfe
HINWEIS

. Die Option Umlageausfallwagnis kann nur gesetzt werden, wenn bei der Finanzierungsart .

. Offentlich geférdert eingetragen ist. N
...............................................................................
| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Weitere Einstellungen sind im Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix vorzunehmen.
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
4. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart Buchungsmatrix.
=Ioix]
Guth... |Mac... |Unf... |B... |B... |B...|B... Kal...|Kal... Umlage |Umlage
Abrechnungsart Abre... |Abre... |Leist... |Er... |Mi...|M...|M...|Geg... |Ge... |Ko... |Ko... |Ru... |Ausfall... |Ausfalw...
Abrec... |MwSt.-G... |Beschreibung Konto |Konto |Konto [K... [K... |A..|L... |Aus...|Lee...|Au... |Le... |Konto [% (D)  |Konto (D)
| b|BKVZ ST.FREI Betriebskosten 649000 642000 202... & 8... 8... 8. 153... 152.., 80... BO... 259... 2,00 609073 ~|
| |BKVZ ST.PFLICHT Betriebskosten 649100 642100 202... &6... 8... 8... 8. 153... 152.., 80... BO... 259... 2,00 009073
| |DARL ST.FREI Darlehen ¥ 549200 643400 258... 0,00
| |DARL ST.PFLICHT Darlehen 649200 642400 258... 0,00
| |HG ST.FREI Hausgeld ¥ | 549000 643000 258... 0,00
| |HG ST.PFLICHT Hausgeld 645100 649100 258... 0,00
| |HKVE ST.FREI Heizkosten ¥ | 549000 649000 202... 6... 8... B8... 8. 153... 152... 80... 80... 259... 2,00 605073
| |HKVE ST.PFLICHT Heizkosten 649100 649100 202... 6... 8&... @&.. 8. 153... 152... 80... 80... 259... 2,00 6090?’3_
|__|ROCKL... STFREI  Instandhaltun... 259... 0,00 =
Funkton | hire |

In dem sich o6ffnenden Fenster Abrechnungsart Buchungsmatrix tragen Sie im Feld
Umlageausfallwagnis % den Prozentsatz (max. 2%) des veranschlagten Umlageausfallwagnisses ein.
Im Feld Konto Umlageausfallwagnis tragen Sie das Konto ein, auf das die Betrdge gebucht werden
sollen.

Die Berechnung erfolgt Uber die Funktion Abrechnung berechnen und wird dann anschlieBend im
Fenster Einheit Abrechnung angezeigt.

EE Einheit Abrechnung _1al =i
Allgemein |
Abrechnung. . . . . . . [aBR2011 Eigentiimer [ Mieter . . . [Mieter
Objektrr. . . . . . ... |aic-0002
Vertrags Anz. |Anz...|Anzahl Einheit Ein... | Abrechnung |Betrag
Ei... |Einh... |Debi... |Nr. Tag...|Bel... |Empf... |Abrechn... |Name Mwst-Ge... |B... |MNu... |Betrag Umlageausf...
» 01 000 60012 AK-0002... 365 3 1 ABROOZET R... W.. 1.451,60 29,03 &
02 000 60013 AK-000Z... 365 3 1 ABRO0D232 Milo Castolli ST.FREI G.. W 941,73 18,83
03 000 60014 AK-000Z... 365 3 1 ABRO023% Gabriele Binsner ST.FREI G W 1.513,60 30,27
04 000 60015 AK-D00Z... 365 3 1 ABRO0230 Maria Weber ST.FREI G, W.. 1.003,73 ZD,D?'_
-
4| | »
Abrechnung w Drucken | Hilfe |
Im Ausdruck wird es wie folgt dargestellt:
Jahresabrechnung 2011
Gustav Tristov Dratum 15. Mdrz 2012
Einheitenvertrag : AK-0002 01/000 EG LINKS Hauptstrae 59 80331 Minchen Rechnungsnr. ABRO0DZET
Abrechnungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=385 Tage) Debitorennr. §0012
Ihr Nutzungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=365 Tage) Seite 1
Abrechnung detailliert fur Einheit 01/000
Grundsteuer 200,00 Festbetrag direkt zugeordnet 50,00
Wasserversorgung 570,00 200,000 Quadratmeter 50,000 365/365 171,00
Millabfuhr 620,00 10,000 Personen 3,000 3651365 186,00
Hausreinigung 510,00 200,000 Quadratmeter 50,000 365365 153,00
Gartenpflege + Aulenanlage 346 65 200,000 Quadratmeter 60,000 365/365 104,00
Beleuchtung 115,00 200,000 Quadratmeter 60,000 365/365 34,50
Sach-u. Haftpflichversicherung 378,40 200,000 Quadratmeter 60,000 3650365 113,52
Hauswart 1.972,60"" 765,000 Quadratmeter 60,000  365/365 154,71
Kabelgebihren 432,00 4,000 pro Einheit 1,000 3651365 108,00
Gesamtkosten: 5.144,65 Summe Betriebskosten EUR 1.084,73
Ihre Vorauszahlungen (SOLL) EUR 1.080,00
Umlageausfallwagnis EUR 21,69
Saldo Abrechnung Betriebskosten EUR 26,42
Saldo Werauszahlungen EUR 180,00
‘-n‘-*- g, '\'-H.._r‘*"**-—\. P ‘EMW W u‘
N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung!
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Haushaltsnahe Dienstleistungen § 35a EStG (Version Deutschland)
Fir den Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen in der Jahresabrechnung geben Sie bei den
Buchungen in den Buchblattzeilen die entsprechenden Dimensionen fiir § 35a an.

Bei der Ermittlung der umzulegenden Kosten in der Abrechnung werden die Kostenbuchungen
automatisch auf diese Dimensionen untersucht und in den Abrechnungszeilen eingetragen.

Darunter fallen zum Beispiel:
- Hausmeisterdienste

- Gartenpflege

- Reinigungsarbeiten

Materialkosten dirfen nicht angefihrt werden. In Handwerkerrechnungen sollten die Material- und
Lohnkostenanteile separat ausgewiesen sein!

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Finanzmanagement die Navigationsoption Einrichtung /
Dimensionen.
2. Offnen Sie die Tabelle Dimensionen.

Hier legen Sie die Dimensionen fir den § 35a EStG an.

—ibix]

Code IName I Code Caption IFiIter Caption |

| #|535AESTG  §35a Anteil Lohn oder Material | §35a EStG Code §35a EStG Filter I

| |DIM-EIN... Einheit Dim. Einheit Dim. Einheit

| |DIM-0BJ... Objektnummer Cbjektnr Code Objektrr Filter

| |GEWERK  Gewerk Gewerk Code Gewerk Filter

| |MANDAT  Mandat (Eigentiimer) Mandat Code Mandat Filter

| |MITGLIED  Mitglied (Mitgliederverw.) Mitglied Code Mitglied Filter

| |OBJEKT... Objektgruppe Objektgruppe Code Objektgruppe Filter 1

| |PORTFO... Portfolio Portfolio Portfolio

| |PROJEKT  Projekt Projekt Code Projekt Filter

| |PROJEK... Projektart Projektart Code Projektart Filter _d
4| | »

Dimension vI Funktion vI Hilfe |

Tragen Sie in einer neuen Zeile im Feld Code eine entsprechende Bezeichnung ein, wie zum Beispiel
35A-ESTG, und beschreiben diesen im Feld Name genauer.

Uber Dimension / Dimensionswerte 6ffnen Sie die Dimensionswerte der ausgewahlten Dimension.

EH §35A ESTG §35a Anteil Lohn oder Material - Di -0l x|
Code | Name |D. . | Zusammenzahlung | Gesperrt |

| |eBv §35a EStG Geringfligige Besch... 5. =

| |nHOU §35a E5tG Haushaltsnahe Die... S..

Ll §35a E5tG Handwerkerleistungen 5. J

| |xEmNE Keine Zuordnung 5.

|_»|MATERIAL | §35a EStG Materiglanteil 5., |
Funktion vl Hilfe |

Hier kénnen Sie die erforderlichen Untergliederungen der Dimension erfassen.

Diese kénnen Sie dann, wie bereits in der Einrichtung beschrieben, im Navigationsbereich Einrichtung
in der Navigationsoption RE Einrichtung im Register Dimensionen auswahlen.

Beim Druck der Abrechnung werden die Werte separat ausgedruckt, sofern entsprechende Werte
vorhanden sind und in den Druckoptionen der Haken im Feld Anlage §35a EStG gesetzt ist.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Jahresabrechnung 2011
Liza Miiller Datum 20. September 2012
Einheitenvertrag : AK-0001 04/000 Rechnungsnr. ABROD4ED
Abrechnungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=355 Tage) Debitorennr. 50008
Ihr Nutzungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=385 Tage) Seite 1
Ausweis gemal §35a EStG im Zeitraum 01.04.11 bis 31.42.11 fir Einheit 04/000 3
KB
Haushalisnahe Beschiéftiqungsverhiltnisse nach Abs. 1 EStG
Hausreinigung 40,00 565,000 Quadratmeter 50,000 365365 89,20

Haushaltsnahe Dienstleistungen nach Abs. 2 E51G
A1)

Hauswart 1.972 60 785,000 Quadratmeter 60,000 365/365 15471

Handwerkerleistungen nach Abs. 3 EStG

Gartenpflege + Aulenanlage 671,18 555,000 Quadratmeter 50,000 365/365 7127
Heizkosten Wartung 160,53 565,000 Quadratmeter 50,000 3654365 17,05
Schornsteinreinigung 88,29 565,000 Quadratmeter 50,000 365365 9,38

Erklirung der FuBnoten:

A1 Hausmeister

fir Hauptstraite 57

Beim Druck der Abrechnung werden die Werte nach den unterschiedlichen Dimensionen gruppiert:

"Haushaltsnahe Beschéftigungsverhdltnisse nach §35a Abs. 1 EStG"
(far Dim.Wert §35 geringfligige.BV)

"Haushaltsnahe Dienstleistungen nach §35a Abs. 2 EStG"
(fGr Dim.Wert §35 haushaltnahe DL)

"Handwerkerleistungen nach §35a Abs. 3 EStG"
(fir Dim.Wert §35 Handwerkerleistg)

Bei welcher Einheit der Ausdruck tatsachlich gedruckt werden soll, kann im Einheitenvertrag im

Register Sonstiges Uber das Feld Drucke Anlage Haushaltsnahe DL bestimmt werden.

Dieses Feld ist nur in der Version Deutschland aktiv und wird bei einer Neuanlage automatisch aktiviert.

EE Mieter AK-0001 HauptstraBe 57 - 04/000 Lisa Miiller - Einheitenvertrag Karte ] 3]

Allgemein | Solistellung | Verteilung | BelegeVorgange | Kindiguna/Option | Tmmo Barse | Archiv Sonsbgesl

Mitgliederverwaltung Freigabe

Mitglied zugewiesen . . . [ Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Erforderliche Geschaft... Freigabepriifung durch . [ANKE.KAMMERER
Mitgledsnr, « o o . . . Freigabeprifungam. . . |  16.07.12 16:24
Mieterhshung nichter... [ e s - - ]

Zulgssige Miete . . . . . [ om Ende Belegungsbindung . |

Zulzssige Miete Ab Datum

Freiwilige Kappungsmi. .. I 0,00

Drucke Abrechnung . . . |Ja Invest. zuschuss an Mi... 0,00
[ Drucke Anlage Haushal... 7 | Topografische Mr. . . . . |
Drucke VSt Ausweis . . . [ verwalterhonorar nicht... [
Drucke FA-Bestatiguna - [Ja = Daten Aufiraggeberbank 54561310 | RV Bank Rhein-Haardt | 65...
Drucke Wirtschaftsplan . |Ja - Sicherheitsprotokollzeilen 115
Geschaft... [Kontaktnr. [v..[z..[n..[B..[M..]1...|Kontakt Name | ontakt Adresse | kontakt PLZ | ke
DEBITOR  KOMODOO17 A.. A.. A.. Lisa Miiller HauptstraBe 57 80331 M|

ma

T = zele  v| Fukion | Druden v Hilfe

©

=
4| | »

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'
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Abrechnung drucken
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Die Abrechnung ist dem Eigentimer bzw. Mieter in schriftlicher Form fristgerecht als Einzelnachweis

auszuhandigen.

In RELion fiihren Sie dazu drei Schritte aus:

1. Druckoptionen Uberpriifen
2. Belege erzeugen
3. Stapeldruck ausfiihren

Druckoptionen

1. Wéhlen Sie im Navigationsbereich Periodische Aktivitidten / Jahrliche Arbeiten.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung

Markieren Sie die Abrechnung und 6ffnen Uber Abrechnung / Karte die Abrechnung Objekt Karte. Hier
bestimmen Sie im Register Druckoptionen welche Informationen und Anlagen beim Erzeugen der
Abrechnungsbelege verwendet werden sollen.

&8 Mieter - AK-0001 - ABR2011 - Abrechnung Objekt Karte

Allgemein | Datenquellen  Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige |

Einheiten chne Betrag . . . . . .
Abrechnungsart ohne Anteil . . .
Konten ohne Anteil . . . . . .
Abrechnungskreis ohne Anteil . .
Mehrere Abrechnungskreise . . .
Zahlersténde . . . .. ... L
Riicklagen Enheitemanteile . . . .
Soll-IstRiddagen . « « . . . .

Geldkonten . . . . . . ... ..

Vaorauszahlung Alt-Meu. . . . . .
Abrechnungsart. . . . . . . ..
Zahlersténde . . . .. ... L
Erkl&rung Umlagefaktor . . . . .

Ricklagen [Geldkomten, . . . . .

Anlagen. . . ......

Anlage §353E5tG. . . . W
WEG Abrechnung zeit... I
V5t-Ausweis . . .. i
Kosten detailiert . . . . [

Vorauszahlungen detai... [

Filter Konten Rickiage. .. ,7_‘[]
Darlehen detailiert . . . [

Zahlschein . . .. ... r

Mitteilung Bankverbind...
Einzugsermachtigung . . W

Verkniipfte POF-Anhénge W

Anlagen im Anschreiben . v

Sortierung und Text .
Individ. Text Angelegt. . '71
Sortierungnach. . . . . Im

=lol =]

Abrechnung vI Funktion w Drucken Hilfe

WEIS

T
=
o2

- Importiere Einzelbelege wie z.B. vom Heizkostendatentrageraustausch
- Verknupfte Links wie z.B. eine Hausordnung (Diese missen vor dem Erzeugen der Belege Uber

die Blroklammer | ¥ in der Aktionsleiste an die Abrechnung Objekt Karte angeheftet werden.)

Beachten Sie, dass bei der Druckoption Verkniipfte PDF-Anhdnge Belege fiir zwei verschiedene
Arten von PDF-Anhangen erstellt werden kdnnen:

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Belege erzeugen
Nach dem Berechnen der Abrechnung, dem Anwenden der Ausnahmen und eventuellem Ermitteln von
neuen Vorauszahlungen werden im nachsten Schritt die Belege erzeugt.

Daflir starten Sie die Stapelverarbeitung Abrechnung Belege erzeugen indem Sie entweder den
Haken in der Abrechnung Objekt Karte bei der Option Belege erzeugt setzen oder (ber Funktion /
Belege erzeugen.

B Abrechnung Belege erzeugen _|El|l|
Abrechnung Objekt |
Feld |Filter |
| b |Eigentiimer [ Mister Mieter Jhd 12
| |Abrechnungscode ABRZ011
|| obikinr, AK-0001 -
|| Debitorenfilter <"
|| vertragsfilter ﬂ
1|
Drucken... I Seitenansicht | Abbrechen | Hilfe I

Mit Drucken oder Seitenansicht werden die Belege erzeugt.

IFIOI.N.W.E.I.SIOOOIO.............l...l...l...l..................l...l...l...l........
 Wenn in den Druckoptionen im Feld Anlagen im Anschreiben ein Haken gesetzt wurde, werden
. diese hier in der Seitenansicht nicht angezeigt. RELion kennt zu diesem Zeitpunkt die einzelnen ¢
« Anlagen noch nicht. °
. Auch werden hier nicht alle Anlagen dargestellt. Einige, wie z.B. Einzugsermachtigung, kénnen erst .
¢ bei den erzeugten Belegen angezeigt werden. .

Es ist zwingend notwendig, dass beim Erzeugen der Belege abgewartet wird, dass die
Berichtserstellung abgeschlossen ist!

Auch ist es nicht méglich, die Belege erneut zu erzeugen, solange der Haken in Freigabe zum
Druck gesetzt ist.

Die erzeugten Belege kdonnen Sie in der RE Belegiibersicht (berpriifen, die Sie Uber den Drilldown im
Ergebnisfeld von Belege erzeugt 6ffnen.

ES RE Belegiibersicht _ O x|
RE Gesc... |RE Gesch...lRE Belegnr. |Do|mn1ent'|'|hel |BerichtTy1:| |Ob'£ktnr. |
Abrechn... ABR2011  ABROO485  Anschreiben Anschreiben AK-0001 &
Abrechn... ABR2011  ABRO0486  Abrechnung detailliert fir Einh... Einzelaufstellung AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABRO0486  Ausweis gemal §353 EStGim ... Anlage §35 AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABRO0486 Heizkosten zu 01/000 v, 07.09... Dateianhang ... AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABROD435 Angebot Treppenhausanstrich... Dateianhang AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABROO487  Anschreiben Anschreiben AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABROD487  Abrechnung detailiert fiir Einh... Einzelaufstellung AK-0001
Abrechn... ABR2011  ABROD437  Ausweis gem&B §35a EStGim ... Anlage §35 AK-0001

Abrechn... ABR2011  ABROD487 Heizkosten zu 02/000 v, 07.09... Dateianhang ... AK-0001
Abrechn... ABR2011 | ABRO0487 Angebot Treppenhausanstrich... Dateianhang AK-0001 =
4| 3| |

LILLLLIT

RE Beleg vl Furktion vl Drucken | Hilfe |

Hier sind alle erstellten Belege aufgelistet. Uber Drucken kénnen Sie jeden einzelnen Beleg drucken
bzw. in der Seitenansicht ansehen.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Im Fenster Einheit Abrechnung 6ffnen Sie Gber den Drilldown des Feldes Anzahl Belege die auf den
Vertrag gefilterte RE Belegiibersicht.

&8 Einheit Abrechnung =] 3]
Allgemein |
Abrechnung. . . . . . . |aBR2011 Eigentimer [ Mieter . . . |Mieter
Objektnr. . . . |ak-0001
Vertrags  [Anz. |Anz...|Anzahl Einheit Ein... | Abrechnung
Ei... |Einh... |Debi... | Nr. Tag... |Bel... |Empf... |Abrechn... |Name Mwst-Ge... |B... |MNu...|Betrag Saldo Soll
B 01 000 60005 AK-0001... 355 5 1 ABRODSGS Béckerei Weber ST.PFLL.. R... LA.. 5,024,438 |
02 000 60006 AK-0001... 365 5 1 ABRODGG4  Lotto Michl ST.PFLL.. R... LA.. 3.156,46 A
03 000 60007 AK-0001... 365 5 1 ABRODEES Metzgerei Kecht ST.PFLL.. R... LA... 5.605,21 1.529,40
04 000 60008 AK-0001... 365 4 1 ABRODBGS  Lisa Miiller ST.FREI R.. W. 3.079,55 919,55
05 000 60009 AK-0001... 305 4 1 ABRODGGT  Stefanie Singer ST.FREI R W 3.230,74 890,74
o0& 000 60010 AK-0001... 212 4 1 ABRODGGZ  Tobias Drexler ST.FREI G.. W.. 2.306,80 626,80 —
o7 000 60011 AK-0001... 365 4 1 ABRODBES Norbert Lorger ST.FREI R.. W. 4,233,85 688,85
0& 001 LEER 153 4 1 ABROOS7D0 Leerstand ST.FREI W, 1.298,53 1.293,53
-
4| | »
Abrechnung + Drucken Hilfe |
#
HINWEIS

. Bei allen, zu einem Vertrag gehdrenden Einheiten, werden die identischen Belege angezeigt. So .
. dass es keine Rolle spielt, fiir welche Einheit die RE Belegiibersicht getffnet wird. .
[ ]

Zusatzlich kénnen Sie in der Einheit Abrechnung im Feld Anzahl Empfdanger sehen, wieviele
Empfanger die Abrechnung erhalten sollen.

Uber den Drilldown des Feldes gelangen Sie in die RE Belegempfinger Ubersicht.

EE RE Belegempfinger Ubersicht

=Iolx]

R..|RE Belegrr. [RE Bel

Anzahl B... |RE Konta. .. |Debitore... |\|'ertrggs |ndresse

A.. ABRODGG3

LTI

4]

5 KOMOD0014

60005 AK-0001-... Backerei Weber

RE Beleg... vI Drucken | Hilfe

| of]

e

Hier werden Ihnen, gefiltert auf die entsprechende Einheit die Empfidnger angezeigt. Uber RE
Belegempfanger / Karte 6ffnen Sie die gleichlautende Karte.

EE KHONO0D014 ABROD663 ABR2011 Abrechnung - RE Belegempfanger Karte

Allgemein | Kontaktinfo | Geschaftsbeziehung |

=1ol]

|Sehr geehrte Damen und Herren,

Adresse . . ... ... |Backerei weber
Adresse 2, . . . . ... |Hauptstrafie 57
RE Geschaftsvorfall Code [ABR2011 Adresse 3, . . ... . [80331 Minchen
RE Geschaftsvorfall . . . W Adresse 4. . . . .. .. |
Anzahl Belege. . . . . . ’75 Adresse 5. . . . .. . |
Name. . ... |Backerei Weber Adresse 6. . . ... . . |
Lander-/Regionscode . . Iﬁ Adresse 7. . . .. . .. |
UstIdMr . L | Adresse . . . ... .. |
Deb. Kred. USt-TdNr, . . | e oy P
Anrede 2. ... .... |

Hilfe |

Beim Erzeugen der Belege werden die Kontaktdaten des Empféngers gespeichert. Spatere Anderungen
am Kontakt werden dann nicht mehr berlcksichtigt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Wenn Anderungen am Kontakt (ibernommen werden sollen, dann miissen die Belege neu erzeugt
werden.

HINWEIS

0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Je nachdem welche Zustdndigkeitseinheiten beim Objekt hinterlegt sind, werden auf der
Abrechnung die entsprechenden Absender-Informationen dargestellt.

Die Reihenfolge in der geprift wird, welche Informationen gezogen werden sollen, ist:

1. Verwaltungszustandigkeitseinheit
2. Mandatszustandigkeitseinheit
3. Firmendaten

Das bedeutet, wenn eine Verwaltungszustandigkeitseinheit eingetragen ist, werden dessen Daten
in der Abrechnung angedruckt. Sofern diese nicht verwendet wird, werden dann die Informationen
der Mandats Zustdndigkeitseinheit dargestellt.

00 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

00 000000OCOCOOOOOOONOEONONONONODO
00 0000000000000 OCGOCGOGKOGIOSIOSINIDS

RE Beleg
In der RE Belegiibersicht 6ffnen Sie den RE Beleg (iber RE Beleg / Karte. Dieser ist unterteilt in Kopf-
und Zeilenbereich.

& ABRO0G63 ABR2011 Abrechnung 1000 - RE Beleg - o) x|
Allgemein | Belegk.opfl
REBelegrr.. . . . . .. ABRO0GE3 Eigentlimer / Mieter . . . |Mieter
RE Geschéftsvorfall Code |ABR2011 Cbjektnr. . . . . . . . AK-0001
Beschrelbung . . . . . . |Jahresabrechnung 2011 Einheitennr.. . . . . . .
RE Geschaftsvorfall . . . |Abrechnung Einheitenhistorie . . . .
Dokument Titel . . . . . |anschreiben Debitorennr. . . . . .. 60005
RE Beleg Speicherform. . |K0|:|f und Zeilen VI Debitorname . . . . . . Backerei Weber
BerichtTyp . . . . . . . |Ansd'veben VertragsMr. . . . . . . |AK-0001-60005/001
Dateianhang Mame . . . | i Belegdatum. . . . ... | 20.09.12
Schreibrecht . . . . . . v
Spalte 1 | spalte 2 Spalte 3
beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung. -
Einheitennr.- Kostenart Kosten
/ 000 - Betriebskosten 3.614,07
) - Heizkosten 1.410,41
Gesamtergebnis 5.024,48
» | Aus der Verrechnung Ihrer Vorauszahlungen und den tatsichlichen Kosten is...
1.695, 13 EUR. entstanden. Wir werden den Betrag in den n&chsten Tagen von
Threm Konto 264701 bei der Bankhaus von der Heydt (BLZ: 70011700 ) abbu...
-
4| | »
Furktion V| Drucken | Hilfe |

In den Registern Allgemein und Belegkopf sind Informationen zu den einzelnen Belegen eingetragen.

Sofern die RE Beleg Speicherform Kopf und Zeilen ist, werden im Zeilenbereich die entsprechenden
Werte dargestellt.

Die Belege kdnnen hier teilweise bearbeitet werden. Die Tabellen sind gesperrt (Text ist grau), freie
Texte kénnen bearbeitet werden (Text ist schwarz).

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Uber dier Funktion / Beschreibung editieren wird der MSE-Editor gedffnet. Darin ist jeweils der Text
enthalten, der zu der markierten Zeile gehort.

B MSE-Editor - RE Belegzeilen =] 4

Datei Bearbeiten Funktionen Info
ﬂ Schrift; Il:ourier e Grad: IS_ ﬂ El ﬂ El Tab:|5 VI

| | | | | | | | | | | | | | | | | |
=
Bus der Verrechnung IThrer Vorauszahlungen und den tatsdchlichen Kosten ist ein ]
1.6595,13 EUR entstanden. Wir werden den Betrag in den ndchsten Tagen von
Ihrem Eonto 264701 bei der EBankhaus wvon der Heydt (BLZ: 70011700 ) abbuchen.

Fiir weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilken

=
4| | 3

[ |Zeie1/12 Spalte:1 L&nge:0/200 EINFG  [09:05 | 4

HINWEIS

00 0 0 0 0000000000000 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000000000000000000
Die hier vorgenommenen Anderungen wirken sich nur auf diesen Beleg aus und nicht auf alle «

. Belege dieser Art. .
[ ]

Bei Bedarf kann ein manueller Seitenwechsel eingefligt werden. Markieren Sie dazu die entsprechende
Zeile und klicken auf Funktion / Seitenwechsel einfligen.

5 ABRO0663 ABR2011 Abrechnung 1000 - RE Beleg - ol x|

Allgemein | Belegkopfl

REBelegrr.. . . . . .. W Eigentlimer / Mieter . . . ,F
RE Geschaftsvorfall Code W Objektnr.. .« . . v 0 0 W
Beschrebbung . . . . . . |Jzhresabrechnung 2011 Einheitennr.. . . . . . . '7
RE Geschaftsvorfall . . . W Einheitenhistorie . . . . ’7
Dokument Titel . . . . . |anschreiben Debitorennr. . . . . .. 'W
RE Beleg Speicherform. . Im Debitorname . . . . . . Backerei Weber
BerichtTyp . . . . . . . |Ansd1ei)er| VertragsMr. . . . . . . ’m
Dateianhang Name . . . | Belegdatum. . . . . . . Im
Schreibrecht . . . . . . i

Spate 1 | Spalte 2| Spalte 3
Al

Fir weitere Rickfragen stehen wir Thnen gerne jederzeit zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifien

[NELE SEITE]

||

-3

|___|Anlagen

| |Abrechnung detailliert fiir Einheit 01/000

_— Aulsweis gem&h §35a EStG im Zeitraum 01.01. 11 bis 31. 12, 11 fiir Einheit 01f... v|
4 »

Funktion V| Drucken | Hilfe |

Es wird vor die markierte Zeile eine neue Zeile eingefligt, die die Information [NEUE SEITE] enthalt.
Daran erkennt RELion, wo beim Druck des Belegs eine neue Seite begonnen werden soll.

Wenn Sie den Dokument Titel einer Anlage zur Abrechnung manuell geandert haben, kdnnen Sie im
Bericht Typ Anschreiben Uber Funktion / Anlagen aktualisieren die Anderungen in den Anlagenblock
Ubernehmen.

In der RE Belegiibersicht konnen Sie ebenfalls Gber Funktion / Anlagen aktualisieren diese
Anderungen Ubernehmen.

N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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Neuen Beleg erstellen
Zu den von RELion automatisch generierten Belege kdnnen Sie in der RE Belegiibersicht bei Bedarf
eigene Belege erstellen.

Markieren Sie dazu die Zeile, dessen Debitor Sie einen zusatzlichen Beleg schicken wollen und starten
Uber Funktion / Belegkopf erstellen den Assistenten Neuen Belegkopf erstellen.

&= Neuen Belegkopf erstellen - Assistent x|

1. Auswahl der Speicherform

RE Geschaftsvorfall Code |ABR2011

RE Geschaftsvorfall . . . |Abrechnung
Eigentiimer / Mieter . . . [Mieter

Objektnr.. . . ... . lak0001
Einheitennr.. . . . . . .

Einheitenhistorie, . . . . [
Debitorennr, . . . .4 . W

Bei "Kopf und Zeilen™ kénnen Sie im Beleg Text erfassen. Mit
Neuen Belegkopf den anderen Optionen werden fertige PDF-Dokumente
erstellen Vet he smortk-rt

RE Beleg Speicherform. . |Kopf und Zeilen v]

< Zurick | Weiter > l Fgmgszsiienl Abbrechen I

Auf der 1. Seite des Assistenten werden Information zur Abrechnung angezeigt. Wahlen Sie im Feld RE
Beleg Speicherform aus, welche Art von Beleg Sie erstellen wollen.

Folgende Mdoglichkeiten stehen zur Verfiigung:

Kopf und Zeilen
Damit wird ein Beleg erstellt, bei dem Sie im Zeilenbereich einen eigenen Text erfassen kénnen.

Datei Import (Zusatzmodul)
Hier wird ein Beleg erstellt, der keinen Zeilenbereich hat, zu dem Sie aber eine PDF-Datei importieren
kénnen.

Datei Verkniipfung (Zusatzmodul)
Bei dieser Speicherform wird ebenfalls ein Beleg ohne Zeilenbereich erstellt, bei dem Sie eine verlinkte
PDF-Datei verkniupfen kénnen.

Mit Weiter gelangen Sie auf die nachste Seite des Assistenten

Bei Auswahl Kopf und Zeilen:

& Neuen Belegkopf erstellen - Assistent x|

2. Kopf und Zeilentext

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird
dann in der Belegiibersicht und im Anschreiben unter
"Anlagen” gezeigt.

Dokument Titel . [Einladung zum Grillfest

Belegdatum . . | 20.09.12

Neuen Belegkopf Erfassen Sie die Texte zum Dokument nach Beenden dieses

erstellen Assistenten im Fenster RE Beleg.
< Zuriick | Weiter > Ferfigstellen Abbrechen
- Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock

angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

Neuen Belegkopf
erstellen

BE Neuen Belegkopf erstellen - Assistent 5[

3, Zusammenfassung

cin Belegkopf fiir die Erf: von frei definiert Text
wird eingefiigt.

Jer vorgeschlagene Berichtstyp fiir die Ausgabe ist
Anschreiben.

Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

< Zurlick | Weiter > l Fgﬂigstellenl Abbrechen I

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Bei Auswahl Datei Import:

Neuen Belegkopf
erstellen

B Neuen Belegkopf erstellen - Assistent 3 _X_]

2. Dateiimport
Wahlen Sie ein PDF-Dokument mit dem Lookup aus.

Dateianhang ... |Angebot Treppenhausanstrich.pdf

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann
in der Beleglibersicht und im Anschreiben unter “"Anlagen”™
gezeigt.

Dokument Titel . Angebot Fa. Maler - Treppenhausanstrich

Belegdatum . . I 20.09.12

< Zurlick I Weiter > l ﬁgngsv_eiienl Abbrechen I

Wahlen Sie Uber den Lookup des Feldes Dateianhang das gewiinschte PDF aus.

Tragen Sie im Feld Dokument Titel die Bezeichnung des Belegs ein. Dieser wird im Anlagenblock

angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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3, Zusammenfassung

=in Belegkopf wird eingefugt, die importierte Datei Angebot
Treppenhausanstrich.pdf wird in diesem Belegkopf
Jespeichert.

Datei %
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

Neuen Belegkopf
erstellen

< Zurtick | Weiter > l Fertigstellen I Abbrechen I

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Bei Auswahl Datei Verkniipfung:

B Neuen Belegkopf erstellen - Assistent _X_]

2. Dateiverknipfung
Wahlen Sie ein PDF-Dokument mit dem Lookup aus.

Dateianhang ... |H:\BK-Abrechnung\Angebot Treppen... 4]

Geben Sie dem neuen Dokument einen Titel, dieser wird dann
in der Belegubersicht und im Anschreiben unter "Anlagen™
gezeigt.

Dokument Titel , JAngebo Fa, Maler - Treppenhausanstrich

Belegdatum . . [ 20.09.12

Neuen Belegkopf
erstellen

< Zurtick I Weiter > l Fertigstellen I Abbrechen I

Wahlen Sie im Feld Dateianhang die gewlinschte PDF aus der Tabelle Record Link Lookup eine bei
der Abrechnung gespeicherte PDF aus.

Die bendétigte PDF sollte auf einem Dateipfad gespeichert sein, auf dem alle zustandigen Bearbeiter
Zugriff haben.

AuBerdem sollte vermieden werden, dass der Dateipfad bzw. Dateiname nachtraglich gedndert
wird, da ein spaterer Ausdruck sonst nicht méglich ist.

Das Feld Dokument Titel wird mit dem Namen der PDF-Datei vorbelegt, kann aber manuell gedndert
werden. Der Titel wird im Anlagenblock angedruckt.

Geben Sie im Feld Belegdatum das entsprechende Datum an.

Mit Weiter gelangen Sie zur 3. Seite des Assistenten.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Neuen Belegkopf
erstellen

BE Neuen Belegkopf erstellen - Assistent

3, Zusammenfassung

5in Belegkopf wird eingefligt, er enthalt eine Verkntipfing
zu Datei ﬂ:ﬂ(—Ah‘ed;;lglMgd)ot
Treppenhausanstrich 4

Dateianhang.
Der Anlagenblock im Anschreiben wird aktualisiert.

- | Fertigstelen | Abbrechen |

Hier erhalten Sie eine kurze Zusammenfassung. Bei Bedarf kénnen Sie mit dem Zuriick-Button zu den
vorherigen Seiten zum Uberprifen und Andern wechseln.

Beenden Sie den Assistenten mit Fertigstellen.

Stapeldruck

In der Abrechnung Objekt Karte 6ffnen Sie zum Ausdruck der erzeugten Belege (ber Drucken die RE

Berichtsauswahl.

B8 RE Berichtsauswahl

Verwendung . . . . . . |REHIEd'n.ng Mieter =]

=101 ]

Bericht ID | Beschreibung

|Tastenk... |Zeile...| |

Stapeldruck Abrechnung Uber...

HRERERERENY

5164010 RE Beleq Brief

51564011 RE Beleg Abrechnung

5164025 RE Beleg Anlage Par3s

5164017 RE Beleg Vorauszahlung Details
5164014 RE Beleg Dateianlage Einheit
5164024 RE Beleg Kontoauszug Darlehen
5164018 RE Beleg Kosten Detailliert
5164021 RE Beleg Einzugsermachtigung
51564023 RE Beleg Mitteilung Bankverbindung
51564026 RE Beleg Dateianlage

Starten | Furktionen VI Hilfe

|

Die verschiedenen Einzelbelege werden im Stapeldruck vereint. Sie haben somit die Mdglichkeit zu
bestimmen, ob Sie die ganze Abrechnung mit allen Anlagen Uber den Report 5052545 Stapeldruck
Abrechnung oder z.B. nur die Anschreiben mit dem Report 5164010 RE Beleg Brief ausdrucken

wollen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Markieren Sie den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung und 6ffnen diesen mit Starten.

't stapeldruck Abrechnung o ] 3

RE Belegempfinger  Optionen |

Kopfzeile drucken . . . . [

Seitenansicht aktivieren . [

Drucker. . . . .. ... |HP Officejet K7100 series 3|
Dateiordner fir PIFED... | ]
Protokolidatei . . . . . . | Ll #

Der Stapeldrudk erzeugt viele einzelne Drudkauftrage!

Bei Verwendung eines Metzwerkdrudker kann es zu Vermischungen mit anderen
Druckauftrégen kommen. Sprechen Sie sich bitte ggf. mit anderen Mutzern dieses
Druckers ab um eine Vermischung zu vermeiden.

ok | abbrechen | Hife |

Wahlen Sie im Register Optionen im Feld Drucker den gewlinschten aus und starten Sie den Druck
mit OK.

Wenn die Abrechnung beidseitig gedruckt werden soll, dann ist in den Druckereinstellungen des zu
verwendenden Druckers in der Systemsteuerung unter Gerédte und Drucker die entsprechende
Duplex-Auswahl zu treffen.

Ein Eingreifen in die Druckereigenschaften in der Stapelverarbeitung ist nicht mdglich!

Seitenansicht
Bevor Sie die Abrechnung ausdrucken, haben Sie die Mdéglichkeit, die einzelnen Belege in der
Seitenansicht zu Uberprifen.

Rufen Sie bei den einzelnen RE Belegen Uber Drucken den jeweiligen Report auf. Hier kénnen Sie dann
Uber Seitenansicht die Druckvorschau 6ffnen:

RE Belegempfanger I Optionen |

Feld | Filter [ 1]
} | RE Kontaktnr, ‘I‘IAI
RE Belegnr. ABRODGG3
RE Geschaftsvorfall C... ABR2011
RE Geschaftsvorfall Abrechnung
RE Belegkopie 0
Beleg Position FlowFilter | 1000
=
ll Sortierung... |
Drucken... I Seitenansicht | Abbrechen | Hilfe |
N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Fir den Report Stapeldruck Abrechnung kdnnen Sie im Register Optionen die Seitenansicht

aktivieren
3% Stapeldruck Abrechnung 10l x|

RE Belegempfénger Optionen |
Kopfzeile drucken . . . . [
Seitenansicht aktivieren . ;7|
Drucker. . . o o o . .. |HP Officejet K7 100 series 3|
Dateiordner fir POF-D... | el
Protokaolidatei . . . . . . | Ll #

Der Stapeldrudk erzeugt viele einzelne Drudkaufirége!

Bei Ver jung eines Netzwerkdrudker kann es zu Vermischungen mit anderen
Drudkauftragen kommen. Sprechen Sie sich bitte ggf. mit anderen Mutzern dieses
Druckers ab um eine Vermischung zu vermeiden.

ok | abbrechen | Hiffe

Bestdtigen Sie diese Auswahl mit OK, dann werden Sie darauf hingewiesen, dass jeder einzelne Beleg
geodffnet wird. Wenn Sie diesen Hinweis mit Ja bestdtigen 6ffnet sich fiir den ersten Beleg der Report,
bei dem Sie wie gewohnt entscheiden kdnnen, ob Sie diesen sofort drucken oder in der Seitenansicht

offnen mochten. Bei Bedarf konnen Sie diesen auch abbrechen.

Im Anschluss daran wird sofort der ndchste Report gestartet, bei dem Sie gleichermaBen verfahren.

Bei der Seitenansicht Uber Stapeldruck Abrechnung wird jeder einzelne Beleg fir jede
Abrechnung der Reihe nach aufgerufen und muss manuell geschlossen werden um den ndchsten

Beleg anzuzeigen.

Das bedeutet, dass bei einer Abrechnung mit 20 Einheiten mindesten 40 Reports bestatigt werden

mussen.

Es ist nicht moglich die Dateianhdnge in Seitenansicht zu 6ffnen. Bei dem Report RE Beleg
Dateianlage kdonnen Sie nur wahlen zwischen OK fiir drucken oder Abbrechen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Fur den Ausdruck des Vorsteuerausweises sind folgende Einstellungen vorzunehmen.

In der Einheitenvertrag Karte aktivieren Sie im Register Sonstiges das Feld Drucke VSt Ausweis
bei allen Vertragen, die einen Ausdruck erhalten sollen.

EE Mieter AK-0001 Hauptstrabe 57 - 01/000 Backerei Weber - Einheitenvertrag Karte

Allgemein I Sollstellung I Verteilung | Belege/Vorgénge I Kindigung/Option I Immo Bérse | Archiv  Sonstiges I

Mitgliederverwaltung
-0

Mitglied zugewiesen . .
Erforderliche Geschaft...

=10lx|

Umlageausfalwaanis. . .
Ende Belegungsbindung .

Externe Einheitennr.. .

Auswertungs Kennzeic...

Mitgliedsrr. . . . . . . .

BEE-Mieterhéhung

Mieterhhung nicht er... I

Zulssige Miete . . . . . o
Zulassige Miete Ab Datum |
Freiwilige Kappungsmi. .. 0,00
Drucke Abrechnung . . . ,Jai
Drucke Anlage Haushal... -

Drucke VSt Ausweis . . . |7|

Drucke FA-Bestatigung . (33 =l
Drucke Wirtschaftsplan . [Ja hd

Invest. zuschuss an Mi...
Topografische Nr. . . .

Verwalterhonorar nicht...

Daten Auftraggeberbank |54561310 | RV Bank Rhein-Haardt | 65...

Sicherheitsprotokollzeilen

Freigabe

Freigabeprifung . . . . |abgeschlossen
Freigabeprifung durch . |ANKE.KAMMERER
Freigabeprifung am. . . 16.07.12 16:24
Finanzierungsart . . . .

=
—

T

|

0,00

r

115

Geschaft... [kontaktnr. [v..[z..|n..[B..[M.]1...|Kontakt Name

| Kontakt Adresse

|Kontakt Pz [kel |

DEBITOR.  KOMOO0DD14 A.. A.. A..

| [+

4]

Bickerei Weber

Archiv vl

T D

Funktion vl

Hauptstrafe 57

Drucken

80331 Mi = |

>

Hife |

-]

o

Des Weiteren ist in der Abrechnung Objekt Karte im Register Druckoptionen das Feld VSt-Ausweis

anzuhaken.

ST=I
Allgemein | Datenguellen  Druckoptionen | orauszahlungen | Sonstige |
Anschreiben. . . .. ...... v Anlagen. . .......
Vorauszahlung Alt-Meu. . . . . . l_ Anlage §35aEStG. . . . W
Abrechnung. . . ........ v WEG Abredhnung zeit... I
Einheiten chne Betrag . . . . . . r |'«'St—Ausweis ...... pl
Abrechnungsart ohne anteil . . T Kosten detailiert . . . . I
Konten ohne Antell . . . . . L. |_ Vorauszahlungen detai... [
Abrechnungskreis ohne Anteil . . [T Filter Konten Rickdage... ’7_‘[]
Mehrere Abrechnungskreise . . . [V Darlehen detailliert . . . [
Zahlersténde . . . . . .. r Zahlsehein .« v . L r
Ricklagen Enheitenanteile. . . . I Mitteilung Bankverbind... v
Soll st Rickagen . . . . . . . . r Einzugserméchtigung . . W
Geldkomter . . . . ... ... ] Verkniipfte PDF-Anhange W
NeveSeite. . . .. ... ... Anlagen im Anschreiben . ¥
Vorauszahlung Alt-Meu. . . . . . r Sortierung und Text .
Abrechnungsart. . . . .. ... (l Individ. Text Angelegt. . ’71
Zahlerstdnde . . . . . .. ... r Sorterungnach., . . . . Im
Erklarung Umlagefaktor . . . . . (l
Ricklagen [ Geldkonten . . . . . r
Abrechnung vI Funktion w Drucken Hilfe I
N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Im Fenster RE Berichtsauswahl wahlen Sie nun den Report 5052538 Abrechnung VSt Ausweis aus
und Starten diesen.

B8 RE Berichtsauswahl 10l x|
Verwendung . . . . . . |RE Abrechnung Mieter £a|

[ [Bericht D | Beschreibung [Tasterk... |zeie...

Uber.., ~

o Uber...
_— 5052545 Stapeldruck Abrechnung

| 5164010 RE Beleg Brief

_— 5164011 RE Beleg Abrechnung

— 5164025 RE Beleg Anlage Par3s

—_— 5164017 RE Beleg Vorauszahlung Details

_— 51564014 RE Beleg Dateianlage Einheit

_— 5154024 RE Beleg Kontoauszug Darlehen

_— 5164018 RE Beleg Kosten Detailiert

_— 5164021 RE Beleg Einzugsermachtigung ;I

Starten | Funktionen vI Hilfe |

Dabei ist bereits auf die entsprechende Abrechnung im Register Abrechnung Objekt gefiltert.

Im Register Optionen haben Sie die Mdglichkeit durch anhaken des Feldes Zeilen ohne VSt-Anteil
drucken auch diese ausdrucken zu lassen.

i

Zeilen ohne V5t-Anteil drucken . . . § ¢

Drucken... | Seitenansicht |  Abbrechen | Hife |

Starten Sie die Verarbeitung mit Drucken oder Seitenansicht.

Anlage zur Jahresabrechnung 2011 20. September 2012
Seite 1

Bickerei Weber
Einheitenvertrag AK-0001 /01000 Hauptstralie 57 EG LINKS 80331 Minchen
Berechneter Zeitraum: 01.01.11 bz 31.12.11 ABRO04BE
VWasserversorgung 818210 573,45 8.765,55 1.445 93 101,50
Killabfuhr 1.120,00 158,60 1.279,60 252,00 3591
Gartenpflege + Aullenanlage 781,20 148,43 929,63 13827 26827
Beleuchtung 303,50 57,66 361,16 53,72 10,21
Hauswart 1.680,00 282,60 1.972 60 219,61 38,25

. hrAnteilgesamt 241353 21214

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!
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Abrechnung flr Leerstand-/Eigenbestand-Einheiten drucken
Beim Erzeugen der Belege werden diese auch fir Leerstand- und Eigenbestand-Einheiten erstellt, aber
Uber den Stapeldruck standardmaBig unterdrickt.

Offnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte (iber Drucken die RE Berichtsauswahl. Wahlen Sie hier
den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung.

't stapeldruck Abrechnung o ] 3

RE Belegempfénger | Optionen |

Feld |Filter [ 11
| |rEKontaktrr, =]
| |REBelegrr.
| |RE Geschaftsvorfall C... ABR2011

RE Geschaftsvorfall Abrechnung

Beleg Druck Leerstand LI

Hausmeister

Versandoption

Eigentlimer [ Mieter Mieter
Objektnr. AK-0001

LLLLL -

=
Sortierung. .. |

ok | abbrechen | Hife |

E3

Im Register RE Belegempfidnger wahlen Sie im Feld Beleg Druck die entsprechende Option, wie z.B.
Leerstand aus.

Zur Verfiigung stehen hier:

- Ja

- Nein

- Eigenbestand
- Leerstand

Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck starten, werden alle Abrechnungen der Leerstands-Einheiten
ausgedruckt.

HINWEIS

Sie kdnnen auch die Abrechnung einer Leerstand-Einheit ausdrucken, in dem Sie in der Einheit
Abrechnung die Leerstand-Einheit markieren und von dort den Stapeldruck Abrechnung starten.
Es ist dann nicht notwendig eine weitere Filterung lGber das Feld Beleg Druck vorzunehmen.

Abrechnung drucken zur Verteilung an Hausmeister
Gerade bei groBeren Miethausanlagen werden die Jahresabrechnungen dem Hausmeister zum Verteilen
Ubersandt.

In RELion ist es moglich, beim Druck der Abrechnung auf die einzelnen Hausmeister zu filtern.

Damit die entsprechenden Informationen bei den einzelnen Abrechnungen hinterlegt werden, sind
folgende Einrichtungen vorzunehmen:

I Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'!
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Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung.
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

In der RE Einrichtung wahlen Sie im Register Allgemein im Feld Handwerker einen entsprechenden

Geschaftsbeziehungs-Code aus.

5 RE Einrichtung

Allgemein | Mummerierung | Dimensionen I Buchung | Mietanpassung | Anderungsgrund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |

N

Anzahl Stellen Historie .

Debitorennr. fir Leers...
Branchencode Hausme. ..
Bankkonto fir Ratenz...
Buchung nicht anr. Vor...
Konto nicht anr, Vorst...
Sollstellbetrag auto. V...
Zustandigkeitseinh, ve...
Wiederk.BB. Vorsteuer...
Objektkonto Nr. beim ...
Abrechnungskreise ve...
Autom. Aktuall. Objekt...
Objektbuchung priifen. .
Gemischte Objektbuch...
Kred,-Buch.-gruppe &...
Debi.-Buch. -gruppe &n...
Mull-Buchungen prifen

= —|
sy 4]

TI—I?I?I?I—I?ITITITI—I;|

Buch.Elatt Vorlage Eig... Im
Buch.-Blatt Vorlage Mi... Im
Buch. Blatt Vorl. Sollst. .. m
Buch. -Blatt Mame Solls. .. Im
Darlehen fiir Zinsberec. .. Iﬁ
Geschiftsbeziehungs - Code

Objekteigentimer. . . . W
Handwerker. . .. . .. [ranDwerkeR ]|
Finanzamt . . .« .+« . [FivanzamT 2l
Debitoren. . . . . ... W

=101x]

Funktionen vI Solistellung w

Hilfe

1.

Wahlen Sie im Navigationsbereich Kontaktverwaltung.
2. Offnen Sie die Ubersicht Kontakte.

In der Kontaktiibersicht wahlen Sie den Datensatz flir den Hausmeister aus und offnen die
Kontaktkarte (ber Kontakt / Karte.

Im Register Kommunikation wahlen Sie im Feld Versandoption intern aus.

&= KOND00025 Hausmeisterservice Clean Fix - Kontaktkarte 1ol x|
Allgemein  Kommunikation | Segmentierung | Aufienhandel | Relion I Immo Bérse | Archiv |
Telefonnr, . . ... [osajeaz158 ol = Sprachcode. . . . . . . | 1]
Mobiltelefonnr, . . . . | ‘d gﬂ Anredecode. . . .. .. |FIRMA i I
Faxnr. . . . ..... |089,|’692159 Korrespondenzart. . . . |Brief VI
Telexnr, . .. .. .. I Verkdufercode . . . . . IAK : I
Telefon Geschaft . - | ;ﬁlﬂﬂj Partner Titel . . . . . . |
E=mc o oo oo - | Partner Vorname . . . . |
Telex Namengeber . | Partmer Vorname 2 . . . |
EMal. . .. ... .. | @ Partner Nachname . . . |
Homepage . . . . .. | ﬂ Partner Geburtsdatum. . I
Letzte Aktivititam . . . Partner Steuernummer . |
Letzte Kontaktaufnah. .. Soz.-Versicherungsnr. . . |
Nachste Aufgabe am . . rdersandopﬁon ..... lintern ;||
Frage |F\nt‘f'-.'c|rt |Bea... |Aktualisie...|
-
=
Archiv. VI Kontakt V| Funktion vl Aktivitat erst. I Hilfe |

Offnen Sie (iber Kontakt / Einheiten/Objektbeziehungen die RE Kontak Geschéftsbeziehungen.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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EE RE Kontakt Geschiftsbeziehungen

=10l x|

E..|Objekinr. | Kontaktrr, |Kontakt Name

|Geschéﬂ... |Gesd1§ﬂsbeziehung Beschreib, |Knr_‘| Kategorien

KONO00025 Hausmeisterservice Clean Fix

HANDWE. .. Handwerker Ney | Alle Kontakte

M.. AK-0001 KONOOOD25
M.. AK-0002 KONOO0025

1]

Kontakt vl Funktion -

i HAMDWE. .. Handwerker Ney Mieter
HANDWE...  Handwerker MNev

. ] e

Eigentiimer

Weitere Vertragspar...
Mitglied wohnungsve. ..
— itgied

Handwerker

o w e @ o o0 9 w

| axtvitaterst. | Hife |

Um den Hausmeister einen bestimmten Objekt zuzuordnen, blenden Sie sich die Spalten Eigentiimer /
Mieter und Objektnr. ein. Bestimmen Sie Uber diese beiden Felder das entsprechende Objekt.

Wahlen Sie im Feld Geschidftsbeziehung den Geschaftsbeziehungs-Code aus, den Sie im Feld
Handwerker in der RE Einrichtung bestimmt haben.

Im nachsten Schritt weisen Sie den Hausmeister den Einheitenstammen zu, deren Abrechnungen vom

Hausmeister verteilt werden sollen.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Mietverwaltung bzw. WEG-Verwaltung
2. Offnen Sie die Ubersicht Einheitenstamm.
3. Markieren Sie den bendtigten Einheitenstamm und 6ffnen diesen Uber Einheitenstamm / Karte.

EE AK-0001 01 Mieter - Einheitenstamm Karte =]
Allgemein | Anmietsollstellung I Verteilung | BelegeVorgénge | Archiv | Sonstiges
Eigentiimer | Mieter . . . = = Fertigstellungsdatum . . [ 0L.0L11
Objektnr.. . . . .. .. Enddatum. . . ... .. I
Einheitennr., . . . . .. Verwaltungsbeginn . . . I 01.01.11
Mutzungsart . . . . .. Verwaltungsende . . . . I
Mutzungsartenklasse . . QMFaktor . . . . . .. ’T,CIU
Gebdude . . . ... .. Verteilcode . . . . . .. Jou %l
Hauseingang . . . . . . MWSt Geschaftsbuchu... [ST.PFLICHT 4]
Adresse . ... ... Finanzierungsart . . . . Iﬁ
Adresse 2, . 0 a Umlageausfalwagnis . . I
PLZCode. . . ... .. Ende Belegungsbindung .
Ot oo A [Hausmeister . .. . .. konoooDzs ]
Stockwerk . . ... .. Hausmeister Name . . . |Hausmeisterservice Clean Fix
R -cccoccoczc- Anzahl Zimmer (Text) . . |
Topografische Nr.. . . . Freigabepriifung . . . . ’W
Beschreibung . . . . . .
EEEE
_0| Archiv V| Einheiten... V| Funktion vl Hilfe |

In der Einheitenstamm Karte wahlen Sie im Register Allgemein im Feld Hausmeister den
entsprechenden Kontakt aus. Dadurch wird Ihnen im Feld Hausmeister Name der dazugehdérige Name

angezeigt.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Beim Erzeugen der Belege in der Abrechnung werden die Informationen des Hausmeisters dann in der
RE Belegempfidnger Karte im Register Kontaktinfo gespeichert.

EE KONDO0D014 ABRO0DG63 ABR2011 Abrechnung - RE Belegempfinger Karte i =]

Allgemein  Kontaktinfo |Gesd1§ﬂsbeziehung |

RE Bearbeiter Bank Mame . . . . ... |Rv Bank Rhein-Haardt
Bearbeitername. . . . . |anke Kammerer Kontoinhaber . . . . . . |Herbert Mayer
Telefonmr, ... .. [osz1/71004-1 BLZ. o oo [ s4me1310
Faxmle « o v oo oo [oaz1/71004-001 T G
EMal . ... | BAN . ... ...... |
Homepage . . . . . . . | BICCode. . ...... —
BelegDruck. . . . . . . Ja hd

Hausmeister . . . . . . W

Hausmeister Mame . . . |Hausmeisterser\rioe Clean Fix

Versandoption . . . . . Im

Hilfe |

Beim Ausdruck der Abrechnung gehen Sie folgt vor:

Offnen Sie in der Abrechnung Objekt Karte iiber Drucken die RE Berichtsauswahl. Wihlen Sie hier
den Report 5052545 Stapeldruck Abrechnung.

'+ stapeldruck Abrechnung - 1ol x|

RE Belegempfanger | Optionen |

| |Fed |Fitter [ 1]

| [REKontaktrr, |=]

| |REBelegnr.

| |RE Geschaftsvorfall C... ABR2011

| |RE Geschaftsvorfall Abrechnung

| |Beleg Drudk Ja

| |Hausmeister KOND00025

| ¥| versandoption intern j

|| Eigentlimer [ Mieter Mieter

|| Objekinr. AK-0001

|| I

ﬂ Sortierung... I
o< | abbrechen | Hife |

Im Register RE Belegempfianger tragen Sie im Feld Hausmeister den entsprechenden Kontakt ein.
Zusatzlich wahlen Sie im Feld Versandoption intern aus. Wenn Sie danach wie gewohnt den Druck
starten, werden nur die Abrechnungen ausgedruckt, die vom Hausmeister verteilt werden sollen.

HINWEIS

Wenn Sie danach die restlichen Abrechnungen ausdrucken wollen, filtern Sie im Report .

. Stapeldruck Abrechnung im Feld Beleg Druck auf Ja und im Feld Versandoption auf direkt. .
[ ]

N Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung’
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N =

Aktivierung Betriebskosten
Sofern ein Objekt bilanziell gebucht wird, besteht die Mdglichkeit innerhalb eines Abrechnungsjahres die
Betriebskosten zu aktiveren. Nahere Informationen entnehmen Sie der dazugehérigen
Ablaufbeschreibung.

Die aktivierten Betriebskosten werden dann in der Abrechnung wieder aufgeldst. Daflr sind einige
Voraussetzungen notwendig.

Abrechnungsart Buchungsmatrix
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart Buchungsmatrix.

-iB/x]
Guth... |Mac... |Unfe...|Bestand |Bestand |Best... |Bestand Kalkul. ..
Abrechnungsart |St... |Abre... |Abre... |Leist... |Erhéhung |Minder... |Mind... |Mind... |Gegen...|Gegen... |Kosten
Abrec... |MwsSt.-G... |Beschreibung Br... |Konto |Konto |Konto |Konto Konto Aus... |Leers...|Ausna... |Leerstand | Ausn...
| M|BK-VZ ST.FREI Betrichskosten i 540000 £49000 202000 603076 804110 804130 804100 153000 152000 804150 = |
| |BK-VZ ST.PFLICHT | Betriebskosten 543100 649100 202000 603575 804120 304140 3804100 153000 152000 804150
| |DARL ST.FREI Darlehen v 645200 649400
| |DARL ST.PFLICHT Darlehen 645200 649400
| |HG ST.FREI Hausgeld v 545000 549000
| IHG ST.PFLICHT  Hausgeld 645100 649100
| |HKvZ ST.FREI Heizkosten v 545000 649000 202000 608076 504110 804130 804100 153000 152000 804150
| |HKvZ ST.PFLICHT Heizkosten ©49100 649100 202000 608576 804120 804140 804100 153000 152000 8041?&
4| | »
Funktion vl Hilfe |

Fir jede Kombination aus Abrechnungsart und MwSt.-Geschaftsbuchungsgruppe, die in mindestens
einem Einheitenvertrag verwendet wird, muss eine Zeile in der Abrechnungsart Buchungsmatrix
angelegt sein. Es dirfen in jeder Zeile die gleichen Konten verwendet werden.

Bei der Aktivierung der Betriebskosten bzw. bei der spateren Buchung der Abrechnung werden folgende
zusatzlichen Konten bendétigt:

Unfertige Leistungen Konto
Bestand Erh6hung Konto

Bestand Minderung Konto

Bestand Minderung Ausnahme
Bestand Minderung Leerstand
Gegenkonto Ausnahmen
Gegenkonto Leerstand
Kalkulatorische Kosten Ausnahmen
Kalkulatorische Kosten Leerstand

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung Objekt Vorlage Karte

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.

2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnung Objekt Vorlagen.

Legen Sie fir die Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung eine Abrechnung Objekt Vorlage Karte

an:

EE 4 - Abrechnung Objekt Vorlage Karte 10 |

Allgemein IDahenqueIIen | Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige |

Lfd Mr.. . ... I 4

Eigentiimer [ Mieter . . . IMieher VI

Abrechnungscode . . . . | ZI

Objektnr.. . . . . ... I ZI

Beschreibung Vorlage . . |Mieterabred1nung - Bilanzielle Aktivierung

Interne Bemerkung . . . |

Buchungsmethode. . . . |Bilanzielle Aktivierung | Leistungszeitraum ber... W

Vorauszahlungsart . . . | >| Bearbeiter . ... ... | 1]

Funktion vl Hilfe I

Erstellen Sie fir die Buchungsmethode Bilanzielle Methode ebenfalls eine entsprechende

Abrechnung Objekt Vorlage Karte.

Abrechnung Objekt Karte

Damit die Kosten aktiviert werden kdnnen, benédtigen Sie fir jedes zu aktivierende Objekt eine
Abrechnung Objekt Karte mit der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung.

Diese kdnnen Sie entweder manuell anlegen, indem Sie eine neue Abrechnung Objekt Karte anlegen

und die Werte
Stapelverarbeitung Abrechnung anlegen.

in den Registern Allgemein und Vorauszahlungen ceintragen oder Uber die

'+ Abrechnung anlegen =] 3]
RE Objekt Optionen |
Mit diesem Bericht kiinnen Sie die Abrechnungsképfe fiir alle oder met ‘Objekte h erstellen
lassen. Bereits vorhandene werden dabei iibergangen.
Vorbelegenaus. . . ... ..... |vorlage =l
Letzte Abrechnung . . . . . . . . [ EX)
Vorlage. « v v v v v n e | 44| |I‘ielﬂd:redn.ng - Bilanzielle Aktivierung
1. Abrech Lonf anl i
Abrechungscode . . . . .. . .. |ABRZD 12 ;i
Beschrelbung . . . . . . . . . . |Jahresabrechnung 2012
Abrechmungwom . . . . . . . .. | 01.01.12
Abrechnungbis . . . . . .. ... | 31.12.12
Abrechnungsdatum . . . . . . .. I 15.03.13
Zahlungsdatum . . . . . .. . .. | 15.04.13
2 Zeilenholen . .. ........ ™! Diese Schritte kiinnen optional gestartet werden. Sie kénnen diese
auch spater manuell und einzeln im Fenster "Abrechnung Objekt™
3. Faktoren hochrechnen. . . . . ™" bzw. in den Abrechnungszeiien starten.
4. Kontensalden holen. . . . ... r
5. Beteiligte Einheiten holen . . . [~
6. Vorauszahlungen holen . ... [
ok | abbrechen | Hife |
| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Im Feld Vorbelegen aus darf dabei immer nur Vorlage gewahlt werden.

Auch sollen die Schritte 2-6 nicht ausgeflihrt werden. Entfernen Sie deshalb dort die Haken.

Wahlen Sie im Feld Abrechnungscode den Code aus, dadurch werden die Felder Beschreibung,
Abrechnung vom, Abrechnung bis und Abrechnungsdatum gefillt.

Erganzen Sie die Angaben noch mit dem Zahlungsdatum.

Abrechnung erstellen.
Wenn am Ende der Abrechnungsperiode die Abrechnung erstellt werden soll, dann starten Sie den
Report Abrechnung anlegen erneut.

Wahlen Sie im Feld Vorlage die entsprechende Vorlage fiir die Bilanzielle Abrechnung aus.
Im Feld Abrechnungscode geben Sie den gleichen Code an, den Sie zur Aktivierung verwendet haben.
Fir die Abrechnung sind nun die Schritte 2-6 zu aktivieren.

Sie kénnen die Abrechnung Objekt Karte der Buchungsmethode Bilanzielle Aktivierung auch manuell
auf Bilanzielle Methode umstellen.

Dabei ist nur zu beachten, dass zuerst die Buchungsmethode und Vorauszahlungsart geandert wird,
bevor die Funktionen Beteiligte Einheiten ermitteln etc. ausgefiihrt werden.

Abrechnung buchen
Beim Buchen der Abrechnung mit bilanzieller Methode werden die aktivierten Betriebskosten pro
Abrechnungsart wieder aufgeldst.

Zusatzlich zu den einheitenbezogenen Buchungssatzen werden bei der bilanziellen Methode
objektbezogene Buchungssatze erstellt.

Dabei werden die bei der Abrechnung ermittelten Kosten vom Unfertige Leistungen Konto gesplittet
nach umgelegten Betriebskosten steuerfrei und steuerpflichtig, nach Ausnahmen, nach Kosten des
Leerstands und Rundungsdifferenzen aus der Abrechnung auf die entsprechenden
Bestandsminderungskonten gebucht.

Sofern die aktivierten Betrage nicht mit den tatsachlich in der Abrechnung ermittelten Kosten
Ubereinstimmen, wird diese Differenz in diesem Zuge ebenfalls von dem Unfertige Leistungen Konto
auf das Rundungsdifferenz Konto gebucht.

Die aktivierten Betrage flir Leerstand und Ausnahmen werden vom Unfertige Leistungen Konto auf
die entsprechenden Bestandsminderungskonten gebucht.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Die Erstellung einer WEG-Abrechnung weicht in einigen Punkten von der Mieter-Abrechnung ab.
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Abrechnung an aktuellen Eigentiimer
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Einrichtung / Buchhaltung.
2. Offnen Sie die Tabelle Abrechnungsart.

&8 Abrechnungsart (=]
Abrechnung
an
Code Beschreibung Aktuellen...
| lekvz Betricbskosten =
| |DARL Darlehen
| k|HG Hausgeld v
| |HK-vZ Heizkosten
| |ROCKLAGE | Instandhaltungsriicklage
| |su Sonderumlage —
| L
< | »
ok |  Abbrechen | Hife |

Setzen Sie in der Tabelle Abrechnungsart im Feld Abrechnung an Aktuellen Vertragspartner bei
der Abrechnungsart einen Haken, die Sie fiir die Abrechnung der Hausgelder verwenden.

Dadurch wird die Abrechnung bei einem Eigentimerwechsel in der Abrechnungsperiode bzw. bis zum
Zeitpunkt der Abrechnungserstellung fiir den jeweils zuletzt glltigen Eigentiimer erstellt.

Ausweis § 35a fiur Instandhaltungskosten (Version Deutschland)
Da im Bereich der WEG-Verwaltung die Instandhaltungskosten nicht mit der Betriebskostenabrechnung
abgerechnet werden, sind zuséatzliche Einrichtungen an den Objektkonten notwendig, damit diese
Buchungen ebenfalls beim Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen bertlicksichtigt werden.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich WEG-Verwaltung.
2. Offnen Sie die Objektkarte.

Das Fenster Objekt Konten wird liber Objekt / Konten auf der Objektkarte Eigentiimer gedffnet.

Nehmen Sie folgende Einstellungen vor:

Feld-Bezeichnung

Einrichtung

Verwendung Dieses Feld darf nicht gefiillt sein!

Abrechnungsart Tragen Sie in dieses Feld die Abrechnungsart fiir Ricklagen ein.

Verteilcode In diesem Feld tragen Sie einen entsprechenden Verteilcode
ein.

Abrechnungskreis Tragen Sie hier den Standard-Abrechnungskreis Objekt ein.

Riicklagenart Wahlen Sie in diesem Feld die Ricklagenart Abgang aus.

Kennzeichnung Riicklagenkonto Setzen Sie hier einen Haken.

HINWEIS

Es ist nicht moglich pro Objektkonto verschiedene § 35a Ausweise darzustellen (z.B. fir
Handwerkerleistungen und Haushaltsnahe Dienstleistungen).

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Abrechnung erstellen
Beim Anlegen einer WEG-Abrechnung ist bei der Abrechnung nur die Buchungsmethode
Abrechnungsspitze (bzw. Abrechnungsspitze mit Saldoausbuchung pro Abrechnungsart) in Kombination
mit der Vorauszahlungsart Solistellungsbetrag zugelassen.

Um einem Eigentimer trotzdem darstellen zu kdnnen, dass seine Zahlungen eventuell nicht
ausgeglichen sind, gibt es im Anschreiben einer WEG-Abrechnung einen zusatzlichen Bereich.

Dieser erscheint immer wenn der Debitor zum Stichtag einen offenen Saldo hat:

Sehr geehrter Herr Garbeeter,

beigefiigt erhalten Sie die 0.g. Abrechnung.

02/ 001 - Hausgeld 1.668,89 1.428,00 240,85 EUR
Gesamtergebnis 1.668,89 1.428,00 240,89 EUR
Ferner stellen wir lhnen nachrichtlich Ihre Situation gegeniber der Wohnungseigentimergemeinschaft zum 31.12.11 dar:

Ihr Saldo 24865 EUR
Auszugleichender Saldo (Nachzahlung) 489,54 EUR

Aus der Verrechnung lhrer Verauszahlungen und den tatsdchlich angefallenen Kosten ist ein Machzahlungsbetrag in Hohe von
489 54 EUR entstanden.
Wir werden den Betrag in den ndchsten Tagen von Ihrem Konto 162574 bei der Kreissparkasse Disseldorf (BLZ: 301150200 ) abbuchen.

Fir weitere Rickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfigung.

\_.ufreundllchenw *\.r Mwﬂg’ . ’...r B N WY

Beim Saldo werden dabei alle offenen Posten des Debitors zu dem abgerechneten Einheitenvertrag bis
zum Ende der Abrechnungsperiode beriicksichtigt.

HINWEIS

.....................‘..l‘..l‘......................‘..l‘..l..................l

. Fir die Eigentiimer-Abrechnung sollte statt der Textersetzung ,+ABRECHNUNGSERGEBNIS+" die -
. Textersetzung ,+SALDO-ZAHLUNG+"in den RE Berichtstexten verwendet werden. o

..........‘..l‘..l.......................‘..l‘..........................‘..l‘..

Abrechnung drucken
In der Abrechnung Objekt Karte sind im Register Druckoptionen fir WEG-Abrechnungen zwei
zusatzliche Optionen.

Mit der Druckoption WEG Abrechnung =zeitanteilig ist es mdglich zusatzlich zeitanteilige
Abrechnungen als Anlage zu erstellen. Diese Option ist nur wirksam, wenn in der Abrechnungsperiode
oder bis zum Abrechnungsdatum Eigentiimerwechsel stattgefunden haben.

HINWEIS

00 0 0 0000000000000 000000000 000000000 00000000000000000000000000000000000000000000

Die zeitanteiligen Anlagen werden in der Vorschau beim Belege erzeugen nicht dargestellt. Bei .

. Bedarf kdnnen Sie diese in der RE Belegiibersicht Uiberpriifen. N
[ ]

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

In der Anlage Ihre Vorauszahlungen im Detail werden mit der Druckoption Vorauszahlung detailliert
nicht nur die Vorauszahlungen des Hausgeldes dargestellt, sondern auch, sofern im Feld Filter Konten
Riicklage die entsprechenden Konten ausgewahlt worden sind, die Vorauszahlungen der Riicklagen.

Zusatzlich wird bei WEG-Abrechnungen die Zusammenstellung des im Anschreiben ausgewiesenen
Saldos ausgewiesen.

[ Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung |
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Jahresabrechnung 2011

Marius Garbeeter Datum 15. Mérz 2012
Einheitenvertrag : AK-0004 02/001 EG RECHTS Biichnerstr. 25 82166 Grifelfing Rechnungsnr. ABRO0207
Abrechnungszeitraum : 01.01.11 bis 31.12.11 (=365 Tage) Debitorennr. 80038

Ihr Nutzungszeitraum : 01.09.11 bis 31.12.11 (=122 Tage) Seite 1

Ihre Vorauszahlungen im Detail fir Einheit 02/001

Einheit 02/000 Hausgeld 010111-310111 118,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010211-280211 118,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010311-310311 115,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010411-300411 115,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010511-310511 115,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010611-300611 118,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010711-310711 118,00
Einheit 02/000 Hausgeld 010811-310811 118,00
Einheit 02/001 Hausgeld 010811-300911 118,00
Einheit 02/001 Hausgeld 011011-311011 118,00
Einheit 02/001 Hausgeld 011111-301111 118,00
Einheit 02/001 Hausgeld 011211-311211 118,00

Riicklage: 10911-300911 15,00
Riicklage 011011-311011 15,00
Riicklage 011111-301111 15,00

Ricklage 011211-311211 15,00

10.11.11 Sonderumlage Liguiditt 107,15 107,15
01.12.11 Hausgeld 011211-311211 118,00 118,00
01.12.11 Ricklage 011211-311211 15,00 15,00
20.12.11 Ricklastechriftgeblihr 7,50 7,50

o

SEV-Abrechnung

Flr die Erstellung einer SEV-Abrechnung ist es notwendig, dass die WEG-Abrechnung, die die Grundlage
der SEV-Abrechnung bildet, komplett abgerechnet ist.

HINWEIS

: Anderungen, die nach der Erstellung der SEV-Abrechnung an der WEG-Abrechnung vorgenommen
. werden, werden in der SEV-Abrechnung nicht berticksichtigt.

.AOOFI.-I-.lJ...G......................................................................
E Wenn in der WEG-Abrechnung in der Abrechnungsperiode eine Hochrechnung angefallen ist, |
- werden Sie bei der Erstellung der dazugehérigen SEV-Abrechnung darauf hingewiesen, dass es zu !
. Unstimmigkeiten kommen kann. .
¢ Sollte dies der Fall sein, erfassen Sie die entsprechenden Werte in der SEV-Abrechnung manuell. .

Auch ist es zwingend erforderlich, dass Uber die SEV-Vertrage eine Verbindung zwischen den Einheiten
des WEG-Objekts und des SEV-Objekts vorhanden ist.
Nahere Informationen entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung Sondereigentumsverwaltung.

Bevor Sie die Abrechnung fiir das SEV-Objekt anlegen, 6ffnen Sie die Abrechnung Objekt Karte der
WEG-Abrechnung. ) .
Uber Abrechnung / Konten Ubersetzungen 6ffnen Sie die Tabelle Mandanten Konten Ubersetzung.

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'|
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I =[5

Eigentlimer = AK-0004
Eigentlmer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer  AK-0004
Eigentlimer  AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004
Eigentlimer = AK-0004

LLLLTT ]|

Quell Eige... |Quell Obj.... |guell Kon... IEeImandant |Kog'eren ...IEeIkontonr.I

800200 RELion Cronus1
800301 RELion Cronus1
800404 RELion Cronus1
800405 RELion Cronus1
800600 RELion Cronus1
800800 RELion Cronus1
801000 RELion Cronus1
$01200 RELion Cronus1
801300 RELion Cronus1
801303 RELion Cronus1
01304 RELion Cronus1

-

800401

Funktion vI Hilfe I

Hier kédnnen Sie mit Funktion / Hole Konten zu Objekt alle Objektkonten des WEG-Objekts eintragen
lassen, die die Verwendung Alles oder Abrechnung haben.

Danach tragen Sie im Feld Zielkontonr. bei den Konten, die vom WEG-Objekt abweichen, die

Kontonummer des SEV-Objekts ein.

Jedes Konto, das bei der Mieterabrechnung bericksichtigt werden soll, muss entweder im Mietobjekt
vorhanden sein oder Uber die Kontenlibersetzung ersetzt werden kdnnen.

Wenn im WEG-Objekt die Heizkosten Uber den Heizkostendatentrageraustausch eingespielt worden
sind, ist es zwingend erforderlich, dass Sie das daflr verwendete Objektkonto in die Mandanten
Konten Ubersetzung eintragen und im Feld Kopieren unterdriicken einen Haken setzen.

Dadurch werden die Werte aus diesem Konto nicht in das SEV-Objekt tibertragen.

Um die Heizkosten trotzdem auf den Mieter umlegen zu kénnen, schliisseln Sie im SEV Objekt das
entsprechende Objektkonto auf Verwendung Alles oder Abrechnung und Verteilungsart

Festbetrag.

In den Abrechnung Zeilen des SEV-Objekts kénnen Sie dann die Heizkosten manuell pro Einheit
Uber Funktion / Festwerte erfassen eintragen.

Als nachsten Schritt legen Sie wie gewohnt mit dem Report Abrechnung anlegen die Miet-

Abrechnung fiir das SEV-Objekt an.

Dabei wird Gber die Kennzeichnung des Miet-Objekts als SEV-Objekt mit Hilfe der SEV-Vertrage das
dazugehoérige WEG-Objekt ermittelt und in der Abrechnung Objekt Karte im Register Datenquellen

hinterlegt.
&= Mieter - AK-0005 - ABR2011 - Abrechnung Objekt Karte ol =|
Allgemein  Datenguellen | Druckoptionen | Vorauszahlungen | Sonstige I

Sondereigentumsverwaltung

Quell Mandant, . . . . . |RELi0n Cronus1 3|
Quelle Eigentiimer fMi... |Eigentimer -

Quelle Objektnr., . . . . |AK-DDD4 ZI

Abrechnung v| Funktion vl Drucken Hilfe |
| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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In den Abrechnung Zeilen sind die umlagefahigen Kosten des WEG-Objekts und alle in der
Abrechnungsperiode lokal im SEV-Objekt auf Konten mit der Verwendung Alles oder Abrechnung
gebuchten Kosten eingetragen, wie z.B. Grundsteuer

HINWEIS

¢ Im SEV-Objekt dirfen die Kosten nicht auf die gleichen Konten gebucht werden, die in der ¢
. Abrechnung des WEG-Objekts verwendet werden. .
o Z.B. darf die Wartung des Warmwasserboilers im SEV-Objekt nicht auf die Kontonummer gebucht -«
. werden, die im WEG-Objekt fiir die Wartungskosten der Heizung verwendet wird. .
...............................................................................

Ein Andern der Abrechnungszeilen ist nur bei den Kosten, die nur im SEV-Objekt angefallen sind,
moglich.

Als Verteilungsgrundlage werden die im SEV-Objekt bei den angesprochenen Konten im Feld
Verteilungscode eingetragenen Codes herangezogen.

Der im SEV-Objekt eingetragene Verteilungscode (z.B. m2) muss im WEG-Objekt gepflegt sein, da
der Gesamtfaktor aus dem WEG-Objekt verwendet wird.

Sofern die Abrechnung im WEG-Objekt mit einem anderen Verteilungsfaktor (z.B.
Miteigentumsanteile) abgerechnet worden ist, kann es zu abweichenden Abrechnungsergebnissen
kommen.

Die weitere Verarbeitung der Abrechnung ist dann identisch mit der Abrechnung eines normalen
Mietobjekts.

Istversteuerung
Bei der Erstellung einer Jahresabrechnung fir ein Objekt, welches nach den Prinzipien der
Istversteuerung gebucht wurde, werden als Buchungskombinationen von RELion Abrechnungsspitze mit
Vorauszahlungsart  Sollstellungsbetrag und  Abrechnungsspitze mit  Postenausgleich mit
Vorauszahlungsart Zahlungsbetrag unterstitzt.

Sofern Sie die Buchungskombination Abrechnungsspitze mit Postenausgleich und Zahlungsbetrag
verwenden, ist es beim Buchen der Abrechnung zwingend erforderlich, dass Sie im Report Abrechnung
in BuchBlatt im Feld Verrechnungskonto fiir OP-Ausgleich das Erloskonto fir die
Abrechnungsergebnisse eintragen.

_ioix
Abrechnung Objekt  Optionen |
Buchblatt Vorlagenname . . . . . . . Im
Buchblatt je Objekt . . . . . .. .. v
BuchblattMame . .« .« o v o o 0 L ’—_ﬂ
Buchungsdatum . . . . . .. .. .. W
Faligkeitsdatum (falls abweichend) . . [
Buchungstext (optional) . . . . . . . W
Bei Guthaben Zahlungsformeode Ein...
Leerstandbuchen . . . . . ... .. I

Verrechnungskonto fiir OP-Ausgleich . I 649000 ZI|
Mit dieser Stapehverarbeitung kiinnen Sie eine oder mehrere
Abrechnungen auf einmal ins Buchblatt ilbertragen. Bitte

beachten Sie, dass bereits gebuchte Abrechnungen und noch
nicht zum Buchen freigegebene Abrechnungen tibergangen wer...
Die Belegnummern werden tber die RE Bnrichtung ermittelt. Die
verwendeten Buchblztter bzw. Vorlagen diirfen keine Nr. Serien
haben.

OK Abbrechen Hilfe

| Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung
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Dadurch ist gewdhrleistet, dass bei eventuell vorhandenen Vorauszahlungsdifferenzen bzw.
Uberzahlungen die Betrége korrekt mit dem Arbrechnungsergebnis verrechnet werden.

HINWEIS
000 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,
L]

. Die notwendigen Einrichtungen entnehmen Sie der Ablaufbeschreibung Istversteuerung. o

Ablaufbeschreibung: Betriebskostenabrechnung'|

I
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Anke Kammerer / Stand: Dezember 2012



