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Einleitung

Gegenstand dieser Dokumentation ist die Ablaufbeschreibung von Mietanpassungen in RELion im
Rahmen der nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) vorgesehenen Mdaglichkeiten.

Hierzu zahlen Funktionalitdten zur Bericksichtigung von Staffelmieten (§ 557a BGB), Indexmieten
(§ 557b BGB), ortsiibliche Vergleichsmieten nach Vergleichswohnungen (§ 558a BGB) sowie
ortsiibliche Vergleichsmieten nach Mietspiegel/Mieterdatenbank (§§ 558c,d,e BGB).

Neben den im BGB erwahnten Mdglichkeiten der Mietanpassung werden in einem weiteren Kapitel auch
die in gewerblichen Vertrdgen vorkommende Mietanpassung in Form einer sog. Umsatzmiete, sowie
die Moglichkeiten einer reportbasierten manuellen Mietanpassung Uber Zielwerte angesprochen.

HINWEIS
Detaillierte Erkléarung aller Felder erhalten Sie in der Online-Hilfe des Programms. Diese rufen Sie
mit F1 auf.

Einrichtung Mietanpassung
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Einrichtung.

2. Offnen Sie die RE Einrichtung.
=10l x|

Allgemein | MNummerierung I Dimensionen | Buchung Mietanpassung I.ﬁnderungsgrund | Heizkosten I User Forms I Sonstiges I

Mietanp. Mitteilungsda... IEi

Mietanp. Zustimmung f... IW
Mietanp. Wirksamkeits. .. [+2M+HM..,
Mietanp. Zustimmung ... l—
Mietanp. min. Anderun... | 0,00
Mietanp. Kappungsgre... I—ZEI,UU
Mietanp. Frist Kappun... I—B‘J
Plansollstellungscode f... lm

e ertragsgehiihr

Mietvertragsvergebiihrung (Gsterreich)

Bl

i

Funktionen vI Sollstellung V| Hilfe

Im Register Mietanpassung sind folgende Einstellungen vorzunehmen:

ezeichung

Mietanp. Mitteilungsdatum

Mietanp. Zustimmung fdllig am

Mietanp. Wirksamkeitsdatum

Beschreibung

Hier bestimmt eine Datumsformel den zeitlichen Abstand vom
Arbeitsdatum zum Mitteilungsdatum, also dem auf dem
Erhéhungsschreiben angegebenen Datum. Beachten Sie, dass
auch das Wirksamkeitsdatum ausgehend vom Mitteilungsdatum
berechnet wird.

Geben Sie hier die Datumsformel ein, mit der bei der
Mietanpassung die Falligkeit der Mieterzustimmung errechnet
wird. Hierdurch wird die gesetzliche Frist gem. §558b BGB
abgebildet.  Ausgangspunkt der Berechnung st das
Mitteilungsdatum.

Tragen Sie hier die Datumsformel ein, mit der bei der
Mietanpassung das Wirksamkeitsdatum der Erhéhung errechnet
wird. Hierdurch wird die gesetzliche Frist gem. §558b BGB

abgebildet.  Ausgangspunkt der Berechnung st das
Mitteilungsdatum.
Mietanp. Zustimmung Mahndatum Uber diese Datumsformel kann bei nicht erfolgter
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Mieterzustimmung der Zeitpunkt fliir eine Mahnung/Erinnerung
gesteuert werden.
Uber dieses Feld kann fiir Mietanpassungen eine betragsméBige
Untergrenze festgelegt  werden. Wird dieser Wert
unterschritten, wird fir die betreffende Einheit keine
Mieterh6éhung vorgeschlagen.
Geben Sie hier in Prozent die gesetzliche Kappungsgrenze gem.
§558 (3) BGB ein.
Tragen Sie hier als Datumsformel die Frist flr die gesetzliche
Kappungsgrenze gem. §558 (3) BGB ein.
Plansollstellungscode fiir Zielmiete Uber den Lookup 6ffnen Sie die Tabelle Plansollstellungsarten.
Definieren Sie einen Code fir Zielmieten und hinterlegen Sie
diesen im Feld, wenn Sie die Funktion Zielmieten verwenden
mochten (s. auch Abschnitt ,,
Zielmiete als alternativer Richtwert").

Mietanp. min. Anderung

Mietanp. Kappungsgrenze

Mietanp. Frist Kappungsgrenze

Einrichtung - Anderungscode
Wie flr jeden Vorgang in RELion, der eine Anderung von Sollstellungszeilen mit sich bringt, ist auch fur
die Mietanpassungen ein Anderungsgrund-Code im Register Anderungsgrund einzurichten.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Einrichtung.
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

8 RE Einrichtung ] B3]
Allgemein | Mummerierung | Dimensionen | Buchung | Mietanpassung  Anderungsgrund IHeizkosben User Forms | Sonstiges |

Wirtschaftsplan . . . . . IMH! i I
Sonderumlagen . . . . . |5U Z l

Mietanpass.BGE And.g... [BGE 558 Ms ]
Mietanpass.Index And... m
Mietanpass.manu. An... Im
Anderungsgrund Wirts. .. Im
Anderungsgrund Vergl. .. lm
Staffelmiete. . . . . . . [sTaFreL ]

Modernisierung . . . . . |BGB 559 MOD zl

Funktionen V| Sollstellung V| Hilfe I

Im Register Anderungsgrund definieren Sie Anderungsgrund-Codes fiir Mietanpassungen und
hinterlegen Sie diese in den entsprechenden Feldern.

Anderungsgriinde kénnen fir folgende Sollstellungsédnderungen hinterlegt werden:

Wirtschaftsplan

Sonderumlagen

Mietspiegelerhéhung (BGB 558)
Indexanpassung (BGB 557b)

Manuelle Mietanpassungen

Kostenmiete (Wirtschaftlichkeitsberechnung)
Vergleichsmieten (BGB 558)

Staffelmieten (BGB 557a)

Modernisierung (BGB 559)

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Neue Tabellen zur Mietanpassung
Die neuen Mietspiegelfunktionalititen haben eine Anderung der Tabellenstruktur zur Folge. Die neuen
Tabellen zur Mietanpassung sind nachfolgend aufgefihrt:

Neue Tabelle Name Alt
5052740 Mietanpassungsvorschlag -
5052741 Mietanpassung 5052308
5052742 Mietanpassung Historie 5052316
5052743 Mietanpassung Erweiterung 5052294
5072744 Mietanpassung Hinweiszeilen -
5072745 Mietanpassungshinweise 5082339

1. Staffelmietanpassung
Die Staffelmiete ist eine fixe Form der Mietanpassung, bei der bereits bei Vertragsabschluss festgelegt
wurde, in welchem Umfang sich die Miete flir die Zukunft andern soll. Im Gegensatz zu allen anderen
Mietanpassungen ist bei der Staffelmiete der Mietanderungsbetrag daher von Anfang an bekannt.

Fir Wohnraummietverhaltnisse gilt:

Die Staffelmiete ist geregelt in § 557a BGB. In der Vereinbarung ist die jeweilige Miete oder die
jeweilige Erhéhung in einem Geldbetrag auszuweisen. Die jeweilige Mietstaffel muss mindestens 1 Jahr
unverandert gelten. Weitere Erhéhungen sind flir den Zeitraum der Staffelung unzuldssig - dies gilt
auch bei Modernisierungen in diesem Zeitraum. Ausgenommen sind lediglich die Betriebskosten.

Auch in unbefristeten Mietvertrdagen kénnen Staffelmieten vereinbart sein. Bei Ablauf der Staffelung
kann hier die Miete nur abhangig von der ortslblichen Vergleichsmiete erhdéht werden. Der Ausschluss
eines Kiindigungsrechtes eines gewerblichen Mieters oder bei einer Individualvereinbarung ist bei einem
Staffelmietvertrag auf vier Jahre begrenzt.

Erfassung der Staffelmietvereinbarung im Mietvertrag
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Vertrége.
2. Offnen Sie den gewlinschten Mietvertrag.

&= TWE-001-60025/001 KONDODD4E - Wohnraummietvertrag 1 =] B3|
Allgemein  Mietparameter I Kiindigung/Abnahme I Sonstiges | Vertragsinformation
VRSt - s £y Art der Mietsicherheit . . Bankverbin. .. ey
WBS Mummer . . . . . . | Mietsicherheit gefordert . Einzugsvere. .. (1)
WES Datum. . . .. . . Mietsicherheit aktuell . . T (@)
WBsHadhe. . .. L. 0,00 Mietsicherheit nicht gel...

Indexwerte @)
WES Anzahl R&ume . . . 0,00
WesHae ,70 Histor.Inde... )]
Staffelmiete, . . . . . . v Auskunft vorhanden. . . [ Optionswerte ()

Start-[Enddatum Staff... | 010112 | 311213
Staffel Reichweite. . . . [ 11

Staffel Anzahl. . . . . . T

Art der Steigerung . . . W

Max. Anzahl Bagatells. .. I 0
Betrag pro Bagatellsch... I 0,00
Jahresbetrag Bagatell... I 0,00

Steigerung Staffelmiete . ISD

Einheiten | Kontakte I Solistell, Parameter |

INub:ung... |Vertr2gs... |Vertr2gs... |Enheit PLZ IEnheihenort Vertragsinfo. Einheit

000 WOHNUNG 010112 01067 Dresden

Cbjekinr. _[nr. | Historie

TWE-001 o2

Einzugsver... ()]
Ausstathing [}
Schitissel ©)

Optionswerts @)

L |

< |

Vertrag vl Funktion vI Drucken | Hilfe I

o

Die zur Gestaltung der Staffelmiete bendtigten Felder
nachstehend erlautert:

im Register Mietparameter werden

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Bezeichung Beschreibung

Staffelmiete Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie eine Staffelmiete erfassen
wollen. Sobald hier der Haken gesetzt ist, kdnnen Sie die restlichen
Felder zur Staffelmiete auf dieser Karte fillen.

Start-/Enddatum Staffel Das Startdatum fillt sich automatisch mit dem Datum des
Vertragsbeginns, Sie kdnnen es jedoch auch manuell &ndern.
Nach dem Sie die in den Feldern Staffel Reichweite und Staffel
Anzahl Eintragungen vorgenommen haben, wird hier das Enddatum
automatisch in Abhangigkeit zu Ihren Angaben ausgefillt.

Staffel Reichweite G_eben Sie hier eine Datumsformel zur Reichweite der Staffel (z.B. 1J)
Staffel Anzahl 'T'?r;;;en Sie hier die Anzahl der mietvertraglich vereinbarten Staffeln
Art der Steigerung ﬁg;(_-;ende Steigerungsarten stehen zur Wahl:

Prozent

Geben Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den prozentualen
Steigerungswert ein, z.B. 3 fiir eine 3%-Steigerung.

Betrag pro QM netto

Tragen Sie im Feld Steigerung Staffelmiete den netto
Steigerungsbetrag pro QM ein. RELion holt sich den QM-Wert aus dem
Verteilcode QM.

Nettobetrag
Im Feld Steigerung Staffelmiete geben Sie hierbei einen netto
Pauschalbetrag ein, um den sich die Miete erhéhen soll.

Steigerung Staffelmiete Je nachdem, welche Art der Steigerung Sie gewahlt haben, tragen
Sie entweder einen Prozentwert oder einen Betrag in dieses Feld ein.
Geben Sie den Wert ausschlieBlich als Zahl ein.

Haben Sie die Daten erfasst, weist RELion Sie darauf hin, dass Sie die Sollstellungszeilen aktualisieren
mussen, um die soeben definierten Staffelmieten auch fir die Sollstellungen tibernehmen zu kénnen:

x

@S Eitte vergessen Sie nicht die Staffelmietberechnung fiir die
'0-' jeweilige Sollstellung der betroffenen Einheiten durchzufithren.
= Verwenden Sie dazu die Funktion "Staffelmieten berechnen” unter
dem Menpunkt Funktion der Sollstellung.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Staffelmieten berechnen

Wechseln Sie hierzu Uber Vertrag / Sollstellung/Vertragszeile zu den Sollstellungzeilen des Vertrages

und wahlen Sie die Zeile aus, die von der Staffelanderung betroffen ist.

Uber Funktion / Staffelmieten berechnen 6éffnen Sie den Report Staffelmiete einstellen.

't staffelmiete einstellen 100 x|
Optionen |
fBcccooccococnc TWB-001-60025/...
Machtragsnr, . . . . . . 000
Vertragsklasse . . . . . Mietvertrag
Staffelmieten Startdatum I 01.01.12
Staffelmiete Enddatum. . 31.12.13
Staffel Reichweite. . . . I 13
Staffel Anzahl, . . . . . | 2
Art der Steigerung. . . . |Netb3beh'ag 'l
Steigerung Staffelmiete . | 50,00
Rundung des Betrag. . . [0.01 hd
ok | apbrechen | Hife |

Alle Parameter wurden von den soeben erfassten Vertragsdaten ibernommen.

Falls Sie mit Art der Steigerung Prozent arbeiten, geben Sie noch einen Rundungsbetrag bei

Rundung des Betrages ein.

Bestatigen Sie die Erfassung mit OK.

Die Sollstellungszeilen wurden erweitert um die Sollstellungszeilen aus der Staffelmietanpassung:

EE Mieter TWB-001 MV Opernplatz 2 002 Mieter TWB-001 002 000 - Sollstellung - | Ellll
Kontonr. |513rhdamm |\|'.. |Enddamm Iinderun. . I\c'erhagsnr. IBemerkungen |S.. |N..|Behag |Netho Betrag |Netho
} | 600001 1' 01.01.12 M.. 311212 TWE-001... Wohnungen 5t. frei Wohnungen 5t. frei M.. 500,00 500,00 =
600001 01.01.13 M.. 31.12.13 STAFFEL TWE-001... Wohnungen 5t. frei Wohnungen 5t. frei M.. 550,00 550,00
600001 01.01.14 M.. STAFFEL TWE-001... Wohnungen 5t. frei Wohnungen 5t. frei M.. 600,00 600,00
608071 01.01.12 M.. TWE-001... BK-Vorauszahlungen St. frei BK-Vorauszahlungen St. frei M.. B.. 150,00 150,00
-
| | »
Sollstellung  w| MNur Aktive /... | Furktion w Hilfe |

2. Indexmietanpassung

Die Indexmietanpassung ist eine variable Form der Mietanpassung auf Basis einer Indexveranderung.

Die kiinftige Miethéhe wird dabei von der Entwicklung des Preises anderer Glter und Leistungen
abhangig gemacht, dem sog. Preisindex.

Die Indexveranderung ist die relative oder absolute Differenz zweier Indexwerte, die durch einen
Ausgangswert (Index Basiswert) zum Stichtag 1 (Index Bezug) und einen Vergleichswert (Index
aktueller Wert) zum Stichtag 2 (Index aktuelles Datum) eindeutig bestimmt wird.

Der Vergleichswert zum Stichtag ist entweder allein durch sein Datum bestimmt (Anpassungsintervall
zum Bezugsdatum), oder aber alleine durch seinen Wert (Kritischer Wert als Differenz Benchmark

gegenlber Bezugswert).

Die tatsachliche Mietanpassung aufgrund der Indexveranderung hangt von verschiedenen individuellen
Vertragsvereinbarungen ab (Falligkeit, Ruhezeit, Kappungsgrenze, Anteil etc....).

MaBgebliche Bestimmungen zur Gestaltung von

Indexmietanpassungen finden Erwdhnung im

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Preisklauselgesetz (PreiskIG), insbesondere den §2 und §3. Hiernach ist eine Indexmietklausel nur in
langfristigen Vertragen (fur den Vermieter mindestens 10 Jahre unkiindbar) und ferner nur zulassig,
wenn sie Anderungen in beide Richtungen (also ausdriicklich nicht nur Erhéhungen) beriicksichtigt, von
beiden Vertragspartnern eine Anpassung der Miete verlangt werden kann (also ausdricklich nicht
einseitig ist) und die Mietanpassung nicht in einem unangemessenem Verhdltnis zur Entwicklung des
bezogenen Index steht (also sich nahe an der tatsachlichen Indexveranderung orientiert).

Fir Wohnraummietverhaltnisse gelten abweichend die Bestimmungen des § 557b BGB. Dort ist der
zulassige Preisindex auf den vom Statistischen Bundesamt ermittelten ,Preisindex fir die Lebenshaltung
aller privaten Haushalte in Deutschland"™ begrenzt. Ferner gilt eine Sperrfrist zwischen zwei
Mietanpassungen von mindestens einem Jahr, mit Ausnahme von Erhdhungen nach §559 BGB
(Modernisierung) und §560 BGB (Betriebskosten). Mieterh6hungen nach §558 BGB sind flir die Dauer
einer vereinbarten Indexmiete ganz ausgeschlossen.

Im Gegensatz zum gewerblichen Mietvertrag, der im Rahmen des PreisKIG auch andere Preisindizes
zuldsst und keinen gesetzlichen Sperrfristen unterworfen ist, missen Indexmietanpassungen bei
Wohnraummietverhdltnissen immer angekiindigt werden und entfalten stets ihre Wirkung erst zum
Beginn des auf die Anklindigung folgenden Ubernachsten Monats, wdhrenddessen im gewerblichen
Mietvertrag eine Anpassung nicht von Gesetzes wegen einer Ankiindigung bedarf und bei riickwirkenden
Anpassungen zunachst nur die gesetzlichen Verjahrungsfristen nach §195 BGB wirken.

In RELion haben Sie die Méglichkeit, sowohl die gestalterischen Mdglichkeiten eines frei verhandelten
gewerblichen Mietvertrages, als auch die mit den gesetzlichen Einschrankungen versehenen
Wohnungsmietvertridge abzubilden und fiir die Uberwachung und automatisierte Indexmietanpassung
einzurichten.

Einrichtung der Indexreihen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland/Einrichtung.
2. Offnen Sie die Tabelle Indexcodes.

&8 Global-Indexcodes — 101 x|
Code |Besd1reibung |

VP12005] Verbraucherpreisindex Gesamt =
VPI20051D  Gesamtindex Jahresdurchschn,

Indexcode vI Hilfe I

In der Tabelle Global-Indexcodes werden die im Unternehmen bendtigten Indexreihen mit einem
eindeutigen Code und einer Beschreibung hinterlegt.

HINWEIS

. Bitte beachten Sie, dass die Tabelle fiir alle Mandanten (ibergreifend Gliltigkeit besitzt. .

Erfassung der Indexwerte
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland/Einrichtung.
2. Offnen Sie die Tabelle Indexverwaltung.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Indexcode |Beschreibung |Smrhdamm |Index I
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.03.11 110,30 4|
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 010411 110,50
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.05.11 110,50
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.06.11 110,60
| |vpI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.07.11 111,00
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.08.11 111,00
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 010911 111,10
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.10.11 111,10
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.11.11 111,10
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.12.11 111,90
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.01.12 111,50
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 010212 112,30
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.03.12 112,60
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.04.12 112,80
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.05.12 112,60
| |vPI2005 Verbraucherpreisindex Gesamt 01.06,12 112,50
| #|VvPI2005 4| verbraucherpreisindex Gesamt 0L07.12 112,90 |
|| =l

Furnktion vl Hilfe |

In der Tabelle Global-Indexverwaltung erfassen Sie die Indexwerte zu den einzelnen Indexreihen
(Spalte Indexcode) mit Startdatum und Index zeilenweise.

Erfassung der Indexvereinbarung im Vertrag
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Vertrédge.
2. Offnen den gewilinschten Vertrag.
3. Uber Vertrag / Indexdaten Vertrag 6ffnen Sie die Indexdaten Karte.

£ TWB-002-60092/001-Dora Dunkel-Miete-INDEX - Indexdaten Karte - | Dlﬂ

Allgemein IAnpassung |

Vertragsnr. . .« v . 0 . |TWB-002-600... il
Index Bezeichnung . . . |INDB(
Sollstellungsart . . . . . |I'~"Iiehe vl

IndexCode. . . . ... |VPIZDDS ;I
IndexBezug . . . . .. | 01.07.12

Index aktuelles Datum. .

Anpassungsart . . . . . |BE|des - WES Zuus vl
Erhéhungsart. . . . . . |Erh6hung % vl

rt\ Vertragsklasse . .. .. Mietvertrag

Konto Mr. Filtter . . . . . | E3|

Index Basiswert. . . . . 112,30
Index aktueller Wert, . . 112,90
Index Kritischer Wert . . 124,19

Erhéhung % . . . . . . I—ID.DD Fehlprozent. . . . . . . ,79,09
Erhihung Punkte . . . . 0,00 Fehlpurkte . . . . . . . [ im
Anpassungsintervall, . . |36M— Freigabeprifung . . . . ’abgeschT
Standard Index . . . . . (l Anpassung gesperrt, . . [
Bemerkung . . . . . .. | Sperrgrund . . . ... Iﬁ-
Indexdaten Hilfe

Folgende Angaben kénnen Sie im Register Allgemein eingeben:

Bezeichnung
Index Bezeichnung

Sollstellungsart

Index Code

Beschreibung

Geben Sie hier eine Bezeichnung fir die Indexvereinbarung ein, die Sie
anlegen moéchten.

Hier kann auf eine Sollstellungsart abgegrenzt werden, fir die die
indexabhangige Anpassung durchgefiihrt werden soll.

In den meisten Féllen handelt es sich hierbei um die Miete.

Uber die Auswahl des Index Code legen Sie fest, auf welche vorhandene
Indexreihe und deren Werte RELion zugreifen soll.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Index Bezug

Anpassungsart

Erhohungsart

Erhéhung %

Erh6hung Punkte

Anpassungsintervall

Standard Index

Bemerkung

Anpassung gesperrt

-10 - RELion®
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Geben Sie hier das Datum ein, zu dem der Bezugswert der Indizierung
erstmals berechnet werden soll.

Der Wert wird nach einer durchgefiihrten Index-Mietanpassung
automatisch hochgesetzt, da das Datum der Erhéhung danach den neuen
Ausgangspunkt der nachsten Berechnung markiert.

Die Anpassungsart bestimmt die Kriterien, die erflillt sein missen, um
bei einer Indexveranderung eine zuldssige Mietanpassung zu erkennen.

Kritischer Wert
Der kritische Wert ist der errechnete Indexwert, der die definierte
Differenz ausgehend vom Basiswert markiert.

Eine Mietanpassung ist zulassig, wenn der Index aktueller Wert
(entspricht dem zum aktuellen Datum glltigen Indexwert) den Index
Kritischer Wert erreicht oder Uberschreitet.

Anpassungsdatum

Das Anpassungsdatum errechnet sich aus dem Startdatum des Index
Bezug zuzlglich der im Feld Anpassungsintervall definierten
Zeitspanne.

Eine Mietanpassung ist =zuldssig, wenn das Anpassungsintervall
abgelaufen ist.

Beides — was zuerst

(Eine von beiden Bedingungen muss erfillt sein)

Bei dieser Option ist eine Mietanpassung zuldassig, wenn entweder der
Index Kritischer Wert erreicht wird, oder das Anpassungsintervall
abgelaufen ist.

Beides gleichzeitig

(Beide Bedingungen miussen erfillt sein)

Bei dieser Option ist eine Mietanpassung nur zuldssig, wenn sowohl der
Index Kritischer Wert erreicht wird, als auch. das
Anpassungsintervall abgelaufen ist.

Die Erhohungsart bestimmt, auf welche Art der Index Kritischer Wert
einer Indexveranderung berechnet werden soll.

Erhéhung %

Die relative Veranderung des Indexwertes zwischen dem Index
Basiswert und dem im Feld Erhohung % vorgegebenen Wert bestimmt
den kritischen Wert.

Erh6hung Punkte

Die absolute Verdnderung des Indexwertes zwischen dem Index
Basiswert und dem im Feld Erhdhung Punkte vorgegebenen Wert
bestimmt den kritischen Wert.

In dieses Feld geben Sie den Prozentwert als Dezimalzahl ein, der in
Verbindung mit der Option Erhdhungsart Erh6hung % zur Berechnung
des Index Kritischer Wert benétigt wird.

Geben Sie hier den Punktezuwachs als Dezimalzahl ein. Dieser wird in
Verbindung mit der Option Erhohungsart Erhéhung Punkte zur
Berechnung des Index Kritischer Wert benétigt.

Das Anpassungsintervall markiert den Zeitraum, nach dessen Ablauf
ausgehend vom Datum Index Bezug, eine Indexverdanderung betrachtet
werden soll.

Setzen Sie hier einen Haken, wenn Sie mdchten, dass dieser Index als
Standard Index verwendet wird.

Somit wird dieser Index bei allen weiteren zukiinftig neu angelegten
Vertragszeilen hinterlegt.

Hier kdnnen Sie eine Bemerkung hinterlegen, welche in der Indexliste mit
angezeigt wird.

Wird hier ein Haken gesetzt, wird der betreffende Vertrag bei einem
Index-Mietanpassungslauf nicht berticksichtigt.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Sperrgrund

Konto Nr. Filter

B8 TWB-002-60092/001-Dora Dunkel-Miete-INDEX - Indexdaten Karte = | Ellil

Allgemein  Anpassung |

Frilheste Anpassung . . I
Anpassungsfaligkeit. . . IBerec... VI
Falligkeitsformel . . . . . I

Weitergabe % . . . . . | o
Kappungsgrenze % . . . I .

SEhi- RELion®
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Sofern Sie im Feld Anpassung gesperrt einen Haken gesetzt haben,
kdénnen Sie hier einen Sperrgrund hinterlegen.

In diesem Feld kann die Anwendung der Indexanpassung auf ein oder
mehrere Konten begrenzt werden. Dies kdnnte dann der Fall sein, wenn
innerhalb  eines  Einheitenvertrages mehrere Konten mit der
Sollstellungsart Miete in den Sollstellungszeilen vorhanden sind, aber nur
eine dieser Sollstellungszeile fir eine Indexmietanpassung herangezogen
werden darf.

Der Filter kann auch in Zusammenhang mit dem Feld Sollstellungsart
verwendet werden.

Anpassungsdatum. . . . 03.09.12
Letzte Mieterhihung . . 01.07.12
Erhhungsweitergabe . . 835,20

Indexdaten vl Hilfe I

Im Register Allgemein haben Sie hauptsachlich definiert, wie RELion eine Indexveranderung als Basis
fur eine zuldssige Mietanpassung erkennen soll.

Im Register Anpassung nehmen Sie nun die Einstellungen vor, wie RELion die Berechnung der
Mietanpassung vornehmen soll.

Bezeichnung
Fritheste Anpassung

Anpassungfilligkeit

Falligkeitsformel

Weitergabe %

Kappungsgrenze %

Beschreibung

Geben Sie hier nur dann ein Datum ein, falls eine Indexmietanpassung vor
diesem Termin ausgeschlossen werden soll.

In diesem Feld ist die Anpassungsfédlligkeit flir den Mietvertrag zu
bestimmen. Wahlen Sie eine der beiden Optionen:

Mitteilungsdatum
Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zum
Mitteilungsdatum der Mietanpassung.

Berechnungsdatum

Die Falligkeit der neuen Miete berechnet sich in Relation zu dem Datum,
zu dem die Kriterien nach der Anpassungsart der Mietanpassung erfillt
waren.

Geben Sie eine Datumsformel ein, ab wann der Mieter die neu berechnete
Miete schuldet. Ausgangswert ist das Datum der Anpassungsfalligkeit
(Mitteilungsdatum oder Berechnungsdatum).

Wenn Sie keine Eingabe vornehmen, gilt die Miete ab Berechnungs- bzw.
Mitteilungsdatum. Soll die neue Miete erst ab dem nachsten Monatsersten
gelten, geben Sie als Datumsformel LM+1 ein.

Hier kdénnen Sie festlegen, wieviel Prozent der Indedexverdnderung
tatsachlich auf die Neuberechnung der Miete angerechnet werden sollen.
Vorbelegt ist der Maximalwert von 100 Prozent.

Bestimmen Sie hier den relativen Betrag der hochstmdglichen
Mietanpassung bezogen auf die zuletzt glltige Miete.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Die Indexvereinbarung ist noch dem betreffenden Einheitenvertrag zuzuweisen. Dies kdnnen Sie durch
Auswahl der gewiinschten Indexvereinbarung im Feld Index Bezeichnung des Registers Einheiten im
Mietvertrag vornehmen.

Schliissel ()]

> | Optionswerte )
a| | »
Kindigung...
-| Vertrag vl

Nachdem Sie die Indexvereinbarung des Mietvertrages erfasst haben, wird Ihnen im Infobereich der
Vertragskarte die Verknlpfung des Vertrages mit der Indexvereinbarung angezeigt.

=
Allgemein I Mietparameter I KiindigungfAbnahme I Klauseln | Sonstiges I LEIELE TR
o, S, S [rwe-00z2-60092;... ﬂ ] g Externe Vertragsnr.. . . | Barkverbin... ©
Nachtragemr. . . . & . . 0oa Vertragsbeginn [ -ende . ’m ’7 Einzugsver... ()
Datum MNachtrag, . . . . r Laufzeit befristet . . . . [ e ©
Vertragsklasse . . . . . Im Ende Erstlaufzeit . . . . 31,1220 Monate ... IW L
VertragsarE. . v« o wos m =T s e |Ersﬂaufzeit R 0
Mietvertragart . . . . . W Option bisfzum/néchste . | | | Indexwerte @
Nachtrag vorhanden . . [ Kiindigung bis/zum/nac... | [ [ Histor.Ind... )
Mieter Kontaktnr . . . . W g Sonderkiindigung bis/zum ,7 ,7 Umgatzmiets (@)
Vermieter Kontaktnr, . . ,m g MicterName & . ... . |Dora Durkel
Unterschrift Ver-/ Mieter. I— I— Vermieter Name . . . . . |Daniel Domus
Ubergabedatum. . . . . I— Beschrelbung . . . . . . |
Bearbeiter . ... ... m Saldo Debitor . . . . . . ’m
Einheiten | Kontakte | Sollstell. Parameter I

Objektnr. [Nr. | Historie |Nutzung... |Vertrags... [Ver... |EinheitPLz |Einheite... |EinheitenstraBe | indexBe... [4ug | Vertragsinfo. Einheit

| k| TWE-002 001 000 LADEM 01.01.01 01067 Dresden Opernplatz 4 INDEX ll | Einzugsver... o)
— Ausstattung )

Furktion vl Drucken | Hilfe |

¢

HINWEIS

. Bitte beachten Sie, dass Sie grundséitzlich mehrere Indexvereinbarungen zu einem Mietvertrag
hinterlegen koénnen. Diese sind dann jeweils einzeln den betroffenen Einheitenvertragen
zuzuweisen.

Falligkeitstiberprifung einer Indexmietanpassung

RELion bietet Ihnen mithilfe eines Reportes die Moglichkeit, Ihren Verwaltungsbestand auf mdgliche
Indexanpassungen Uberprifen und zuldassige Mietanpassungen in einen Mietanpassungsvorschlag zur
weiteren Verarbeitung einstellen zu lassen.

® i

WEIS

Vorgehensweise von RELion bei der Erstellung der Indexprifliste:

Bei der Prifung einer mdglichen Indexanpassung wird zundchst die Indexveranderung des Index
Basiswertes gegeniber dem vorzugebenen Berechnungsdatum ermittelt und bei Erfillung der
Anderungskriterien (Wert und/oder Datum) mit den Kriterien der Mietanpassungsoptionen
abgeglichen.

Sind alle Kriterien flr eine Indexmietanpassung zum Berechnungsdatum erflllt, wird von RELion
die Anpassung errechnet, Anderungszeilen fir die Sollstellung eingestellt und der Basiswert sowie
das Basisdatum durch den Indexwert zum Berechnungsdatum hochgesetzt.

®00000000000000000000T

1. Wadhlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption
Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland/Einrichtung.

2. Offnen Sie die Tabelle Indexverwaltung.

3. Uber Funktion / Priifliste Mietanpassung starten Sie den Report Mietvertragindexerh. Priifliste.

Mietverwaltung/

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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B Mietvertragindexerh. Priifliste M =]l B Mietvertragindexerh. Priifliste o ] 54
Einheitenvertrag IOpﬁonenl Einheitenvertrag  Optionen I
Feld | Fiter [ Berechnungsdatum . . . . | 01.07.12
Vertragsnr, - S
|— — Mitteilungsdatum . . . . . | 03.09.12
|___|Eigentiimer / Mieter Mieter : - Iﬁ
v | obikinr. lI IndexCode. . . . .. .. VPI2005
. Rundung neuer Betrag . . |[J.Dl Vl
| |Historie Nur Flige Vertrage. . . . v}
=
ﬂ Sortierung. .. |
Drucken... | Seiteransicht |  Abbrechen | hike | Drucken... | Seiteransicht |  Abbrechen Hife |

Im Register Einheitenvertrag wahlen Sie die zu priifenden Vertrdge aus.

Im Register Optionen geben Sie das Berechnungsdatum (das Datum aus der Indexreihe, dessen
Entwicklung gegeniiber dem Basiswert betrachtet werden soll) und das Mitteilungsdatum (das Datum,
zu dem Sie den Mieter Uber die Mietanpassung informieren) vor.

Im Feld Index Code wdhlen Sie die Indexreihe aus, fir die eine Berechnung erfolgen soll.

Starten Sie den Bericht mit Seitenansicht oder Drucken.

Liste 5052417
Vertragsfilter

Mietvertragindexerh. Priifliste

03.09.1211:41:34

Benutzer thomas broel

Mitteilungs datum 03.09.12 Alle Vertrage Seite 1
Berechnungsdatum 01.0712 Indexcode VPI2Z005 Betrage in EUR (0.01)

Objekt TWB-002,MV Opernplaiz 4 Debitor 60092 Dora Dunkel Einheit - 004/000 Dora Dunkel

Strasse Opemplatz 4 Strasse Opemplaiz 4 Belegung :01.01.01-

Ort 01067 Dresden Ont 01067 Dresden Vertrag Mr. - TWB-002-60092/001

Anpassungsart: Beides - was zuerst Anpassungsfalligkeit Berechnungsdatum
Sollstellungsart Miete Index Bezeichnung INDEX

Wirksam ab: 01.07.12 Friilheste Anpassung Kontonr. 600002
Index Code VPI2005 Indexwert It. letz. Anpass. 93,40 Basissollbetrag 2.00000
letzte Anpassung/Bezug 01.01.01 neuer Indexwert 01.07.12 112,90 Anderung 417 60
Anpass.tVerrag: 10 % Differenz (Punkte) 19,50 Weitergabe 100% 417,60
Anpassungsintervall 36M Differenz (% ) 2088 maximale Erhdhung 0% 0,00
Anpassungssperre Nein Fehlpunkie -10,16 neuer Sollbetrag 241760
Machzahlung: 1.252 .80 Anpassung nach gerundeter Sollbetrag 2417 60
Machberechnung dber Zeitraum: 01.07.12-30.09.12

Kommentar Die Anpassung war ab dem 01.02.07 zulassig

Bemerkung

Liste 5052417 Mietvertragindexerh. Prifliste 03.09.12 11:41:34
Vertragsfilter Benutzer thomas.broel
Mitteilungs datum 03.09.12 Alle Vertrage Seite 1
Berechnungsdatum 01.0712 Indexcode VPI2Z005 Betrage in EUR (0.01)

Objekt TWB-002,MV Opernplaiz 4 Debitor 60093 Gerda Garten Einheit - 002/000 Gerda Garten

Strasse: Opemplatz 4 Strasse Opemplatz 4 Belegung :01.01.01-

Ort 01067 Dresden Ont 01067 Dresden Vertrag Mr. - TWB-002-60093/001

Sie erhalten eine Auswertung zu den vom Report zum vorgegebenen Berechnungsdatum berechneten
Daten und kénnen die Ergebnisse nun vertragsweise Uberprifen.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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HINWEIS

Eine Indexmietanpassung wird Ihnen vorgeschlagen, wenn - je nach Anpassungsart - zum
vorgegebenen Berechnungsdatum.

e der kritische Wert erreicht bzw. Uberschritten ist und/oder
e das Anpassungsintervall abgelaufen ist und
e das Datum friiheste Anpassung abgelaufen (oder nicht definiert) ist

Die Prifroutine in RELion gleicht stets den zum Berechnungsdatum hinterlegten Index mit dem der
Basis ab.

Bitte beachten Sie, dass die Systematik der Indexmietanpassung in RELion dabei unterstellt, dass
dieser Prifprozess monatlich durchgefiihrt wird. Haben Sie also ldangere Zeit keine Prifroutinen
durchlaufen, sollten Sie mit dem Berechnungsdatum beginnen, welches dem zuletzt gepriiften
Berechnungsdatum folgt.

Durchfihrung einer Indexmietanpassung
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/

Mietanpassung.
2. Offnen Sie die Tabelle Mietanpassungsvorschlag.
EE Mietanpassungsvorschlag i ] 4
Code |Be5d1reibung |Zeilen |Fre'gege... |Zuqestim... |Fehlerha... | |
| |BAR Zahlungseingange und Zahlungen 0 0 0 o =
| |BGE BGE Mieterhéhung Vergleichswo... 28 0 0 i7
| |BGBMSP BGE Mietspiegelerhéhung i [u} 0 [u}
| |BK-ANP Anpassung BK-Vz, Pauschal 0 [u} i} [u}
IMDES MEU Index Meu 0 0 0 0
Buch. Blatt fiir Index-Mieterhshun 0 “
| |INDEX BROEL Index Vorfiihrung 7 7 7 0
| Manmap Manuelle Mietanpassung 1 1 1 0
| {moD Modernisierungszuschlag 0 0 0 o
l|WE WE Standard 1] 0 1] 1]
| |zrEmETEN Zielmieten 1 1 1 o =
Mietanpa... vl Funktion vI Drucken vI Hilfe I

Hier wahlen Sie den Mietanpassungsvorschlag aus, in den die berechneten Mietanpassungszeilen
geschrieben werden sollen oder legen einen neuen Mietanpassungsvorschlag an, indem Sie in einer
neuen Zeile einen Code eintragen und diesen im Feld Beschreibung naher erldutern.

Offnen Sie Uber Funktion / Indexerhéhung den Report Mietvertragindexerh. Priifliste.

B Mietvertragindexerh. Priifliste _ 10l x|

Einheitenvertrag  Optionen I

Berechnungsdatum . . . . I 01.07.12
Mitteilungsdatum . . . . . I 03.09.12

Index Code. . . . . ... IVPIZDDS ;I
Rundung neuer Betrag . . IU.DI vl
Nur Fallige Vertrage. . . . [

Anpassungszeilen erstellen W

Mietanpassungsvorschlag . |INDEX

Verteilcode . . . . . .. |QM z l
Drucken. .. | Seitenansidltl Abbrechen | Hilfe I

Im Register Einheitenvertrag wahlen Sie die zu priifenden Vertrage aus.

Im Register Optionen geben Sie das Berechnungsdatum (das Datum aus der Indexreihe, dessen
Entwicklung gegeniiber dem Basiswert betrachtet werden soll) und das Mitteilungsdatum (das Datum,
zu dem Sie den Mieter Uber die Mietanpassung informieren) vor.

[ Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Im Feld Index Code wdhlen Sie die Indexreihe aus, fir die eine Berechnung erfolgen soll.

Das Feld Anpassungszeilen erstellen ist aktiviert und der Mietanpassungsvorschlag aus der zuvor
ausgewahlten Zeile vorbelegt. Optional kénnen Sie den Verteilcode vorgeben, damit im Druck der

Wert der Anpassung pro Einheit des Verteilercodes ebenfalls gedruckt wird.

Starten Sie den Bericht mit Seitenansicht oder Drucken.

In der ausgewadhlten Mietanpassungsvorschlagszeile wurden die Datensatze moglicher Mietanpassungen

vom Report Mietvertragindexerh. Priifliste eingestellt.

_igix]
Code |Besd’1reibung |Zeilen |Freigege... |Zugesﬁm... |Fehlerha... | |
| |BAR Zahlungseingange und Zahlungen i 1] i] ol [
| |BGB BGE Mieterhdhung Vergleichswa. .. 28 ] ] 17
| |BGBMSP BGE Mietspiegelerhéhung 1 a a0 0
| |BK-ANP Anpassung BE-Vz. Pauschal i 0 a0 0
IMDES MEL Index Meu 0 0 u} o]
Buch.Blatt fiir Index-Mieterhdhung 7 n
| |INDEX BROEL Index Vorfilhrung 7 7 7 0
| |MANMAP Manuele Mietanpassung 1 1 1 0
| |MOD Modernisierungszuschlag i a a0 0| =
| |WE WEB Standard i} i} u} o]
|| ZIELMIETEN Tielmieten 1 1 1 0 =
Mietanpa... vI Funktion vl Drucken vI Hilfe I

Sie kdnnen sich die Datensatze einzeln anschauen, indem Sie (ber Mietanpassung / Zeilen die Tabelle
INDEX-Mietanpasssungzeilen aufrufen.

&8 INDEX - Mietanpassungszeilen i ] 9]
Objektnr. Einheite... |Einheite... |Anzahl Er...|Alle Fehl... |Wirksam... |Freigege... | Zustimm... |Betrag alt Betrag neu |Erhhung Be... |Erhé... |Betrag /m... ”
-l ¥ VB-002 o002 0o 9 0 01.07.12 v v 1.000,00 1.141,60 141,60 14,16 20,00 |
| |M.. TwB-002 003 Qoo 9 0 01.07.12 v v 2,200,00 2,299,588 99,88 4,54 14,67
| |M.. TWBE-004 010 Q0o 9 0 011112 v v 500,00 531,05 3,05 6,21 6,67
| |M.. TWBE-004 100 oo 9 0 01.07.12 v v 1.000,00 1.062,10 62,10 5,21 13,33
| |M.. TWE-004 101 Qoo 9 0 01.07.12 v v 1.000,00 1.054,20 54,20 542 13,33
| |M.. TWB-004 102 oo 9 0 010712 v v 1.000,00 1.062,10 62,10 5,21 13,33
| |M.. TWB-004 202 oo 9 0 010712 v v 1.200,00 1.274,52 74,52 6,21 16,00 —
| b
«| »
Mietanpa. .. vl Funktionen vl Drucken vl Hilfe |

Sie erhalten alle relevanten Informationen zu den geanderten Sollstellungsbetrdgen zeilenweise pro

Vertrag.

Uber Drucken / Vorschlag Mietanpassungen kdnnen Sie einen Bericht mit den relevanten Daten zur

Mietanpassung erstellen.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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ERNST IMMOSILEN
Kurzes Getind 52
86155 Augsturg

Vorschlag zur Mieterhéhung

ERNST IMMOBILIEN

Seite 1
Objektnr. TWB-002
Adresse Opernplatz 4
Objektnr. j Einheitennr_ Wirksamk Erhéhung Vertrag Alle Zustimmung
i ie Konto-Beschreibung datum Betrag alt Betrag Betrag neu Anzahl m* gesperrt Fehler/Hin zur Erhéhung
TWE-002 #0041 /000 Dora Dunkel / EG BGewerba 5t frai 01.07.12 2.000.00 41780 247 8D 0.00 Mein o
Freiw. Erh. Betrag Erhdh. Betrag
Fehlerzeilen Hinweiszeilen Kapp.-Mi % Jm®alt Betr. /m* /m® neu Bemerkung
0 000 2088 20,00 4,18 24,18
TWE-002 /002 /000 Gerda Garten / EG Gewerbe St frai 01.07.12 1.000,00 141,80 1,141,680 0,00 Mein o
Freiw. Erh. Betrag Erhoh. Betrag
Fehlerzeilen Hinweiszeilen Kapp.-Mi % Jm®alt Betr. /m* /m® neu Bemerkung
o 0 000 1418 20,00 282 22,83
TWE-002 /003 /000 Manfred Mann / 01. 0G Gewerbe St frai 01.07.12 2.200,00 99,88 2.290.88 0,00 Mein o
Fraiw Erh. Betrag Erhéh.  Betrag
Fehlerzeilen Hinweiszeilen Kapp.-Mi % Jm®alt Betr. /m* /m® neu Bemerkung
o Q 000 454 1487 0&T 15,34
Summe 5.200,00 659,08 5.859,08

Datum, Unterschrift des Eigentimers

Uber Drucken / Word Serienbrief Assistenten starten haben Sie die Méglichkeit, eine Vorlage
auszuwahlen und die Mieter Uber die Mietanpassung zu informieren.
Zur Einrichtung von Word-Serienbriefvorlagen beachten Sie bitte die Erldauterungen im Kapitel

+Wordintegration™ dieser Dokumentation.

Nach Uberprifung der Mietanpassungszeilen haben Sie die Moglichkeit, einzelne oder alle
Mietanpassungszeilen zu l6schen oder aber diese zur Ubertragung in die Sollstellungszeilen des
Vertrages mit Funktionen / Sollstellungszeilen eintragen zu Uberfihren:

Microsoft Dynamics NAV Classic x|

I.-"' "\'-I Wollen Sie die Mietanpassungszeilen in Sollstellungszeilen
L. Ubertragen?

Ja | Mein I

12
S

EIS

Es werden bei Ausflihrung der Funktion alle Sollstellungszeilen lbertragen, die fehlerfrei sind und
im Feld Freigegeben gekennzeichnet sind. Wenn Sie einzelne fehlerfreie Zeilen von der
Bearbeitung ausschlieBen wollen, muss der Freigabehaken dort entfernt werden.

A e o

Zur Uberfilhrung der Mietanpassungszeilen in die Sollstellungszeilen des Vertrages bestitigen Sie mit
Ja.

Flr den Zeitraum, fir den Mieten vor der Anpassung bereits zum Soll gestellt wurden und fir die die
Mietanpassung nun rlickwirkend gelten sollen, werden Sollstellungszeilen erzeugt und in das Buchblatt
fur Sollstellungsdifferenzzeilen eingestellt.

Mieteranschreiben
Fur die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word erstellt werden.
Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die gesonderte
Ablaufbeschreibung zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Listen flir eine mdogliche Word-Serienbriefvorlage wird Ihnen im
Kapitel ,Wordintegration" dargestellt.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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3. Ortsiibliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB

Die Mietanpassung nach ortsiblicher Vergleichsmiete ist eine variable Form der Mietanpassung, die
ausschlieBlich im Wohnungsmietvertrag Anwendung findet. Sie ist geregelt in den §§ 558 BGB.

Wahrend die Mietanpassungsformen Staffelmiete und Indexmiete vertraglich vereinbarte
Mietanpassungen darstellen, bei denen die Vertragsparteien bei Vertragsabschluss Uber die Miethdhe
verhandeln kénnen und sich Uber die Art und Héhe der kiinftigen Entwicklung im Voraus einig sind, ist
die Mietanpassung nach § 558 BGB eine vollstandig durch gesetzliche Regelungen bestimmte
Mietanpassungsform, die vertraglich nicht zum Nachteil des Mieters gedandert werden kann.

Sie soll auf der einen Seite dem Vermieter die Mdéglichkeit er6ffnen, bei langjahrigen Mietverhaltnissen
die Miete wertbestdndig zur Marktentwicklung zu halten, aber auf der anderen Seite auch den Mieter
vor unerwarteten Preisentwicklungen schiitzen. Aus diesem Grunde sind die Mietanpassungen nach §§
558 BGB zahlreichen Bestimmungen und Beschrankungen unterworfen.

Die wichtigsten Bestimmungen sind:

e Preisstabilitat (Ruhezeit):
o Eine vertraglich vereinbarte Miete muss vor einer Anpassung mindestens 15 Monate
unverandert sein (Anpassungen nach § 559 BGB und § 560 BGB bleiben unberihrt)
e Preisschutz (Kappungsgrenze)
o Eine Mietanpassung darf in einem Zeitraum von 3 Jahren nicht mehr als 20 % betragen
(Anpassungen nach § 559 BGB und § 560 BGB bleiben unberihrt)
¢ Mieterkonsens (Zustimmungspflicht)
o Die Mietanpassung ist zustimmungspflichtig und muss zur Wirksamkeit bei fehlender
Zustimmung und Einigung ggf. gerichtlich geltend gemacht werden
e Begriindung (Ortsublichkeit):
o Die Mietanpassung muss begriindet sein, d.h. die aktuelle Miete muss unterhalb der
ortsiblichen Vergleichsmiete liegen und der Nachweis hiertiber geflihrt werden

In der Begriindung liegen das Streitpotential und die eigentliche Herausforderung an eine erfolgreiche
Mietanpassung nach § 558 BGB.

In RELion haben Sie die Méglichkeit, die zwei maBgeblichen Formen der Begriindung einzurichten und
fir eine Mietanpassung heranzuziehen.

1. Die Vergleichswohnungen (§ 558a Ziffer 4 BGB)
2. Den Mietspiegel bzw. sog. qualifizierten Mietspiegel (§§ 558c,d)

Der Vollstandigkeit halber sei darauf hingewiesen, dass das Gesetz weitere Mdglichkeiten zur
Begriindung vorsieht, namlich den Bezug auf ein Gutachten und die Mieterdatenbank. Diese Formen
sind jedoch selten und sehr individuell. Sie werden daher nicht in RELion behandelt. Mietanpassungen
mittels dieser Begriindungsmethoden sind dann manuell vorzunehmen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Methoden Vergleichswohnungen und Mietspiegel
behandelt. Da die Einrichtung zunachst fir beide Methoden gleich ist, wird mit der Einrichtung
begonnen:

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Vergleichswohnungen

Nach §558a Ziffer 4 BGB kann die ortsiibliche Vergleichbarkeit mittels drei vergleichbarer Wohnungen
nachgewiesen werden. Die Vergleichswohnungen missen nicht aus dem eigenen Verwaltungsbestand
des Vermieters stammen.

-18 -

In der Regel wird es aber so sein, dass nur auf eigene Wohnungen zugegriffen werden kann um die
noétigen Vergleichskriterien anzusetzen.
Haben Sie Daten von Vergleichswohnungen auBerhalb des RELion Bestandes und wollen diese

berlicksichtigen, legen Sie flir diese Objekte neue Verwaltungsobjekte in RELion an.

Der Ablauf in RELion im Uberblick:

Einrichtung vornehmen

A

Basiseinheiten anlegen

Jeder Einheitenstamm wird als Basiseinheit
abgebildet.

A

Vergleichswohnungen finden

Aus dem Pool der angelegten Basiseinheiten
werden wechselseitig vergleichbare
Wohnungen gesucht und den Basiseinheiten
als Vergleichseinheiten zugeordnet.

A

Mieten aktualisieren

Vor der Mietanpassung wird, falls nétig, eine
Aktualisierung der Mieten der
Vergleichswohnungen durchgefiihrt, falls diese
sich zwischenzeitlich geadndert haben.

A

Mietanpassung durchfuhren

Auf Grundlage der hinterlegten
Vergleichseinheiten wird fiir jede Wohnung
ermittelt, ob die Voraussetzungen fir eine
Mietanpassung vorliegen, und gegebenenfalls
Mietanpassungszeilen erzeugt.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einrichtung Vergleichswohnungen - Suchparameter

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland/Einrichtung.
2. Offnen Sie die Karte Vergleichswohnung Einrichtung.

=
Allgemein I
Max. Vergleichswohnu... | 3
Toleranz Baujahr [+/- ... I 3
Toleranz Grife [+(- %] . I 3,00
Objekt Ausstatiung 1 . . [ZENITONER 4] Einheit Ausstattung 1 . . [BALK/TERR
Objekt Ausstattung 2 . . |F‘ERSAUFZG El Einheit Ausstattung 2 . . |BAD Zl
Objekt Ausstattung 3 . . I El Einheit Ausstattung 3 . . I Zl
Objekt Ausstattung 4 . . | El Einheit Ausstattung 4 . . | Zl
Objekt Ausstattung 5 . . I El Einheit Ausstattung 5 . . I Zl
Hilfe |
Bezeichung Beschreibung
Max. Vergleichswohnungen Tragen Sie hier die Anzahl der flir eine Einheit erstellten

Vergleichswohnungen ein. Der Mindestwert ist 3.
Die Vergleichswohnungen sind nach Preis sortiert, dabei werden
beim Erstellen immer die teuersten bevorzugt bericksichtigt.

Toleranz Baujahr [+/- Jahre] Grundsatzlich werden nur Vergleichswohnungen gesucht, die
dasselbe Baujahr aufweisen wie die Ausgangswohnung
(,Basiseinheit™). Mit diesem Wert kénnen Sie eine Toleranz um die
entsprechenden Jahre nach unten und oben einrichten. Wert 0
bedeutet exakte Ubereinstimmung.

Toleranz GroB3e [+ /- %] Grundsatzlich werden nur Vergleichswohnungen gesucht, die
dieselbe WohnungsgroBe aufweisen wie die Ausgangswohnung
(,Basiseinheit™). Mit diesem Wert kénnen Sie eine Toleranz um die
entsprechenden m2 nach unten und oben einrichten. Wert 0
bedeutet exakte Ubereinstimmung.

Objekt Ausstattung 1 -5/ Sie kénnen je 5 Merkmale fiir Objekt- und Einheitenausstattungen
Einheit Ausstattung 1 - 5 vorgeben. Bei der spateren Suche nach Vergleichswohnungen wird
die Ubereinstimmung gepriift. Die Ausstattungsfilter werden
aufgrund ihrer Komplexitat im folgenden Abschnitt

(Ausstattungsfilter) gesondert erklart.

Erlduterung zur Anwendung der Ausstattungsfilter

Die Suche nach Vergleichswohnungen lauft nach festen Kriterien. Die Toleranz fir die Suchparameter
WohnungsgroBe und Baujahr haben Sie in der Einrichtung vorgegeben.

Falls die Zimmeranzahl an den Einheitenstémmen gepflegt ist, werden nur Vergleichswohnungen
zugeordnet, deren Zimmeranzahl mit der der Basiseinheit ibereinstimmt.

Postleitzahl und Ort sind Kriterien, die im spateren Verlauf der Verarbeitung der Mietanpassung nach
Vergleichswohnungen eingestellt werden kénnen.

Die Suche kann optional durch Vorgabe von Ausstattungsfiltern weiter verfeinert werden.

Der Zweck dieser Filter ist, Ausstattungen zu definieren, die fur die Vergleichbarkeit von Wohnungen
relevant sind. Diese Ausstattungen sollen bei der Identifikation von Vergleichswohnungen beriicksichtigt
werden, andere, nicht hinterlegte Ausstattungen dagegen nicht.

Beispiel: wenn der Anwender das Ausstattungsmerkmal ,Balkon™ hinterlegt, wird vom System geprift,
ob Basiseinheit und Vergleichswohnungen in diesem Merkmal Ubereinstimmen. Dagegen wird z.B. die
Ausstattung ,Einbaukliche", die zwar an einer der Einheiten vorhanden, aber nicht als Filter definiert ist,
nicht fur die Vergleichbarkeit berlcksichtigt.

| Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Werden Filter in der Einrichtung definiert, missen sie flr Basiseinheiten und Vergleichswohnungen
konsistent sein. Da Basiseinheiten und Vergleichswohnungen in verschiedenen Durchgdngen erzeugt
werden, dirfen dazwischen die Filter nicht verandert werden! Sollen die Filterkriterien tatsachlich
einmal geandert werden, sind zuerst die vorhandenen Basiseinheiten und Vergleichswohnungen zu
I6schen und nach Anderung der Filtereinrichtung neu zu erstellen. RELion fiihrt hier den Anwender
entsprechend, verhindert unzuldssige Eingaben und fuhrt ggf. L&schungen nach vorheriger
Sicherheitsabfrage durch.

Es wird nur von Positivmerkmalen ausgegangen, also solchen Ausstattungen, die den Gebrauchswert
der Wohnung erhdhen. Es ist aktuell nicht vorgesehen, negative, also wertmindernde Kriterien als
Ausstattungen zu erfassen.

Grundsatzlich ist die Betrachtung von Vergleichswohnungen bidirektional, d.h. ist A die
Vergleichswohnung von B, ist B auch die Vergleichswohnung von A.

Dies gilt bei der Verwendung von Ausstattungsfiltern nicht mehr uneingeschrankt, sondern es gilt
folgende Logik:

Ist eine definierte Ausstattung an der Basiseinheit nicht vorhanden, darf sie auch an der
Vergleichseinheit nicht vorhanden sein, da dieses Positivmerkmal tendenziell den Mietpreis letzterer
Einheit erhéht und somit eine Vergleichbarkeit nicht mehr gegeben ware.

Ist eine definierte Ausstattung an der Basiseinheit vorhanden, kénnen sowohl Vergleichseinheiten
berlicksichtigt werden, die dieselbe Ausstattung aufweisen, als auch solche, die dies nicht tun. Denn
sollte eine Vergleichseinheit trotz Fehlens dieses Positivmerkmals einen hdéheren Mietpreis aufweisen,
kénnte diese trotzdem zur Mietanpassung herangezogen werden.

Zur Verdeutlichung dieses Zusammenhangs folgendes Schema:

Ausstattung Ausstattung an Vergleichbarkeit grundsatzlich
an Basiseinheit potenzieller gegeben
Vergleichseinheit
JA JA JA
JA NEIN JA
NEIN NEIN JA
NEIN JA NEIN

Wahlen Sie zu den Objekt- und Einheitenausstattungsfiltern bis zu 5 gewlinschte Ausstattungsmerkmale
aus der Tabelle Global-Ausstattungen aus.

Diese Einrichtung ist vorzunehmen, bevor die Basiseinheiten und Vergleichswohnungen erzeugt
werden. Es ist mdglich, die Einrichtung zu einem spateren Zeitpunkt zu &ndern, dann missen
allerdings, wie bereits erwdhnt, alle Basiseinheiten und Vergleichswohnungen geléscht und nach
Anderung der Einrichtung neu erstellt werden.

| Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Basiseinheiten anlegen

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Vergleichswohnungen aktualisieren.

~ioix
Allgemein |
Quelle
Max. Vergleichswohnu... IE—
Filter Objektnummer. . . | ]|
Suchbedingungen Vergleichswohnungen
Filter Objektnummer. . . | &l
Fitter PLZ . . o v o a v s | 3
Fiterort . . . .. ... |
Baujahr [+/- Jahre] . . . ’73
Grofe [+-%] . . . . . [ 3
Objekt Ausstattung Einheiten-Ausstattung
|zEnTRALHZ |BALK/TERR
|PERSALFZG |BAD
| |
| |
| |
Vergleich... vl Hilfe |

Im Feld Max. Verleichswohnungen kann durch Eingabe eines Werts (mindestens 3) die Anzahl der
erzeugten Vergleichswohnungen entsprechend begrenzt werden. Der Wert wird aus der
Vergleichswohnung Einrichtung vorgeblendet, kann aber manuell gedndert werden.

Der Filter Objektnummer begrenzt die Anlage der Basiseinheiten auf die angegebenen Objekte.

Uber die Felder Filter Objektnummer, Filter PLZ und Filter Ort begrenzen Sie die Anlage der
Vergleichseinheiten auf die angegebenen Werte.

Mit den Parametern Baujahr [+/- Jahre] und GroBe [+/- %] kdénnen Toleranzen beim Vergleich
zwischen Basiseinheit und anzulegenden Vergleichseinheiten definiert werden.

Die Werte werden aus der Vergleichswohnung Einrichtung vorgeblendet, kdnnen aber manuell
geandert werden.

Die Filter der Objekt-Ausstattung und Einheiten-Ausstattung werden ebenfalls aus der
Vergleichswohnung Einrichtung vorbelegt.

Der Zweck der Filter ist, Ausstattungen zu definieren, die flir die Vergleichbarkeit von Wohnungen
relevant sind. Diese Ausstattungen sollen bei der Identifikation von Vergleichswohnungen beriicksichtigt
werden, andere, nicht hinterlegte Ausstattungen dagegen nicht.

Zusatzlich sind folgende Bedingungen fest programmiert:
e Objektart ist Mieter
e Dem Objekt ist kein Mietenspiegel zugewiesen

e Finanzierungsart muss frei finanziert sein

Wadhlen Sie Vergleichswohnungen / Basiseinheiten anlegen. Nach einer Sicherheitsabfrage wird die
Stapelverarbeitung gestartet.

=

Eventuell vorhandene Basiseinheiten werden geldscht.
Wollen Sie die Basiseinheiten neu anlegen?

Ja | Mein I

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Bestatigen Sie mit Ja.

Das Ergebnis der Verarbeitung kénnen Sie am Einheitenstamm ablesen. Offnen Sie hierzu den
Einheitenstamm eines von der Verarbeitung eingeschlossenen Objektes und wahlen Sie Einheitenstamm
/ Vergleichswohnungen um sich die Vergleichswohnungen anzeigen zu lassen.

EE Vergleichswohnungen _||:||5|

BasisEin... |Objektnr. _|Einheitennr. | Aktuelle Miste | Aktuelle Miet.... |Leerstand | Aktueller Mieter|
008 475,00 9,41 Mara Maier I

-
| | 3

Vergleich... | Hife |

Die Basiseinheit wurde in der Zeile eingetragen. Der Fettdruck weist darauf hin, dass es sich um eine
Basiseinheit handelt.

Vergleichswohnungen finden
[ | sobald Basiseinheiten angelegt sind, kénnen hierzu Vergleichswohnungen gesucht werden.

Vergleichswohnungen werden ihrerseits aus den vorhandenen Basiseinheiten ermittelt.
Basiseinheiten und Vergleichswohnungen sind Datensatze innerhalb derselben Tabelle.

Eine Einheit kann also nur als Vergleichswohnung fiir andere Einheiten identifiziert werden, wenn
fur sie eine Basiseinheit angelegt ist!

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie Vergleichswohnungen aktualisieren.

ol
Allgemein |
Quelle
Max. Vergleichswohnu... I:lD—
Filter Objektnummer. . . | &l
Suchbedingungen Vergleichswohnungen
Filter Objekinummer. . . | &l
Fitter PLZ . . . . . . .. | £
Fitter Ot . o v v w0 v s |
Baujahr [+/- Jahre] . . . ’73
Grofe [+/-%] ... .. E
Objekt Ausstattung Einheiten-Ausstattung
|zEnTRALHZ [BALK/TERR
[PERSAUFZG [BAD
| |
| |
| |
Vergleich... vl Hilfe |

Nachdem die Basiseinheiten angelegt sind, legen Sie nun mit dem Report Vergleichswohnungen
aktualisieren die dazugehdrigen Vergleichswohnungen an.

Bestimmen Sie wie im Abschnitt , Basiseinheiten anlegen™ beschrieben, die entsprechenden Parameter.

Wahlen Sie Vergleichswohnungen / Vergleichswohnungen finden. Nach einer Sicherheitsabfrage wird die
Stapelverarbeitung durchgefihrt.

Microsoft Dynamics NAV Classic |

I-'/" "\'-I Eventuell vorhandene Vergleichswohnungen werden geléscht.
W Wollen Sie die Vergleichswohnungen finden und anlegen?

Ja | Mein I

Bestatigen Sie mit Ja.

An den einzelnen Einheitenstammen sind nun die Vergleichswohnungen eingetragen. Um diese
anzusehen, offnen Sie wieder auf der Einheitenstamm Karte (ber Einheitenstamm /
Vergleichswohnungen das gleichlautende Fenster.

Unterhalb der Basiseinheit (in fetter Schrift dargestellt) sind nun die zugehdrigen Vergleichseinheiten zu
sehen:

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Basis Obj... |Easis Ein... IOt_:j_ekmr. |Enheihennr.|AktJelle Miete IAktJeIIe Miet... ILeersmnd |Akt|,|e||er Mieter |Adresse |
TWB-002 008 475,00 9,41 Mara Maier Cpernplatz 4 I
008 TWE-001 003 510,00 10,10 Anja Ahaus COpernplatz 2
TWEB-002 008 TWEB-001 004 510,00 10,00 Beate Babel Opernplatz 2
TWE-002 008 TWEB-001 005 520,00 10,30 Martin Mondschein Opernplatz 2
TWE-002 008 TWEB-001 0o0&8 520,00 10,40 Gustav Ginstig Opernplatz 2
TWE-002 008 TWB-001 oo7 530,00 10,60 Susanne Sonnenschein Cpernplatz 2
TWE-002 003 TwWE-001 oos 540,00 10,80 Sebastian Sonntag Cpernplatz 2
TWE-002 008 TWE-001 010 540,00 10,80 Sebastian Sonntag Cpernplatz 2

HEEEENEEREREEEEY

=
< | »

Vergleich. .. vl Hilfe I

Wenn Sie den Tabellenfilter auflésen erhalten Sie einen kompletten Uberblick tiber alle Eintragungen der
Tabelle Vergleichswohnungen und kénnen Uberprifen, wie RELion die Zuordnungen vorgenommen
hat und wo eventuell keine Vergleichswohnungen gefunden wurden.

WEIS

Wird die Anzahl der anzulegenden Vergleichswohnungen beschrankt (siehe Einrichtung), werden
bevorzugt die teuersten eingestellt. Der Report stellt auch Vergleichswohnungen ein, die aktuell
leerstehend sind. Diese Wohnungen missen ggf. aus der Liste geléscht werden.

I
®

Mieten oder Vergleichswohnungen aktualisieren

Wenn sich Mietpreise an Basiseinheiten und/oder Vergleichswohnungen andern, missen die Datensdtze
aktualisiert werden.

Da Basiseinheiten und Vergleichswohnungen Datensatze in einer eigenen Tabelle sind, werden die
Mietpreise nicht automatisch aktualisiert, wenn sich die Sollstellungen an den betreffenden
Einheiten andern!

Es ist daher erforderlich, dass vor einem Mietanpassungslauf alle Basiseinheiten und
Vergleichswohnungen aktuelle Mietpreise aufweisen, damit die Berechnung die tatsachlichen Werte
abbildet.

Um fir einen Einheitenstamm die Mietpreise der Basiseinheit und der Vergleichswohnungen zu
aktualisieren, 6ffnen Sie die Tabelle Vergleichswohnungen. Lésen Sie den Filter auf oder stellen Sie
die Auswahl fur die zu bearbeitenden Objekte ein.

Sofern Sie die Basis- und/oder Vergleichswohnungen aktualisieren moéchten, kommen Sie Uber
Vergleichswohnungen / Vergleichswohnungen aktualisieren  zurlick zur Stapelverarbeitung
Vergleichswohnungen aktualisieren und koénnen dort die Schritte Basiseinheiten anlegen und
Vergleichswohnungen finden wiederholen und so die gesamte Tabelle aktualisieren.

Uber Vergleichswohnungen / Mieten aktualisieren kénnen Sie die Mieten der angezeigten Datenséitze
nach einer Sicherheitsabfrage aktualisieren.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012



- 25 - RELioh®

Mietanpassung durchfiihren
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung
2. Offnen Sie die Tabelle Mietanpassungsvorschlag

_ioix
Code |Besd’1reibung |Zeilen |Fre_igsgg... |2ugestim... |Fehlerha... | |
BAR Zahlungzeingange und Zahlungen 0 0 0

BGB Mieterhéhung Vergleichswohnungen 0 “
| |ecBMSP BGE Mietspiegelerhahung 1 0 0 0
| |BK-ANP Anpassung BK-Vz, Pauschal 0 i} i} 1}
|| INDES NEU Index Meu 0 1] 1] 1]
| |mDEx Buch.-Blatt fiir Index-Mieterhihung 7 7 7 0
| |NDEX BROEL Index Vorfihrung 7 7 7 0
| Manmap Manuelle Mietanpassung 1 1 1 0
| ImoD Modernisierungszuschlag 0 0 0 o
| |WE WE Standard 0 1] 1] 1]
|| ziELMIETEN Zielmieten 1 1 1 o =
Migtarpa. .. vI Funktion vI Drucken vI Hilfe I

Uber Funktion / Vergleichswohnungen rufen Sie den Report zur Mietanpassung auf.

't Vergleichsmictenanpassung o [m] B3| Bl 27 Vergleichsmietenanpassung 101 x|

Einheitenvertrag |0pﬁonen| Einheitenvertrag  Optionen I

Feld IFiHJEF I Mietanpassungsvorschl... |BGB

Eigentiimer | Mieter hd N Filter fir Sollstellungen. . [

Obijektnr, TWE-002

N Mitteilungsdatum . . . . . . [To7.00.12

Historie Zustimmung faligam. . . . . I 01.12.12

Nutzungsart Zustimmung Mahnung am . . I 07.09.12
Wirksamkeitsdatum . . . . . 01.12.12
Minimale Anderung. . . . . . 0,00

Kappung ILBGB . . . ...
Mietanp. Kappungsgrenze % | 20,00 %
Freiwillige Kappung . . . .

> [TTTTITTIITIIITE

;I DPEM2 & v v v 0 s 0w« we 0,00 EUR
prozentual . . .. . .. .. I 0,00 %
ok | abbrechen | Hife | ok | Abbrechen | Hife |

Bei Bedarf kénnen Sie im Register Einheitenvertrag verschiedene Filterkriterien eintragen.

Im Register Optionen werden die eingangs erlauterten Einrichtungsparameter angezeigt. In der Regel
ist es nicht notwendig dort manuell etwas zu andern.

Veranlassen Sie die Verarbeitung mit OK.

In der Tabelle Mietanpassungsvorschlag kénnen Sie Uber Mietanpassungsvorschlag/ Zeilen die von
RELion erstellten Mietanpassungszeilen einsehen.

=
E..|OI_:JEkmn Einheite... |Einheite... |AnzahIEr..‘ Alle Fehl... |W|rksam... Freigege. ..
M, 003 Qoo 1 5 011212 540,00 540,00 10,80 10,80 0,00 =~}
¥ 006 000 1 5 01.12.12 540,00 540,00 10,69 10,69 0,00
M.. TWB-002 ooz oog 1 0 011212 475,00 535,30 60,30 12,69 9,41 10,60 1,19
M.. TWB-002 003 Qoo 1 1 011212 410,00 492,00 82,00 20,00 8,04 9,65 1,61
M.. TWE-002 010 ooo 1 1 011212 420,00 504,00 84,00 20,00 8,08 9,69 1,62

LT
|

=
4| | 3

Mietanpa... *| Funktionen Drucken vl Hilfe |
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Uber Drucken / Vorschlag Mietanpassungen kdnnen Sie sich eine Ubersicht ausdrucken.

Grundsatzlich gilt:

Fir jede zulassige Anpassung wird der neue Mietpreis ermittelt und eingetragen, der bisherige Wert
wird zur Information vorgeblendet.

Fir Zeilen, flir die ein besonderer Vorgang durchgefiihrt wurde (z.B. Kappungsgrenze) oder flr die eine
Anpassung nicht zulassig ist (z.B. weniger als 3 Vergleichswohnungen), wird ein entsprechender
Hinweis bzw. Fehlermeldung eingeblendet.

HINWEIS

Die Preisfindung bei der Berechnung der Vergleichsmiete erfolgt nach folgender Logik:

Es werden unter den vorhandenen Vergleichswohnungen zur Einheit die drei teuersten |
beriicksichtigt. Falls diese sich im Preis unterscheiden, wird der niedrigste Preis dieser drei als ¢
Vergleichswert genommen. :

Wenn Sie die Zeilen auf Richtigkeit geprift haben, kennzeichnen Sie diese mit einem Haken im Feld
Freigegeben.

Sobald die Zustimmung des Mieters vorliegt, setzen Sie in den entsprechenden Zeilen einen Haken im
Feld Zustimmung. Eine Zeile kann nur verbucht werden, wenn beide Haken gesetzt sind.

Das Verbuchen der Zeilen und somit das Einstellen der neuen Werte in die Sollstellungszeilen der
Einheiten erfolgt Gber Funktion / Sollstellungszeilen eintragen.

Nach einem Verarbeitungshinweis werden die Sollstellungszeilen des Vertrages aktualisiert und kénnen
Uber den Aufruf der Sollstellungszeilen im Vertrag eingesehen werden.

& Mieter TWB-002 MV Opernplatz 4 008 Mieter TWB-002 008 000 - Solistellung = |E||l|

|E.‘ |Konbor1r. |Starbdatum |\|'ertrags..‘ |Er1ddatum |\|'ertrag5nr. |S
M. 600002 01.01.08 Mietvertrag 30.11.12 TWB-002-60104/001 M 475,00 475,00 M 50,50 -
M. 600002 01.12.12 Mietvertrag TWEB-002-60104/001 Miete 535,30 535,30 M VGL 50,50 1
M. 608071 01.01.08 Mietvertrag TWB-002-60104/001 Mebenkosten 150,00 150,00 M 50,50

.. |Faktor Verteil... | Betrag pro *

-
< | 3

Sollstellung vI mur.l\kﬁvef...l Funktion vI Hilfe |

Die neu eingestellte Zeile hat einen Anderungscode und ein neues Startdatum fiir die aufgrund der
Mieterh6éhung neu zu entrichtende Miete erhalten. Die alte Miete wurde mit einem Enddatum versehen.

Mieteranschreiben
Flr die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word erstellt werden.
Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die gesonderte
Ablaufbeschreibung zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fiir eine mogliche Word-
Serienbriefvorlage wird 1Ihnen im Kapitel ,5. Umsatzmiete

(Stammdatenerfassung)
In gewerblichen Mietvertragen, insbesondere dem Einzelhandel und der Gastronomie, werden
Umsatzmieten vereinbart. Danach richtet sich die Hohe der zu zahlenden Miete nach dem
Mietflache erzielten Umsatz des Mieters, meist als prozentualer Anteil. Ublicherweise wir
Mindestzahlung festgelegt, um auch bei geringerem Umsatz Mietertrage zu gewahrleisten. Entspr
kénnen auch Obergrenzen eingesetzt werden, um bei hdheren Umsatzen die Mietzahlung
begrenzen.

Mit dem RELion-Modul ,Umsatzmiete" richten Sie fur Ihre Gewerbemietv:
Umsatzmietvereinbarungen an. Dabei kénnen auch komplexe Modelle abgebildet werde
Ausdifferenzierung nach einzelnen Warengruppen, in mehreren Umsatzbereichen ges
Prozentsatze und mehr. Es kénnen Unter- und Obergrenzen definiert werden und diese auch z.B
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Anwendung von Indizes dynamisch und wertsichernd ausgestaltet werden.

Die Abrechnung der Umsatzmiete erfolgt durch Meldungen der Mieter, die zu vertraglich vereinbartel
Terminen ihre Umsatzmeldungen an den Vermieter melden missen.

Meist wird erganzend zu statistischen Meldungen (monatlich, quartalsweise) eine testiert
Jahresmeldung des Umsatzes vereinbart, auf dessen Basis eine endgiltige Schlussabrechnung erfolgt
Je nach Vereinbarung kann bereits mit den Werten der statistischen Meldungen eine vorlaufig
Abrechnung erstellt worden sein.

RELion betrachtet hier ausschlieBlich Umsatzmieten auf Grund von Euro-Umsédtzen. Es gibt il

bestimmten Segmenten (z.B. Flughafen) Umsatzvereinbarungen aufgrund von Stlck- ode
Volumenumsatzen, wie verkaufte Getrankedosen, Liter Kerosin oder Hektoliter Bier.

HINWEIS

Einrichtung Umsatzmiete

Um Umsatzmieten erfassten zu kénnen, sind zunachst einige Einrichtungen vorzunehmen.

In RELion werden Umsatzmieten nach Branchen und Warengruppen erfasst. Aus diesem Grur
auch zundchst diese Parameter einzurichten.

Branchen

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich Verkauf & Marketing die Navigationsoption Einrict
Unternehmen.
2. Offnen Sie die Tabelle Branchen.

Erfassen Sie eine oder mehrere Branchen, die im Zusammenhang mit der Erfassung von Umsatzn
verwendet werden sollen.

_ioix
Code |Beschreibung |Ar|zah| K... | I
ALLE Alle Branchen 2 |~
ALLG Allgemeine Branche 2
BEKLEID... Bekleidung 2
EIG Eigentiimer [¥]
ELEKTR....  Elekironik 2
FOOD Mahrungsmittel
MIET Mieter
MITGLIED  Mitglied 0

Branche vI Hilfe I

Erfassen Sie auBerdem zu jeder Branche die Kontakte der zugehérigen Mieter.
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Offnen Sie hierzu Uber die Auswahl im Feld Anzahl Kontakte die entsprechende Tabelle un
hinterlegen Sie dort die Kontakte der Mieter:

=10 x]
Code |Beschreibung |Anzah| K... | I
ALLE Alle Branchen 2] =
F ALLG Allgemeine Branche
BEKLEID... Bek.leidu“ = =
RS & /.1 Alocmeine Branche - Branchenkontz =10 x]
| |ELEKTR...  Elekiror bntakinr. |
FOOD Nahrune |__#JOMN000167 REWE Groun S
N MIET Mieter | loNoo0168 Saturn Handels GmbH ?
MITGLIED  Mitgiied [~ [ [ » |_| [
N Hife | =
Branche vI Hilfe I
Warengruppen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwa
Einrichtung

2. Offnen Sie die Tabelle Warengruppen

Erfassen Sie die bendtigten Warengruppen, jeweils in Verbindung mit einem Startdatum.

Ordnen Sie der Warengruppe eine Branche zu.

Des Weiteren koénnen fir jede Warengruppe statistische Umsatzverteilungen pro Quartal
werden. Dies ermdglicht die Hochrechnung eines Jahresumsatzes aus Monats- oder Quartalsmeld

Die Werte werden auf Summe 100% gepriift.

Da diese Priifung erst nach vollstédndiger Eingabe aller Werte erfolgen kann, wird sie iber Fun
Freigeben ausgelést.

loix

Code |Siartdah.|m Enddatum |Beschreibung |Erand‘|E |Erand‘|EnhEind’1nung |Mw5t.-Pr..‘ |Umsaiz %o 1.... |Umsaiz % 2.... |Umsatz % 3.... |Umsatz % 4.... |Freigage.
ALLG 01.01.10 ALLG Waren 30,00 15,00 15,00 40,00 v oAl
ALLE 010101 Alle Sortimente ALLE Alle Branchen 30,00 15,00 15,00 40,00

ALLE
ALLG

Alle Branchen
Allgemeine Branche

25,00 25,00 25,00

25,00
I 7 T Y
0,00 0,00

Urban

URBAN
ALLG

Alle

MWST19

OBB-HE 01.01.09 Herren-Oberbekleidung BEKLEID... Bekleidung 0,00 0,00
0BB+1 01.01.09 Kinder-Cherbekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 0,00 0,00 0,00 0,00
SKATE 010111 Skater -Bekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 40,00 40,00 10,00 10,00 v
SNOWEQD... 010111 Snowboard-Bekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 30,00 0,00 20,00 50,00 v

=
i | B

Funktion vI Hilfe I
Verteilungscode Verkaufsflache und Abrechnungsart
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwa.
Einrichtung.

2. Offnen Sie die Tabelle RE Vertrag Einrichtung.
Register Allgmein
Umsatzmiete Verteilungscode Verkaufsfldache:

Der Verteilcode Verkaufsflache wird zusatzlich den Einheiten zugeordnet, um die der Umsatl
zugrunde liegende Verkaufsflache zu erfassen, unabhangig davon, ob dies der Mietflache entspric

Achten Sie also ggf. darauf, dass der in der Einrichtung hinterlegte Verteilcode auch ¢
EEE——
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betreffenden Einheiten erfasst wurde.

Umsatzmiete Abrechnungsart: Mit der Abrechnungsart wird der Code definiert, Gber den die Kontel
zur Buchung der Abrechnungsspitzen aus der Umsatzmiete gesteuert und soweit auf die zu leistend:
Umsatzmiete Abschldge zu zahlen sind die entsprechenden Erloskonten gekennzeichnet werden. Di
Konten zur Abrechnungsart werden in der Abrechnungsart Buchungsmatrix eingerichtet. Di
Erléskonten im Objektkontenplan.

il

-
Allgemein |Nummerierung | Dienstleistungsvertrag I w

Sollst.bei Leerstand . . . W
Sollst. Neuvermietung . . W
SEV-Kto.Hausgeld. . . . [ B821000.4]
SEV-Kto.Verwalterhon. .. Im-
SEV-Kto. Sonstige Kosten | 8230004
SEVkto.Sockebetrag . . | 8240004
SEV-Kto. Mistauszahlung . ITDD_‘L[
Umszatzmiete Verteilun. .. m
Umszatzmiete Abrechn... Im —

-

4| | o

Erfassung der Umsatzvereinbarung
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Vertrédge
2. Offnen Sie den gewiinschten Gewerbevertrag.
3. Uber Vertrag / Umsatzvereinbarung / Umsatzvereinbarung éffnen Sie die Umsatzvereinbart

Die Karte Umsatzvereinbarung ist das Kernstlick der Erfassung der Umsatzmietparameter.

L=
Allgemein I
Vertragsnr, . . . 0 . ,m ﬂ Startdatum Statistik . . . I—
Umsatzvereinbarungsc. .. W Periode Statistik, . . . . I—
Giltigab . . .. [ otonir Faligkeit der statistisc... |
Giltighis . « . . v . s I— Abrechnungsart. . . . . ’W
Verteilungscode Verka... ’\ﬂﬂi Sperrgrund . . . . .. Iﬁ
Verkaufsflache . . . . . ’72&1,00 Gesperrtvon . . . . . . ’7
Startdatum Abrechnung . lm Gesperrtam. . . . . .. ’7
Periode Abrechnung. . . I—IJ Gesperrt . . . . .. .. r
Falligkeit der Meldung . . |—3M Bemerkung . . . . . . . I

Umsatzv... vl Furktion vl Drucken vl Hilfe I

Im Kopf der Karte sind die erforderlichen Eckdaten einzutragen. Die Meldepflichten des Mieters
welchem Rhythmus und nach welchem Modus abgerechnet wird.

Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietve
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind flir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdoglich, wenn sie sich durch der
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten ui
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Fehler! Verweisquelle konnte¢
gefunden werden.".
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Geben Sie im Feld Startdatum Abrechnung das entsprechende Datum ein. Es ist zwingens
erforderlich, dass das Datum ein Monatserster ist.

Uber das Feld Periode Abrechnung bestimmen Sie die Ladnge der Abrechnungsperiode. Méglich sin
1M, 1Q und 1J.

Tragen Sie im Feld Falligkeit der Meldung eine Datumsformel fiir die Falligkeit nach Ende de
Abrechnungszeitraums ein. Z.B. wirde 1M die Falligkeit einen Monat nach Ende de
Abrechnungszeitraums terminieren. Dieser Wert ist maBgeblich fir den Mahnlauf félliger Meldungen.

Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundlage de
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt ,Umsatzmeldun
erstellen™) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingungszeil
wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Des Weiteren sind Uber die Karte weitere Fenster fir zusatzliche Parameter aufzurufen
Umsatzbedingungen und Umsatzmietgrenzen. Dort werden die konkreten Berechnungsregell
definiert.

Beschreibung Umsatzvereinbarung
Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietve
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind fiir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdglich, wenn sie sich durch der
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten ul
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Zuordnung der Vereinbarur
Mietvertrag".

Nachfolgend die Beschreibung der Felder Inforegister Allgemein der Umsatzvereinbarung.

Die Zeilenansicht gibt den Inhalt der Tabelle Umsatzmeldungen Ubersicht wieder, diese v
gleichnamigen Abschnitt beschrieben.

Bezeichnung Beschreibung

Vertragsnr. Die Vertragsnummer des Mietvertrags
vorgeblendet.

Umsatzvereinbarungscode Kennzeichnen Sie hier die Vereinbarung mit
Code (frei wahlbar, max. 20 Zeichen).

Giiltig ab Tragen Sie hier das Datum ein, ab de
Vereinbarung giltig ist.

Giiltig bis Optional kann hier ein Datum eingetragen v
zu dem die Vereinbarung endet.

Verteilcode Verkaufsflache Der Verteilcode wird aus der Einri
Ubernommen.

Verkaufsflache Die Verkaufsflache wird aus dem Wert vor
der an der betreffenden Einheit hinterlegt ist

Startdatum Abrechnung Geben Sie hier das Startdatum der Abre
ein. Das Datum muss ein Monatserster sein.

Periode Abrechnung Geben Sie hier die Lange der Abrechnungsj
ein. Optionen: 1M, 1Q, 1J.

Falligkeit der Meldung Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligk

Meldung nach Ende des Abrechnungszeitrau
wirde z.B. ,1M" die Falligkeit einen Mona
Ende des Abrechnungszeitraums bestimme
Wert ist maBgeblich fiir den Mahnlauf
Meldungen.

Startdatum Statistik Soll eine statistische Auswertung oc
vorlaufige Abrechnung anhand vorab gem
untestierter Umsatze erfolgen, geben Sie h
Startdatum dieser Auswertung ein.

Periode Statistik Geben Sie hier die Lange der Periode an,
Statistiken / untestierte Umsatze zu melde
Optionen: 1M, 1Q, 1J.

Falligkeit der statistischen Meldung Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligk
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Meldung statistischer Werte bzw. untestierte
Umsatze. So wirde z.B. ,14T" die Falligkeit 1:
Tage nach Ende der Periode terminieren. Der Wer
ist maBgeblich flir den Mahnlauf fallige
Meldungen.

Abrechnungsart Die Abrechnungsart wird aus der Einrichtun
vorgeblendet.

Sperrgrund Hier kann ein Sperrgrund ausgewahlt w
wenn die Umsatzvereinbarung gesperrt wurc
Gesperrt von Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt, wi

die Benutzer-ID des Bearbeiters vorgeblend
die Sperrung durchgeftihrt hat.

Gesperrt am Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt,
hier Datum und Uhrzeit derAktion vorgeblen:

Gesperrt Die Umsatzvereinbarung kann hier durch
eines Hakens gesperrt werden.

Bemerkung Wurden Bemerkungen  erfasst, (Vert

Informationen/ Umsatvereinbarung/ Beme
wird dies hier angezeigt.

Zuordnung der Vereinbarung zum Mietvertrag
Da ein Mietvertrag mehrere Einheiten-Zeilen umfassen kann, beinhaltet die RELion-Logik die Zuo
der Umsatzmietenvereinbarung zur einzelnen Einheit. Dadurch wird die notwendige Mdéglichk
einheitenscharfen Abgrenzung von Umsatzmietenvereinbarungen gewahrleistet. Fir jede e
Gewerbeeinheit kdnnen unabhangig voneinander individuelle Vereinbarungen getroffen werden.

Deshalb ist nach dem Anlegen der Vereinbarung der betreffende Code im Mietvertrag zu hinte
und zwar an der Zeile der anzusprechenden Einheit im Feld Umsatzvereinbarungscode:

-|olx
.- : el
Allgemein IMiemarameher I Kiindigung/Abnahme I Klauseln | Sonstiges I Vertragsinformation (m
N [rwe-oo3e0118/... #| ' = Externe vertragsnr. . . . | Barkverbin... @
Machtragsnr. . . . . . . 00a Vertragsbeginn / -ende . | 01.01.01 Einzugsver. .. ()]
Datum Nachtrag. . . . . Laufzeit befristet . . . . [ OOl ©
. Vertragsklasse . . . . . |Miet\-'ertrag 'I Ende Erstlaufzeit . . . | Maonate ... 0 s o
Kkindigung...
Vertragsark. - .. - o e |LADEN Z l e |unbeﬁishet
(1)
Mietvertragart . . . . . Gewerbe Option bis/zum/néchste . | | | Indesxwerte ©
Machirag vorhanden . . [T Kiindigung bis/zum/nac. .. | | | Histor.Ind... @
Mieter Kontaktnr . . . . |KONODD167 +] g Sonderkiindigung bis,zum Umsatzmiete (@)
Vermieter Kontaktnr, . . |KONOD0O40 4l ﬂ MickerName .. . . .. |REWE Group
Unterschrift Ver-f Mieter . | | Vermieter Mame . . . . . |Daniel Domus
Ubergabedatum. . . . . | Beschreibung . . . . . . |
Bearbeiter . .oviin o |TWB Zl Saldo Debitor . . . . . . 0,00
Einheiten | Kontakte | Solistell. Parameter I
- |\«'er1r§gs... |ver... |EnheitpLz |Einheite... |Einheitenstrafie  |Index Be... | Ausstatt... |Schiiissel |Umsatzv... Vertragsinfo. Einheit
mi 01,0101 85150 Meustadt  Schwalbenweg 1 0 o TUEAE t|~| Enzugsver... ©
&8 Umsatzvereinbarung Ubersicht -0l x|
Vertragsnr. |Umsatzv... |Giltigab  |Giligbis | verteilun... [Startdat... |Periode ... |Faligkeit ... |Startdat... [periode 5... |Faligkeit ... [ Abr]
| B TWE-003... EGREYFSl 01.01.11 WKFL 01,0111 1 M LIME = |
] L
| | »
0K I Abbrechen | Umsatzv... vI Funktion vI Hilfe |
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Umsatzbedingungen
Zu einer Umsatzvereinbarung gehoren eine oder mehrere Umsatzbedingungen, in denen die kor
Berechnungsregeln definiert werden.

Eine Umsatzbedingung gilt immer flir eine Warengruppe. Pro Warengruppe sind
Umsatzvereinbarungen maglich, die sich entweder

e durch ihre zeitliche Gliltigkeit unterscheiden

e oder Uber Wertgrenzen differenziert sind.

Bei Wertgrenzen werden zwei Verfahren unterschieden: Die zur Berechnung notwe
Umsatzbedingungen kénnen sowohl als Grenzumsatz als auch als Gesamtumsatz erfasst werd
der Berechnung als Grenzumsatz werden flir verschiedene Teile des Umsatzes unterschi
Umsatzmiethohen vereinbart. Bei Berechnung nach Gesamtumsatz wird der komplette Umsat
Erreichen einer bestimmten UmsatzgroBe zu diesem Prozentwert erfasst.

Das Fenster Umsatzmietbedingungen wird aufgerufen Uber die Karte Umsatzvereinb.
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietbedingungen.

EE Umsatzmietbedinungen =]
Vertragsnr. |Umsatzv... |Starhdah.|m |Waren...|Besd’1reibung Warenagruppe |Brand’1enbez€id’mung |Bered’1nungs... |Mindesmmsa... Umsatzmiete ... [Mindestumsa... |Umsatzmiete ... | Min

TWEB-003... UMSATZ1 01.01.11 ALLG Alle WG der Branche Allgemeine Branche Grenzumsatz 150.000,00 4,00 250.000,00 T -

HENERNRNNE

Bezeichnung Beschreibung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde lie
Umsatzvereinbarung.

Startdatum Geben Sie hier das Startdatum der Bedingung ein.

Warengruppe Wahlen Sie hier die Warengruppe aus, fir die die Bed
gelten soll.

Beschreibung Warengruppe Die Beschreibung wird vorgeblendet, anhand der im »
Feld ausgewahlten Warengruppe.

Branche / Branchenbezeichung Die Branche und -bezeichnung werden vorgeblendet :
der ausgewahlten Warengruppe.

Berechnungsverfahren Optionen: Grenzumsatz, Gesamtumsatz

Der Umsatzprozentsatz kann nach Wertgrenzen gestaffe
Bei Uberschreiten einer Wertgrenze gilt der Proz
entweder fir den Gesamtumsatz oder nur fli
Ubersteigenden Teil (Option: Grenzumsatz).
Mindestumsatzwert 1 -5 Tragen Sie hier den Umsatzwert ein, der mindestens ¢
werden muss, damit der zugehdrige Prozentsa
Umsatzmiete in Kraft tritt. Es kénnen bis zu finf ¢
definiert werden.
Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsveri
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen hal
Umsatzmiete % Satz 1 -5 Geben Sie hier den Prozentsatz der Umsatzmiete ein,
dem im vorigen Feld definierten Mindestumsatzwert ii
treten soll. Es kdnnen bis zu funf Staffeln definiert werde
Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsveri
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen hal
Kappungsgrenze Hier haben Sie die Mdglichkeit, eine absolute Obergrel
die Umsatzmiete der flir diese Warengruppe gelt
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Bedingung zu definieren.

(Eine Kappungsgrenze fiir die Gesamtmiete aus mehrerel
Warengruppen wird dagegen im Fenster Umsatzmietgrenzei
definiert.)

Umsatzmietgrenzen
Nicht jeder Mieter erreicht einen Umsatz, der zu einer flir den Vermieter befriedigenden Miete
Daher werden Mindestmieten vereinbart, die auch dann zu zahlen sind, wenn der Mieter die Ums:
nicht erreicht.

Am oberen Ende gibt es mdglicherweise Kappungsgrenzen, die auch bei sehr hohen Umsat:
Mieten begrenzen. Kappungsgrenzen kdnnen im Vertrag als €/m2 oder Festbetrag (p.a.) vereinbz
(diese Kappungsgrenzen beziehen sich auf den Gesamtmietbetrag, wahrend die im vorigen At
behandelten Kappungsgrenzen jeweils nur fir die einzelne Warengruppe gelten).

Beide Grenzen kénnen zeitlich variabel sein. D.h. die Mindestmiete kdénnte wie eine Staffelmi
Zeitverlauf ansteigen, auch kdénnte ein Index Anwendung finden.

Die Angabe des Grenzbetrags ist im aktuellen Programmstand nur verteilcodebezogen mdglic
i.d.R. €/m2.

Nach Berechnung der Umsatzmiete wird gepriift, ob die berechnete Umsatzmiete innerhe
vorgegebenen Werte liegt. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete unterhalb der Mindestmiete, w
Mindestmiete berechnet. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete oberhalb der Kappungsgrenze erfc
die Berechnung des Kappungsbetrags.

Das Fenster Umsatzmietgrenzen wird aufgerufen ((ber die Karte Umsatzvereinb.
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietgrenzen.

& Umsatzmietgrenzen - 10O] x|
Vertragsnr. |Umsa12\rereinba. . |Art der Mietgrenze Startdatum |\|'ertei|ur1... |Betrag proV... |Faktor Verteil. .. |Beh’ag kallnq..lliertl Index Be... |
TWEB-003-00118... UMSATZ1 Mindestmiete| LI 01.01.11 VKFL 15,00 280,00 5.040,00 1=

Bezeichnung Beschreibung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde lie
Umsatzvereinbarung.

Art der Mietgrenze Optionen: Mindestmiete, Kappungsgrenze
Startdatum Geben Sie hier das Datum ein, ab dem die erfasste
wirksam ist.

Verteilungscode Wahlen Sie hier ber den Lookup den Verteilcode aus,

Grundlage der Betragsangabe ist. Der Verteilcode mus
zwingend der Verkaufsflache entsprechen.

Betrag pro Verteilcode Geben Sie hier den Betrag an, der bezogen at
Verteilcode die Unter-/Obergrenze der Umsatzmiete dal
Faktor Verteilcode Der Faktor Verteilcode, also z.B. die Mietflache

Verkaufsflache, wird aus dem an der betreffenden
hinterlegten Wert vorgeblendet. Voraussetzung ist, d:
Einheitenstamm eine Verteilung fur den gewahlten Vert
erfasst wurde.
Betrag kalkuliert Dieser Wert wird systemseitig kalkuliert. Er stel
Gesamtbetrag der Unter- bzw. Obergrenze dar, berechi
Betrag pro Verteilcode x Faktor Verteilcode.
Index Bezeichnung Falls auf die Mietgrenze ein Index angewandt werde
wahlen Sie diesen hier aus.
Naheres zur Verwendung von Indices entnehmen Si
dem Abschnitt ,2. Indexmietanpassung".
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Schema der Umsatzmeldung
Die korrekte Erfassung eingehender Umsatzmeldungen ist die Grundlage der Umsatzmietenberecl

In RELion wird hierfiir zundchst per Stapelverarbeitung ermittelt, welche Meldungen aufgru
Umsatzvereinbarungen erwartet und bendétigt werden.

Fur jeden laut Vereinbarung einzeln auszuweisenden Umsatz (pro Periode, Warengruppe etc.) wi
System eine eigene Umsatzmeldungszeile erzeugt. In dieser Zeile wird der gemeldete Umsat:
eingetragen, sobald die entsprechende Meldung vom Mieter vorliegt.

Kommt der Mieter seiner Meldepflicht nicht nach, kdnnen in einer weiteren StapelverarbeitL
ausstehenden Meldungen ermittelt und angemahnt werden.

Die einzelnen Prozesse werden in den nachfolgenden Abschnitten naher erlautert. Hier zunac
schematische Darstellung des oben beschriebenen Ablaufs:

Umsatzmeldungszeilen
in RELion erstellen
(Report)

A

Optional: fallige Umsatz-
meldungen anzeigen
(Report)

A

Umsatz-
meldungen des
Mieters einge-
gangen?

Umsatzmeldung mahnen
(Report)

ja

v

Umsatzbetrage in erstellte
Zeilen eintragen
(manuell)

Umsatzmeldung erstellen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwa.
Mietanpassung/Umsatzmiete
2. Offnen Sie Umsatzmeldung erstellen

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung uiber Funk
Umsatzmeldung erstellen aufrufen.

Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis den Zeitraum an, !
die Umsatzmeldungen erstellt werden sollen.

Im Feld Betragsart geben Sie an, ob Sie Zeilen fir statistische Werte bzw. untestierte U
erstellen moéchten (Option: Statistikwert) oder fur verbindliche, testierte Werte (Option: Abrect
aufgrund derer die endgtiltige Abrechnung erstellt werden soll.
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't Umsatzmeldung erstellen i (=] B Ml £ Umsatzmeldung erstellen 101 x|

RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |

Feld Fiter | Datumvon . . . . . . . | 01.01.11
kM. TWE-003-60118/001 Il | = Datumbis. . . ... .. | 31.12,11
|| Debitor Kreditorennr, Betragsart . . . . . . . m
| |Kontaktrr,

=
kil
ok | abbrechen | Hife | ok Abbrechen Hife

Starten Sie den Report mit OK.

RELion erzeugt daraufhin die Umsatzmeldungszeilen, die dann in der Zeilenansicht de
Umsatzvereinbarungen und im Fenster Umsatzmeldung zu sehen sind.

Umsatzmeldung (Ubersichtsfenster)
Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundla¢
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt Umsatzm.
erstellen) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingun
wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Dementsprechend sind die Felder nicht editierbar, mit Ausnahme derjenigen, in die manu
Meldedatum und der gemeldete Wert einzutragen sind. Zeilen kénnen nicht manuell hinzugefii
geldscht werden. Beides erfolgt tiber Report-Funktionen.

Beschreibung der einzelnen Zeilenfelder:

Bezeichnung Beschreibung

Vertragsnr. Hier wird die Nr. des angesprochenen Mietv
vorgeblendet.

Umsatzvereinbarungscode Hier wird der Code der angespro
Umsatzvereinbarung vorgeblendet.

Betragsart Die Betragsart wird vorgeblendet entspreche

Einstellung, die beim Ausfihren des F
Umsatzmeldung erstellen gewahlt
(Abrechnung / Statistikwert)

Warengruppen Code Der Warengruppen-Code wird vorgel
entsprechend der Umsatzbedingun
aufgrund der die Umsatzmeldungszeile
wurde.

Beschreibung Warengruppe Die Beschreibung der Warengruppe

vorgeblendet entsprechend dem Warengr
Code im vorigen Feld.

Beginn Meldezeitraum In diesem Feld wird der Beginn des

zeitraums der betreffenden Umsatzmeldun
vorgeblendet.
Der Beginn des Meldezeitraums ergibt sich
aus den in der Umsatzvereinbarung defi
Perioden. Beispiel: In der Vereinbarui
Startdatum 01.01.2011 und Periodenléange 1
festgehalten. Folglich werden Meldung
erzeugt mit Beginndatum 01.01.2011, 01.0
usw., allerdings nur innerhalb  de
Erstellungsreport gewahlten Zeitraums
Abschnitt 3.1).

Ende Meldezeitraum In diesem Feld wird das Ende des Meldezei
der betreffenden Umsatzmeldungszeile vor¢
det.

Falligkeitsdatum Das Falligkeitsdatum wird vorgeblende

errechnet sich aus dem Beginndatur
betreffenden Zeile zuzlglich der eingeric
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Meldedatum
Gemeldeter Betrag
Prognose Betrag

Erfasst von

Erfasst am

Umsatzmeldung I6schen

RELioh®

L a——

Meldefrist.

Tragen Sie hier das Datum ein, an dem di
Umsatzmeldung des Mieters eingegangen ist.
Tragen Sie hier den vom Mieter gemeldetel
Umsatzbetrag ein.

Optional haben Sie hier die Madoglichkeit, einel
prognostizierten Betrag zu erfassen.

In diesem Feld wird die Benutzer-ID de
Bearbeiters angezeigt, der den Umsatzbetrag i
der Zeile eingetragen hat.

In diesem Feld wird das Datum angezeigt, an den
der Bearbeiter den Umsatzbetrag in der Zeil
eingetragen oder gedndert hat.

In der Ubersicht der Umsatzmeldungen kénnen Zeilen nicht direkt eingefiigt oder geléscht werde
es im Einzelfall dennoch erforderlich ist, bereits erstellten Zeilen wieder zu entfernen, geschie

Uber Funktion / Umsatzmeldung I6schen.

JRT=IE

Vertragsnr. |Umsatzve... |Betragsart |Warengruppen... |Beschreibung Warengr. ..

Beginn M... |Ende Mel... [Falligkeit... |Meldedatum|Gemeldeter B.|

TWB-003... UMSATZ1  Abrechnung ALLG Alle WG der Branche

010111 311211 31.03.12 0,0~}

Es offnet sich der Report Umsatzmeldung l6schen.

Im Register Optionen geben Sie in Loschen ab das Datum an, ab dem die Zeilen geldscht '
sollen. Das Datum bezieht sich auf den

Umsatzmeldungszeile.

1'% Umsatzmeldung léschen - 10O] x|
Umszatzmeldung I
Feld | Fiter |
| Vertragsnr, WB-003-60118/001 i =
Betragsart Abrechnung
Umsatzvereinbarungs... UMSATZ1
‘Warengruppen Code ALLG
Beginn Meldezeitraum 01.01.11
a
2
ok | abbrechen | Hife |

Wert Beginn Meldezeitraum der eir

Starten Sie den Report mit OK. Dadurch werden die Zeilen geldscht.

Fallige Umsatzmeldungen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich
Mietanpassung/Umsatzmiete.
2. Offnen Sie Fillige Umsatzmeldungen.

RELion die Navigationsoption Mietverwa.

Alternativ lasst sich der Report auch aus dem Fenster Umsatzmeldung (ber Drucken aufrufen.
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Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie den Stichtag an. Es werden alle Umsatzmeldungszeilen angezeigt
deren Falligkeitsdatum zu diesem Stichtag erreicht ist, fiir die aber noch kein Meldebetrag eingetragel

wurde.
B Fillige Umsatzmeldungen - |E||i| B Fillige Umsatzmeldungen — |E||i|
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Filter | Stichtag. . . . . . . . . [ 1.04. 13N

Mr. TWB-003-60115/001 i~

> [T1TFE

Drucken... I Seihenansichtl Abbrechen I Hilfe I Drucken... | Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

Mahnung Umsatzmeldung

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwa.
Mietanpassung/Umsatzmiete.
2. Offnen Sie Umsatzmeldung mahnen.

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung (ber Funk
Umsatzmeldung mahnen aufrufen.

Der Report sucht zum angegebenen Mahnungsdatum alle Umsatzmeldungszeilen mit Falligkeit
diesem Datum, bei denen noch kein Umsatzwert erfasst wurde.

Bei Bedarf kénnen Sie im Register RE Vertrag auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Geben Sie im Register Optionen das Mahnungsdatum an.

B Mahnung Umsatzmeldung M [=[EXIM B rMahnung Umsatzmeldung i ] 4
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Fiter | Mahnungsdatum . . [01042013
|__M|hr. TWEB-003-60118/001 i =
4
Drucken... I Seitenansicht I Abbrechen I Hilfe I Drucken... | Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

RELion erzeugt daraufhin die Mahnungen.

Ablaufprozess der Umsatzmietenberechnung (Nachste Entwicklungsstufe)
Die Funktionalitaten der Mietenberechnung sind im aktuellen Programmstand noch nicht impleme

6. Wordintegration™ skizziert.
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Beispiel:

RELion Wohnungshbau * Gutenbergring 1-5 32848 Norderstedt

Minna Schafrath
Lechbriicke 56
86150 Augshburg

Mietvertrag s-Mummer: VI0347 020

Freifinanzierte Wohnung, Lechbriicke 36 , 88150 Augsburg
Mieterhdhungsverlangen gemih § 358 BGE zum 01.01.11

Sehr geshrte Frau Schafroth,

die Miste fiir |hr2 Wohnung (sbgesshen von eventuslien Andsrungen wegsn Modarnisizrungsn oder
Betriebskostendnderungen) ist seit mehr als 12 Monaten unverdndert. Wir méchten die Miete nach §
558 des Bigerlichen Gesetzbuches (BGB) erhihen und bitten Sie um [hre Zustimmung zu einsr
Erh&hung der Nettokalkmiste

von 400,00 EUR um 80,00 EUR auf 480,00 EUR ab 01.01.11.

Die bisher fiir diese Wohnung verlangte Miete liegt unter der Vergleichsmiste. Die neu verlangte Miste
iibersteigt nicht die iblichen Entgelte, die in Hannover filr vergleichbaren, nicht preisgebund=nen
Wiohnraum gezahlt werden.

Begrindet wird dieses Mieterhbhungsverlangan mit drei Vergleichswohnungen aus lhrer Gemeinde.
Dizszsind:

BRI Axtusler Vster sxtuslziee

prom®
Alberstr. 73 Rainar L=chner [:]
Alperstr. 13 Anna Hurbatczinski 6,00
Hauptstr. 27 Bano Ngeso 6,50

Ihre neve Miste betrigt nach Zustimmung somit:

Derzsitige Miste Erh&hung Neus Miste
EUR mtl. EUR mtl. EUR mtl.
Nettoksitmists 4060, 050 80,00 450,00
orasuszahlungen fiir 0,00
Nebenkosten
Sonstige Misten/Zuschlige 0,00
Gesamtmiete ADD, 0D 80,00 480,00
Monatlicher Zahlungsbetrag 400, 00 480,00

Die Berechnung der Miete entnehmen Sie bitte den Seiten 2 und 3.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012



-39 - RELion®

L T——_

Mietspiegel
In den nachfolgenden Abschnitten erhalten Sie zundchst eine allgemeine Einfilhrung zu der
grundsatzlichen Systematik bei der Erstellung von Mietspiegeln. AnschlieBend wird an einem Fallbeispiel
die Umsetzung in RELion erldutert.

Der Mietspiegel ist ein wichtiges Instrument bei der Begrindung einer Mietanpassung von
Wohnraummieten an die ortsibliche Vergleichsmiete nach §558 BGB.

Eine einheitliche Form flir den Mietspiegel, insbesondere hinsichtlich der Berechnungsparameter, ist
nicht festgelegt. Der Mietspiegel wird von der betreffenden Kommune erstellt, oft in Zusammenarbeit
mit Interessenverbdanden der Mieter und Eigentiimer. Hieraus ergibt sich eine groBe Vielfalt von
Mietspiegeln mit unterschiedlichen Berechnungsmethoden. Eine Verpflichtung zur Erstellung eines
Mietspiegels besteht nicht. Der Vollstdndigkeit halber sei auf die Definition des so genannten
qualifizierten Mietspiegels hingewiesen (§558d).

Allen Mietspiegeln gemein ist in der Regel die serielle Abarbeitung der Preisfindung: In einem ersten
Schritt wird eine Basismiete anhand allgemeiner Parameter wie z.B. Baujahr, WohnungsgréBe, Lage und
Ausstattung ermittelt. Im zweiten Schritt (der aus mehreren Einzelschritten bestehen kann) wird dieser
Wert individualisiert, mit Hilfe von Zu- und Abschlagen, die auf besondere werterhéhende oder -
mindernde Eigenschaften der einzelnen Einheit abstellen.

. Schritt 2: .
Schritt 1: — — Ergebnis:
Basismiete Zu- und individuelle Miete

Abschlage

Im Detail bestehen hier erhebliche Unterschiede bei der Berechnung. Bereits Schritt 1, die Ermittlung
der Basismiete, unterscheidet sich oft von Stadt zu Stadt, allerdings werden hier stets gleichartige
Parameter herangezogen.

Eine weitaus groBere Herausforderung stellt die Abbildung der Zu- und Abschlagsmechanismen dar. Die
Einzelldsungen unterscheiden sich teils sehr stark voneinander und sind durch unterschiedliche Logik,
Parameter und Bezugseinheiten nur schwer in einem allgemeinen Modell zur Deckung zu bringen.
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Allgemeine Erlduterung zum Schema Basismiete
Ausgangspunkt einer Mietenberechnung nach Mietspiegel ist die Ermittlung einer Basismiete, unter
anderem auch als Grundpreis oder Mietrichtwert bezeichnet.

Dies erfolgt i.d.R. durch Zuordnung der Wohnung in einer Matrix, die sich z.B. aus den Merkmalen der
sogenannten Auspragungen wie z.B. Baujahr, WohnungsgréBe, Lage, Ausstattung zusammensetzt.

Vielfach werden in der Matrix auch bereits Grenzen definiert, innerhalb derer sich Abweichungen durch
Zu- und Abschlage zu bewegen haben. In diesem Fall wird zusatzlich pro Mietspiegelfach eine Spanne
zwischen Min- und Maxwerten um einen Mittelwert festgelegt.

Schematische Darstellung der Basismietenmatrix in RELion:

Mietspiegelaufbau Allgemeine Systematik in RELion

1 Baujahr 1900-1950 1951-2010 n
2 Grolie <50 m? 50 m?-100 m? n
3 Lage Normal Gut n
4 Ausstattung Einfach Gehoben n
5-9 n
\ J

||
MAX 9 Auspragungen * a ‘ n Merkmale

Konvertierung in Mietspiegel Basismieten-Matrix

Basismiete

Auspragungen & Merkmale

AUSP1 AUSP2 AUSP3 .. AUSP 9 Mittel Von Bis

1 1900- <50m?>  Normal .. n £/m? €min Emax
1950

2 1900- <50m?®  Gut n £/m? €min £max
1950

3 1900- 50m?*- Normal n €/m? Emfin Emax
1950 100 m?

m n n n n mn €fr"n2 £min £max

m-Zeilen zu 9 Auspragungen - Matrix mit Mittelwert und Spannenangabe
Anpassung basiert immer auf dem Mittelwert oder alternativ, dem individuelle
Spannenwert, der dem Objekt oder der Wohnung vorgegeben werden kann
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HINWEIS

Die Auspragungen der Matrix missen konstante Werte sein, die einer Wohnung eindeutig als
Stammdaten zugeordnet werden koénnen. Hangen diese Auspragungen ihrerseits von
vorausgehenden Berechnungen ab, wie z.B. im Sonderfall des nachstehenden Beispiels, dann sind
diese Auspragungen in einer Zwischenrechnung, die nicht Gegenstand der RELion
Mietspiegelfunktionalitdt ist, vorzunehmen und den Wohnungen die Auspragungen anhand der
Ergebnisse der Zwischenrechnung zuzuweisen.

Einen Sonderfall stellt z.B. eine Variante dar, bei dem der Einstufung der einzelnen Einheit in die
Matrix eine Punkteberechnung vorangestellt ist (Beispiel Dortmund).

Hier muss zur Bestimmung eines Auspragungsmerkmals einer Wohnung zuvor in einem
Punktwertverfahren eine Ausstattungsklasse und ggf. eine Modernisierungsklasse ermittelt werden.

Im Anschluss daran kann die Zuordnung zur Matrix angewandt werden.

Allgemeine Erlauterung zum Schema Zu- und Abschlage
Ist der Basiswert fir die betreffende Einheit ermittelt, wie im vorigen Abschnitt beschrieben, sehen die
meisten Mietspiegel vor, dass der ermittelte Wert durch die Anwendung von Zu- und Abschldgen weiter
individualisiert und den tatsachlichen Gegebenheiten der einzelnen Wohnung angepasst wird. So kann
z.B. eine hochwertige Ausstattung oder bevorzugte Lage eine Erhohung des Mietpreises rechtfertigen,
ebenso wie negative Bewertungsmerkmale eine entsprechende Verminderung bewirken kénnen.

Die Schwierigkeit bei der Abbildung ergibt sich daraus, dass sowohl bei der Definition solcher Kriterien
als auch bei den sich daraus ergebenden Berechnungsmechanismen keine Einheitlichkeit besteht. Die
wichtigsten Modelle sind nachfolgend aufgeftihrt.

a) Einfache Zu-/Abschldge als Betragswert

Eine haufige und einfach darstellbare Variante. Ein Katalog von Merkmalen definiert positive und
negative Korrekturwerte in Betrdagen. Diese werden zusammengezdhlt und die Summen auf den
Basiswert angewandt.

b) Einfache Zu-/Abschldge in Punkt- oder Prozentwerten mit Umrechnung bei der
Endberechnung

Die Definition positiver und negativer Korrekturwerte erfolgt in Punkt- oder Prozentwerten. Bei der
abschlieBenden Berechnung sind die Werte zu addieren und in einen Korrekturfaktor in Betragswert auf
die Basismiete umzurechnen. Die Umrechnung des Punktwertes in einen Betragswert erfolgt in RELion
dabei in einem separat zu parametrisierenden Auswertungsbereich.

c) Kombinierte Punkt-/Prozentwertmethode

Es werden verschiedene Merkmalsgruppen definiert. Flir die einzelnen Merkmale sind teils Prozentwerte,
teils Punktwerte anzusetzen. Flir Gruppen mit Punktwerten sind diese zusammenzuzahlen und dann die
Punktsumme einem Prozentwert zuzuordnen. Die Umrechnung des Punktewertes in einen Prozentwert
wird in einem separat zu parametrisierenden Auswertungsbereich vorgenommen.

d) Merkmalsgruppen Berliner Modell

Hier sind funf Merkmalsgruppen definiert, deren Einzelmerkmale nur die Bewertung positiv oder
negativ erhalten. Innerhalb der Merkmalsgruppe ist dann zu priifen, ob positive oder negative Merkmale
Uberwiegen. Entsprechend kann dann fiir die betreffende Merkmalsgruppe ein prozentualer Zu- oder
Abschlag angesetzt werden. Die Umrechnung der Bewertungsergebnisse in einen Prozentwert erfolgt in
einem separat zu parametrisierenden Auswertungsbereich.

Erganzend ist hinzuzufiigen, dass dariber hinaus sogenannte Sondermerkmale als betragsmafBige Zu-
und Abschlage definiert sind.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Allgemeine Erlauterung zu Spannen und Begrenzungen
“ Spannen und Begrenzungen dienen dazu, die durch Zu- und Abschléage entstehenden Abweichungen
von der Basismiete einzugrenzen.

Das Bild ist auch hier uneinheitlich. Grundsatzlich werden Spannen auf zweierlei Arten dargestellt:

a) Innerhalb der Matrix fir die Basismiete: Im einzelnen Mietspiegelfach werden zusatzlich zum
Mittelwert noch die betragsmdBige Ober- und Untergrenze (Min-/Maxwert) einer Spanne definiert.

b) Als Prozentsatz auf den Basiswert

In Sonderfallen werden Begrenzungen auch als Prozentsatz oder Betrag in Bezug auf den Basiswert und
in Kombination mit einer bestimmten Auspragungskombination vorgenommen (Beispielsweise
Miinchen). Derartige Verschachtelungen sind nicht ohne Sonderprogrammierungen zu l6sen und daher
nicht von der derzeitigen RELion Mietspiegelfunktionalitat abgedeckt.

‘Schematische Darstellung des Mietspiegelaufbaus in RELion
-‘“ Aufbau der Merkmalsgruppen fur Zu-/Abschlage

EWIW

Das Summenergebnis der
Merkmalsgruppe istimmer ein Wert £/m?

B B1 Bz Bn % £/m? min max Summenergebnis % rechnet um auf €£/m?

Summenergebnis Pkte. rechnet um in
C C1 Ca Cn Pkte. £/m? min max separatem Auswertungsbereich auf %
oder €/'m? und gibt schlieBlich aus €/m?

Summenergebnis immer fixe Festbetrige
in€

€/m? Nachschlag entweder fixer Festbetrag
E E1 Ez En € min  max oder % in Bezug auf errechnete
%
Vergleichsmiete (nicht Basis)!

Zusammenflihrung von Basismiete und Zu-/
Abschlagsberechnungen

Komponente | raaor ——ergebmis

Basismiete £/m? £/m?
+ Zu-/Abschlége absolut +€/m? +£/m?
+ Zu-/Abschlége relativ +% +£/m?
+ Zu-/Abschlége Punkte + Pkte. +£/m?
Vorl. Vergleichsmiete SE€/mM*xm?=£€
+ Zu-/Abschlage fix € +€
Ortsiibl. Vergleichsmiete (OV) SE
+ Nachschlag auf OV +/- % (OV) oder € +/-€
Richtwert fir die Anpassung 3
[ Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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Schema Ablaufbeschreibung der Mietspiegeleinrichtung
Schematische Darstellung des Ablaufs:

Erzeugen des neuen Mietspiegel-
Datensatzes

i

Basismieten-Matrix:
Definition der KenngrdBen

Basismieten-Matrix:
Erfassen der Einzelwerte

A

Definition von Merkmalsgruppen fiir
Zu- und Abschldge und Bestimmung
ihrer Berechnungsparameter

A

Erfassen der Einzelmerkmale der
Merkmalsgruppen mit den
Zuschlagswerten

A

Zusammenstellung des
Berechnungsschemas aus den
einzelnen Bestandteilen

Y

Zuordnung des Objektes und der
Wohnungen zum Mietspiegel

Am nachfolgenden fiktiven Fallbeispiel wird Ihnen der Ablauf der Mietspiegeleinrichtung erlautert.

Der fiktive Mietspiegel der Stadt ,Neustadt" umfasst eine gdngige Basismieten-Matrix sowie mehrere
Gruppen von Zu- und Abschldgen fiir wohnwerterhéhende und -mindernde Merkmale des Objekts und
der Wohnung.

Im Anschluss werden ein Beispielobjekt und dessen Einheiten dem Mietspiegel zugeordnet, inklusive
entsprechender Zu-/Abschlagsmerkmale.

Im letzten Schritt wird flir das Objekt eine Mietanpassung durchgefiihrt.
B 0
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Schema Mietspiegel Datensatz
Ausgangspunkt der Mietspiegelerfassung ist die Erfassung eines Datensatzes, unter dem der
einzurichtende Mietspiegel verwaltet wird. Der Datensatz erhalt einen eindeutigen Code sowie eine oder
mehrere Versionen, die zeitabhangig zugewiesen werden, damit der Mietspiegel periodisch aktualisiert
werden kann. Das Gesetz schreibt regelmaBige Aktualisierungen des Mietspiegels vor.

Im nachfolgenden Schema soll dieser Zusammenhang verdeutlicht werden:

Ebene Mietspiegel (Code) Ebene Mietspiegel-Version

Neustadt 2007
Neustadt

Neustadt 2009

Mietspiegel Datensatz erzeugen
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/ Mietanpassung Deutschland/Einrichtung
2. Offnen Sie die Ubersicht Mietspiegel.

Hier definieren Sie den Code fir den anzulegenden Mietspiegel. Geben Sie dazu im Feld Code einen frei
wahlbaren Code ein und erfassen Sie im Feld Beschreibung die zugehdérige Beschreibung.

rIOI.le.Fzg..............l...l...l...l..................l...l...l...l............
E Um spatere Dateninkonsistenzen zu vermeiden (insbesondere da die Mietspiegel .
- mandantenibergreifend sind), ist das Umbenennen oder Ldschen eines Mietspiegelcodes ¢
. grundsétzlich abgeriegelt. Bitte beachten Sie dies bereits bei der Anlage. .
°

=
Code |Beschreibung |Ar|zah| Mi... |Bered1nungsrnodell I

| |BERLIN OST BERLIM OST 1 Berlin 1=

| |BERLIN'WEST  BERLIN WEST 1 Berlin

| |BOCHUM Mietspiegel Bochum 0 Standard

| |DUSSELDORF  Mietspiegel Dilsseldorf 1 Standard

| |FO FU 1 Standard

| |HAMBURG2003 HAMBURGZ2003 1 Standard

| |08 HB 2| Standard

Ll HH 1 Standard

| |MSEDEMO MSE DEMO 1 Standard

MLAHELUSTAL Mietspiegel der Stadt Neustadt 1 Standard

| |NEUSTADTN  Mietspiegel der Stadt Meustadt Nord 1 Standard

|__|NEUSTADT NEU  Neustadt Neu Demo 1 Standard

| fnu NU 1 Standard s

| =
Mietspiegel vI Hilfe I

Uber Mietspiegel / Versionen gelangen Sie in die Versionsiibersicht. Beim ersten Anlegen eines Codes
wird die erste Version automatisch angelegt. Alle weiteren legen Sie manuell zur gegebenen Zeit an.
Jede aktualisierte Auflage des Mietspiegels wird als neue Version in RELion abgebildet.

& Global-Mietspiegel Versionsiibersicht _ 1Ol x|
Mietspiegel | Nr. |iiltig von_|Giiltigbis _| |
| »|NEUSTADT 1 010109 spieael der Stadt Neustadt 2003 i
=
Mietspiegel W Hilfe I
EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Noch enthalt dieser Versions-Datensatz keine weiteren Informationen. Diese erhdlt er durch die
eigentliche Erfassung der Mietspiegel-Eckdaten auf der Mietspiegel-Karte.

Uber Mietspiegel / Karte éffnen Sie die Global-Mietspiegelkarte.

Geben Sie zunachst im Kopf der Karte wie abgebildet die Beschreibung ein sowie das Datum, ab dem
der Mietspiegel gliltig ist.

EE NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte - |EI|1|

Allgemein |

Mietspiegel . . . . . . . MNEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard

Beschrelbung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009

Goligvon. . . . . ... I 01,0109

Giltghis . . . ... .. |

Art |Merhﬂal§gruppe |Besd'1reibung |Ergebr1is in IDbere Grenze | l
| %} | Basismiete 0,00 =
|

Mietspiegel Hilfe |

Basismieten-Matrix einrichten
i Nachdem der Datensatz der Mietspiegel-Version wie beschrieben erzeugt wurde, kann damit begonnen
werden, die umfangreichen Einzelinformationen zu hinterlegen.

Der erste Schritt hierflr ist die Erstellung der allgemeinen Richtwert-Tabelle (Mietspiegelfacher), auch
Basismiete genannt.
In einem weiteren Schritt wird dann die Systematik der Zu- und Abschlage hinterlegt.

Die Basismiete ist der Ausgangspunkt der zu berechnenden Vergleichsmiete, die falls erforderlich, in
den weiteren Schritten um die Zu- oder Abschldge angereichert werden kann.

1. KenngroBen fiir Basismiete definieren:

Offnen Sie, ausgehend von der Mietspiegelkarte, Mietspiegel / Einrichtung Matrix Basismiete.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Allgemein |

Mietspiegel . . . . . . . [NEUsTADT

NEoe e 1

Giligwon. . . . . ... ’m

Giltighis . . . . . . .. ]

Beschrebung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009

AUSDL. .. [ &l

AUP2 . .. [ &l

AUPS - - [ &l

AuSpA . L I |

AUDS - . [ &l

BUSDE . . . [ &l

BUSDT .. [ &l

AUSDB . o [ &l

AUSDO . L | I |

Hilfe |

Hier sind die grundlegenden Kategorien der Mietrichtwert-Tabelle zu erfassen. In unserem Beispiel
nehmen wir an, diese seien: Baujahr, Wohnlage sowie Ausstattung und Beschaffenheit.

Jede dieser Kategorien ist als Auspragung zu erfassen. Bis zu 9 Auspragungen sind mdglich. Erfassen
Sie die Parameter, indem Sie Uber den Look-Up im Feld Auspragung einen frei wahlbaren Code

eingeben und daneben eine entsprechende Beschreibung.

&= NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009) - G Y =] 3
Ausprag ugngesdﬂreibugg I
- Ausstattung und Beschaffenheit A
| Ie3 Baujahr
| |wLAG Wohnlage
=
ok | abbrechen | Mietspiegel | |

Nun hinterlegen Sie zu jeder dieser Kategorien die jeweiligen Einzelwerte. Hierzu 6ffnen Sie die Tabelle
Mietspiegel Parameter, wahlweise Uber Mietspiegel / Parameter oder die Auswahl im Feld Anzahl

Parameter.

Pro Kategorie erfassen Sie hier die Einzelparameter:

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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8 NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neus = |E||1|

Parameter |Beschre1'bugg |Beschre1'bugg Ausprégung
1900-1943 TR Baujahr =
1949-1960 | 1949-1960 Baujahr

1961-1976  1961-1975 Baujahr

1977-1990  1977-1990 Baujahr

1991-2005  1991-2005 Baujahr

2005- ab 2005 Baujahr

<

AbschlieBend wahlen Sie die soeben erfassten Auspragungen auf der Karte Global-Mietspiegel

Einrichtung aus:

il
Allgemein |
Mietspiegel . . . . . . . [neusTaDT
NE o e 1
Gilfigvon, . . . . . . . [ ovovos
Giltighis . . . . . . .. ]
Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009
Auspl. . ... TR |
BUSP2 . ot [weas &l
BUSP3 . ot e AU
AUSDA. L [ &l
AUSPS .. . ... [ &l
AUSDE . . ... | I |
BUSDT . o e [ &l
BuspB ... ... ... [ &l
AUSDS . [ &l
Hilfe |

2. Erfassung der Einzelwerte:

Offnen Sie, ausgehend von der Mietspiegelkarte, Mietspiegel / Matrix Basismiete

Erfassen Sie nun zu jeder Kombination aus Ausprdagungen und Auspragungsparametern eine Zeile mit

den Werten aus den Mietspiegelfachern.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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L SR
Beispiel fiktiver Mietspiegel der Stadt Neustadt
b
Mietspiegel Neustadt - 01.01.2009 '-.\
Baujahr Wohnlage Ausstattung und Beschaffenheit )
Typ A™ Typ B** ¢
sinfache 415€ 5,35 € ¢
bis 1948 mittlere 485€ 6,20 £ (
gute 5,65 € 7,00 € &
einfache 4,30€ 545 € f
1949-1960 mittlere 495¢€ 6,25 € /
gute 5,70€ 7,35 € .
mittlere 5,60€ 713 €
1961-4R76 -

"‘“-\__.1,--.5.)»'\ PR Y PN P . l“/ /

Abbildung in RELion nach Erfassung der bendétigten Einzelwerte in der Matrix:

_inix
Bl |wag  aus | Min | mittel | Max | Mietspieg... | |
| | 1961197 GuT TYP A 0,00 5,80 0,00 -]
| | 1961197 GuT TYPE 0,00 7,50 0,00
| |19611976 MrTIERE TP A 0,00 5,50 0,00
| |1961-1976 MrTiERE  TYPB 0,00 6,40 0,00
| |1977-1990 EmFACH TP A 0,00 4,55 0,00
| |1977-1990 EmFACH  TvPB 0,00 5,55 0,00
| |1977-1090 cur TP A 0,00 5,90 0,00
| |19771090 GuT TYPE 0,00 7,65 0,00
| |i977-1990 MrTERE TYP A 0,00 5,75 0,00
| |1977-1930 mMrTieRe  TveB 0,00 6,65 0,00
| |1991-2005 EmFACH TP A 0,00 4,60 0,00
| |1991-2005 EmFACH TvPB 0,00 5,80 0,00
| |1991-2005 cur TP A 0,00 6,20 0,00
| | 19912005 GuT TYPB 0,00 7,90 0,00
| |19312005 MrTIERE TYP A 0,00 5,90 0,00
| |1991-2005 mMrTiERE TYPB 5,20 5,80 6,40
| |2005- EINFACH TYPA 0,00 4,75 0,00
| |2005- EINFACH TYPB 0,00 5,00 0,00 .
| |2005- GuT TP A 0,00 6,50 0,00
b tleur TYPB 0,00 3,20 0,00
| |z005- MITTLERE | TYP A 0,00 6,20 0,00 =
Hife |

Der Betragswert Mittel bildet i.d.R. die Grundlage der spdteren Mietberechnung und damit als
Ausgangspunkt fir alle weiteren Zu- oder Abschlagsmechanismen.

Es gibt auch Mietspiegel, deren Facher keine Mittelwerte ausweisen, sondern nur Ober- und
Untergrenzen. In diesem Fall kann der Mittelwert manuell festgelegt und in die Spalte Mittel
eingetragen werden.

Es kann allerdings bei der Verarbeitung der Basismiete auch von den unteren oder oberen Werten,
den Min - und Max - Werten ausgegangen werden.

Zusatzlich bietet RELion die Funktion Individueller Spannenwert, mit der die anzusetzenden
Werte auf Objekt- und/oder Einheitenbasis erfasst werden kénnen.

Eine Beschreibung der Funktion Individueller Spannenwert finden Sie im gleichnamigen Kapitel
unter den Spezialféllen.

Merkmalsgruppen und Merkmale fiir Zu- und Abschlage
In der Regel sehen Mietspiegel die Moglichkeit vor, den allgemeinen Mietrichtwert einer Wohneinheit an

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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individuelle Merkmale anzupassen, die sich auf diese spezielle Wohnung werterhdhend oder
wertmindernd auswirken. Dies wird gewdhnlich durch Zu- und Abschlage auf den allgemeinen Richtwert
abgebildet.

Die Erfassung dieser Zu- und Abschldage nehmen Sie in RELion in zwei Schritten vor:

Im ersten Schritt definieren Sie zunachst Merkmalsgruppen fir gleichartige Merkmale. Zum Beispiel
kénnte es sein, dass in dem abzubildenden Mietspiegel manche Zu- und Abschlage als Betragswerte
formuliert sind, andere aber als Prozentwerte. Um diese Merkmale im Sinne der Berechnungslogik zu
strukturieren, wirden Sie hierflir zwei Merkmalsgruppen anlegen.

Im zweiten Schritt werden dann fiir jede Merkmalsgruppe die einzelnen Zu- und Abschlagsmerkmale
erfasst und mit ihren entsprechenden Werten versehen.
1. Merkmalsgruppen:

Offnen Sie, ausgehend von der Mietspiegelkarte, Mietspiegel / Merkmalsgruppen.

Erfassen Sie hier die in IThrem Mietspiegel definierten Merkmalsgruppen. Der Code ist frei zu wahlen,
ebenso die Beschreibung. Im Feld Merkmale in wird die Einheit angegeben, in der die betreffenden
Zu- oder Abschlagswerte definiert sind, also z.B. Betrag/m2. Das folgende Feld Ergebnis in wird vom
System mit demselben Wert vorbelegt und braucht im vorliegenden Standardfall nicht verandert zu
werden. Die Art ist mit Standardmerkmal vorbelegt und braucht ebenfalls nicht verandert zu werden.

RI=EY
Code | Beschreibung | Merkmale in | Ergebnis in |Art “
LUl Zu-und Abschlage Wo... Betrag /m? Betrag jm? Standardmerkmal =
B, KUCHE  Zu-und Abschldge Kiiche Betrag /m? Betrag jm? Standardmerkmal
C. BAD Zu-und Abschlage Bad  Betrag fm? Betrag jm? Standardmerkmal
D. S0MST  Zu-und Abschlige Son... Prozent Prozent Standardmerkmal

-
4| | »

Merkmale W Hilfe I

Die Funktionalitét Mietspiegel ist auf groBtmaogliche Offenheit und Nutzungsneutralitat ausgelegt,
um einen moglichst groBen Anteil der am Markt auftretenden Mietspiegelvarianten abbilden zu
kdénnen. Dies bedeutet, dass mdglichst wenige Vorgaben durch das System gemacht werden -
umso mehr liegt es im Gegenzug im Verantwortungsbereich des Anwenders, eine korrekte
Abbildung seines Mietspiegels vorzunehmen.

Gehen Sie deshalb bei der Definition der Merkmalsgruppen sorgféaltig vor. Grundsatzlich ist es
wichtig, dass jede definierte Merkmalsgruppe nur Merkmale enthdlt, die EINE gemeinsame
Bezugseinheit aufweisen (z.B. €/m2, Prozent etc.). Die meisten Mietspiegel sind ohnehin bereits in
dieser Weise strukturiert — wo dies nicht der Fall ist, ist der Anwender gefordert, dies in eine
einheitliche Berechnungslogik umzusetzen.

2. Merkmale:

Sobald die Merkmalsgruppen erfasst sind, kénnen die jeweils zugehérigen Einzelmerkmale hinterlegt
werden. Hierzu wéhlen Sie in der Ubersicht Mietspiegelmerkmalsgruppen die Zeile mit der
gewinschten Merkmalsgruppe und wahlen Merkmale / Einzelmerkmale, oder alternativ die Auswahl im
Feld Anzahl Merkmale.

Im Fenster Merkmale werden die einzelnen Merkmale zur jeweiligen Gruppe erfasst, wie im Beispiel
abgebildet:

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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B8 NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009) | A. WOHN - Global-Merkmale = ||:||5|
Mietspiegel |\|'ersionsnr. |Merlm13ls... |Merlcmals-Code |Besd’1reibung |Merkmale in |Wert I
| B |NEUSTADT 1 A WOHN A1 ochwertiger Oberboden Betrag /m2 0,35 |
| |NEUSTADT 1 A WOHN A2 Grofier Balkon Betrag /m2 0,25
| |neusTADT 1 A WOHN A3 Gefangenes Zimmer Betrag /m2 -0,30
Hilfe |

Es sind Merkmals-Code und Beschreibung zu erfassen, ferner wird im Feld Merkmale in festgelegt,
in welcher Einheit der dahinter erfasste Wert vorliegt. Beachten Sie dort das Vorzeichen:

Ein Abschlag erhdlt ein negatives Vorzeichen.

Definition des Berechnungsschemas

i Den Abschluss der Mietspiegel-Einrichtung bildet die Definition des Berechnungsschemas. Wir haben
bislang die einzelnen Komponenten des Mietspiegels erfasst - Basismieten und verschiedene
Merkmalsgruppen. Nun wird festgelegt, wie diese zusammenzurechnen sind, um je Wohneinheit den
endgdltigen, individuellen Vergleichswert zu erhalten.

Wie bereits oben ausgefiihrt, werden auch bei der Definition des Berechnungsschemas maoglichst
wenige Vorgaben durch das System gemacht, um eine mdglichst umfassende Abbildung von
Mietspiegeln zuzulassen. Verwenden Sie deshalb genligend Sorgfalt auf die Definition des
Berechnungsschemas - sie entscheidet lber die korrekte Berechnung der Mietanpassungen.

In unserem Beispiel Neustadt haben wir es mit drei Komponenten zu tun:

Basismiete
(It. Richtwerttabelle)

—

-

Zu- und Abschlage
nach Bereichen
(in Betrag/m?2)

Sonstige Zu- und Abschlage
(in %)

[ Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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L S—_
Das zu durchlaufende Berechnungsschema wird also so aussehen:
. Basismiete
Wert Basismiete (It. Richtwerttabelle)
—
Zu-/Abschlage Wohnbereich -
Zu-/Abschlage Kiiche Zu- und Abschlage
- nach Bereichen
Zu-/Abschlage Bad (in Betrag/m?2
. . g/m?)
+ Summe allgemeine Zuschldge
) B Sonstige Zu- und
Sonstige Zuschlage Abschlage
+ Summe sonstige Zuschlage (in %)
= Individuelle Vergleichsmiete
Genau dies wird auf der Global-Mietspiegelkarte im Zeilenbereich abgebildet.
£ NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte - |Elli|
Allgemein |
Mietspiegel . . . . . . . MEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009
Giligwon. . . . . . .. I 01.01.09
Galtghis . . . . .. .. |
Art |Merlunalsgruppe |Beschreibung |Ergebnis in |Untere Grenze |ObereGrenze | I
| #b | Basismiete I 1] ;Uuﬂ 0,00 &
| =
Mietspiegel vl Hilfe I
4| | »]

Zunachst legen Sie die erste Strukturzeile an, die immer mit der Basismiete beginnt. Dazu wdhlen Sie
im Feld Merkmalsgruppe die Ubersicht Mietspiegelmerkmalsgruppen (gefiltert auf Art Basismiete,
also zundachst leer). Erfassen Sie hier einen Code und eine Beschreibung fiir die Basismiete. Im Feld
Ergebnis in wahlen Sie die Bezugseinheit, die (gemdB dem abzubildenden Mietspiegel) in der Regel
Betrag/m?2 sein wird:

&8 NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009) - G =]

Code | Beschreibung | Merkmale in | Ergebnis in |Nt “
= Basismicte Betrag jm2 Betrag jm? Basismiete =

-
4| | »

oK Abbrechen Merkmale W Hilfe |
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Bestatigen Sie mit OK. Die erste Zeile der Global-Mietspiegelkarte wird entsprechend belegt:

EE NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte _ 1Ol x|

Allgemein |

Mietspiegel . . . . . . . MNEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard

Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2003

Giligwen. . . . . . .. I 01.01.09

Giligbis . . . . . ... I
Art |Merh1'|alsgruppe |Eeschreibung |Ergebnis in |Untere Grenze |0bere Grenze | I
Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m2 0,00 0,00 |~
Jasismiets = 0,00 0,00

LELTTTTTTETT ] fel
v

[

Mietspiegel vl Hilfe I

I | ¥

-

Nun werden die Merkmalsgruppen eingetragen. Beachten Sie, dass jeweils zuerst die einzelnen Gruppen

einzutragen ist und darunter die jeweilige Summenzeile.

Geben Sie die erste Gruppe ein, indem Sie in der nachsten Zeile die Art Zu/Abschlag wahlen und dann
die Auswahl im Feld Merkmalsgruppe betatigen. Es 6ffnet sich die entsprechende Ubersicht, und Sie

kénnen die erste der zuvor angelegten Merkmalsgruppen auswdhlen und mit OK hinterlegen.

& NEUSTADT 1 - Global-Mictspiegelkarte I - 1ol x|
Allgemein I
Mietspiegel . . . . . . . MEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschrelbung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009
GG WO o v v v von I 01.01.09
Gilighis . s |
Art |Merhﬁa§gruppe |Besd’1reibung |Ergebnis in |Untere Grenze |0bere Grenze | I
| |Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00 &
|_P | Zu-fAbschlag 1 & NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009) - 6 y I [l e
- Code | Beschreibung |Merkmale in | Ergebnis in |Art ||
- A, WOHN | Zu-und Abschlage Wo... Betrag /m2 Betrag fm2 Standardmerkmal (=
- B. KUOCHE | Zu-und Abschlage Kiiche Betrag /m? Betrag /fm2 Standardmerkmal
| | 3IC. BAD) Zu-und Abschldge Bad  Betrag /m2 Betrag /m2 Standardmerkmal
- D.S0OMST  Zu-und Abschldge Son... Prozent Prozent Standardmerkmal
| 5
= «| | 3 -
| oK |  abbrechen | Merkmae w Hife | | |
Mietspiegel v | Hife |

Wiederholen Sie den Schritt fir die ndchsten beiden Merkmalsgruppen.

Sie sehen, dass die Merkmalsgruppen in die Zeilen ibernommen wurden. Die Einrlickung weist darauf

hin, dass es sich um eine einzelne Merkmalsgruppe handelt:

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012



s [/ ®
- 53- RELion
EE NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte 1ol x|
Allgemein I
Mietspiegel . . . . . . . NEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschrelbung . . . . . . |Migtspiegel der Stadt Neustadt 2009
Galigwen. . . . . . .. I 01.01.09
Giltigbis . . . . . ... |
Art IMerhnalsgmppe IBesdﬂreibung IErgebnis in IUnhere Grenze IDbere Grenze I l
| |Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00 =
| |Zu-fabschlag A, WOHN Zu- und Abschlage Wohnbereich Betrag/m2 0,00 0,00
| |Zu-fabschlag B. KLCHE Zu- und Abschlage Kiiche Betrag/m?2 0,00 0,00
|| 2u-fabschlag ;I C. BAD Zu-und Abschlége Bad Betrag/m? 0,00 0,00
=]
Mietspiegel | Hife |

Gleichartige Merkmalsgruppen, d.h. solche mit gleicher Einheit (z.B. €/m2) sind in Summenzeilen
zusammenzufassen, wie eingangs im Berechnungsschema dargestellt. Merkmalsgruppen mit
unterschiedlichen Einheiten erhalten jeweils eigene Summen.

Im Beispiel werden zunéachst alle Merkmalsgruppen erfasst, die in Betrag/m2 ausgewiesen sind.

Nun wird hierfir eine Summenzeile angelegt. Wahlen Sie im Feld Art Summe und 6ffnen dann im Feld
Merkmalsgruppe mit dem Lookup die Tabelle Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen.

Definieren Sie einen Code (samt Beschreibung) fir die Summe und hinterlegen Sie diesen mit OK in der
Zeile.

& NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte . - ol x|
Allgemein I
Mietspiegel . . . . .. . NEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschrelbung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2002
Galtig ven. . . . . . .. I 01.01.09
Gilighis 2 st |
Art |Mer|u'nalsgruppe |Besd’1reibung |Ergebnis in |Un1nere Grenze |0bere Grenze | |
| |Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00 &5
|| Zu-fAbschlag AaMOH Bl = NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mictspiegel der Stadt Neustadt 2009) - 6 i [ [
| |Zu-fabschlag B. KUCHE i 0,00
| |zu-fabschlag C.BAD 7 | |code | Beschreibung |Merkmalein _ |Ergebrisin___|Art | 0,00
| »|Summe ll b Summe Bereichszuschl... Betrag jm2 Betrag /m? Summenzeile | |0,00
— —a | of]
| oK Abbrechen | Merkmae hife | |
Mietspiegel | hife |
Das Berechnungsschema sieht nun so aus:

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012



- 54- RELion

EE NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte ] 3]

Allgemein I

Mietspiegel . . . . . . . NEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard

Beschrelbung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2002

Galtig ven. . . . . . .. I 01.01.09

Giltiabis . . . . . ... |
Art |Medu'nalsgmppe |Besd’1reibung |Ergebnis in |Un1nere Grenze |Obere Grenze | |
Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00 -
Zu-fAbschlag A, WOHN Zu- und Abschlage Wohnbereich Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-fabschlag B. KUCHE Zu- und Abschlage Kiiche Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-fabschlag C. BAD Zu- und Abschlge Bad Betrag/m? 0,00 0,00
;I SUM-BER Summe Bereichszuschlige Betrag/m? 0,00 0,00

LTl L]

Mietspiegel | hife |

In unserem Beispiel fehlt nun noch die Merkmalsgruppe der ,Sonstigen Zuschlage®. Auch diese wird wie

zuvor beschrieben eingetragen und erhalt ebenfalls eine Summenzeile.

Das fertige Berechnungsschema unseres Beispiels sieht dann so aus:

EE NEUSTADT 1 - Global-Mietspiegelkarte _ ||:||5|

Allgemein I

Mietspiegel . . . . . .. MEUSTADT Berechnungsmodell . . . |Standard

Beschrelbung . . . . . . |Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009

Guligven, . . . . . .. I 01.01.09

Giiltighis . . . . . . .. |
Art |Merh'r|a|§gmppe |Besd'1reibung |Ergebnis in |Unhere Grenze |Dbere Grenze | |
Basismiete BASISMIETE Basismiete Betrag/m?2 0,00 0,00 | &
Zu-fAbschlag A WOHN Zu-und Abschlage Wohnbereich Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-fAbschlag E. KUCHE Zu-und Abschlige Kiiche Betrag/m? 0,00 0,00
Zu-fAbschlag C. BAD Zu-und Abschlége Bad Betrag/m? 0,00 0,00
Summe SUM-BER. Summe Bereichszuschlage Betrag/m2 0,00 0,00
Zu-fAbschlag D. SOMST Zu-und Abschlage Sonstiges Frozent 0,00 0,00
Summime SUM-50 ﬂ Summe Sonstige Zuschlige Betrag/m? 0,00 0,00

HRERERERES NN

Mietspiegel nife |

Im Berechnungsschema muss JEDE Summierung von gleichartigen Merkmalsgruppen in einer
Summenzeile zusammengefasst werden, auch wenn diese Summe nur eine einzige
Merkmalsgruppe enthalt.
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Zuordnung von Objekt und Einheit zum Mietspiegel
Sobald der Mietspiegel erfasst ist, werden die Objekte und Einheiten seines Geltungsbereichs
entsprechend zugewiesen.

Dies umfasst:

Zuordnung des Objektes zum Mietspiegel

Erfassen der Basismieten-Kategorien (,,Auspragungen™) am Objekt

Erfassen der Werte der Basismieten-Kategorien (,,Auspragungen®) an der Einheit
Erfassen der individuellen Zu-/Abschlagsmerkmale an der Einheit

Zuordnung des Mietspiegels am Objekt:

Wadhlen Sie auf der Objektkarte Mieter, Register Sonstiges, im Feld Mietspiegel den gewiinschten
Code aus (zur Auswahl angezeigt werden alle Codes, die Sie zuvor wie in den obigen Abschnitten
beschrieben angelegt haben):

EE Mieter TWB-003 MV Neustadt 1 86150 Neustadt - Objektkarte Mieter : o =] |

Allgemein | Instandhaltung I Buchung | Bearbeiter I Archiv Sonstiges

Objekteigentimer Freigabe

Mandats Zustandigkeit. .. m Freigabeprifung . . . . ’W
Bigentimer . . :o. 2w ’m Freigabeprifung durch . ’m
Mame Eigentimer . . . . |Daniel Domus Freigabeprifung am. . . ’m

Telefonnr. Eigentlimer. . |

Objektbeteiigungen. . . 1

Absender Adresse. . . . |Thomas Broel Inmabilienmanagement e.K. ..

Externe Objektnr.. . . . I
Genossenschaftswahl. .. I zl

Niederlassung Verwalt. .. Im Fondszugehérigkeit . . . Iﬁ
Zielmandant. . . . ... | 4| Fondsname. ... ... [
Mietenienel Rerlin ... . I—Ll
Mietspiegel . . . . . . . Im
Bundesiand/Bundessiaat ii_u
Q Archiv vI Cbjekt vI Einheit - Funktion w Hilfe

Erfassen der Basismieten-Kategorien am Objekt

Offnen Sie auf der Objektkarte U(ber Objekt / Erweiterte Funktionalitdten / Mietspiegel /
Mietspiegelauspragungen das Fenster Objektauspragung fiir Mietspiegel.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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&8 Mieter TWB-003 NEUSTADT 1 - Objektausprag

Allgemein |

Eigentiimer | Mieter . . .

Startdatum . . . . . . .

Obijekt Ind. Spannenwert 0,00
Berechnungsgrundiag... |Mitbelwert 'i

=10l |

Stufel. .. ..... [B3 [1991-2005

|
|
|
|
Stufe 6. .\ v v .. [ |
|
|
|

Bl bl bl bl B B 2]

- 56 -

Individue... V|

Hilfe

Die im Mietspiegel verwendeten Kategorien sind bereits vorgeblendet, wahlen Sie in den Feldern die

entsprechenden Werte. Im Beispiel wurden ,Baujahr®

und ,Wohnlage" gefillt, die ,Ausstattung" ist

einheitenspezifisch und wird deshalb nicht fiir das Gesamtobjekt erfasst.

~ioix

Allgemein |

Eigentimer [ Mieter . . . |Mieter

Objektrr. . . . ... .. [Twe-0z

Mietspiegel . . . . . . . [NEUSTADT

Startdatum . . . . . . . ,m

Obijekt Ind. Spannenwert ,70,00

Berechnungsgrundiag... m

Auspragung

Code
Stufel. .. ..... [B3 [1991-2005 ]
Stufe2. .. ... .. [wiLac [MCTTLERE ]
Stufe3. .. ... .. [aus | ]
Stufed. . ... ... [ | 3|
Stfe5. ... ... [ | 3|
Stufe 6. .\ v v .. [ | 1]
Stufe7 . .. .. ... [ | ]
Stufe8. .. ... .. [ | ]
Stufed. .. ... .. [ | ]
Individue... | Hife |
EEEE——
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\____‘_/

HINWEIS

. Beachten Sie an dieser Stelle, dass Sie die Berechnungsgrundlage fiir den Mietrichtwert .

. (Basismiete) an dieser Stelle andern kénnen. StandardmaBig wird der Mittelwert vorbelegt. .

Erfassen der Basismieten-Kategorien an den Einheiten

Offnen Sie auf der Einheitenvertragskarte (oder der Einheitenvertragsiibersicht) {iber Einheit /
Erweiterte Funktionalitaten / Mietspiegel / Einheitenausprdgungen das Fenster Einheitenausprdgung
fiir Mietspiegel.

Die Objektauspragungen, die Sie im vorigen Schritt hinterlegt hatten, sind bereits vorgeblendet.

Erganzen Sie nun die einheitenspezifischen Werte, im Beispiel den Ausstattungs-Wert. Sollte es im
Einzelfall erforderlich sein, ein Objektauspragung einheitenspezifisch zu andern (z.B. Baujahr einer
spater gebauten Einheit abweichend vom Restobjekt), kann dies hier ebenfalls vorgenommen werden.

Sobald die Auspragungen der Einheit vollstandig zugewiesen sind, holt das System automatisch den
oder die Werte des zugehorigen Mietspiegelfachs aus der Global-Mietspiegel Matrix-Basismiete und
zeigt diese/n an (s. Bild, Feld Mittelwert, Minimum, Maximum)

& Mieter TWB-003 001 NEUSTADT 1 - Einheitenauspragung fiir Mic I ] 4
Allgemein |
Eigentiimer fMieter . . . ’F Mietspiegeldaten
(8,1 31y AAUE e W Mietspiegel . . . .. . . W
Einheitennr.. . . . .. . o001 Startdatum . . . . . . . [ ovoros
Gesamtflache QM . . . . ’758,00 Mietspiegelfach . . . . . ’7
Einheit Ind, Spannenwert ’70,00 Mittelwert, . . . . . . 5,80
Objekt Ind. Spannenwert ’70;00 Minimum .. .. L . ’75,20
Maximum . . 2 ... s . ’76,40
Berechnungsarundlage. .. W
Auspriagung
Code Objekt Einheit
Shafe fo s s B3 [1991-2005 [1291-2005 3|
Sl [wLAG [MITTLERE [MITTLERE 1
Swfe3d. .. ... .. |aus [ [re e 2]
) T EaE I I | E3
St R | | I |
SwfcGE | | I ]
Sl [ [ | ]
Ehif= B S | | I £
Smf=oRE e | | I ]
Individuel,.. Hilfe

Erfassen der individuellen Zu-/Abschlagsmerkmale an der Einheit

Offnen Sie auf der Einheitenvertragskarte iber Einheit / Erweiterte Funktionalititen / Mietspiegel /
Einheitenmerkmale das Fenster Einheit Mietspiegelmerkmale.

Hier stehen Ihnen alle Zu-und Abschlagsmerkmale zur Verfligung, die Sie wie zuvor beschrieben
angelegt haben. Zum Eintragen eines Merkmals wahlen Sie zuerst die Merkmalsgruppe im
gleichnamigen Feld, dann kann im Feld Merkmals-Code das gewiinschte Merkmal ausgewahlt werden.
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&5 NEUSTADT - 1 [01.01.09-] (Mietspiegel der Stadt Neustadt 2009) | Mieter-TWB-003-001 - Einheit
Merkmalsgru... | Merkmals-Code IBeschreibung |Merhﬂale in |Wert I |
). WOoHN ll Al Hochwertiger Oberboden Betrag jm2 0,35 |~
| |A.WOHN A3 Gefangenes Zimmer Betrag /m? 0,30
| |B. KOCHE B3 Vollstindige Ausstattung Betrag /jm2 0,80
| |D.s0ONsT D2 Kabelanschluss Prozent 3,00
[ |
_ vire |

Mietanpassung nach Mietspiegel

Die Mietanpassung nach Mietspiegel erfolgt (ber eine Stapelverarbeitung (Report 5052637
Mietanpassung nach Mietspiegel).

Der Stapel durchlauft alle (bzw. alle gefilterten) Objekte, die einem Mietspiegel zugeordnet sind, und
prift die vorhandenen Mietsollstellungen der einzelnen Einheiten auf Anpassungsmdoglichkeit. Die
Identifikation der Sollstellungen erfolgt anhand der Sollstellungsart , Miete".

Bei der Anpassung wird

e flr eine anpassungsfahige Wohnung der neue Mietpreis berechnet und in einer Zeile des
Mietanpassungsvorschlags eingetragen,

e flr eine Wohnung, die aus formalen oder inhaltlichen Griinden nicht erhéht werden kann (z.B.
Unterschreitung der 12-Monats-Frist, Gewerbemietvertrag o0.3.), eine Hinweismeldung
eingestellt,

e flr eine Einheit, deren Daten unvollstandig oder inkonsistent sind, eine Fehlermeldung
eingestellt.

Fir die eingestellten Zeilen kdnnen Mieteranschreiben erstellt und ausgedruckt werden.

Nach Freigabe der Zeilen kénnen diese in die Sollstellungen Gbertragen werden.

Die Funktionalitat ,Anpassung nach Mietspiegel™ erfordert eine eindeutige Mietsollstellung an der
einzelnen Einheit, d.h. es darf pro Einheit nur 1 aktuelle Sollstellungszeile mit der Sollstellungsart
Miete geben.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung.
2. Offnen Sie die Tabelle Mietanpassungsvorschlag.

Dieses Fenster stellt das zentrale Element des Mietanpassungsvorgangs dar. Der einzelne
Mietanpassungsvorschlag &hnelt in seiner Struktur einem Buchblatt: mit einem Code wird ein
Vorschlags-Datensatz definiert, dem dann Zeilen zugeordnet werden, in diesem Fall
Mietanpassungszeilen.

_ioix
Code |Besd’1reibung |Zeilen |Fre_igsgg... |2ugestim... |Fehlerha... | |
| |BAR Zahlungzeingange und Zahlungen 0 0 0 0 =
BGB BGE Mieterhéhung Vergleichswohnungen 7 0 0 1
BGE Mietspiegelerhahung 0 “
| |BK-ANP Anpassung BK-Vz, Pauschal 0 i} i} 1}
|| INDES NEU Index Meu 0 1] 1] 1]
| |mDEx Buch.-Blatt fiir Index-Mieterhihung 0 0 0 0
| |NDEX BROEL Index Vorfihrung 0 0 0 0
| Manmap Manuelle Mietanpassung 1 1 1 0
| ImoD Modernisierungszuschlag 0 0 0 0 =
| |WE WE Standard 0 1] 1] 1]
|| ziELMIETEN Zielmieten 1 1 1 o =
Migtarpa. .. vI Funktion vI Drucken vI Hilfe I

Markieren Sie den gewlinschten Mietanpassungsvorschlag, oder erstellen Sie einen neuen, indem Sie in
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der Ubersicht eine neue Zeile anlegen.

Offnen Sie Uber Funktion den Report Mietanpassung nach Mietspiegel.

1"t Mietanpassung nach Mietspiegel 100 x|
Einheitenvertrag  Optionen I

Mietanpassungsvorschl... W
Filter fiir Sollstellungen. . l—
Mitteilingsdatum . . . . . . [Tos0s 12
Zustimmung faligam. . . . . Im
Zustimmung Mahnung am . . Im
Wirksamkeitsdatum . . . . . ’m
Minimale Anderung. . . . . . 0,00
Zielmiete verwenden, . . . . v

Kappung ILBGB . ... ..

Mietanp. Kappungsgrenze % | 20,00 %
Freiwillige Kappung . . . .

FEME & v v 2 0 s v 0 = « = 0,00 BEUR
prozentual . . ... ... I 0,00 %
ok | abbrechen | Hife |

Bei Bedarf kénnen Sie im ersten Register Einheitenvertrag nach verschiedenen Kriterien gefiltert
werden.

Im Register Optionen werden die durch Einrichtungsparameter erzeugten Daten vorgeblendet. In der
Regel muss dort nichts mehr manuell gedndert werden.

Sie starten den Report mit OK.

RELion erzeugt die Mietanpassungszeilen. Diese kdnnen im Fenster Mietanpassungsvorschlag lUber
Mietanpassungsvorschlag / Zeilen oder Gber die Auswahl im Feld Zeilen aufgerufen werden.

L=
E.. |Objekh'1r. Einheite... |Alle Fehl... |Wirksam. .. |Freigege... | Zustimm... |Betrag alt Betrag neu | Erhdhung Be... |Erh6... Betrag jm... |Betrag /... ”
| »|m.. Twe-003 001 00 01,12,1% 400,00 463,76 63,76 15,94 5,33 5,32 &
| |M.. TWE-003 o2 0 011212 400,00 465,84 65,84 16,46 5,36 0,47
| |M.. TWE-003 003 4 011212 400,00 318,50 -31,50 -20,38 8,00 6,37
| |M.. TWE-003 004 4 011212 350,00 290,00 -60,00 -17,14 7,00 5,80
| |m.. Twe-003 005 1 011212 389,00 466,80 77,80 20,00 5,40 6,48
| |M.. TWE-003 aos 1 011212 310,00 372,00 62,00 20,00 4,56 547 |
| |M.. TWE-003 ooz 2 01l12.12 750,00 834,00 -116,00 -15,47 7,50 6,34
| |M.. TWE-003 aos 1 011212 350,00 420,00 70,00 20,00 3,89 4,67
| |M.. TWE-003 100 5 011212 5.000,00 5.000,00 14,29 14,29
| |M.. TWE-003 101 5 011212 5.000,00 5.000,00 13,33 13,id
4| | »
Mietanpa. .. vl Funktionen vl Drucken vl Hilfe |

Fur jede zulassige Anpassung einer Mietsollstellungszeile wird eine Mietanpassungszeile erstellt. Es wird
der neue Mietpreis ermittelt und eingetragen, der bisherige Wert wird zur Information vorgeblendet.

In Zeilen, fur die ein besonderer Vorgang durchgefiihrt wurde (z.B. Anwenden der Kappungsgrenze)
oder fiir die eine Anpassung nicht zulassig ist (z.B. 12-Monatsfrist nicht eingehalten, Mietspiegelwert der
aktuellen Miete bereits Uberschritten usw.), wird ein entsprechender Hinweis bzw. Fehlermeldung
eingestellt. Die Hinweise und Fehlermeldungen kdénnen Uber die Auswahl der entsprechenden Felder der
Spalte Fehlerzeilen eingesehen werden.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Wenn Sie die Zeilen auf Richtigkeit gepriift haben, kennzeichnen Sie diese mit einem Haken im Feld
Freigegeben.

Sobald die Zustimmung des Mieters vorliegt, setzen Sie in den entsprechenden Zeilen einen Haken im
Feld Zustimmung.

Eine Zeile kann nur verbucht werden, wenn beide Haken gesetzt sind.
Zur Uberprifung der Berechnung kdénnen Sie aus der Tabelle Mietanpassungszeilen heraus (iber

Mietanpassung / Karte oder auch Mietanpassung / Berechnung nach Mietspiegel 6ffnen und die
Zusammensetzung der Betrage analysieren.

Das Einstellen der neuen Werte in die Sollstellungszeilen der Einheiten erfolgt Uber Funktion/
Sollstellungszeilen _eintragen. Die Zeilen werden nach dem Ubertragen automatisch aus dem
Anpassungsvorschlag geléscht und in die Tabelle historischer Mietanpassungszeilen (Hist.
Mietanpassungen) eingestellt.

HINWEIS

Bei der Berechnung der Mietanpassungszeile priift RELion die Kappungsgrenze, die Kappungsfrist
und die Ruhezeit. Anhand des nachfolgenden Fallbeispiels wird die zeilenweise Abarbeitung der
maoglichen Sollstellungsanderungszeilen erldutert:

Mustersollstellungszeilen einer Wohnung im Kappungszeitraum mit Mietbeginn 01.01.2009:

Anderungs- Anderungs- Erh. Erh.

datum Betrag  grund Mod Sonstige

01.01.2009 450,00 € - £ - £
01.01.2010 500,00 € Staffel - £ 50,00 €
01.06.2010 600,00 € MOD 100,00 € - £
01.01.2011 620,00 € Staffel - £ 20,00 €
01.05.2011 670,00 € MOD 50,00 € - £
01.01.2012 720,00 € Staffel - € 50,00€
01.08.2012 770,00 € MOD 50,00 € - £
Aktuelle Miete 770,00 € davon 200,00 € 120,00 €

Magliche Szenarien und Auswirkungen bei Mietanpassungen zu verschiedenem Wirksamkeitsdatum:

Beginn

Wirksamkeits- Erh. Erh. Kappungszeit-
datum Alt Neu Mod Sonstige Kap-Basis 20%  Erh. Max raum
01.01.2013 770,00 € 800,00 € 200,00 € 70,00€ 500,00€ 100 30,00 € 01.01.2010

01.06.2013 770,00 € 820,00 € 100,00 € 70,00€ 600,00€ 120 50,00 € 01.06.2010
01.10.2013 770,00 € 820,00 € 100,00 € 70,00€ 600,00€ 120 50,00 € (01.10.2010
01.01.2014 770,00 € 844,00 € 100,00 € 50,00€ 620,00€ 124 74,00€ 01.01.2011
01.05.2014 770,00 € 854,00 € 30,00€ 50,00€ 670,00€ 134 84,00 € 01.05.2011

01.01.2015 770,00 € 914,00 € 50,00 € - € 720,00€ 144 144,00 € 01.01.2012
01.07.2015 770,00 € 914,00 € 30,00€ - € 720,00€ 144 144,00 € 01.07.2012
01.08.2015 770,00 € 924,00 € - £ - € 7J70,00£€ 154 154,00 € 01.08.2012

Mieteranschreiben
Flr die Mitteilung der Mietanpassung an den Mieter kann eine Vorlage in Microsoft Word erstellt werden.
Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die gesonderte
Ablaufbeschreibung zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fiir eine mogliche Word-
Serienbriefvorlage wird Ihnen im Kapitel ,5. Umsatzmiete

EEE Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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(Stammdatenerfassung)
In gewerblichen Mietvertragen, insbesondere dem Einzelhandel und der Gastronomie, werden
Umsatzmieten vereinbart. Danach richtet sich die Hohe der zu zahlenden Miete nach dem
Mietflache erzielten Umsatz des Mieters, meist als prozentualer Anteil. Ublicherweise wir
Mindestzahlung festgelegt, um auch bei geringerem Umsatz Mietertrage zu gewahrleisten. Entspr
kénnen auch Obergrenzen eingesetzt werden, um bei hdheren Umsadtzen die Mietzahlung
begrenzen.

Mit dem RELion-Modul ,Umsatzmiete" richten Sie fur Ihre Gewerbemietv:
Umsatzmietvereinbarungen an. Dabei koénnen auch komplexe Modelle abgebildet werde
Ausdifferenzierung nach einzelnen Warengruppen, in mehreren Umsatzbereichen ges
Prozentsatze und mehr. Es kénnen Unter- und Obergrenzen definiert werden und diese auch z.B
Anwendung von Indizes dynamisch und wertsichernd ausgestaltet werden.

Die Abrechnung der Umsatzmiete erfolgt durch Meldungen der Mieter, die zu vertraglich vereir
Terminen ihre Umsatzmeldungen an den Vermieter melden missen.

Meist wird erganzend zu statistischen Meldungen (monatlich, quartalsweise) eine te
Jahresmeldung des Umsatzes vereinbart, auf dessen Basis eine endglltige Schlussabrechnung -
Je nach Vereinbarung kann bereits mit den Werten der statistischen Meldungen eine vor
Abrechnung erstellt worden sein.

RELion betrachtet hier ausschlieBlich Umsatzmieten auf Grund von Euro-Umsdtzen. Es ¢
bestimmten Segmenten (z.B. Flughdfen) Umsatzvereinbarungen aufgrund von Stick-
Volumenumsatzen, wie verkaufte Getrankedosen, Liter Kerosin oder Hektoliter Bier.

HINWEIS

Einrichtung Umsatzmiete
Um Umsatzmieten erfassten zu kénnen, sind zunachst einige Einrichtungen vorzunehmen.

In RELion werden Umsatzmieten nach Branchen und Warengruppen erfasst. Aus diesem Grur
auch zundchst diese Parameter einzurichten.

Branchen
3. Wadhlen Sie im Navigationsbereich Verkauf & Marketing die Navigationsoption Einrict
(._lnternehmen.
4. Offnen Sie die Tabelle Branchen.

Erfassen Sie eine oder mehrere Branchen, die im Zusammenhang mit der Erfassung von Umsatzn
verwendet werden sollen.
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Code |Eeschreibung |.ﬂ.nzah| K... | I
| laue Alle Branchen 2 |~
| laus Allgemeine Branche 2
| |BEKLEID... Bekleidung 2
| |EIG Eigentiimer [¥]
| |ELEKTR... Elekironik 2
|_»|FoOD Mahrungsmittel
| |mmET Mieter
| |MITGLIED Mitglied 0

Branche vI Hilfe I

Erfassen Sie auBerdem zu jeder Branche die Kontakte der zugehérigen Mieter.

Offnen Sie hierzu Uber die Auswahl im Feld Anzahl Kontakte die entsprechende Tabelle un
hinterlegen Sie dort die Kontakte der Mieter:

=10l x]
Code |Eeschreibung |A.nzah| K... | I
ALLE Alle Branchen 2 =l
F ALLG Allgemeine Branche
- BEKLEID... Bek.leidu“ = 2
e — =10ix|
ELEKTR... Elektror ontakinr. | Kontakiname |
FoaD Nahrune |__»ON000167 ‘REWE Group, -]
N MIET Mieter | loNoo0168 Saturn Handels GmbH ?
MITGLIED  Mitglied [~ [ [» |_| |
| Hife | =
Branche vI Hilfe I
Warengruppen
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwa
Einrichtung

4. Offnen Sie die Tabelle Warengruppen

Erfassen Sie die bendtigten Warengruppen, jeweils in Verbindung mit einem Startdatum.

Ordnen Sie der Warengruppe eine Branche zu.

Des Weiteren koénnen fir jede Warengruppe statistische Umsatzverteilungen pro Quartal
werden. Dies ermdglicht die Hochrechnung eines Jahresumsatzes aus Monats- oder Quartalsmeld

Die Werte werden auf Summe 100% gepriift.

Da diese Priifung erst nach vollstédndiger Eingabe aller Werte erfolgen kann, wird sie iber Fun
Freigeben ausgelost.
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Code |Siartdah.|m Enddatum |Beschreibung |Erand‘|E |Erand‘|EnhEind’1nung |Mw5t.-Pr..‘ |Umsaiz %o 1.... |Umsaiz % 2.... |Umsatz % 3.... |Umsatz % 4.... |Freigage.
| |ALLG 01.01.10 ALLG Waren 30,00 15,00 15,00 40,00 v oAl
|__|ALLE 01.01.01 Alle Sortimente ALLE Alle Branchen 30,00 15,00 15,00 40,00

URBAN 01.01.11 Urban ALLE Alle Branchen MWST19 15,00 25,00 25,00 25,00

bl auc Allgemeine Branche wsTis ] 3000l 500l 500l s000) v ]

|___|OBBHE .01 Herren-Oberbekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 0,00 0,00 0,00 0,00
| |oBB«I 01.01.09 Kinder-Cherbekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 0,00 0,00 0,00 0,00
|| SKATE 010111 Skater -Bekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 40,00 40,00 10,00 10,00 v
|___|SNOWEO... 010111 Snowboard-Bekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 30,00 0,00 20,00 50,00 v

=
i | B

Funktion vI Hilfe I

Verteilungscode Verkaufsflache und Abrechnungsart
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwa.
Einrichtung.
4. Offnen Sie die Tabelle RE Vertrag Einrichtung.

Register Allgmein
Umsatzmiete Verteilungscode Verkaufsfldache:

Der Verteilcode Verkaufsflache wird zusatzlich den Einheiten zugeordnet, um die der Umsatl
zugrunde liegende Verkaufsflache zu erfassen, unabhangig davon, ob dies der Mietflache entspric

Achten Sie also ggf. darauf, dass der in der Einrichtung hinterlegte Verteilcode auch ¢
betreffenden Einheiten erfasst wurde.

Umsatzmiete Abrechnungsart: Mit der Abrechnungsart wird der Code definiert, (iber den die
zur Buchung der Abrechnungsspitzen aus der Umsatzmiete gesteuert und soweit auf die zu le
Umsatzmiete Abschlage zu zahlen sind die entsprechenden Erléskonten gekennzeichnet werde
Konten zur Abrechnungsart werden in der Abrechnungsart Buchungsmatrix eingerichte
Erléskonten im Objektkontenplan.

&5 RE Vertrag Einrichtung 0] x|
-
Allgemein INummerierung | Dienstleistungsvertrag I w

Sollst.bei Leerstand . . . W
Sollst. Meuvermietung . . W
SEVKto.Hausgeld. . . . [ 821000.4]
SEV-Kto. Verwalterhon. .. Im
SEV-Kio. Sonstige Kosten | 8230004
SEVkKto.Sockebetrag . . | 8240004
SEV-Kto.Mietauszahlung . Im-
Umsatzmiete Verteilun. .. m
Umsatzmiete Abrechn... Im —

«| | _l2||

Erfassung der Umsatzvereinbarung
4. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Vertrdge
5. Offnen Sie den gewiinschten Gewerbevertrag.
6. Uber Vertrag / Umsatzvereinbarung / Umsatzvereinbarung éffnen Sie die Umsatzvereinbart

Die Karte Umsatzvereinbarung ist das Kernstiick der Erfassung der Umsatzmietparameter.
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Allgemein I

Vertragsnr. . . . .. .. ’m ﬂ Startdatum Statistil . . . I—

Umsatzvereinbarungsc. .. W Periode Statistik. . . . . I—

Giligab . . . ... .. [ otonir Faligkeit der statistisc... |

Gultgbis . . . ... .. l— Abrechnungsart. . . . . ’W

Verteilungscode Verka. .. ’wﬂi Sperrgrund . ... .. Iﬁ

Verkaufsflache . . . . . ,72&'1,00 Gesperrtvon . . . . . . ,7

Startdatum Abrechnung . Im Gesperrtam. . . . . . . ,7

Periode Abrechnung. . . I—IJ Gesperrt . . . .. . .. r

Félligkeit der Meldung . . |—3M Bemerkung . . . . . . . r

=
4 | »

Umsatzv... vl Funktion vl Drucken vl Hilfe I

Im Kopf der Karte sind die erforderlichen Eckdaten einzutragen. Die Meldepflichten des Mieters und i
welchem Rhythmus und nach welchem Modus abgerechnet wird.

Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietvertrage
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind flir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdglich, wenn sie sich durch den Cod
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten umfasst
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Fehler! Verweisquelle konnte nich
gefunden werden.".

Geben Sie im Feld Startdatum Abrechnung das entsprechende Datum ein. Es ist zwingent
erforderlich, dass das Datum ein Monatserster ist.

Uber das Feld Periode Abrechnung bestimmen Sie die Ladnge der Abrechnungsperiode. Méglich sin
1M, 1Q und 1J.

Tragen Sie im Feld Falligkeit der Meldung eine Datumsformel fir die Falligkeit nach Ende de
Abrechnungszeitraums ein. Z.B. wirde 1M die Falligkeit einen Monat nach Ende de
Abrechnungszeitraums terminieren. Dieser Wert ist maBgeblich fir den Mahnlauf falliger Meldungen.

Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundlage de
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt ,Umsatzmeldun
erstellen™) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingungszeil
wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Des Weiteren sind Uber die Karte weitere Fenster fir zusatzliche Parameter aufzurufen
Umsatzbedingungen und Umsatzmietgrenzen. Dort werden die konkreten Berechnungsregell
definiert.

Beschreibung Umsatzvereinbarung

Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietve
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind flir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdoglich, wenn sie sich durch der
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten ui
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Zuordnung der Vereinbarur
Mietvertrag".

Nachfolgend die Beschreibung der Felder Inforegister Allgemein der Umsatzvereinbarung.

Die Zeilenansicht gibt den Inhalt der Tabelle Umsatzmeldungen Ubersicht wieder, diese v
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gleichnamigen Abschnitt beschrieben.

Bezeichnung
Vertragsnr.

Umsatzvereinbarungscode
Giiltig ab

Giiltig bis

Verteilcode Verkaufsflache
Verkaufsflache
Startdatum Abrechnung
Periode Abrechnung

Falligkeit der Meldung

Startdatum Statistik

Periode Statistik

Falligkeit der statistischen Meldung

Abrechnungsart

Sperrgrund

Gesperrt von

Gesperrt am
Gesperrt

Bemerkung

Zuordnung der Vereinbarung zum Mietvertrag

RELion®

L T——_

Beschreibung

Die Vertragsnummer des Mietvertrags wir
vorgeblendet.

Kennzeichnen Sie hier die Vereinbarung mit einen
Code (frei wahlbar, max. 20 Zeichen).

Tragen Sie hier das Datum ein, ab dem di
Vereinbarung glltig ist.

Optional kann hier ein Datum eingetragen werden
zu dem die Vereinbarung endet.

Der Verteilcode wird aus der Einrichtun
Ubernommen.

Die Verkaufsflache wird aus dem Wert vorbelegt
der an der betreffenden Einheit hinterlegt ist.
Geben Sie hier das Startdatum der Abrechnun
ein. Das Datum muss ein Monatserster sein.
Geben Sie hier die Ldnge der Abrechnungsperiod
ein. Optionen: 1M, 1Q, 1J.

Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligkeit de
Meldung nach Ende des Abrechnungszeitraums. S
wirde z.B. ,1M" die Falligkeit einen Monat nacl
Ende des Abrechnungszeitraums bestimmen. De
Wert ist maBgeblich fir den Mahnlauf fallige
Meldungen.

Soll eine statistische Auswertung oder/un
vorlaufige Abrechnung anhand vorab gemeldete
untestierter Umsatze erfolgen, geben Sie hier da
Startdatum dieser Auswertung ein.

Geben Sie hier die Lange der Periode an, in de
Statistiken / untestierte Umsatze zu melden sind
Optionen: 1M, 1Q, 1].

Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligkeit de
Meldung statistischer Werte bzw. untestierte
Umsatze. So wirde z.B. ,14T" die Falligkeit 1:
Tage nach Ende der Periode terminieren. Der Wer
ist maBgeblich fir den Mahnlauf fallige
Meldungen.

Die Abrechnungsart wird aus der Einrichtun
vorgeblendet.

Hier kann ein Sperrgrund ausgewahlt w
wenn die Umsatzvereinbarung gesperrt wurc
Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt, wi
die Benutzer-ID des Bearbeiters vorgeblend
die Sperrung durchgeftihrt hat.

Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt,
hier Datum und Uhrzeit derAktion vorgeblen:
Die Umsatzvereinbarung kann hier durch
eines Hakens gesperrt werden.

Wurden Bemerkungen  erfasst, (Vert
Informationen/ Umsatvereinbarung/ Beme
wird dies hier angezeigt.

Da ein Mietvertrag mehrere Einheiten-Zeilen umfassen kann, beinhaltet die RELion-Logik die Zuo
der Umsatzmietenvereinbarung zur einzelnen Einheit. Dadurch wird die notwendige Mdglichk
einheitenscharfen Abgrenzung von Umsatzmietenvereinbarungen gewahrleistet. Fir jede e
Gewerbeeinheit kdnnen unabhangig voneinander individuelle Vereinbarungen getroffen werden.

Deshalb ist nach dem Anlegen der Vereinbarung der betreffende Code im Mietvertrag zu hinte
und zwar an der Zeile der anzusprechenden Einheit im Feld Umsatzvereinbarungscode:
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5 TWB-003-60118/001 KONO00167 - Gewerbemictvertrag T _lojx
:: s -
Allgemein IMiemararneher I Kiindigung/Abnahme I Klauseln | Sonstiges I Vertragsinformation =
N frwe-o03-60118/... & ' = Externe Vertragsnr. . . . | Barkverbin... (0]
MNachtragsnr. . . . . . . 000 Vertragsbeginn [ ende . | 01.01.01 Einzugsver. .. ()]}
Datum Nachtrag. . . . . Laufzeit befristet . . . . [ G )
. Vertragsklasse . . ... IMiet\tertrag vl Ende Erstlaufzeit . . . I Monate ... 0 e o
Kiindigung...
Vertragsart. . . . ... ILADEN 1| St e e |unbefristet
Mietvertragart . . . . . Gewerbe Option bis/zum/néchste . | | | Indexwerte @
Nachtrag vorhanden . . [ Kiindigung bisfzum/néc. .. | [ | Histor.Ind... @
Mieter Kontaktnr . . . . |KONDOO167 ]| g Sonderkiindigung bis,zum Umsatzmicte L)
Vermieter Kontaktnr, . . |KONOD0O40 | g MicterMName . . - - .. |REWEGroup
Unterschrift Ver-f Mieter . I I Vermieter Mame . . . . . |Daniel Domus:
Ubergabedatum. . . . . I Beschreibung . . . . . . |
Bearbeiter . oouoiL o ITWB ;I Saldo Debitor . . . . . . 0,00
Einheiten | Kontakte | Sollstell, Parameter I
[ vertrags... |Ver... [EinheitPLZ |Einheite... |Einheitenstrabe  |Index Be... [Ausstatt... |Schiissel [Umsatzv... Vertragsinfo. Einheit
b 01.01.01 86150 MNeustadt  Schwalbenweg 1 0 0 4| ~| Einzugsver... (@)
EE Umsatzvereinbarung Ubersicht i ] 5
Vertragsnr. |Umsatzv... [Giligab | Giltighis | Verteilun... |Startdat... |Periode ... |Faligkeit ... |Startdat... |Periode 5... [Faligkeit ... | Abr
| »|TWE-003... EuREYFSl 01.01.11 WKFL 01.01.11 1] 3M LIME = |

=
4 | 3

OK. I Abbrechen | Umsatzv... ¥ Furktion W Hilfe |

Umsatzbedingungen
Zu einer Umsatzvereinbarung gehdren eine oder mehrere Umsatzbedingungen, in denen die kor
Berechnungsregeln definiert werden.

Eine Umsatzbedingung gilt immer fiir eine Warengruppe. Pro Warengruppe sind 1
Umsatzvereinbarungen mdéglich, die sich entweder

e durch ihre zeitliche Giiltigkeit unterscheiden

e oder Uber Wertgrenzen differenziert sind.

Bei Wertgrenzen werden zwei Verfahren unterschieden: Die zur Berechnung notwe
Umsatzbedingungen kdénnen sowohl als Grenzumsatz als auch als Gesamtumsatz erfasst werd
der Berechnung als Grenzumsatz werden fur verschiedene Teile des Umsatzes unterschi
Umsatzmiethéhen vereinbart. Bei Berechnung nach Gesamtumsatz wird der komplette Umsat
Erreichen einer bestimmten UmsatzgréBe zu diesem Prozentwert erfasst.

Das Fenster Umsatzmietbedingungen wird aufgerufen Uber die Karte Umsatzvereinb.
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietbedingungen.
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EE Umsatzmietbedinungen =] ]
Vertragsnr. IUmsaiz’u... |Siarbdatum IWaren...lBesd‘lreibung \Warengruppe |Brand‘|enbez€idﬂnung |Bered'|nungs... |Mindesmmsa... Umsatzmiete ... |Mindestumsa... |Umsatzmiete ... | Min

TWB-003... UMSATZ1 01.01.11 ALLG Alle WG der Branche Allgemeine Branche Grenzumsatz 150.000,00 4,00 250.000,00 -

HENENERNRE

Bezeichnung Beschreibung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde liegender
Umsatzvereinbarung.

Startdatum Geben Sie hier das Startdatum der Bedingung ein.

Warengruppe Wahlen Sie hier die Warengruppe aus, flr die die Bedingun
gelten soll.

Beschreibung Warengruppe Die Beschreibung wird vorgeblendet, anhand der im vorige
Feld ausgewahlten Warengruppe.

Branche / Branchenbezeichung Die Branche und -bezeichnung werden vorgeblendet anhan
der ausgewahlten Warengruppe.

Berechnungsverfahren Optionen: Grenzumsatz, Gesamtumsatz

Der Umsatzprozentsatz kann nach Wertgrenzen gestaffelt sein
Bei Uberschreiten einer Wertgrenze gilt der Prozentsat
entweder fir den Gesamtumsatz oder nur fir del
Ubersteigenden Teil (Option: Grenzumsatz).
Mindestumsatzwert 1 -5 Tragen Sie hier den Umsatzwert ein, der mindestens erreich
werden muss, damit der zugehdrige Prozentsatz al
Umsatzmiete in Kraft tritt. Es koénnen bis zu fiinf Staffel
definiert werden.
Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsverfahrer
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen haben.
Umsatzmiete % Satz 1 -5 Geben Sie hier den Prozentsatz der Umsatzmiete ein, der al
dem im vorigen Feld definierten Mindestumsatzwert in Kraf
treten soll. Es kénnen bis zu flnf Staffeln definiert werden.
Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsverfahrer
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen haben.
Kappungsgrenze Hier haben Sie die Mdglichkeit, eine absolute Obergrenze fiu
die Umsatzmiete der fir diese Warengruppe geltendel
Bedingung zu definieren.
(Eine Kappungsgrenze fir die Gesamtmiete aus mehrerel
Warengruppen wird dagegen im Fenster Umsatzmietgrenzei
definiert.)

Umsatzmietgrenzen
Nicht jeder Mieter erreicht einen Umsatz, der zu einer fiir den Vermieter befriedigenden Miete
Daher werden Mindestmieten vereinbart, die auch dann zu zahlen sind, wenn der Mieter die Ums:
nicht erreicht.

Am oberen Ende gibt es mdglicherweise Kappungsgrenzen, die auch bei sehr hohen Umsat:
Mieten begrenzen. Kappungsgrenzen kénnen im Vertrag als €/m2 oder Festbetrag (p.a.) vereinbs
(diese Kappungsgrenzen beziehen sich auf den Gesamtmietbetrag, wahrend die im vorigen At
behandelten Kappungsgrenzen jeweils nur fir die einzelne Warengruppe gelten).

Beide Grenzen kénnen zeitlich variabel sein. D.h. die Mindestmiete kdénnte wie eine Staffelmi
Zeitverlauf ansteigen, auch kdénnte ein Index Anwendung finden.

Die Angabe des Grenzbetrags ist im aktuellen Programmstand nur verteilcodebezogen mdglic
i.d.R. €/m2.

Nach Berechnung der Umsatzmiete wird gepriift, ob die berechnete Umsatzmiete innerhe
vorgegebenen Werte liegt. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete unterhalb der Mindestmiete, w
Mindestmiete berechnet. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete oberhalb der Kappungsgrenze erfc
die Berechnung des Kappungsbetrags.
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Das Fenster Umsatzmietgrenzen wird aufgerufen Uber die Karte Umsatzvereinbarung
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietgrenzen.

& Umsatzmietgrenzen - 10O] x|
Vertragsnr. |Umsa12\rereinba. . |Art der Mietgrenze Startdatum |\|'ertei|ur1... |Betrag proV... |Faktor Verteil. .. |Beh’ag kallnq..lliertl Index Be... |
p | TWB-003-60118... UMSATZ1 Mindestmiete| Ll 01.01.11 VKFL 15,00 280,00 5.040,00 1=
-
a | v
Hilfe |

Bezeichnung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung

Art der Mietgrenze
Startdatum

Verteilungscode

Betrag pro Verteilcode

Faktor Verteilcode

Betrag kalkuliert

Index Bezeichnung

Schema der Umsatzmeldung

Beschreibung

Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde liegendel
Umsatzvereinbarung.

Optionen: Mindestmiete, Kappungsgrenze

Geben Sie hier das Datum ein, ab dem die erfasste Grenz
wirksam ist.

Wahlen Sie hier tber den Lookup den Verteilcode aus, der di
Grundlage der Betragsangabe ist. Der Verteilcode muss nich
zwingend der Verkaufsflache entsprechen.

Geben Sie hier den Betrag an, der bezogen auf del
Verteilcode die Unter-/Obergrenze der Umsatzmiete darstellt.
Der Faktor Verteilcode, also z.B. die Mietflache ode
Verkaufsflache, wird aus dem an der betreffenden Einhei
hinterlegten Wert vorgeblendet. Voraussetzung ist, dass an
Einheitenstamm eine Verteilung fir den gewahlten Verteilcod:
erfasst wurde.

Dieser Wert wird systemseitig kalkuliert. Er stellt del
Gesamtbetrag der Unter- bzw. Obergrenze dar, berechnet au
Betrag pro Verteilcode x Faktor Verteilcode.

Falls auf die Mietgrenze ein Index angewandt werden soll
wahlen Sie diesen hier aus.

Naheres zur Verwendung von Indices entnehmen Sie bitt
dem Abschnitt ,2. Indexmietanpassung".

Die korrekte Erfassung eingehender Umsatzmeldungen ist die Grundlage der Umsatzmietenberecl

In RELion wird hierflir zundchst per Stapelverarbeitung ermittelt, welche Meldungen aufgru
Umsatzvereinbarungen erwartet und bendétigt werden.

Fur jeden laut Vereinbarung einzeln auszuweisenden Umsatz (pro Periode, Warengruppe etc.) wi
System eine eigene Umsatzmeldungszeile erzeugt. In dieser Zeile wird der gemeldete Umsat:

eingetragen, sobald die entsprechende M

eldung vom Mieter vorliegt.

Kommt der Mieter seiner Meldepflicht nicht nach, kénnen in einer weiteren StapelverarbeituL
ausstehenden Meldungen ermittelt und angemahnt werden.

Die einzelnen Prozesse werden in den nachfolgenden Abschnitten naher erlautert. Hier zunac
schematische Darstellung des oben beschriebenen Ablaufs:

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Umsatzmeldungszeilen
in RELion erstellen
(Report)

A

Optional: fallige Umsatz-
meldungen anzeigen
(Report)

Umsatz-
meldungen des
Mieters einge-
gangen?

Umsatzmeldung mahnen
(Report)

ja

v

Umsatzbetrége in erstellte
Zeilen eintragen
(manuell)

Umsatzmeldung erstellen
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwa.
Mietanpassung/Umsatzmiete
4. Offnen Sie Umsatzmeldung erstellen

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung uiber Funk
Umsatzmeldung erstellen aufrufen.

Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis den Zeitraum an, !
die Umsatzmeldungen erstellt werden sollen.

Im Feld Betragsart geben Sie an, ob Sie Zeilen fir statistische Werte bzw. untestierte U
erstellen moéchten (Option: Statistikwert) oder fir verbindliche, testierte Werte (Option: Abrect
aufgrund derer die endgliltige Abrechnung erstellt werden soll.

't Umsatzmeldung erstellen i (=] B Ml £ Umsatzmeldung erstellen 101 x|

RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |

Feld |Fitter | Datumvon . . . . . . . | 01.01.11
| p|nr. TWE-003-60118/001 i = Datumbis. . ... ... | 3Li2.11
|| Debitor Kreditorennr, Betragsart . . . . . . . M_L'
|| Kontakinr,

[~
2
ok | apbrechen | Hife | oK Abbrechen Hife

Starten Sie den Report mit OK.

RELion erzeugt daraufhin die Umsatzmeldungszeilen, die dann in der Zeilenansict
Umsatzvereinbarungen und im Fenster Umsatzmeldung zu sehen sind.

Umsatzmeldung (Ubersichtsfenster)
Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundla¢
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt Umsatzm.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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erstellen) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingungszeils

wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Dementsprechend sind die Felder nicht editierbar, mit Ausnahme derjenigen, in die manuell da
Meldedatum und der gemeldete Wert einzutragen sind. Zeilen kénnen nicht manuell hinzugefiigt ode
geldscht werden. Beides erfolgt liber Report-Funktionen.

Beschreibung der einzelnen Zeilenfelder:

Bezeichnung
Vertragsnr.

Umsatzvereinbarungscode

Betragsart

Warengruppen Code

Beschreibung Warengruppe

Beginn Meldezeitraum

Ende Meldezeitraum

Falligkeitsdatum

Meldedatum

Gemeldeter Betrag

Prognose Betrag

Erfasst von

Erfasst am

Umsatzmeldung l8schen

Beschreibung

Hier wird die Nr. des angesprochenen Mietvertrag
vorgeblendet.

Hier wird der Code der angesprochenel
Umsatzvereinbarung vorgeblendet.

Die Betragsart wird vorgeblendet entsprechend de
Einstellung, die beim Ausfiihren des Report
Umsatzmeldung erstellen gewahlt wurd
(Abrechnung / Statistikwert)

Der Warengruppen-Code wird vorgeblende
entsprechend der Umsatzbedingungszeile
aufgrund der die Umsatzmeldungszeile erstell
wurde.

Die  Beschreibung der Warengruppe  wir
vorgeblendet entsprechend dem Warengruppen
Code im vorigen Feld.

In diesem Feld wird der Beginn des Melde
zeitraums der betreffenden Umsatzmeldungszeils
vorgeblendet.

Der Beginn des Meldezeitraums ergibt sich jeweil
aus den in der Umsatzvereinbarung definiertel
Perioden. Beispiel: In der Vereinbarung is
Startdatum 01.01.2011 und Periodenlange 1 Mona
festgehalten. Folglich werden Meldungszeilel
erzeugt mit Beginndatum 01.01.2011, 01.02.201:
Usw., allerdings nur innerhalb des in
Erstellungsreport gewahlten Zeitraums (s
Abschnitt 3.1).

In diesem Feld wird das Ende des Meldezei
der betreffenden Umsatzmeldungszeile vor¢
det.

Das Falligkeitsdatum wird vorgeblende
errechnet sich aus dem Beginndatur
betreffenden Zeile zuzlglich der eingeric
Meldefrist.

Tragen Sie hier das Datum ein, an de
Umsatzmeldung des Mieters eingegangen ist
Tragen Sie hier den vom Mieter gem
Umsatzbetrag ein.

Optional haben Sie hier die Mdglichkeit,
prognostizierten Betrag zu erfassen.

In diesem Feld wird die Benutzer-II
Bearbeiters angezeigt, der den Umsatzbe!
der Zeile eingetragen hat.

In diesem Feld wird das Datum angezeigt, :
der Bearbeiter den Umsatzbetrag in del
eingetragen oder gedndert hat.

In der Ubersicht der Umsatzmeldungen kénnen Zeilen nicht direkt eingefiigt oder geléscht werde
es im Einzelfall dennoch erforderlich ist, bereits erstellten Zeilen wieder zu entfernen, geschie

Uber Funktion / Umsatzmeldung I6schen.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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B Umsatzmeldung -0 x|
Vertragsnr. |Umsatzve... |Betragsart |Warengruppen... |Beschreibung Warengr... |Beginn M... | Ende Mel... | Falligkeit... |Meldedah..|m| Gemeldeter B.|
TWE-D03... UMSATZ1 Abrechnung ALLG Alle WG der Branche 01.01.11 31.12.11 31.03.12 0,0~}

Drucken vI Hilfe I

Es 6ffnet sich der Report Umsatzmeldung Ioschen.

Im Register Optionen geben Sie in Loschen ab das Datum an, ab dem die Zeilen geléscht werde
sollen. Das Datum bezieht sich auf den Wert Beginn Meldezeitraum der einzelnel
Umsatzmeldungszeile.

1'% Umsatzmeldung léschen - 10O] x|
Umszatzmeldung I
Feld | Filter |
Vertragsnr, WE-003-60118,/00 ol i

Betragsart Abrechnung
Umsatzvereinbarungs... UMSATZ1
‘Warengruppen Code ALLG
Beginn Meldezeitraum 01.01.11

LITITII]

E3

ok | abbrechen | Hife |

Starten Sie den Report mit OK. Dadurch werden die Zeilen geldscht.
Fallige Umsatzmeldungen
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwa.
Mietanpassung/Umsatzmiete.
4. Offnen Sie Féllige Umsatzmeldungen.
Alternativ lasst sich der Report auch aus dem Fenster Umsatzmeldung (ber Drucken aufrufen.

Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie den Stichtag an. Es werden alle Umsatzmeldungszeilen ang
deren Falligkeitsdatum zu diesem Stichtag erreicht ist, flir die aber noch kein Meldebetrag einge

wurde.
B Fillige Umsatzmeldungen - |E||i| B Fillige Umsatzmeldungen _|E||i|
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Filter | Stichtag. . . . . . . . . [ 1.04. 13N

| |Mr. TWE-003-60118/001 -]

A

Drucken... I Seitenansicht I Abbrechen Hilfe I Drucken... Seitenansicht Abbrechen Hilfe
B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

Mahnung Umsatzmeldung
3. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwa
Mietanpassung/Umsatzmiete.
4. Offnen Sie Umsatzmeldung mahnen.

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung (ber Funk
Umsatzmeldung mahnen aufrufen.

Der Report sucht zum angegebenen Mahnungsdatum alle Umsatzmeldungszeilen mit Falligkeit
diesem Datum, bei denen noch kein Umsatzwert erfasst wurde.

Bei Bedarf kdnnen Sie im Register RE Vertrag auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Geben Sie im Register Optionen das Mahnungsdatum an.

B Mahnung Umsatzmeldung B [=[ B30 & Mahnung Umsatzmeldung 101 x|
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Fitter | Mahnungsdatum . . [01042013

Nr. TWB-003-60118/001 |~

> [TTTFE

Drucken... I Seihenansidﬂtl Abbrechen I Hilfe I Drucken... | Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

RELion erzeugt daraufhin die Mahnungen.

Ablaufprozess der Umsatzmietenberechnung (Nachste Entwicklungsstufe)
Die Funktionalitdten der Mietenberechnung sind im aktuellen Programmstand noch nicht impleme

6. Wordintegration™ skizziert.

HINWEIS

. Die Mieter-Kontaktdaten im Word-Brief werden aus den Erweiterungszeilen der
Mietanpassungszeile (Tabelle 5052743) ermittelt. Wenn nach Berechnung des
Erhéhungsvorschlages Kontaktdaten (auf der Kontaktkarte) zu einer bereits bestehenden
Mietanpassungszeile gedndert werden, schreibt RELion diese Anderungen nicht automatisch in die
Mieterhdhung durch. Hierfiir gibt es eine Aktualisierungsfunktion: Uber den Lookup im Feld Anzahl
Erweiterungszeilen greifen Sie auf das Fenster Mietanpassung Erweiterungszeilen durch.
Uber Funktionen / Kontaktdaten aktualisieren werden die Kontaktdaten (Name, Adresse) in der
Erweiterungszeile aktualisiert.

Spezialfall: Individueller Spannenwert
RELion verwendet bei Mieterhéhungen nach Mietspiegel als Basiswert der Berechnung den
vorgegebenen Wert des jeweiligen Mietspiegelfachs (wie bereits besprochen). Es gibt aber einige
Mietspiegel (z.B. Dusseldorf), die zwar eine Spanne zwischen einer Unter- und einer Obergrenze
ausweisen, aber keinen festen Mittelwert.

In diesem Fall kdnnen Mittelwerte vom Anwender betragsmaBig definiert und in die Basismieten-Matrix
eingetragen werden. Diese Werte gelten dann naturgemaB fir alle Objekte im Geltungsbereich des
Mietspiegels.

Dies ist aber nicht immer ausreichend. Bei Mietspiegeln, die eine Spanne zulassen, kann es unter
Umstanden zulassig und auch erforderlich sein, entsprechend der Lage der Objekte oder anderer
Parameter den Mietrichtwert einzelner Objekte weiter zu differenzieren. Zum Beispiel kénnte es nétig
sein, bei Objekten in unterschiedlichen Stadtvierteln aufgrund der jeweiligen Wohnqualitat

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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unterschiedliche Basiswerte anzusetzen.

RELion bietet deshalb die Funktionalitat ,Individueller Spannenwert", um fir einzelne Objekte und ggf.
auch einzelne Einheiten individuelle Richtwerte innerhalb der Spannen erfassen zu kénnen.

I Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Die systemseitige Abarbeitung bei der Mietanpassung ldsst sich vereinfacht so darstellen:

Spannenwert an
Einheit hinterlegt?

Spannenwert an
Objekt hinterlegt?

Richtwert in

Funktionalitat

Ausgangslage: Mietspiegel ohne Mittelwert

ja Matrix hinterlegt? nein
ja
ja
Verarbeite Verarbeite . Fehlercode in
Verarbeite Wert .
Spannenwert Spannenwert . Mietanpassungs-
A . aus Matrix -
aus Einheit aus Objekt zeile
Weitere
Verarbeitung
entspr.
bestehender

Es wurde der Mietspiegel Diisseldorf auf dem bereits beschriebenen Weg erfasst, die Basismieten-Matrix

enthalt aber keine Mittelwerte:

& Global-Mietspiegel Matrix Basismiete =101
BAUIAHR.  |woHnLAGe | aussTaT... [Min | Mittel Max |Mietspieg....| |

| |1900-1948 2. mMITTL.. A 4,45 0,00 5,45 -

| |1s00-1948 2 mMITTL... B 5,55 0,00 7,25

| |1900-1948 3.6UTE A 5,25 0,00 6,35

| |1900-1348 3.GUTE B 6,35 0,00 8,15

| |1949-1980 1, EINFACH A 3,90 0,00 4,90

| |1949-1960 1. EINFACH B 4,30 0,00 6,40

| |1949-1960 2. mMITTL.. A 4,55 0,00 5,65 [l

| » [1949- 10480 ERL 15 1L 5,65 0,00 7,35

| |1949-1980 3.GUTE A 5,30 0,00 6,50

| |1949-1960 3.6UTE B 6,45 0,00 8,25

|| =
Funktionen - Hilfe I

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Individueller Spannenwert am Objekt

Offnen Sie die Objektkarte eines Objekts, das dem betreffenden Mietspiegel zugeordnet ist, und wahlen
Sie Uber Objekt / Erweiterte Funktionalitdten / Mietspiegel / Mietspiegelauspragungen die
Objektauspridgung fiir Mietspiegel.

EE Mieter D00352 DUSSELDORF 2 - Objektaus| =1l
Allgemein |
Eigentlmer [ Migter . . .
Objektnr.. . . . . ...
Mietspiegel . . . . . . .
Startdatum . . . . . .. ’m

Objekt Ind. Spannenwert 7,35
Berechnungsgrundlag. .. |Mitte|wert hd l

Auspragung
Code
Stufel........ |BAUIAHR [1943-1980
Stufe2 . ... ... . |woHNLAGE [2. cuTE
Stwfe3. .. ... .. [aussTATTUNG |

Bl bl bl bl bl b b

Individue. .. V| Hilfe I

Beachten Sie im oberen Bereich das Feld Objekt Ind. Spannenwert. Die Tabelle zur Erfassung des
Werts 6ffnen Sie Uiber die Feldauswahl oder alternativ (ber Individueller Spannenwert / Ubersicht.

Tragen Sie das Startdatum und den Betrag (anzugeben in €/m2) ein:

B Individueller Spannenwert -0 x|
E.- | Obijektnr. Startdatum I Betrag | Gedndert am I Gedndert. .. | Erfasst am | Erfasst von l
|__M|M.. DO0352 ll 01.01.11 7,35 27.02,12 15:53 GBALIER =
=
Hilfe |

Durch die Tabellenstruktur werden Erfassungen und Anderungen der Spannenwerte historisiert, d.h. es
ist jederzeit nachvollziehbar, welche Anderung wann durch welchen Bearbeiter durchgefiihrt wurden.

Grundsatzlich ist es auch moglich, bestehende Zeilen zu &ndern, ohne eine neue Zeile anzulegen. Dies
obliegt der Entscheidung des Anwenders. Fir Anderungen werden ebenfalls Datum und Bearbeiter
systemseitig festgehalten.

Der Spannenwert wird nun auf der Karte angezeigt und spater bei Mietanpassungen dieses Objekts
verwendet.

Individueller Spannenwert an der Einheit
Sollte der Spannenwert einer Einheit von dem des Objekts abweichen, kann dies an der Einheit

hinterlegt werden.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Offnen Sie die Einheitenvertragskarte (alternativ die Einheitenvertragsiibersicht), und wahlen Sie tber
Einheit / Erweiterte Funktionalitéten / Mietspiegel / Einheitenausprédgungen die Einheitenausprdgung

fiir Mietspiegel.

Der Spannenwert des Objekts (im Beispiel 7,35 €) wird bereits vorgeblendet. Im Beispiel hat sich der
Bearbeiter entschieden, dieser speziellen Einheit einen abweichenden Spannenwert von 7,00 €

zuzuordnen.

&8 Ohne Namen - Einheitenauspragung fiir Mietspiegel =101l
Allgemein |
Eigentiimer [ Mieter . . . Mietspiegeldaten
Objektnr.. . . . .. .. Mietspiegel . . . . . . . ’W
Einheitennr.. . . . . . . Startdatum . . . . . .. ,m
Gesamtfldgche QM . . . . ,750;00 Mietspiegelfach . . . . . ,7
Einheit Ind. Spannenwert ’7?;% Mittelwert, . . . . ... ’70,00
Objekt Ind. Spannenwert ’7?.-35 Minimum . . .. ... ’70,00
Maximum . . . . .. .. ’70,00
Berechnungsgrundlage... ’m
Auspragung
Code Objekt Einheit

Stufed. ... ... [ |1949-1960 | £y

Stufe2. .. ... [ EX:T3 | 4]

Swfed........ | | | £

swfed........ | | | 1l

Sufels S | | I E3

Stufe6. . ... ... | | I EY|

Stufe?. .. ... .. [ [ | ]

Stufe8. .. ... .. [ [ | ]

Sufed. .. ... .. | | | £

Individuel... VI Hilfe I

B Individueller Spannenwert -0 x|
E.- |Dblekt'1r. Enheitennr.lSiartdathn IBetrEg |Geéndert am IGeéndert... |Erfasst am |Erfasst von l
M., D00352 ll 02 010111 7,00 15,11, 12 15:54 THOMAS. .. 15,1112 16:54 THOMAS.,, =]

LITTTITITT

Hilfe |

Der Report Individueller Spannenwert fiir Objekt

Soll fir mehrere Objekte der gleiche Spannenwert eingetragen werden, muss dazu nicht jedes Objekt
einzeln bearbeitet werden. Der Report Individueller Spannenwert fiir Objekt kann dies gesammelt

abarbeiten.

1. Wahlen Sie im

Navigationsbereich

RELion die

Mietanpassung/ Mietanpassung Deutschland.
2. Offnen Sie den Report Individueller Spannenwert fiir Objekt.

Navigationsoption

Mietverwaltung/

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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't Individueller Spannenwert fiir Objel 101 x|
RE Objekt Optionen |

Individueller Spannen. .. |?,3D
Startdatum . . . . . . . I 01.01.13

Aktualisierung vorhand. .. Ird

ok | abbrechen | Hife |

Im Register Optionen ist der gewlinschte Betrag/m?2 anzugeben, sowie das Startdatum des
Spannenwerts. Ist der Haken in der Checkbox Aktualisierung vorhandener Individueller
Spannenwerte gesetzt, werden vorhandene Werte, die dasselbe Startdatum aufweisen, Uberschrieben
- andernfalls nicht.

Gleichzeitige Verwendung von Mittelwert und Spannenwert

Es ist grundsatzlich mdglich, auch fir Mietspiegel mit Mittelwert einen Individuellen Spannenwert zu
hinterlegen. In diesem Fall hat der Individuelle Spannenwert Vorrang, wie sich auch aus dem oben
abgebildeten Flussdiagramm ableiten lasst.

Dies kann von Bedeutung sein flir Mietspiegel, die trotz ausgewiesenen Mittelwerts eine variable
Einordnung innerhalb der Spanne zulassen. Ein solches Vorgehen liegt im Ermessen und in der
Verantwortung des Anwenders und wird hier nicht gesondert erlautert.

Spezialfall: Fixe Zu-/Abschldge auf Gesamtbetrag
In der Regel geben Mietspiegel die Basismiete als quadratmeterbezogenen Wert in €/m2 an.
Entsprechend werden Ublicherweise die Zu- bzw. Abschlage auf diesen Wert addiert bzw. subtrahiert
und sind ebenso in €/m2 ausgewiesen.

Einzelne Mietspiegel kennen aber auch Zu-/Abschlage auf den Gesamtbetrag. Hier wird zuerst wie
Ublich der Quadratmeterpreis der Wohnung ermittelt, danach jedoch ist durch Multiplikation mit der
Wohnflache der Gesamtpreis zu errechnen, und auf diesen wird dann nochmals ein Fixbetrag
angewendet.

Beispiel:
Basismiete 5,40 €/m?2

Versch. Zuschlage laut Mietspiegel 0,70 €/m?2

Errechnete Miete pro Quadratmeter: 6,10 €/m?2
Gesamtmiete: 6,10 €/m2 |x 70 m? Flache = 427,- €
Zuschlag It. Mietspiegel fiir Balkon: 5-€

Vergleichsmiete: 432,- €

Erfassung:

Entsprechend der Berechnungslogik des Mietspiegels ist am Ende des Berechnungsschemas die
Merkmalsgruppe fir den Fixbetrag und zugehérige Summe anzulegen. Wichtig: die Merkmalsgruppe
erhalt die Art Zu-/Abschlag Fixbetrag, die Summe die Art Summe Fixbetrag.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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B BOCHUM 1 - Global- Mietspiegelkarte -||:|Ii|
Allgemein |
Mietspiegel . . . . . . . BOCHUM Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel Bochum 2010
Giltigwon. . . . . ... | 01.04. 10
Gultgbis . . .. ... . |
Art |Merlcn'|als. . IEeschreibung IErgebnis in IUntere Grenze |Dbere Grenze | l
| |Basismiete BASIS Basismiete Betrag/m? 0,00 0,00 &
| | Zu-/Abschlag ZU-ABMZ Zu-und Abschlage pro m2 und Monat Betrag/m? 0,00 0,00
| |5umme SUM-ZA-M2 Summe Zu-/Ab pro m2 Betrag/m? 0,00 0,00
i ZU-AB/GES = Zu-und Abschlage auf Gesamimiete Betrag 0,00 0,00
E . | Summe Zu-/Ab auf Gesamthetrag Betag | 000 0,00
Mictspiegel | Hife |

Fir die einzelne Einheit wird die Basismiete ermittelt und es werden alle normalen Zu-/Abschlage
verarbeitet. Davon berechnet RELion anhand der hinterlegten m2-Zahl die Gesamtmiete der Einheit. Auf
diese wird dann der Fixbetrag angewendet (addiert bzw. subtrahiert). So entsteht der Gesamtbetrag
der Vergleichsmiete. Aus diesem wird wieder der Mietpreis pro m2 zurlickgerechnet.

Spezialfall: Zu-/Abschlage nach Punkten und Umrechnung (Auswertungsbereich)

Einzelne Mietspiegeltypen weisen bei Zu- und Abschlagen Staffelungen auf, die mit Umrechnungen
verbunden sind.

Gangig ist z.B. ein Punktesystem, bei dem fir einzelne Zu- und Abschlagsmerkmale eine Punktesumme
zu bilden ist, die dann einem Prozentwert zugeordnet wird. Letzterer bestimmt dann die H6he des Zu-
oder Abschlags.

Um die fir die Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete notwendigen Werte in das
Berechnungsschema (bertragen zu koénnen, sind daher zunachst in einem Zwischenschritt die
Punktwerte von Ausstattungsmerkmalen zu ermitteln und sodann in einen Zu-/Abschlagswert
umzurechnen. Dieser rechnerische Zwischenschritt wird in RELion in einem separaten
Auswertungsbereich vollzogen.

Nachfolgend ein Beispiel zur Einrichtung einer solchen Merkmalsgruppe unter Verwendung von
Auswertungsbereichen.

Gegeben sei folgender Merkmalskatalog in Punkten:

Nutzbarer Balkon (Grundflache mind. 4 m?, Ausrichtung nicht nach Norden) Punkte 1
Mindestens ein Durchgangszimmer vorhanden Punkte -1
Einbaukiiche vom Vermieter gestellt Punkte 2
Fehlstromschalter/FI-Schalter vorhanden (Baujahr vor 1990) Punkte

Holzvertafelte Decken und/oder Wande (>50 % der Wohnung) vorhanden Punkte 2
Weder Kabelanschluss noch Gemeinschaftsantenne vorhanden Punkte -1
Keine Turéffneranlage vorhanden Punkte -1
Keine Wechselsprechanlage vorhanden Punkte -1
Keine Isolierfenster vorhanden Punkte -1
Vorwiegend Parkettbdden oder Kachel-, Fliesen- oder Marmorboéden Punkte 2

Die Summe der Punkte fir die einzelne Wohneinheit sei dann in einen prozentualen Zu-/Abschlag nach
folgendem Schema umzurechnen:

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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-15bis -4  Punkte entsprechen  -11 Prozent

-3 bis -2 Punkte entsprechen -6 Prozent

-1 bis 1 Punkte entsprechen 0 Prozent

2 bis 3 Punkte entsprechen 6 Prozent

4 bis 20 Punkte entsprechen 11 Prozent
Erfassung:

Es wird - analog zum Standardablauf - eine Merkmalsgruppe erfasst. Die einzige Besonderheit: Die
Merkmale in sind in Punkten anzugeben, das Ergebnis in jedoch in Prozent:

= BRAUNSCHWEIG 1 - Global-Mietspiegelkarte _ o) x|

Allgamein |
Mietspiegel . . . . .. . BRAUMSCHWEIG Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschrebbung . . . . . . |2007
Galigwon. . . . . .. . I 01.01.07
Giltighbis . . . . . ... I
Art |Merhﬂals...|5esd1reibung |Erqebnis in |Untere Grenze |Obere Grenze | I
Basismiete BASIS Basis-Nettomiete Betrag/m? 0,00 0,00 =]
Zu-fabschlag K1 Heizungsausstattung Prozent 0,00 0,00
Sanitdrausstattung Prozent 0,00 0,00
Wohnungsausstattung Prozent m
Zu-fabschlag K4 Gemeinschaftseinrichtung, Geb&udetyp, Modernisierung  Prozent 0,00 0,00
Zu-fabschlag K5 Wohnlage Prozent 0,00 0,00
Summe SUMME Gesamtsumme aller Zu- fAbschlige Betrag/m? 0,00 0,00
=
Mietspiegel Hilfe |

Die zugehoérigen Einzelmerkmale werden mit Punktwerten erfasst:

ol
Merkmals... |Be5chreibung |Merlcmale in |Bewer11.|ng |WErt |
ML EALKON Mutzbarer Balkon (Grundfiache mind. 4 m2, Ausrichtung nicht na... Punkte 1,00 ~}
| |DURCHG... Mindestens ein Durchgangszimmer vorhanden Punkte -1,00
| |esx Einbaukiiche wom Yermieter gestellt Punkte 2,00
| IF Fehlstromeschalter fFI-Schalter vorhanden (Baujahr vor 1530) Punkte 1,00
| |HOLZDE... Holzvertifelte Decken undfoder Wande (>50 % der Wohnung) ... Punkte 2,00
| |KEINTV-... ‘Weder Kabelanschiuf noch Gemeinschaftsantenne vorhanden Punkte -1,00
| |KEINETL.. Keine Turéffneranlage verhanden Punkte -1,00
| |KEINEW... Keine Wechselsprechanlage vorhanden Punkte -1,00
|__|OHNETS... Keine Isolierfenster vorhanden Punkte -1,00 e
|___|PARKETT  vorwiegend Parkettbtden oder Kachel-, Fliesen- oder Marmorb... | Punkte 2,00
|| =
Hilfe |

Der Merkmalsgruppe wird dann ein Auswertungsbereich zugeordnet - durch Markieren der Gruppe und
Offnen des entsprechenden Fensters Uber Merkmale / Auswertungsbereiche:

Im Fenster Auswertungsbereich wird das benétigte Schema zur Umrechnung der Punktesumme in
einen Prozentwert erfasst:
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BE BRAUNSCHWEIG - 1 [01.01.07-] (2007) | K2 - Global-Mietspiegelgruppe Auswertungsbereich - 0] x|
Min. Wert IMax. Wert IMedmaIE in |Auswa1uggs... |Ergebnis in l

_— -15,00 -4,00 Punkte -11,00 Prozent 1=
_— -3,00 -2,00 Punkte -6,00 Prozent

_— -1,00 1,00 Punkte 0,00 Prozent

L 12,00 3,00 Punkte 6,00 Prozent

_— 4,00 20,00 Punkte 11,00 Prozent

Hilfe |

Wichtig: Die Anwendung des Auswertungsbereichs ist an der Merkmalsgruppe mit einem Haken im Feld
Auswertungsbereich zu aktivieren (ansonsten ist der Auswertungsbereich zwar vorhanden, wird aber

nicht berlcksichtigt):

BE BRAUNSCHWEIG - 1 [01.01.07-] (2007) - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen

Code |Beschreibung |Merkmalein __ |Ergebrisin___|Art
| |BAsIs BasisMettomiete Betrag /m2 Betrag /m? Basismicte
- s Heizungsausstattung Prozent Prozent Standardmerkmal
Sanitarausstattung Purkte Prozent Standardmerkmal
ohnungsausstatiung Standardmerkmal
- LS Gemeinschaftseinrichtung, Ge... Prozent Prozent Standardmerkmal
| K5 Wohnlage Purkte Prozent Standardmerkmal
| |suMME Gesamtsumme aller Zu-fAbschl... Betrag /m?2 Betrag /m? Summenzeile
4] |

Merkmale vI

Hilfe

Bei der Mietanpassung der einzelnen Einheit errechnet RELion aus der Gesamtheit der hinterlegten

Merkmale die Summe der Punkte,
Prozentwert ab und verwendet diesen dann flr die weitere Berechnung.

leitet anhand des Auswertungsbereichs den entsprechenden

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland |
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Spezialfall: Spannenbegrenzungen

J Einzelne Mietspiegeltypen weisen Spannen auf, innerhalb derer ein ermittelter Wert zu begrenzen ist.

Dies kann z.B. die Summe der Zuschlage sein, eine einzelne Merkmalsgruppe oder auch die errechnete

ortstbliche Vergleichsmiete.

Beispiel flir eine in RELion abgebildete Spanne - eine einzelne Merkmalsgruppe ist so begrenzt, dass die

Summe der Zuschlage 15% der Basismiete nicht tbersteigen sollen:

BE DUISBURG 1 - Global-Mietspiegelkarte — |EI|5|
Allgamein |
Mietspiegel . . . . . . . DUISBURG Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel Duisburg
Galigwon. . . . . .. . I 01.12.09
Giltighis . . . . ... . |
Art |I\"Ierh'nals. . |Beschre1'bung |Ergebnis in IUI"ItEfE Grenze |Dbere Grenze | I
Easismiete BASIS Basismiete Betrag m? 0,00 0,00 | -
ZU-ALL Zuschlage allgem. mit Spannenbegrenzung Betrag m? 0,00 0,00
m Summe Zuschlige allgem. mit Spannenbegr. Betragm? m-
AB-ALL Abschldge allgemein Betrag m? 0,00 700
SUMME-... Summe Abschlige allgemein Betrag m? 0,00 0,00
Zu-fabschlag AB-WOHM Abschlag Wohnlage Prozent 0,00 0,00
Summe SUMME-... Summe Abschl. Wohnlage Prozent 0,00 0,00
Zu-fabschlag AB-SOMST  Sonstige Abschlige Betrag m? 0,00 0,00
Zu-fabschlag ZU-SOMST | Sonstige Zuschl3ge Betrag m? 0,00 0,00
Summe SUMME-S... Summe sonstige ZufAbschlage Betrag m? 0,00 0,00
=l
Mietspiegel Hife |
&= DUTSBURG - 1 [01.12.09-] (Mietspiegel Duisburg) - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - |Elli|
Code |Beschreibugg IMedq'naIe in |Ergebnisin |Art IUnbEfe Grenze |Dbefe Grenze |Bezu... I§E””"' H
# | SUMME-Z... Summe Zuschlége allgem. mit ... Betrag /m? Betrag /m? Summenzeile o, 00 15,00 Basis... Prozent = &
| | Ll:i
Merkmale | hike |
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Uberblick Gber die zur Verfligung stehenden Parameter

Im Folgenden eine kurze Ubersicht, anhand welcher Eckdaten die Spannen in der RELion-

Mietspiegelfunktionalitat definiert werden.

Zu begrenzender Wert:

- Merkmalsgruppe

- Summenzeile

- Ortsibliche Vergleichsmiete

BezugsgrofBe:

- Merkmalsgruppe

- Basismiete

- Ortsibliche Vergleichsmiete

Einheiten:
- Betrag/m?2
- Prozent

Spannenbegrenzungen an Merkmalsgruppen

Eine Spanne zu einer oder mehreren Merkmalsgruppen sollte an der zugehdérigen Summenzeile
eingerichtet werden. Alternativ kann die Spanne auch an einer einzelnen Merkmalsgruppenzeile
eingerichtet werden (siehe auch den folgenden Abschnitt ,Anwendungsbeispiele").

5 ALTSTADT - 2 [01.01.10-31.12.12] (Mietspiegel Altstadt) - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - |EI|1|

Code | Beschreibung

|Merkrnale in |Erqebnis in |Art |Untere Grenze |Obere Grenze | Bezu

ALLGEMEIM  Allgemeine Zu- und Abschlége Betrag /m? Betrag fm2

0,30

Standardmerkmal 0,50

Merkmale vI Hilfe |

MaBgeblich sind die folgenden vier Felder:

Bezeichung
Untere Grenze
Obere Grenze
BezugsgroBe

Beschreibung

Geben Sie hier den Wert fir die Untergrenze der Spanne ein.

Tragen Sie hier den Wert fir die Obergrenze der Spanne ein.

Die BezugsgrotBe ist derjenige Parameter, auf den sich die Werte der Ober- und
Untergrenze beziehen.

Standard - die Grenzen beziehen sich auf die Merkmalsgruppe oder -summe
selbst. Das heit z.B., eine Obergrenze von 0,80 €/m2 bedeutet, dass die
Summierung der Zuschldge bei diesem Wert gekappt wird.

Basismiete - die Grenzen beziehen sich auf die Basismiete des betreffenden
Mietspiegelfachs. Das heit z.B., eine Obergrenze von 15% beschrankt die
Summierung der Merkmale auf einen Betrag, der 15% der betreffenden
Basismiete entspricht.

Ortstibliche Vergleichsmiete - dieser Sonderfall wird nur bei Merkmalsgruppen
bzw. Summen des Typs Ortsubliche Vergleichsmiete verwendet. Hier beziehen
sich die Grenzen auf die berechnete ortslibliche Vergleichsmiete. Das heif3t z.B.,
eine Obergrenze von 15% beschrankt die Summierung der Merkmale auf einen
Betrag, der 15% der berechneten ortsliblichen Vergleichsmiete entspricht.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Spanneneinheit Dies ist die Einheit, in der die Werte der Ober- und Untergrenze interpretiert

werden.

Die Einheit wird vom System vorbelegt und ist abhdngig von der Wahl der
BezugsgroBe.

Bei BezugsgroBe Standard bleibt das Feld leer, denn die Einheit richtet sich
jeweils nach der Einheit des Feldes Ergebnis in.

Bei BezugsgroBBe Basismiete oder Ortsibliche Vergleichsmiete wird immer die
Einheit Prozent vorbelegt.

Anwendungsbeispiele fiir Spannen an Merkmalsgruppen

Zur Verdeutlichung werden hier unterschiedliche Varianten kurz dargestellt, jeweils mit Hinweisen zur
Erfassung im System.

a) BetragsmaBige Begrenzung der Zuschldage insgesamt

Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.
Die Zuschlage sollen insgesamt eine Hohe von 0,70 €/m2 nicht Uberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €£/m2
Merkmalsgruppe B €/m2
Merkmalsgruppe C €/m2
Gruppensumme €/m?2 0,70 €/m?2

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgrdBe Spanneneinheit
Betrag/m2 Summenzeile 0,70 Standard [leer, entspr. €/m?2]

b) BetragsmaBige Begrenzung einer einzelnen Merkmalsgruppe

Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.
Innerhalb einer bestimmten Gruppe sollen die Zuschldge eine Héhe von 0,50 €/m2 nicht Gberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €£/m2
Merkmalsgruppe B €/m?2 0,50 €/m?2
Merkmalsgruppe C €£/m2
Gruppensumme €£/m2

Einrichtung der zu begrenzenden (Merkmalsgruppen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgrdBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Standardmerkmal 0,50 Standard [leer, entspr. €/m?2]

c) Begrenzung prozentualer Zuschldage

Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in Prozent.
Der summierte Prozentwert der Zuschlage soll insgesamt 15% nicht (berschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A %
Merkmalsgruppe B %
Merkmalsgruppe C %
Gruppensumme % 15%
B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:
Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgréBe Spanneneinheit
Prozent Summenzeile 15 Standard [leer, entspr. %]

d) Prozentuale Begrenzung bezogen auf die Basismiete

Fallbeispiel:

Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.

Die Zuschlage sollen insgesamt eine Hohe von 9% der jeweiligen Basismiete (Mietspiegelfach) nicht
Uberschreiten.

Komponente Einheit Begrenzung
Merkmalsgruppe A €£/m2

Merkmalsgruppe B €/m2

Merkmalsgruppe C €£/m2

Gruppensumme €/m?2 9% der Basismiete

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze BezugsgrdBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Summenzeile 9 Basismiete [Prozent]

e) Prozentuale Begrenzung bezogen auf Ortslibliche Vergleichsmiete

Dies stellt einen Sonderfall unter den Zuschlagsmodellen dar, der in manchen Mietspiegelmodellen zum
Tragen kommt. Nach der eigentlichen Berechnung der ortsliblichen Vergleichsmiete einschlieBlich der im
Mietspiegel spezifizierten Zu- und Abschldge wird eine nochmalige Nachjustierung zugelassen, unter der
Pramisse, dass spezielle, nicht im Mietspiegel aufgefiihrte Merkmale den Mietpreis der jeweiligen
Wohnung noch individuell verdndern. Diese Veranderung ist auf bestimmte Maximalwerte begrenzt.

Im Berechnungsschema des Mietspiegels wird eine zusatzliche Merkmalsgruppe (und zugehdrige
Summe) erfasst, die ein spezielles Kennzeichen tragt (Art: Zu-/Abschlag auf OV). Diese steht am
Schluss des Berechnungsschemas, die Art signalisiert dem System den speziellen Weg der
programmtechnischen Verarbeitung.

Beispielbild - Die Zuschlage auf ortsibliche Vergleichsmiete stehen am Schluss des
Berechnungsschemas:
& FREIBURG 1 - Global-Mietspiegelkarte -3l x|
Allgamein |
Mietspiegel . . . . . . . FREIBURG Berechnungsmodell . . . |Standard
Beschreibung . . . . . . |2009 bis 31,12,2010
Galigwon. . . . . .. . I 15.02.09
Giltighbis . . . . . ... I
Art |Mer|u1'|als... |Beschreibung |Ergebnis in |Unhere Grenze |Obere Grenze
|| Basismiete BASIS Basis-Nettomiete Betrag,m? 0,00 ; 0,00 & |~
| |Zu-/Abschlag BAUALTER = Baualter Prozent 0,00 0,00
| |Zu-/Abschlag ART_BES...  Artund Beschaffenheit Prozent 0,00 0,00
| |Zu-/Abschlag AUSSTAT... Ausstattung Prozent 0,00 0,00
| |Zu-/Abschlag WOHMLA...  Wohnlagenzone Prozent 0,00 0,00
| |Zu-/Abschlag WOHMLA...  Wohnlagenbesonderheit Prozent 0,00 0,00
| |5umme SUMME Gesamtsumme aller Zu-/Abschlage pro m2 Betrag,m? 0,00 0,00
| |Zu-/Abschlag auf ... ZU-SPANM Weitere Zu- u. Abschlage auf OV Betrag,m? 0,00 0,00
| |5umme Zja OV SUMME Z... Summe der weiteren Zu/Abschl. Betrag,m? -9,00 9,00 __J
=l
Mietepiegel w Hilfe |
EEE Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Fallbeispiel:
Ein Mietspiegel sieht Zuschlage in mehreren Merkmalsgruppen vor. Diese sind definiert in €/m2.

Weiterhin sieht der Mietspiegel vor, dass bei Vorliegen individueller, vom Merkmalskatalog nicht
abgedeckter Kriterien die errechnete Miete nochmals innerhalb einer Spanne von +/-9% korrigiert
werden darf.

Da der Mietspiegel nicht definiert, in welchen Abstufungen diese Spanne zum Tragen kommt, steht es
dem Anwender in diesem Fall frei, die Einzelmerkmale der Zuschldge auf die ortsibliche Vergleichsmiete
nach seinen Anforderungen einzurichten, beispielsweise in 0,10-€-Schritten. An jeder betroffenen
Einheit ist dann das jeweils maBgebliche Merkmal zu hinterlegen, analog der Erfassung anderer
Merkmale.

Komponente Einheit Begrenzung

Merkmalsgruppe A €/m2

Merkmalsgruppe B €/m2

Merkmalsgruppe C €£/m2

Gruppensumme €/m2 (entspricht der Ortsibl. Vergleichsmiete)
Weitere Zu-/Abschl. auf OV

Summe Z/A OV €/m?2 9% der Ortsiibl. Vergleichsmiete

Einrichtung der zu begrenzenden (Summen-)Zeile:

Ergebnis in Art Obere Grenze | BezugsgréBe Spanneneinheit
Betrag /m?2 Summe Z/A OV 9 Ortsubl. Vergleichsmiete [Prozent]

Spezialfall: Abweichendes Berechnungsmodell (Berlin)

Grundsatzlich ist die Struktur des RELion-Mietspiegels so flexibel aufgebaut, dass sie eine Vielzahl der in
Gebrauch befindlichen Mietspiegel abbilden kann. Einzelne Mietspiegeltypen kdnnen jedoch
Besonderheiten aufweisen, die sich innerhalb der allgemeinen Berechnungslogik nicht mehr darstellen
lassen. In diesem Fall wird durch die Wahl eines alternativen Berechnungsmodells eine gesonderte, auf
den Spezialfall abgestimmte Programmierung aktiviert.

In der vorliegenden Programmversion ist eine Losung fiir den Mietspiegel Berlin implementiert.
Das Berechnungsmodell wird ganz am Anfang beim Anlegen des Mietspiegel-Codes ausgewahlt. Die

voreingestellte Option ist Standard, diese braucht nicht verandert zu werden. Im Fall des Berliner
Mietspiegels ist sie jedoch manuell auf Berlin zu setzen:

-ioix
| |Code IBeschreibung IAnzahI Mi... |Eerechr1unqsrnodell I
Mietspiegel Altstadt 2 Standard =
| |® Bochum (GB) 1 Standard
| |BRAUNSCHW... Braunschweig 1 Standard
| |DORTMUND Dortmund 1| Standard
| |DUIsBURG Mietspiegel Duisburg (GE) 1 Standard
| |DOSSELDORF  Mietspiegel Diisseldorf 2 Standard
| |FREIBURG Freiburg (im Breisgau) [Martin] 1 Standard
| |FULDA Fulda 1| Standard
| |HAMBURG Hamburg {Test-Fragment) 1 Standard |-
| |HOCHFELD Hochfeld 2 Standard
| |KRIEGSHABER.  Kriegshaber 1 Standard
| |MAKENHOF Makenhof 1| Standard
| |MUENSTER Minster (Auszug) 1 Standard
|| mOncHEN Miinchen 1 Standard hd|
Mietspiegel vI Hilfe |

Das gewdhlte Berechnungsmodell wird auch im Kopf der Mietspiegelkarte angezeigt:
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i BERLIN 1 - Global-Mietspiegelkarte =] 3]
Allgemein |
Mietspiegel . . . . . . . BERLIM Berechnungsmodell . . . |Berlin
Beschreibung . . . . . . |Beriin
Giltgwon, . . . . ... I 01.06.11
Gultgbis . . . .. ... I
Art |Merlm'|als... IBesd'lreibung IErgebnis in IUntere Grenze |Dbere Grenze
| b | Basismiste BASIS Basis-Nettomiete Betrag/m? 0,00 0,00 | =
| | Zu-/Abschlag SOMDER... = Sondermerkmale Betrag/m? 0,00 0,00
| |5umme SUM_S0... Summe der Sondermerkmale Betrag/m? 0,00 0,00
| | Zu-/Abschlag M5 1 Merkmalgruppe 1: Bad/WC Prozent 0,00 0,00
| | Zu-/Abschlag MG 2 Merkmalgruppe 2: Kiche Prozent 0,00 0,00
| | Zu-/Abschlag M5 3 Merkmalgruppe 3: Wohnung Prozent 0,00 0,00
| | Zu-/Abschlag MG 4 Merkmalgruppe 4: Gebaude Prozent 0,00 0,00
| | Zu-/Abschlag M5 5 Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld Prozent 0,00 0,00
| |5umme SUM_MG Summe der Merkmalsgruppen Betrag/m? 0,00 0,00 |
|| Zu-fAbschlag BK-ATEIL Anteil pro m2 Betrag/m? 0,00 0,00
| |5umme SUM_BK. Summe BK-ASnteile Betrag/m? 0,00 0,00
Mietspiegel Hilfe |

Die Besonderheiten des Berliner Mietspiegels

Zusatzliche, nicht naher definierte Merkmale kdnnen die ortsibliche Vergleichsmiete innerhalb der
Spanne - ausgehend vom Mittelwert positiv oder negativ - mit jeweils 20% fir folgende
Merkmalsgruppen beeinflussen:

. Die Ausstattung des Bades

. Die Ausstattung der Kiiche

. Die Ausstattung der Wohnung
. Die Ausstattung des Gebaudes
. Das Wohnumfeld

auapPhwWNH

Der jeweils sich ergebende Gesamtprozentsatz ist auf den Unterschiedsbetrag zwischen Mittelwert und
Spannenoberwert bzw. zwischen Mittelwert und Spannenunterwert anzuwenden.

Diese spezielle Berechnungslogik wird durch die Wahl des Berechnungsmodells ,Berlin® aktiviert.

Anlage des Mietspiegel Berlin

a) Merkmalsgruppen:
Die funf genannten Merkmalsgruppen erhalten das Kennzeichen Merkmale in: Bewertung.

5 BERLIN - 1 [01.06.11-] (Berlin) - Global-Mietspiegelmerkmalsgruppen - |EI|1|

Code |Besd'1reibung |Merkmale in |Erqebnis in |Art |Untere Grenze |Obere Grenze IBeEgggriiBe ISEnneneinheit IAnzahI M... I

» Merkmalgruppe 1: Bad/WC Bewertung Prozent Standardmerkmal 0,00 0,00 Standard 14 4
MG 2 Merkmalgruppe 2: Kiiche Bewertung Prozent Standardmerkmal 0,00 0,00 Standard 10
MG 3 Merkmalgruppe 3: Wohnung  Bewertung Prozent Standardmerkmal 0,00 0,00 Standard 21

MG 4 Merkmalgruppe 4: Geb&ude Bewertung Prozent Standardmerkmal 0,00 0,00 Standard 15| 7=
MG 5 Merkmalgruppe 5: Wohnumf,.. Bewertung Prozent Standardmerkmal 0,00 0,00 Standard 9

-
1| | »

Merkmale vI Hilfe |

b) Zugehdérige Einzelmerkmale:
Die zugehorigen Einzelmerkmale werden demzufolge nicht mit Zahlenwerten bewertet, sondern mit den
Optionen Positiv/Negativ.

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Merkmals... |Besd’1reibung |Merkmale in |Bewermng Wert I

L » #i Bad mit WC ohne Fenster Bewertung Megativ 0,00 &
|__|BAD OHN... Bad ohne separate Dusche mit frei stehender Wanne ohne Ver...  Bewertung Megativ 0,00
| |BAD_DIE... Dielenfufiboden im Bad Bewertung Megativ 0,00
| |DOPPEL_... Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken Bewertung Positiv 0,00
| |HOCHWE... Besondere und hochwertige Ausstatiung Bewertung Positiv 0,00
| |KEINHA... Kein Handwaschbecken oder im Bad nur ein kleines Handwasch... Bewertung Megativ 0,00
| |KEINEBZ... Badezimmer nicht beheizbar oder Holz-/ Kohleheizung Bewertung Megativ 0,00
| |KEINEW... Keine ausreichende Warmwasserversorgung ( keine zentrale W... Bewertung Megativ 0,00
|___|MODERM... Innen liegendes Badezimmer mit moderner, gesteuerter Entiift... Bewertung Positiv 0,00
| |MICHTK... Wande nicht iberwiegend gefliest Bewertung Megativ 0,00
| |sePwC separates WC ohne Liftungsméglichkeit oder Entliftung Bewertung Megativ 0,00
| |STRUKTU... Strukturheizkérper als Handtuchwérmer Bewertung Pasitiv 0,00 __|
| |wanD_wWC  wandhangendes WC mitin der Wand eingelassenem Spiilkasten  Bewertung Positiv 0,00
| |ZWEITES... Zweites WCin der Wohnung Bewertung Positiv 0,00
|| =

Hilfe I

c) Auswertungsbereiche:

Da die Gesamtheit der Merkmale jeder einzelnen Gruppe je nach positiver, neutraler oder negativer
Tendenz jeweils mit +20%, 0% oder -20% bewertet wird, wird fiir jede der finf Merkmalsgruppen ein
Auswertungsbereich eingerichtet, der diese Umrechnung bewirkt:

&8 BERLIN - 1 [01.06.11-] (Berlin) | MG 1 - Global-Mietspiegelgruppe Auswe s o ] 4
Bewerh.mgsergebnislMerlmale in Auswertungsergebniz |Ergebnis in |
Paositiv Bewertung r 20,00 Prozent 1=
Meutral Bewertung 0,00 Prozent
Megativ Bewertung -20,00 Prozent

-
a| | »

Was bewirkt das Kennzeichen Bewertungsmodell Berlin programmtechnisch?

Das Kennzeichen steuert die Berechnungslogik an dieser Stelle. Es teilt dem System mit, wie die aus
dem oben gezeigten Auswertungsbereich resultierenden Prozentwerte anzuwenden sind - namlich, wie
im Mietspiegel vorgesehen, auf den Unterschiedsbetrag zwischen Mittelwert und Spannenoberwert bzw.
zwischen Mittelwert und Spannenunterwert.

Neue Mietspiegelversion
Ein Mietspiegel ist in der Regel nur flr einen begrenzten Zeitraum gliltig und wird dann angepasst oder
neu erstellt (insbesondere ein qualifizierter Mietspiegel, s. auch § 558d BGB). Aus diesem Grund sieht
RELion die Moglichkeit vor, von einem Mietspiegel neue Versionen anzulegen.

Die vorhandene Version wird dabei nicht (iberschrieben sondern bleibt erhalten. Neue und alte Version
sind durch die erfassten Gliltigkeitsdaten klar voneinander abgegrenzt.

1. Anlegen der neuen Version

Das Anlegen einer neuen Version erfolgt aus der Global-Mietspiegel Versionsiibersicht heraus Uber
Mietspiegel / Neue Version anlegen.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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& Global-Mietspiegel Versionsiibersicht 0] x|
Mietspiegel |Nr. |G[]Itig von |G[§|It'g hig |Besd’1reibung I
MEUSTADT N 1 01.01.09 Mietspiegel Neu 1=

Microsoft Dynamics NAV Classic |
L Bitte tragen Sie zuerst bei der Mietspiegelversion "NEUSTADT M -
FD

1" das Datum "Glltig bis™ ein! P

o

Mietspiegel vl Hilfe |

=
2

WER
Bevor eine neue Version angelegt werden kann, muss auf der letzten Version das Giiltig bis gefullt
werden, damit es nicht zu Uberschneidungen kommen kann. Andernfalls wird das Anlegen einer
neuen Version nicht zugelassen.

SAXE KRR YL o

Es offnet sich der Assistent Mietspiegel Version anlegen.

1I
Die Mietspiegel-Version "NEUSTADT M - 2" wird mit
den folgenden angelegt.
Galligvons s s G s Im_
Giltighis . . . ... .. |
Beschreibung . . . . . . |Mietspiegel Neu
Auspragungen . . . . . ¥
Auspragung Einrichtung .
Auspragung Parameter . ™2
Einrichtung Basismiete... ™
Werte Bagismieten-Ma... ¥
Merkmalsaruppen . . . . ¥
Mietspiegel Einzelmerkmale . . . . . v
ALV REN N SR Werte Einzelmerkmale . .
Auswertungsbereiche . . i
Berechnungsschema. . . v
Fertigstellen I Beenden |

Das Datum Gilltig von ist bereits vorbelegt (anhand der Daten der vorigen Version), kann aber manuell
geandert werden.

Uber die nachfolgenden Felder kann gesteuert werden, welche Bestandteile der vorigen Version
Ubernommen werden sollen. In der Voreinstellung sind alle Haken gesetzt, da sich im Regelfall von
einer Version zur nachsten nur die Betrage andern und die gesamte Mietspiegelstruktur unverandert
bleibt.

Das individuelle Ausnehmen einzelner Bestandteile durch Entfernen der Haken ist fir Ausnahmefalle
vorgesehen, bei denen in der neuen Version auch die Struktur modifiziert wird. Anderungen kénnen sich
z.B. ergeben aus:

e Modifikationen der bestehenden Basismieten-Matrix - die Systematik bleibt insgesamt erhalten,
aber die Matrix wird um einzelne Facher erweitert oder verkiirzt.

e Modifikationen der bestehenden Merkmalsstruktur — es kommen z.B. neue Merkmale hinzu oder
andere entfallen

e Grundlegende Anderung der Struktur - die Systematik der Ausprdgungen wird erweitert oder
verklrzt, die Berechnungslogik von Merkmalsgruppen wird umstrukturiert o.a.

Die Entscheidung, welche Komponenten Gbernommen werden sollen, hangt vom Einzelfall ab. RELion
nimmt grundsatzliche Prifungen auf die Konsistenz der ausgewahlten Bereiche vor und verhindert

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012
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unlogische Kombinationen, z.B. die Ubernahme von Einzelmerkmalen ohne zugrundeliegende
Merkmalsgruppe.

Soll im Extremfall die gesamte Mietspiegelstruktur komplett neu angelegt werden, erzeugt das
Entfernen aller Haken eine ,leere™ neue Version, in der dann die Neuerfassung vorgenommen wird.

Mit Fertigstellen wird der Vorgang gestartet. Die neue Version wird vom System angelegt.

2. Aktualisieren der Objekt- und Einheiteninformationen

Die Mietspiegelinformationen (Auspragungen und Merkmale) an den Objekten und deren Einheiten sind
versionsbezogen, sie beziehen sich stets nur auf diejenige Mietspiegelversion, unter der sie angelegt
wurden. Dies wiirde bedeuten, dass die Informationen bei Inkrafttreten einer neuen Version nicht mehr
zur Verfligung stehen. Deshalb werden in einem zweiten Schritt diese Informationen flir die neue
Version fortgeschrieben.

Die Aktualisierung vergleicht die neueste Version mit ihrer Vorgangerversion. Deshalb mussen
logischerweise alle ndtigen Anderungen an der neuen Version fertiggestellt sein, bevor der
Aktualisierungsreport gestartet wird.

Es ist zwingend folgende Reihenfolge einzuhalten:

* Erzeugen der neuen Version
¢ Anderung und ggf. Ergéanzung der neuen Version
¢ Durchfiihren der Aktualisierung

Der Aufruf des Aktualisierungsreports erfolgt aus der Global-Mietspiegel Versionsiibersicht (ber
Mietspiegel / MSP Objekte und Einheiten aktualisieren.

Es 6ffnet sich der Report MSP Objekte und Einheiten aktualisieren.

1"t MSP Objekte und Einheiten aktualis - 10O] x|

Mandant Optionen |

Mietspiegel
Quellversion. . . . . . . 1
Ziglversion . . . . . .. 2
ok | abrechen | Hife |

Die Verarbeitung kann gegebenenfalls im Register Mandant auf einzelne Mandanten beschrankt
werden.

Im Register Optionen wird informationshalber der Mietspiegelcode angezeigt sowie darauf
hingewiesen, von welcher zu welcher Version die Aktualisierung stattfindet. Es wird immer von der
letzten auf die neueste Version aktualisiert.

Anmerkung zur Arbeitsweise des Reports:

Der Bericht legt die Einheitenmerkmale, Objekt- und Einheitenauspragungen fiir die neue
Mietspiegelversion an, basierend auf denjenigen, die er gegentliber der vorigen Version als unverandert
erkennt.

Auspragungsparameter, die in der neuen Version wegfallen, werden nicht mehr bericksichtigt; der
Anwender muss eine neue Zuordnung vornehmen.

Andert sich die Systematik der Ausprigungen, erkennt das System im Vergleich der beiden
Auspragungs-Einrichtungen eine Diskrepanz und kopiert nicht die objekt- und einheitenbezogenen
Auspragungen; der Anwender muss eine neue Zuordnung vornehmen.

| Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einzelmerkmale, die in der neuen Version nicht mehr existieren, werden identifiziert und nicht mehr in
die Einheitenmerkmale ibernommen.

Bei einer kompletten Neustrukturierung - wenn bei der Versionserzeugung alle Haken entfernt werden -
erkennt das System, dass eine neue Struktur vorliegt und nimmt keine Eintragungen in Objekten und
Einheiten vor, da eine komplette manuelle Neuzuordnung nétig ist.

Zielmiete als alternativer Richtwert

Die Zielmiete ist ein optionaler Richtwert fiir Mietanpassungen. Dieser Richtwert stellt eine freiwillige
Kappung einer mdglichen Mieterhdhung unterhalb des zulassigen Mietspiegeloberwertes dar.

Der Wert kann wahlweise als absoluter Wert oder pro Quadratmeter der Wohneinheit definiert werden.

Soll die Zielmiete bei der Mietanpassung verwendet werden, ist im Aufruf des Reports Mietanpassung
nach Mietspiegel die Option Zielmiete verwenden zu aktivieren.

Funktionsweise der Zielmiete
In RELion wird die Zielmiete als Sonderform einer Plansollstellung abgebildet. Es ist zunachst in der
Einrichtung ein Code zu definieren, der eine Plansollstellung als Zielmiete identifiziert. Bei einem

Mietanpassungslauf mit Zielmiete werden dann alle Plansollstellungszeilen, die diesen Code mitfihren,
als Zielmieten bericksichtigt.

Einrichtung der Zielmiete

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Einrichtung
2. Offnen Sie die RE Einrichtung.

Im Register Mietanpassung konnen Sie die Auswahl im Feld Plansollstellungscode fiir Zielmieten.
6ffnen und einen entsprechenden Code nebst Beschreibung erfassen (die Ubernahme-Optionsfelder

brauchen nicht aktiviert zu werden). Mit OK wird der Code im Feld Plansolistellungscode fiir
Zielmieten hinterlegt.

8 RE Einrichtung ] B3]
Allgemein | Mummerierung | Dimensionen | Buchung Mietanpassung Iﬁnderungsgrund | Heizkosten | User Forms | Sonstiges |

Mietanp. Mitteilungsda... Iﬁ—
Mietanp. Zustimmung f... IW
Mietanp. Wirksamkeits. .. [+2M+M..,
Mietanp. Zustimmung ... l—
Mietanp. min. Anderun... | 0,00
Mietanp. Kappungsgre... I—ZU,EIEI
Mietanp. Frist Kappun... |—3J
Plansolistellungscode f... lm

Mietvertragsvergebiihrung (Osterreich)

Kon

Funktionen w| Sollstellung Hilfe

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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EE Plansolistellungsarten 101 x|
| |Plansollstellungsart IBeschreibung |Ubemah... |Ubemah. . l
| |PLANSOLLST. LEERST. Plansollstellung Leerstand v =
| |PLANSOLLST. VERM. Plansollstellung Vermietung v
LA [LIELMIETE] Ziglmiete

oK Abbrechen Hife |

Zielmieten manuell anlegen
Plansollstellungen werden am Einheitenstamm hinterlegt. Offnen Sie aus der Ubersicht
Einheitenstamm oder der Einheitenstamm Karte (ber Einheitenstammm / Plansollstellungen das
Fenster Plansollistellungen.

Zur manuellen Erfassung einer Zielmiete geben Sie die Kontonr. des betroffenen
Mietsollstellungskontos ein, das gewilinschte Startdatum und im Feld Plansollstellungart den zuvor
definierten Zielmieten-Code. Der Verteilcode wird aus der Einheit vorgeblendet.

Ferner geben Sie den gewilinschten Zielmieten-Betrag ein, wahlweise als absoluten Betrag im Feld
Netto Betrag oder Uber den Verteilcode definiert im Feld Netto Betrag pro Verteilcode.

&8 Plansollstellungen ] 5]
bntonr. |S13rbdatum |Plansollst... |Er1dda11.|n1 |ir1derur1... |Bemerqungen |S.. |N..|Betrag |Netho Betrag |MWSt Ge... |
6000 01.01.12 ZIELMIETE Mieten St. Frei M., 680,00 580,00 ﬂ =

HEERENENE

Plansollst... w Hilfe |

Zielmieten Uber Report anlegen
Zielmieten miussen nicht flir jede Einheit manuell angelegt werden, sie kdnnen auch Uber Report
5052721 Zielmiete in Plansolistellungen automatisiert fir eine beliebige Zahl von Einheitenstémmen
eingestellt werden.

Wichtige Hinweise zur Handhabung:

Der Report durchsucht fiir alle gewahlten Objekte die Kontenplane auf Konten der Sollstellungsart
Miete. Fur jedes dieser Konten wird eine Zielmietenzeile in die Plansollstellungen der
entsprechenden Einheiten eingestellt.

Es ist deshalb von groBer Wichtigkeit, zum einen den Objektfilter so zu setzen, dass nur die
gewlnschten Einheiten angesprochen werden, zum anderen den Kontenfilter so zu setzen, dass nur
fUr die tatsachlich gewiinschten Konten Zielmieten erzeugt werden!

Bereits vorhandene Zielmieten mit demselben Startdatum werden kommentarlos Uberschrieben.
Bei bereits vorhandenen Zielmieten mit friiherem Startdatum wird automatisch ein Enddatum
eigetragen.

Existieren mehrere Zielmieten-Zeilen mit unterschiedlichen Startdaten, aber ohne Enddaten, wird
bei der Mietanpassung die jeweils neueste Zeile berlicksichtigt.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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1. Offnen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassung Deutschland.
2. Wahlen Sie den Report Zielmiete in Plansolistellungen.

't Zielmiete in Plansollstellungen o = |

Einheitenstamm  Optionen I

Weitere Filter:
Filter fiir Sollstellun... |SDDUU 1
Ausfithrungsfolge:

Startdatum Zielmiete . I 010112
Enddatum Zielmiete . . . I

Verteilcode . . . . . L |QM ; I
Anpassung auf
Mettobetrag, . . . . . . |

Mettobetrag pro Vertei... |m

ok | abbrechen | vife |

Im Register Optionen kann im Feld Filter fiir Sollstellungen auf bestimmte Objektkonten abgegrenzt
werden. Anzugeben ist ferner das Startdatum Zielmiete.

Der gewlinschte Zielbetrag wird wahlweise als absoluter Betrag im Feld Nettobetrag oder
verteilungsbezogen im Feld Nettobetrag pro Verteilcode eingegeben. In letzterem Fall ist auch das
Feld Verteilcode zu fillen.

4. Individuelle Mietanpassung
RELion bietet Ihnen die Mdglichkeit, neben den vertraglichen und gesetzlichen Mdoglichkeiten von
Mietanpassungen auch individuelle Mietanpassungen durchzufiihren.

Insgesamt 3 Funktionen sind im Funktionsmeni des Mietanpassungsvorschlag integriert.

Manuelle Erhéhungen, Zielwert einstellen und Zielwert fiir neue Sollstellung.

Manuelle Erhéhung
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassungsvorschlag.
2. Offnen Sie den Report Manuelle Erhéhungen (iber Funktion / Manuelle Erhéhung.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einheitenvertrag Optionen I

> [TTTTTTITTTIITIIITITTITTTRL]

Feld I I Mietanpassungsvorschlag . . |MANMAP
Eigentimer [ Mieter = ~ it

Obiektnr. Weitere Filter:

Nr. ﬂ Filter fiir Sollstellungen. .

Historie Mur zum Erhéhungsdatum ...

Leerstande beriicksichtigen .

I—
P
r
Betrag altMin - Max . . . . I— I—
Betrag alt pro Verteilung Mi... I I
Enzugab - bis. . ... .. I I
Auszugab - bis. . . ... . I I

Filter Objektnutzungsart. . .

Ausfiihrungsfolge:
Erhéhungab . . . ... .. Im
Verteilcode . . . . . ... Iﬁ
Rundungsbetrag pro Vertei... I—
Rundungsbetragneu . . . I—
Erhéhung % . . . . .. .. I—
Erhiihung Betrag pro Verte... I—
Erhiéhung Fixbetrag . . . . . IBS—
Min. . . . - Max . . . .
Erhéhung Betrag . . . . . . I— I—
LI Erhéhung Betrag pro Verte... I— I—
Modernisierung . . . . . . . '
Sortierung. .. |
oK | ok | abbrechen | Hife |

Im Register Einheitenvertrag kann der Anpassungslauf bei Bedarf auf einzelne Objekte und/oder
Einheiten gefiltert werden. Wird keine Abgrenzung eingegeben, erfolgt der Lauf Uber alle Objekte im

Mandanten.

Im Register Optionen haben Sie weitere Filtermdglichkeiten.

Bezeichnung

Sollstellungskontonr.

Nur zum Erhéhungsdatum

bewohnt

Leerstande beriicksichtigen

Betrag alt Min - Max

Betrag alt / Verteilcode Min - Max

Einzug ab - bis

Auszug ab - bis

Beschreibung

In diesem Feld wird auf ein oder mehrere Sollstellungskonten
gefiltert.

Achtung: wird kein Wert eingetragen, werden alle
Sollstellungskonten angepasst.

Wird hier der Haken gesetzt, werden nur Einheiten angepasst,
die zum Erhéhungsdatum bewohnt sind.

Setzen Sie hier einen Hakden, damit auch Leerstandseinheiten
angepasst werden.

Geben Sie hier ein Minimal- und/oder Maximalwert an, damit
Einheiten nicht angepasst werden, wenn deren aktuelle
Sollstellung den Minimalwert unterschreitet bzw. Maximalwert
Uberschreitet.

Wird hier ein Minimal- und/oder Maximalwert angegeben,
werden Einheiten nicht angepasst, wenn deren aktuelle
Sollstellung pro ausgewahlten Verteilcode den Minimalwert
unterschreitet bzw. Maximalwert Uberschreitet.

Mit diesen Feldern kann die Auswahl begrenzt werden auf
Einheiten, deren Einzugsdatum innerhalb des definierten
Bereichs liegen.

Bei Bedarf kdnnen Sie mit diesen Feldern die Auswahl auf
Einheiten begrenzen, deren Auszugsdatum innerhalb des
definierten Bereichs liegen.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Filter Objektnutzungsart

Erhéhung ab

Verteilcode

Rundungsbetrag per

neu

Rundungsbetrag neu

Erhéohung %

Erhéhung Betrag

(netto)

Erhéhung Fixbetrag

Erhohung Betrag /Verteilcode Min.

/Verteilcode

Erh6hung Betrag Min.

Erhéhung Betrag

Max.

/Verteilcode

Erhéhung Betrag Max.

Modernisierung

Verteilcode

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.
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In diesem Feld kann auf einen bestimmten Nutzungsart-Code
abgegrenzt werden.

Geben Sie hier das Datum ein, zu dem die Anpassung wirksam
werden soll.

Wadhlen Sie hier den entsprechenden Verteilcode aus, sofern Sie
einen Verteilcode-bezogenen Anpassungsbetrag verwenden
mochten.

Hier kann definiert werden, auf wie viele Stellen der neue Wert
(pro m2) gerundet werden soll.

Optionen: 1.000; 100; 10;1; 0,1; 0,01

Definieren Sie hier, auf wie viele Stellen der neue Wert
gerundet werden soll.

Optionen: 1.000; 100; 10;1; 0,1; 0,01

Um eine prozentuale Erhéhung des bestehenden
Sollstellungsbetrag durchzufiihren, ist hier der Prozentsatz
einzugeben.

Um eine Erhdéhung des bestehenden Sollstellungsbetrag um
einen festen Betrag pro m2 durchzufiihren, ist hier dieser
Betrag einzugeben.

Um eine Erhdéhung des bestehenden Sollstellungsbetrag um
einen festen Betrag durchzufiihren, ist hier dieser Betrag
einzugeben.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird flir die einzelne Einheit
nur dann eine Anpassungszeile eingestellt, wenn die Anpassung
pro m2 den Mindestbetrag erreicht.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird fiir die einzelne Einheit
nur dann eine Anpassungszeile eingestellt, wenn der
Anpassungsbetrag den Mindestbetrag erreicht.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird der Anpassungsbetrag
pro m2 auf den angegebenen Wert begrenzt.

Wird hier ein Betrag eingegeben, wird der Anpassungsbetrag
auf den angegebenen Wert begrenzt.

Wenn Sie dieses Feld aktivieren, wird der Erh6hungszeile der in
der Einrichtung hinterlegte Code fiir den Anderungsgrund
Modernisierung mitgegeben, ansonsten stellt der Report in
den Code fir Manuelle Mietanderung ein.

Flr die ausgewdhlten Objekte erfolgt nun eine Berechnung von Mietanpassungszeilen. Das Ergebnis
kénnen Sie im Fenster Mietanpassungsvorschlag durch Auswahl der entsprechenden Zeile ansehen.

& MANMAP - Mietanpassungszeilen _ 10l x|
E.. | Objekinr. Einheite... |Alle Fehl... |Wirksam. .. |Freigege... | Zustimm... |Betrag alt Betrag neu |Erhéhung Be... |Erhé... |Betrag /m... |Betrag /... H
M., TWE-D01 101 0 011212 v v 75,00 160,00 85,00 113,33 0,00 1=
-
« | »
Funktionen vI Drucken vl Hilfe I

Uber Funktionen

/

Sollstellungszeilen eintragen veranlassen Sie die Ubernahme des

Mietanpassungsvorschlages in die Sollstellungszeilen des Vertrages.

Zielwert einstellen

Im Abschnitt ,Manuelle Erhéhung™ wurden manuelle Erhéhungen in absoluten Betragen oder in Relation
zur Miete von bestehenden Sollstellungszeilen behandelt. In diesem Abschnitt wird eine weitere Form
der Mietanpassung, der Zielwertvorgabe, beschrieben.
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Hier haben Sie die Mdglichkeit, anstelle eines Erh6hungsbetrages einen neuen Mietwert vorzugeben. Die
Anpassung kann somit im Einzelfall unterschiedlich hoch ausfallen, Ziel ist es, am Ende des
Verarbeitungslaufes allen in der Auswertung eingebundenen Objekten den gleichen Mietwert
vorzugeben.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassungsvorschlag.
2. Offnen Sie den Report Zielwert einstellen (iber Funktion / Zielwert einstellen.

't Zielwert einstellen o (=] S Wl 3¢ Zielwert einstellen 101 x|
Einheitenvertrag | Optionen I Einheitenvertrag Optionen |
Feld |Fi|ber I I Mietanpassungsvorsch... |MANMAP
Eigentimer / Mieter Mieter = ~ -
Objekirr, TWB-001 LRSI LEr
Mr. 101 Filter fiir Sollstellun... I
Historie Mur zum Erhéhungsdat... Iv

Leersténde berticksich... [

Betrag altMin - Max . . I— I—
Betrag alt/Verteilcode ... I— I—
Einzugab - bis. . . . . I— I—
Auszugab - bis . . .. I—I—
Filter Objektnutzungsart. | #]

> CTTTTTIT I T LL]

Ausfiithrungsfolge:

Startdatum neue Sollst. .. Im

Verteilcode . . . . . .. Iﬁ
Anpassung auf
Nettobetrag, . . . . . . ISS—
Mettobetrag pro Vertei... I—

LI Hithere Werte auf neu... [
Modernisierung . . . . . I
Sartierung. .. |
ok | abrechen | Hife | ok | apbrechen | Hife |

Im Register Einheitenvertrag kann der Anpassungslauf bei Bedarf auf einzelne Objekte und/oder
Einheiten gefiltert werden. Wird keine Abgrenzung eingegeben, erfolgt der Lauf Uber alle Objekte im
Mandanten.

Im Register Optionen haben Sie weitere Filtermodglichkeiten, die sich von den Mdglichkeiten der im
vorangegangenen Abschnitt ,Manuelle Erhéhung" beschriebenen nicht unterscheiden.

Zur Ausfihrung ist ein Startdatum einzugeben. Der Verteilcode wird bendétigt, wenn eine
verteilcodeabhangige (i.d.R. m2-abhangige) Anpassung durchgefiihrt werden soll.

Geben Sie dann den Anpassungsbetrag an, entweder Nettobetrag oder Nettobetrag pro
Verteilcode.

Hohere Werte werden auf neuen Wert gekappt, wenn Sie den entsprechenden Haken setzen. Das
bedeutet, liegt ein vorhandener Sollstellungsbetrag bereits (iber dem eingegebenen Zielwert, wird er auf
den Zielwert reduziert.

Ist der Haken nicht gesetzt, bleibt der vorhandene héhere Wert unverandert.

Mit Aktivierung des Feldes Modernisierung wird der Anderungscode fiir Modernisierung mitgegeben,
ansonsten stellt der Report den Code fiir Manuelle Mietdanderung ein.

Mit OK starten Sie die Verarbeitung.

Fur die ausgewdhlten Objekte erfolgt nun eine Berechnung von Mietanpassungszeilen. Das Ergebnis
kdénnen Sie im Fenster Mietanpassungsvorschlag durch Auswahl der entsprechenden Zeile ansehen.
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E= MANMAP - Mietanpassungszeilen o ] 4
E.- |Dbjektr1r. Einheite... |Alle Fehl... |Wirksam... Freigege... | Zustimm... |Betrag alt Betrag neu | Erhéhung Be... |Erhé... |Betrag /m... |Betrag /... H
M., TWEB-001 101 0 01.12.12 v v 75,00 35,00 10,00 13,33 0,00 =

-
< | »

Funktionen vI Drucken vl Hilfe I

Uber Funktionen / Sollstellungszeilen eintragen veranlassen Sie die Ubernahme des
Mietanpassungsvorschlages in die Sollstellungszeilen des Vertrages.

HINWEIS

Beachten Sie, dass keine Fehlercodes verwendet werden, wie dies aus dem Bereich gesetzlicher
Mietanpassungen bekannt ist. Eine Einheit erhdlt eine Mietanpassungszeile, wenn die
Filterbedingungen der Verarbeitung erfillt sind.

Zielwert flr neue Sollstellung einstellen

Die Funktion Zielwert fiir neue Solilstellung ahnelt der Funktion Zielwert einstellen ist jedoch
vorgesehen fir die erstmalige Erstellung einer Sollstellungszeile zu einem Konto. Sind bereits
Sollstellungszeilen zu dem Konto vorhanden, bricht der Report die Verarbeitung fiir diese Félle ab und
stellt einen Fehlerhinweis ein.

1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassungsvorschlag.

2. Offnen Sie den Report Zielwert fiir neue Solistellung (ber Funktion / Zielwert fiir neue
Sollstellung.

MNettobetrag pro Vertei... I

't Zielwert fiir neue Sollstellung o ] B3 | Wl 3¢ Ziehwert fiir neue Sollstellung 100 x|
Einheitenvertrag I Optionen | Einheitenvertrag  Optionen I
Feld I Filter I I Mietanpassungsvor.. MANMAP
Eigentimer [ Mieter Mieter =
|| obiektr. TWB-001 600004,
N, 101 Startdatum neus Sollst... | 01,12,12
| »|Historie Verteilcode . . . . . .. I zl
_— Anpassung auf
— LI Mettobetrag . . . . . . Im
kil

Sortierung... |

ok abbrechen | Hife | ok | abbrechen | Hilfe

Die Optionen entsprechen den Ausfiihrungsoptionen des Reports Zielwert einstellen, mit Ausnahme
der Option auf Kappung neuer Werte, die aufgrund der besonderen Verwendung dieses Report flir neue
Sollstellungszeilen keine Anwendung finden kann.
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EE MANMAP - Mietanpassungszeilen o ] 4
E.- |Dbjektr1r. Einheite. .. |Alle Fehl... |Wirksam... Freigege... | Zustimm... |Betrag alt Betrag neu | Erhéhung Be... |Erhé... |Betrag /m... |Betrag /... H
M., TWEB-001 101 0 01.12.12 v v 0,00 85,00 0,00 =

-
< | »

Funktionen vI Drucken vl Hilfe I

Uber Funktionen / Sollstellungszeilen _eintragen veranlassen Sie die Ubernahme des
Mietanpassungsvorschlages in die Sollstellungszeilen des Vertrages.

Manuelle Erhédhung wegen § 559 BGB (Modernisierung)
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Mietanpassungsvorschlag.
2. Offnen Sie den Report Manuelle Erhéhung iiber Funktion / Manuelle Erhéhung.

Der Ablauf gleicht dem Verfahren ,,Manuelle Erhéhung®.

Es ist allerdings der fiir Modernisierung eingerichtete Anderungscode durch Aktivierung des
entsprechenden Feldes auszuwahlen. Hierdurch wird in der Sollstellungsanderungszeile der
Anderungsgrund Modernisierung geschrieben und bei der Berechnung im Mietanpassungsverfahren
nach der ortsiblichen Vergleichsmiete entsprechend identifiziert. Damit kann fiir die Berechnung des
Kappungszeitraumes und der Ruhezeit die Erhohung wegen Modernisierung herausgerechnet werden.

5. Umsatzmiete (Stammdatenerfassung)
In gewerblichen Mietvertragen, insbesondere dem Einzelhandel und der Gastronomie, werden haufig
Umsatzmieten vereinbart. Danach richtet sich die H6he der zu zahlenden Miete nach dem in der
Mietflaiche erzielten Umsatz des Mieters, meist als prozentualer Anteil. Ublicherweise wird eine
Mindestzahlung festgelegt, um auch bei geringerem Umsatz Mietertrage zu gewahrleisten. Entsprechend
kdnnen auch Obergrenzen eingesetzt werden, um bei hdheren Umsdtzen die Mietzahlungen zu
begrenzen.

Mit dem RELion-Modul ~Umsatzmiete" richten Sie far Ihre Gewerbemietvertrage
Umsatzmietvereinbarungen an. Dabei kénnen auch komplexe Modelle abgebildet werden, wie
Ausdifferenzierung nach einzelnen Warengruppen, in mehreren Umsatzbereichen gestaffelte
Prozentsatze und mehr. Es kénnen Unter- und Obergrenzen definiert werden und diese auch z.B. durch
Anwendung von Indizes dynamisch und wertsichernd ausgestaltet werden.

Die Abrechnung der Umsatzmiete erfolgt durch Meldungen der Mieter, die zu vertraglich vereinbarten
Terminen ihre Umsatzmeldungen an den Vermieter melden missen.

Meist wird ergdanzend zu statistischen Meldungen (monatlich, quartalsweise) eine testierte
Jahresmeldung des Umsatzes vereinbart, auf dessen Basis eine endgiltige Schlussabrechnung erfolgt.
Je nach Vereinbarung kann bereits mit den Werten der statistischen Meldungen eine vorlaufige
Abrechnung erstellt worden sein.

RELion betrachtet hier ausschlieBlich Umsatzmieten auf Grund von Euro-Umsatzen. Es gibt in
bestimmten Segmenten (z.B. Flughdfen) Umsatzvereinbarungen aufgrund von Stick- oder
Volumenumsatzen, wie verkaufte Getrankedosen, Liter Kerosin oder Hektoliter Bier.
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HINWEIS

Die Funktionalitat umfasst im aktuellen Programmstand die Erfassungsmoglichkeiten aller
Stammdaten und die Erzeugung der Umsatzmeldungen.

Die Funktionen zur daraus erfolgenden Mietberechnung sind Gegenstand der nachsten
Entwicklungsstufe.

Einrichtung Umsatzmiete
i Um Umsatzmieten erfassten zu kénnen, sind zunachst einige Einrichtungen vorzunehmen.

In RELion werden Umsatzmieten nach Branchen und Warengruppen erfasst. Aus diesem Grund sind
auch zunachst diese Parameter einzurichten.

Branchen
i 5. Wadhlen Sie im Navigationsbereich Verkauf & Marketing die Navigationsoption Einrichtung/
Unternehmen.
6. Offnen Sie die Tabelle Branchen.

Erfassen Sie eine oder mehrere Branchen, die im Zusammenhang mit der Erfassung von Umsatzmieten
verwendet werden sollen.

-lgix]
Code |Besd’1reibung |Mmhl K... | I
ALLE Alle Branchen
ALLG Allgemeine Branche
BEKLEID... Bekleidung
EIG Eigentiimer
ELEKTR...  Elekironik
FOOD Mahrungsmittel
MIET Mieter
MITGLIED  Mitglied 1]

Branche vI Hilfe I

Erfassen Sie auBerdem zu jeder Branche die Kontakte der zugehérigen Mieter.

Die vollstédndige Zuordnung ist zwingend erforderlich fir die spatere Verwendung der Warengruppe
bei Umsatzvereinbarungen des betreffenden Mieters!

Offnen Sie hierzu Uber die Auswahl im Feld Anzahl Kontakte die entsprechende Tabelle und
hinterlegen Sie dort die Kontakte der Mieter:

e
Code |Besd’1reibung |Rr'|zah| K... | I
ALLE Alle Branchen 2 =2l
F| ALLG Allgemeine Branche
BEKLEID... Bekleidu== 1
- — 2 i K _ =
EIG Eigenti B8 ALLG Allgemeine Branche - Branchenkonta ] 4
ELEKTR... Elektror ontaktnr. | Kontakiname I
FOOD Nahrune | joN0DD167 {REWVE Group =
MIET Mister | |—ori00168 Saturn Handels GmbH -
MITGLIED  Mitglied [T |4 | I |_| =
| Hife | Bl
Branche vI Hilfe I
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Warengruppen

5. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwaltung/
Einrichtung
6. Offnen Sie die Tabelle Warengruppen

Erfassen Sie die bendétigten Warengruppen, jeweils in Verbindung mit einem Startdatum.

Ordnen Sie der Warengruppe eine Branche zu.

Des Weiteren koénnen fiir jede Warengruppe statistische Umsatzverteilungen pro Quartal erfasst
werden. Dies ermdglicht die Hochrechnung eines Jahresumsatzes aus Monats- oder Quartalsmeldungen.

Die Werte werden auf Summe 100% gepriift.

Da diese Prifung erst nach vollsténdiger Eingabe aller Werte erfolgen kann, wird sie (iber Funktion /
Freigeben ausgelést.

& Warengruppen 31 x|
Code |Smrbdamm IEnddamm IBESd"I!E\bLIﬂg |Brand’1e |Brand’1enbez€|d‘|ﬂung |Mw5t.-Pr... |Umsatz % 1. |Umsalz %o 2., |Umsatz %o i |Umsatz %o 4. |Fre|gega.
ALLG 01.01.10 ALLG Waren 30,00 15,00 15,00 40,00 v sl
ALLE 01.01.01 Alle Sortimente ALLE Alle Branchen 30,00 15,00 15,00 40,00

URBAN 01.01.11 Urban ALLE Alle Branchen MWST19 25,00 25,00 25,00 25,00

01.01.01 Alle WG der Branche Allgemeine Branche MWST19

01.01.0 0,00
OBB-HE 01.01.09 Herren-Oberbekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 0,00 0,00 0,00 0,00

OBB-KI 01.01.09 Kinder-Oberbekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 0,00 0,00 0,00 0,00
SKATE 01.01.11 Skater-Bekleidung BEKLEID... Bekeidung MWST19 40,00 40,00 10,00 10,00 v
SNOWEQ... 01,0111 Snowboard-Bekleidung BEKLEID... Bekleidung MWST19 30,00 0,00 20,00 50,00 v

Funktion vl Hilfe |

Verteilungscode Verkaufsflache und Abrechnungsart

5. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Vertragsverwaltung/
Einrichtung.
6. Offnen Sie die Tabelle RE Vertrag Einrichtung.

Register Allgmein
Umsatzmiete Verteilungscode Verkaufsfldache:

Der Verteilcode Verkaufsflache wird zusatzlich den Einheiten zugeordnet, um die der Umsatzmiete
zugrunde liegende Verkaufsflache zu erfassen, unabhangig davon, ob dies der Mietflache entspricht.

Achten Sie also ggf. darauf, dass der in der Einrichtung hinterlegte Verteilcode auch an den
betreffenden Einheiten erfasst wurde.

Umsatzmiete Abrechnungsart: Mit der Abrechnungsart wird der Code definiert, iber den die Konten
zur Buchung der Abrechnungsspitzen aus der Umsatzmiete gesteuert und soweit auf die zu leistende
Umsatzmiete Abschldge zu zahlen sind die entsprechenden Erldskonten gekennzeichnet werden. Die
Konten zur Abrechnungsart werden in der Abrechnungsart Buchungsmatrix eingerichtet. Die
Erléskonten im Objektkontenplan.
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-
Allgemein | Mummerierung I Dienstleistungsvertrag I w

Sollst.bei Leerstand . . . W
Sollst. Neuvermietung . . W
SEVKto.Hausgeld. . . . [ 8210004
SEVKto.Verwalterhon... Im
SEV-Kto. Sonstige Kosten | 82300041
SEVKto.Sockelbetrag . . [ 82400041
SEV-Kto.Mietauszahlung . Im
Umsatzmiete Verteilun... m
Umsatzmiete Abrechn... Im —

| | _l2||

Erfassung der Umsatzvereinbarung

7. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/Vertrége.
8. Offnen Sie den gewlinschten Gewerbevertrag.
9. Uber Vertrag / Umsatzvereinbarung / Umsatzvereinbarung 6ffnen Sie die Umsatzvereinbarung.

Die Karte Umsatzvereinbarung ist das Kernstiick der Erfassung der Umsatzmietparameter.

B TWB-003-60118/001 UMSATZ1 01.01.11 - Umsatzvereinbarung = |E||i|
Allgemein |
Vertragsnr. . . . . . . . TWB-003-60118/... ﬂ Startdatum Statistik . . . I
Umsatzvereinbarungsc... IUMSA‘I?I Periode Statistik. . . . . I
Giltgab . . . ... .. I 010111 Falligkeit der statistisc. .. I
Goltighis . . . . .. .. I Abrechnungsart. . . . . uMsm
Verteilungscode Verka... |VKFL Sperrgrund . . . .. L I EI
Verkaufsflidgche . . . . . 280,00 Gesperrtvon . . . . .
Startdatum Abrechnung . | 010111 Gesperrtam, . . . . . .
Perioda Abrechnung. . . | 11 Gespemrt & o 2 v . . . . r
Falligkeit der Meldung . . | M Bemerkung . . . . . . . r
\eriragsnr. |Lln'.sat_T Y3, |E,r=:raasart |'-.'.'ar&r.v:rupper.... IEES-Z|'.I'Ei|JLII'.G WWarenar... IEEGiI'.I'. M |E|'.dr: Iv’.r:l...|
N
| -
«| | »
Umsatzv... vl Funktion vI Drucken vI Hilfe I

Im Kopf der Karte sind die erforderlichen Eckdaten einzutragen. Die Meldepflichten des Mieters und in
welchem Rhythmus und nach welchem Modus abgerechnet wird.

Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietvertrages
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind flir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdglich, wenn sie sich durch den Code
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten umfasst,
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.".

Geben Sie im Feld Startdatum Abrechnung das entsprechende Datum ein. Es ist zwingend
erforderlich, dass das Datum ein Monatserster ist.

Uber das Feld Periode Abrechnung bestimmen Sie die Ldnge der Abrechnungsperiode. Mdglich sind
IM, 1Q und 1J.

Tragen Sie im Feld Falligkeit der Meldung eine Datumsformel fir die Falligkeit nach Ende des
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Abrechnungszeitraums ein. Z.B. wirde 1M die Falligkeit einen Monat nach Ende des
Abrechnungszeitraums terminieren. Dieser Wert ist maBgeblich fir den Mahnlauf falliger Meldungen.

Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundlage der
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt ,Umsatzmeldung
erstellen™) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingungszeile
wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Des Weiteren sind Uber die Karte weitere Fenster flir zusatzliche Parameter aufzurufen:
Umsatzbedingungen und Umsatzmietgrenzen. Dort werden die konkreten Berechnungsregeln
definiert.

Beschreibung Umsatzvereinbarung
Ein Datensatz einer Vereinbarung ist eindeutig definiert durch die Vertragsnummer des Mietvertrages
(Vertragsnr.) den Umsatzvereinbarungscode und das Datum Giiltig ab.

Folglich sind fir einen Vertrag mehrere Vereinbarungen mdglich, wenn sie sich durch den Code
unterscheiden. Dies ist dann von Interesse, wenn der Vertrag unterschiedliche Mieteinheiten umfasst,
die getrennt abzurechnen sind. Einzelheiten hierzu im Abschnitt ,Zuordnung der Vereinbarung zum
Mietvertrag".

Nachfolgend die Beschreibung der Felder Inforegister Allgemein der Umsatzvereinbarung.

Die Zeilenansicht gibt den Inhalt der Tabelle Umsatzmeldungen Ubersicht wieder, diese wird im
gleichnamigen Abschnitt beschrieben.

Bezeichnung Beschreibung

Vertragsnr. Die Vertragsnummer des Mietvertrags wird
vorgeblendet.

Umsatzvereinbarungscode Kennzeichnen Sie hier die Vereinbarung mit einem
Code (frei wahlbar, max. 20 Zeichen).

Giiltig ab Tragen Sie hier das Datum ein, ab dem die
Vereinbarung glltig ist.

Giiltig bis Optional kann hier ein Datum eingetragen werden,
zu dem die Vereinbarung endet.

Verteilcode Verkaufsflache Der Verteilcode wird aus der Einrichtung
Ubernommen.

Verkaufsflache Die Verkaufsflache wird aus dem Wert vorbelegt,
der an der betreffenden Einheit hinterlegt ist.

Startdatum Abrechnung Geben Sie hier das Startdatum der Abrechnung
ein. Das Datum muss ein Monatserster sein.

Periode Abrechnung Geben Sie hier die Lange der Abrechnungsperiode
ein. Optionen: 1M, 1Q, 1J.

Falligkeit der Meldung Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligkeit der

Meldung nach Ende des Abrechnungszeitraums. So
wirde z.B. ,1M" die Falligkeit einen Monat nach
Ende des Abrechnungszeitraums bestimmen. Der
Wert ist maBgeblich fir den Mahnlauf falliger
Meldungen.

Startdatum Statistik Soll eine statistische Auswertung oder/und
vorlaufige Abrechnung anhand vorab gemeldeter
untestierter Umsatze erfolgen, geben Sie hier das
Startdatum dieser Auswertung ein.

Periode Statistik Geben Sie hier die Lange der Periode an, in der
Statistiken / untestierte Umsatze zu melden sind.
Optionen: 1M, 1Q, 1].

Falligkeit der statistischen Meldung Hier bestimmt eine Datumsformel die Falligkeit der
Meldung statistischer Werte bzw. untestierter
Umsatze. So wirde z.B. ,14T" die Falligkeit 14
Tage nach Ende der Periode terminieren. Der Wert
ist maBgeblich fiir den Mahnlauf falliger
Meldungen.

Abrechnungsart Die Abrechnungsart wird aus der Einrichtung
vorgeblendet.
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Sperrgrund Hier kann ein Sperrgrund ausgewdhlt werden,
wenn die Umsatzvereinbarung gesperrt wurde.

Gesperrt von Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt, wird hier

die Benutzer-ID des Bearbeiters vorgeblendet, der
die Sperrung durchgeftihrt hat.

Gesperrt am Wurde die Umsatzvereinbarung gesperrt, werden
hier Datum und Uhrzeit derAktion vorgeblendet.

Gesperrt Die Umsatzvereinbarung kann hier durch Setzen
eines Hakens gesperrt werden.

Bemerkung Wurden Bemerkungen  erfasst, (Verkniipfte

Informationen/ Umsatvereinbarung/ Bemerkung)
wird dies hier angezeigt.

Zuordnung der Vereinbarung zum Mietvertrag
Da ein Mietvertrag mehrere Einheiten-Zeilen umfassen kann, beinhaltet die RELion-Logik die Zuordnung
der Umsatzmietenvereinbarung zur einzelnen Einheit. Dadurch wird die notwendige Mdoglichkeit der
einheitenscharfen Abgrenzung von Umsatzmietenvereinbarungen gewdhrleistet. Fir jede einzelne
Gewerbeeinheit kdnnen unabhangig voneinander individuelle Vereinbarungen getroffen werden.

Deshalb ist nach dem Anlegen der Vereinbarung der betreffende Code im Mietvertrag zu hinterlegen,
und zwar an der Zeile der anzusprechenden Einheit im Feld Umsatzvereinbarungscode:

ewerbem 1'-3 —I—I— Ol x
= i .
Allgemein IMietparameher I Kiindigung/Abnahme I Klauseln | Sonstiges I Vertragsinformation =
Moo [we-o03e0118/... | ! = Externe Vertragsnr. . . . | Bankverbin... @
Nachiragsmr. .. < . .. Q0o Vertragsbeginn / ende . | 0L.01.01 Einzugsver. .. ()]
Datum Nachtrag. . . . . Laufzeit befristet . . . . [ G )
. Vertragsklasse . . ... IMiet\tertrag | Ende Erstlaufzeit . . . I Monate ... 0 e o
Kiindigung. ..
Vertragsart. . . . ... ILADEN 1| St e e |unbefristet
Mietvertragart . . . . . Gewerbe Option bis/zum/néchste . | | | Indexwerte @
Nachtrag vorhanden . . [ Kiindigung bisfzum/néc. .. | [ | Histor.Ind... @
Mieter Kontaktnr . . . . |KONOOO167 ]| g Sonderkiindigung bis/zum Umsatzmicte (0)
Vermieter Kontskinr. . . [kONODDD40  #| 3| Mieter Name . . . . . . |REWE Group
Unterschrift Ver-f Mieter . I I Vermieter Mame . . . . . |Daniel Domus
Ubergabedatum. . . . . I Beschreibung . . . . . . |
Bearbeiter . oouoiL o ITWB ;I Saldo Debitor . . . . . . 0,00
Einheiten | Kontakte | Sollstell Parameter I
. |vertrags... |ver... [EinheitPLZ [Einheite... |Einheitenstraie  |IndexBe... | Ausstatt... [Schliissel |Umsaiz\r... Vertragsinfo. Einheit
b 01.01.01 85150 Meustadt  Schwalbenweg 1 0 o TR +|~| Einzugsver... V]
EE Umsatzvereinbarung Ubersicht i ] 5
Vertragsnr. |Umsatzv... [Giligab | Giltighis | Verteilun... |Startdat... |Periode ... |Faligkeit ... |Startdat... |Periode 5... [Faligkeit ... | Abr
| »|TWE-003... EuREYFSl 01.01.11 WKFL 01.01.11 1 M LIME = |

=
4 | 3

OK. I Abbrechen | Umsatzv... ¥ Furktion W Hilfe |

Erst mit diesem Schritt ist die Zuordnung vollstandig und die erfasste Vereinbarung wirksam.
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Umsatzbedingungen
Zu einer Umsatzvereinbarung gehoren eine oder mehrere Umsatzbedingungen, in denen die konkreten
Berechnungsregeln definiert werden.
Eine Umsatzbedingung gilt immer fir eine Warengruppe. sind mehrere
Umsatzvereinbarungen mdéglich, die sich entweder
e durch ihre zeitliche Gultigkeit unterscheiden
e oder Uber Wertgrenzen differenziert sind.

Pro Warengruppe

Bei Wertgrenzen werden zwei Verfahren unterschieden: Die zur Berechnung notwendigen
Umsatzbedingungen kénnen sowohl als Grenzumsatz als auch als Gesamtumsatz erfasst werden. Bei
der Berechnung als Grenzumsatz werden fiur verschiedene Teile des Umsatzes unterschiedliche
Umsatzmiethéhen vereinbart. Bei Berechnung nach Gesamtumsatz wird der komplette Umsatz nach
Erreichen einer bestimmten UmsatzgréBe zu diesem Prozentwert erfasst.

Das Fenster Umsatzmietbedingungen wird aufgerufen Uber die Karte Umsatzvereinbarung,
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietbedingungen.

EE Umsatzmietbedinungen -0 x|
Vertragsnr. |Umsatzv. .. |Starhdamm |Waren...|Besd’1reibung Warengruppe |Brand1enbezeid’1nung |Bered’1nungs... |Mindesmmsa... Umsatzmiete ... | Mindestumsa... | Umsatzmiete ... | Min

TWE-003... UMSATZ1 01.01.11 ALLG

HENERNRNNE

Alle WG der Branche

Allgemeine Branche Grenzumsatz 150.000,00 4,00 250.000,00 0 -

Bezeichnung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung

Startdatum
Warengruppe

Beschreibung Warengruppe
Branche / Branchenbezeichung

Berechnungsverfahren

Mindestumsatzwert 1 -5

Umsatzmiete % Satz 1 -5

Kappungsgrenze

Beschreibung

Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde liegenden
Umsatzvereinbarung.

Geben Sie hier das Startdatum der Bedingung ein.

Wadhlen Sie hier die Warengruppe aus, fiir die die Bedingung
gelten soll.

Die Beschreibung wird vorgeblendet, anhand der im vorigen
Feld ausgewahlten Warengruppe.

Die Branche und -bezeichnung werden vorgeblendet anhand
der ausgewahlten Warengruppe.

Optionen: Grenzumsatz, Gesamtumsatz

Der Umsatzprozentsatz kann nach Wertgrenzen gestaffelt sein.
Bei Uberschreiten einer Wertgrenze gilt der Prozentsatz
entweder flir den Gesamtumsatz oder nur flir den
Ubersteigenden Teil (Option: Grenzumsatz).

Tragen Sie hier den Umsatzwert ein, der mindestens erreicht
werden muss, damit der zugehdrige Prozentsatz an
Umsatzmiete in Kraft tritt. Es koénnen bis zu finf Staffeln
definiert werden.

Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsverfahren
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen haben.
Geben Sie hier den Prozentsatz der Umsatzmiete ein, der ab
dem im vorigen Feld definierten Mindestumsatzwert in Kraft
treten soll. Es kédnnen bis zu funf Staffeln definiert werden.
Beachten Sie, dass Sie beim Berechnungsverfahren
zwischen Grenzumsatz und Gesamtumsatz zu wahlen haben.
Hier haben Sie die Mdglichkeit, eine absolute Obergrenze fir
die Umsatzmiete der fir diese Warengruppe geltenden
Bedingung zu definieren.

(Eine Kappungsgrenze fiir die Gesamtmiete aus mehreren
Warengruppen wird dagegen im Fenster Umsatzmietgrenzen
definiert.)

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Umsatzmietgrenzen
Nicht jeder Mieter erreicht einen Umsatz, der zu einer flir den Vermieter befriedigenden Miete filhrt.
Daher werden Mindestmieten vereinbart, die auch dann zu zahlen sind, wenn der Mieter die Umsatzziele
nicht erreicht.

Am oberen Ende gibt es mdglicherweise Kappungsgrenzen, die auch bei sehr hohen Umsatzen die
Mieten begrenzen. Kappungsgrenzen kénnen im Vertrag als €/m2 oder Festbetrag (p.a.) vereinbart sein
(diese Kappungsgrenzen beziehen sich auf den Gesamtmietbetrag, wahrend die im vorigen Abschnitt
behandelten Kappungsgrenzen jeweils nur fir die einzelne Warengruppe gelten).

Beide Grenzen kénnen zeitlich variabel sein. D.h. die Mindestmiete kdénnte wie eine Staffelmiete im
Zeitverlauf ansteigen, auch kdénnte ein Index Anwendung finden.

Die Angabe des Grenzbetrags ist im aktuellen Programmstand nur verteilcodebezogen mdglich, also
i.d.R. €/m2.

Nach Berechnung der Umsatzmiete wird gepriift, ob die berechnete Umsatzmiete innerhalb der
vorgegebenen Werte liegt. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete unterhalb der Mindestmiete, wird die
Mindestmiete berechnet. Liegt das Ergebnis der Umsatzmiete oberhalb der Kappungsgrenze erfolgt nur
die Berechnung des Kappungsbetrags.

Das Fenster Umsatzmietgrenzen wird aufgerufen Uber die Karte Umsatzvereinbarung,
Umsatzvereinbarung / Umsatzmietgrenzen.

& Umsatzmietgrenzen - 10O] x|
Vertragsnr. |Umsa12\rereinba. . |Art der Mietgrenze Startdatum |\|'ertei|ur1... |Betrag proV... |Faktor Verteil. .. |Beh’ag kallnq..lliertl Index Be... |
TWEB-003-00118... UMSATZ1 Mindestmiete| LI 01.01.11 VKFL 15,00 280,00 5.040,00 1=

-
a | v

Bezeichnung Beschreibung
Vertragsnr. / Umsatzvereinbarung Diese Werte werden vorgeblendet aus der zugrunde liegenden
Umsatzvereinbarung.

Art der Mietgrenze Optionen: Mindestmiete, Kappungsgrenze

Startdatum Geben Sie hier das Datum ein, ab dem die erfasste Grenze
wirksam ist.

Verteilungscode Wahlen Sie hier ber den Lookup den Verteilcode aus, der die

Grundlage der Betragsangabe ist. Der Verteilcode muss nicht
zwingend der Verkaufsflache entsprechen.

Betrag pro Verteilcode Geben Sie hier den Betrag an, der bezogen auf den
Verteilcode die Unter-/Obergrenze der Umsatzmiete darstellt.
Faktor Verteilcode Der Faktor Verteilcode, also z.B. die Mietflache oder

Verkaufsflache, wird aus dem an der betreffenden Einheit
hinterlegten Wert vorgeblendet. Voraussetzung ist, dass am
Einheitenstamm eine Verteilung fir den gewahlten Verteilcode
erfasst wurde.

Betrag kalkuliert Dieser Wert wird systemseitig kalkuliert. Er stellt den
Gesamtbetrag der Unter- bzw. Obergrenze dar, berechnet aus
Betrag pro Verteilcode x Faktor Verteilcode.

Index Bezeichnung Falls auf die Mietgrenze ein Index angewandt werden soll,
wahlen Sie diesen hier aus.
Naheres zur Verwendung von Indices entnehmen Sie bitte
dem Abschnitt ,2. Indexmietanpassung".

Schema der Umsatzmeldung
Die korrekte Erfassung eingehender Umsatzmeldungen ist die Grundlage der Umsatzmietenberechnung.

In RELion wird hierfir zundchst per Stapelverarbeitung ermittelt, welche Meldungen aufgrund der

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Umsatzvereinbarungen erwartet und bendétigt werden.

Fur jeden laut Vereinbarung einzeln auszuweisenden Umsatz (pro Periode, Warengruppe etc.) wird vom
System eine eigene Umsatzmeldungszeile erzeugt. In dieser Zeile wird der gemeldete Umsatzbetrag
eingetragen, sobald die entsprechende Meldung vom Mieter vorliegt.

Kommt der Mieter seiner Meldepflicht nicht nach, kdénnen in einer weiteren Stapelverarbeitung die
ausstehenden Meldungen ermittelt und angemahnt werden.

Die einzelnen Prozesse werden in den nachfolgenden Abschnitten ndher erlautert. Hier zundchst die
schematische Darstellung des oben beschriebenen Ablaufs:

Umsatzmeldungszeilen
in RELion erstellen
(Report)

A

Optional: fallige Umsatz-
meldungen anzeigen
(Report)

A

Umsatz-
meldungen des
Mieters einge-
gangen?

Umsatzmeldung mahnen
(Report)

ja

v

Umsatzbetrage in erstellte
Zeilen eintragen
(manuell)

Umsatzmeldung erstellen

5. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Umsatzmiete
6. Offnen Sie Umsatzmeldung erstellen

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung uiber Funktion /
Umsatzmeldung erstellen aufrufen.

Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie Uber die Felder Datum von und Datum bis den Zeitraum an, fir den
die Umsatzmeldungen erstellt werden sollen.

Im Feld Betragsart geben Sie an, ob Sie Zeilen fir statistische Werte bzw. untestierte Umsatze
erstellen mdchten (Option: Statistikwert) oder fir verbindliche, testierte Werte (Option: Abrechnung),
aufgrund derer die endgtiltige Abrechnung erstellt werden soll.

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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't Umsatzmeldung erstellen i (=] B Ml £ Umsatzmeldung erstellen 101 x|

RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |

Feld |Fiter | Datumvon . . . . . . . | 01.01.11
kM. TWE-003-60118/001 Il | = Datumbis. . . ... .. | 31.12,11
|| Debitor Kreditorennr, Betragsart . . . . . . . m
| |Kontaktrr,

=
kil
ok | abbrechen | Hife | ok Abbrechen Hife

Starten Sie den Report mit OK.

RELion erzeugt daraufhin die Umsatzmeldungszeilen, die dann in der Zeilenansicht der
Umsatzvereinbarungen und im Fenster Umsatzmeldung zu sehen sind.

Umsatzmeldung (Ubersichtsfenster)
Die Umsatzmeldungs-Zeilen mit den darin erfassten Umsatzwerten bilden die Grundlage der
Mietberechnung. Die Zeilen werden per Stapelverarbeitung erstellt (s. Abschnitt Umsatzmeldung
erstellen) und die gemeldeten Umsatzwerte vom Bearbeiter eingetragen. Pro Umsatzbedingungszeile
wird eine Umsatzmeldungszeile erzeugt.

Dementsprechend sind die Felder nicht editierbar, mit Ausnahme derjenigen, in die manuell das
Meldedatum und der gemeldete Wert einzutragen sind. Zeilen kénnen nicht manuell hinzugefiigt oder
geldscht werden. Beides erfolgt Gber Report-Funktionen.

Beschreibung der einzelnen Zeilenfelder:

Bezeichnung Beschreibung

Vertragsnr. Hier wird die Nr. des angesprochenen Mietvertrags
vorgeblendet.

Umsatzvereinbarungscode Hier wird der Code der angesprochenen
Umsatzvereinbarung vorgeblendet.

Betragsart Die Betragsart wird vorgeblendet entsprechend der

Einstellung, die beim Ausfliihren des Reports
Umsatzmeldung erstellen gewahlt wurde
(Abrechnung / Statistikwert)

Warengruppen Code Der Warengruppen-Code wird vorgeblendet
entsprechend der Umsatzbedingungszeile,
aufgrund der die Umsatzmeldungszeile erstellt
wurde.

Beschreibung Warengruppe Die  Beschreibung der Warengruppe wird

vorgeblendet entsprechend dem Warengruppen-
Code im vorigen Feld.

Beginn Meldezeitraum In diesem Feld wird der Beginn des Melde-

zeitraums der betreffenden Umsatzmeldungszeile
vorgeblendet.
Der Beginn des Meldezeitraums ergibt sich jeweils
aus den in der Umsatzvereinbarung definierten
Perioden. Beispiel: In der Vereinbarung ist
Startdatum 01.01.2011 und Periodenlénge 1 Monat
festgehalten. Folglich werden Meldungszeilen
erzeugt mit Beginndatum 01.01.2011, 01.02.2011
Usw., allerdings nur innerhalb des im
Erstellungsreport gewahlten Zeitraums (s.
Abschnitt 3.1).

B 0 Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Ende Meldezeitraum

Falligkeitsdatum

Meldedatum

Gemeldeter Betrag

Prognose Betrag

Erfasst von

Erfasst am

Umsatzmeldung léschen
In der Ubersicht der Umsatzmeldungen kénnen Zeilen nicht direkt eingefligt oder geléscht werden. Falls
es im Einzelfall dennoch erforderlich ist, bereits erstellten Zeilen wieder zu entfernen, geschieht dies
Uber Funktion / Umsatzmeldung Iéschen.
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In diesem Feld wird das Ende des Meldezeitraums
der betreffenden Umsatzmeldungszeile vorgeblen-

det.
Das Falligkeitsdatum wird vorgeblendet, es
errechnet sich aus dem Beginndatum der

betreffenden Zeile zuzlglich der eingerichteten
Meldefrist.

Tragen Sie hier das Datum ein, an dem die
Umsatzmeldung des Mieters eingegangen ist.
Tragen Sie hier den vom Mieter gemeldeten
Umsatzbetrag ein.

Optional haben Sie hier die Mdoglichkeit,
prognostizierten Betrag zu erfassen.

In diesem Feld wird die Benutzer-ID des
Bearbeiters angezeigt, der den Umsatzbetrag in
der Zeile eingetragen hat.

In diesem Feld wird das Datum angezeigt, an dem
der Bearbeiter den Umsatzbetrag in der Zeile
eingetragen oder geandert hat.

einen

Vertragsnr. |Umsatzve...

i
Betragsart |Warengruppen... | Beschreibung Warengr... |Beginn M... | Ende Mel... | Falligkeit... |Meldedamm|Gemeldeter B.|
Abrechnung ALLG Alle WG der Branche 010411 314241 31.03.12 0,0~

TWEB-003... UMSATZ1

1]

Es offnet sich der Report Umsatzmeldung l6schen.

Im Register Optionen geben Sie in Loschen ab das Datum an, ab dem die Zeilen geléscht werden

sollen. Das Datum bezieht sich auf den Wert Beginn Meldezeitraum der einzelnen
Umsatzmeldungszeile.
-lgix]
Umsatzmeldung I
Feld |Eitter |
| ¥ |vertragsnr. WB-003-60118/001 i =
| |Betragsart Abrechnung
| |Umsatzvereinbarungs... UMSATZ1
| |Warengruppen Code ALLG
| |Beginn Meldezeitraum 01.01.11
|| -
il
ok | apbrechen | hife |

Starten Sie den Report mit OK. Dadurch werden die Zeilen geléscht.

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012
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Fallige Umsatzmeldungen

5. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Umsatzmiete.

6. Offnen Sie Fillige Umsatzmeldungen.
Alternativ lasst sich der Report auch aus dem Fenster Umsatzmeldung (ber Drucken aufrufen.
Im Register RE Vertrag kann auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Im Register Optionen geben Sie den Stichtag an. Es werden alle Umsatzmeldungszeilen angezeigt,

deren Falligkeitsdatum zu diesem Stichtag erreicht ist, fiir die aber noch kein Meldebetrag eingetragen
wurde.

B Fillige Umsatzmeldungen B m] ES| Ml B Fillige Umsatzmeldungen i ] 4
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Filter | Stichtag, « v v v v 0. 01,04, 13

MNr. TWE-003-60118/001 t| -

> [T1TFE

Drucken... I Seihenansidﬂtl Abbrechen I Hilfe I Drucken... | Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

Mahnung Umsatzmeldung

5. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Mietverwaltung/
Mietanpassung/Umsatzmiete.

6. Offnen Sie Umsatzmeldung mahnen.

Alternativ lasst sich der Report auch aus der Karte Umsatzvereinbarung (ber Funktion /
Umsatzmeldung mahnen aufrufen.

Der Report sucht zum angegebenen Mahnungsdatum alle Umsatzmeldungszeilen mit Falligkeit bis zu
diesem Datum, bei denen noch kein Umsatzwert erfasst wurde.

Bei Bedarf kdnnen Sie im Register RE Vertrag auf verschiedene Parameter eingegrenzt werden.

Geben Sie im Register Optionen das Mahnungsdatum an.

B Mahnung Umsatzmeldung B [=[ B30 & Mahnung Umsatzmeldung 101 x|
RE Vertrag | Optionen I REVertrag Optionen |
Feld |Fitter | Mahnungsdatum . . [01042013
KM, TWB-D03-60118/001 =
-]
2
Drucken... I Seitenansicht I Abbrechen I Hilfe I Drucken... | Seitenansicht Abbrechen Hilfe

Starten Sie den Report mit Drucken oder Seitenansicht.

RELion erzeugt daraufhin die Mahnungen.

Ablaufprozess der Umsatzmietenberechnung (Nachste Entwicklungsstufe)

Die Funktionalitaten der Mietenberechnung sind im aktuellen Programmstand noch nicht implementiert.

6. Wordintegration

Flr die Mitteilung an den Mieter im Zusammenhang mit Mietanpassungen kann eine Vorlage in Microsoft

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Word erstellt werden. Zu den Details der Erstellung und Handhabung von Word-Vorlagen bitten wir die
gesonderte Ablaufbeschreibung ,Wordintegration™ zu beachten.

Eine beispielhafte Einrichtung der Tabellen fir eine mdgliche Word-Serienbriefvorlage zu den
Mietanpassungen Index, Vergleichswohnungen und Mietspiegel wird nachstehend dargestellt.

Hierbei wird die jeweils spezifische Tabellenstruktur erlautert, die zum besseren Verstdndnis der
Datenherkunft der bei den jeweiligen Mietanpassungsverfahren benétigten Daten beitragen und den
Einstieg in eine Vorlagengestaltung erleichtern soll.

Einrichtung der Word-Serienbriefvorlage
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Kontaktverwaltung/
Wordintegration
2. Offnen Sie Word Serienbrief Vorlage Assistent

&8 Word Serienbrief Vorlage Assistent il

Dieser Assistent hilft Thnen bei der Erstellung von
Serienbrief-Vorlagen. Fillen Sie die nachfolgenden Felder aus
und starten Sie die Verarbeitung mit Fertigstellen. . . . . . . .

Word-Varlage

Aktivitdtenvorlagencode . I E I

Beschreibung . . . . . . |

Vorlagenart. . . . . .. [

Instandhaltunagstyp . .« . li;l
1 Briefpro RE Kontakt . . [©

Wordtabelle verwenden . [+

Mummernserie, . . . . . | E l

Word Serienbrief
Vorlage Assistent

Fertigstellen I Abbrechen |

Legen Sie im Feld Aktivitdtenvorlagecode und im Feld Beschreibung einen Code und eine
Beschreibung flr die Vorlage fest.

Als Vorlagenart wahlen Sie Mietanpassung bzw. Mietanpassung Erweiterung aus. Die Mietanpassung
Erweiterung enthdlt die Kontaktzeilen der betroffenen Mietvertrage. Wenn mehrere Kontakte
anzuschreiben sind, empfiehlt es sich, die Vorlage Mietanpassung Erweiterung zu wahlen.

Bei Bedarf aktivieren Sie die Option Gesetzliche Mietanpassung. Dadurch werden Ihnen die Optionen
Erhohungsschreiben und Erinnerungsschreiben angezeigt. Diese sind im Zusammenhang mit
zustimmungspflichtigen Mieterh6hungen zu verwenden. Dabei kdnnen unterschiedliche Vorlagen fir das
Erhéhungsbegehren und die Erinnerung angefertigt werden.

Bestatigen Sie anschlieBend mit Fertigstellen um die Neueinrichtung einer Serienbriefvorlage
abzuschlieBen.

HINWEIS

Bei der gesetzlichen Mietanpassung wird bei der Erstellung der Dokumente flr das
Erhéhungsbegehren von RELion die Freigabe der Mieterhdhungszeilen Uberprift. Bei der Erstellung
des Erinnerungsschreibens werden die Zeilen der noch nicht mit Zustimmung gekennzeichneten
Erhéhungen herangezogen. .

[ Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Einrichtung der Tabellen fiir Word-Serienbriefvorlage
1. Wahlen Sie im Navigationsbereich RELion die Navigationsoption Kontaktverwaltung /
Wordintegration.
2. Offnen Sie die Tabelle Word Serienbrief Vorlagen und wéhlen Sie die gewlinschte Vorlage aus.
3. Uber Dateianhang _/ _Tabelleneinrichtung gelangen Sie zur Global-Word-Vorlagen
Tabelleniibersicht der ausgewahlten Vorlage.

Hier nehmen Sie nun die Tabellenauswahl und Tabelleneinrichtung flr die Serienbriefvorlage vor.

Einrichtungsbeispiel flir eine Word-Vorlage mit Indexmietanpassung

& MA_INDEX - Global-Word-Vorlagen Tabellenibersicht o ] 54
Tabellennr. |Tabellenname Ubergabe Name |Link Referenz Tabellenname |MuIﬁLine I
| M| 5052741 + | Mietanpassung =
|| 5052743 passung Erweiterung MA_Erw Einheit Mietanpassung
|| 5052313 Vertrag Indexwert Indexvertrag Mietanpassung
|| 5052351 Einheitenvertrag Einheitenvertrag Mietanpassung
|| 5052743 Mietanpassung Erweiterung MA_Erw 2 Mietanpassung
|| 5052250 REObjekt RE Objekt Mietanpassung
_— 5714 Zustandigkeitseinheit EGT RE Obijekt
_— 5714 Zustandigkeitseinheit ML RE Obijekt
=i
j ﬂ Summe Felder. . . . . . 47
Funktion vI Hilfe |

Die spezifischen Daten zur Indexmietanpassung sind in den Tabellen Mietanpassung, Mietanpassung
Erweiterung und Vertrag Indexwert enthalten.

Mdgliche Feld- und Filtereinrichtungen zur Indexanpassung

Die Mastertabelle ist durch die Auswahl der Vorlagenart bereits vorbestimmt. Dies ist im Beispiel die
Tabelle Mietanpassung.

Die Feldfiltereinstellungen sind voreingestellt und brauchen nicht geandert zu werden. Auswahlfelder
kénnen z.B. Wirksamkeitsdatum, Art der Mietanpassung sowie Angaben zu Betragen der Erh6hung
sein.

EEE——— Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Fiter |

Feldr. | Feldname |Filter Art _|Filterfeldrr. |Filterfeldname | constfltertext |
a3 1 Code Feld 1 Code =
| 3 Zeilennr, Feld 3 Zeilennr.

I

Felder |

Feldr, | Feldname
-3 41 Betrag -
| 432 Erhéhung %
- 43 Betrag neu
|| 47 Betrag /m? neu |
| 43 Wirksamkeitsdatum
| 210 Art der Mietanpassung

Hilfe |

Die Zeilenart Einheit der Tabelle Mietanpassung Erweiterung enthalt die bendtigten Informationen
zu Kontaktdaten und erweiterte Angaben zur Nachberechnung der Mietanpassung.

Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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Die Feldauswahl der Mietanpassung Erweiterung mit Zeilenartenfilter Einheit kénnte somit wie folgt

aussehen:

B8 MA_INDEX 5052743 MA_Erw Einheit - Global-Werd-Vorlagen Einrichtung

|Fek:harne

|Filter Art | Filterfeldnr. | Filterfeldname | constfitertext |

|

1 Code
3 Zeilennr.
13 Zeilenart

Feld
Feld
Const

1 Code =
3 Zeilennr,

| of]

Einheit

Felder |

Feldnr.

|Felcharr|e

HENEEEEEENENENENEENEnE

15 Yertragsnr,

20 Betrag alt

21 Steigerung

70 Kontakt-Mame
72 Kontakt-Adresse
74 Kontakt-PLZ

75 Kontakt-Ort

76 Anrede Formell
73 Objektanschrift
30 Objekt Ort

81 Stockwerk

82 Lage

83 Einheit Adresse
&4 Einheit PLZ

86 Bearbeiter Name
87 Telefonnr.

88 Faxnr.

89 E-Mail

90 Einheitenort

100 Nachzahlung Betrag
101 Machzahlung Zeitraum
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Die Zeilenart Z der Tabelle Mietanpassung Erweiterung enthalt die bendétigten Informationen zur
Indexveranderung:
& MA_INDEX 5052743 MA_Erw Z - Global-Word-Vorlagen Einrichtung -|3] x|

vorlagencode . . . . . . MA_INDEX Multiline . . . . .. .. r

Tabellennr. . . . . . .. 5052743

Tabellenname. . . . . . |Miemnpassung Erweiterung

Fiter |

Feldur.  |Feldname |Fitter art | Filterfeldrr. | Filterfeldname | Consthltertesd

-l 1 Code Feld 1 Code =

| 3 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.

- 18 Zeilenart Const z

| | _'d

Felder |

Feldnr. | Feldname —

| 31 na in Punkten ¥

| 32 Steigerung in Prozent |

_— 33 Datum
4]

| o 4

In der Tabelle Vertrag Indexwert werden samtliche Vertragsvereinbarungen zum Indexvertrag

verwaltet, dies ermdglicht beispielsweise folgende Auswahl:

EE MA_INDEX 5052313 Indexvertrag - Global-Word-Vorlagen Einrichtung i ] 5]
Allgemein |
Vorlagencode . . . . . . MA_INDEX Multling . . ... -
Tabellennr, . . . . . . 5052313
Tabellenname ., . . . . . |'.I’ertrag Indexwert
Filter |
Feldir, | Feldname |Filter art | Filterfeldnr. | Fitterfeldname | Constfitertext
a3 1 Vertragsnr. Feld 20 Vertragsnr. =
- 7 Index Bezeichnung Feld 221 Index Bezei...
- 8 Machtragsnr. Feld 21 Machtragsnr.
] -
« | E
Felder |
Feldnr. | Feldname
-3 20 iindex Code 4|~
- 21 Index aktueller Wert
- 22 Index Kritischer Wert
| 23 Erhéhungsart
| 25 Erhdhung Punkte
- 26 Index aktuelles Datum
- 23 Anpassungsintervall
_— 29 Anpassungsart b
| 81 Index Basiswert
| 34 Index Bezug
=i
Hilfe |

Weitere Tabellen, wie z.B. Einheitenvertrag oder Zustédndigkeitseinheit lassen sich ebenfalls in der
Vorlage einrichten, sodass neben den spezifischen Daten zur Indexmietanpassung die Feldauswahl flr
eine Mitteilung an den Mieter vervollstandigt und die Briefvorlage abgerundet werden kann.
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Einrichtungsbeispiel fir eine Word-Vorlage zur Mietanpassung mit Vergleichswohnungen
| & MA_VW - Global-Werd-Vorlagen Tabelleniibersicht o ] 4
Tabellennr, |T bell Ubergabe Mame |Link Referenz Tabellenname |MuIﬁLine |
|k 5052743 ng Erweiterung * | MA_erw 1=
|| 5052741 Mietanpassung MA MA_erw
| 5052380 Vergleichswohnungen Vergihg MA v
|| 5052250 RE Objekt Objekt MA [l
- 5714 Fustandigkeitseinheit EGT Objekt
_— 5714 Zustandigkeitseinheit ML Obijekt
ﬂ ﬂ Summe Felder. . . . . . 49
Funktion vI Hilfe I

Die spezifischen Daten zur Mietanpassung mit Vergleichswohnungen sind in den Tabellen
Mietanpassung, Mietanpassung Erweiterung und Vergleichswohnungen enthalten.

Weitere Tabellen, wie z.B. Einheitenvertrag und Zustidndigkeitseinheit lassen sich ebenfalls in der
Vorlage einrichten, sodass neben den spezifischen Daten zur Mietanpassung die Feldauswahl fir eine
Mitteilung an den Mieter vervollstandigt und die Briefvorlage abgerundet werden kann.

Tabellenmaster Mietanpassung Erweiterung:

EE MA_VW 5052743 MA_erw - Global-Word-Vorlagen Einrichtung i ] 5]
Allgemein |
Vorlagencode . . . . . MA_V Multiline . . . . . ... r
Tabellennr, . . . . . . 5052743
Tabelenname. . . . . . |I\-ielzl'pass.ng Erweiterung
Filter |
FeldMr. |Feldname |Fi|1:er Art |Fi|terfe|dnr.|Filherfeldname |Constﬁlberbert
a3 1 Code Feld 1 Code =
- 3 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.
- 4 Zeilennr. 2 Feld 4 Zeilennr, 2 |
] -
« | E
Felder |
Feldnr. | Feldname
> 704 e a =
- 72 Kontakt-Adresse
| 74 Kontakt-PLZ
| 75 Kontakt-Ort
| 76 Anrede Formell
- 81 Stockwerk
_— 82 Lage
- 83 Einheit Adresse —
| 84 Einheit PLZ
| 90 Einheitenort
- 211 Anrede
=
Hilfe |
B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland

Zustandig QS/Doku: RELion Entwicklung / Thomas W. Broel / Stand: Oktober 2012



Tabelle Mietanpassung:

- 115 - RELioh®

EE MA_VW 5052741 MA - Global-Word-Vorlagen Einrichtung i ] 5]
Vorlagencode . . . . . MA_V Multiline . . . . . ... r
Tabellennr, . . . . . . 5052741
Tabelenname. . . . . . |I\-ielzrpass.ng
—|

Feldwr.  |Feldname |Fiter Art | Filterfeldnr. | Filterfeldname | Constfitertext |
a3 1 Code Feld 1 Code =
- 3 Zeilennr., Feld 3 Zeilennr,

] -

« |
Felder |

Feldnr.

3 sl
- 35 Verteilungscode

- 40 Betrag alt

- 41 Erhihung Betrag

| 43 Betrag neu

| 44 Betrag /m?2 alt

- 47 Betrag /m2 neu

- 48 Wirksamkeitsdatum

- 49 Faligkeitsdatum f. Zustimmung

| 65 Vergleichsmiete gm -
| 66 Vergleichsmiete Mietspiegel

| 210 Art der Mietanpassung
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Tabelle Vergleichswohnungen:
B MA_VW 5052380 VergWhyg - Global-Word-Vorlagen Einrichtung i ] 5]
Allgemein |
Vorlagencode . . . . . MA_V Multiline . . . . . ... i
Tabellennr, . . . . . . 5052380
Tabellenname ., . . . . . |'.I’ergleidmohmga’1
Filter |
FeldMr. |Feldname |Fi|1:er Art |Fi|berFeIdnr. | Filterfeldname |Constﬁlberbert
a3 1 Basis Objekinr, Feld & Objektnr, =
- 2 Basis Einheitennr. Feld 7 Einheitennr.
- 3 Basis Eigentiimer Mieter Feld 5 Eigentimer ... l
| 256 FOr Anpassung verwendet Const ja
-
« | E
Felder |
Feldnr. |
|} 20y ¥«
| 21 PLZ
| 22 ort
| 30 Gréfie
| 31 Zimmer
- 32 Baujahr
- 41 Obj. Ausstattung 1
- 42 Obj. Ausstattung 2
| 51 Einh. Ausstattung 1
| 52 Einh. Ausstattung 2
- 100 Aktueller Mieter
| 101 Aktuelle Miete
- 102 Aktuelle Miete pro m2
- 241 Ob. Ausstattung Text 1 pre
| 242 Ob. Ausstattung Text 2
| 251 Einh. Ausstattung Text 1
- 252 Einh, Ausstattung Text 2
=
Hilfe |
Einrichtungsbeispiel fiir eine Word-Vorlage zur Mietanpassung mit Mietspiegel
| & MA_MSP - Global-Word-Vorlagen Tabelleniibersicht i ]
Tabellennr. |Tabe||er1r1ame Ubergabe Mame |Link Referenz Tabellenname IMth’Line l
| k| 5052743 na Erweiterung + | MAPEW 1=
|| 5052741 Mietanpassung MAP Mietanpassung Erweiterung
|| 5052747 Mietanpassungsberechnung Berech Mietanpassung v
|| 5052712  Mietspiegel Einheitenmerkmale EinheitMerkmale Mietanpassung v
| 5052350 RE Objekt RE Objekt Mietanpassung
_— 5714 Zustandigkeitseinheit EGT RE Objekt
- 5714 Zusténdigkeitseinheit ML RE Objekt
=l
ﬂ ﬂ Summe Felder. . . . . . 59
Funktion vl Hilfe |

Die spezifischen Daten zur Mietanpassung mit Mietspiegel sind in den Tabellen Mietanpassung und
Mietanpassung Erweiterung enthalten.

Die Tabellen Mietanpassungsberechnung und Mietspiegel Einheitenmerkmale enthalten Details
zur Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete. Diese sind dann von Bedeutung, wenn die ortsiibliche
Vergleichsmiete nicht nur durch die Basismiete, sondern auch durch weitere Zu- oder
Abschlagsberechnungen gebildet und eine detaillierte Aufstellung Uber die Bestandteile der einzelnen
Zu- und Abschlagsbetrage gewiinscht wird.

Mit einer Erweiterung der Einrichtung um die Tabellen Zustédndigkeitseinheit und RE Objekt lassen

B Ablaufbeschreibung: Mietanpassung Deutschland
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sich weitere Daten flir die Erstellung des Mieterhéhungsbegehrens zusammenstellen.
Mégliche Einrichtung Mietanpassung:

B8 MA_MSP 5052741 MAP - Global-Word-Veorlagen Einrichtung = |E||i|

Vorlagencode . . . . . . MA_MSP Muliline . . . . . ... r

Feldhr, | Feldname |Fiter art | Filterfeldnr. | Filterfeldname | Constfiltertext |
1 Code Feld 1 Code =
3 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.

=
4« |

Felder |

Feldnr. I Feldname

| v

Anzahl m2
35 Verteilungscode
33 Betrag alt ohne §556
39 Betrag alt ohne §556 /m2
41 Erhihung Betrag
43 Betrag neu
47 Betrag /m2 neu
48 Wirksamkeitsdatum
58 Mietspiegel Min.
59 Mietspiegel Mittelwert
60 Mietzpiegel Max.
62 Urspr, Mittelwert
65 Vergleichsmiete gm
66 Vergleichsmiete Mietspiegel
152 MSP Auspragung 1 Text
154 MSP Auspragung 2 Text
156 MSP Ausprigung 3 Text
158 MSP Auspragung 4 Text
160 MSP Auspragung 5 Text
230 Mitteilungsdatum
261 Miete Sonstige zum Erhéh.datum
262 Miete Vorausz, auf Mebenkosten
263 Neue zu zahlende Gesamtmiete
302 Mietspiegel -
304 Mietspiegel Startdatum
511 Fix Sum
512 QV Sum

HEEEEREEERENENENEERENENENEEEE

Hilfe |
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Mietanpassung Erweiterung:

EE MA_MSP 5052743 MAPEW - Global-Word-Vorlagen Einrichtung = ||:||i|

Vorlagencode . . . . . . MA_MSP Multiling . . ... -
Tabelennr, . . . . . .. 505274

Tabelenname. . . . . . |I\-ielzl'pass.ng Erweiterung

Fiter |

FeldMr. | Feldname

1 Code
3 Zeilennr.
4 Zeilennr. 2

|Filter art | Filterfeldnr. | Fitterfeldname | Constfitertext
Feld 1 Code =
Feld 3 Zeilennr.

Feld 4 Zeilennr, 2 —

LIk

-
« | 3

Felder |

Feldor,  |Feld

72 Kontakt-Adresse
74 Kontakt-PLZ

75 Kontakt-Ort

76 Anrede Formell
81 Stockwerk

82 Lage =
83 Einheit Adresse

84 Einheit PLZ

90 Einheitenort
211 Anrede

LIl

Mogliche Einrichtung der erganzenden Tabellen:

EE MA_MSP 5052747 Berech - Global-Word-Vorlagen Einrichtung — 101 x|

Allgemein |

Vorlagencode . . . . L MA_MSP Multiling . . . ... T
Tabellennr, . . . . . . 5052747

Tabelenname. . . . . . |I\iela'pass.ngd1emd'rmg

Filter |

FeldMr. | Feldname

a3 1 Code Feld 1 Code =
_— 2 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.

- 21 Mietspiegel Feld 302 Mietspiegel

_— 22 Versionsnr. Feld 303 Mietspiegel ...

-
1 | »

_n
1]

eld

Feldnr,

30
35 Gruppenergebnis

36 Ergebnis

56 Ergebnig in

57 Gruppenergebnis in P
81 Untere Grenze

82 Obere Grenze

LI

iz

Hilfe |
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Feldir. | Feldname |Filter art | Filterfeldnr. | Filterfeldname | constfiltertext
3 MNr. Feld 7 Einheitennr,
11 Code Feld 1 Code

12 Zeilennr. Feld 3 Zeilennr.,
20 Mietspiegel Feld 302 Mietspiegel

-
21 Versionsnr. Feld hd
| | B

HEEN

Felder |
Feldr.  |Feldname |
51 Merkmale in =
52 Wert

80 Beschreibung
&1 Berechnung nach

LI

Hilfe |

Starten der Serienbriefverarbeitung
[ Offnen Sie die Tabelle Mietanpassungsvorschlag:

Uber Drucken / Word Serienbrief Assistenten starten veranlassen Sie die Verarbeitung des
ausgewahlten Mietanpassungsvorschlags flir die Serienbriefverarbeitung.
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