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1. Einleitung

Mit dem RELion-Modul Wirtschaftlichkeitsberechnung lassen sich Kostenmieten berechnen und in
entsprechenden Mietanpassungslaufen weiter verarbeiten. Dies betrifft insbesondere Kostenmieten fir
preisgebundenen Wohnraum im Sinne der |Il. Berechnungsverordnung (Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz).

Ein Datensatz einer Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in Ubersichtlicher Kartenform dargestellt. Im
Kopf der Karte werden die notwendigen Eckdaten festgehalten, in der Zeilenansicht wird die Struktur
des Berechnungsschemas abgebildet.

i GE-004 101,01, 10 - Wirtschaftlichkeitsberechnung Karte

o R G800 = 3 Vertelcode Flsche . . . [00-CMGES.  [#)
Startdabum . o Lo 0101 £0 Vertedung Beschredbung . | Gesamt m?
Besthre®ir . o . 0 o o WD Brockmanrstr. 17 wahnflschem® . . . . . 420,00
PLZCOdS. © .\ v 8150 (% Wohnflsche file WE . . . 470,00
L5 R E P Pugsturg Gewerbefliche mé, , . | 300,00
Handals Justandighelt. .. [CASTORP (] Gewerbefliche fir 'WE. | 300,00
Miederlassung Verwak. .. |ESM (%] Anz. Einheitéen Wohnung . L]
Fertigstedungsdatum . . 0100 5% #Anz, Einheten Gavwerbes | 2
L Histe berechret [T Anz, Einheiten Garagen . 1]
Anderurgsgrand L . . VW [#] Eonto f, Miskarpassung . £00001 [/
naktiv Gnd , ., L L Bame Konko F, Metang..., | Wighnungen 5, frel
Hachste Mistanpassung . 010010 Letzte Mietanpassung . . 010008
Betrag Mistanpassung.., 18,674,15 Bebrag letzte Mistanpa... 18,620,863
B Pelbsdtes s 2 rroniatich 5,70519 Bisherige Mestelm3fmo... F 69461
 Zeilenart Rubrik  Beschreibung Code ... Zusammencihhmyg  Betragsart Hasiswert... Berechno.. Faktor ... Bebrag jpshebch
| b Obersc.. 1. Eapitalloosten L__[s] al
dufward 1LL-FRE... Fresdeittelzingen Fremdkapitakosten 700, 030 00 Prozert... 350 24.500,00
_Muu'-d 1.2-E15... Esgenbapsalzreen bis 15% de. .. Eigeriuap koghen ... 138,450 00 Prozert... 4,00 5.5 Of
I__Mw.r-d 1L.2-E1G... Esgenkapitalrincen dber 15%.d... Eigerisp kosten ... 84,550,000 Prozerk... &,50 G495 TS
| Summe 15 Summe Kapitalkosten L1-FREMDZ..[.2-EIGE... 35533, 15
| Leerzaie
(Uberse,.. 1L Bewirtschaltungskosten [
afveard  TL1GA-...  Absdhwedbongen Baokoden Esubrsten G25.000,00 Prozert... 1,00 0. 230,00
_Mﬂ#ﬁd 2=, Wersabungshosten Wohnung VERW .. W kosten Wi, 263,50 Kosken |, 6,00 1.561,0C
Aufveand  ILZN-..,  Wersalbungskosten Geeerbe YERW... Ve bntben Gaw,.. 312,56 Kosten |... Z,00 629,12
1 fufvard  TL3IN...  Instanchakungskosten FALG, .. Trest, Panpschiale 7,87 Wohnfls, .. 20,00 3,305, 4
fufvand L3N, Instanchakungshosten Gewarbe PALS,, Trest, Pastenchiales 7,87 Wohnfls, .. +20,00 3. 305, 4L
1 SAETIT .5 summe Bewirtschaltungs... 15 1.AE840, 1.3 IN5T..., 18,046,392
| Learzeds
| |Summe  Zk-l #wischensumme Kosten 1 L35 53.580,67 % |
£ »
@@BB [Druclrnl[‘lh‘ltsdu v![l.rkhm'vl[ HiFe ]
i Ei

Pauschalen (z.B. Instandhaltungskostenpauschalen) und andere Festwerte lassen sich zentral verwalten
und bei Anderungen automatisiert auf die betroffenen Wirtschaftlichkeitsberechnungen anwenden. Der
Anwender muss also bei Aktualisierungen gesetzlicher Rahmenbedingungen nicht jede einzelne
Berechnung &ndern, sondern die Anderung nur einmal zentral erfassen. RELion identifiziert dann auf
Knopfdruck die betroffenen Wirtschaftlichkeitsberechnungen und erstellt fir diese jeweils eine neue
Version mit den aktuellen Werten. Im Anschluss kann auf Grundlage der neuen Werte die
Mietanpassung durchgefiihrt werden.
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2. Einrichtung

N
e RELion 6.1

#-{_J Kontaktverwaltung
-4 Vertragsverwaltung
= [ Migtverwaltung

i = Objektkarte
Offnen Sie im Mentibaum den Ordner £ i Einheitenstamm
i L Verbrége
Mietverwaltung / =l Mistanpassung
Mietanpassung = Mietanpassung

#-{_3 Mietanpassung Deutschland

[#-{_J Mietanpassung Ssterreich

= [ Wirtschaftlichkeitsherechrung
L= Wirtschaftlichkeitsberechnung
[#-{_1 Berichte
= & Eay

ﬁ Code

/= Rubriken

Pauschalen

und wéahlen Sie

Wirtschaftlichkeitsberechnung/
Einrichtung

2.1 Wirtschaftlichkeitsberechnung Code
J S i Wirtschaltlichkeitsberechnung Code Elﬁ“zl

At Code Beschrsdbung
[wietschaftich. . ADOZ4T W ADDZ4T Konrad-Adenausr-.,, A
| Whwtschaftich,., ADI245  WE ADO248 Marimisnstrabe 2
| |Wibschaftich... A00249  WE AOD24D Kotharnengasss 3
Wirkschaftheh, .. AD0ZS0 WE ADI2S0 Kapurnengasse 4
| |witschaftich, ., ADDZSE  WE ADDZSE Schrebbogenenauer 5
| |wtschaftich, .. AD0Z52  WE ADOZSE Besthovenstralle &
witschafthch,.. ADOZS3  WB AD0ZS3 Mozartstrafe 7
witschafthch,.. ADDZS4  'WB ADOESH Schiefigrabenstras §
wietschafthch, .. ADOZSS  WEB ADOESS Forstarstralie 9
| Wrtschaftich, .. AQOZES ‘W ADDZSE Schiossermauer 10
| b | Witschafthch. .. ADO2ET  WE ADOZST PringstraBe 11 w

[ e ]

[

1]

[

Wenn Sie eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung anlegen mdochten, legen Sie zuvor hier den
entsprechenden Code an, indem Sie mit F3 einen neuen Datensatz erzeugen. Die Bezeichnung des
Codes ist frei wahlbar. Es sind bis zu 20 Zeichen maéglich.

Beim spéateren Anlegen der Wirtschaftlichkeitsberechnung definiert der Code in Verbindung mit dem
Startdatum die jeweilige Version.

2.2 Rubriken
|
‘U L = Wirtschaftlichkeitsherechnung Rubriken
 Rubrk, Bepchredung Bedragsart Code Pa...
100 Kosbern des Baugrundtiicks -
. 1E10 Wert des Baugrundsticks Kasten Basgrundshic: [
1| 1130 Erwenbrskastén Kosten Beugrundshin: |
| | 1130 Erschellurgskosten Kosten Baugrurdsting
1 | LLS0 Surnire 1. Koden des Baugrundaicks
| | LZN0 Kieshen cheet Gobue e Eiukshen
| | LZ20 Kosten der Auenariagen Eaukasken
| | 1230 Barwbenkosten Bungharsten
|| 1340 Knsben der besorrdenen Betriebssinrichiungen Bmsisten
[ | 1250 Kosten des Gerdts und sanstigen Witschaltsausstattung  Baukosten
|k 1250 Sach-und Arbedcleictungen Blmsosken |

Rubriken werden zur Strukturierung der Zeilen der Wirtschaftlichkeitsberechnung verwendet. Wird eine
Rubrik in der Zeile ausgewahlt, werden Beschreibung und Betragsart dort vorgeblendet, ebenso — falls
hinterlegt - die Pauschale (s. auch Abschnitt 2.3).
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Die Rubriknummern werden in den WB-Zeilen auch verwendet, um die Berechnung der Summenzeilen
zu definieren (s. Abschnitt 3.3.3 Zusammenzahlung).
Definieren Sie die fur lhre Wirtschaftlichkeitsberechnungen nétigen Rubriken und legen Sie diese an.
Jede Rubrik kann nur fur eine Zeile verwendet werden.

2.3 Pauschalen

= Wirtschaltlic hkeitsherechnung Passchalon
Cods Startdstuen | Becchrsbung Wertat Pauschal Batrag
._ INST-77 01005 Irstard.paech. Usb.z# -7 Eisiswast Fir Barachrung 11,%5
I_ INST-T7 010105 Tretandh, pausch, 65 bogf -77 Buarsitwnsst fir Bewachrueng 12,74
| |INST-E& 010105 Instandh, pausch, 05 begf 73-86 Besiswant i Eenchrang 9,37
| |msTeEs 010108 Trstanch, pausch. 05 bagf 73-86 Esiswsest Fixr Berechrung 9,57
L :JN‘ST'$F 01.01.05 Iratandh, pausch. 05 begf 57- Eursipwest Fir Berechrung 40
| |mst-ar 010108 Irskanch, pousch, (8 bingf 67- Bussiswert Fir Barschrung 7,67
| [VERW-ET...  O1.00.05 Verw. sigergen. ETW 05 Exxsiswert fir Berechrung 286,37
| IVERW-ET...  01.00.08 Verw. sigengen. ETW 08 Biertitwiat fir Berachrung M, E5
| VERW-GAR  OLOLOS Werwkosten Garage 05 Basiswert fir Bavachrung 31,24
| IVERMWAGAR 010008 Yerwkosten Garage 05 Euarstswent: filr Beenchrung ket
b WERW-WHG 010005 Yerw, kosten Wiohnung 05 Barstrweet, fir Berechrung 239,501 ¥

Hier konnen Pauschalen erfasst werden, z.B. die verschiedenen Pauschalen gemaR II.
Berechnungsverordnung fur Instandhaltungsaufwand, Verwaltungskosten etc.

Eine Pauschale kann einer Rubrik zugeordnet werden, der Wert wird dann bei Wahl der Rubrik in der
WB-Zeile automatisch an der entsprechenden Stelle vorgeblendet.

Der Datensatz einer Pauschale ist definiert durch Code und Startdatum. Wenn eine Pauschale sich
andert, ist nicht der bestehende Datensatz zu &ndern, sondern ein neuer mit dem betreffenden
Startdatum anzulegen.

Die Spalte Wertart steuert, ob der erfasste Betrag in der Berechnung als Basiswert oder als Faktor
vorgeblendet werden soll (Naheres s. Abschnitt 3.3.4 Berechnung). Standardmafig ist Basiswert
voreingestellt.

2.4 Anderungsgrund (RE Einrichtung)
Wie fiir jeden Vorgang in RELion, der eine Anderung von Sollstellungszeilen mit sich bringt, ist auch fiir
die Wirtschaftlichkeitsberechnung ein Anderungsgrund-Code einzurichten.

Gehen Sie hierfur Uber das RELion-Meni in Einrichtung > RE Einrichtung.
Definieren Sie einen Anderungsgrund-Code fur Wirtschaftlichkeitsberechnungen und hinterlegen Sie
diesen im Feld Anderungsgrund Wirtschaftlichkeitsberechnung.

i RE Einrichtung

Algemein | Mummerierung | Dimersionen | Buchung | Mistanpassung Ar-ﬂ-ﬂwmnd Heickaster | Liser Foris | Sonstiges

wwirtschafteplan . . . . WEL [£3]
Sonderumiagen . U [£3]
Bietanpass BGE And.g... |[EGE €3]
Mietonpass. dndex find.., |INDEX [£3]
st anpase. mani, fn MAUMLELL €3]
Anderungsgrund Wirks.., |WB €3]
Anderungsgrund Yergl... VoL £ 3]
Stoffedmiete. . . ... STAFFEL #
linderungsgrund BGE ... |BGE 556 [£3]
dnderungsgrund BGE ... |BEE 557 k1]
Arderunesgrund BGE .., [BGE 556 €3]

[peEweic... | [Bobogre.sod.. | [ bEs |
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3. Anlegen der Wirtschaftlichkeitsberechnung

RELion 6.1

#-{3 Konkaktverwaltung
-4 Wertragsvenmaltung
=[5 Miebverwaltung
= Cbjektkarte
= Einheitenstamm
-3 Vertrage
=¥ Mietanpassung

Offnen Sie im Meniibaum den Ordner

Mietverwaltung /
Mietanpassung

und wéhlen Sie ; = Mistanpassung
i #-[ 3 Mietanpassung Deutschland
Wirtschaftlichkeitsberechnung / : #-[J Mietanpassung Gsterreich

Wirtschaftlichkeitsberechnung i =L Wirkschaftlichkeitsberechnung
i = Wirtschaftlichkeitsberechnung
#-_J Betichte
[ Einrichtung

Es offnet sich die Karte Wirtschaftlichkeitsberechnung.

3.1 Wirtschaftlichkeitsberechnung Kopf anlegen

Mit F3 erzeugen Sie einen neuen Datensatz.

Wahlen Sie im Feld Code den zuvor angelegten Code aus und fiillen das Feld Startdatum. Der
Datensatz ist damit definiert, die Beschreibung des Codes wird vorgeblendet. Ergdnzen Sie die
restlichen Angaben im Kopf der Karte (detaillierte Beschreibung der einzelnen Felder s. Abschnitt 4)

W AGD 25T 01.01.97 - Wirtschaltlichkeits berechnung Karte E|@|E|
s, " TR [~ #! Erengepass F, Forderu.., [
Statcdatom . . . . OL.08.S7 Fordeipeograim . . . . %
Beschrebung . . . . . . |WE ADIST Prinzstrafie 11 vertedcode Flache . . . xl
[ o TR | k3] Wertedung Beschredbung .
Le. L P 1w Surerre Flache, o ... 0,00
Pt e, Crritbns s i s e (ETE AN B A T LR

3.2 Einheiten zuordnen

Im nachsten Schritt ist zu definieren, welche Einheiten zu dem betreffenden Geb&ude bzw. der
Wirtschaftseinheit gehdren. Dies erfolgt anhand der Einheitenstamme des Objekts bzw. der Objekte.
Grundsatzlich ist es mdglich, Einheitenstamme aus unterschiedlichen Objekten einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung zuzuordnen. Ebenso kann eine Einheit mehreren Berechnungen
zugeordnet werden.

Offnen Sie auf der Karte Wirtschaftlichkeitsberechnung tber den Button Wirtschaftlichkeitsberech-
nung die Ubersicht Einheiten. Diese ist zunachst leer, da noch keine Einheiten zugewiesen wurden. Uber
den Button Funktion > Einheiten zuordnen gelangen Sie von dort aus in die Ubersicht der
Einheitenstamme.

HINWEIS

OO0 0000000000 OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOPOOOOOOOOOOOOOOOOPOPPOOOOOOOOOOOOOOOOOOOONNPNONDENDE DN

+ In der Ubersicht werden zunachst alle Einheitenstamme des Mandanten angezeigt. Falls Sie zur
+ besseren Ubersicht auf ein oder mehrere Objekte filtern mdchten, haben Sie hierzu in der Karte
+ Wirtschaftlichkeitsberechnung, Register Sonstiges, Feld Objektnr. die Moglichkeit, einen
. Filter zu definieren.

L]

Nach Auswahl und Ubernahme der Einheiten werden diese in der Ubersicht angezeigt, und im Kopf der
WB-Karte wird die Summe der Flachen im Feld Wohnflache m2 (bzw. Gewerbeflache m2) angezeigt:

[ Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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ol L L.t o o L RooEaT & 3| Vertedcode Flsche . . . (0OMGES. (3] |
Stmtelabuen . . . . . . . [ oonce Westudr) Beacheabing . | Gosamnt '
Baschrabong . . . . . . [WE ADIZAT Konvad-aderauer-dles | Wobeltschem | . ., . 540,00 |
PZCode. o« o n s 3 BISOIE Webnfiache fir WE . . . S40,00] |
[ e . [Rugsburg Gawerbeflache w2, | | . 0,00/ |
Murdats Tustindighes... |HINTERMEEE  [§) Gawerbaflschs fir W, | 0,00/ |
Medsrlassing verwalt, , [MSE-MD (3] Ainz, Erbwten Wohnung., 3 '
Fertigstelungsdaturn . . | 010097 e, Erhedsn Gowerbe 0

b [cifen = frz. Erbeien Girsgen . 0

dndonungsgrund . . . . [WENEL 3] Konito f. Mstanpassng . 600000 (F) |

- CE.. Objeitee, M Baschradung Mutzurgseeterkdasse  Flache  Westoloo... Lage
Fal | »im., aooz47 101 Erdgeschass knks Wohneaum 60,00 0-0M GES. |
| . aooen 102 Ercgeschoss Mite Wchewaum S0,00 0-OMGES. [
T 103 Erdgeschoss rechts Wharaum 80,00 0 GES.
L N 201 1.0G ke Webriraun 60,00 0-M GES.
L_J [ |m. sooeer 202 106 MRt Weher s 40,00 0-M GES.
L[ Im. a0y 203 1.0G reches Wiahew s B0,00 0-OM GES.
L} [im. aoozer 301 2,06 ks Wohewaun 60,00 D-0M GES.
] [ Im. acoz7 302 2,06 Mtke Wiohreaumn 40,00 0-0M GES.
] | M. ADoEeT 3 206G rechts ‘Wihnraem 80,00 0-OMGES.

M
Bl »
" | Code: AD0247, Starkdstums 01.01.08 [Enbtion  ~] [ e |
(2] (&) (dJ [ orucken | fwirtschs., | [ Fuorbtion =] [ wae |

Beachten Sie, dass die Flachen spater fiur die Berechnung verwendet werden. Die vorgeblendeten
Werte Wohnflache m2 und Gewerbeflache m2 dienen jedoch nur der Information. MaRRgeblich
fur die Berechnung sind die jeweils darunter liegenden Felder Wohnflache fir WB bzw.
Gewerbeflache fur WB. Diese sind manuell zu fillen, damit der Anwender Gelegenheit hat, die
errechneten Werte bei Bedarf korrigieren zu kénnen.

3.3 Wirtschaftlichkeitsberechnung Zeilen anlegen

i

In der Zeilenansicht der Karte Wirtschaftlichkeitsberechnung wird das eigentliche
Berechnungsschema angelegt.

Im Folgenden wird der Ablauf kurz beschrieben. Eine vollstindige Ubersicht tber die einzelnen
Spaltenfelder und ihre Funktion finden Sie in Abschnitt 4.3 Wirtschaftlichkeitsberechnung Zeilen.

3.3.1 Zeilenarten

i

Zunéchst geben Sie fir die anzulegende Zeile die Zeilenart an.

Optionen: Betrag / Text / Summe / Leerzeile / Aufwand / Ertrag / Mietausfallwagnis / Endsumme /
Erlauterung.

Die Angabe der Zeilenart hat zum einen beschreibende Funktion, zum anderen ist mit bestimmten
Zeilenarten weitere Funktionalitat verknipft:

Summe - bei dieser Zeilenart wird eine Summierung anderer Zeilen im Feld Rubrik zugelassen. Das
Ergebnis der Summe wird dann im Feld Betrag jéhrlich angezeigt. Diese Zeilenart dient insbesondere
zur Aufsummierung einzelner Kostenbltcke.

Aufwand / Ertrag - Die Summen dieser Zeilenarten werden auf der Karte im Register Sonstiges in den
entsprechenden Feldern angezeigt.

Mietausfallwagnis - Diese Zeilenart ist nur einmal zu verwenden, und zwar zur Berechnung des
Mietausfallwagnisses. Die Basis der MAW-Berechnung wird vom Anwender definiert, indem alle zu
beriicksichtigenden Zeilen in der Spalte ,MAW berechnen“ mit einem Haken versehen werden. Die

Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
Erstellt von: RELion Entwicklung / Gerald Bauer
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Werte werden addiert und die Summe im Feld Basiswert fur Berechnung der MAW-Zeile ausgegeben.
Gemal 8§24 11.BV ist das Mietausfallwagnis Bestandteil der Bewirtschaftungskosten. Aus diesem Grund
ist die Basis der MAW-Berechnung zu definieren als die Gesamtkosten abziiglich MAW. Der fest
programmierte Faktor zur Berechnung ist 100/98*2 Prozent (also rund 2,04%0).

Endsumme - Definieren Sie hier Uber die Zusammenzahlung die Gesamtsumme aller Kosten. Diese
Zeilenart kann nur einmal verwendet werden, da ihr Ergebnis die Grundlage fur die Berechnung der
Kostenmiete ist.

Erlauterung - Diese Zeilenart unterscheidet sich von der Art Text insofern, als sie beim Ausdruck der WB
optional ein- oder ausgeblendet werden kann. Verwenden Sie diese Zeilenart also fir solche
Textpassagen, die nur auf bestimmten Ausdrucken erscheinen sollen.

HINWEIS

PO O OO OO PO OO OO OO OO OO O OO OO OO PO OIOPOIOPOTPDPIPITETDE DD
+ In der Spalte drucken trifft das System eine Vorauswahl, welche Zeilen beim Druck mit angedruckt
werden. StandardmaRig werden vom System Haken gesetzt bei Zeilenarten Uberschrift, Summe
und der Endsumme. Bei Kostenbldocke, in denen Anderungen stattgefunden haben, werden
zusatzlich alle Einzelzeilen des Blocks gedruckt. Einen Kostenblock interpretiert das System als
beginnend mit einer Uberschrift und endend mit einer Summe.

Es empfiehlt sich deshalb, einzelne Kostenbldécke entsprechend so anzulegen, dass sie
jeweils mit einer Uberschrift beginnen und mit einer Summe enden.

3.3.2 Rubriken
Rubriken sind nur fur operative Zeilen erforderlich, also nicht fiir Text- oder Leerzeilen. Sie dienen zum
einen der Definition von Summen (s. folgenden Abschnitt Zusammenzahlungen). Zum anderen wird
eine dort hinterlegte Pauschale automatisch in die Zeile lbernommen.
Jede Rubrik kann nur fir eine Zeile verwendet werden.

3.3.3 Zusammenzahlung
Dieses Feld ist bei folgenden Zeilenarten zu fillen:

Summe — Wahlen Sie die Rubriken derjenigen Zeilen aus, deren Werte aus dem Feld Betrag jahrlich
summiert werden sollen. Das Ergebnis wird in der Summenzeile, ebenfalls im Feld Betrag jahrlich,
angezeigt.

Endsumme - Wahlen Sie die Rubriken derjenigen Zeilen aus, deren Werte aus dem Feld Betrag
jahrlich summiert werden sollen. Falls Sie Teilsummen mit Rubriken versehen haben, kénnen Sie auch
Uber deren Rubriken die Teilsummen direkt summieren. Das Ergebnis wird in der Endsummenzeile,
ebenfalls im Feld Betrag jahrlich, angezeigt. Es wird aul3erdem in den Kopf der WB-Karte ins Feld
Betrag Mietanpassung p.a. Ubernommen und dort fir die weitere Berechnung der Kostenmiete
verwendet.

Mietausfallwagnis — Wahlen Sie die Rubriken derjenigen Zeilen aus, deren Werte aus dem Feld Betrag
jahrlich als Berechnungsgrundlage fiir das Mietausfallwagnis summiert werden sollen.

Bei anderen Zeilenarten ist die Eingabe einer Zusammenzéhlung nicht moglich.

3.3.4 Berechnung
In den Feldern Basiswert fur Berechnung, Berechnungseinheit und Faktor fur Berechnung
werden die Parameter fir die eigentliche Berechnung der Kosten in den einzelnen Zeilen eingegeben.
Das Ergebnis der Berechnung wird dann im folgenden Feld Betrag jahrlich angezeigt.

Basiswert fur Berechnung — Dieser Wert ist die Grundlage der Berechnung, der multipliziert mit dem im
Folgenden einzugebenden Faktor im Ergebnis die Kosten der jeweiligen Zeile ergibt. Der Basiswert wird
entweder a) manuell eingegeben (z.B. Darlehensbetrage) oder b), falls fir die Zeile eine Pauschale
angewandt wurde, diese Pauschale. Ist c) die Zeilenart Mietausfallwagnis, so wird die Summe der
Zeilen angezeigt, die in der Spalte ,,MAW berechnen® einen Haken haben.

Berechnungseinheit — Hier ist die Einheit des im folgenden Feld eingetragenen Faktors anzugeben
(Prozentwert, Wohnflache m2 etc.)

Faktor fur Berechnung — Dieser Faktor wird vom System mit dem Wert aus Basiswert fur
Berechnung unter Beriicksichtigung der angegebenen Einheit multipliziert. Das Ergebnis wird im Feld
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Betrag jahrlich angezeigt. Der Faktor fir Berechnung wird entweder a) manuell eingegeben (z.B.
Zinssatze) oder b) vom System eingetragen: falls die gewahlte Einheit Kosten je Wohnung / Garage /
Gewerbeeinheit ist, wird die Zahl der zugeordneten Einheiten vorgeblendet. Falls die gewéahlte Einheit
Wohnflache m2 ist, wird der Wert aus dem WB-Kopf, Feld Wohnflache fir WB, vorgeblendet.

3.3.5 Weitere Felder

Die in den obigen Abschnitten beschriebenen Felder werden in den darauf folgenden Spalten noch
einmal wiederholt, und zwar zur Anzeige der entsprechenden Werte der vorigen Version. Die Felder
heiBen demzufolge bish. Basiswert fur Berechnung, bish. Faktor fur Berechnung und bish.
Betrag jahrlich. Handelt es sich bei der aktuellen WB um die erste Version, wird naturgemaR in diesen
Feldern nichts angezeigt.

Des weiteren wird in den wiederum darauf folgenden Spalten die Differenz zwischen dem alten und dem
neuen Betrag berechnet und angezeigt.

Basiswert [... Berechnungsei... Faktor fiir B... Betrag jahrlich  bish, Basiswe, .. bish, Faktor f... bish, Betragj... Differenz abs... Cifferenzje ...
700,000,000 Prozentwert 3,50 24.500,00 F00, 000, 00 3,50 24.500,00
138,450,00 Prozentwert 4,00 5.535,00 138,450,000 4,00 5.535,00
4,550,000 Prozentwert 8,50 5.495,75 §4,550,00 8,50 5.495,75
35.533,75 923.000,00 35.533,75
923,000,000 Prozentwert 1,00 9.230,00  923.000,00 1,00 9,230,00
263,50 Kosten je Wohnung 6,00 1.551,00 254,79 6,00 1.528,74 52,26 0,01037
312,56 Kosten je Gewerb... 2,00 625,12 312,56 2,00 625,12
7,67 Wohnflache m? 420,00 3.305,40 7,67 420,00 3.305,40
7,67 Wohnflache m? 420,00 3.305,40 7,67 420,00 3.305,40
18.046,92 923.583,09 17,994, 66 52,26 0,01037
53.580,67 1.846.583,09 53.528,41 52,26 0,01037
53.580,67 Prozentwert 2,040582 1,093, 45306 53.5258,41 2,040582 1.092,41653 1,06653 0,00021
54.674,15306 1.900.111,50 54.620,82653 53,32653 0,01055
Festbetrag -36,000,00 -36,000,00
18.674,15306 1.900.111,50 18.620,32653 53,32653 0,01055

3.4 Wirtschaftlichkeitsberechnung Ubersicht
Mit dem Button Wirtschaftlichkeitsberechnung = Ubersicht 6ffnen Sie die Ubersicht (ber die
vorhandenen Wirtschaftlichkeitsberechnungs-Versionen.

i® Wirtschaftlichkeitsberechnung Ubersicht I:|E|E|
Code Startdstum | Beschesbung A Status  PAZ Code et Wohnfi
ADG247 08,001,008 W ANIZ4T Konrad-Adersuer... 6. 86150 Augshung -
ADC24R 00.01.01 WH ANIZ4E Mackrlisnsiralie 2 5. Offen 86150 Augsburg
| mez4a 010101 WE ANIP4S Ksthainengasse 3 Gu. B6150 Augsbung
| ADOZSD 01.01.01 WE ADIZED Kapusinergasea 4 G, BA152 Augebung
| ADOES1 01,01,01 WE ADDZSL Schwbbogermau,.. G B5152 Augsbung
| anogs2 01,01.01 WE ADDZSZ Besthovenstralie s G, 85159 Augsbisg
| nmes3 01,01.01 WE ADIZSS Mozartstrade 7 G, B5159 Augsbung
| AOES4 01,00.01 WE ADDZSH Schiefigrabenstra.., G, 85159 Augshieg
b | AGOESS 03.01.01 WE ADIZES Forsterstrafie 9 G Gespest #4156 lugshg
"""" ADOESE 02.01.01 WE ACRES Schipssermauer 10 G.. Offen BS157 Augsteg -
e »
1 o | [ abtwechen | [ Drucken | [Mewssteran.,| [witscha..., w| [ Euntion ) [ mwe |

In den Spaltenfeldern werden die wichtigsten Informationen der einzelnen Datensatze angezeigt. Der
Status wird zusétzlich in unterschiedlichen Farben verdeutlicht: Griin: Freigegeben / Rot: Gesperrt oder
inaktiv / Schwarz: alle sonstigen Stati.

Aus der Ubersicht heraus wird die Karte der jeweils markierten WB-Version mit OK aufgerufen.
Des weiteren bietet die Ubersicht bereits verschiedene Funktion zur Bearbeitung der Datensitze, ohne

erst in die Karte wechseln zu missen. Hier eine Zusammenfassung:
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Bezeichnung
OK

Drucken

Neueste 7/ Alle

Wirtschaftlichkeitsb. > Karte
Wirtschaftlichkeitsb. > Einheiten

Wirtschaftlichkeitsb. > Rubriken

Wirtschaftlichkeitsb. > Pauschalen

Funktion > Freigeben

Funktion > Kopieren

Funktion > Neue Version erstellen

Funktion

Offnet die Karte mit dem markierten Datensatz
und schlieRt die Ubersicht.

Im aktuellen Programmstand steht hier der Report
5052731 zur Verfiugung. Dieser druckt eine
Gesamtubersicht der ausgewahlten Wirtschaft-
lichkeitsberechnung.

Neueste: es wird von jedem Code nur die Version
mit dem neuesten Startdatum angezeigt.

Alle: es werden alle Datensatze angezeigt.

Offnet die Karte mit dem markierten Datensatz.
Offnet die Ubersicht iiber die der markierten WB
zugeordneten Einheiten. Den gleichen Aufruf gibt
es auch auf der Karte. Zur Zuordnung der
Einheiten s. Abschnitt 3.2.

Offnet die Einrichtungstabelle Rubriken (s.
Einrichtung). Den gleichen Aufruf gibt es auch auf
der Karte.

Offnet die Einrichtungstabelle Pauschalen (s.
Einrichtung). Den gleichen Aufruf gibt es auch auf
der Karte.

Setzt den Status der markierten WB-Version auf
»freigegeben”. Durch Satzmarkierung mit F1 lassen
sich auch mehrere WB gleichzeitig freigeben.

Zu Statusanderungen von WB siehe auch Abschnitt
5. Statusanderungen.

Offnet den Report Wirtschaftlichkeitsberech-
nung kopieren. Details zur Funktionsweise s.
Abschnitt 6.2 Kopieren.

Offnet den Report Wirtschaftlichkeitsberech-
nung kopieren. DefaultmaRig ist der Code der
Quell-WB vorgeblendet und die Option Einheiten
kopieren aktiviert. Details zur Funktionsweise s.
Abschnitt 6.1 Neue Version.

4. Beschreibung der Karte Wirtschaftlichkeitsberechnung

4.1 Register Allgemein

fllgemsin | Sonstiges

Code o000 GB-004 ] ﬂ Yerteiloods Flache . ., |00-0M GES,
Startdaturm . . .. L 01.01.10 Verteilung Beschreibung . | Gesamk m2
Beschrebung . . . . . . WE Brockmannstr, 17 Wohnflache m2 . . . . . 420,00
PLZCode., . .. .. .. g6150[4] Wohnflache Far WB . . . 420,00
Ok Augsburg Gewerbeflache m2, . . . 300,00
Mandats Zustandigksit... |CASTORP [+ Gewerbeflache Far WE. . 300,00
Miederlassung Yerwalt... |ESM ] Anz. Einheiten Wohnung. [
Fertigstellungsdatum . . 01.01.86 Anz. Einheiten Gewerbe | Z

Status . ... L. Miete berechnet [x] Anz. Einheiten Garagen . 0
Anderungsgrund .. L L WK ] Konta f, Mietanpassung . 600001 [+]
Inakkiv Grond . . . L. Mame Konto F. Mietanp... |Wohnungen St frei
Machste Mistanpassung . 01.01.10 Letzte Mietanpassung . . 01.01.09

Eetrag Mietanpassung... 16.674,15 Betrag letzte Migtanpa... 15,620,583
Meue Miete/m?fmonatlich 3,70519 Bisherige Mietefm/ma. .. 3,69461

Bezeichnung Funktion

Code

Wahlen Sie hier den Code far die
Wirtschaftlichkeitsberechnung aus. Der Code wird
in der gleichnamigen Tabelle der Einrichtung
angelegt.

Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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Startdatum
Pflichtfeld

Beschreibung

PLZ Code 7/ Ort

Mandats Zustandigkeitseinheit /
Niederlassung Verwaltungs-ZE /
Fertigstellungsdatum

Status

Anderungsarund
Pflichtfeld
Inaktiv Grund

Nachste Mietanpassung
Pflichtfeld

Betrag Mietanpassung p.a.

Neue Miete/m2/monatlich

RELion®

L S

Geben Sie hier das Startdatum der
Wirtschaftlichkeitsberechnung ein. Code und
Startdatum bilden zusammen den Priméarschlissel,
der die WB-Version eindeutig identifiziert.
Aufeinander folgende Versionen einer WB haben
denselben Code, aber unterschiedliche Startdaten.
Hier wird die Beschreibung vorgeblendet, die an
dem gewahlten Wirtschaftlichkeitsberechnungs-
Code hinterlegt wurde. Der Text kann manuell
geandert werden.

Diese Angaben sind dienen der Information und
sind mit keiner weiteren Funktionalitat verknupft.
Diese Angaben dienen der Information und sind
mit keiner weiteren Funktionalitat verknupft.

Mogliche Stati:

Offen — Ausgangsstatus bei der Neuerstellung
Freigegeben — ist vom Bearbeiter manuell zu
setzen. Nur freigegebene WB werden bei der
Mietanpassung berucksichtigt. Es kann immer nur
eine Version eines WB-Codes freigegeben sein.
Miete berechnet — wird vom System gesetzt, wenn
Mietanpassungszeilen fir diese WB erzeugt
wurden.

Mietanpassung durchgefiihrt — wird vom System
gesetzt, wenn Mietanpassungszeilen fiir diese WB
in Sollstellungen Ubertragen wurden.

Gesperrt — wird vom Anwender manuell gesetzt,
wenn diese WB fiur die Bearbeitung durch andere
Benutzer gesperrt sein soll.

Inaktiv — dieser Status kann zur Information
gesetzt werden, wenn diese WB nicht verwendet
werden soll.

Muster — dieser Status kann zur Information
gesetzt werden, wenn diese WB als Kopiervorlage
fur andere WB dient.

Verzicht auf Mietanpassung — Soll eine
Kostensteigerung nicht an die Mieter
weitergegeben werden (freiwilliger Verzicht), kann
dieser Status gesetzt werden.

Siehe hierzu auch Abschnitt 5. Statusanderungen.
Bevor die WB freigegeben werden kann, ist ein
Anderungsgrund auszuwahlen.

Hier kann ein Grund fur den Status Inaktiv als
Freitext bis zu 50 Zeichen eingegeben werden.
Geben Sie hier das Datum an, zu dem die
Mietanpassung an die berechnete Kostenmiete
wirksam werden soll. Dieser Wert wird bei der
Erzeugung der Mietanpassungszeilen verwendet. Er
muss nicht zwingend identisch mit dem Startdatum
der WB-Version sein.

Dieser Betrag wird vom System vorgeblendet aus
dem Ergebnis im Feld Betrag jahrlich der Zeile
Endsumme. Es handelt sich also um die
Gesamtkosten der Wirtschaftseinheit. Der Wert
wird zur Berechnung der Kostenmiete verwendet.
Dieser vom System ermittelte Wert stellt die
berechnete Kostenmiete pro m2 dar. Er errechnet
sich aus dem Betrag des vorigen Feldes Betrag
Mietanpassung p.a., geteilt durch 12 Monate und
durch die im Feld Wohnflache fuar WB
angegebene Flache.

Die Differenz dieses Wertes zum entsprechenden
Wert der vorhergehenden Version dient als
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Grundlage fur die Mietanpassung.

Verteilcode Flache / Wahlen Sie den Verteilcode Flache aus, der fur die

Verteilung Beschreibung zu berechnenden Einheiten verwendet wird. Die
Beschreibung wird vorgeblendet.

Wohnflache m=2 In diesem Feld wird die Flachensumme der
zugeordneten Wohneinheiten berechnet und
angezeigt. Es dient der Information. Maf3geblich fur
die Berechnung ist das darunter liegende Feld
Wohnflache fur WB, das manuell zu fullen ist.

Wohnflache fur WB Tragen Sie in dieses Feld die Gesamt-Wohnflache
ein, die fur die Berechnung malfigeblich ist. Der
Wert wird in allen Zeilen, deren
Berechnungseinheit Kosten je Wohnung ist, als
Faktor far Berechnung vewendet.

Gewerbeflache m=2 In diesem Feld wird die Flachensumme der
zugeordneten Gewerbeeinheiten berechnet und
angezeigt. Es dient der Information. Maf3geblich fur
die Berechnung ist das darunter liegende Feld
Gewerbeflache fir WB, das manuell zu fillen ist.

Gewerbeflache fur WB Tragen Sie in dieses Feld die Gesamt-
Gewerbeflache ein, die fur die Berechnung
malRgeblich ist. Der Wert wird in allen Zeilen,
deren Berechnungseinheit Kosten je Gewerbe-
einheit ist, als Faktor fuar Berechnung
verwendet.

Anzahl Einheiten Wohnung 7/ Diese Werte werden vom System ermittelt anhand

Anzahl Einheiten Gewerbe / der Anzahl der zugeordneten Einheiten des

Anzahl Einheiten Garagen jeweiligen Typs.

Konto fur Mietanpassung Wahlen Sie hier das Konto aus, das als
Sollstellungskonto  fir die zu erzeugenden
Mietanpassungszeilen verwendet werden soll.

Name Konto fur Mietanpassung Hier wird der Name des im vorhergehenden Feld
gewahlten Kontos vorgeblendet.

Letzte Mietanpassung / In diesen Feldern werden die Daten der

Betrag letzte Mietanpassung p.a. / Mietanpassung der vorigen WB-Version angezeigt.

Bisherige Miete/m=2/monatlich In diesem Feld wird der entsprechende Wert der
vorigen WB-Version angezeigt.

Die Differenz aus diesem Wert und der neuen
Miete/m2/monatlich wird im Feld Differenz
Miete/m2/monatlich als Grundlage der
Berechnung der Mietanpassung verwendet.
4.2 Register Sonstiges

Allgemein | Sonstiges

ArbderWE ., . L, GEsamt-We [l Bearbeiter Code, . . . . GEALER [+

Teil-We Antel in % . . . 0,00 Bearbeiter Mame . . . . | Gerald Bauer

Rundungswerfahren . . . |KauFménnisch [ Gednderkam ... L L 09.11.10 15:26

Dezimalstelen. . . . . . | Gedndertwon . ... L GBALER

Dezimalstellen Mieke p,M, 5[l

GrundsticksgrifBe. . . . 1.100,00 Daturn Erstbewiligung . . 01.01.586

Saldo. . ... ... L. 53.580,67 Bewiligungsstelle . . . . |Amt fir Wohnbau...

Ertragep.a. . . . . . . 0,00 Aktenzeichen d. Bewilli... |KL-BRO-17205485

Aufwendungenp. a. . . 53.580,67 Energiepass . Farderu,., [

Aufwendungen je M3/, 10,63 Férderprogramm . . . . ]

Objekknr. . .0 L [+ Differenz Miste/m/ma...

Bezeichnung
Art der WB

Funktion
Wahlen Sie hier die Art der WB aus.
Optionen: Gesamt-WB / Teil-WB / Zuschlags-WB.
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Teil-WB Anteil in 20

Rundungsverfahren

Dezimalstellen

Dezimalstellen Miete p.M.

Grundstiucksgrofi3e

Saldo

Ertrage p.a.

Aufwendungen p.a.

Aufwendungen je m2/Monat

Obijektnr.

Bearbeiter Code 7/
Bearbeiter Name
Geandert am /
Geandert von

Datum Erstbewilligung 7/
Bewilligungsstelle /

Aktenzeichen der Bewilligung /
Energiepass f. Forderung erforderlich /
Forderprogramm

Differenz Miete/m2/monatlich

Der Wert ist rein informativ, allerdings kann nur
bei Art Teil-WB ein Wert im darunterliegenden Feld
Teil-WB Anteil in % eingetragen werden.

Hier kann flir eine Teil-WB der Prozentsatz
eingetragen werden, wenn im vorhergehenden
Feld als Art Teil-WB gewahlt wurde. Der Wert ist
rein informativ.

Hier wird das Rundungsverfahren fir verschiedene
berechnete Feldergebnisse in den Zeilen festgelegt.
Im Einzelnen betrifft dies die Felder Basiswert fur
Berechnung, Faktor fir Berechnung, Betrag
jahrlich und Neue Miete/m2/monatlich.
Optionen: Kaufméannisch / Aufrunden / Abrunden
Hier wird die Anzahl der angezeigten
Dezimalstellen flir  verschiedene berechnete
Feldergebnisse in den Zeilen festgelegt. Im
Einzelnen betrifft dies die Felder Basiswert fir
Berechnung, Faktor fur Berechnung, Betrag
jahrlich und Neue Miete/m2/monatlich.
Auswahl méglich von 1 bis 5 Kommastellen.

Hier wird die Anzahl der angezeigten
Dezimalstellen fir das Feld Aufwendungen je
m2/Monat festgelegt. Im Einzelnen betrifft dies
die Felder ,Basiswert fiir Berechnung“, ,Faktor fur
Berechnung®, ,Betrag jahrlich“. Auswahl mdglich
von 1 bis 5 Kommastellen.

Hier kann die GroRRe des Grundstiicks eingetragen
werden. Der Wert ist rein informativ.

Dieses Feld zeigt den Saldo der jahrlichen Ertrége
und Aufwendungen an. Der Saldo wird aus allen
.Betrag jahrlich“-Werten aus Zeilen ermittelt,
deren Zeilenart ,Ertrag“ oder , Aufwand“ ist.

Hier wird die Summe der Ertrage p.a. angezeigt.
Es werden alle ,Betrag jahrlich“-Werte aus Zeilen
summiert, deren Zeilenart ,,Ertrag” ist.

Hier wird die Summe der Aufwendungen p.a.
angezeigt. Es werden alle ,Betrag jahrlich“-Werte
aus Zeilen summiert, deren Zeilenart ,Aufwand“
ist.

Hier wird die Summe des jahrlichen Aufwands
(vorhergehendes Feld) durch 12 Monate sowie den
Wert Wohnflache fur WB geteilt.

Hier kann ein Objektfilter angegeben werden, der
bei der Zuordnung der Einheiten (s. Abschnitt 3.2)

greift: es werden bei der Auswahl nur die
Einheitenstamme aus den angegebenen Objekten
angezeigt.

Hier kann ein Bearbeiter aus der

Verkéaufer/Einkaufer-Tabelle ausgewahlt werden.
Die jeweils letzte Anderung der WB wird hier mit
dem Datum und dem Benutzernamen des
Bearbeiters dokumentiert.
Diese Werte koénnen zur
werden.

Information erfasst

Dieser Wert ist die Differenz der Werte Neue
Miete/m2/monatlich und Bisherige Miete/
m2/monatlich. Diese Differenz dient als Grund-
lage der Ermittlung der neuen Miete. Der Wert wird
in den Mietanpassungszeilen zu den vorhandenen
Sollstellungsbetragen addiert. Folglich ergibt sich
durch einen positiven Differenzwert eine Erhéhung,
durch einen negativen Wert eine Absenkung.
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4.3 Wirtschaftlichkeitsberechnung Zeilen

Zeilenart Rubrik

p |Ubersc...
Aufwand 3112
Aufwand 3210
Summe oI
Leerzeile
Oberse...
Aufwand 1210
Aufwand 1230
Aufwand 3326
Aufwand  11-1002
£

Bezeichnung
Zeilenart

Rubrik /
Beschreibung

Beschreibung Zusammenzihlung
Kapitalkosten

Darleben der Kf-Bank.

EK bis 15%. der Gesamthkosten ...

Summe I Kapitalkosten 3112|3210

Bewirtschaftungskosten
kosten des Gebaudes
Baunsbenkaostan

Aufzug 2%
Yerwaltungskosten

MAW ber...  Betragsart Basiswert F.
~
v Fremdkapitalkosten 900,000,
v Eigenkap.kosken ... 100,000,
Fremdkapitalkosten

v Baukosten 900,000,
v Baukosten 15,000,
v Besondere AFA 20,000,
v Yerw.kosten Woh... 254, »
?
Funktion

Die Angabe der Zeilenart hat zum einen
beschreibende Funktion, zum anderen ist mit
manchen Zeilenarten  weitere Funktionalitat
verknupft. Optionen:

Uberschrift — Zur Texteingabe im Feld
Beschreibung. Wird in Fettdruck wiedergegeben.

Betrag — Zur Eingabe von Betragen, die weder als
Aufwand noch als Ertrag gekennzeichnet sein
sollen.

Text — Zur Eingabe von normalem Text im Feld
Beschreibung.

Summe - bei dieser Zeilenart wird eine
Summierung anderer Zeilen im Feld Rubrik
zugelassen. Das Ergebnis der Summe wird dann im
Feld Betrag jahrlich angezeigt. Diese Zeilenart
dient insbesondere zur Aufsummierung einzelner
Kostenblocke.

Leerzeile — zum Einfligen einer Leerzeile

Aufwand / Ertrag - Die Summen dieser Zeilenarten
werden auf der Karte im Register Sonstiges in
den entsprechenden Feldern angezeigt.

Mietausfallwagnis - Diese Zeilenart ist nur einmal
zu verwenden, und zwar zur Berechnung des
Mietausfallwagnisses. Im Feld Zusammenzahlung
ist die Basis der MAW-Berechnung zu definieren.
Gemall 824 I11.BV ist das Mietausfallwagnis
Bestandteil der Bewirtschaftungskosten. Aus
diesem Grund ist die Basis der MAW-Berechnung
zu definieren als die Gesamtkosten abziiglich MAW.
Der fest programmierte Faktor zur Berechnung ist
100/98*2 Prozent (also rund 2,04%o).

Endsumme - Definieren Sie hier Uber die
Zusammenzahlung die Gesamtsumme aller
Kosten. Diese Zeilenart kann nur einmal verwendet
werden, da ihr Ergebnis die Grundlage fir die
Berechnung der Kostenmiete ist.

Erlauterung - Diese Zeilenart unterscheidet sich
von der Art Text insofern, als sie beim Ausdruck
der WB optional ein- oder ausgeblendet werden
kann. Verwenden Sie diese Zeilenart also fir
solche Textpassagen, die nur auf bestimmten
Ausdrucken erscheinen sollen.
Rubriken werden in der gleichnamigen Tabelle der
Einrichtung angelegt. Sie dienen zum einen der
Definition von Summen im Feld
Zusammenzahlung. Zum anderen wird eine an
Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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Code Pauschale

Zusammenzahlung

MAW berechnen

Betragsart

Basiswert f. Berechnung

Berechnungseinheit

Faktor f. Berechnung

Betraqg jahrlich

der Rubrik hinterlegte Pauschale automatisch in die
Zeile Gbernommen.

Jede Rubrik kann nur fir eine Zeile verwendet
werden.

Die Beschreibung der Rubrik wird ebenfalls
automatisch in das gleichnamige Feld der Zeile
Ubernommen. Das Feld ist auch manuell editierbar.
Hier wird der Code einer Pauschale angezeigt, falls
eine solche an der gewahlten Rubrik hinterlegt ist.

Hier kann fur die Zeilenarten Summe, Endsumme
sowie Mietausfallwagnis definiert werden, welche
Zeilen aufsummiert werden sollen. Die Definition
erfolgt Uber die Auswahl der entsprechenden
Rubriken.

Jede Zeile, die in die Berechnung des
Mietausfallwagnisses mit einfliet, ist hier mit
einem Haken zu versehen. Die jahrlichen Betrage
aller angehakten Zeilen werden addiert und bilden
die Grundlage der MAW-Berechnung. Die Summe
wird eingeblendet im Feld ,Basiswert fir
Berechnung*.

Hier wird die Betragsart vorgeblendet, die an der
fur die Zeile gewahlten Rubrik hinterlegt ist, z.B.
.Baukosten“, ,Fremdkapitalkosten“ etc.

Hier ist der Basiswert einzutragen, der zusammen
mit dem Faktor fur Berechnung den Betrag
jahrlich ergibt.

Beispiel Kapitalkosten: Basiswert Darlehens-
betrag x Faktor Zinssatz = Zins-Betrag jahrlich

Beispiel Verwaltungskosten: Basiswert Verwal-
tungskostenpauschale x Faktor Anzahl Einheiten =
Betrag jahrlich der Verwaltungskosten.

Der Wert ist manuell einzutragen oder wird vom
System vorgeblendet, falls er als Pauschale
hinterlegt ist. Bei Zeilenart MAW wird hier das
Ergebnis der Zusammenzahlung angezeigt.

Hier ist die Einheit des nachfolgenden Faktors fir
Berechnung auszuwahlen, z.B. Prozentwert,
Wohnflache m2 etc.

Hier ist der Faktor einzutragen, der zusammen mit
dem Basiswert fur Berechnung den Betrag
jahrlich ergibt.

Beispiel Kapitalkosten: Basiswert Darlehens-
betrag x Faktor Zinssatz = Zins-Betrag jahrlich

Beispiel Verwaltungskosten: Basiswert Verwal-
tungskostenpauschale x Faktor Anzahl Einheiten =
Betrag jahrlich der Verwaltungskosten.

Der Wert ist manuell einzutragen oder wird vom
System vorgeblendet bei folgenden
Berechnungseinheiten:

Kosten je Wohnung / Gewerbeeinheit: es wird die
Anzahl der zugeordneten Einheiten vorgeblendet.

Wohnflache m=2: es wird der als Wohnflache fur
WB eingetragene Wert vorgeblendet.

Die Werte im Feld Betrag jahrlich stellen die

jahrlichen Gesamtkosten der einzelnen

Zeilenpositionen dar. lhre Summe wird letztlich

Uber den Betrag in der Zeile Endsumme zur

Berechnung der Kostenmiete verwendet.

Der Wert im Feld Betrag jahrlich wird in der
Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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Regel aus den vorhergehenden Feldern Basiswert
und Faktor vom System errechnet und
vorgeblendet. Ist als Berechnungseinheit
Festbetrag gewahlt, ist der Betrag jahrlich
manuell einzutragen.

Bish. Basiswert f. Berechnung / Diese Felder entsprechen den gleichartigen

Bish. Faktor f. Berechnung / vorhergehenden Feldern. Sie geben die

Bish. Betrag jahrlich entsprechenden Werte aus der vorigen WB-Version
wieder.

Differenz absolut jahrlich / Diese Felder geben die Differenz aus den jahrlichen

Differenz je Verteilfaktor und Monat Betragen der aktuellen WB-Version und der
vorigen Version wieder.

Geandert Zeilen, deren Betrag jahrlich sich gegentber der

vorigen Version gedndert hat, werden vom System
mit einem Haken versehen.

Drucken In dieser Spalte lasst sich Uber das Setzen von
Haken steuern, welche Zeilen beim Druck mit
angedruckt werden.

StandardmaéaRig werden vom System Haken gesetzt
bei Zeilenarten Uberschrift, Summe und der

Endsumme.

Bei Kostenblocke, in denen Anderungen
stattgefunden haben, werden zusatzlich alle
Einzelzeilen des Blocks gedruckt. Einen

Kostenblock interpretiert das System als
beginnend mit einer Uberschrift und endend mit
einer Summe.

4.4 Funktionsbuttons

4.4.1 Pfeiltasten
(JDJ

Mit den ersten beiden Pfeiltasten kann eine markierte Zeile nach oben bzw. nach unten verschoben
werden.

Mit den anderen beiden Buttons (links/rechts) kann der Beschreibungstext einer Zeile aus- bzw.
eingerickt werden.

4.4 .2 Button Drucken

I Drucken I[Wirtscha... v] [ Funkkion v]

In der aktuellen Version steht am Druckaufruf der Report 5052731 Wirtschaftlichkeitsberechnung
zur Verfugung. Dieser druckt eine Ubersicht der Wirtschaftlichkeitsberechnung, bestehend aus den
wichtigsten Angaben aus dem WB-Kopf sowie den WB-Zeilen.

Beachten Sie, dass die Druckausgabe der Zeilen gesteuert werden kann: es werden alle Zeilen
gedruckt, die in der Spalte drucken mit einem Haken versehen sind.

StandardmaRig werden vom System Haken gesetzt bei Zeilenarten Uberschrift, Summe und der
Endsumme. Bei Kostenbldcke, in denen Anderungen stattgefunden haben, werden zusatzlich alle
Einzelzeilen des Blocks gedruckt. Einen Kostenblock interpretiert das System als beginnend mit einer
Uberschrift und endend mit einer Summe.

Die Haken kénnen manuell verandert werden.

4.4.3 Button Wirtschaftlichkeitsberechnung

| Drucken ] [Wirtscha... v] [ Funkkion v]
Ubersicht F5 prem—
Einheiten
Rubriken
Fauschalen
Mietanpassung

Bezeichnung Funktion

EEE Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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Ubersicht

Einheiten

Rubriken

Pauschalen

Mietanpassung

4.4 .4 Button Funktion

[ Drucken ] [Wirtscha... v] [ Funkbion =
Freigeben e
Meue Version erstellen
Kopieren
Zeilen einer anderen WE halen

Bezeichnung
Freigeben

Neue Version erstellen

Kopieren

Zeilen einer anderen WB holen
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Offnet die Ubersicht der vorhandenen Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen (s. auch Abschnitt 3.4)
Offnet die Ubersicht Uber die zugeordneten
Einheiten. Aus diesem Ubersichtsfenster kann tiber
einen  weiteren Funktionsaufruf  auch die
Zuordnung der Einheiten vorgenommen werden (s.
auch Abschnitt 3.2).

Offnet das Fenster zum Anlegen der Rubriken, das
auch Uber die Einrichtung aufgerufen werden kann
(s. auch Abschnitt 2.2).

Offnet das Fenster zum Anlegen der Pauschalen,
das auch Uber die Einrichtung aufgerufen werden
kann (s. auch Abschnitt 2.3).

Falls fur die ausgewahlte WB bereits
Mietanpassungszeilen erstellt wurden, kénnen
diese hier direkt aufgerufen werden. Wurden die
Mietanpassungszeilen bereits verarbeitet, also in
die Sollstellungen UUbertragen, sind sie als
historisierte Zeilen zu sehen.

Funktion

Dieser Aufruf gibt die Wirtschaftlichkeitsberech-
nungs-Version frei. Die Freigabe kann alternativ
auch Uber das Status-Feld im  WB-Kopf
durchgefihrt werden (s. auch Abschnitt 5.
Statusdnderungen)

Mit diesem Aufruf wird eine neue Version des
betreffenden WB-Codes erstellt (s. auch Abschnitt
6.1).

Mit diesem Aufruf kann eine Kopie der
aufgerufenen Wirtschaftlichkeitsberechnung unter
einem neuen Code erstellt werden (s. auch
Abschnitt 6.2).

Mit diesem Aufruf konnen in die aufgerufene
Wirtschaftlichkeitsberechnung Zeilen einer anderen
WB geholt werden. Voraussetzung ist, dass die
aufgerufene WB noch keine Zeilen enthalt und dass
ihr noch keine Einheiten zugewiesen sind (s. auch
Abschnitt 6.3).

Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
Erstellt von: RELion Entwicklung / Gerald Bauer
Stand: Januar 2011
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5. Statusanderungen

Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung kann sich in unterschiedlichen Stati befinden. Die Anzeige des Status
erfolgt im Kopf der Karte im Feld Status. Hier kann auch tber die Auswahl im Dropdown-Meni der
Status geandert werden.

i AQOZ4T 01.01.08 - Wirtschaltlichkeitsbaroehnung Karie

Cotld. o aa e e d AOO24T 1 i Vertedeods Flschs . . . [0-0MGES. 3]

Stabdatum . . . ou4 . 01.01.08 Verbedung Beschrebung . | Gesamt m@

Beschradbung . . ... . '-!-‘Emﬂxmad-ndmm-ﬂke Wohnflacham? . . . . . 0,00

PLECOOE, . o oaia wa _aﬁlSI:IiII Wiohnflsche i WB . . . 540,00

KL o e mim Augsbueg Gewerbwfibdhe m?. . . . 0,00

Marpdats Zustardhghed,.. [HINTERMEIE (¥ erweerbnflbcher filr WE. . 0,00

Hicckerlassung Verwalt.,,  |MSE-1MER0 Ea £inz, Einheiten Wobrang . o

Fertaptelungedabum . . 01,01.97 Anz, Einheiten Gawarba . 1]

S . v i firacht w il bz, Enbeten Gorogen . 0

hnderungsgrnd ., , OFfen Eonto f. Miskarpassung . E00000 (1]

trakthy Grund . . . . . . Freipgeben Blaime Eonko F. Mistarg. .. | Mieten St Frel
Fhabe berachist

Hachete Mestanpassung . : g duechosfiket Lekzte Mstanpasoung . .

Betrag Metargassurd.... Gespeert Betrag ketzte Metarpa... 0,00

e Mistefm ¥ monstich  Inakiv Bisherige Metefm¥fma... 0,00
Huster

_ Zeilenart Rubrik Zusammeenzihbung Betragsat B:

Weitere Mdglichkeiten der Statusanderung:

e Eine Freigabe kann auch tber den Button Funktion > Freigeben der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung Karte durchgefihrt werden.

e Eine Freigabe kann auch fir mehrere WB in der Wirtschaftlichkeitsberechnung Ubersicht tiber
den Button Funktion > Freigeben durchgefuhrt werden.

Ubersicht tiber die einzelnen Stati:

Offen — Ausgangsstatus bei der Neuerstellung einer WB. In diesem Status kann die WB bearbeitet
werden.

Freigegeben — ist vom Bearbeiter manuell zu setzen. Nur freigegebene WB werden bei der
Mietanpassung bertcksichtigt. Es kann immer nur eine Version eines WB-Codes freigegeben sein! Der
Status kann auf offen zuriickgesetzt werden.

Miete berechnet — wird vom System gesetzt, wenn Mietanpassungszeilen fiir diese WB erzeugt und ins
Mietanpassungsbuchblatt eingestellt wurden. Der Status kann auf offen zuriickgesetzt werden.

e Mietanpassung durchgefihrt — wird vom System gesetzt, wenn Mietanpassungszeilen fur diese
WB in Sollstellungen Ubertragen wurden.

Gesperrt — wird vom Anwender manuell gesetzt, wenn diese WB fir die Bearbeitung durch andere
Benutzer gesperrt sein soll.

Inaktiv — dieser Status kann zur Information gesetzt werden, wenn diese WB nicht verwendet werden
soll.

Muster — dieser Status kann zur Information gesetzt werden, wenn diese WB als Kopiervorlage fir
andere WB dient.

Verzicht auf Mietanpassung - Soll eine Kostensteigerung nicht an die Mieter weitergegeben werden
(freiwilliger Verzicht), kann dieser Status gesetzt werden. Bei der Mietenberechnung einer darauf
folgenden Version wird aber dennoch die hier errechnete Miete als Bisherige Miete/m2/monatlich
bericksichtigt.

Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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6. Verschiedene Kopierfunktionen
Fur groReren Bedienkomfort bietet RElion mehrere Varianten, um Informationen aus vorhandenen
Wirtschaftlichkeitsberechnungen in neue zu tbertragen.

Die Funktionen werden auf der Wirtschaftlichkeitsberechnung Karte Uber den Button Funktion

aufgerufen:
s e,  fusammenzihbung Betragsart Basi t . Berech geei.  Fakbor fiir B,
L ¥ &
1 | Fresmedoapit slosten FO0.000,00 Prazssctwerk 3,50
L Eipenikan, kodten ... I36.450,00 Prazsntvmer! 4,00
Enperdoan, koesban ... 54,550,000 Prozentvert 6,50
1.14FREMDZ. L. 2-E1GENE-LIL 5
] Baukasten 93.000,00 Prozentvert 1,00
- W i & i
[ Fraigedeen ;I e Wohnung &,00
o -TE Yerw, 4 e Gewerb. ., 200 W
£ s Yarsion erselan [
=l — — VophefEn
1
HEEM Zedenerwe anderer WO holen | Punktion w| | me

6.1 Neue Version
Wenn eine Wirtschaftlichkeitsberechnung neu zu erstellen ist, insbesondere aufgrund geanderter
Kosten, geschieht dies wie bereits geschildert durch das Anlegen einer neuen Version: Derselbe Code in
Verbindung mit einem neuen Startdatum konstituiert einen neuen Datensatz — eine neue Version.

Dies kann zum einen automatisiert erfolgen: bei Anderung einer Pauschale, z.B. Instandhaltungskosten,
kann das System iber einen Report den Anderungsbedarf ermitteln und alle notwendig gewordenen
neuen Versionen selbsttatig erstellen. Dies wird beschrieben in Abschnitt 7. Anderung von Pauschalen.

Zum anderen kann fir eine einzelne WB aber auch individuell Gber die Karte der betreffenden aktuellen
Version eine neue Version angelegt werden, Gber den Button Funktion > Neue Version erstellen.

Es offnet sich der Report 5052730 Wirtschaftlichkeitsberechnung kopieren.

Im oberen Teil des Fensters wird der Ausgangsdatensatz spezifiziert, dieser ist bereits vorgeblendet mit
den Daten derjenigen WB, aus der der Funktionsaufruf erfolgt ist.

Der untere Teil enthalt die Angaben, unter denen die neue Version erzeugt wird. Bereits vorgeblendet
sind Code und Beschreibung, das gewlinschte Startdatum ist manuell einzutragen.

Ein Haken im Feld Einheiten kopieren (voreingestellt) sorgt dafiir, dass die Einheitenzuordung aus der
bestehenden WB ubernommen wird.

Mit OK wird der Report gestartet.

3 Wirtschaftlichkeitsberechnung kopienen

Dptionesn

Meue Version erstellen von

CoaR et e TR (GE-00H [E3}
Beschrsdung . . . . . . WE Erockmanmstr, 17
Srerbdstuem . . . .. . oi.on. gl

[, I e GE-004 [£3]
Beschrebung . . ... . WE Brockmarnstr, 17
SEatcdstom . . - ke s
Einheiten kopisren [+
[ o ] [Cabteschen | [ 1ofe |
6.2 Kopieren

Mit demselben Report kann eine WB auch in eine andere Wirtschaftlichkeitsberechnung kopiert werden.
Unter dem Aufruf Funktion > Kopieren 6ffnet sich der Report, wobei die Felder fir den Ziel-Datensatz
leer bleiben und vom Anwender manuell gefillt werden.

B Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
Erstellt von: RELion Entwicklung / Gerald Bauer
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3 Wirtschaftlichkeitsberechnung kopienen

Dptionesn

Wirtschaftlichk eitsberechnung kopieren von

EaR o L i A T GE-00H [E3]
Beschrsdung . . . . . . WE Erockmanmstr, 17
Srerbdstuem . . . .. . ol.on.oa 3l

Wirtschaftlichkeitsherechnung speichern unter

L. e & 3]
Beschrebung . . ... .
SEatcdstom . . - ke s
Embwdten kopleren |:|
[ x| [Cobbeachen | [ tm |

6.3 Zeilen einer anderen WB holen
Besteht bereits ein WB-Datensatz-Kopf, konnen Zeilen aus einer anderen WB geholt werden.
Voraussetzung: im Ziel-Datensatz sind noch keine Zeilen vorhanden, und es sind noch keine Einheiten
zugeordnet.

Mit dem Aufruf Funktion > Zeilen einer anderen WB holen wird der Vorgang gestartet. Es 6ffnet sich die
Wirtschaftlichkeitsberechnung Ubersicht, aus der die gewiinschte Quell-WB ausgewéahlt wird. Mit
OK werden die Zeilen Ubertragen, ebenso die Einheitenzuordnungen.

7. Anderung von Pauschalen
Andert sich eine allgemeine KenngréRe, z.B. die Hohe einer gesetzlich definierten Pauschale, betrifft
dies unter Umstanden eine groRere Anzahl von Wirtschaftlichkeitsberechnungen. Fir diese sind dann
neue Versionen anzulegen.

Damit der Anwender dies nicht manuell fir jede WB durchfilhren muss, bietet RELion den Report
5052732 Anderung von Pauschalen an. Die Pauschale ist vom Anwender nur einmalig in der
bekannten Einrichtungstabelle zu &ndern, d.h. ein neuer Datensatz mit neuem Startdatum und
geandertem Betrag anzulegen. Danach wird der Report gestartet. Dieser durchsucht alle vorhandenen
WB-Codes, ob die betreffende Pauschale dort verwendet wird, und erzeugt fir alle Codes, bei denen
dies der Fall ist, selbsttatig eine neue Version zum angegebenen Startdatum.

Voroehensweise:

Legen Sie fur die Pauschale in der Einrichtungstabelle den benétigten neuen Datensatz zum Stichtag an.
Stichtag ist dasjenige Datum, zu dem der neue Wert in Kraft treten soll. Dieses Datum ist als
Startdatum des neuen Datensatzes einzugeben.

Rufen Sie dann den Report auf:

B Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung
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RELion 6.1

#-_4 Kontakbverwaltung
[+ Wertragsverwaltung
=4 Mietverwaltung
= Cbiektkarte
= Einheitenstarmm
-0 VYertrage
=-{_3 Mietanpassung
o= Mistanpassung
-1 Mietanpassung Deutschland
#-[1 Mietanpassung Ssterreich
=1 Wirtschaftlichkeitsberechnung
Wirkschaftlichkeitsberechinung
=L Berichte
o H Drucken
- E Anderung von Pauschalen
[*-{_4 Einrichtung

Im Register Wirtschaftlichkeitsberechnung Code kann die Bearbeitung auf verschiedene
Filterkriterien begrenzt werden.

B Wirtschaftlichkeilsberechnung .'ﬂ:luh_!rllll;_l, o r; rﬁllz!

'Al'rtpqhal.‘tkl'k.:t‘sbﬂedw.rq Cn(-jé- Oplicnan
__ Feid Fiter

Drycksn.. | | Sekeronstk | [ bbeechen | | e |

Im Register Optionen ist das Startdatum anzugeben. Es werden diejenigen Pauschalen berticksichtigt,
deren Startdatum dem hier eingegebenen entspricht.

Funktion des Feldes Neue Version speichern:

e Ist der Haken nicht gesetzt, wird lediglich ein Testlauf durchgefuhrt. Im Ergebnis wird in der
Seitenansicht angezeigt, welche neuen Versionen erstellt werden wurden. Auf diese Weise kann
bei Bedarf vor der tatsachlichen Anlage kontrolliert werden, ob das zu erwartende Ergebnis korrekt
ist.

e Ist der Haken gesetzt, werden die neuen Versionen angelegt.

Der Start des Reports erfolgt in beiden Fallen wie bekannt tGiber die Buttons Drucken oder Seitenansicht.

B Wirtschaftlichkeilsberechnung .'ﬂ:luh_!rllll;_l, e r; rﬁllz!

Wirtschaf tichkeit=berechiung Cods -mewn

Blsus Startdabem . . . . 01.01.11
Hes Werisicn speicharn . [+]

Ooycken... | | Setenemsicht | [ Abbeechen | [ rife |
B Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung |
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Die neu erzeugten Versionen tragen zunachst den Status offen. Zur Freigabe und
Weiterverarbeitung mussen in den einzelnen Versionen noch die Daten vervollstandigt werden,
insbesondere die Angaben zum Datum Nachste Mietanpassung und zum Anderungsgrund.

8. Mietanpassung
| Ziel der Wirtschaftlichkeitsberechnung ist die Ermittlung der Kostenmiete und die Anpassung der
Mietsollstellungen an die ermittelten Werte.

Nachdem also durch die oben beschriebenen Schritte die Kostenmiete/m2 ermittelt wurde, kann die
Mietanpassung durchgefiihrt werden. Offnen Sie dazu das betreffende Mietanpassungsbuchblatt und
wahlen Sie den Funktionsaufruf WB Kostenmieten berechnen.

iF M.ilziq'm|':|||!:!:||||E_l,

Gasetzhche Metarpassungen it Ziimeete  Unischal+5trged

Buch.-Batthame . . . . [MIETANP WB [F)
el
Manuelde Erhibungen Urschlk +Strg+
E— Tiebwert erstelen Umeschak+5brg+2
e Tishwrirt filr neus Solctaling
i Insdeerhabung Usreschal +5tng+1
1 Gesatiche Mertarpassungen Bacin Uereschad+5trg 46
1 Wesghsichswohnurgen

WE Eoshermieten berechren, .,

1% Sollstebungsdfferencbuchblart ¥
Sollshebungszeden eriragen Fi1 Fuktion  w| [ Dpden  ~| [ W |

Es offnet sich der Report WB Kostenmieten berechnen.

Im Register Wirtschaftlichkeitsberechnung Code kann die Bearbeitung auf verschiedene
Filterkriterien begrenzt werden.

Im Register Optionen ist das Mitteilungsdatum anzugeben, dieses ist das Datum, das auf dem
Mieteranschreiben als Versanddatum angedruckt wird. Das Wirksamkeitsdatum der Anpassung wird
nicht angegeben, es wird jeweils aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung Karte, Feld Né&chste
Mietanpassung, genommen.

Ferner sind Buchblatt Vorlagenname und Buchblatt Name anzugeben, diese sind vorgeblendet
entsprechend dem Buchblatt, aus dem der Aufruf erfolgte.

'3: VB Koctenmieten berechnen r;"rﬁlrzl ":.‘ VB Koctenmieten berechnen
Wirtschoftichhetsberedhoung Code: | Optionen Wirtschaftichketsherechnung Code | Optionen
Feld Fiter '
— Mittedungedabum . . . 01.01.10
| Coce I ® Buchblatt Yorlsgenname . |RE_MIET, (E7]
|__|Startdstum - RS BT R
[ |k der W Buchblatt sre . . . . . |MIETANE wB [F]
!
[ o || abbeechen | [ e | Lok || abbeechen | [ e |
EE Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnung |
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Mit OK starten Sie den Vorgang. Fur alle betroffenen Einheiten werden Anpassungszeilen ins Buchblatt
gestellt.

I

INWEIS

e Es werden nur Wirtschaftlichkeitsberechnungen mit Status freigegeben beriicksichtigt.

e Mit dem Erstellen der Anpassungszeilen wird der Status der betroffenen WB automatisch auf
Miete berechnet geandert.

ir MilzI4'||.||'1||!:!:||:|El,

Allgemein |
Buch,-Blatname . . . . |MIETANP WE| (]
Erhibung [Erhiy... Bwtragfm? | Botrag fm? Anzahl

Ll Wirksam,., | Fresgege.,, Zostiwen,., Gebucht  Befragak Estrag neu - Betrag % at (L] m*
;_I'. 0.0 10 b b4 e ézg, 3l 0,63 06 367 371 G000 A
|- oL.oL. 10 i ¥ 25862 59,3 0,74 028 ] 371 F000
— oLoLID ¥ v WET M2 045 0,29 389 370 2000
| O1.00.10 el L 21,88 22 0,63 0.2 364 i &, 0
- LT T ol v 58,62 259,36 0,74 0,29 3,69 37 70,00
| 0100 10 v w 205,57 206, 42 0,85 029 3,849 3 0,00
1 -
-
| ]

[etorpo... ~| [ Fudtion =] [owden | [ HEe |

Mit F11 bzw. Funktion > Sollstellungszeilen eintragen werden die Zeilen in die Sollstellungszeilen der
Einheiten Ubertragen.

HINWEIS

Mit dem Eintragen in die Sollstellungen wird der Status der betroffenen WB automatisch auf ;
Mietanpassung durchgefihrt geandert.

B Ablaufbeschreibung: Wirtschaftlichkeitsberechnun@
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